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Rajoitusten alainen ARA-asuntokanta vahenee =
- 40 000 omakustannusvuokra-asuntoa 2000-2016

Alun perin rajoitusten alaisista
ARA-asunnoista noin 140 000 on
muuttunut "vapaarahoitteiseksi”

90 000 asuntoa on
vapautunut rajoituksista

50 000 asuntoa on vapautettu
rajoituksista

5 000 asuntoa on saanut purkuluvan

Paakaupunkiseudulla tilanne on
pysynyt lahes ennallaan, mutta
muualla maassa maara vahenee

29 % ARA-asunnoista sijaitsee
paakaupunkiseudulla
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ARA-tuotanto 2000-luvulla = pitkan korkotuen
a ra uustuotanto ei korvaa asuntojen poistumaa
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Milj. euroa
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Asuminen tulee kalliiksi!
Asumistukiin ja asuntomenojen
korvaamiseen toimeentulotuella kuluu jo
2,5 miljardia euroa budjettivaroja
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VAR:sta maksetut korkotuet 2001-2016:

Raportti: ”Nykyisella ja huomattavasti korkeammallakin
korkotasolla ARA-tuotanto on varsin edullista yhteiskunnalle”
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Asumisen tukijarjestelma ja ARA-tuotanto

ARA on samaa mielta raportin kanssa, ettd yhteiskunnan tukemaa
saadeltya asuntokantaa tarvitaan ja sen toteutumisen edellytyksista
tulee huolehtia pitkgjanteisesti

Riittavat ja oikein kohdistetut tarjontatuet ja tonttivaranto pitavat
kysyntatukien kasvun kurissa

noin 90% asumisen tuista on kysyntatukia - tarjonnan kannusteita
lisdamalla voidaan saavuttaa tukijarjestelméan parempi vaikuttavuus

ARA-tuotanto perustuu ldhes kokonaan urakkakilpailuun ja
mahdollistaa uusien innovaatioiden kokeilun — puukerrostalot lahes kaikki
ARA-tuella toteutettuja

Esitys ARA-tuotannon tonttien samoista hintakriteereista vapaarahoitteisen
asuntotuotannon kanssa tuottaisi enemman ongelmia kuin niita ratkaisisi



MAL-sopimukset ja normit

Vapaaehtoiseen sopimiseen perustuvia MAL-sopimuksia syyta jatkaa
ja kehittaa edelleen suurten kaupunkiseutujen kehityksen
tukemiseksi

Valtion voitava sitoutua MAL-sopimuksiin pitkalla aikavalilla ja ARA-
tuotannon maarat ja niihin liittyvat kannustimet sovittava —
kaynnistysavustukset toimiva malli

ARA pitaa hyvana, ettd normeja tarkastellaan kriittisesti ja tavoitellaan
joustavampaa saantelya

Esimerkiksi parkkipaikkanormeja on hyva tarkastella kriittisesti ottaen
huomioon likkkumiseen liittyvat tulevaisuuden nakymat



ARA-varallisuuden (=VAR) kaytto asumisen
edistamiseen nykyista laajemmin

Valtion asuntorahaston (VAR) varallisuutta ohjataan jo nykyisinkin esim.
kunnallistekniikka-avustuksiin osana MAL-sopimuksia

ARA yhtyy ndkemykseen, ettda VAR-paaomia voitaisiin kayttaa tukena tai
lainoina esim. yhdyskuntarakenteen kehittamiseen ja alueiden
suunnitteluun, maan hankintaan, asemanseutujen kehittamiseen tai muuhun
kaupunkirakennetta eheyttavaan perusrakenteeseen

ARA ei kannata tutkimuksessa esitettya tarjontatukien siirtamista
kokonaan talousarviosta rahoitettaviksi, koska

VAR-valtuuksin voidaan reagoida joustavasti asuntorakentamisen
suhdannevaihteluihin ja tukea rakennusalan tydllisyytta

VAR-rahoitus tuonut pitkdjanteisyytta asuntopolitiikkaan

Budjettirahoitus saattaisi lisata asuntopolitiikan tempoilevuutta ja vahentaisi
valtion kykya tukea rakentamista etenkin heikossa taloustilanteessa



Suomi ikaantyy!

Pitkaikaisyyden yhteiskunta vaatii muutoksia
r my0s asuntopolitiikkaan

90+ vaesto nelinkertaistuu
o 2040 mennessa: o000
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ARA tukenut jo [&ahes 4000 hissin
jalkiasennusta vuosina 1993-2017
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Ikaantyneiden asuntoihin 600 M€ avustusta
ja lahes 20 000 asuntoa



JOHTOPAATOS:
Asuminen ja asuinalueet ajateltava uusiksi
pitkaikaisyyden yhteiskunnassa

Senioriasumista tavallisissa kerrostaloissa
Yhteisollisida asumismuotoja

Palvelukortteleihin monenlaista asumista: Asumisoikeus, vuokra-ja
omistusasunnot seka kohtuullisessa maarin yhteistiloja ja tukipisteita

Monisukupolvikortteleita - ehkédisee segregaatiota

Hybriditaloja = monenlaista ikdantyneille tarkoitettua asumista
samassa talossa

ARA tukee uusiaja monipuolisia asumisratkaisuja —
tuotantotuki hyva keino vauhdittaa muutosta
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Asunnottomuustyfssa Suomi onnistunut
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Suomen Asunto ensin

—periaatteen toteutus kiinnostaa
muualla Euroopassa

HousIiig'

Muissa EU-maissa
asunnottomuus kasvaa

Feantsa: "Finland is the only
exception, showing the
effectiveness of
implementing a long-term

homelessness strategy”
(The Second Overview of
Housing Exclusion in Europe
2017)

LOCATION - NON-COMPARABLE -
NON-EXHAUSTIVE OF ALARMING TRENDS

toteuttamaan pitkajanteista ja hallintorajat ylittavaa
yhteista kehittamista — ARA-tuella tarkea rooli
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Social Housing ei yksin riita, tarvitaan toimia
myOs muun asumisen kohtuuhintaisuuden eteen

Tutkimuksessa ei kasitelty juuri ollenkaan markkinaehtoisen ja ARA-
vuokra-asumisen valiin sijoittuvia asumismuotoja ja niiden tarjonnan
edistamisen tarpeellisuutta

Asumisoikeuden (ja Helsingin HITAS) suosio kasvuseuduilla
osoittaa, vuokra- ja omistusasumisen valimuotoon sijoittuvaa
kohtuuhintaista asumista tarvitaan

Tydssakayvan pieni- tai keskituloisen on vaikea saada ARA-asuntoa ja
kaikki eivat myoskaan halua perinteista omistamista tai se ei ole
mahdollistakaan

Markkinaehtoinen vuokra-asuminen ei myodskaan ole ratkaisu, johon
pidemmalla aikavalilla halutaan sitoutua ja se on monessa tapauksessa
myads kallis asumisen vaihtoehto



Asukkaiden sosiaalisen asumisen
osuuskuntamalli -selvitys

Osuuskuntamalli toisi Suomeen uuden vaihtoehdon omistus- ja vuokra-
asumisen rinnalle — malleja monissa Euroopan maissa

Asunto-osuuskuntatarjoaisi voittoa tavoittelemattoman asumisen
mallin, joka perustuu aidosti asukkaiden yhteiseen omistukseen, hallintaan
ja yhteisolliseen asumiseen

Asunto-osuuskunta olisi omistusmuotoista asumista ja kuitenkin s&danneltya
ja hinnaltaan rajoitettua, kun asukkaiden maksamat kayttovastikkeet
maaraytyisivat kulujen mukaan. Koska asukkaat paattaisivat osuuskunnan
toiminnasta, heilld olisi intressi pitad asumiskustannukset minimissa

Kun asukas muuttaisi pois osuuskunta-asunnosta, han saisi osuutensa
myynnista enintddn maksamansa osuuspaaoman indeksilla korotettuna
seka tietyn kohtuullisena pidettavan tuoton - ARA valvoisi tdman
enimmaishintasdanndn noudattamista

Asunto-osuuskunnat voisivat elvyttaa kohtuuhintaisen
omistusmuotoisen asuntotuotannon pienin julkisin kustannuksin



Tutkimuksen oikea johtopaatds:
Asuntomarkkinoihin vaikuttamista ja
asuntopolitiikkaa tarvitaan edelleen

Nykyisen politiikan tuloksia tuottaneista valineista ja keinoista kannattaa pitaa
Kiinni ja vahvistaa niita, siksi:
ARAnN tukiehdot kuntoon — tarjonta- ja kysyntatuet parempaan tasapainoon
MAL-menettelya kehitettava ja laajennettava edelleen

onnistuminen kasvukeskusten asuntokysymyksen ratkaisussa vaatii laajaa
yhteisty6ta yli hallituskausien

Asunnottomuustydssa vahvistettava Asunto ensin —periaatetta

Liséksi tarvitaan toimia, joilla
Asuminen, asuinalueet ja palvelut kuntoon pitkaikaisyyden yhteiskunnassa
Vaestodaan menettavien alueet — AAKE-ryhméan ehdotukset toimeen
Ryhmarakennuttamisen ja sosiaalisen asumisen osuuskuntamallin edistaminen
Kysymys: Miksei kaikki asuminen voisi olla omakustannusperusteista?



