Eduskunnan vastaus EV 105/2016 vp — HE 77/2016 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi kuluttajansuojalain muuttamisesta, asunto-omai-
suuteen liittyvien kuluttajaluottojen vilittiijisti ja erdiden luotonantajien ja luotonvilitt:i-
jien rekisteroinnisti seki eriiksi niihin liittyviksi laeiksi

Asia

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi kuluttajansuojalain muuttamisesta, asunto-omaisuuteen
liittyvien kuluttajaluottojen vélittdjistd ja erdiden luotonantajien ja luotonviélittdjien rekisterdin-
nistd seké erdiksi niihin liittyviksi laeiksi (HE 77/2016 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Talousvaliokunta (TaVM 17/2016 vp).

Piiitos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

kuluttajansuojalain muuttamisesta

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti

kumotaan kuluttajansuojalain (38/1978) 7 luvun 6 §:n 2 momentin 1 kohta, 22 §:n 1 momentin
1 kohta ja 29 §, sellaisina kuin ne ovat laissa 746/2010,

muutetaan 6 a luvun 12 §:n 2 momentti sekd 7 luvun 1 §, 3 §:n 2 momentti, 5 §, 7 §:n 4 kohta,
8 §:n 2 momentti, 9 §:n 2 momentti, 11 §:n 1 momentti, 13 §:n edelld olevan viliotsikon ruotsin-
kielinen sanamuoto, 13 §:n 2 momentin 4 kohta, 23 §:n 1 momentti seké 24 ja 51 §,

sellaisina kuin ne ovat, 6 a luvun 12 §:n 2 momentti sekd 7 luvun 1 §, 3 §:n 2 momentti, 5 §,
7 §:n 4 kohta, 8 §:n 2 momentti, 9 §:n 2 momentti, 11 §:n 1 momentti, 13 §:n edelld olevan va-
liotsikon ruotsinkielinen sanamuoto, 23 §:n 1 momentti ja 24 § laissa 746/2010, 13 §:n 2 momen-
tin 4 kohta laissa 207/2013 ja 51 § laeissa 746/2010 ja 684/2012, sekd

lisdtddn 6 a lukuun uusi 11 a §, 7 luvun 13 §:4én, sellaisena kuin se on laissa 207/2013, uusi
4 momentti, 7 lukuun uusi 13 a ja 16 a § seka lakiin uusi 7 a luku seuraavasti:

HE 77/2016 vp Valmis
TaVM 17/2016 vp 5.0
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6 a luku
Rahoituspalvelujen ja rahoitusvilineiden etimyynti
11ag§
Asuntoluotot

Luotonantajan katsotaan tdyttineen 5—9 §:ssé sdddetyt tiedonantovelvollisuudet 11 §:ssé
edellytetyllé tavalla, jos luotonantaja on toimittanut kuluttajalle ennen sopimuksen tekemista tar-

jottua asuntoluottoa koskevan ”Eurooppalainen standardoitu tietosivu” -lomakkeen (ESIS-loma-
ke).

12§

Peruuttamisoikeus

Mitd 1 momentissa ja 14—16 §:ssé sdddetdén sopimuksen peruuttamisesta, ei sovelleta kulut-
tajaluottoihin eikd vakuutuksiin. Kuluttajaluottoihin ei sovelleta myodskddn, mitd 13 §:n
1 momentissa sdddetddn. Kuluttajan oikeudesta peruuttaa kuluttajaluottosopimus ja maksaa ku-
luttajaluotto ennenaikaisesti sdédetédn 7 ja 7 a luvussa. Vakuutuksenottajan oikeudesta peruuttaa
ja irtisanoa vakuutussopimus saddetdan vakuutussopimuslaissa.

7 luku
Kuluttajaluotot

Yleiset sdcnndkset

1§
Soveltamisala

Tassd luvussa sdddetddn kuluttajaluotoista. Kuluttajaluotolla tarkoitetaan luottoa, jonka elin-
keinonharjoittaja (luotonantaja) sopimuksen mukaan myontia tai lupaa myontda kuluttajalle lai-
nana, maksunlykkdyksena tai muuna vastaavana taloudellisena jéarjestelyna.

Témén luvun sédénnoksid sovellettaessa kuluttajaluottoon rinnastetaan vuokra- tai muu sellai-
nen sopimus, jonka nojalla tavara luovutetaan kuluttajan hallintaan ja jonka ehtojen mukaan ta-
varan kéteishinta ja luottokustannukset tulevat suoritetuiksi vuokrakaudella tai jonka ehtojen mu-
kaan kuluttaja voi muutoin tulla tavaran omistajaksi sopimuksen paittyessa.

Tédmén luvun muita kuin 16 a §m sdénnoksid sovellettaessa kuluttajaluottoon rinnastetaan
myos luotto, jonka joku muu kuin luotonantaja myontéé tai lupaa myontda kuluttajalle lainana,
maksunlykkdyksend tai muuna vastaavana taloudellisena jérjestelynd, jos elinkeinonharjoittaja
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vélittdd luoton kuluttajalle. Luoton kuluttajalle vilittdvén elinkeinonharjoittajan on tilldin huo-
lehdittava siitd, ettd mainittuja sédnndoksid noudatetaan luottosuhteessa.

Jatkuvan luoton kayttoon oikeuttavaan tunnisteeseen rinnastetaan 40 §:n séanndksié sovellet-
taessa tunniste, joka oikeuttaa tilin taikka muun rahoituspalvelun tai rahoitusvélineen kayttoon.
Luotonantajaa koskevia sddnnoksid sovelletaan tdlldin elinkeinonharjoittajaan, joka on tehnyt ku-
luttajan kanssa tunnistetta koskevan sopimuksen.

Téman luvun sdénnoksid ei sovelleta:

1) kuluttajaluottoon, josta ei peritd korkoa tai muita maksuja;

2) sellaiseen sopimukseen perustuvaan luottoon, jonka mukaan kuluttajalla on oikeus maksaa
jatkuvasti toimitettavan hyddykkeen hinta maksuerissd sopimuksen voimassaoloaikana;

3) panttilainauslaitoksen myontdmaéin luottoon;

4) sosiaalisesta luototuksesta annetun lain (1133/2002) nojalla mydnnettidviéin luottoon;

5) 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvaan asuntoluottoon tai asuntovakuudelliseen kuluttajaluot-
toon, ellei mainitussa luvussa toisin sdddeta.

38
Sddnnosten soveltamisen rajoitukset erdissd muissa tapauksissa

58
Pakottavuus

Sopimusehto, joka poikkeaa timéin luvun sddnndksistd kuluttajan vahingoksi, on mitdton. Mi-
tdton on myds 1 §:n 3 momentissa tarkoitetun luottosopimuksen sopimusehto, joka poikkeaa lu-
vun sdanndksisté kuluttajan vahingoksi.

738
Muut mddritelmdit

Téssé luvussa tarkoitetaan:

4) henkilostolld luotonantajan tai luotonvilittdjan palveluksessa olevia tai muutoin tdimén lu-
kuun toimivia, jotka osallistuvat kuluttajaluottojen mydntédmiseen tai niiden vélittdmiseen, ja
henkilditd, joiden vélittdmén johdon ja valvonnan alaisena ensiksi tarkoitetut henkilt toimivat;
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8§
Kuluttajaluoton mainonnassa annettavat tiedot

Todellinen vuosikorko ja muut 1 momentissa mainitut tiedot on ilmoitettava mainonnassa sel-
kedsti, ndkyvésti ja tiiviisti, ja niiden on vastattava luotonantajan tavanomaisesti tarjoamia luot-
tochtoja.

93§
Ennen luottosopimuksen tekemistd annettavat tiedot

Alle 100 euron hyddykesidonnaisissa kertaluotoissa ennakkotiedot voidaan lomakkeen sijasta
antaa myos muulla pysyvilld tavalla. Ennakkotiedoista ja lomakkeesta sdddetdédn tarkemmin val-
tioneuvoston asetuksella.

11§
Erditd ennakkotiedonantovelvollisuutta koskevia muita sddnnoksid

Jos sopimus tehdddn kuluttajan pyynnostd puhelimitse tai muuta sellaista etdviestintd kayt-
tden, ettd "Vakiomuotoiset eurooppalaiset kuluttajaluottotiedot" -lomaketta ei voida antaa pysy-
vélla tavalla ennen sopimuksen tekemisté, se on annettava kuluttajalle pysyvélld tavalla viipy-
méttd sopimuksen tekemisen jélkeen. Alle 100 euron hyddykesidonnaisissa kertaluotoissa ennak-
kotiedot on annettava kuluttajalle viipyméttd sopimuksen tekemisen jélkeen lomakkeella tai
muulla pysyvalla tavalla, jos sopimus tehddén kuluttajan pyynnosté puhelimitse tai muuta sellais-
ta etdviestintéd kdyttden, ettd ennakkotietoja ei voida antaa pysyvillé tavalla ennen sopimuksen te-
kemista.

13§

Hyvd luotonantotapa

4) antaa kuluttajalle ennen luottosopimuksen tekemisté riittdvit ja selkeit selvitykset sen ar-
vioimiseksi, soveltuuko luotto ja mahdollisesti tarjotut lisédpalvelut kuluttajan tarpeisiin ja hdnen
taloudelliseen tilanteeseensa, seka tiedon siitd, voiko kuluttaja irtisanoa lisdpalvelua koskevan so-
pimuksen erikseen ja mité seuraamuksia irtisanomisesta kuluttajalle aiheutuu;
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Luotonantajien ja luotonvilittdjien henkildston palkitsemista koskevat jarjestelmét eivit saa
olla sellaisia, ettd ne estivit menettelemaisti luotonannossa, luotonvélityksessé ja neuvontapalve-
lujen tarjonnassa 1 ja 2 momentissa edellytetyll tavalla.

13a§
Kytkykaupan kielto

Luottotarjouksen ehtona ei saa olla, ettd kuluttaja tekee sopimuksen toisesta rahoituspalvelus-
ta tai muusta palvelusta tai rahoitusvélineesté, jonka tarjoaa luotonantaja itse tai muu elinkeinon-
harjoittaja luotonantajan kanssa tekeménsa sopimuksen tai muun jérjestelyn perusteella.

16a§
Luoton myontdminen

Luotonantajan on méériteltdva kuluttajaluottojen myontdmisessé kayttdménsi periaatteet.

Luotonantaja saa myontdd luoton kuluttajalle ainoastaan, jos tdméin luottokelpoisuuden ar-
viointi osoittaa, etti luottosopimuksesta johtuvat velvoitteet todennékdisesti tédytetidn luottosopi-
muksessa edellytetylla tavalla.

23§
Kuluttajan oikeus saada pyynnéostd lyhennystaulukko

Jos kuluttajaluottosopimus on tehty méérdajaksi ja sen ehtojen mukaan velkaa lyhennetdin
erisséd, luotonantajan on sopimussuhteen kuluessa annettava kuluttajalle maksutta lyhennystau-
lukko aina, kun tima sitd pyytaa.

24§
Koron ja maksujen muutokset

Luotosta kuluttajan maksettavaksi tuleva korko saa muuttua luottosopimuksen kuluessa vain
sopimuksessa yksiloidyn viitekoron muutosten mukaisesti ja edellyttien, ettd tdstd on sovittu ku-
luttajaluottosopimuksessa. Sovellettavan viitekoron on oltava julkisesti saatavilla ja perustuttava
tettdva viitekoron suuruutta koskevat tiedot viiden vuoden ajan siitd, kun luotto on kokonaisuu-
dessaan erdéntynyt maksettavaksi. Jos luottosopimuksesta syntyy erimielisyys, tiedot on kuiten-
kin sdilytettdvé, kunnes asia on sovittu tai ratkaistu.

Koron muutokset on toteutettava tasapuolisesti ja kuluttajia syrjimattomaélla tavalla, ja kulut-
tajalle on ilmoitettava niistd pysyvélld tavalla ennen muutoksen voimaantuloa. Muutoksesta il-
moitettaessa on mainittava maksuerén suuruus koron muuttumisen jélkeen ja, jos erien lukumaa-
rd tai maksuvélit muuttuvat, niitd koskevat ajantasaiset tiedot.
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Jos uutta viitekorkoa koskevat tiedot julkistetaan asianmukaisesti ja ne ovat saatavilla myds
luotonantajan toimitiloissa, 2 momentissa tarkoitetut tiedot voidaan mainitussa momentissa sia-
detyn estédmadtté antaa kuluttajalle sopimuksessa sovituin méiréajoin, kuitenkin vahintdan kerran
vuodessa.

Luottosopimuksen johdosta perittdvid maksuja saadaan muuttaa vain sopimuksessa yksildi-
dyin perustein. Maksun korotus ei saa olla suurempi kuin luotonantajalle aiheutunut tosiasialli-
nen lisdys kustannuksissa, joiden johdosta maksua luottosopimuksen mukaan peritdén. Maksu-
jen muutoksista ilmoittamiseen sovelletaan, mité 2 ja 3 momentissa sdédetédén koron muutoksista.

518§
Valvontaviranomaiset

Témén luvun sddnndsten noudattamista valvovat kuluttaja-asiamies, Kilpailu- ja kuluttajavi-
rasto ja sen alaisina piirihallintoviranomaisina aluehallintovirastot seké Finanssivalvonta silloin,
kun luotonantajana on Finanssivalvonnasta annetun lain (878/2008) 4 §:n 2—5 momentissa tar-
koitettu taho.

Valvontaviranomaisten on oltava tarkoituksenmukaisessa yhteistydssa keskendédn. Viestinti-
virasto antaa pyynndstd valvontaviranomaiselle timén valvoessa 15 §:n noudattamista lausun-
non siité, tayttddko luotonantajan kdyttdima sdhkoinen henkildllisyyden tunnistusmenetelma vah-
vasta sdhkdisestd tunnistamisesta ja sahkoisistd luottamuspalveluista annetun lain 8 §:ssd sddde-
tyt vaatimukset.

Luotonantaja ja luotonvilittdjd ovat velvollisia luovuttamaan valvontaviranomaisen néhtivik-
si kuluttajaluottoja koskevat valvonnan kannalta tarpeelliset asiakirjat.

7 a luku
Asunto-omaisuuteen liittyvit kuluttajaluotot

Yleiset sdcnndkset

1§
Soveltamisala

Tassd luvussa sdddetddn asunto-omaisuuteen liittyvistd kuluttajaluotoista.

Tédmén luvun sdédnnoksid ei sovelleta:

1) luottoon, josta ei peritd korkoa eikd muita maksuja;

2) kddnteiseen asuntoluottoon, joka luottosopimuksen mukaan mydnnetéén tai luvataan myon-
tdd vastineena varoille, jotka saadaan asunto-omaisuuden myynnisti, ja jonka takaisinmaksua
luotonantajalla on oikeus vaatia vasta, kun lainanottaja tayttdd luottosopimuksessa mééritellyn
idn tai kuolee;

3) panttilainauslaitoksen myontdméan luottoon, jota kuluttaja kayttdd enintdén vuoden pituise-
na viliaikaisratkaisuna ollessaan siirtyméssa toiseen asunto-omaisuutta koskevaan rahoitusjér-
jestelyyn.
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238
Pakottavuus

Sopimusehto, joka poikkeaa tdimén luvun sddnnoksisti kuluttajan vahingoksi, on mitéton.

38
Mddritelmdit

Téssa luvussa tarkoitetaan:

1) asunto-omaisuudella asuinkiinteistdd, asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavia yhteisdosuuk-
sia sekéd asuinrakennusta, joka sijaitsee kiinteistod koskevan kdyttdoikeuden nojalla hallitulla
alueella;

2) asuntoluotolla luottoa, jonka elinkeinonharjoittaja (luotonantaja) sopimuksen mukaan
myoOntié tai lupaa myontié kuluttajalle lainana, maksunlykkiyksend tai muuna vastaavana ta-
loudellisena jérjestelynd asunto-omaisuuden hankkimiseksi tai sithen kohdistuvan omistusoikeu-
den sdilyttdmiseksi;

3) asuntovakuudellisella kuluttajaluotolla luottoa, jonka luotonantaja sopimuksen mukaan
myoOntié tai lupaa myontié kuluttajalle lainana, maksunlykkiyksend tai muuna vastaavana ta-
loudellisena jérjestelynd muuhun kuin 2 kohdassa mainittuun tarkoitukseen ja jonka vakuudeksi
annetaan asunto-omaisuutta;

4) valuuttaluotolla asuntoluottoa tai asuntovakuudellista kuluttajaluottoa, joka myonnetdén tai
luvataan myontédd muussa valuutassa kuin sen Euroopan unionin jésenvaltion tai Euroopan ta-
lousalueeseen kuuluvan valtion valuutassa, jossa kuluttaja asuu, taikka muussa kuin sen valtion
valuutassa, jossa kuluttaja saa tulonsa tai jossa hénelld on varoja, joista luotto on tarkoitus mak-
saa takaisin;

5) neuvontapalvelulla asuntoluottoon tai asuntovakuudelliseen kuluttajaluottoon liittyvén hen-
kilokohtaisen suosituksen antamista kuluttajalle;

6) luotonvdlittdjdlld muuta elinkeinonharjoittajaa kuin luotonantajaa, joka esittelee tai tarjoaa
kuluttajille 2 tai 3 kohdassa tarkoitettuja luottoja tai muutoin avustaa kuluttajia tillaisia luottoja
koskevien sopimusten tekemisessé tai tekee luotonantajan puolesta sopimuksia néistd luotoista
kuluttajan kanssa;

7) henkiléstolld luotonantajan tai luotonvalittdjén palveluksessa olevia tai muutoin tdmén lu-
kuun toimivia, jotka osallistuvat asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen myontdmiseen
tai niiden vélittdmiseen, ja henkil6itd, joiden valittdmén johdon ja valvonnan alaisena ensiksi tar-
koitetut henkil6t toimivat;

8) tietojen antamisella pysyvdlldi tavalla tietojen antamista kuluttajalle henkilokohtaisesti kir-
jallisesti tai sdhkoisesti siten, ettd kuluttaja voi tallentaa ja toisintaa ne muuttumattomina.

Luottokustannuksilla tarkoitetaan téssé luvussa luotonantajan tiedossa olevien, luottosuhteen
johdosta kuluttajan maksettavaksi tulevien korkojen, kulujen ja muiden maksujen yhteisméaaraa.
Luottokustannuksina pidetéddn myds luottosopimukseen liittyvien vakuutusten ja muiden lisépal-
veluiden kustannuksia, jos lisdpalvelua koskevan sopimuksen tekeminen on edellytykseni luo-
ton saamiseksi markkinoiduin ehdoin. Luottokustannuksiin ei lueta kuluttajan mahdollisen sopi-
musrikkomuksen johdosta maksettavaksi tulevia maksuja eikd notaarikuluja.
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Todellisella vuosikorolla tarkoitetaan téssd luvussa korkoprosenttia, joka saadaan laskemalla
luottokustannukset vuosikorkona luoton méérélle lyhennykset huomioon ottaen. Todellisen vuo-
sikoron laskemistavasta ja laskennassa kaytettavisté oletuksista sdddetéén oikeusministerion ase-
tuksella.

Tiedonantovelvollisuudet
438
Yleinen tiedonantovelvollisuus

Sen lisdksi, mitd muualla laissa sdddetddn tiedonantovelvollisuudesta, luotonantajan ja luo-
tonantajan asiamiehend toimivan luotonvilittdjan on pidettivé yleisesti saatavilla paperilla tai
sdhkdisesti selkedt ja kattavat yleistiedot tarjoamistaan luotoista. Tiedoissa on mainittava aina-
kin seuraavat seikat:

1) luotonantajan tai luotonviélittdjan nimi ja kéyntiosoite;

2) tarkoitus, johon kuluttaja voi luottoa kayttaa;

3) luotonantajan hyvéiksymét vakuusmuodot ja maininta siitd, jos luotonantaja hyviksyy ulko-
mailla sijaitsevan omaisuuden luoton vakuudeksi;

4) luottosopimusten kesto;

5) tarjolla olevat lainakorkotyypit ja lyhyt kuvaus niiden ominaisuuksista ja merkityksesté ku-
luttajalle;

6) valuuttaluoton merkitys kuluttajalle ja maininta ulkomaan valuutoista, joiden méérdisind
luottoja myonnetddn;

7) edustava esimerkki luoton méérésti tai luottorajasta, luotosta kuluttajalle aiheutuvista luot-
tokustannuksista, kuluttajan maksettavaksi tulevan luoton ja luottokustannusten yhteismaarastia
ja luoton todellisesta vuosikorosta;

8) luottosopimuksen yhteydessé kuluttajan maksettavaksi tulevat mahdolliset lisdkustannuk-
set, jotka eivit sisdlly luottokustannuksiin;

9) mahdolliset lisépalvelut, jotka kuluttajan on ostettava saadakseen luoton markkinoiduin eh-
doin, ja maininta siitd, ettd lisdpalvelut voi ostaa muulta palveluntarjoajalta kuin luotonantajalta
itseltdén;

10) Iuoton takaisinmaksua koskevat vaihtoehdot, mukaan lukien maksuerien lukumaérd, suu-
ruus ja maksuvilit, sekd tarvittaessa maininta siitd, ettd luottosopimuksen ehtojen noudattaminen
ei takaa luottosopimuksen mukaisen luoton ja luottokustannusten yhteisméaéréan takaisinmaksua;

11) ennenaikaiseen takaisinmaksuun liittyvét mahdolliset ehdot;

12) onko omaisuuden arviointi tarpeen ja tapauksen mukaan maininta siitd, kuka vastaa ar-
vioinnin suorittamisen jérjestimisestd ja koituuko arvioinnista kustannuksia kuluttajalle;

13) varoitus seurauksista, jotka aiheutuvat luottosopimukseen liittyvien velvoitteiden laimin-
lyonnisté.
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5§
Asuntoluoton mainonnassa annettavat tiedot

Asuntoluoton mainonnassa on ilmoitettava luoton todellinen vuosikorko, jos mainonnasta il-
menee luoton korko tai muu luotosta perittévid kustannuksia kuvaava luku taikka muu luottoso-
pimuksen ehtoja koskeva tieto. Liséksi mainonnasta on tilldin kéytéva ilmi seuraavat tiedot:

1) luotonantajan tai mahdollisen luotonvilittdjan nimi;

2) tarvittaessa maininta siitd, ettd luottosopimuksen téyttdmisen vakuudeksi on annettava
asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat yhteisdosuudet, asuinkiinteistd tai kiinteistod koskeva
kayttooikeus;

3) luoton korko ja muut luottokustannukset;

4) luoton mééra tai luottoraja;

5) luottosopimuksen kesto;

6) maksuerien suuruus ja lukuméira;

7) luoton ja luottokustannusten yhteismaar;

8) tarvittaessa varoitus siitd, ettd valuuttakurssien muutokset voivat vaikuttaa kuluttajan mak-
settavaksi tulevien summien méaardan.

Luoton todellinen vuosikorko ja muut 1 momentissa tarkoitetut tiedot on annettava selkeésti,
tiiviisti ja ndkyvisti edustavan esimerkin avulla. Finanssivalvonnan on annettava tarkemmat
médrdykset esimerkin méadrdytymisen perusteista. Todellinen vuosikorko on ilmoitettava mai-
nonnassa vahintdan yhti nédkyvésti kuin muut luoton kustannuksia kuvaavat luvut.

Jos luoton saamisen edellytykseni mainostetuin ehdoin on, ettd kuluttaja tekee vakuutusta tai
muuta lisdpalvelua koskevan sopimuksen, eiki téllaisesta lisdpalvelusta aiheutuvia kustannuksia
voida ennakolta madrittdd, mainonnassa on ilmoitettava tillaisesta edellytyksestd yhdessé luoton
todellisen vuosikoron kanssa.

63§
Ennen asuntoluottosopimuksen tekemistd annettavat tiedot

Sen liséksi, mitd muualla laissa sdddetdén tiedonantovelvollisuudesta, luotonantajan ja luoton-
vélittdjan on ilman aiheetonta viivytysté sen jalkeen, kun kuluttaja on antanut tietoja luottoon liit-
tyvistd odotuksistaan ja tarpeistaan seké taloudellisista olosuhteistaan, ja hyvissd ajoin ennen
asuntoluottosopimuksen tekemisté annettava kuluttajalle pysyvélla tavalla ESIS-lomaketta kéyt-
tden tiedot seuraavista seikoista:

1) luotonantaja;

2) luotonvalittija;

3) tarjottava luotto, luottokustannukset ja luoton takaisinmaksu;

4) kuluttajan muut velvoitteet;

5) kuluttajalle lain nojalla kuuluvat oikeudet;

6) neuvontapalvelut;

7) sopimusrikkomuksen seuraamukset;

8) oikeussuojakeinot ja valvontaviranomaiset.

Ennakkotiedoista ja lomakkeesta sdfdetéén tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.
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78
Asuntoluoton tarjoaminen puhelimitse

Sen lisdksi mitd 6 a luvun 10 §:n 1 momentissa ja 2 momentin 1 ja 3—6 kohdassa sdddetién
etimyynnissi annettavista ennakkotiedoista, luotonantajan ja luotonvilittdjdn on annettava puhe-
linmyynnissé tiedot tarjottavasta asuntoluotosta, korosta ja muista kustannuksista seké luoton ta-
kaisinmaksusta. Annettavista tiedoista sdddetdén tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

8§
Tietojen maksuttomuus

Kuluttajalta ei saa perid maksua téssé luvussa tarkoitettujen tietojen antamisesta.

93§
Asuntovakuudellisia kuluttajaluottoja koskevat tiedonantovelvoitteet

Asuntovakuudellisen kuluttajaluoton mainontaan sovelletaan 7 luvun 8 §:n sdidnndksii ja tie-
donantovelvollisuuteen ennen luottosopimuksen tekemistd 7 luvun 9—12 §:n sddnnoksid. An-
taessaan kuluttajalle 7 luvun 9 ja 10 §:ssé tarkoitettuja tietoja luotonantajan ja luotonviélittdjin on
samalla ilmoitettava, tarjoaako luotonantaja tai luotonvilittdjd neuvontapalveluja.

Luotonantajan velvollisuus menetelld vastuullisesti luottoa myénnettiessd
10§
Kuluttajien luottokelpoisuuden arvioinnissa kdytettivdt menettelytavat ja tiedot

Luotonantajan on maédriteltdvé tiedot, joiden perusteella kuluttajien luottokelpoisuus arvioi-
daan, seké luottokelpoisuuden arvioinnissa kaytettavit menettelytavat.

Luotonantajan on varmistettava laatiessaan ja soveltaessaan palkitsemista koskevia linjauksia
kuluttajien luottokelpoisuuden arvioinnista vastaavalle henkildstolle, ettd linjaukset ehkéisevit
eturistiriitojen syntymisté. Edellytyksend on erityisesti, ettd henkiloston palkkion miérd ei ole
riippuvainen hyvéksyttyjen luottohakemusten méiréstd tai osuudesta.

Linjausten on edistettidvi asianmukaista ja tehokasta riskienhallintaa, eivétkéd ne saa houkutel-
la riskinottoon, joka ylittdd luotonantajan hyvéksyttdvén riskitason. Linjausten on myds nouda-
tettava luotonantajan liiketoimintastrategiaa, tavoitteita, arvoja ja pitkén aikavélin etuja. Néité
linjauksia on sovellettava sellaisella tavalla ja siind laajuudessa, joka on oikeassa suhteessa luo-
tonantajan kokoon, organisaatioon sekd toiminnan laatuun, laajuuteen ja monimuotoisuuteen.
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11§
Velvollisuus arvioida kuluttajan luottokelpoisuus

Luotonantajan on ennen luottosopimuksen tekemisté arvioitava huolellisesti kuluttajan luotto-
kelpoisuus. Arviointi on tehtéva kuluttajan tuloja ja menoja sekéd muita taloudellisia olosuhteita
koskevien tarpeellisten, riittdvien ja oikeasuhteisten tietojen perusteella. Tietojen paikkansapité-
vyys on asianmukaisesti varmistettava.

Jos osapuolet sopivat luottosopimuksen tekemisen jalkeen luoton médrén tai luottorajan korot-
tamisesta, luotonantajan on varmistettava kuluttajaa koskevien tietojen ajantasaisuus ja, jos luo-
ton médraa tai luottorajaa merkittdvasti korotetaan, arvioitava kuluttajan luottokelpoisuus uudel-
leen ennen korotuksesta sopimista.

Luotonantajan on sdilytettdva tiedot toimista, jotka on tehty kuluttajan luottokelpoisuuden ar-
vioimiseksi, viiden vuoden ajan siité, kun luotto on kokonaisuudessaan erddntynyt maksettavak-
si. Luottosopimusta koskevan erimielisyyden synnyttyé luottokelpoisuuden arviointia koskevat
tiedot on kuitenkin séilytettdvé siithen saakka, kunnes asia on sovittu tai ratkaistu.

12§
Tietojen pyytiminen kuluttajalta

Luotonantajan on ilmoitettava kuluttajalle, mité tietoja timén on toimitettava luotonantajalle
luottokelpoisuuden arviointia varten, sekd méérdaika, jonka kuluessa tiedot on toimitettava. Ku-
luttajalle on mainittava siitd, etté tietojen toimittamatta jéttdminen voi johtaa siihen, etté luottoa ei
mydnneta.

Jos kuluttaja on toimittanut 1 momentissa tarkoitetut luottokelpoisuuden arviointia varten tar-
vittavat tiedot luotonvilittdjille, timédn on toimitettava tiedot asianmukaisesti luotonantajalle.

13§
Vakuusmuodot ja vakuudeksi hyviksyttdvin omaisuuden arviointi

Luotonantajan on méériteltiva vakuusmuodot, jotka se hyviksyy luottosopimuksen vakuudek-
si.

Luotonantajan on varmistettava, ettd luottosopimuksen vakuudeksi annettavan asunto-omai-
suuden arvioitsija on riittdvan riippumaton luoton mydntémisesti ja ettd arvioinnissa kéytetdian
luotettavia, standardeihin perustuvia arviointimenettelyja.

Tehty arvio on sédilytettdvé viiden vuoden ajan siité, kun luotto on kokonaisuudessaan erdinty-
nyt maksettavaksi. Luottosopimusta koskevan erimielisyyden synnyttya arvio on kuitenkin séily-
tettdva siithen saakka, kunnes asia on sovittu tai ratkaistu.
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Luottosopimuksen tekeminen
14§
Luottotarjous

Luotonantajan luottoa koskeva tarjous on tehtdvé pysyvéllé tavalla. Tarjouksessa on oltava
kaikki luottosopimusta koskevat ehdot.

Tarjouksen mukana on annettava ESIS-lomake, jos kuluttaja ei ole sitd aikaisemmin saanut tai
jos tarjous poikkeaa sisélloltdén lomakkeella aikaisemmin annetuista tiedoista.

15§
Luottosopimus

Luottosopimus on tehtévi kirjallisesti, ja kuluttajalle on annettava kappale sopimusta. Sopi-
mus voidaan tehdd myds séhkoisesti siten, ettd kuluttaja voi tallentaa ja toisintaa sopimuksen
muuttumattomana.

Luottosopimuksessa on mainittava:

1) tiedot luottosopimuksen osapuolista;

2) tiedot 6 §:ssé tarkoitetuista seikoista tai, jos kyse on asuntovakuudellisesta kuluttajaluotos-
ta, 7 luvun 9 §:ssé tarkoitetuista seikoista;

3) sopimuksen muut ehdot;

4) tiedot valuuttaluottoihin liittyvisté riskeistd ja kuluttajan mahdollisuudesta rajoittaa niit;

5) tiedot peruuttamisoikeuden kéyttdmisen edellytyksistd;

6) tiedot luottosopimuksen irtisanomisesta ja muusta paattimisesta;

7) tiedot oikeussuojakeinoista ja valvontaviranomaisesta.

Sopimuksessa mainittavista tiedoista sdddetiddn tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

Kuluttajalta ei saa luottosuhteen perusteella perié korkoa tai maksuja, josta ei ole sovittu 1 mo-
mentissa tarkoitetussa sopimuksessa.

16 §
Luottohakemuksen hylkddaminen
Jos luottohakemus hyldtéén, luottoa hakeneelle kuluttajalle on ilmoitettava viipymatta hylkaa-
misestd. Kuluttajalle on pyynndsté ilmoitettava hylkdysperuste kirjallisesti, jollei hylkéys perus-
tu rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estdmisesté ja selvittimisestd annetun lain 26 §:84n.

Luottotietolaissa (527/2007) saddetéén lisdksi tiedoista, jotka on annettava, jos hylkd&dminen
perustuu luottotietorekisteristd saatuihin henkil6luottotietoihin.
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Luottosopimuksen peruuttaminen
17 §
Peruuttamisoikeus

Kuluttajalla on oikeus peruuttaa luottosopimus ilmoittamalla siitd luotonantajalle pysyvélla ta-
valla 14 pdivén kuluessa sopimuksen tekemisesté tai siitd myohdisemmaéstd ajankohdasta, jona
kuluttaja on saanut 15 §:n mukaiset tiedot sisiltdvin kappaleen sopimuksesta kirjallisesti tai sah-
koisesti.

Jos kuluttaja peruuttaa sopimuksen, hénelti saa vaatia korvauksena luoton koron ajalta, jonka
luotto on ollut hdnen kéytettdvissdén. Jos luotonantaja on maksanut viranomaisille luottosopi-
muksen tekemisen johdosta maksuja, joita ei peruuttamistapauksessa palauteta, luotonantajalla
on oikeus saada korvaus kuluttajalta myos téllaisista maksuista. Korkoa tai maksuja ei saa kui-
tenkaan vaatia, jos maksuvelvollisuudesta tai koron ja maksujen méairésta taikka, jos koron méa-
rdd ei voida ennakolta ilmoittaa, sen méddrdytymisen perusteista ei ole ilmoitettu kuluttajalle en-
nakolta.

Kuluttajan on viivytyksettd ja viimeistdén 30 péivén kuluttua peruuttamisilmoituksen lahetta-
misestd palautettava luotonantajalle luottosopimuksen nojalla saamansa varat seké suoritettava
2 momentin mukainen korvaus. Jos kuluttaja ei tdytd maksuvelvollisuuttaan, peruuttaminen rau-
keaa. Kuluttaja saa kuitenkin pidéttdytya tdyttdméstd oman maksuvelvollisuutensa kunnes luo-
tonantaja tiyttdd oman vastaavan velvollisuutensa.

18 §
Liitdnndissopimuksen sitomattomuus

Luottosopimukseen liittyvéd luotonantajan tarjoamaa liitdnndispalvelua koskeva sopimus ei
sido kuluttajaa, jos tima peruuttaa luottosopimuksen. Liitdnnéissopimus ei sido kuluttajaa myos-
kéén silloin, jos kolmas tarjoaa liitinnéispalvelun luotonantajan ja kolmannen vilisen sopimuk-
sen tai muun jérjestelyn perusteella.

Jos kuluttaja haluaa pitdé liitdnndissopimuksen voimassa luottosopimuksen peruuttamisesta
huolimatta, hénen on ilmoitettava tésté luotonantajalle 30 paivédn kuluessa peruuttamisilmoituk-
sen lahettdmisesta.

Luoton maksaminen ennen erdpdivdd
19§
Kuluttajan oikeus maksaa asunto-omaisuuteen liittyvd kuluttajaluotto ennen sen erddntymistd
.K}.l.lu.t.tfljalla on oikeus maksaa asunto-omaisuuteen liittyva kuluttajaluotto tai sen osa ennen
erapaivaa.

Jos kuluttaja maksaa luoton tai sen osan ennenaikaisesti, on jiljelld olevasta luotonantajan saa-
tavasta vahennettiva se osa luottokustannuksista, joka kohdistuu kayttdmaéttd jaavéaan luottoai-
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kaan. Luotonantaja saa kuitenkin perid kokonaisuudessaan luottosopimuksessa yksiloidyt, kysei-
sen luoton perustamiseen liittyvistéd toimista aiheutuneet todelliset kulut.

20§
Korvausoikeus asuntoluotoissa

Luotonantajalla on oikeus saada korvaus kuluttajalta timin maksaessa asuntoluoton tai sen
osan ennenaikaisesti, jos luottoa on myonnetty yli 20 000 euroa eiki luoton korkoa ole sidottu vii-
tekorkoon (kiinted korko) tai viitekoron madraytymisjakso on vahintddn kolme vuotta. Jos luo-
tonantaja kéyttdad oikeuttaan saada korvausta, timén on toimitettava viipymaéttd takaisinmaksu-
pyynnon vastaanotettuaan kuluttajalle pysyvélla tavalla laskelma, josta kdy ilmi vaaditun kor-
vauksen méédrd ja sen laskennassa kéytetyt perusteet ja oletukset.

Korvauksena luotonantaja saa perié enintéén korkotason alenemisesta johtuvan tappion jéljel-
13 olevalta kiintedkorkoiselta luottojaksolta tai viitekoron méardytymisjaksolta. Finanssivalvonta
antaa tarkempia méérdyksié tappion laskentamenetelmésta.

21§
Korvausoikeus asuntovakuudellisissa kuluttajaluotoissa

Luotonantaja saa perid korvauksen asuntovakuudellisen kuluttajaluoton tai sen osan ennenai-
kaisesta maksamisesta, jos luoton korko on kiinted. Jos luotonantaja kéyttié oikeuttaan saada kor-
vausta, timéin on toimitettava viipymaéttd takaisinmaksupyynnon vastaanotettuaan kuluttajalle
pysyvélld tavalla laskelma, josta kdy ilmi vaaditun korvauksen méiré ja sen laskennassa kéytetyt
perusteet.

Korvaus ei saa maéréltdén ylittdd yhté prosenttia takaisinmaksetun luoton mééarésté tai, jos en-
nenaikaisen takaisinmaksun hetkelld luottosopimuksen pééttymiseen on vihemman aikaa kuin
yksi vuosi, puolta prosenttia takaisinmaksetun luoton maarésta. Korvauksena saa kuitenkin peria
enintddn koron méirén ennenaikaisen takaisinmaksun ja luottosopimuksen paittymisen véliseltd
ajanjaksolta.

Luotonantajalla ei kuitenkaan ole oikeutta saada korvausta, jos:

1) luottoa on maksettu takaisin ennenaikaisesti viimeksi kuluneen vuoden aikana enintdin
10 000 euroa;

2) takaisinmaksu suoritetaan lainaturvavakuutuksen nojalla; tai

3) takaisinmaksettava luotto perustuu kéyttelytiliin liittyvééan luottosopimukseen.

Valuuttaluotot
22§
Valuuttakurssiriskien rajoittaminen
Luotonantajan on hyvissé ajoin ennen valuuttaluottoa koskevan luottosopimuksen tekemisté

varoitettava kuluttajaa tarjottuun luottoon liittyvisté riskeisté ja annettava kuluttajalle tieto timéan
2 momentin mukaisesta oikeudesta saada luottosopimus muunnetuksi euromééréiseksi ja tarjolla
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olevista vakuutuksista tai muista jérjestelyistd, joilla kuluttaja voi rajoittaa valuuttakurssimuutok-
sista aiheutuvaa riskié.

Jos valuuttaluotto tarjotaan muussa valuutassa kuin eurossa, kuluttajalla on oikeus milloin ta-
hansa saada luottosopimus muunnetuksi euromééaréiseksi. Muunto on toteutettava sen péivén vi-
rallisen vaihtokurssin mukaisena, joka on kolmas pankkipdivé siitd, kun kuluttajan ilmoitus
muuntamisesta on saapunut luotonantajalle.

23§
Tiedonantovelvollisuus valuuttaluottosopimuksen kuluessa

Jos jéljelld oleva luottomaéra tai maksuerien suuruus poikkeaa yli 20 prosentilla siitd, mika se
olisi, jos sovellettaisiin luottosopimusta tehtdessd voimassa ollutta valuutanvaihtokurssia, luo-
tonantajan on ilmoitettava téstd valuuttaluoton ottaneelle kuluttajalle viipyméttd ja timén jalkeen
sadnndllisesti niin kauan kuin poikkeama on yli 20 prosenttia. [lmoitus on annettava pysyvilla ta-
valla, ja siind on ilmoitettava kuluttajan mahdollisesta oikeudesta saada luottosopimus muunne-
tuksi toisen valuutan médrdiseksi, muuntamisen ehdoista sekd 22 §:n 1 momentissa tarkoitetuista
muista jérjestelyista.

Erditd luotonvilittijin velvollisuuksia
24§
Tiedonantovelvollisuus ennen luotonvilitystdi

Luotonvilittdjén on annettava kuluttajalle hyvissd ajoin ennen asunto-omaisuuteen liittyvien
kuluttajaluottojen vélitystd ainakin seuraavat tiedot pysyvélld tavalla:

1) vélittdjan nimi ja kiyntiosoite;

2) rekisteri, johon vilittdja on merkitty, ja rekisterinumero tai muu vastaava tunniste kyseises-
sé rekisterissd sekd keinot rekisterdinnin tarkistamiseksi;

3) toimiiko viélittdja tietyn tai tiettyjen luotonantajien asiamiehené ja, jos vilittdjd toimii asia-
miehend, niiden luotonantajien nimet, joiden puolesta vélittdja toimii;

4) vilityspalvelun sisilto, jos vilittijé ei toimi luotonantajan asiamiehend;

5) tarjoaako luotonvilittdja neuvontapalveluja;

6) kuluttajalta luotonvilityksesté perittdvien maksujen yhteisméaéra tai, jos tismaéllistd maaraa
ei voida ilmoittaa, maksujen madrdytymisperusteet;

7) menettelyt, joiden mukaisesti kuluttaja tai muu taho voi tehda valituksen viélittdjén toimin-
nasta tai viedd asian tuomioistuimen ulkopuolisen riitojenratkaisuelimen késiteltavéksi;

8) luotonantajan tai kolmansien osapuolten luottosopimukseen liittyen viélittdjille maksamat
palkkiot tai muut kannustimet ja niiden maérét tai, jos tdsmaélliset maérét eivét ole tiedossa, mai-
ninta siité, ettd ne ilmoitetaan myShemmin ESIS-lomakkeella.

Jos 1 momentin 8 kohdassa tarkoitettujen palkkioiden tai kannustimien miéra vaihtelee sen
mukaan, minké luotonantajan kanssa kuluttaja tekee luottosopimuksen, luotonvilittdjan on ilmoi-
tettava kuluttajalle tésté ja mahdollisuudesta saada pyynnosté lisdtietoa siitd, miten vélittdjille
maksettavien palkkioiden tai kannustimien mééra vaihtelee kuluttajalle tarjottujen eri luottosopi-
musten osalta.
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Jos luotonvilittdji perii kuluttajalta maksun luotonviélityksesti ja saa lisdksi palkkion tai muun
kannustimen luotonantajalta tai kolmannelta osapuolelta, vélittdjan on ilmoitettava 1 momentissa
tarkoitettuja tietoja antaessaan kuluttajalle, otetaanko palkkio tai muu kannustin huomioon mak-
sua méadritettdessa.

25§
Riippumaton luotonvdlittdjdi

Luotonvilittdjé saa ilmoittaa toimivansa riippumattomana luotonviélittdjana vain, jos luotonva-
littdja valittdd riittdvan suurta madrad markkinoilla tarjolla olevia luottosopimuksia eikd vastaan-
ota korvausta luotonvilityksestd muulta kuin kuluttajalta.

26§
Kuluttajalta luotonvilityksestd perittivd maksu

Luotonvilittdjélla on oikeus saada maksu kuluttajalta luotonvélityksestd vain, jos kuluttajalle
on 24 §:n 1 momentin 6 kohdassa edellytetylld tavalla ilmoitettu maksusta ja siitd on sovittu ku-
luttajan kanssa pysyvilld tavalla.

Luotonvilittdjén on ilmoitettava luotonantajalle kuluttajalta perittdvain maksun mééré luoton
todellisen vuosikoron laskentaa varten.

27§
Kuluttajan olosuhteiden huomioiminen
Luotonvilityksen ja mahdollisten lisépalvelujen tarjoamisen on perustuttava kuluttajan talou-
dellista tilannetta koskeviin tietoihin, kuluttajan ilmoittamiin luottoa koskeviin tarpeisiin ja odo-
tuksiin sekéd asianmukaisiin oletuksiin kuluttajan riskeisté luottosopimuksen voimassaoloaikana.
Neuvontapalvelut
28§
Kuluttajalle annettavat ennakkotiedot
Neuvontapalvelun tarjoajan on hyvissd ajoin ennen neuvontapalvelun aloittamista tai ennen
neuvontapalvelua koskevan sopimuksen tekemistd annettava kuluttajalle tieto luotonantajista,
joiden tarjoamien luottojen arviointiin annettava suositus perustuu, seké kuluttajalta neuvontapal-

velusta perittdvien maksujen yhteismééra tai, jos tismaéllistd maérdé ei voida ilmoittaa, maksujen
médrdytymisperusteet. Tiedot on annettava kuluttajalle pysyvilla tavalla.
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29§
Oikeus saada maksu neuvontapalvelusta

Neuvontapalvelun tarjoajalla on oikeus saada maksu neuvontapalvelustaan ja suosittelemansa
luottosopimuksen johdosta kuluttajalta vain, jos kuluttajalle on 28 §:ssd edellytetyllé tavalla il-
moitettu maksusta ja siitd on sovittu kuluttajan kanssa pysyvélld tavalla.

Neuvontapalvelun tarjoaja ei saa vastaanottaa korvausta neuvontapalvelustaan eikd suosittele-
mansa luottosopimuksen johdosta muulta kuin kuluttajalta.

308
Neuvontapalvelun suorittaminen

Neuvontapalvelun on perustuttava kuluttajan taloudellista tilannetta koskeviin tietoihin, kulut-
tajan ilmoittamiin luottoa koskeviin tarpeisiin ja odotuksiin sekd asianmukaisiin oletuksiin kulut-
tajan riskeistd luottosopimuksen voimassaoloaikana.

Neuvontapalvelun tarjoajan on arvioitava riittdvan suuri méard markkinoilla tarjolla olevia
luottosopimuksia ja tekeménsé arvioinnin perusteella suositeltava kuluttajan tarpeisiin ja odotuk-
siin sekd tdmén taloudelliseen tilanteeseen sopivaa tai sopivia luottosopimuksia. Kuluttajalle on
annettava kappale tehdysté suosituksesta pysyvalla tavalla.

Neuvontapalvelun tarjoajan on sdilytettdva tehty suositus viiden vuoden ajan sen antamisesta.
Neuvontapalvelua koskevan erimielisyyden synnyttyéd suositus on kuitenkin séilytettdvé sithen
saakka, kunnes asia on sovittu tai ratkaistu.

Asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja koskevat muut sddnnékset
31§
Kuluttajaluottoja koskevien sddnnosten soveltaminen

Asunto-omaisuuteen liittyviin kuluttajaluottoihin sovelletaan lisdksi 7 luvun 1 §m 3 ja
4 momenttiaja 13,13 a, 15,16, 16a,17 a, 18,19 ja 23 §:44, 24 §:n 1, 2 ja 4 momenttia sekd 25, 26
ja 30—35 §:44. Lisdksi asuntovakuudellisiin kuluttajaluottoihin sovelletaan mainitun luvun 39 ja
40 §:a4.

Asuntoluottosopimuksessa voidaan 7 luvun 24 §:n 1 ja 2 momentin estdmaétté kuitenkin sopia,
ettd luotosta kuluttajan maksettavaksi tuleva korko ei muutu, jos viitekoron arvo on pienempi
kuin nolla.
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Valvonta
32§
Seuraamukset

Luotonantajaa ja luotonvilittdjad, joka rikkoo tdmén luvun sédénnoksié, voidaan, jos se on ku-
luttajansuojan kannalta tarpeellista, kieltdd jatkamasta tdllaista menettelyé taikka uudistamasta
sitd tai sithen rinnastettavaa menettelyé. Kiellon méédraémisesti ja sen tehostamisesta uhkasakol-
la sédédetddn 2 ja 3 luvussa. Jos sddnndksié rikkoo asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluotto-
jen vilittdjistd annetussa laissa (/) tarkoitettu ulkomainen luotonvilittija, kieltoa méérattaes-
sd on noudatettava kuluttajille tarkoitetuista kiinte&d asunto-omaisuutta koskevista luottosopi-
muksista ja direktiivien 2008/48/EY ja 2013/36/EU seka asetuksen (EU) N:o 1093/2010 muutta-
misesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2014/17/EU (asuntoluottodirek-
tiivi) 34 artiklan 2 ja 4 kohdan sddnnoksia.

Finanssivalvonnan oikeudesta méirétd seuraamuksia sdédetédén Finanssivalvonnasta annetus-
sa laissa ja asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen viélittdjistd annetussa laissa.

33§
Valvontaviranomaiset

Témén luvun sddnndsten noudattamista valvovat kuluttaja-asiamies, Kilpailu- ja kuluttajavi-
rasto ja sen alaisina viranomaisina aluehallintovirastot sekd my6s Finanssivalvonta silloin, kun
luotonantaja tai luotonvilittdjd on Finanssivalvonnasta annetun lain 4 §:n 2—35 momentissa tar-
koitettu taho tai 5 §:n 28 kohdassa tarkoitettu muu finanssimarkkinoilla toimiva.

Valvontaviranomaisten on oltava tarkoituksenmukaisessa yhteistydssa keskendédn. Viestinti-
virasto antaa pyynndstd valvontaviranomaiselle 7 luvun 15 §:n noudattamista timén luvun 31 §:n
nojalla valvottaessa lausunnon siité, tdyttdako luotonantajan kayttdmé sdhkoinen henkildllisyy-
den tunnistamismenetelmé vahvasta sdhkdisestd tunnistamisesta ja sdahkoisistd luottamuspalve-
luista annetun lain 8 §:ssé sdddetyt vaatimukset.

Valvontaviranomaisten on toimittava tarkoituksenmukaisessa yhteistyossad ulkomaisten ETA-
valvontaviranomaisten kanssa asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja koskevissa asioissa
siten kuin asuntoluottodirektiivin 36 ja 37 artiklassa sdédetédn. Direktiivin 36 artiklassa tarkoi-
tettuna yhteysviranomaisena toimii Finanssivalvonta.

Luotonantaja ja luotonvilittdja ovat velvollisia luovuttamaan valvontaviranomaisten néhtavik-
si asunto-omaisuuteen liittyvié kuluttajaluottoja koskevat valvonnan kannalta tarpeelliset asiakir-
jat.

Tama laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .
Ennen tdmén lain voimaantuloa tehtyihin sopimuksiin sovelletaan timén lain voimaan tullessa
voimassa olleita sddnnoksia.
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Laki

asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vilittajisti

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdddetdan:

1§
Soveltamisala

Tama laki koskee kuluttajansuojalain (38/1978) 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvien asunto-
omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vilitystd seki téllaisiin luottoihin liittyvien neuvonta-
palvelujen tarjoamista.

238
Mdaritelmdit

Téssd laissa tarkoitetaan:

1) asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vdilitykselld muun kuin luotonantajan itsen-
sé korvausta vastaan tekemdd asunto-omaisuuteen liittyvien luottosopimusten esittelemisti tai
tarjoamista kuluttajille, kuluttajien avustamista muutoin téllaisten luottosopimusten tekemisessa
seka tillaisten luottosopimusten tekemistd kuluttajien kanssa luotonantajan puolesta;

2) neuvontapalvelulla 1 kohdassa tarkoitettuun luottopimukseen liittyvdn henkilokohtaisen
suosituksen antamista kuluttajalle;

3) henkilostolld luotonvilittdjan palveluksessa olevia tai muutoin tdimén lukuun toimivia, jot-
ka osallistuvat asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen valitykseen, ja henkildité, joiden
vélittdémén johdon ja valvonnan alaisena ensiksi tarkoitetut henkil6t toimivat;

4) asuntoluottodirektiivilld Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivid 2014/17/EU kulut-
tajille tarkoitetuista kiintedd asunto-omaisuutta koskevista luottosopimuksista ja direktiivien
2008/48/EY ja 2013/36/EU seké asetuksen (EU) N:o 1093/2010 muuttamisesta;

5) suomalaisella luotonvdlittdjdilld elinkeinonharjoittajaa, joka on rekisterdity timén lain mu-
kaisesti asunto-omaisuuteen liittyvien luottojen vélittdjaksi;

6) ulkomaisella luotonvdlittdjdlld luonnollista henkil4 tai oikeushenkildd, jonka kotivaltio on
muussa Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa (ETA-valtio) kuin Suomessa ja jolle sen
kotivaltion toimivaltainen viranomainen on asuntoluottodirektiivin 29 artiklan mukaisesti myon-
tanyt oikeuden vilittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja;

7) luotonvdlittdjdlld suomalaista ja ulkomaista luotonvalittdjaa;

8) luotonantajan asiamiehelld luotonvélittdjad, joka harjoittaa asunto-omaisuuteen liittyvien
kuluttajaluottojen vilitystd luotonantajan lukuun ja vastuulla.

Kotivaltiolla tarkoitetaan ETA-valtiota, jossa luotonvélittdjin padtoimipaikka sijaitsee, jos
luotonvilittéja on luonnollinen henkild. Jos luotonvilittdjd on oikeushenkild, kotivaltiolla tarkoi-
tetaan ETA-valtiota, jossa luotonvalittdjin sddntomadrdinen kotipaikka sijaitsee tai, jos luotonva-
littdjalla ei sithen sovellettavan lain mukaan ole sddntoméaraista kotipaikkaa, ETA-valtiota, jos-
sa luotonvilittijin padtoimipaikka sijaitsee.
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38
Oikeus vdlittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja

Elinkeinonharjoittaja saa vélittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja vain, jos se on
rekisterdity tdmén lain mukaisesti asunto-omaisuuteen liittyvien luottojen viélittdjaksi.

Rekisterditymisvelvollisuutta koskevia 5—9 §:n sddnndksia ei sovelleta:

1) luottolaitostoiminnasta annetussa laissa (610/2014) tarkoitettuun luottolaitokseen ja ulko-
maiseen ETA-luottolaitokseen;

2) ulkomaiseen luotonvalittijéén;

3) elinkeinonharjoittajaan, joka valittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja satun-
naisesti muun toimilupaa, rekisterdintid tai ennakollista hyviksyntdd edellyttivan ammattitoi-
minnan yhteydessa.

Témén lain 6 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaiset vaatimukset tietimyksesti ja patevyydestd
koskevat kuitenkin myds ulkomaisen luotonviélittdjin Suomessa sijaitsevan sivuliikkeen henki-
16st6d sekd tdmén pykéldn 2 momentin 3 kohdassa tarkoitetun elinkeinonharjoittajan henkil6s-
tod. Siltd osin kuin kyseisilld tietimysté ja patevyyttd koskevilla vaatimuksilla pannaan téytén-
toon asuntoluottodirektiivin III liitteen 1 kohdan b, ¢, e ja f alakohdassa tarkoitetut vaatimukset,
ne koskevat myos ulkomaisen luotonviélittdjin sellaista henkildstod, joka palvelujen vapaan tar-
jonnan nojalla harjoittaa Suomessa asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vélitysta.

4§
Oikeus tarjota neuvontapalveluja

Asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja koskevia neuvontapalveluja saa tarjota vain
luotonvilittdja. Oikeutta neuvontapalvelujen tarjoamiseen ei ole kuitenkaan jonkin luotonantajan
asiamiehenéd toimivalla tai luotonantajan kanssa kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 6 §:ssé tar-
koitetulla tavalla samaan konserniin kuuluvalla eiké luotonvilittéjélld, joka on kirjanpitolain 1 lu-
vun 7 tai 8 §:ssé tarkoitetussa omistusyhteysyritys- tai osakkuusyrityssuhteessa luotonantajaan.
Vastaavin rajoituksin myds tdmén lain 3 §:n 2 momentin 3 kohdassa tarkoitetulla elinkeinonhar-
joittajalla on oikeus neuvontapalvelujen tarjoamiseen.

58§
Vilittdjdarekisteri ja rekisteri-ilmoitus

Finanssivalvonta pitda rekisterid suomalaisista luotonvalittéjista.

Sen, joka aikoo vilittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja, on tehtévé ilmoitus Fi-
nanssivalvonnalle rekisteriin merkitsemistd varten. Rekisteri-ilmoitukseen on siséllytettiva:

1) 9 §:n 1 momentin 1, 2, 7 ja 8 kohdassa tarkoitetut tiedot;

2) tarvittaessa selvitys 6 §:n 1 momentin 1 kohdassa mainituista seikoista;

3) selvitys 7 §:n 2 momentissa tarkoitetuista henkil6istd, joiden luotettavuus tulee arvioitavak-
si, jos ilmoituksen tekijé on oikeushenkild;
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4) selvitys ilmoituksen tekijin ja sen henkildston koulutuksesta ja tybkokemuksesta ja, jos il-
moituksen tekijd on oikeushenkild, sama selvitys 6 §:n 2 momentissa tarkoitetuista ylimpéaén joh-
toon kuuluvista;

5) selvitys siitd, ettd ilmoituksen tekijélld on 8 §:ssé tarkoitettu vastuuvakuutus tai muu vakuus.

Ilmoituksen tekijén on Finanssivalvonnan pyynndstéd toimitettava muutkin tiedot, jotka ovat
tarpeen rekisterdinnin edellytysten tdyttymisen arvioimiseksi.

6§
Rekisterdinnin edellytykset

Finanssivalvonnan on rekisterditdva ilmoituksen tekijd asunto-omaisuuteen liittyvien kulutta-
jaluottojen viélittdjaksi, jos:

1) ilmoituksen tekijén kotivaltio on Suomi ja, jos ilmoituksen tekijé on luonnollinen henkil? tai
oikeushenkild, jolla ei sithen sovellettavan lain mukaan ole sdéntomaéraisté kotipaikkaa, se tosi-
asiassa padasiallisesti toimii Suomessa, ja jos ilmoituksen tekija on oikeushenkild, jonka sdanto-
maéérdinen kotipaikka on Suomessa, myds sen pddtoimipaikka on Suomessa;

2) ilmoituksen tekija ei ole konkurssissa ja, jos hian on luonnollinen henkild, on téysi-ikdinen
eikd hinen toimintakelpoisuuttaan ole rajoitettu;

3) ilmoituksen tekijé on luotettava;

4) ilmoituksen tekijéllé ja sen henkildstolld sekd, jos ilmoituksen tekijad on oikeushenkild, sen
ylimpaén johtoon kuuluvilla on luottotoimintaa koskeva riittiva tietimys ja patevyys ottaen huo-
mioon asuntoluottodirektiivin III liitteessé sdddetyt vaatimukset;

5) ilmoituksen tekijélld on 8 §:ssd tarkoitettu vastuuvakuutus tai muu vakuus.

Edelld 1 momentin 4 kohdassa tarkoitettuun ylimpéin johtoon katsotaan kuuluvan toimitus-
johtaja ja hénen sijaisensa, hallituksen jdsenet ja varajdsenet, hallitukseen rinnastettavan toimie-
limen jésenet ja varajdsenet sekd vastuunalaiset yhtiomiehet. Ilmoituksen tekijaltd, ylimmaélta
johdolta ja henkil6stoltd edellytettdvastd luottotoiminnan asiantuntemuksesta sdddetdédn tarkem-
min valtioneuvoston asetuksella.

Finanssivalvonta voi eviti rekisterdinnin, jos olosuhteet huomioon ottaen on ilmeistd, etti il-
moituksen tekiji aikoo harjoittaa asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vilitysta toi-
sen vilikétena.

738
Luotettavuus

Ilmoituksen tekijaa ei pidetd 6 §:n 1 momentin 3 kohdassa edellytetylld tavalla luotettavana,
jos hénet on lainvoiman saaneella tuomiolla viiden arviota edeltineen vuoden aikana tuomittu
vankeusrangaistukseen tai kolmen arviota edeltéineen vuoden aikana sakkorangaistukseen rikok-
sesta, jonka voidaan katsoa osoittavan hinen olevan ilmeisen sopimaton vilittdimédn asunto-
omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja, omistamaan téllaista toimintaa harjoittavaa yhteisod tai
toimimaan sen hallituksen jéseneni tai varajasenend, toimitusjohtajana tai toimitusjohtajan sijai-
sena taikka muussa ylimmaéssa johdossa, taikka jos hdn on muutoin aikaisemmalla toiminnallaan
osoittanut olevansa ilmeisen sopimaton toimimaan mainitunlaisessa tehtdvéssa.
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Jos ilmoituksen tekija on oikeushenkild, vaatimus luotettavuudesta koskee toimitusjohtajaa ja
hénen sijaistaan, hallituksen jdsentd ja varajdsentd, hallintoneuvoston ja siihen rinnastettavan toi-
mielimen jdsentd ja varajdsentd, vastuunalaista yhtiomiesti, muuta ylimpaén johtoon kuuluvaa ja
sitd, jolla on suoraan tai vélillisesti vahintd&n kymmenesosa osakeyhtion osakkeista tai osakkei-
den tuottamasta dénivallasta taikka vastaava omistus- tai madrddmisvalta, jos kyseessd on muu
yhteiso kuin osakeyhtio.

83§
Vastuuvakuutus tai muu vakuus

Ilmoituksen tekijilld on oltava voimassa oleva vastuuvakuutus, pankkitakaus tai Finanssival-
vonnan hyviksymé muu vastaava vakuus asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vali-
tyksestd ja tdllaisiin kuluttajaluottoihin liittyvistd neuvontapalveluista aiheutuvien vahinkojen
korvaamiseksi. Vakuutuksen tai muun vakuuden on oltava méaréltdan vihintddn sen suuruinen
kuin asuntoluottodirektiivin 29 artiklan 2 kohdan a alakohdan nojalla annetuissa siéntelystandar-
deissa edellytetéén, ja sen on oltava voimassa niiden Euroopan talousalueeseen kuuluvien val-
tioiden alueilla, joissa ilmoituksen tekija tarjoaa asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen
vélitysti tai téllaisiin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja. Vakuutuksenantajalla tai muun va-
kuuden antajalla on oltava kotipaikka ETA-valtiossa, jollei Finanssivalvonta hakemuksesta
myonna téstd poikkeusta.

Vakuutuksen on tdytettava lisdksi seuraavat ehdot:

1) jos vakuutukseen sisdltyy omavastuu, vakuutuksenantaja suorittaa vakuutuskorvauksen va-
hingon kirsineelle omavastuuta vihentamatta;

2) vakuutuksesta korvataan vahinko, joka on syntynyt vakuutuskauden aikana tapahtuneen
teon tai laiminlyonnin seurauksena ja jonka korvaamisesta on esitetty kirjallinen vaatimus ilmoi-
tuksen tekijdlle tai vakuutuksenantajalle vakuutuksen voimassaoloaikana tai kolmen vuoden ku-
luessa vakuutuksen péadttymisesta.

93§
Rekisteriin merkittdvdt tiedot ja muutoksista ilmoittaminen

Rekisteriin merkitéén:

1) yksityisen elinkeinonharjoittajan tiydellinen nimi ja henkilotunnus tai tdmén puuttuessa
syntyméaika sekd toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys- ja yhteisétunnus tai muu vastaa-
va tunniste, padtoimipaikka ja niiden toimipaikkojen kdyntiosoite, joissa asunto-omaisuuteen liit-
tyvid kuluttajaluottoja vélitetdén tai tillaisiin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja tarjotaan;

2) oikeushenkildn toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys- ja yhteisétunnus tai muu vas-
taava tunniste, pddtoimipaikka ja niiden toimipaikkojen kdyntiosoite, joissa asunto-omaisuuteen
liittyvid kuluttajaluottoja vélitetédn tai téllaisiin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja tarjotaan;

3) niiden henkildiden tédydellinen nimi ja henkilStunnus tai tdmén puuttuessa syntymaéaika, joi-
den luotettavuus on rekisterdinti-ilmoitusta késiteltédessé selvitetty;

4) niiden ylimpaén johtoon kuuluvien henkil6iden téydellinen nimi ja henkil6tunnus tai timén
puuttuessa syntymaaika, joiden luottotoimintaa koskeva asiantuntemus on rekisterdinti-ilmoitus-
ta késiteltidessa selvitetty;
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5) 8 §:ssé tarkoitetun vastuuvakuutuksen antaja ja vakuutusmédird tai muun vakuuden laatu,
antaja ja maara;

6) rekisterdinnin paivAmaara;

7) tieto siitd, ettd ilmoituksen tekijé toimii tietyn tai tiettyjen luotonantajien asiamiehené ja tie-
to ndistéd luotonantajista;

8) tieto siitd, ettd ilmoituksen tekija tarjoaa asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja kos-
kevia neuvontapalveluja;

9) ne ETA-valtiot, joissa ilmoituksen tekiji vélittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluot-
toja tai tarjoaa téllaisiin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja;

10) ilmoituksen tekijdlle méaratyt julkiset varoitukset seki sellaiset kiellot, joiden tehosteeksi
on asetettu uhkasakko;

11) rekisteristé poistamisen syy ja ajankohta.

Rekisteriin merkitddn myds tiedot niistd, joille on médrédtty 19 §m 1 momentissa tarkoitettu
kielto vilittdé asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja ilman rekisterdintia tai tarjota téllai-
siin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja 4 §:n vastaisesti. Téllainen tieto seké tieto 1 momentin
10 kohdassa mainituista seuraamuksista on poistettava rekisteristd viiden vuoden kuluttua sen
vuoden paittymisestd, jona kielto tai muu seuraamus on méaératty.

Suomalaisen luotonvilittdjén on viipymattd ilmoitettava Finanssivalvonnalle rekisteriin mer-
kittyjen tietojen muutoksista. Lisdksi vélittdjdn on ilmoitettava Finanssivalvonnalle siitd, etti se
ei ole vilittdnyt asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja tai tarjonnut téllaisiin luottoihin
liittyvid neuvontapalveluja edeltdvan kuuden kuukauden aikana tai ettd se on lopettanut toimin-
tansa.

10§
Tietojen saatavilla pitdminen

Sen estdmaittd, mitd viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999) 16 §:n
3 momentissa siddetédén, rekisteristé saa luovuttaa henkildtietoja tulosteena taikka saattaa ne ylei-
sesti saataville sahkdisen tietoverkon kautta tai luovuttaa ne muutoin sdhkoisessd muodossa. Tie-
to henkilotunnuksesta saadaan kuitenkin luovuttaa tdmén lain nojalla vain, jos tieto annetaan tu-
losteena tai teknisené tallenteena ja jos luovutuksensaajalla on oikeus henkiltunnuksen késitte-
lyyn henkil&tietolain (523/1999) 13 §:n tai muun lain nojalla.

Seuraavat rekisteriin merkityt tiedot Finanssivalvonnan on kuitenkin pidettivé yleisesti saata-
villa sdhkdisen tietoverkon avulla:

1) yksityisen elinkeinonharjoittajan nimi sek toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys- ja
yhteisdtunnus tai muu vastaava tunniste, padtoimipaikka ja niiden toimipaikkojen kéyntiosoite,
joissa asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja vilitetddn tai téllaisiin luottoihin liittyvid
neuvontapalveluja tarjotaan;

2) oikeushenkilon toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys- ja yhteisétunnus tai muu vas-
taava tunniste, pddtoimipaikka ja niiden toimipaikkojen kdyntiosoite, joissa asunto-omaisuuteen
liittyvid kuluttajaluottoja vélitetédn tai téllaisiin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja tarjotaan;

3) toimitusjohtajan ja hidnen sijaisensa nimi, hallituksen jésenten ja varajdsenten nimet, halli-
tukseen rinnastettavan toimielimen jdsenten ja varajdsenten nimet sekd vastuunalaiset yhtiomie-
het;

4) rekisterdinnin paivimaird;
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5) tieto siitd, ettd ilmoituksen tekijé toimii tietyn tai tiettyjen luotonantajien asiamiehené ja tie-
to ndistéd luotonantajista;

6) ne ETA-valtiot, joissa ilmoituksen tekiji vélittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluot-
toja tai tarjoaa téllaisiin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja;

7) ilmoituksen tekijélle maérityt julkiset varoitukset seké sellaiset kiellot, joiden tehosteeksi
on asetettu uhkasakko.

11§
Johdon velvoitteet
Luotonvilittdjén tai, jos vélittdja on oikeushenkild, sen 6 §:n 2 momentissa tarkoitetun ylim-
mén johdon on huolehdittava siitd, ettd toiminnassa noudatetaan hyvai luotonantotapaa ja ettd
toimintaa muutoinkin harjoitetaan lainmukaisesti.
12 §

Asiakasvarat

Luotonvilittdjd ei saa vastaanottaa, pitdd hallussa eikéd vilittdd asiakkaalle kuuluvia varoja
(asiakasvarat).

13§
Luotonvilitykseen tai neuvontapalveluihin liittyvien asiakirjojen ja tietojen sdilyttiminen

Ellei muualla laissa sédédetd pidemmaésti sdilytysajasta, luotonviélittdjan on sdilytettdva luoton-
vélitykseen ja neuvontapalveluihin liittyvét asiakirjat ja tiedot viiden vuoden ajan siité, kun asia-
kassuhde on pééttynyt. Palvelua koskevan erimielisyyden synnyttyé asiakirjat ja tiedot on kuiten-
kin séilytettava siithen saakka, kunnes asia on sovittu tai ratkaistu.

14§
Vaitiolovelvollisuus
Joka asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja vilittdesséén tai téllaisiin luottoihin liitty-
vid neuvontapalveluja tarjotessaan on saanut tietdé asiakkaansa tai jonkun muun taloudellista ase-
maa tai henkilokohtaisia oloja koskevan seikan taikka liike- tai ammattisalaisuuden, ei saa ilmais-

ta tata sivulliselle, jollei se, jonka hyviksi vaitiolovelvollisuus on sdéddetty, anna suostumustaan
tietojen ilmaisemiseen tai jollei laissa muuta sdddeta.
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15§
Sivuliikkeen perustaminen ja palvelujen tarjoaminen ulkomailla

Suomalainen luotonvilittdji, joka aikoo aloittaa asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluotto-
jen vilityksen tai tillaisiin luottoihin liittyvien neuvontapalvelujen tarjoamisen yhdessé tai use-
ammassa toisessa ETA-valtiossa, on ilmoitettava Finanssivalvonnalle hyvissi ajoin ennen toi-
minnan aloittamista, mité palveluja vélittdja aikoo tarjota, missé valtiossa tai valtioissa niité tar-
jotaan seké tarjotaanko niitd perustamalla sivuliike. Finanssivalvonta voi antaa tarkempia maéré-
yksié tietojen toimittamistavasta ja siitd, mité tietoja ilmoituksen tulee siséltda.

Finanssivalvonnan on kuukauden kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta toimitettava edell
tarkoitetut tiedot vastaanottavien valtioiden toimivaltaisille viranomaisille. Néille viranomaisille
on ilmoitettava my0s ne luotonantajat, joiden asiamiehend valittdja toimii, seké se, ettd luotonan-
taja vastaa asiamiehensd toiminnasta. Finanssivalvonnan on viipymétta ilmoitettava vilittdjille
siitd, ettd tiedot on toimitettu vastaanottavien valtioiden viranomaisille.

Vilittdjélla on oikeus aloittaa ilmoitettujen palvelujen tarjoaminen toisessa ETA-valtiossa
kuukauden kuluttua siitd, kun se on 2 momentin mukaisesti vastaanottanut ilmoituksen Finanssi-
valvonnalta.

16 §
Ulkomaisen luotonvdlittdjin toiminnan aloittaminen Suomessa

Ulkomainen luotonvilittédjd, jolle sen kotivaltion toimivaltainen viranomainen on myontényt
oikeuden vilittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja asuntoluottodirektiivin 29 artik-
lan mukaisesti, saa aloittaa asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vélityksen Suomessa
kuukauden kuluttua siité, kun vilittdja on saanut kotivaltionsa toimivaltaiselta viranomaiselta il-
moituksen siitd, ettd Finanssivalvonnalle on ilmoitettu toiminnan aloittamisesta Suomessa. Ulko-
mainen luotonviélittdja saa vastaavin edellytyksin aloittaa myds asunto-omaisuuteen liittyvié ku-
luttajaluottoja koskevien neuvontapalvelujen tarjoamisen Suomessa ottaen kuitenkin huomioon
4 §:n mukaiset neuvontapalvelujen tarjoamista koskevat rajoitukset.

Jos ulkomainen luotonvilittdja perustaa sivuliikkeen Suomeen, Finanssivalvonnan on ilmoi-
tettava vilittdjélle ennen sivuliikkeen toiminnan aloittamista tai kahden kuukauden kuluessa
1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen saamisesta vilittdjan kotivaltion toimivaltaiselta viran-
omaiselta ne edellytykset, joiden mukaisesti toimintaa on harjoitettava Suomessa asioissa, joita
koskevia sddnnoksii ei ole yhdenmukaistettu.

Finanssivalvonnan on merkittdvd Suomessa toimintaa harjoittavista ulkomaisista luotonvalit-
tdjistd rekisteriin seuraavat tiedot:

1) luotonvilittdjan nimi ja timén rekisterinumero tai muu vastaava tunniste, ja jos luotonvélit-
tdjd on luonnollinen henkild, timéin syntymaéaika;

2) luotonvilittdjan padtoimipaikan osoite ja mahdolliset muut Finanssivalvonnalle ilmoitetut
yhteystiedot sekd, jos kyse on sivuliikkeestd, vastaavat tiedot siiti;

3) jos kyse on sivuliikkeesti, sen johtamisesta vastaavien henkildiden nimet;

4) luotonvilittdjén kotivaltion toimivaltaisen viranomaisen nimi sekd sen luotonviélittdjarekis-
terin internetosoite, johon luotonvilittdjd on merkitty;
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5) palvelut, joita luotonvélittdja aikoo tarjota Suomessa siind laajuudessa kuin ne ilmenevit ko-
tivaltion toimivaltaisen viranomaisen Finanssivalvonnalle toimittamasta ilmoituksesta;

6) tarvittaessa yhden tai useamman sellaisen luotonantajan nimi ja rekisterinumero tai muu
vastaava tunniste, johon luotonvilittdjd on sidoksissa tai jonka puolesta luotonvilittdjd yksin-
omaan toimii sekd merkinté siité, ettd nimé luotonantajat ovat vahvistaneet ottavansa téyden ja
ehdottoman vastuun luotonviélittdjan toiminnasta;

7) padivamaiara, jona kotivaltion toimivaltainen viranomainen on ilmoituksensa mukaan anta-
nut 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen luotonvalittdjille.

17§
Valvonta
Tamén lain noudattamista valvoo Finanssivalvonta.
18 §
Oikeus saada tietoja sakko- ja rikosrekisteristd

Finanssivalvonnalla on oikeus saada sakon tdytintdonpanosta annetun lain (672/2002)
46 §:ssé tarkoitetusta sakkorekisteristd tiedot, jotka ovat tarpeen tdmén lain 7 §:ssé tarkoitetun
henkilon luotettavuuden selvittdmiseksi. Oikeudesta saada tietoja rikosrekisteristd sdddetdén ri-
kosrekisterilaissa (770/1993).

19§
Luotonvdlitys ilman rekisterdintid ja neuvontapalvelujen tarjoaminen lainvastaisesti

Finanssivalvonnan on kiellettiva asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vilitys tai
tdllaisiin luottoihin liittyvien neuvontapalvelujen tarjoaminen, jota harjoitetaan timén lain vastai-
sesti ilman rekisterdintid tai ennen kuin 15 §:n 3 momentissa tai 16 §:n 1 momentissa tarkoitettu
aika on kulunut umpeen. Samoin Finanssivalvonnan on kiellettdvi asunto-omaisuuteen liittyvia
kuluttajaluottoja koskevien neuvontapalvelujen tarjonta, jota harjoitetaan 4 §:n vastaisesti. Kiel-
to voidaan, jos siihen on erityisté syyté, kohdistaa myos téllaista toimintaa harjoittavan palveluk-
sessa olevaan henkil66n tai muuhun, joka toimii hdnen lukuunsa.

Kieltoa on tehostettava uhkasakolla, jollei se erityisestd syystd ole tarpeetonta. Finanssivalvon-
nan oikeudesta maératd julkinen varoitus sdddetidén Finanssivalvonnasta annetussa laissa (878/
2008).

20 §
Rekisteristd poistaminen

Finanssivalvonnan on poistettava suomalainen luotonvilittdja rekisteristd ilman aiheetonta vii-
vytystd, jos:
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1) vilittdja ei ole vélittdnyt asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja tai tarjonnut tillai-
siin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja edeltidvin kuuden kuukauden aikana tai on lopettanut
toimintansa;

2) valittdja on hyvéksytty rekisteriin vilittdjan antamien virheellisten tai harhaanjohtavien tie-
tojen vuoksi;

3) 6 §n 1 momentin 1—3 kohdassa sdddetyt rekisterdinnin edellytykset eivét endi tayty;

4) vilittdja valittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja toisen vilikatena;

5) 6 §:n 1 momentin 4 kohdassa séddetty rekisterdinnin edellytys ei enda tiyty, eika vélittdja
ole Finanssivalvonnan kehotuksessa asetetussa méérdajassa ilmoittanut uusia henkil6itd, jotka
tayttavét asetetut vaatimukset luottotoimintaa koskevasta asiantuntemuksesta;

6) 6 §:n 1 momentin 5 kohdassa sééddetty rekisterdinnin edellytys ei enda tiyty, eika vélittdja
ole Finanssivalvonnan kehotuksessa asetetussa méairédajassa jarjestidnyt 8 §:n edellytykset taytté-
vad vastuuvakuutusta tai muuta vakuutta;

7) vilittijan tai sen ylimméan johdon toiminnassa ilmenee vakavia tai toistuvia laiminlyonteja
ja vélittdjille on jo aiemmin asetettu 21 §:n 1 momentissa tarkoitettu toimintakielto.

Finanssivalvonta voi rekisteristd poistamisen yhteydessé antaa asiakkaiden etujen turvaami-
seksi médrdyksié niistd toimenpiteistd, joihin vélittdjdn on ryhdyttidva toiminnan lopettamiseksi.

Jos Finanssivalvonta poistaa asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen valittdjén rekis-
teristd, Finanssivalvonnan on ilmoitettava rekisteristd poistamisesta 14 péivén kuluessa niiden
muiden ETA-valtioiden toimivaltaisille viranomaisille, joissa vélittdjd on 15 §:n 1 momentin mu-
kaisesti ilmoittanut toimivansa.

21§
Suomalaista luotonvilittdjid koskevat muut seuraamukset

Jos suomalainen luotonvilittdjd olennaisesti laiminly0 noudattaa, mitd sen velvollisuudeksi
9 §:n 3 momentissa, 11—13 §:ssé tai 15 §:n 1 momentissa sdddetdén, eiké laiminlydntid ole kor-
jattu Finanssivalvonnan asettamassa kohtuullisessa ajassa, Finanssivalvonta voi kieltdd vélittdjaa
jatkamasta toimintaansa, kunnes laiminlydnti on korjattu.

Finanssivalvonta voi asettaa kiellon tehosteeksi uhkasakon.

Finanssivalvonnan oikeudesta miériti julkinen varoitus sdddetédén Finanssivalvonnasta anne-
tussa laissa.

22§
Ulkomaisen luotonvdlittdjin sivuliikkeeseen kohdistettavat seuraamukset

Jos Finanssivalvonta toteaa, ettd ulkomaisen luotonviélittdjan Suomessa oleva sivuliike ei nou-
data 6 §:n 1 momentin 4 kohdan tai 11—13 §:n sddnnoksié, Finanssivalvonnan on vaadittava va-
littdjda lopettamaan sédénndsten vastainen menettely.

Jos ulkomaisen luotonvilittdjdn Suomessa oleva sivuliike ei toteuta vaadittuja toimenpiteiti,
Finanssivalvonta voi mairétd 21 §:n 1 momentissa tai Finanssivalvonnasta annetussa laissa séa-
dettyjé hallinnollisia seuraamuksia sen varmistamiseksi, etti vélittdja lopettaa sddnndsten vastai-
sen menettelyn. Padtetyisti hallinnollisista seuraamuksista on ilmoitettava asuntoluottodirektii-
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vin 34 artiklan 2 kohdan mukaisesti vélittdjén kotivaltion toimivaltaisille viranomaisille ja Euroo-
pan komissiolle.

Jos Finanssivalvonnalla on perusteltu syy epiilld, ettd ulkomaisen luotonvilittdjin Suomessa
oleva sivuliike ei noudata asuntoluottodirektiivin muiden kuin 34 artiklan 2 kohdan toisessa ala-
kohdassa mainittujen artiklojen tdytantodn panemiseksi annettuja sdanndksiéd, Finanssivalvon-
nan on ilmoitettava tastd vilittdjén kotivaltion toimivaltaiselle viranomaiselle.

Jos vilittijan kotivaltion toimivaltainen viranomainen ei toteuta tarvittavia toimia kuukauden
kuluessa ilmoituksen saamisesta tai jos toteutetuista toimista huolimatta vélittdja toimii edelleen
tavalla, joka on selvésti suomalaisten kuluttajien etujen vastainen tai haittaa markkinoiden asian-
mukaista toimintaa Suomessa, Finanssivalvonta voi ilmoitettuaan asiasta kotivaltion toimivaltai-
selle viranomaiselle mééritd 2 momentissa tarkoitettuja hallinnollisia seuraamuksia. Hallinnolli-
sista seuraamuksista on ilmoitettava Euroopan komissiolle ja Euroopan pankkiviranomaiselle il-
man aiheetonta viivytysti. Finanssivalvonta voi saattaa asian myds pankkivalvontaviranomaisen
kisiteltdviksi Euroopan valvontaviranomaisen (Euroopan pankkiviranomainen) perustamisesta
sekd paatoksen N:o 716/2009/EY muuttamisesta ja komission paatoksen 2009/78/EY kumoami-
sesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 1093/2010 19 artiklan mu-
kaisesti.

23§
Muita ulkomaisia luotonvilittdijid koskevat seuraamukset

Jos Finanssivalvonnalla on perusteltu syy epdilld, ettd Suomessa ilman sivuliikettd toimiva ul-
komainen luotonvilittdja ei noudata sdénnoksid, jotka on annettu asuntoluottodirektiivin sain-
ndsten tdytdntoon panemiseksi, Finanssivalvonnan on ilmoitettava tastd valittdjan kotivaltion toi-
mivaltaiselle viranomaiselle.

Jos ulkomaisen luotonvilittdjan kotivaltion toimivaltainen viranomainen ei toteuta tarvittavia
toimia kuukauden kuluessa kyseisten tietojen saamisesta tai jos kotivaltion toimivaltaisen viran-
omaisen toteuttamista toimista huolimatta vilittijd toimii edelleen tavalla, joka on selvésti suo-
malaisten kuluttajien etujen vastainen tai haittaa markkinoiden asianmukaista toimintaa Suomes-
sa, Finanssivalvonta voi ilmoitettuaan asiasta ensin kotivaltion toimivaltaiselle viranomaiselle
médritd 22 §:n 2 momentissa tarkoitettuja hallinnollisia seuraamuksia. Hallinnollisista seuraa-
muksista on ilmoitettava Euroopan komissiolle ja Euroopan pankkiviranomaiselle ilman aihee-
tonta viivytystd. Finanssivalvonta voi saattaa asian my0s pankkivalvontaviranomaisen késitelta-
véksi Euroopan valvontaviranomaisen (Euroopan pankkiviranomainen) perustamisesta seki péa-
toksen N:o 716/2009/EY muuttamisesta ja komission padtoksen 2009/78/EY kumoamisesta an-
netun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 1093/2010 19 artiklan mukaisesti.

24§
Valvontavaltuudet
Sen lisdksi, mitd Finanssivalvonnan valvontavaltuuksista sdddetddn Finanssivalvonnasta anne-
tussa laissa, Finanssivalvonnalla on oikeus tarkastaa suomalaisen luotonvalittijan toisessa ETA-

valtiossa olevan sivuliikkeen toimintaa mainitun lain 24 ja 25 §:n sddnndsten mukaisesti. Lisdksi
Finanssivalvonta voi saattaa toisen ETA-valtion viranomaisen madrddman hallinnollisen seuraa-
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muksen, joka kohdistuu suomalaisen luotonvilittdjan ulkomaiseen sivuliikkeeseen, pankkival-
vontaviranomaisen késiteltdvéiksi Euroopan valvontaviranomaisen (Euroopan pankkiviranomai-
nen) perustamisesta sekd paatoksen N:o 716/2009/EY muuttamisesta ja komission padtoksen
2009/78/EY kumoamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o
1093/2010 19 artiklan mukaisesti.

Finanssivalvonnalla on oikeus ilmoitettuaan siitd etukiteen ulkomaisen luotonvilittdjan koti-
valtion toimivaltaiselle viranomaiselle saada ulkomaiselta luotonvilittdjiltd valvontatehtdvansa
taikka laissa tai asuntoluottodirektiivisséd sédéddettyjen muiden tehtéviensd hoitamiseksi tarpeelli-
set tiedot.

Ilmoitettuaan siitd etukdteen ulkomaisen luotonvilittdjén kotivaltion toimivaltaiselle viran-
omaiselle Finanssivalvonnalla on lisdksi oikeus tarkastaa ulkomaisen luotonvilittdjan Suomessa
sijaitsevan sivuliikkeen toimintaa 2 momentissa tarkoitettujen tehtévien hoitamiseksi.

Finanssivalvonnan kéyttéessé 2 ja 3 momentin mukaista tietojensaanti- ja tarkastusoikeutta so-
velletaan, mitd Finanssivalvonnasta annetun lain 3 luvussa sdddetddn muuta finanssimarkkinoilla
toimivaa koskevasta tiedonsaanti- ja tarkastusoikeudesta, 33 a §:ssd oikeudesta asettaa uhkasak-
ko ja 34 §:ssé oikeudesta kayttda ulkopuolista asiantuntijaa.

25§
Oikeus vahingonkorvaukseen

Luotonvilittdjd on velvollinen korvaamaan vahingon, joka hénen lain tai toimeksiantosopi-
muksen vastaisesta menettelystiddn aiheutuu kuluttajalle tai muulle, jonka oikeutta toimeksianto
tai luottosopimus koskee. Luotonvilittdja vapautuu kuitenkin vastuusta, jos hin osoittaa toimi-
neensa ammattitaitoisesti ja huolellisesti.

Kuluttajalla ja muulla, jonka oikeutta toimeksianto tai luottosopimus koskee, on oikeus vaatia
korvausta hénelle aiheutuneesta vahingosta myds luotonvilittdjand toimivan yhteison toimitus-
johtajalta, hallituksen jaseneltd tai sithen rinnastettavan toimielimen jaseneltd sekd vastuunalai-
selta yhtiomieheltd, jos vahinko on johtunut siité, ettd tima on tahallaan tai huolimattomuudesta
laiminlydnyt huolehtia siité, ettéd toiminnassa noudatetaan 12 §:ssé tarkoitettua kieltoa.

Sopimusehto, joka poikkeaa 1 tai 2 momentin sdédnnoksistd kuluttajan tai korvaukseen oikeu-
tetun muun luonnollisen henkildn vahingoksi, on mitéton.

Vahingonkorvauksen sovitteluun ja korvausvastuun jakaantumiseen kahden tai useamman
korvausvelvollisen kesken sovelletaan, mitd vahingonkorvauslain (412/1974) 2 ja 6 luvussa séé-
detééan.

26§
Rangaistussddnnokset
Joka tahallaan ilman rekisterdintid harjoittaa asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen
vélitysta tai téllaisiin luottoihin liittyvien neuvontapalvelujen tarjoamista, on tuomittava, jollei

teosta muualla laissa sdddetd ankarampaa rangaistusta, asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttaja-
luottojen vilitysrikoksesta sakkoon tai vankeuteen enintddn kuudeksi kuukaudeksi.
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Sité, joka rikkoo 19 §:n nojalla méirattyd uhkasakolla tehostettua kieltoa, ei voida tuomita ran-
gaistukseen samasta teosta, jos uhkasakko on lainvoimaisella padtokselld tuomittu maksettavak-
si.

278§
Muutoksenhaku Finanssivalvonnan pddtokseen

Muutoksenhausta Finanssivalvonnan tekeméén paédtokseen sidédetédén Finanssivalvonnasta an-
netussa laissa.

28 §
Voimaantulo

Téma laki tulee voimaan pdivéand  kuuta 20 .

Rekisteri-ilmoitus voidaan ottaa kasiteltdvéiksi ennen tdmin lain voimaantuloa ja ilmoituksen
tekija voidaan rekister6idd asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen viélittdjistd pidetta-
véin rekisteriin timén lain tullessa voimaan.

29§
Siirtymdsddnnokset

Se, joka tdmin lain voimaan tullessa harjoittaa tdmén lain mukaan rekisterdintid edellyttavaa
toimintaa, saa jatkaa toimintaansa Suomessa ilman rekisterdintia 21 paivéan maaliskuuta 2017.

Sen, joka on harjoittanut asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vélitysta tai téllai-
siin luottoihin liittyvien neuvontapalvelujen tarjoamista vahintdéan 19 paivéstd maaliskuuta 2014,
on noudatettava 3 §:n 3 momentin ja 6 §:n 1 momentin 4 kohdan sdénnoksia tietdmysté ja péte-
vyyttd koskevista vaatimuksista 21 pdivéstd maaliskuuta 2017.

Laki

eriiden luotonantajien ja luotonviilittijien rekisteroinnisti

Eduskunnan paitoksen mukaisesti sdddetddn:
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1§
Soveltamisala

Téma laki koskee elinkeinonharjoittajia, jotka myontévét kuluttajansuojalain (38/1978) 7 tai
7 a luvun soveltamisalaan kuuluvia kuluttajaluottoja. Laki koskee myos elinkeinonharjoittajia,
jotka vilittdvét luottoja kuluttajille, jos luoton myo6ntiéd joku muu kuin kuluttajansuojalain 7 tai
7 a luvussa tarkoitettu luotonantaja (vertaislaina).

Téma laki ei koske:

1) elinkeinonharjoittajia, joita Finanssivalvonta valvoo Finanssivalvonnasta annetun lain (878/
2008) 4 §:n nojalla;

2) Finanssivalvonnasta annetun lain 5 §:n 23 kohdassa tarkoitettuja maksupalvelujen tarjoajia;

3) panttilainauslaitoksia;

4) elinkeinonharjoittajia, jotka myontéavét kuluttajaluottoja vain myymienséd kulutushyodyk-
keiden oston rahoittamiseksi;

5) valtiota, kuntaa eikd muuta julkisyhteisod;

6) toiseen Euroopan talousalueeseen kuuluvaan valtioon sijoittautuneita elinkeinonharjoitta-
jia, jotka tarjoavat kuluttajaluottoja tai vélittdvét vertaislainoja Suomessa tilapdisesti.

2§
Oikeus myontdd kuluttajaluottoja ja vilittdd vertaislainoja

Muu kuin 1 §:n 2 momentissa tarkoitettu elinkeinonharjoittaja saa myontda kuluttajaluottoja
vain, jos se on rekisterdity timén lain mukaisesti luotonantajaksi. Téllainen elinkeinonharjoittaja
saa vilittad vertaislainoja vain, jos se on rekisterdity tdmin lain mukaisesti vertaislainanvalitta-
jéksi tai luotonantajaksi.

38
Luotonantaja- ja vertaislainanvilittdjdrekisteri ja rekisteri-ilmoitus

Eteld-Suomen aluehallintovirasto, jaljempand aluehallintovirasto, pitaa rekisterid luotonanta-
jista ja vertaislainanvalittdjistd (luotonantaja- ja vertaislainanvdlittdjdrekisteri).

Sen, joka aikoo tarjota kuluttajaluottoja tai valittdé vertaislainoja, on tehtéva ilmoitus aluehal-
lintovirastolle rekisteriin merkitsemisti varten. Rekisteri-ilmoitukseen on siséllytettava:

1) 7 §:n 1 momentin 1 ja 2 kohdassa tarkoitetut tiedot;

2) tieto siité, hakeeko ilmoituksen tekijé rekisterdintid luotonantajaksi vai vertaislainanvalitta-
jékst ja, jos kyse on luotonantajaksi rekisterditymisestd, aikooko timi myontédd myds kuluttajan-
suojalain 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvia asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja tai
vélittdd vertaislainoja;

3) selvitys 6 §:n 1 momentissa tarkoitetuista henkil6istd, joiden luotettavuus tulee arvioitavak-
si, jos ilmoituksen tekijé on oikeushenkild;

4) selvitys ilmoituksen tekijén, tai jos ilmoituksen tekijd on oikeushenkild, 6 §:n 2 momentissa
tarkoitettujen henkildiden koulutuksesta ja tydkokemuksesta;
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5) tieto siitd, onko ilmoituksen tekijilld tarkoitus vastaanottaa asiakasvaroja, ja selvitys siité,
miten ilmoituksen tekijé aikoo huolehtia asiakasvarojen sdilyttdmisesti ja kasittelemisesté.

Ilmoituksen tekijdn on aluehallintoviraston pyynnosté toimitettava muutkin tiedot, jotka ovat
tarpeen rekisterdinnin edellytysten tdyttymisen arvioimiseksi.

4§
Rekisterdinnin edellytykset

Aluehallintoviraston on rekisterditidva ilmoituksen tekijé luotonantajaksi tai vertaislainanvalit-
tajaksi, jos:

1) ilmoituksen tekijélld on oikeus harjoittaa elinkeinoa Suomessa;

2) ilmoituksen tekija ei ole konkurssissa ja, jos hian on luonnollinen henkild, on téysi-ikdinen
eikd hinen toimintakelpoisuuttaan ole rajoitettu;

3) ilmoituksen tekijé on luotettava;

4) ilmoituksen tekijélld on sellainen luottotoiminnan tuntemus kuin harjoitetun luottotoimin-
nan tai vertaislainanvilityksen luonteeseen ja laajuuteen katsoen on tarpeen.

Aluehallintovirasto voi evété rekisterdinnin, jos olosuhteet huomioon ottaen on ilmeisté, ettéd
ilmoituksen tekija aikoo harjoittaa kuluttajaluottojen tarjoamista tai vertaislainanvélitysti toisen
vélikétena.

58
Luotettavuus

Ilmoituksen tekijaa ei pidetd 4 §:n 1 momentin 3 kohdassa edellytetylld tavalla luotettavana,
jos hénet on lainvoiman saaneella tuomiolla viiden arviota edeltineen vuoden aikana tuomittu
vankeusrangaistukseen tai kolmen arviota edeltéineen vuoden aikana sakkorangaistukseen rikok-
sesta, jonka voidaan katsoa osoittavan hinen olevan ilmeisen sopimaton harjoittamaan kuluttaja-
luottojen tarjoamista tai vertaislainanvélitystd, omistamaan mainitunlaista toimintaa harjoittavaa
yhteiso4d tai toimimaan sen hallituksen jasenené tai varajdsenend, toimitusjohtajana tai toimitus-
johtajan sijaisena taikka muussa ylimmaéssa johdossa, taikka jos hdn on muutoin aikaisemmalla
toiminnallaan osoittanut olevansa ilmeisen sopimaton toimimaan mainitunlaisessa tehtivéssa.

63§
Oikeushenkilé ilmoituksen tekijdnd

Jos ilmoituksen tekija on oikeushenkild, 4 §:n 1 momentin 3 kohdassa sdddetty vaatimus luo-
tettavuudesta koskee toimitusjohtajaa ja hidnen sijaistaan, hallituksen jdsentd ja varajdsentd, hal-
lintoneuvoston ja siihen rinnastettavan toimielimen jésenti ja varajésentd, vastuunalaista yhtio-
miestd, muuta ylimpéén johtoon kuuluvaa ja sité, jolla on suoraan tai vélillisesti véhintdidn kym-
menesosa osakeyhtion osakkeista tai osakkeiden tuottamasta d4nivallasta tai vastaava omistus-
tai madradmisvalta, jos kyse on muu yhteiso kuin osakeyhtid.

Jos ilmoituksen tekija on oikeushenkil6, 4 §:n 1 momentin 4 kohdassa sdddetty vaatimus luot-
totoiminnan tuntemuksesta koskee ylinté johtoa. Jos ilmoituksen tekija harjoittaa myods muuta lii-
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ketoimintaa kuin kuluttajaluottojen tarjoamista tai vertaislainanvélitystd, vaatimus koskee niita
henkil6itd, jotka tosiasiallisesti vastaavat luottotoiminnasta tai vertaislainanvilityksesta.

78
Rekisteriin merkittdvdt tiedot ja muutoksista ilmoittaminen

Luotonantaja- ja vertaislainanvalittdjarekisteriin merkitadn:

1) yksityisen elinkeinonharjoittajan tiydellinen nimi ja henkilétunnus tai tdmén puuttuessa
syntyméaika seké toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys- ja yhteisétunnus tai muu vastaa-
va tunniste ja niiden toimipaikkojen kdyntiosoite, joissa luottotoimintaa tai vertaislainanvalitysté
harjoitetaan;

2) oikeushenkilon toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys- ja yhteisétunnus tai muu vas-
taava tunniste ja niiden toimipaikkojen kdyntiosoite, joissa luottotoimintaa tai vertaislainanvali-
tystd harjoitetaan;

3) se, onko elinkeinonharjoittaja luotonantaja vai vertaislainanvalittdjd ja, jos kyse on luo-
tonantajasta, tieto siitd, jos timéd myontdd myds kuluttajansuojalain 7 a luvun soveltamisalaan
kuuluvia asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja tai vélittdd vertaislainoja;

4) niiden henkildiden tdydellinen nimi ja henkiltunnus tai timén puuttuessa syntyméaika, joi-
den luotettavuus on rekisterdinti-ilmoitusta késiteltédessé selvitetty;

5) niiden henkildiden tédydellinen nimi ja henkilStunnus tai tdmén puuttuessa syntymaéaika, joi-
den luottotoiminnan tuntemus on rekisterdinti-ilmoitusta késiteltdessd selvitetty;

6) tieto siitd, onko luotonantajalla tai vertaislainanvalittdjalla oikeus ottaa vastaan asiakasva-
roja;

7) rekisterdinnin paivadmaéra;

8) luotonantajalle tai vertaislainanvilittdjille 17 §:n 2 momentin nojalla méérityt varoitukset
sekd sellaiset kehotukset ja kiellot, joiden tehosteeksi on asetettu uhkasakko;

9) rekisteristd poistamisen syy ja ajankohta.

Rekisteriin merkitddn myds tiedot niistd, joille on médrédtty 17 §mn 1 momentissa tarkoitettu
kielto harjoittaa kuluttajaluottojen tarjontaa tai vertaislainanvalitysté ilman rekisterdintid. Téllai-
nen tieto seké tieto 1 momentin 8 kohdassa mainituista sanktioista on poistettava rekisterista vii-
den vuoden kuluttua sen vuoden pééttymisestd, jona kielto tai muu sanktio on maératty.

Luotonantajan ja vertaislainanvilittdjin on viipymaittd ilmoitettava aluehallintovirastolle re-
kisteriin merkittyjen tietojen muutoksista. Lisdksi luotonantajan ja vertaislainanvalittijén on il-
moitettava aluehallintovirastolle toimintansa lopettamisesta.

8§
Tietojen luovuttaminen

Sen estdmaittd, mitd viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999) 16 §:n
3 momentissa siddetédén, rekisteristé saa luovuttaa henkildtietoja tulosteena taikka saattaa ne ylei-
sesti saataville séhkoisen tietoverkon kautta tai luovuttaa ne muutoin séhkoisessd muodossa. Tie-
to henkilotunnuksesta saadaan kuitenkin luovuttaa tdmén lain nojalla vain, jos tieto annetaan tu-
losteena tai teknisend tallenteena ja jos luovutuksensaajalla on oikeus henkiltunnuksen késitte-
lyyn henkil&tietolain (523/1999) 13 §:n tai muun lain nojalla.
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93§
Luotonantajan ja vertaislainanvdlittdjin johdon velvoitteet

Luotonantajan ja vertaislainanvélittdjén tai, jos luotonantaja tai vertaislainanviélittdjd on oi-
keushenkild, sen ylimmén johdon on huolehdittava siité, ettd toiminnassa noudatetaan hyvéa luo-
tonantotapaa ja ettd toimintaa muutoinkin harjoitetaan lainmukaisesti. Ndiden on liséksi huoleh-
dittava siitd, ettd toimintaan osallistuvilla henkil6illd on tehtdvissa tarvittava riittdvd ammattitai-
to.

Jos luotonantaja myontéd kuluttajansuojalain 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvia kuluttaja-
luottoja, luotonantajan palveluksessa olevilla ja muutoin luotonantajan lukuun toimivilla henki-
16il14, jotka osallistuvat luottojen myontidmiseen, on oltava luottotoimintaa koskeva riittéva tieté-
mys ja pétevyys ottaen huomioon kuluttajille tarkoitetuista kiintedd asunto-omaisuutta koskevis-
ta luottosopimuksista ja direktiivien 2008/48/EY ja 2013/36/EU seka asetuksen (EU) N:o 1093/
2010 muuttamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2014/17/EU III liit-
teessd sdddetyt vaatimukset. Lisdksi henkil6illd, joiden vélittdmén johdon ja valvonnan alaisina
edelld tarkoitetut henkilGt toimivat, on oltava vastaava asiantuntemus. Vaadittavasta asiantunte-
muksesta sdddetdéin tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

Lisdksi 2 momentissa tarkoitettuja kuluttajaluottoja myontévin luotonantajan tai, jos luotonan-
taja on oikeushenkild, sen ylimmén johdon on varmistettava, ettd kuluttajansuojalain 7 a luvun
3 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetun asunto-omaisuuden arvioitsijalla on arviointitehtdvéan
tarvittava riittdvd ammattitaito.

10 §
Oikeus asiakasvarojen vastaanottamiseen

Aluehallintoviraston on myonnettdvé ilmoituksen tekijdlle oikeus vastaanottaa asiakasvaroja,
jos ilmoituksen tekiji on toimittanut aluehallintovirastolle selvityksen asiakasvarojen séilyttdmi-
sestd ja késittelystd 11 §:n 1 momentissa edellytetylld tavalla, eiké ilmoituksen tekijdé ole pidet-
tdvé ilmeisen sopimattomana vastaanottamaan asiakasvaroja.

Sopimattomuutta arvioitaessa aluehallintoviraston tulee ottaa huomioon ilmoituksen tekijian
taloudellinen asema ja se, onko tdmé hoitanut veroihin, lakisddteisiin eldke-, tapaturma- tai tyo-
kyvyttdmyysmaksuihin tai Tullin perimiin maksuihin liittyvét velvoitteensa.

Jos ilmoituksen tekija on oikeushenkild, sopimattomuuden arviointi tulee tehdéd oikeushenki-
16n liséksi toimitusjohtajasta, hénen sijaisestaan, hallituksen jésenestd ja varajasenestd, hallinto-
neuvoston ja sithen rinnastettavan toimielimen jésenesté ja varajdsenestd, vastuunalaisesta yhtio-
miehestd, muusta ylimpaan johtoon kuuluvasta ja siité, jolla on suoraan tai vélillisesti vdhintdan
kymmenesosa osakeyhtion osakkeista tai osakkeiden tuottamasta &énivallasta tai vastaava omis-
tus- tai madrdadmisvalta, jos kyseessd on muu yhteiso kuin osakeyhtio.

Edelld 2 momentissa mainitut seikat tulee selvittdd myds ilmoituksen tekijién, ja jos timé on
oikeushenkild, 3 momentissa mainittuihin henkil6ihin valittomaisti tai vélillisesti kytkeytyvisti
yritys- ja yhteisotietolain (244/2001) 3 §:ssd mainituista rekisterditavista yrityksisté tai yhteisois-
td ilmoituksen tekemisté edeltdneiltd kolmelta vuodelta.
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11§
Asiakasvarojen sdilyttiminen ja kdsittely

Luotonantajan ja vertaislainanvilittdjén on jarjestettdvé hallintaansa luovutettujen asiakkai-
den varojen sdilyttdminen ja kisittely luotettavalla tavalla. Téllaisen toimijan on erityisesti huo-
lehdittava siitd, etta:

1) asiakasvarat pidetéén erilldéin sen omista varoista;

2) asiakasvaroista pidetddn kirjaa siten, ettd kunkin asiakkaan asiakasvarat ovat eriteltyiné
muiden asiakkaiden varoista;

3) asiakasvarat talletetaan Suomessa tai muussa ETA-valtiossa toimiluvan saaneessa talletus-
pankissa olevalle pankkitilille.

Luotonantajan ja vertaislainanvélittdjin asiakkaalla on oikeus vaatia korvausta hénelle aiheu-
tuneesta vahingosta my0s luotonantajana tai vertaislainanviélittdjind toimivan yhteison toimitus-
johtajalta, hallituksen jéseneltd tai siihen rinnastettavan toimielimen jdseneltd ja vastuunalaiselta
yhtidmieheltd, jos vahinko on johtunut siitd, ettd timi on tahallaan tai huolimattomuudesta lai-
minlyonyt huolehtia siitd, ettd asiakasvarojen sdilyttdminen ja késittely jarjestetddn 1 momentis-
sa tarkoitetulla tavalla. Vahingonkorvauksen sovitteluun sekéd korvausvastuun jakautumiseen
kahden tai useamman korvausvelvollisen kesken sovelletaan, mitd vahingonkorvauslain (412/
1974) 2 ja 6 luvussa sdadetién.

12§
Luotonantoon ja vertaislainanvilitykseen liittyvien asiakirjojen ja tietojen sdilyttiminen
Ellei muualla laissa sédddetd pidemmaésté sdilytysajasta, luotonantajan ja vertaislainanviélittdjan
on sdilytettdva luotonantoon ja vertaislainanvélitykseen liittyvét asiakirjat ja tiedot viiden vuo-
den ajan siitd, kun luotto on kokonaisuudessaan erdéintynyt maksettavaksi. Luottoa tai vertaislai-
nanvilitystd koskevan erimielisyyden synnyttyé asiakirjat ja tiedot on kuitenkin sdilytettédva sii-
hen saakka, kunnes asia on sovittu tai ratkaistu.
13§
Vaitiolovelvollisuus
Joka kuluttajaluottojen myontamist tai vertaislainanvilitystd harjoittacssa on saanut tietdi ku-
luttajan tai jonkun muun taloudellista asemaa tai henkilokohtaisia oloja koskevan seikan tai liike-
tai ammattisalaisuuden, ei saa ilmaista tétd sivulliselle, jollei se, jonka hyvéksi vaitiolovelvolli-
suus on sdddetty, anna suostumustaan tietojen ilmaisemiseen tai jollei laissa muuta sdddeta.
14§

Valvonta

Tamaén lain noudattamista valvoo aluehallintovirasto.
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15§
Valvontaviranomaisen tiedonsaantioikeus

Luotonantajan ja vertaislainanvilittdjén on salassapitosddnndsten estdméttd pyynnostd annet-
tava aluehallintovirastolle valvontaa varten tarvittavat asiakirjat ja tiedot.

Lisdksi aluehallintovirastolla on salassapitosddnndsten estdmaéttd oikeus saada yksiloitya val-
vontatointa varten asiakirjoja ja tietoja myds muulta yksityiseltd yhteisolta tai henkildltd kuin luo-
tonantajalta. Asiakirjojen ja tietojen tulee olla valvonnan kannalta valttimattomid sen selvittdmi-
seksi, kuuluuko luottojen tarjoaminen tai luottojen vélittdminen tdmén lain soveltamisalaan tai
kuka luottoja tosiasiallisesti tarjoaa tai valittda.

Aluehallintovirastolla ei ole kuitenkaan oikeutta saada asianajajista annetussa laissa (496/
1958) tarkoitetulta asianajajalta tai hdnen apulaiseltaan asianajajan asiakasta koskevia asiakirjoja
ja tietoja eikd muultakaan henkil6ltd oikeudenkdyntiasiamies- tai oikeudenkdyntiavustajatehti-
vien hoitamisen yhteydessi saatuja asiakirjoja ja tietoja. Oikeudenkdyntiasiamies- ja oikeuden-
kiyntiavustajatehtiviksi luetaan varsinaisten oikeudenkéyntiin liittyvien tehtévien lisdksi oikeu-
dellinen neuvonta, joka koskee asiakkaan oikeudellista asemaa esitutkinnassa rikoksen johdosta
tai asian muussa oikeudenkédyntié edeltdvassa késittelyvaiheessa tai oikeudenkéynnin kdynnista-
misté tai sen valttamista.

16 §
Oikeus saada tietoja erdistd viranomaisten rekistereistd

Aluehallintovirastolla on oikeus saada sakon tdytdntoOnpanosta annetun lain (672/2002)
46 §:ssé tarkoitetusta sakkorekisteristéd tiedot, jotka ovat tarpeen tdmén lain 4 §:n 1 momentin
3 kohdassa ja 6 §:n 1 momentissa tarkoitetun henkilon luotettavuuden selvittdimiseksi. Oikeudes-
ta saada tietoja rikosrekisteristd sdddetiédn rikosrekisterilaissa (770/1993).

Aluehallintovirastolla on salassapitosddannosten estdmaétti oikeus saada maksutta viranomai-
selta ja julkista tehtdvad hoitavalta tiedot, jotka ovat tarpeen 10 §:ssé tarkoitetun tehtdvén hoita-
miseksi. Tiedot voidaan luovuttaa aluehallintovirastolle myds teknisen kéyttdyhteyden avulla tai
muutoin sdhkdisesti.

17 §
Pakkokeinot

Aluehallintoviraston on kiellettédvé kuluttajaluottojen tarjoaminen ja vertaislainanvilitys, jota
harjoitetaan timén lain vastaisesti ilman rekisterdintid. Aluehallintoviraston on myos kiellettdva
asiakasvarojen vastaanottaminen, jos asiakasvaroja vastaanotetaan ilman 10 §:n mukaisesti
myoOnnettyd oikeutta tai jos luotonantaja tai vertaislainanvélittdjd on olosuhteissa tapahtuneen
muutoksen johdosta tullut ilmeisen sopimattomaksi vastaanottamaan asiakasvaroja. Kielto voi-
daan, jos siithen on erityistd syyté, kohdistaa my0s tdllaista toimintaa harjoittavan palveluksessa
olevaan henkiloon tai muuhun, joka toimii hdnen lukuunsa. Aluehallintovirasto voi asiakasvaro-
jen vastaanottamista koskevan kiellon miérdadmisen yhteydessé antaa asiakkaiden etujen turvaa-
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miseksi méériyksié niistd toimenpiteistd, joihin luotonantajan tai vélittdjan on ryhdyttéva toimin-
nan lopettamiseksi.

Jos luotonantaja tai vertaislainanvalittijd laiminlyd 7 §:n 3 momentissa, 11 §:n 1 momentissa
tai 15 §m 1 momentissa sdddetyn velvollisuuden, aluehallintovirasto voi kehottaa luotonantajaa
tai vertaislainanvélittdjad tdyttimédn velvollisuuden méérdajassa. Jos luotonantaja tai vertaislai-
nanvalittdjd laiminlyo 9 tai 12 §:ssé sdddetyn velvollisuuden, aluehallintovirasto voi antaa luo-
tonantajalle tai vertaislainanvilittéjélle varoituksen. Jos laiminlyonnit ovat vakavia tai jos ne an-
netusta kehotuksesta tai varoituksesta huolimatta toistuvat, aluehallintovirasto voi kieltdd osaksi
tai kokonaan luotonantajan tai vertaislainanvélittdjan toiminnan méérdajaksi, kuitenkin enintéin
kuudeksi kuukaudeksi. Luotonantajan tai vertaislainanvélittdjén toiminta voidaan kieltdd méaara-
ajaksi myo0s, jos luotonantaja tai vertaislainan valittija rikkoo aluehallintoviraston 1 momentin
mukaisesti asettamaa kieltoa vastaanottaa asiakasvaroja.

Jos 15 §:n 2 momentissa tarkoitettu taho laiminlyd mainitussa momentissa séddetyn velvolli-
suuden, aluehallintovirasto voi kehottaa téta tdyttdmaén velvollisuuden méairédajassa.

Aluehallintovirasto voi asettaa tdssd pykéléssé tarkoitetun kiellon tai kehotuksen tehosteeksi
uhkasakon. Edelld 1 momentissa tarkoitettua kieltoa on tehostettava uhkasakolla, ellei se erityi-
sestd syystd ole tarpeetonta tai aluehallintovirasto katso, ettd menettely tulisi saattaa arvioitavaksi
19 §:n 1 tai 2 momentin mukaisesti. Uhkasakosta sdddetddn muutoin uhkasakkolaissa (1113/
1990).

18 §
Rekisteristd poistaminen

Aluehallintoviraston on poistettava luotonantaja tai vertaislainanvalittdja luotonantaja- ja ver-
taislainanvalittdjarekisteristd, jos:

1) luotonantaja tai vertaislainanvélittdjd on lopettanut toimintansa;

2) 4 §:n 1 momentin 1—3 kohdassa sééddetyt rekisterdinnin edellytykset eivit enéd téyty;

3) luotonantaja tai vertaislainanvélittdja harjoittaa kuluttajaluottojen tarjoamista tai vertaislai-
nanvilitysté toisen vilikdtena;

4) 4 §:n 1 momentin 4 kohdassa sdédetty rekisterdinnin edellytys ei enédé tdyty eiké luotonan-
taja tai vertaislainanviélittdja ole aluehallintoviraston kehotuksessa asetetussa madrédajassa ilmoit-
tanut uusia henkilditd, jotka téyttivit asetetut vaatimukset luottotoiminnan tuntemuksesta;

5) luotonantajan tai vertaislainanvélittdjin taikka sen ylimmén johdon toiminnassa ilmenee va-
kavia tai toistuvia laiminlyontejé ja luotonantajalle tai vertaislainanvalittéjélle on jo aiemmin ase-
tettu médrdaikainen toimintakielto.

Aluehallintovirasto voi rekisteristd poistamisen yhteydessé antaa asiakkaiden etujen turvaami-
seksi méadrdyksid niistd toimenpiteistd, joihin luotonantajan tai vilittdjén on ryhdyttivé toimin-
nan lopettamiseksi.
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19§
Rangaistussddnnokset

Joka tahallaan ilman rekisterdintié harjoittaa kuluttajaluottojen tarjoamista, on tuomittava, joll-
ei teosta muualla laissa sdddetd ankarampaa rangaistusta, /uotonantajarikoksesta sakkoon tai
vankeuteen enintddn kuudeksi kuukaudeksi.

Joka tahallaan ilman rekisterdintié harjoittaa vertaislainanvélitysté, on tuomittava, jollei teosta
muualla laissa sdddetd ankarampaa rangaistusta, vertaislainanvdlittdjdrikoksesta sakkoon tai
vankeuteen enintéddn kuudeksi kuukaudeksi.

Sité, joka rikkoo 17 §:n nojalla médrattyd uhkasakolla tehostettua kieltoa, ei voida tuomita ran-
gaistukseen samasta teosta, jos uhkasakko on lainvoimaisella paétokselld tuomittu maksettavak-
si.

20§
Muutoksenhaku aluehallintoviraston pddtikseen

Aluehallintoviraston 17 ja 18 §:n nojalla tekemiin paatokseen saa hakea muutosta valittamal-
la hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkayttolaissa (586/1996) saddetdin.

Muuhun aluehallintoviraston péditokseen saa vaatia oikaisua siten kuin hallintolaissa (434/
2003) sdddetddn. Oikaisuvaatimukseen annettuun pédtokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkéyttdlaissa sdéddetéén.

Hallinto-oikeuden péétokseen 17 §:ssé tarkoitettuja kieltoja seké 18 §:ssé tarkoitettua rekiste-
ristd poistamista koskevassa asiassa saa hakea muutosta valittamalla siten kuin hallintolaink&yt-
tolaissa sdddetddn. Hallinto-oikeuden muuhun péitdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain,
jos korkein hallinto-oikeus myontéa valitusluvan.

Téssé laissa tarkoitettua paatosté rekisteristé poistamisesta ja méardaikaisesta toimintakiellos-
ta on muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei valitusviranomainen toisin mééréa.

21§
Voimaantulo
Téma laki tulee voimaan pdivéand  kuuta 20 .
Téll4 lailla kumotaan erdiden luotonantajien rekisterdinnisté annettu laki (747/2010).
Rekisteri-ilmoitus voidaan ottaa kasiteltdvéiksi ennen tdmin lain voimaantuloa ja ilmoituksen
tekijé voidaan rekisterdidd luotonantaja- ja vertaislainanvilittdjarekisteriin tdmén lain tullessa
voimaan.
22§

Siirtymdsddnnokset

Sellaista luotonantajaa koskevat tiedot, joka tdmén lain voimaan tullessa on merkittyna eréi-
den luotonantajien rekisterdinnistd annetun lain mukaiseen luotonantajarekisteriin, siirretdén ta-
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mén lain mukaiseen rekisteriin. Jos luotonantaja myontéé kuluttajansuojalain 7 a luvun sovelta-
misalaan kuuluvia asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja tai harjoittaa vertaislainanvali-
tystd, tulee sen ilmoittaa téstd aluehallintovirastolle kuuden kuukauden kuluessa timén lain voi-
maantulosta. Vertaislainanvilitysté harjoittavan luotonantajan on liséksi samassa ajassa toimitet-
tava aluehallintovirastolle 3 §:n 1 momentin 5 kohdassa tarkoitettu tieto ja mahdollinen selvitys.

Se, joka tdméin lain voimaan tullessa harjoittaa sellaista vertaislainanvalitystd, joka edellyttda
tdmén lain mukaan rekisterdintid, saa jatkaa toimintaansa, kunnes paitos rekisteriin merkitsemi-
sestd on tehty, jos 3 §:n 2 momentissa tarkoitettu rekisteri-ilmoitus tehddan kuuden kuukauden
kuluessa lain voimaantulosta.

Sen, joka on myOntényt asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja véhintdén 19 paivistad
maaliskuuta 2014, on noudatettava 9 §:n 2 momentin sdannoksié luottotoiminnan tuntemuksesta
21 paivéstd maaliskuuta 2017.

Laki

luottolaitostoiminnasta annetun lain muuttamisesta
Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan luottolaitostoiminnasta annetun lain (610/2014) 15 luvun 11 §n 1 momentti,

18 luvun 6 §:n 1 momentti ja 20 luvun 1 §:n 2 momentin 3 ja 5 kohta, ja
lisdtddn 8 luvun 3 §:84n uusi 3 momentti ja 15 lukuun uusi 12 a § seuraavasti:

8 luku
Palkitseminen
38
Palkitsemisjdrjestelmid koskevat yleiset vaatimukset

Palkitsemisjdrjestelmistd sdddetdén lisdksi kuluttajansuojalain (38/1978) 7 luvun 13 §mn
4 momentissa ja 7 a luvun 10 §:n 2 ja 3 momentissa.
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15 luku
Menettelytavat asiakasliiketoiminnassa
11§
Enimmdisluototussuhde

Luottolaitos saa myontdé kuluttajaluottoa, jonka vakuudeksi annetaan asuinhuoneiston hallin-
taan oikeuttavat yhteisdosuudet, asuinkiinteisto tai kiinteistdd koskeva kéyttdoikeus, enintéén ta-
méin pykéldn mukaisen luototussuhteen mukaisen médrén, jos luotolla on tarkoitus:

1) hankkia asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat yhteisbosuudet, asuinkiinteistd tai sellainen
asuinrakennus, joka sijaitsee kiinteistod koskevan kdyttooikeuden nojalla hallitulla alueella; tai

2) tehdd asuinhuoneiston, asuinkiinteiston tai asuinrakennuksen peruskorjaus.

12a§
Ammatilliset vaatimukset

Luottolaitoksen palveluksessa olevilla ja muutoin luottolaitoksen lukuun toimivilla henkil6il-
13, jotka osallistuvat kuluttajansuojalain 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvien luottojen myonté-
miseen, on oltava luottotoimintaa koskeva riittdvé tietdimys ja pitevyys ottaen huomioon kulutta-
jille tarkoitetuista kiintedd asunto-omaisuutta koskevista luottosopimuksista ja direktiivien 2008/
48/EY ja 2013/36/EU seki asetuksen (EU) N:o 1093/2010 muuttamisesta annetun Euroopan par-
lamentin ja neuvoston direktiivin 2014/17/EU (asuntoluottodirektiivi) 111 liitteessa sdddetyt vaa-
timukset. My0s henkildilld, joiden vélittdémén johdon ja valvonnan alaisina edell tarkoitetut hen-
kilot toimivat, on oltava vastaava tietdmys ja patevyys. Vaadittavasta tietimyksesté ja pitevyy-
desté sdddetdén tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

Jos kuluttajansuojalain 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvaa kuluttajaluottoa myonnettéessé ar-
vioidaan mainitun luvun 3 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua asunto-omaisuutta, arvioitsi-
jalla on oltava arviointitehtdvaén tarvittava riittdvd ammattitaito.

18 luku
Ulkomaisia luottolaitoksia koskevat erityissidnnokset
6§
Markkinointi ja sopimusehdot sekd muut menettelytavat
Ulkomaisen luottolaitoksen sivuliikkeeseen sekd ulkomaiseen luottolaitokseen, joka palvelu-

jen vapaan tarjonnan nojalla tarjoaa Suomessa 5 luvun 1 §:ssd tarkoitettuja palveluja, sovelle-
taan, jollei laista muuta johdu, 1 luvun 9 §:44 seki 15 luvun 1—3,5—12 ja 12 a §:44. Edellé tar-
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koitettuun luottolaitokseen, joka tarjoaa palveluja palvelujen vapaan tarjonnan nojalla, ei sovel-
leta kuitenkaan asuntoluottodirektiivin III liitteen 1 kohdan a, d ja g—i alakohtaa.

20 luku

Hallinnolliset seuraamukset

1§
Seuraamusmaksu

Finanssivalvonnasta annetun lain 40 §:n 1 momentissa tarkoitettuja sddnndksié ja padtoksia
ovat 1 momentissa sdddetyn lisaksi:

3) timén lain 7 luvun 1—5 §:nja 6 §:n 1 momentin sddnndkset hallinto- ja ohjausjarjestelmés-
td, 8 luvun 3—14 §:n seki kuluttajansuojalain 7 luvun 13 §:n 4 momentin ja 7 a luvun 10 §:n 2 ja
3 momentin sddnndkset palkitsemisesta ja timin lain 9 luvun 2—21 §:n sddnnokset riskienhal-
linnasta;

5) tdmén lain 15 luvun 12 a §:n sddnnokset ammatillisista vaatimuksista ja 18 §:n sddnnds asi-
akkaan tuntemisesta;

Tamad laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .

Sen, joka on myontinyt kuluttajansuojalain 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvia kuluttajaluot-
toja vahintdan 19 pdivistd maaliskuuta 2014, on noudatettava tdimén lain 15 luvun 12 a §:n 1 mo-
mentin sddnndksid luottotoiminnan tuntemuksesta 21 paivastd maaliskuuta 2017.

Laki

Finanssivalvonnasta annetun lain 5 ja 45 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan Finanssivalvonnasta annetun lain (878/2008) 5 §:n 29 kohta ja 45 §, sellaisina kuin
ne ovat, 5 §:n 29 kohta laissa 737/2016 ja 45 § laissa 752/2012, ja

lisdtddn 5 §:44n, sellaisena kuin se on laeissa 752/2012, 902/2012, 254/2013, 170/2014,198/
2015, 520/2016 ja 737/2016, uusi 30 kohta seuraavasti:
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58
Muut finanssimarkkinoilla toimivat

Muulla finanssimarkkinoilla toimivalla tarkoitetaan téssi laissa:

29) joukkorahoituslaissa (734/2016) tarkoitettua joukkorahoituksen saajaa ja joukkorahoituk-
sen viélittdjaa;

30) asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vélittdjistd annetussa laissa ( / ) tarkoi-
tettua suomalaista luotonvilittdjad ja ulkomaisen luotonvélittdjan Suomessa toimivaa sivuliiket-
ta.

45§
Asiakkaansuojan valvontaa koskevien sddnnésten soveltamisala

Finanssivalvonta valvoo, ettd valvottavat, asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen va-
littdjét ja vakuutusedustajat noudattavat niihin sovellettavia markkinointia ja sopimusehtojen
kayttod sekd kuluttajan kannalta hyvin tavan vastaista tai muutoin sopimatonta menettelyé asia-
kassuhteessa koskevia sdédnnoksid. Rahoitusvélineiden markkinointia koskevien sdédnndsten nou-
dattamisen valvonnasta sdddetddn lisdksi arvopaperimarkkinalaissa, sijoituspalvelulaissa ja
muualla laissa.

Mitd 1 momentissa sdddetdén, sovelletaan lisdksi ulkomaiseen sivuliikkeeseen, muuhun ulko-
maiseen valvottavaan, joka tarjoaa Suomeen palveluja sivuliikettd perustamatta, ulkomaiseen
asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vélittdjdén ja ulkomaiseen vakuutusedustajaan
siltd osin kuin Finanssivalvonta on toimivaltainen viranomainen valvomaan niihin sovellettavien
1 momentissa tarkoitettujen sdénnosten noudattamista.

Tamad laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .

Laki

Finanssivalvonnan valvontamaksusta annetun lain 1 ja 6 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan Finanssivalvonnan valvontamaksusta annetun lain (879/2008) 1 §:n 1 momentin
20 kohta ja 6 §:n 1 momentti, sellaisina kuin ne ovat laissa 738/2016, ja

lisdtddn 1 §:n 1 momenttiin, sellaisena kuin se on laeissa 758/2012, 255/2013, 171/2014 ja
738/2016, uusi 21 kohta seuraavasti:
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1§
Maksuvelvollinen

Finanssivalvonnan valvontamaksun on velvollinen suorittamaan:

20) joukkorahoituslaissa (734/2016) tarkoitettu joukkorahoituksen vélittdjd;

21) asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vilittdjistd annetun lain (/) 6 §m mu-
kaisesti rekisterdity ja sellainen asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vilittdjd, joka on
rekisterdity muussa Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa kuin Suomessa ja jolla on
Suomessa sivuliike.

6§
Muun maksuvelvollisen perusmaksu

Muun kuin 4 §:ssi tarkoitetun maksuvelvollisen perusmaksun méird euroina sekd maksun suo-
rittamiseen velvolliset méédrdytyvit seuraavasti:

Maksuvelvollinen Perusmaksu euroina

arvo-osuusjirjestelmasti ja selvitystoiminnasta annetussa laissa

tarkoitettu arvopaperikeskus 260 000
luottolaitostoiminnasta annetussa laissa tarkoitettu talletussuoja-

rahasto 12 000
luottolaitostoiminnasta annetussa laissa tarkoitettu vakuusra-

hasto 2 000
maksulaitoslain 7 ja 7 a §:ssé tarkoitettu oikeushenkild 1 000

maksulaitoslain 7 ja 7 a §:ssé tarkoitettu luonnollinen henkilé | 200

sijoituspalvelulaissa tarkoitettu sijoittajien korvausrahasto 3 000

vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukaisesti rekiste-
roitymisvelvollinen vaihtoehtorahastojen hoitaja, jolla ei ole

rahastoyhtion toimilupaa 1 000
vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain 10 luvun 2 §:n

3 momentin mukaisella poikkeusluvalla toimiva 2 000
sijoitusrahastolaissa tarkoitettu sédilytysyhteiso 3000

vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa tarkoitettu sdily-
tysyhteiso 3000

yhteiso, joka on sijoitusrahastolain ja vaihtoehtorahastojen hoi-
tajista annetun lain mukainen sdilytysyhteiso 5000
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vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa tarkoitettu eri-

tyinen sdilytysyhteisod 2 000
talletuspankkien yhteenliittyméstd annetussa laissa (599/2010)
tarkoitettu talletuspankkien yhteenliittymén keskusyhteiso 6 000
luottolaitoksen ja vakuutusyhtion omistusyhteiso seké rahoitus-

ja vakuutusryhmittymien valvonnasta annetussa laissa (699/

2004) tarkoitetun ryhmittyméan omistusyhteisd 10 000
porssin, arvopaperikeskuksen ja selvitysyhteison omistusyhteiso | 10 000
sijoituspalveluyrityksen ja vakuutusyhdistyksen omistusyhteisé |1 000

vakuutusedustuksesta annetussa laissa tarkoitettu vakuutus-
meklari

1 000 Perusmaksua korotetaan

180 euroa jokaista vakuutusmekla-
riyrityksen tai yksityisen elinkeinon-
harjoittajan palveluksessa olevaa
valvontamaksun maérddmisvuotta
edeltidvin vuoden paéttyessa rekiste-
roityd vakuutusmeklaria kohden.

arvo-osuusjérjestelmésté ja selvitystoiminnasta annetussa laissa

tarkoitettu tilinhoitaja 6 000
arvo-osuusjarjestelmasti ja selvitystoiminnasta annetussa laissa
tarkoitettu keskusvastapuoli 150 000
arvo-osuusjirjestelmésté ja selvitystoiminnasta annetussa laissa
tarkoitettu selvitysosapuoli 12 000
arvo-osuusjérjestelmésta ja selvitystoiminnasta annetun lain

3 luvun 3 §:n 4 momentissa tarkoitettu selvitysrahasto ja

6 luvun 9 §:ssé tarkoitettu kirjausrahasto 2 000

kaupankdynnistd rahoitusvélineilld annetussa laissa tarkoitetulla
sadnnellylld markkinalla Suomessa kaupankédynnin kohteena
olevan osakkeen liikkeeseenlaskija

15 500 Perusmaksua korotetaan

16 000 euroa, jos osakkeelle on kau-
pankdynnista rahoitusvilineilld anne-
tun lain 5 luvun 2 §:ssé tarkoitetut
likvidit markkinat.

suomalainen yhtid, jonka liikkeeseenlaskema osake on otettu
hakemuksesta kaupankiynnin kohteeksi kaupankaynnisté rahoi-
tusvélineilld annetussa laissa tarkoitetulla sédénnellylld markki-
nalla yksinomaan muussa Euroopan talousalueeseen kuuluvassa
valtiossa kuin Suomessa

12 500

kaupankaynnisté rahoitusvélineilld annetussa laissa tarkoitetulla
saannellylld markkinalla Suomessa kaupankéynnin kohteena
olevan osakkeen liikkeeseenlaskija, jos kysymyksessé on timéan
lain 4 §:ssé tarkoitettu maksuvelvollinen tai jos liikkeeseenlas-
kijan kotipaikka ei ole Suomessa

10 500 Perusmaksua korotetaan

11 000 euroa, jos osakkeelle on kau-
pankdynnistd rahoitusvilineilld anne-
tun lain 5 luvun 2 §:ssé tarkoitetut
likvidit markkinat.
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kaupankdynnisté rahoitusvilineilld annetussa laissa tarkoitetulla
saannellylld markkinalla Suomessa kaupankéynnin kohteena
olevan muun arvopaperin kuin osakkeen liikkeeseenlaskija 3000

suomalainen yhtid, jonka liikkkeeseenlaskema muu arvopaperi
kuin osake on otettu hakemuksesta kaupankdynnin kohteeksi
kaupankdynnisté rahoitusvilineilld annetussa laissa tarkoitetulla
sddnnellylld markkinalla yksinomaan muussa Euroopan talous-
alueeseen kuuluvassa valtiossa kuin Suomessa 3000

kaupankdynnisté rahoitusvélineilld annetussa laissa tarkoite-
tussa monenkeskisessi kaupankdyntijarjestelmissa kaupan-
kiynnin kohteena Suomessa hakemuksesta olevan osakkeen
liikkkeeseenlaskija 4 000

kaupankaynnisté rahoitusvélineilld annetussa laissa tarkoite-
tussa monenkeskisessi kaupankdyntijarjestelméissa kaupan-
kiynnin kohteena Suomessa hakemuksesta olevan muun

arvopaperin kuin osakkeen liikkeeseenlaskija 1 000

asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vélittédjista
annetun lain 6 §:n mukaisesti rekisterdity suomalainen luoton-

valittdjé, joka ei toimi minkaén luotonantajan asiamichena 1200
Eldketurvakeskus 10 000
litkkennevahinkolautakunta ja potilasvahinkolautakunta 1 000
Finanssivalvonnasta annetun lain 5 §:n 26 kohdassa tarkoitettu
toimintayksikko 18 000
ulkomaisista vakuutusyhtidistd annetussa laissa (398/1995) tar-

koitetun ulkomaisen ETA-vakuutusyhtion sivuliike 1 000
elakesaatiolaissa ja vakuutuskassalaissa tarkoitettu sellainen
ulkomainen ETA-liséelédkelaitos, jolla on Suomessa sivuliike 1 000
kolmannen maan luottolaitoksen edustusto 1 000

vakuutusedustuksesta annetussa laissa tarkoitettu vakuutusedus-
taja, joka on rekisterdity muussa Euroopan talousalueeseen kuu-
luvassa valtiossa kuin Suomessa ja jolla on Suomessa sivuliike |300

markkinarakennetoimija-asetuksen 2 artiklan 8 kohdassa tarkoi-
tettu finanssialalla toimiva vastapuoli, 9 kohdassa tarkoitettu
finanssialan ulkopuolinen vastapuoli ja 10 kohdassa tarkoitettu
elakejarjestelmé, jonka kotivaltio on Suomessa 10 000

asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vélittédjista
annetun lain 2 §:n 1 momentin 6 kohdassa tarkoitettu ulkomai-

nen luotonvilittdja, jolla on Suomessa sivuliike 400
joukkorahoituslaissa (734/2016) tarkoitettu joukkorahoituksen
vilittdja 2 000
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Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estiimisesti ja selvittimisesti annetun lain 2 ja
31 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estimisesté ja selvittdmisestd annetun lain
(503/2008) 2 §:n 1 momentin 25 kohta ja 31 §:n 1 momentin 1 ja 6 kohta,

sellaisina kuin ne ovat, 2 §:n 1 momentin 25 kohta laissa 742/2016 sekd 31 §:n 1 momentin
1 kohta laissa 1368/2010 ja 6 kohta laissa 303/2010, seka

lisdtddan 2 §:n 1 momenttiin, sellaisena kuin se on laeissa 303/2010, 1368/2010, 907/2011,
1497/2011, 772/2012, 1185/2013, 178/2014, 638/2014, 1151/2015 ja 742/2016, uusi 26 ja
27 kohta seuraavasti:

238
Lain soveltamisala

Tata lakia sovelletaan:

25) joukkorahoituslaissa (734/2016) tarkoitettuun joukkorahoituksen valittdjaan;

26) asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen valittdjistd annetussa laissa (/) tarkoi-
tettuun suomalaiseen luotonvélittdjddn ja ulkomaisen luotonvilittdjan Suomessa toimivaan sivu-
litkkeeseen;

27) erdiden luotonantajien ja luotonvilittdjien rekisterdinnistd annetun lain (/) sovelta-
misalaan kuuluvaan elinkeinonharjoittajaan timén vélittdessa vertaislainoja.

318§
Valvonta
Taman lain ja sen nojalla annettujen sdédnndsten noudattamista valvoo:

1) Finanssivalvonta 2 §:n 1 kohdassa tarkoitetun luotto- ja rahoituslaitoksen sekd mainitun py-
kilan 4—8, 10—13, 20, 20 a ja 26 kohdassa tarkoitettujen ilmoitusvelvollisten osalta;
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Tama laki tulee voimaan péivdnd  kuuta 20 .

Laki

Harmaan talouden selvitysyksikosti annetun lain 6 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

muutetaan Harmaan talouden selvitysyksikostd annetun lain (1207/2010) 6 §:n 1 momentin
16 kohta, sellaisena kuin se on laissa 308/2016, ja

lisdtddn 6 §:n 1 momenttiin, sellaisena kuin se on laissa 308/2016, uusi 17 kohta seuraavasti:

68§
Velvoitteidenhoitoselvityksen kéyttotarkoitus

Velvoitteidenhoitoselvitys laaditaan tukemaan:

16) tyotapaturma- ja ammattitautilain (459/2015) 177 §:n 1 momentissa ja 179 §:ssé tarkoitet-
tua vakuuttamisvelvoitteiden valvontaa;

17) erdiden luotonantajien ja luotonvilittdjien rekisterdinnistd annetun lain ( / ) 10 §:ssd sdé-
dettyéd tehtivaa.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Helsingissd 13.9.2016

Eduskunnan puolesta

puhemies

padsihteeri
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