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Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi energiatehokkuuslain ja erdiden muiden lakien
muuttamisesta

Asia

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi energiatehokkuuslain ja erdiden muiden lakien muuttami-
sesta (HE 104/2020 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Talousvaliokunta (TaVM 25/2020 vp).

Piiitos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

energiatehokkuuslain muuttamisesta

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti

kumotaan energiatehokkuuslain (1429/2014) 24 ja 25 §, sellaisena kuin niistd on 25 § osaksi
laissa 112/2019, seki

muutetaan 3, 19, 20, 22, 23 ja 32 §,

sellaisina kuin niisti ovat 3 § osaksi laissa 1338/2016 ja 32 § laissa 1338/2016, seuraavasti:

338
Mddritelmdit

Téssd laissa tarkoitetaan:

1) energialla polttoaineita, lamp064, uusiutuvaa energiaa, sahkod ja muuta energian muotoa;

2) energiatehokkuudella suoritteen, palvelun, tavaran tai energian tuotoksen ja energiapanok-
sen vélistd suhdetta;

3) energiansddstolld sdistetyn energian madraé, joka méadritetdén joko mittaamalla tai arvioi-
malla kulutus ennen energiatehokkuutta parantavan toimenpiteen toteuttamista ja sen jalkeen si-
ten, ettd energiankulutukseen vaikuttavat ulkoiset olosuhteet vakioidaan;

HE 104/2020 vp Valmis
TaVM 25/2020 vp 5.0
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4) energian loppukulutuksella kaikkea teollisuudelle, liikenteelle, kotitalouksille, palveluihin
ja maataloudelle toimitettua energiaa, ei kuitenkaan energian muuntamiseen tai tuotantoon kéy-
tettyd energiaa;

5) energiatehokkuuden parantamisella teknisistd, ihmisten kéyttdytymiseen liittyvistd tai ta-
loudellisista muutoksista johtuvaa energiatehokkuuden lisddntymisté;

6) suurella yritykselld taloudellista toimintaa harjoittavaa luonnollista henkilda ja oikeushen-
kilod, jonka palveluksessa on véhintddn 250 tyontekijdd taikka jonka vuosiliikevaihto on yli
50 miljoonaa euroa ja taseen loppusumma on yli 43 miljoonaa euroa;

7) eurooppalaisella standardilla Euroopan standardointikomitean, Euroopan sdhkotekniikan
standardointikomitean tai Euroopan telealan standardointilaitoksen hyvéksymaa, julkisesti kéyt-
toOn saatettua standardia;

8) kansainviliselld standardilla kansainvilisen standardisoimisjirjeston hyvaksymaa, julki-
sesti kdyttoon saatettua standardia;

9) energian vihittdismyyjdlld luonnollista henkildd ja oikeushenkil6d, joka myy ammattimai-
sesti energiaa loppuasiakkaille;

10) loppuasiakkaalla luonnollista henkil64 ja oikeushenkildd, joka ostaa energiaa omaa loppu-
kayttodan varten;

11) loppukdiyttdjdlld luonnollista henkila ja oikeushenkil6d, joka kdyttdad energiaa tai liammin-
td kayttovettd riippumatta siité, onko télld sopimussuhdetta kyseisen energian tai lampimén kéyt-
toveden toimittajan kanssa;

12) polttoaineen tukkumyyjdlld luonnollista henkil6d ja oikeushenkil6d, joka myy polttoainet-
ta energian vihittdismyyjille;

13) polttoaineella verkkomaakaasua ja litkennepolttoaineena kiytettivdd maakaasua, neste-
kaasua, kivi- ja ruskohiiltd, raskasta ja kevyttéd polttodljyd, turvetta, biopolttoainetta sekd muuta
litkennepolttoainetta kuin ilmailussa ja meriliikenteessa kaytettdvaa polttoainetta;

14) verkkomaakaasulla maakaasuputkistoa pitkin loppukulutuspaikkaan toimitettavaa maa-
kaasua;

15) energiapalvelulla energian ja energiatehokkaan teknologian tai toiminnan yhdistelméasta
muodostuvaa fysikaalista etua, hydtyé ja hyddykettd, johon voi kuulua palvelun toimittamisen
edellyttdmié kéyttd-, huolto- ja valvontatoimia, joka toimitetaan sopimuksen perusteella ja josta
tavanomaisissa olosuhteissa on todettu seuraavan todennettavissa ja mitattavissa tai arvioitavissa
oleva energiatehokkuuden parantuminen tai priméérienergian saisto;

16) energiapalvelujen tarjoajalla luonnollista henkild4 ja oikeushenkil64, joka toimittaa ener-
giapalveluja tai suorittaa muita energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitd loppukéyttéjén lai-
toksessa tai tiloissa;

17) yhteistuotantoyksikolld yksikkod, joka voi yhteistuotannolla tuottaa sdhkoa ja lampoa;

18) yhteistuotannolla 1ampdenergian ja sahko- tai mekaanisen energian samanaikaista tuotta-
mista samassa prosessissa;

19) tehokkaalla yhteistuotannolla energiatehokkuudesta, direktiivien 2009/125/EY ja 2010/
30/EU muuttamisesta seké direktiivien 2004/8/EY ja 2006/32/EY kumoamisesta annetun Euroo-
pan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2012/27/EU, jéaljempéanad energiatehokkuusdirektiivi,
liitteessd Il asetetut perusteet tiyttédvié yhteistuotantoa;

20) merkittdvdlld uudistamisella uudistustoitd, joiden kustannukset ylittdvéit 50 prosenttia
uuden vastaavan yksikon investointikustannuksista;
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21) julkisella elimelld julkisista hankinnoista ja direktiivin 2004/18/EY kumoamisesta anne-
tussa Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivissa 2014/24/EU, jaljempéna julkisista hankin-
noista annettu direktiivi, tarkoitettuja hankintaviranomaisia;

22) keskushallintoviranomaisella kaikkia hallinnon yksikkdjd, joiden toimivalta ulottuu koko
valtion alueelle;

23) etdluettavuudella mittarin toiminnallisuutta, jossa mittarin rekisterdima tieto luetaan vies-
tintdverkon kautta rakennuksen ulkopuolelta.

19§
Mittarin tarjoaminen kaukoldmmon ja kaukojddhdytyksen loppuasiakkaalle

Mittauksen jérjestdjén on tarjottava kaukoldmmon ja kaukojiaéhdytyksen loppuasiakkaille kil-
pailukykyisesti hinnoiteltua etéluettavaa mittaria, joka mittaa tarkasti energiankulutuksen.

20 §
Kiinteiston limpoenergiamittari

Jos kiinteistoon toimitetaan 1ampoéd kaukoldmpdverkosta taikka jadhdytystd kaukojadhdytys-
verkosta tai usealle kiinteistolle yhteisestd keskitetysté 14dhteestd, kaukolimmon toimituspistee-
seen, kiinteiston l&mmonvaihtimeen tai lammodn toimituspisteeseen on asennettava lampdener-
gilamittari.

Asennettavien mittareiden on oltava etéluettavia.

22§
Kaukoldmmon ja kaukojddhdytyksen laskutus

Kaukoldampd ja kaukojadhdytys on laskutettava tosiasiallisen kulutuksen perusteella vahintdan
kerran vuodessa. Laskutus voi perustua loppuasiakkaan tekeméin mittarin luentaan, jos siitd on
energian vihittdismyyjan ja loppuasiakkaan kesken sovittu. Kaukoldmmon ja kaukojadhdytyk-
sen laskutus saa perustua arvioituun kulutukseen tai kiintedén méérain ainoastaan silloin, kun las-
kutus tapahtuu loppuasiakkaan suorittaman mittarin luennan perusteella, eikd loppuasiakas ole il-
moittanut mittarilukemaa tietyltd laskutuskaudelta, tai kun mittari on vioittunut, eiké luotettavaa
mittaustulosta sen vuoksi saada.

Kaukoldmmon ja kaukojadhdytyksen kulutusta koskeva lasku on annettava loppuasiakkaalle
maksutta. Kaukolammon ja kaukojédéhdytyksen loppuasiakkaan on halutessaan saatava kauko-
lammon ja kaukojaéhdytyksen laskut sdhkdisina.

Kayttoveden kulutuksen kustannusten huoneistokohtaisesta jakamisesta moniasuntoisissa ja
moneen eri kayttotarkoitukseen kiytettdvissd rakennuksissa sdddetddn asunto-osakeyhtidlaissa
(1599/2009), asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa (481/1995), vuokra-asuntolaino-
jen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001), aravarajoituslaissa
(1190/1993) ja asumisoikeusasunnoista annetussa laissa (650/1990).
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Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkemmat sdénnokset ldmmityksen ja jadhdytyksen
kustannusten jakamisesta moniasuntoisissa ja moneen eri tarkoitukseen kiytettidvissd rakennuk-
sissa.

23§
Kaukoldmmon ja kaukojddhdytyksen kulutus- ja laskutustiedot

Kaukolammoén ja kaukojddhdytyksen kulutus- ja laskutustietojen on oltava tdsmallisié ja luo-
tettavia. Laskussa on eriteltdva selkedsti, mistd se muodostuu.

Energian vihittdismyyjdn on toimitettava kaukoldimmon ja kaukojdéhdytyksen loppuasiak-
kaalle laskutustiedot laskutuksen yhteydessa seké kulutustietoa loppuasiakkaan energiankulutuk-
sesta, jotta loppuasiakas voi seurata omaa energiankulutustaan ja saada kattavan selvityksen sen
hetkisistd energiakustannuksista.

Kulutus- ja laskutustiedot on annettava loppuasiakkaalle maksutta ja helposti ymmarrettévis-
sd muodossa. Loppuasiakkaan pyynnostd nima tiedot on toimitettava loppuasiakkaan nimedmén
energiapalvelujen tarjoajan saataville.

Jos loppukéyttiji ei ole my0s loppuasiakas, loppuasiakkaan on asetettava kulutus- ja laskutus-
tiedot loppukéyttdjan saataville maksutta niiltd osin kuin ne koskevat loppukayttdjan kulutusta ja
laskutusta, kun lammityskustannukset laskutetaan loppukayttdjéltd mittauksen tai lammityskus-
tannusten jakolaitteen perusteella.

Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkemmat sddnnokset tdssd pykéldssa tarkoitetuista las-
kutus- ja kulutustiedoista seké niiden toimittamisesta.

32§
Muutoksenhaku Energiaviraston pddtokseen

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetdén oikeudenkéynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019).

Tamad laki tulee voimaan  paivina kuuta 20 .

Ennen timén lain voimaantuloa asennetut kiinteiston lampdenergiamittarit, jotka eivit ole eté-
luettavia, on muutettava etiluettaviksi tai korvattava etdluettavilla mittareilla 31 pdivéin joulu-
kuuta 2026 mennessa.
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Laki

tuotteiden ekologiselle suunnittelulle ja energiamerkinnille asetettavista vaatimuksista
annetun lain 39 ja 40 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan tuotteiden ekologiselle suunnittelulle ja energiamerkinnélle asetettavista vaatimuk-
sista annetun lain (1005/2008) 39 ja 40 §, sellaisina kuin ne ovat laissa 1012/2015, seuraavasti:

39§
Muutoksenhaku ministerion ja Turvallisuus- ja kemikaaliviraston pddtokseen

Muuhun ministerion ja Turvallisuus- ja kemikaaliviraston paatokseen kuin tarkastuslaitoksen
hyvéksymisen peruuttamista koskevaan ja 34 §:ssd tarkoitettuun péétdkseen saa vaatia oikaisua.
Oikaisuvaatimuksesta sdddetéén hallintolaissa.

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen séddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
(808/2019) annetussa laissa.

Ministerion ja Turvallisuus- ja kemikaaliviraston timén lain nojalla tekemaa paatostd on muu-
toksenhausta huolimatta noudatettava, jollei muutoksenhakuviranomainen toisin maaraa.

40§
Muutoksenhaku tarkastuslaitoksen pddtokseen
Tarkastuslaitoksen vaatimuksenmukaisuustodistusta tai tarkastustodistusta koskevaan paatok-
seen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sédédetdén hallintolaissa.

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetdin oikeudenkdynnistd hallintoasioissa an-
netussa laissa.

Téma laki tulee voimaan  pdivéna kuuta 20 .

Laki

asunto-osakeyhtiolain 3 luvun muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 3 luvun 4 §:n 1 momentti seké
lisditdcin 3 lukuun uusi 4 a § seuraavasti:
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3 luku
Yhtiovastike
4§
Yhtiévastikkeen maksuperuste

Vastikkeen maksuperusteesta on maarattava yhtiojérjestyksessi. Perusteena voi olla esimer-
kiksi huoneiston pinta-ala, osakkeiden lukumééra taikka sdhkon, limmon tai muun hyodykkeen
todellinen tai luotettavasti arvioitavissa oleva kulutus.

4a§
Vesikustannusten jakaminen

Edelld 4 §:std poiketen veden yhteishankinnasta yhtidlle aiheutuvien menojen osalta vastik-
keen perusteena on luotettavasti mitattu todellinen kulutus.

Osakkeenomistajalle on toimitettava kuukausittain tiedot veden kulutuksesta osakehuoneistos-
sa. Osakkeenomistajalle on 1 momentissa tarkoitetun vastikkeen perinnén yhteydessé toimitetta-
va tiedot my0s muista vastikkeen midradmisen perusteista.

Tarkempia sddanndksié tdssa pykéldssa tarkoitetun vastikkeen madrdadmisestd sekd veden kulu-
tuksesta ja vastikkeen perinnén yhteydessé annettavista tiedoista annetaan valtioneuvoston ase-
tuksella.

Tama laki tulee voimaan  paivina kuuta 20 .

Lain 3 luvun 4 a §:44 sovelletaan yhti6on, jossa on lain voimaantulon jilkeen haetun rakennus-
luvan perusteella asennettu huoneistokohtaiset vesimittarit. Yhtidjarjestyksen mainitusta pyka-
1astd poikkeavan méiédrdyksen muutos tdmén lain mukaiseksi on ilmoitettava rekisteréitivéksi sa-
malla, kun muu yhtidjarjestyksen muutos ilmoitetaan rekisterditdvaksi.

Laki

asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti

muutetaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (481/1995) 27 §:n 3 momentti, sellai-
sena kuin se on laissa 606/2001, seké

lisdtddn lakiin uusi 27 a § seuraavasti:
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27§

Vuokran mddrdytyminen

Siné aikana, kun asuinhuoneistoon sovelletaan aravarajoituslain (1190/1993) tai vuokra-asun-
tolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) sd&nnoksid vuokran
médrityksestd, vuokran suuruuteen ja siitd annettaviin tietoihin on tdmén luvun sddnnoksisté so-
vellettava tdmén pykalidn 1 momenttia, 27 a ja 29 §:44, 30 §:n 1 momenttia sekd 31 ja 32 §:44 ja li-
sdksi, mitd siitd mainituissa laeissa tai niiden nojalla sdédetéén.

27 a§
Vedestd perittivi korvaus

Jos rakennukseen, jossa huoneisto sijaitsee, on kustannusten jakamiseksi asennettu huoneisto-
kohtaiset vesimittarit, vuokralaiselta vedestd perittdvéin korvauksen on perustuttava luotettavasti
mitattuun todelliseen kulutukseen.

Vuokralaiselle on toimitettava kuukausittain tiedot veden kulutuksesta huoneistossa. Lisdksi
vuokralaiselle on 1 momentissa tarkoitetun korvauksen perinnédn yhteydessa toimitettava tiedot
muista korvauksen perusteista. Vuokranantaja ei saa perié vuokralaiselta erillistd maksua tietojen
antamisesta.

Ehto, jolla rajoitetaan vuokralaisen tdmén pykaldn mukaista oikeutta, on mitaton.

Tarkempia sdénnoksid tdssa pykéaldssa tarkoitetun korvauksen mééraytymisesti seka veden ku-
lutuksesta ja korvauksen perinnén yhteydesséd annettavista tiedoista annetaan valtioneuvoston
asetuksella.

Tama laki tulee voimaan  paivina kuuta 20 .
Lain 27 a §:44 ei sovelleta, jos sen 1 momentissa tarkoitettu huoneistokohtainen vesimittari on
asennettu rakennukseen ennen lain voimaantuloa haetun rakennusluvan perusteella.

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 13 a §:n
muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

lisdtddn vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/
2001) 13 a §:44n, sellaisena kuin se on laissa 1713/2015, uusi 3 momentti, jolloin nykyinen 3 mo-
mentti siirtyy 4 momentiksi, seuraavasti:
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132§

Vuokrien tasaus

Vesikustannuksia ei saa tasata eri vuokratalojen tai vuokra-asuntojen kesken, jos niistd kus-
tannuksista vuokralaisilta perittdvén korvauksen perusteena on luotettavasti mitattu kulutus.

Tama laki tulee voimaan  paivina kuuta 20 .
Lain 13 a §:n 3 momenttia ei sovelleta, jos huoneistokohtainen vesimittari on asennettu raken-
nukseen ennen lain voimaantuloa haetun rakennusluvan perusteella.

Laki

aravarajoituslain 7 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
lisdtddn aravarajoituslain (1190/1993) 7 a §:4dn, sellaisena kuin se on laissa 1714/2015, uusi
3 momentti, jolloin nykyinen 3 momentti siirtyy 4 momentiksi, seuraavasti:

7a§

Vuokrien tasaus

Vesikustannuksia ei saa tasata eri vuokratalojen tai vuokra-asuntojen kesken, jos néistd kus-
tannuksista vuokralaisilta perittdvin korvauksen perusteena on luotettavasti mitattu kulutus.

Téma laki tulee voimaan  pdivéna kuuta 20 .
Lain 7 a §:n 3 momenttia ei sovelleta, jos huoneistokohtainen vesimittari on asennettu raken-
nukseen ennen lain voimaantuloa haetun rakennusluvan perusteella.
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Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain 16 ja 16 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) 16 §:n 3 momentti, sellaisena kuin
sen suomenkielinen sanamuoto on laissa 1073/1994, seka

lisdtddn 16 §:44n, sellaisena kuin sen suomenkielinen sanamuoto on osaksi laissa 1073/1994,
siitd lailla 1256/2010 kumotun 5 momentin tilalle uusi 5 momentti ja 16 a §:44n, sellaisena kuin se
on laissa 472/2018, uusi 3 momentti, jolloin nykyinen 3 momentti siirtyy 4 momentiksi, seuraa-
vasti:

16 §

Kdyttovastikkeen mddrdytyminen

Kayttovastikkeen méadrdaytymisperusteiden tulee lisdksi olla sellaiset, ettd kayttovastikkeet ja-
kautuvat huoneistojen kesken kohtuullisella tavalla. Kayttovastike voi madraytya niin, ettd erilai-
sia menoerid varten on eri maksuperuste, kuten huoneiston pinta-ala taikka sdhkon tai muun hyo-
dykkeen todellinen kulutus tai kaytto.

Jos rakennuksessa, jossa huoneisto sijaitsee, on asennettu veden kulutusta mittaavat huoneis-
tokohtaiset mittarit, asumisoikeuden haltijalta vedesté perittdvan korvauksen on perustuttava luo-
tettavasti mitattuun todelliseen kulutukseen. Asumisoikeuden haltijalle on korvauksen perinnin
yhteydessi annettava tiedot korvauksen perusteena olevasta veden todellisesta kulutuksesta ja sii-
hen liittyvistd energiakustannuksista sekd muista korvauksen miirddmisen perusteista. Veden
kulutus- ja laskutustietojen on oltava tdsmaéllisié ja luotettavia. Laskussa on eriteltdva selkedsti,
mistd se muodostuu. Asumisoikeuden haltijan kulutus- ja laskutustiedot on annettava asumisoi-
keuden haltijalle tai asetettava hinen saatavilleen maksutta ja helposti ymmarrettdvassd muodos-
sa. Tarkempia sddnnoksia tdssd pykéldssa tarkoitetun korvauksen méaardytymisestd sekd veden
kulutuksesta ja korvauksen perinnin yhteydessé annettavista tiedoista annetaan valtioneuvoston
asetuksella.

16a§

Kdyttovastikkeilla katettavat menot

Vesikustannuksia ei saa tasata eri asumisoikeusasuntojen kesken, jos ndistd kustannuksista
asumisoikeuden haltijalta perittdvin korvauksen perusteena on luotettavasti mitattu todellinen
kulutus.

Téma laki tulee voimaan  pdivéna kuuta 20 .
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Lain 16 §:n 5 momenttia ei sovelleta, jos huoneistokohtainen vesimittari on asennettu raken-
nukseen ennen lain voimaantuloa haetun rakennusluvan perusteella.

Helsingissd 3.11.2020

Eduskunnan puolesta

puhemies

padsihteeri
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