EV 133/2009 vp — HE 89/2009 vp

EDUSKUNNAN VASTAUS 133/2009 vp

Hallituksen esitys laiksi vuokra-asuntolainojen
ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain muuttamisesta

Asia

Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd
laiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain muuttami-
sesta (HE 89/2009 vp).

Valiokuntakisittely

Ympéristovaliokunta on antanut asiasta mietin-
nén (YmVM 6/2009 vp).

Pdiitos
Eduskunta on hyvéksynyt seuraavan lain:

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 pdivdna kesdkuuta
2001 annetun lain (604/2001) 16 § ja 37 §:n 1 momentti, sellaisena kuin niistd on 37 §:n 1 momentti

laissa 84/2003, sekd
lisdtddn lakiin uusi 18 a—18 e § seuraavasti:

16 §
Rajoitusmerkintd

Korkotukivuokra-asunnon tai tillaisen asun-
non hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka kor-
kotukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyh-
tion osakkeen kéyttdo- ja luovutusrajoituksista
sekd niiden péddttymispéivistd on tehtivd mer-
kinta lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin sekéd osa-
kekirjoihin ja osakeluetteloon. Jéljempénd
18 a §:n mukaisen omaksilunastettavan kohteen
rajoitusmerkintdjen yhteydessd on oltava mai-
ninta osakkeiden omaksilunastettavuudesta ja
panttauskiellosta.

HE 89/2009 vp
YmVM 6/2009 vp

18a§
Omaksilunastettava vuokra-asunto

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
omistajan hakemuksesta hyvéksyd vuokratalo-
tai vuokra-asuntokorkotukilainalla lainoitetta-
van asunto-osakeyhtiomuotoisen kohteen omak-
silunastettavaksi hyviksyessdédn lainan korkotu-
kilainaksi. Omaksilunastettavaksi ei voida hy-
viksyi kohdetta, jolle on myonnetty avustuksis-
ta erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi
annetun lain tai raha-automaattiavustuksista an-
netun lain (1056/2001) mukainen avustus.
Omaksilunastettavan kohteen rakentamista var-
ten ei myonnetd valtion varoista avustusta.
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18b§
Omaksilunastaminen

Sen estdmattd, mitd 14, 14 a, 15 ja 15 a §:ssd
sdddetddn, 18 a §:ssé tarkoitettua omaksilunas-
tettavaa vuokra-asuntoa vuokrasopimuksen pe-
rusteella hallitseva vuokralainen voi lunastaa
asunnon hallintaan oikeuttavat asunto-osakeyh-
tion osakkeet valitsemanaan ajankohtana sind ai-
kana, kun asunto on tdmén lain mukaisten kéyt-
t0- ja luovutusrajoitusten alainen. Omaksilunas-
tettu asunto vapautuu tdmdn lain mukaisista
kaytto- ja luovutusrajoituksista. Lunastaminen
on mahdollista, kun talon valmistumisesta on
kulunut kaksi vuotta.

18c§
Omaksilunastushinta

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus maa-
rdd omaksilunastettavien osakkeiden lunastus-
hinnan. Lunastushinta muodostuu perushinnasta
ja sen indeksitarkistuksesta, mahdollisesta pa-
rannusten arvosta ja vihennyksistd sekd omista-
jan palkkiosta. Lunastushinnan on oltava vihin-
tddn niin suuri, ettd se kattaa lunastettavia osak-
keita vastaavan osuuden jiljelld olevasta korko-
tukilainasta.

Perushinta on lunastettavia osakkeita vastaa-
va osuus talon hyvéksytyistd rakentamiskustan-
nuksista. Perushintaa tarkistetaan rakennuskus-
tannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokes-
kuksen kuukausittain vahvistamien kertoimien
perusteella. Hintaan lisdtddn kaksi prosenttia pe-
rushinnasta omistajan palkkiona. Hintaan lisé-
tddn myos asunto- tai talokohtaisesti suoritettu-
jen perusparannusten arvo kohtuullisen kdyvén
arvon mukaan laskettuna. Hinnasta vihennetdan
kuntoonsaattamiskustannukset ~ luonnollisesta
kulumisesta aiheutuvaa arvonalennusta lukuun
ottamatta sekd mahdollinen lunastettaville osak-
keille jadva osuus yhtion veloista.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi
omistajan hakemuksesta alentaa lunastushintaa,
ei kuitenkaan osakkeita vastaavan korkotuki-
laina-osuuden madrda pienemmaksi.
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18d §

Korkotukilainan lyhentiminen omaksilunasta-
misen yhteydessd

Asunto-osakeyhtion 18 a §:ssd tarkoitettua
korkotukilainaa on lyhennettdvé, kun osakkeita
lunastetaan omiksi, omaksilunastettavia osak-
keita vastaavan lainaosuuden verran. Lainan-
myoOntdjan on laadittava lainalle uusi lyhennys-
suunnitelma, jossa ylimédirdinen lyhennys on
otettu huomioon siten, ettd alkuperdinen laina-
aika ei lyhene.

Asunto-osakeyhtio ei saa perid yhtigvastiket-
ta 18 a §:ssé tarkoitetun korkotukilainan kului-
hin ja lyhennyksiin sellaiselta osakkaalta, joka
on lunastanut osakkeet omikseen. Asunto-
osakeyhtion yhtidjarjestykseen on otettava maa-
rdys siitd, ettd omaksilunastettavien osakkeiden
osuus yhtion korkotukilainasta voidaan maksaa
yhtiélle.

18 ¢ §
Tarkemmat sddnndkset omaksilunastamisesta

Valtioneuvoston asetuksella voidaan séétds
tarkemmin omaksilunastamismenettelysté.

378§
Korkotuen lakkauttaminen

Jos korkotukilainan saaja on kdyttidnyt laina-
varoja muuhun kuin tdmén lain mukaiseen tar-
koitukseen tai asuntoa vastoin asumisoikeus-
asunnoista annetun lain sdanndksié taikka kor-
kotukilainaksi hyviksymistd hakiessaan antanut
olennaisesti virheellisid tietoja tai salannut lai-
nan hyviksymiseen olennaisesti vaikuttavia
seikkoja, Valtiokonttori voi lakkauttaa korko-
tuen suorittamisen. Edelld mainituissa tapauk-
sissa ja milloin 11 §:ssé tarkoitetun kéyttorajoi-
tusajan alaisen asunnon tai sen hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden omistusoikeus luovutetaan
vastiketta vastaan muulle kuin 5 §:ssi tarkoite-
tulle omistajalle tai 18 b §:ssd tarkoitetulle
omaksilunastajalle, tai vuokratalo tai -asunto
taikka asumisoikeustalo puretaan ilman lupaa



ennen kiyttorajoitusajan kulumista, voi Valtio-
konttori velvoittaa lainansaajan kokonaan tai
osittain suorittamaan Valtion asuntorahastoon
sen korkotuen, jonka valtio on lainasta maksa-
nut. Jos korkotukilainan saaja on kéyttinyt
vuokra-asuntoa vastoin 11 §:n sddnnoksid, tai
vuokranmédritys on tapahtunut vastoin 13 §:n
sadnnoksid, eikd laiminlyonti ole vdhdinen, Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi lakkaut-
taa korkotuen suorittamisen ja velvoittaa lainan-
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saajan kokonaan tai osittain suorittamaan Val-
tion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka val-
tio on lainasta maksanut.

Téama laki tulee voimaan kuuta
20 .

Ennen tdmin lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyéd lain tdytdntdonpanon edellyttdmiin toimen-

piteisiin.

paivana

Helsingissd 3 pdivdni marraskuuta 2009
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