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EDUSKUNNAN VASTAUS 206/2009 vp

Hallituksen esitys uudeksi asunto-osakeyhtio-
lainsdadinnoksi

Asia Pdiitos

Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd uu-  Eduskunta on hyvéksynyt seuraavan lausuman:
deksi asunto-osakeyhtidlainsdddidnnoksi (HE

24/2009 vp). Eduskunta edellyttdd, ettd hallitus huo-
lehtii siitd, ettd yhtididen ja niiden osak-
keenomistajien kdytettdvissd on internet-
pohjainen palvelu, jonka avulla yksittéi-
nen yhtio ja sen osakkaat voivat helposti
selvittdd, miten hissin jéilkiasennuksen
kustannukset jakautuvat rahamidirdisesti

Valiokuntakdsittely kyseisessd yhtiossi.
Ympiristovaliokunta on antanut asiasta mietin-
nén (YmVM 10/2009 vp). Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

HE 24/2009 vp
YmVM 10/2009 vp
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Asunto-osakeyhtiolaki

Eduskunnan piitoksen mukaisesti sdiddetdan:

I OSA

YLEISET PERIAATTEET, OSAKKEET JA
YHTIOVASTIKE

1 Tuku

Lain soveltamisala ja asunto-osakeyhtion toi-
minnan keskeiset periaatteet

Soveltamisala
1§
Soveltaminen

Tidtd lakia sovelletaan kaikkiin osakeyhtidi-
hin, jotka on rekisterdity Suomen lain mukaises-
ti asunto-osakeyhtidind, jollei muussa laissa sdé-
detd toisin.

Titd lakia sovelletaan myds sellaiseen ennen
1 pdivdd maaliskuuta 1926 rekisterdityyn osake-
yhtioon, jossa huoneistot on yhtiokokouksen
padtokselld varattu osakkeenomistajille 2 §:ssd
tarkoitetulla tavalla.

Tdmaén lain soveltamisesta keskindiseen kiin-
teistdosakeyhtioon ja muuhun osakeyhtioon sda-
detdén 28 luvussa.

28
Asunto-osakeyhtio

Asunto-osakeyhtié on osakeyhtio, jonka yh-
tidjarjestyksessd madritty tarkoitus on omistaa
ja hallita véhintddn yhté sellaista rakennusta tai
sen 0saa, jossa olevan huoneiston tai huoneisto-
jen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puolet
on yhtidjarjestyksessd mairitty osakkeenomis-
tajien hallinnassa oleviksi asuinhuoneistoiksi.

Asunto-osakeyhtion jokainen osake tuottaa
yksin tai toisten osakkeiden kanssa oikeuden
hallita yhtidjdrjestyksessd méaérittyd huoneistoa
tai muuta osaa yhtion hallinnassa olevasta ra-
kennuksesta tai kiinteistdsti.

Osakehuoneisto ja sen luovuttaminen toisen
kayttoon

38
Osakehuoneisto

Tidssd laissa osakehuoneistolla tarkoitetaan
sellaista huoneistoa ja muuta rakennuksen tai
kiinteiston osaa, jonka hallintaan osakkeet tuot-
tavat oikeuden.

Osakehuoneistoon kuuluu myos sellainen
parveke, jolle on kulkuyhteys vain osakehuo-
neiston kautta. Jos parvekkeelle on tillainen kul-
kuyhteys useammasta osakehuoneistosta, nidihin
huoneistoihin oikeuttavien osakkeiden omistaji-
en on sovittava parveketta koskevasta kunnossa-
pidosta ja muutostyostd. Osakkeenomistajalla
on kuitenkin oikeus suorittaa vilttaméton kun-
nossapitotyd. Parvekkeen kunnossapidon ja
muutostdiden kustannukset jaetaan tasan ndiden
osakkeenomistajien kesken. Yhtiojarjestyksessa
voidaan midrdtd toisin parvekkeen hallintaoi-
keudesta ja kunnossapitovastuusta.

48
Osakehuoneiston luovuttaminen toisen kdyttoon

Osakkeenomistajalla on oikeus luovuttaa osa-
kehuoneisto kokonaan tai osaksi toisen kéytetta-
viksi, jollei laissa toisin sdddetd tai yhtidjérjes-
tyksessd toisin madrata.



Toiminnan keskeiset periaatteet

58
Yhtion toiminta

Tarkoituksensa toteuttamiseksi asunto-osa-
keyhtio huolehtii hallinnassaan olevien kiinteis-
tojen ja rakennusten pidosta siten kuin tidssé lais-
sa sdddetddn ja yhtidjarjestyksessd médratadn.

Yhtidjarjestyksessd voidaan midrdtd myos
yhtion muusta toiminnasta, joka liittyy kiinteis-
ton tai rakennuksen kidyttoon.

Kiinteiston ja rakennusten rakentamisesta yh-
tio huolehtii siten kuin perustamissopimuksessa
tai yhtidjdrjestyksessd médritddn tai muuten so-
vitaan. Osakkeenostajien oikeuksista rakenta-
misvaiheessa  sdddetddn  asuntokauppalain
(843/1994) 2 luvussa.

6§

Oikeushenkiloys ja osakkeenomistajan maksu-
velvollisuus

Asunto-osakeyhtié on osakkeenomistajistaan
erillinen oikeushenkild, joka syntyy, kun yhtio
rekisterdidddn. Yhtion perustamisesta ja rekiste-
roinnistd sdddetddn 12 luvussa.

Yhtiovastikkeesta ja muusta yhtidjarjestyk-
seen perustuvasta osakkeenomistajan maksuvel-
vollisuudesta  yhtiotd  kohtaan  sdddetdiin
3 luvussa.

Kunnossapitovastuusta sididdetddn 4 luvussa.

Osakkeenomistajat eividt vastaa henkilokoh-
taisesti yhtion velvoitteista.

78
Pddoma ja sen pysyvyys

Yhtiolld on osakepddoma, joka on vihintdin
2 500 euroa.

Yhtion varoja voidaan jakaa vain siten kuin
11 luvussa sdddetddn.
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8§
Osakkeen siirtdminen

Osake voidaan rajoituksitta siirtdd kaupan,
vaihdon, lahjoituksen, perinndn, osituksen tai
testamentin perusteella tai muulla tavoin, jollei
yhtidjdrjestyksessd madritd toisin.

Osakkeista sekd niiden siirtdmisestd sddde-
tddn 2 luvussa.

98
Enemmistoperiaate

Osakkeenomistajat kiyttdvit pddtosvaltaansa
yhtiokokouksessa. Péddtokset tehddin annettujen
ddnten enemmistolld, jollei tidssd laissa sdddetd
tai yhtiojdrjestyksessd madriti toisin.

10 §
Osakkeenomistajien yhdenvertaisuus

Kaikki osakkeet tuottavat yhtiossd yhtdldiset
oikeudet, jollei yhtiojdrjestyksessd madrati toi-
sin. Yhtiokokous, hallitus tai isdnnditsijd ei saa
tehdd pditostd tai ryhtyd muuhun toimenpitee-
seen, joka on omiaan tuottamaan osakkeenomis-
tajalle tai muulle epdoikeutettua etua yhtion tai
toisen osakkeenomistajan kustannuksella.

118§
Johdon tehtdvd

Yhtion hallituksen ja isé@nngitsijan on huolel-
lisesti toimien edistettdva yhtion etua.

Hallituksesta ja isdnnoitsijdstd sdddetddn
7 luvussa.
12 §
Tahdonvaltaisuus

Osakkeenomistajat voivat yhtidjirjestykses-
sd middrdtd yhtion toiminnasta. Yhtidjarjestyk-
seen ei voida ottaa médrdystd, joka on timén lain
tai muun lain pakottavan sdédnndksen vastainen.
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Yhtidjdrjestys
13§
Yhtiojdrjestyksen sisdlto

Asunto-osakeyhtiolld on yhtidjdrjestys, jossa
on aina mainittava:

1) yhtion toiminimi;

2) yhtion kotipaikkana oleva Suomen kunta;

3) yhtion hallitsemien rakennusten ja kiinteis-
tojen sijainti ja hallintaperuste;

4) jokaisen osakehuoneiston sijainti kiinteis-
tolld tai rakennuksessa, sen numero tai kirjain-
tunnus, rakennusalalla yleisesti hyviksyttyja
mittaustapoja noudattaen laskettu pinta-ala seka
kiyttotarkoitus ja huoneiston huoneiden luku-
maari;

5) jarjestysnumerolla yksiloitynd mikéd osake
tai osakkeet (osakeryhmd) tuottavat oikeuden
hallita mitikin osakehuoneistoa;

6) yhtion vilittoméssé hallinnassa olevat osa-
kehuoneistoja  vastaavat tilat siten kuin
4 kohdassa sdddetddn ja muut yhtion valittomas-
sd hallinnassa olevat tilat;

7) yhtiovastikkeen midrddmisen perusteet
sekd kuka midrad vastikkeen suuruuden ja mak-
sutavan.

Jos yhti6 aikoo kidyttdd toiminimedin kaksi-
tai useampikielisend, toiminimen jokainen il-
maisu on mainittava yhtiojarjestyksessa.

Osakehuoneistoon kuuluvan véhidisen varas-
ton tai vastaavan tilan osalta yhtigjarjestyksessa
on mainittava 1 momentin 4 kohdassa tarkoite-
tuista tiedoista vain tilan kdyttotarkoitus.

Tilikaudesta on médrittavd joko yhtiojdrjes-
tyksessd tai 12 luvun 1 §:ssd tarkoitetussa perus-
tamissopimuksessa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan sédatad
tarkemmin huoneistojen pinta-alatietojen laske-
misessa noudatettavista mittaustavoista.

Oikeusministerion asetuksella voidaan sddtdd
asunto-osakeyhtion malliyhtiojarjestyksesta.

14 §
Yhtiojdrjestyksen muuttaminen

Yhti6jdrjestyksen muuttamisesta ja kohtuul-
listamisesta sdddetddn 6 luvussa.

2 luku
Osakkeet

Yieiset sddnnokset
1§
Osakkeiden yhtdldisyys

Kaikki osakkeet tuottavat yhtiossd yhtéldiset
oikeudet, jollei tdstd laista tai yhtidjdrjestykses-
td muuta johdu.

28
Osakeoikeuksien kdyttdminen

Osakkeen saajalla on oikeus kiyttdd osak-
keenomistajalle yhtiossd kuuluvia oikeuksia
vasta, kun hinet on merkitty 12 §:n 1 momentis-
sa tarkoitettuun osakeluetteloon tai hin on il-
moittanut yhtidlle, ettd hinen omistukseensa on
tullut yhtion osakkeita ja esittdnyt asiasta luotet-
tavan selvityksen. Tdmd rajoitus ei kuitenkaan
koske sellaista osakkeeseen perustuvaa oikeut-
ta, jota kéytetddn esittdmilld tai luovuttamalla
osakekirja tai muu yhtion antama erityinen to-
distus.

Uudella omistajalla on kuitenkin huoneiston
hallintaoikeus siitd ldhtien, kun yhtidlle on il-
moitettu hdnen omistuksestaan yhtiovastikkeen
perimisté varten.

Jos useat omistavat osakkeen yhdessé, he voi-
vat kdyttdd osakkeenomistajalle yhtiossd kuulu-
via oikeuksia vain yhteisen edustajan kautta.

Osake, joka kuuluu yhtiolle itselleen, ei tuota
oikeuksia yhtiossa.



Osakkeen kirjanpidollinen vasta-arvo ja nimel-
lisarvo

38
Kirjanpidollinen vasta-arvo ja nimellisarvo

Siitd midrdstd, joka osakkeesta merkitdin
osakepddomaan yhtiotd perustettaessa ja uusia
osakkeita annettaessa (kirjanpidollinen vasta-
arvo), saadetddn 12 luvun 3 §:ssé, 13 luvun 6 §:n
1 momentissa ja 14 luvun 7 §:n 1 momentissa.
Eri osakkeiden kirjanpidollinen vasta-arvo voi
olla erisuuruinen.

Yhtiojarjestyksessd voidaan middrdtd yhtion
osakkeille nimellisarvo. Téll6in yhtion kaikilla
osakkeilla on oltava sama nimellisarvo.

Jos yhtion osakkeilla on nimellisarvo, yhtiota
perustettaessa osakepddomaan on merkittava
kunkin osakkeen osalta vihintddn nimellisarvon
médrd. Vastaavasti, kun annetaan uusia osakkei-
ta osakeannilla tai optio-oikeuksien nojalla, osa-
kepddomaa on samalla korotettava vihintédén an-
nettavien osakkeiden nimellisarvon mééarilld.
Osakepddomaa ei saa alentaa niin, ettd se olisi
vihemmin kuin osakkeiden yhteenlaskettu ni-
mellisarvo.

Osakkeen siirrettidvyys
48
Oikeus rajoittaa osakkeen siirtdmistd

Yhtidjdrjestyksessd voidaan rajoittaa oikeut-
ta siirtdd osake vain 5 §:n mukaisesti, jollei
muussa laissa toisin sdddetd.

Samaan osakeryhmiidn kuuluvia osakkeita ei
saa erikseen merkitd, luovuttaa tai muulla ta-
voin siirtdd tai pantata, paitsi milloin huoneisto
jaetaan tai osa siitd yhdistetdédn toiseen huoneis-
toon.

58
Lunastuslauseke

Yhtiojdrjestyksessd voidaan midrétd, ettd
osakkeenomistajalla, yhti6lld tai muulla henki-
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16114 on oikeus lunastaa osake, kun omistusoi-
keus osakkeeseen siirtyy toiselle muulta omista-
jalta kuin yhtioltd. Lunastuslausekkeessa on
madrattavi, keilld on lunastusoikeus.

Lunastukseen sovelletaan seuraavaa:

1) lunastusoikeus koskee kaikkia omistusoi-
keuden siirtoja; lunastusoikeutta ei kuitenkaan
ole, jos:

a) osakkeen saaja on yhtion nykyinen osak-
keenomistaja;

b) osakkeen saaja on edellisen omistajan pe-
rintokaaren (40/1965) 2 luvussa tarkoitettu su-
kulainen tai aviopuoliso; tai

c) osake on saatu testamentin perusteella;

2) kaikki samalla siirrolla siirtyvit osakkeet
on lunastettava;

3) lunastushinta on osakkeen kdypid hinta,
jona osakkeiden kaupassa tai vaihdossa muun
selvityksen puuttuessa pidetddn sovittua hintaa;

4) hallituksen on ilmoitettava osakkeen siirty-
misesti sille, jolla on oikeus lunastaa osake, kir-
jallisesti kahden viikon kuluessa siitd, kun osak-
keen siirtymisestd on ilmoitettu hallitukselle;

5) lunastusvaatimus on esitettdvi yhtidlle tai
yhtion kidyttdessd lunastusoikeuttaan osakkeen
saajalle kuukauden kuluessa siitd, kun osakkeen
siirtymisestd on ilmoitettu hallitukselle;

6) yhtiolld on etuoikeus lunastukseen, ja hal-
litus ratkaisee arvalla muiden lunastukseen oi-
keutettujen etuoikeusjirjestyksen; sekd

7) lunastushinta on suoritettava kahden vii-
kon kuluessa 5 kohdassa mainitun midrdajan
padttymisestd tai, jos lunastushintaa ei ole kiin-
tedsti madritty, lunastushinnan vahvistamisesta.

YhtiGjarjestyksessd voidaan méadrdtd 2 mo-
mentin 1—3 ja 6 kohdassa sdddetystd lunastuk-
sen ehdosta toisin sekd 2 momentin 4, 5 ja 7 koh-
dassa sdadettyd lyhyemmastd midrdajasta. Kaik-
ki samaan osakeryhmiidn kuuluvat osakkeet on
kuitenkin lunastettava.

Ennen kuin on kidynyt selville, kdytetddnko
lunastusoikeutta, ei silld, jolle osake on siirty-
nyt, ole yhtiossd muuta osakkeeseen perustuvaa
oikeutta kuin oikeus hallita huoneistoa seki oi-
keus yhtion varojen jaossa ja etuoikeus osakean-
nissa. Tdnd aikana hdneen sovelletaan osakkeen-
omistajaa koskevia yhtidjarjestyksen maardayk-
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sid yhtiovastikkeen maksamisesta. Osakeannis-
ta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirtyvit
sille, joka kayttdd lunastusoikeuttaan.

Lunastushinta on maksettava hallitukselle
joko rahana tai sellaisella maksuvilineelld, josta
Suomessa toimiva pankki vastaa. Maksettaessa
lunastushinta pankkisiirtona maksupdivianid pi-
detddn sitd pdivdd, jona maksaja on suorittanut
lunastushinnan mééridn pankille edelleen siirret-
taviksi tai tehnyt muun vastaavan toimen mak-
sun suorittamiseksi. Hallitus ei saa suorittaa lu-
nastushintaa sille, jolta osake lunastetaan, ennen
kuin tdmi luovuttaa osakekirjan.

Yhtio voi lunastaa osakkeen vain jakokelpoi-
silla varoilla. Lunastuksesta padttimiseen yhti-
Ossid sovelletaan, mitd 18 luvun 4 §:ssd sddde-
taan.

Jos lunastushinnan suuruutta koskevan yhtio-
jarjestyksen midrdyksen soveltaminen tuottaisi
jollekin kohtuutonta etua, voidaan lunastushin-
taa sovitella.

Jos lunastuksesta on muussa laissa téstd pyké-
lastd poikkeavia sddnnoksid, niitd noudatetaan
tdmin pykéldn asemasta.

Osakekirja ja muut osakeoikeuksiin liittyvdt to-
distukset

6§
Osakekirjan antaminen

Osakeryhmaéstd on osakkeenomistajalle an-
nettava osakekirja, joka on painettu painolaitok-
sessa, jolla on varmuuspainatukseen soveltuva
laitteisto sekd sellainen turvallisuusjdrjestelma,
joka estdd kahden tai useamman osakekirjan pai-
namisen samasta osakeryhmisté. Pddtoksen pai-
nolaitoksen hyviksymisestd asunto-osakeyhtion
osakekirjan painamiseen tekee hakemuksesta
valtiovarainministerio.

Osakekirja saadaan antaa, kun yhtio ja osake
on rekisterdity. Osakekirja saadaan antaa vain
osakeluetteloon merkitylle osakkeenomistajalle.

6

78
Osakekirjan sisdlto

Osakekirja voidaan asettaa vain nimetylle
henkildlle.

Osakekirjassa on oltava:

1) yhtion toiminimi sekd yritys- ja yhteisotun-
nus;

2) osakkeiden jérjestysnumerot taikka osak-
keiden lukumdird ja osakekirjan jirjestysnume-
ro;

3) tieto siitd, minkd osakehuoneiston hallin-
taan osakeryhmai oikeuttaa;

4) maininta 5 §:n mukaisesta lunastuslausek-
keesta, jos sellainen méddrdys on yhtidjirjestyk-
sessd; sekd

5) muualla laissa osakekirjaan merkittidviksi
sdddetyt tiedot.

Osakekirja on piivittdvd ja piitosvaltaisen
midrin hallituksen jdsenid on se allekirjoitetta-
va.

8%

Osakekirjaan erdissd tapauksissa tehtdvit mer-
kinndt

Osakekirjaan on viipymitta tehtivé asiaa kos-
keva merkintéd, kun:

1) osakekirjaan merkitty hallintaoikeuden
kohde tai muu osakkeenomistajien oikeuksiin
vaikuttava seikka muuttuu yhtidjirjestyksen
muutoksen vuoksi tai osake mitdtoidadn;

2) varoja jaetaan tai osakkeita annetaan osa-
kekirjan esittdmistd vastaan; taikka

3) 10 §:n 2 momentissa tarkoitettu todistus
annetaan osakekirjan esittimistd vastaan.

Jos osakekirja annetaan kuoletetun osakekir-
jan sijaan, siitd on mainittava osakekirjassa.

938
Osakekirjan vaihtaminen

Jos osakeryhmdd muutetaan huoneiston jaka-
misen tai laajentamisen, huoneistojen yhdista-
misen tai muun toimenpiteen vuoksi, hallituk-
sen on annettava uutta tilannetta vastaava osake-



kirja ja mitétoitdvd entinen. Osakekirjan vaihta-
misesta saadaan perid hallituksen hyviksymi
kohtuullinen maksu.

10 §
Muut osakeoikeuksiin liittyvdt todistukset

Ennen osakekirjan antamista yhtié voi antaa
todistuksen, joka koskee oikeutta yhteen tai use-
ampaan osakkeeseen ja joka siséltdd ehdon osa-
kekirjan antamisesta ainoastaan todistuksen pa-
lauttamista vastaan (vdliaikaistodistus). Todis-
tukseen on pyynnostd tehtivd merkintd osak-
keesta suoritetuista maksuista. Todistuksesta on
muuten voimassa, mitd 8 §:sséd sdddetddn osake-
kirjasta.

Yhti6 voi antaa todistuksen optio-oikeudesta
(optiotodistus), joka sisdltdd ehdon siiti, etté oi-
keutta voi kdyttda ainoastaan todistuksen palaut-
tamista vastaan. Todistuksessa on oltava osak-
keiden merkinndn ehdot. Todistuksen allekir-
joittamisesta on voimassa, mitd 7 §:n 3 momen-
tissa sdddetddn osakekirjasta.

Osakekirjaan voi kuulua osinkolippuja, joita
voidaan kdyttdd yhtion varoja jaettaessa.

11§

Velkakirjalain sddnndsten soveltaminen osake-
kirjaan ja muihin todistuksiin

Jos osakekirja, viliaikaistodistus tai optioto-
distus luovutetaan tai pantataan, sovelletaan,
mité velkakirjalain (622/1947) 13, 14 ja 22 §:ssd
sdddetddn nimetylle henkilolle tai hinen mééraa-
milleen asetetuista velkakirjoista. Osakekirjan
tai viliaikaistodistuksen haltija, joka yhtion
asiakirjaan tekemidn merkinnén tai isdnnditsijin-
todistuksen mukaan on osakkeenomistajana
merkitty osakeluetteloon, rinnastetaan tdlldin
sithen, jolla velkakirjalain 13 §:n 2 momentin
mukaan edellytetddn olevan velkakirjan osoitta-
ma oikeus. Sellaiseen optiotodistukseen, jota ei
ole asetettu nimetylle henkildlle, sovelletaan
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velkakirjalain 13, 14 ja 22 §:n sddnnoksid halti-
javelkakirjoista.

Osakeluettelo
12 §
Osakeluettelo

Hallituksen on ylldpidettdvd yhtion osakkeis-
ta osakeluetteloa. Siihen merkitddn:

1) kaikki osakkeet osakeryhmittdin numero-
jérjestyksessd;

2) osakehuoneisto, jonka hallintaan osakeryh-
ma tuottaa oikeuden;

3) osakekirjojen antamispéivi;

4) osakkeenomistajan nimi ja osoite, luonnol-
lisesta henkilostd syntymiaika sekd oikeushen-
kilostd kotipaikka, rekisterinumero ja rekisteri,
johon oikeushenkilé on merkitty;

5) muualla laissa osakeluetteloon merkitti-
viksi sdddetyt tiedot; sekd

6) huoneiston hallintaoikeuteen muun lain no-
jalla kohdistuva rajoitus, jos sen merkitsemista
erikseen vaaditaan.

Osakeluettelo on laadittava viivytyksettd yh-
tion perustamisen jdlkeen. Luetteloa on pidetti-
vi luotettavalla tavalla.

13§

Omistusoikeuden siirron merkitseminen osake-
luetteloon

Kun osakkeen saaja on ilmoittanut yhtiolle
omistusoikeudestaan tai muusta osakeluetteloon
merkittyd seikkaa koskevasta muutoksesta,
muutos on merkittdva viivytyksettd osakeluette-
loon, kun siité on esitetty luotettava selvitys. En-
nen omistusoikeuden siirtymistd koskevaa mer-
kintdd on lisdksi esitettdvd selvitys varainsiirto-
veron suorittamisesta. Merkintd on paivittava.

Jos osakkeeseen kohdistuu 5 §:ssé tarkoitettu
lunastusoikeus, merkintdi ei kuitenkaan saa teh-
dd ennen kuin on selvinnyt, ettei lunastusoikeut-
ta kidytetd. Jos osakkeeseen kohdistuu muussa
laissa sdddetty omistusoikeuden siirron rajoitus,



EV 206/2009 vp — HE 24/2009 vp

merkintédd ei saa tehdd ennen kuin on selvinnyt,
ettd omistusoikeus on siirtynyt.

Jos osakkeen viimeinen luovutus on merkitty
osakekirjaan tai viliaikaistodistukseen avoimel-
la siirrolla, osakekirjaan tai viliaikaistodistuk-
seen on kirjoitettava uuden osakkeenomistajan
nimi ennen kuin omistusoikeuden siirtyminen
merkitddn luetteloon. Yhtiolle esitettyyn osake-
kirjaan tai véliaikaistodistukseen on kirjoitetta-
va todistus osakeluetteloon merkitsemisestd ja
sen paivamadrista.

14 §
Luettelo osakkeen aiemmista omistajista

Osakkeen aiempaa omistajaa koskevat osake-
luettelotiedot on sdilytettdvd luotettavalla taval-
la 10 vuotta siitd, kun uusi omistaja on merkitty
osakeluetteloon.

15§
Luetteloiden julkisuus

Jokaisella on oikeus tutustua osakeluette-
loon. Hallituksen puheenjohtajan tai isdnnditsi-
jdn on varattava siihen tilaisuus kohtuullisen
ajan kuluessa pyynnosta.

Jokaisella on oikeus yhtion kulut korvattuaan
saada jiljennos osakeluettelosta tai sen osasta.

Osakkeenomistajilla on oikeus tutustua enti-
sid osakkeenomistajia koskeviin osakeluettelo-
tietoihin ja saada niistd jdljennoksid siten kuin
1 ja 2 momentissa sdddetddin. Sama oikeus on
sellaisella entiselld osakkeenomistajalla tai
muulla, joka osoittaa oikeutensa sitd vaativan.

Luonnollisen henkilon osoitteen tai syntyma-
ajan saa luovuttaa vain osakkeenomistajalle tai
sille, joka osoittaa oikeutensa sitd vaativan.

Edelld 14 §:ssd tarkoitetun méairidajan jilkeen
aiempaa omistajaa koskevia tietoja saa sdilyttaa,
kayttdd tai muutoin késitelld vain tieteellistd tut-
kimusta, yhtion historian kirjoittamista tai tilas-
tointia varten.

Jos maistraatti on midrdnnyt viestotietojér-
jestelmistd ja Viestorekisterikeskuksen var-
mennepalveluista annetun lain (661/2009)

36 §:n perusteella osakkeenomistajaa koskevien
tietojen luovutusrajoituksesta ja rajoituksesta on
ilmoitettu yhtidlle, osakkeenomistajasta osake-
luetteloon merkittyjé tietoja saa luovuttaa vain
viranomaiselle sekd sellaiselle osakkeenomista-
jalle tai muulle, joka osoittaa oikeutensa sitad
vaativan.

3 luku

Yhtiovastike

Maksuvelvollisuus ja yhtiovastikkeen maksupe-
ruste

1§
Maksuvelvollisuus

Osakkeenomistaja on velvollinen maksa-
maan yhtion menojen kattamiseksi yhtidvasti-
ketta yhtidjarjestyksessd mddrittyjen perustei-
den mukaan.

28
Yhtiovastikkeella katettavat menot

Yhtiovastikkeella voidaan kattaa yhtion me-
not, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston hankinnasta ja rakentamisesta;

2) kiinteiston ja rakennusten kdytostd ja kun-
nossapidosta;

3) kiinteiston ja rakennuksen perusparannuk-
sesta, lisdrakentamisesta ja lisdalueen hankkimi-
sesta (uudistus);

4) yhtion toimintaan taikka kiinteiston tai ra-
kennuksen kayttoon liittyvdn hyodykkeen yh-
teishankinnasta; sekid

5) muista yhtitlle kuuluvista velvoitteista.

Yhtiojdrjestyksessd voidaan midratd, ettd
osakkeen uuden omistajan vastuuta koskevia
7 §:n sddnnoksid ja yhtiovastikkeen perintida
koskevia 8 luvun sddnnoksid sovelletaan myos
silloin, kun osakkeenomistajan maksuvelvolli-
suus perustuu sopimukseen, joka koskee tiettya



kiinteiston tai rakennuksen kayttoon liittyvaa
kiyttomaksua tai osakehuoneistoissa kiytettdvi-
en tiettyjen laitteiden tai muiden hyodykkeiden
yhteishankintaa.

38
Erilaiset yhtiovastikkeet

Yhtiovastike  voidaan  yhtidjérjestyksessd
médrdtd maksettavaksi siten, ettd tiettyjd meno-
ja varten on eri maksuperuste tai ettd maksuvel-
vollisuus koskee vain tiettyjen osakkeiden omis-
tajia.

Jos yhtidjdrjestyksessd midritidn piddoma-
vastikkeesta ja jollei yhtidjdrjestyksessd toisin
midritd, padomavastikkeella katetaan pitkdvai-
kutteiset menot, jotka aiheutuvat kiinteiston ja
rakennuksen hankinnasta, rakentamisesta, pe-
ruskorjauksesta ja uudistuksesta.

48
Yhtiovastikkeen maksuperuste

Vastikkeen maksuperusteesta on méérattava
yhtidjérjestyksessd. Perusteena voi olla esimer-
kiksi huoneiston pinta-ala, osakkeiden lukumé&é-
réd taikka veden, sdhkon, liammon tai muun hyo-
dykkeen todellinen tai luotettavasti arvioitavis-
sa oleva kulutus.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava yhtiolle
huoneistossa asuvien tai sitd muuten kdyttivien
henkiléiden lukumiird, jos henkiloméédrd on
vastikkeen maksuperusteena.

58
Osakehuoneiston kdyton estyminen

Jos osakehuoneistoa ei voi kidyttdd sen kiytto-
tarkoituksen mukaisesti, osakkeenomistajalta
perittidvidstd yhtiovastikkeesta on vidhennettivi
maird, jolla yhtion kdytto- ja kunnossapitokulut
vihenevit huoneiston kdyton estymisen vuoksi.
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Maksuvelvollisuuden alkaminen sekd maksupe-
rusteesta poikkeaminen ja perusteen muuttami-
nen

6§
Maksuvelvollisuuden alkaminen

Velvollisuus maksaa yhtidvastiketta alkaa,
kun osake on rekisterdity, jollei perustamissopi-
muksessa, uusien osakkeiden antamista koske-
vassa yhtiokokouksen padtoksessd tai yhtiojar-
jestyksessd toisin madrita.

Osakkeen uusi omistaja on vastuussa yhtio-
vastikkeen maksamisesta omistusoikeuden siir-
tymisestd ldhtien.

78§

Uuden omistajan vastuu vanhan omistajan mak-
sulaiminlyonnistd

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omista-
jan ohella vastuussa tdmin laiminlyomaistd yh-
tiovastikkeesta ja 2 §:n 2 momentissa tarkoite-
tusta maksusta.

Uuden omistajan vastuun enimmédismaird on
yhtd suuri kuin yhtiovastikkeen yhteenlaskettu
madrd siltd kuukaudelta, jona omistusoikeus
siirtyi, ja sitd vilittomédsti edeltdvaltd viideltd
kuukaudelta.

Uusi omistaja ei kuitenkaan vastaa sellaisesta
entisen omistajan laiminlyomistd yhtiovastik-
keesta tai maksusta, jota ei ole mainittu isinndit-
sijantodistuksessa ja joka on erddntynyt makset-
tavaksi ennen todistuksen pdivaysta.

88

Yhtiovastikkeen maksuperusteesta poikkeami-
nen ja perusteen muuttaminen

Yhtiovastikeperusteesta poikkeamisesta yh-
tickokouksen pditokselld sdddetddn tdmidn lu-
vun 5 §:ssd ja 6 luvun 32 ja 33 §:ssi.

Yhtiovastiketta koskevien yhtidjdrjestyksen
madrdysten muuttamisesta sdddetddn 6 luvun 27
ja 35 §:ssé.
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IT OSA
KUNNOSSAPITO JA MUUTOSTYOT

4 luku

Kunnossapito

Yleiset siicinnokset
1§

Kunnossapitovastuun jako ja kunnossapito-
oikeus

Yhtion rakennuksen ja muiden tilojen kun-
nossapitovastuu jaetaan osakkeenomistajien ja
yhtion kesken 2 ja 3 §:n sdénnosten mukaisesti,
jollei yhtiojarjestyksessd madrita toisin.

Yhtiokokous voi kuitenkin pédttdd osakkeen-
omistajalle kuuluvan kunnossapitotyon suoritta-
misesta yhtion kustannuksella, jos ty6 liittyy yh-
tion kunnossapito- tai uudistustyohon tai ty6 on
yhtion kannalta muuten taloudellisesti tarkoituk-
senmukainen eikd se loukkaa osakkeenomistaji-
en yhdenvertaisuutta. Yhtion oikeudesta teettda
osakkeenomistajan vastuulla oleva kunnossapi-
totyd ja osakkeenomistajan oikeudesta teettda
yhtion vastuulla oleva kunnossapitotyd sddde-
tddn lisdksi 4 ja 5 §:ssé.

Kunnossapitotyon suorittavan yhtion tai
osakkeenomistajan on huolehdittava siitd, ettad
tyOssid noudatetaan hyvid rakennustapaa.

Vahingonkorvausvastuusta sdddetddn
24 luvussa.

28
Yhtion kunnossapitovastuu

Yhtio vastaa kunnossapidosta siltd osin kuin
se ei kuulu osakkeenomistajalle.

Yhtion on pidettdvd kunnossa osakehuoneis-
tojen rakenteet ja eristeet. Yhtid on lisdksi vel-
vollinen pitdmddn kunnossa lammitys-, sihko-,
tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, viemiri-, ilmanvaih-
to- ja muut sen kaltaiset perusjdrjestelmit. Yh-
tio ei kuitenkaan vastaa osakehuoneistoissa ole-
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vista altaista. Yhtion on korjattava ne osakehuo-
neistojen sisdosat, jotka vahingoittuvat raken-
teen tai yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvan
rakennuksen muun osan vian tai sen korjaami-
sen vuoksi.

Edelld 2 momentissa tarkoitettu vastuu kos-
kee sellaisia rakenteita, eristeitd ja perusjérjes-
telmid, jotka yhti6 on toteuttanut tai hyvaksynyt
vastuulleen, ja huoneistojen sisdosien korjaa-
mista ajankohdan perustasoon yhtiossd. Yhtio
vastaa myos sellaisesta osakkeenomistajan teke-
misti tai teettdimaistd asennuksesta, joka rinnas-
tuu yhtion toteuttamaan tai vastuulleen hyviksy-
midn toimenpiteeseen ja jonka toteuttamista yh-
tid on voinut valvoa siten kuin tissé laissa sdd-
detiin.

Yhtion on pidettdvd kunnossa rakennuksen
ulkopinta myos sellaisen parvekkeen kohdalla,
joka on osakkeenomistajan hallinnassa 1 luvun
3 §:n mukaisesti.

38
Osakkeenomistajan kunnossapitovastuu

Osakkeenomistajan on pidettdvd kunnossa
osakehuoneistonsa sisdosat.

Osakkeenomistajan on hoidettava osakehuo-
neistoansa huolellisesti ja toteutettava kunnos-
sapitotyonsi siten, ettd yhtion vastuulla olevat
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osat ei-
vit rikkoudu. Osakkeenomistaja ei kuitenkaan
ole vastuussa tavanomaisesta kulumisesta, joka
aiheutuu tilojen kéyttamisestd niiden kdyttotar-
koituksen mukaisesti.

Kunnossapitotyon teettiminen
48

Kunnossapitotyon teettdminen osake-
huoneistossa

Yhtio voi teettdd kunnossapitotyon osakkeen-
omistajan kustannuksella, jos osakkeenomistaja
lyo laimin lakiin tai yhtiGjédrjestykseen perustu-
van kunnossapitovelvollisuutensa ja laiminlyon-



nistd voi aiheutua haittaa yhtiolle tai toiselle
osakkeenomistajalle.

Osakkeenomistaja voi teettdd osakehuoneis-
tossaan yhtion kustannuksella sellaisen yhtion
vastuulla olevan kiireellisen kunnossapitotyon,
joka on tarpeen lisdvahingon vélttimiseksi. Li-
siksi osakkeenomistaja voi teettdd kunnossapi-
totyon, jonka tekemittd jdttdmisestd aiheutuu
osakkeenomistajalle véhiistd suurempaa haittaa
ja jonka suhteen yhtio ei ole kirjallisen huomau-
tuksen saatuaan viivytyksettd ryhtynyt riittdviin
toimiin. Riittdvyyttd arvioitaessa otetaan huomi-
oon tyon laatu, osakkaalle aiheutuva haitta ja
muut olosuhteet.

Kunnossapitotyostd vastuussa olevan yhtion
tai osakkeenomistajan on korvattava tyon teetta-
misestd aiheutuneet tarpeelliset ja kohtuulliset
kulut.

58

Kunnossapitotyon teettdminen yhtion hallinnas-
sa olevissa tiloissa

Osakkeenomistaja voi teettdd yhtion kustan-
nuksella sen vastuulla olevan kunnossapitotyon
yhtion hallinnassa olevissa tiloissa:

1) jos kunnossapitovelvollisuuden laimin-
lyonti rajoittaa olennaisesti osakkeenomistajan
osakehuoneiston kiyttod; ja

2) jos yhtio ei ole kirjallisen huomautuksen
saatuaan viivytyksettd ryhtynyt riittdviin toi-
miin.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua
riittdvyyttd arvioitaessa otetaan huomioon tyon
laatu, osakkeenomistajalle aiheutuva haitta ja
muut olosuhteet.

Yhtion on korvattava osakkeenomistajalle
tyon teettimisestd aiheutuneet tarpeelliset ja
kohtuulliset kulut.

EV 206/2009 vp — HE 24/2009 vp

Kunnossapitoa koskevat ilmoitukset ja valvonta
6§
Yhtion ilmoitusvelvollisuus

Yhtion on ilmoitettava osakkeenomistajalle ja
osakehuoneiston kéyttdoikeuden haltijalle riittd-
vin ajoissa sellaisista kunnossapitotdistd, jotka
vaikuttavat huoneiston kéyttdmiseen. Ilmoitus
toimitetaan osakkeenomistajan yhtislle ilmoitta-
maan osoitteeseen ja huoneistoon. Yhtiolld on
kuitenkin oikeus suorittaa vélittomisti kunnos-
sapito- tai korjaustyo, jota ei voi siirtdd aiheutta-
matta vahinkoa tai haittaa.

Pykildn 1 momentin sddnnoksid ilmoituksen
tekemisestd sovelletaan my0s silloin, kun yhtio
teettdd kunnossapitotyon osakkeenomistajan
kustannuksella 4 §:n nojalla.

Yhtion edustajien oikeudesta pdidstd huoneis-
toon sidddetddn 8 luvun 1 §:ssi.

78

Osakkeenomistajan ilmoitusvelvollisuus omasta
kunnossapitotyostd

Osakkeenomistajan on ilmoitettava kunnossa-
pitotyOstd etukiteen kirjallisesti hallitukselle tai
isdnnditsijdlle, jos se voi vaikuttaa yhtion tai toi-
sen osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiin-
teiston, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka
yhtion tai toisen osakkeenomistajan osakehuo-
neiston kéyttimiseen.

Hallituksen tai isdnnditsijédn on annettava vii-
pymittd tieto ilmoituksesta sellaiselle toiselle
osakkeenomistajalle, jonka osakehuoneistoon
tai sen kdyttimiseen kunnossapitotyo voi vaikut-
taa. Ilmoitusvelvollisuuden tdyttdmiseksi riit-
tad, ettd ilmoitus toimitetaan osakkeenomistajan
yhtidlle ilmoittamaan osoitteeseen.

Kunnossapitotyon suorittava osakkeenomis-
taja vastaa yhtiolle ja toiselle osakkeenomista-
jalle ilmoituksen kisittelystd aiheutuvista tar-
peellisista ja kohtuullisista kuluista.

Ilmoituksessa on oltava sellaiset tiedot, joi-
den perusteella yhtio tai toinen osakkeenomista-
ja voi arvioida, noudatetaanko kunnossapito-
tyOssd hyvid rakennustapaa ja aiheutuuko kun-
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nossapidosta mahdollisesti vahinkoa tai muuta
haittaa. Yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi
asettaa ehtoja tyon toteuttamiselle, jos se on tar-
peen vahingon tai haitan vilttdmiseksi taikka
korvaamiseksi.

Pykaildn 1, 2 ja 4 momentin sddnnoksid ilmoi-
tuksen tekemisestd sovelletaan myds silloin, kun
osakkeenomistaja teettdd kunnossapitotyon yhti-
on kustannuksella 4 tai 5 §:n nojalla.

8%

Osakkeenomistajan ilmoitusvelvollisuus yhtiol-
le kuuluvasta kunnossapidosta

Osakkeenomistajan on ilmoitettava yhtiolle
sellaisesta osakehuoneiston viasta tai puutteelli-
suudesta, jonka korjaaminen kuuluu yhtiolle. I1-
moitus on tehtdva viivytyksetta.

98
Kunnossapitotyon valvonta

Yhtiolld on oikeus valvoa, ettid osakkeenomis-
tajan kunnossapitoty0 suoritetaan rakennusta ja
kiinteistod vahingoittamatta, hyvén rakennusta-
van mukaisesti sekd noudattaen yhtion tai toisen
osakkeenomistajan asettamia ehtoja.

Kunnossapitotyotd valvoessaan yhtion on
huolehdittava siitd, ettd valvonta on yhtion ja
muiden osakkeenomistajien kannalta riittavilla
tavalla jdrjestetty. Kunnossapitotyon suorittava
osakkeenomistaja vastaa tarpeellisista ja koh-
tuullisista yhtion valvontakuluista.

10 §

Viranomaisen lupa ja kunnossapitotyo tuomiois-
tuimen pddtokselld

Jos osakkeenomistajan kunnossapitotyohon
vaaditaan viranomaisen lupa, hallituksen on ha-
ettava lupa tai valtuutettava osakkeenomistaja
hakemaan se. Osakkeenomistaja vastaa luvan
hakemisesta aiheutuvista kustannuksista.

Tuomioistuin voi myos oikeuttaa osakkeen-
omistajan hakemaan tarvittavan viranomaislu-
van sekd muuttaa yhtion tai toisen osakkeen-
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omistajan asettamia ehtoja, jos kunnossapito-
tyon toteuttaminen asetetuilla ehdoilla olisi koh-
tuutonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan hai-
tan mairi ja osakkeenomistajalle koituva hyoty.
Sama koskee viranomaisluvan hakemista ja kun-
nossapitotyon ehtojen muuttamista silloin, kun
osakkeenomistaja teettdd 4 tai 5 §:ssé tarkoite-
tun yhtion vastuulla olevan kunnossapitotyon.

5 luku

Muutostyot

Osakkeenomistajan suorittamat muutostyot
1§
Oikeus muutostyohon osakehuoneistossa

Osakkeenomistajalla on oikeus tehdid kustan-
nuksellaan muutoksia osakehuoneistossa. Til-
laisen muutoksen on oltava yhtidjéarjestyksessa
midrdtyn osakehuoneiston kéyttotarkoituksen
mukainen.

Osakkeenomistajan on huolehdittava siité,
ettd muutostyo suoritetaan hyvén rakennustavan
mukaisesti.

Myos osakkeenomistajan lisdrakentamistyo-
hon sovelletaan, mité tissd ja 2—8 §:sséd sddde-
tddn muutostyosta.

Tdmén luvun sddnnoksid osakkeenomistajan
suorittamasta muutostyOstd ei sovelleta sellai-
seen muutostyohon, joka on tehty ennen asunto-
kauppalaissa (843/1994) tarkoitetun rakentamis-
vaiheen padittymisté.

Muutostyotd koskevien tietojen antamisesta
isdnnoitsijdntodistuksessa sdddetddn 7 luvun
27 §:ssd ja yhtion velvollisuudesta siilyttda
muutosta koskevat tiedot 7 luvun 28 §:ssé.

Vahingonkorvausvastuusta sdddetddn
24 luvussa.

28
Ilmoitus muutostyostd

Osakkeenomistajan on ilmoitettava muutos-
tyostd etukidteen kirjallisesti hallitukselle tai



isdnnoitsijille, jos se voi vaikuttaa yhtion tai toi-
sen osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiin-
teiston, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka
yhtion tai toisen osakkeenomistajan osakehuo-
neiston kdyttimiseen.

Ilmoituksen antamiseen tiedoksi toiselle
osakkeenomistajalle, ilmoituksesta aiheutuvien
kulujen korvaamiseen ja ilmoituksen sisaltoon
sovelletaan, mitd 4 luvun 7 §:n 2—4 momentissa
sdddetddn kunnossapitotyotd koskevasta ilmoi-
tuksesta ja siitd aiheutuvien kulujen korvaami-
sesta.

38
Suostumus muutostyohon

Yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi asettaa
muutostyolle ehtoja, jos tyd voi vahingoittaa ra-
kennusta tai aiheuttaa muuta haittaa yhtiolle tai
toiselle osakkeenomistajalle. Ehtojen on oltava
tarpeen rakennuksen vahingoittumisen tai muun
haitan vilttamiseksi tai korvaamiseksi.

Yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi kieltdad
muutostyon, jos tyon suorittaminen olisi kohtuu-
tonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan haitan
mairi ja osakkeenomistajalle koituva hyoty.

Jos suostumuksen antamisen jdlkeen tai muu-
tostyon aikana ilmenee seikkoja, jotka olisivat
vaikuttaneet olennaisesti yhtion tai toisen osak-
keenomistajan pididtokseen asiassa, muutostyolle
voidaan asettaa lisdehtoja tai se voidaan kieltds.

48

Muutostyon aloittaminen ja ilmoituksen kdsitte-
ly

Jos yhtiolld tai toisella osakkeenomistajalla
on oikeus kieltdd muutostyo tai asettaa sille eh-
toja, muutostyoti ei saa aloittaa ennen kuin yhti-
0lld tai toisella osakkeenomistajalla on ollut
kohtuullinen aika muutostyodilmoituksen kisitte-
lemistd varten. Yhtio tai toinen osakkeenomista-
ja voi hyviksya tyon aloittamisen aikaisemmin.

Muutostyoilmoitus on kisiteltdvd viivytyk-
settd. Saatuaan muutostydilmoituksen on yhtion
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tai toisen osakkeenomistajan viivytyksettd il-
moitettava  muutostydilmoituksen  tehneelle
osakkeenomistajalle tyon sallimisesta ja tyOtd
koskevista ehdoista tai tyon kieltamisestd taikka
kohtuullisesta ajasta, jonka kuluessa ilmoituk-
seen vastataan. Yhtion tai toisen osakkeenomis-
tajan on annettava ilmoitus kannastaan kirjalli-
sesti, jos osakkeenomistaja niin pyytaa. Kieltei-
nen pddtos on perusteltava.

58

Yhtidjdrjestyksen muuttaminen ja viranomaisen
lupa

Muutoksen toteuttamiseen liittyvadn yhtiojar-
jestyksen muuttamiseen sovelletaan 6 luvun
sdannoksid yhtickokouksen paatoksesta.

Jos muutokseen vaaditaan viranomaisen lu-
pa, hallituksen on haettava lupa tai valtuutettava
osakkeenomistaja hakemaan se.

Yhtigjdrjestyksen muuttamisesta ja luvan ha-
kemisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa
osakkeenomistaja.

68§
Muutostyo tuomioistuimen pdcdtokselld

Jos yhtio tai toinen osakkeenomistaja kieltda
muutoksen, tuomioistuin voi oikeuttaa osak-
keenomistajan tekemdin muutoksen. Tuomiois-
tuin voi myods muuttaa yhtion tai toisen osak-
keenomistajan antaman suostumuksen ehtoja ja
oikeuttaa osakkeenomistajan hakemaan tarvitta-
van viranomaisluvan.

Tuomioistuin voi oikeuttaa osakkeenomista-
jan tekemddn muutoksen, jos sen kieltiminen tai
toteuttaminen yhtion tai toisen osakkeenomista-
jan asettamin ehdoin olisi kohtuutonta, kun ote-
taan huomioon aiheutuvan haitan miéra ja osak-
keenomistajalle koituva hyoty. Jos tuomioistuin
antaa suostumuksen muutokseen, sen on samal-
la velvoitettava osakkeenomistaja korvaamaan
aiheutuva haitta tdysimaérdisesti sekd madritta-
vd muut tarpeelliset ehdot.

13
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78
Muutostyon valvonta

Yhtiolld on oikeus valvoa, etti muutostyd
suoritetaan rakennusta ja kiinteistdd vahingoitta-
matta, hyvin rakennustavan mukaisesti sekd 3,
5, 6 ja 8 §:ssé tarkoitettuja ehtoja noudattaen.

Yhtion on huolehdittava siitd, ettd muutos-
tyon valvonta on yhtién ja muiden osakkeen-
omistajien kannalta riittdvilla tavalla jdrjestetty.

Muutostyon suorittava osakkeenomistaja vas-
taa tarpeellisista ja kohtuullisista yhtion valvon-
takuluista.

88§
Muutostyo yhtion tiloissa

Yhtion suostumuksella osakkeenomistaja voi
kustannuksellaan tehdd muutoksia myds yhtion
hallinnassa olevissa tiloissa. Muutostyotd kos-
keva hakemus on tehtdvi etukiteen kirjallisesti
hallitukselle. Suostumukseen voidaan liittdd eh-
toja. Muutostyotd ei saa aloittaa ilman yhtion
suostumusta.

Tillaiseen muutostyohon ja tyotd koskevien
tietojen sdilyttdamiseen sovelletaan 1 §:n 2—5
momenttia, hakemuksen sisdltoon, tiedoksi anta-
miseen toiselle osakkeenomistajalle ja hake-
muksen késittelemisestd aiheutuviin kuluihin,
mitd 2 §:ssd sdddetddn muutostydilmoituksesta,
muutostyon kieltdmiseen ja lisdehtojen asetta-
miseen suostumuksen antamisen jilkeen 3 §:n
3 momenttia, yhtidjirjestyksen muuttamiseen ja
tarvittavien lupien hakemiseen 5 §:44 sekd tyon
valvontaan 7 §:44.

Tamain pykéldn sddnnoksid sovelletaan myos
osakkeenomistajan lisdrakentamistyohon yhtion
hallinnassa olevissa tiloissa.

Yhtion suorittamat muutostyot
9§
Yhtion uudistus ja muu muutostyo

Yhtion on ilmoitettava osakkeenomistajalle ja
huoneiston kiyttdoikeuden haltijalle riittdvin
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ajoissa sellaisesta yhtion rakennuksen tai kiin-
teiston uudistuksesta tai muusta muutostyosti,
joka vaikuttaa huoneiston kiyttdmiseen. Ilmoi-
tus toimitetaan osakkeenomistajan yhtidlle il-
moittamaan osoitteeseen ja huoneistoon.

Uudistusta koskevasta yhtion péédtoksestd
sdddetddn 6 luvun 31—33 §:ssi.

Yhtion on huolehdittava siité, ettd uudistus tai
muu muutostyd suoritetaan hyvidn rakennusta-
van mukaisesti.

III OSA

HALLINTO, TILINPAATOS JA VAROJEN
JAKAMINEN

6 luku
Yhtiokokous

Yleiset sddnnokset
1§
Osakkeenomistajien pddtoksenteko

Osakkeenomistajat kiyttavit padtosvaltaansa
yhtiokokouksessa, jollei pditdsvaltaa laissa tai
yhtigjirjestyksessd ole uskottu yhtion hallituk-
selle.

Osakkeenomistajat voivat kuitenkin padttdd
my06s yhtiokokousta pitdmaittd sille kuuluvasta
asiasta silloin, kun he ovat yksimielisid. Tallai-
nen paitods on kirjattava, pdivittavd, numeroita-
va ja allekirjoitettava. Jos yhtiossd on useampia
kuin yksi osakkeenomistaja, vidhintddn kahden
heistd on allekirjoitettava péétos. Kirjattuun
paitokseen sovelletaan muuten, mitd yhtiokoko-
uksen poytékirjasta sdddetddn.

28
Toimivalta

Yhtiokokous pidittdd asioista, jotka sille td-
min lain nojalla kuuluvat. Yhtidjirjestyksessd
voidaan maariti, ettd yhtiokokous paittas sellai-



sesta hallituksen ja isdnnditsijdn toimivaltaan
kuuluvasta asiasta, josta ei muualla tdssid laissa
erikseen sdddetd.

Jéljempédnd 7 luvun 7 §:ssd sdddetddn yhtion
hallituksen ja isédnnoitsijdn toimivaltaan kuulu-
van asian saattamisesta yhtiokokouksen pditet-
taviksi. Jos osakkeenomistajat ovat yksimieli-
sid, he voivat paittdd asiasta, jonka hallitus voi
siirtdd yhtiokokouksen paatettaviksi.

38
Varsinainen yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous on pidettivda kuu-
den kuukauden kuluessa tilikauden paittymises-
td. Yhtidjarjestyksessd ei voida midrdtd muusta
méiirdajasta.

Kokouksessa on esitettdvi:

1) tilinpddtos, toimintakertomus, tilintarkas-
tuskertomus ja toiminnantarkastuskertomus;

2) hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta
sellaiseen yhtion rakennusten ja kiinteistdjen
kunnossapitoon yhtiokokousta seuraavan viiden
vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osa-
kehuoneiston kéyttdmiseen, yhtiovastikkeeseen
tai muihin osakehuoneiston kdytostd aiheutu-
viin kustannuksiin; seki

3) hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssd
suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja
muutostdistd ja niiden tekoajankohdat.

Kokouksessa on péitettavi:

1) tilinpéatoksen vahvistamisesta;

2) taseen osoittaman voiton kidyttimisesti;

3) vastuuvapaudesta hallituksen jdsenille ja
isdnnoitsijille;

4) talousarviosta ja yhtidvastikkeen méérds-
té, jos timéd kuuluu yhtiokokoukselle;

5) hallituksen jdsenten, tilintarkastajan ja toi-
minnantarkastajan valinnasta, jollei tdssd laissa
sdddetd tai yhtiojdrjestyksessd mddridtd toisin
nédiden toimikaudesta tai valinnasta; seké

6) muista yhtidjdrjestyksen mukaan varsinai-
sessa yhtiokokouksessa késiteltidvistd asioista.
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Jos yhtio on konsernin emoyhtio, kokoukses-
sa on esitettdvd myos konsernitilinpdtos ja -toi-
mintakertomus. Kokouksen on péaitettivd myos
konsernitilinpdidtoksen vahvistamisesta.

Yhtiojarjestyksessd voidaan madratd, ettd yh-
tiossd pidetddn tilikauden aikana useampia var-
sinaisia yhtiokokouksia. Tdlléin 3 momentin 4—
6 kohdassa tarkoitetusta asiasta voidaan padttad
yhtiokokouksessa, joka pidetdin yli kuuden kuu-
kauden kuluttua edellisen tilikauden padttymi-
sestd.

438
Ylimdcdrdinen yhtiokokous

Yliméérdinen yhtiokokous on pidettédvi, jos:

1) yhtiojdrjestyksessd niin madrétdén;

2) yhtickokous tai hallitus katsoo siihen ole-
van aihetta; taikka

3) osakkeenomistaja, tilintarkastaja tai toi-
minnantarkastaja vaatii sitd 5 §:n mukaisesti.

58
Oikeus vaatia ylimddrdistd yhtiokokousta

Yliméédrdinen yhtiokokous on pidettdvi, jos
sitd vaativat tilintarkastaja, toiminnantarkastaja
tai osakkeenomistajat, joilla on yhteensd kym-
menesosa tai yhtidjdrjestyksessd maéritty pie-
nempi osa kaikista osakkeista. Vaatimuksen on
oltava kirjallinen ja kokouksen pitdmistd on vaa-
dittava tietyn asian késittelemista varten.

Kokouskutsu on toimitettava kahden viikon
kuluessa vaatimuksen saapumisesta.

6§
Oikeus saada asia kdisiteltdviiksi

Osakkeenomistajalla on oikeus saada yhtio-
kokoukselle timén lain nojalla kuuluva asia yh-
tivkokouksen kisiteltdvéksi, jos hidn vaatii sitd
kirjallisesti hallitukselta niin hyvissé ajoin, ettad
asia voidaan sisidllyttdd kokouskutsuun.
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Yhtiokokoukseen osallistuminen
78
Osakkeenomistajien osallistuminen

Jokaisella osakkeenomistajalla on oikeus
osallistua yhtiokokoukseen.

Osallistumisen edellytyksenéd on 2 luvun 2 §:n
1 momentin mukaisesti, ettd osakkeenomistaja
on merkittyni osakeluetteloon tai hén on ilmoit-
tanut yhtiolle osakkeiden omistusoikeuden siir-
tymisestd itselleen ja esittidnyt siitd luotettavan
selvityksen.

8§
Valtuutettu ja avustaja

Osakkeenomistaja saa kdyttdéd oikeuttaan yh-
tickokouksessa valtuutetun vilitykselld. Valtuu-
tetun on esitettdvd pdivitty valtakirja tai hdnen
on muutoin luotettavalla tavalla osoitettava ole-
vansa oikeutettu edustamaan osakkeenomista-
jaa. Valtuutus koskee yhtéd kokousta, jollei val-
tuutuksesta muuta ilmene.

Osakkeenomistajalla ja valtuutetulla saa olla
kokouksessa avustaja.

98
Yhtion omat osakkeet

Yhtiolle tai sen tytdryhteisolle kuuluvalla
osakkeella ei voi osallistua yhtiokokoukseen.
Tillaista osaketta ei mydskéén oteta lukuun, kun
pitevin padtoksen syntymiseen tai tietyn oikeu-
den kdyttdmiseen vaaditaan kaikkien osakkeen-
omistajien suostumus tai suostumus osakkeen-
omistajilta, joilla on midrdosa yhtion osakkeis-
ta.

10 §
Muiden osallistuminen

Hallituksen jidsenelld ja isdnnditsijélld on oi-
keus olla ldsni yhtiokokouksessa, jollei yhtioko-
kous yksittdistapauksessa paiti toisin. Hallituk-

16

sen ja isdnnditsijdn on huolehdittava siitid, ettd
osakkeenomistajan 25 §:ssé tarkoitettu kyselyoi-
keus voi toteutua. Tilintarkastajan ldsndolosta
yhtiokokouksessa sédddetddn tilintarkastuslaissa
(459/2007) ja toiminnantarkastajan ldsndolosta
timin lain 9 luvussa. Yhtiokokous voi sallia
my6s muiden henkiloiden ldsndolon yhtiokoko-
uksessa.

11§
Asukkaiden osallistumisoikeus

Jos yhtidissd on vihintddn viisi osakehuoneis-
toa, joilla on eri omistajat, yhtion rakennuksessa
vuokraoikeuden tai muun vastaavan perusteen
nojalla asuvilla asukkailla on oikeus osallistua
sellaiseen yhtiokokoukseen, jossa késitelldédn:

1) yhtiossd noudatettavia jirjestyssdintojd;

2) yhtion yhteisten tilojen kdyttod; taikka

3) sellaista kunnossapitoa tai uudistamista,
joka vaikuttaa olennaisesti vuokralaisen tai
asukkaan huoneiston taikka yhteisten tilojen
kayttoon.

Asukkaalla on 1 momentissa tarkoitetussa
asiassa oikeus kdyttdd kokouksessa puhevaltaa.
Jos huoneistossa asuu useita henkilditd, he saa-
vat osallistua kokoukseen yhden valitsemansa
henkilon edustamina. Asukkaalla on oikeus
kayttdd 8 §:ssd tarkoitettua valtuutettua tai avus-
tajaa sekd 6 §:n mukainen oikeus saada tdmén
pykildn 1 momentissa tarkoitettu asia kéasitelt-
viksi yhtiokokouksessa.

Jos yhtiokokouksessa késitellddn 1 momentis-
sa tarkoitettua asiaa, on tidtd koskeva ilmoitus
viimeistddn kahta viikkoa ennen kokousta ase-
tettava néhtéville yhtion rakennuksissa yleisesti
kiytettdville ilmoitustauluille tai toimitettava
jokaiseen huoneistoon, jossa asuu vuokralainen
tai 1 momentissa tarkoitettu muu asukas.

Yhtiokokouksesta laadittavaan poytikirjaan
on otettava maininta 1 momentissa tarkoitettu-
jen asukkaiden osallistumisesta kokoukseen.
Asukkaalla on samanlainen oikeus kuin osak-
keenomistajalla saada tillaisesta kokouksesta
laadittu poytikirja nihtdvikseen ja jiljennos sii-
ta.



Yleistd pddtoksenteosta
12 §
Pdditettdvdt asiat

Yhtiokokouksessa saadaan péittdd vain asias-
ta, joka on mainittu kokouskutsussa tai joka yh-
tiojarjestyksen mukaan on kisiteltdvd kokouk-
sessa. Varsinaisessa yhtiokokouksessa on kui-
tenkin aina pédtettdvd 3 §:n 3 ja 4 momentissa
tarkoitetuista asioista, jollei 3 §:n 5 momentista
muuta johdu. Lisdksi varsinaisessa yhtiokoko-
uksessa voidaan pddttdd 9 luvun 5 §:ssi tarkoite-
tusta tilintarkastajan valinnasta ja 9 luvun
6 §:ssié tarkoitetusta toiminnantarkastajan valin-
nasta sekd kisitelld ehdotusta 9 luvun 13 §:ssd
tarkoitetusta erityisen tarkastuksen madrddmi-
sestd.

Yhtiokokous voi myds aina paattdd uuden ko-
kouksen koolle kutsumisesta tai asian siirtdmi-
sestd jatkokokoukseen.

13§
Adnimddrd

Osake tuottaa yhden ddnen kaikissa yhtioko-
kouksessa kisiteltdvissd asioissa. Yhtidjirjes-
tyksessd voidaan kuitenkin midrdtd, ettd jokai-
nen osakeryhmai tuottaa yhden dénen.

Yhtickokouksessa jdrjestettdvissd ddnestyk-
sessd yhden osakkeenomistajan dénimédrd on
enintddn viidesosa kokouksessa edustettujen
osakkeiden yhteenlasketusta @dnimidrasté, jol-
lei yhtiojdrjestyksessd toisin maarata.

14 §
Yhdenvertaisuusperiaate

Yhtiokokouksessa ei saa tehdd 1 luvun
10 §:ssd tarkoitetun yhdenvertaisuusperiaatteen
vastaista paatosta.
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15§
Esteellisyys

Osakkeenomistaja tai hdnen valtuutettunsa ei
saa ddnestdd asiassa, joka koskee:

1) osakkeenomistajan itsensd ja yhtion vélis-
td sopimusta tai muuta oikeustointa;

2) vastuuvapauden myoOntdmistd osakkeen-
omistajalle itselleen, kannetta osakkeenomista-
jaa itseddn vastaan taikka hidnen vapauttamis-
taan vahingonkorvausvelvollisuudesta tai muus-
ta velvoitteesta yhtiotd kohtaan;

3) sellaista osakkeenomistajan osakehuoneis-
ton uudistusta tai muuta kuin vélttaimitontd kun-
nossapitoa, joka poikkeaa muiden osakkeen-
omistajien hallinnassa olevien huoneistojen
kunnossapidosta tai uudistamisesta; taikka

4) osakkeenomistajan osakehuoneiston otta-
mista yhtion hallintaan.

Osakkeenomistaja tai hinen valtuutettunsa ei
myo6skddn saa ddnestdd yhtion ja kolmannen vi-
lisestd 1 momentissa tarkoitetusta asiasta, jos
héinelld on odotettavissa siitd olennaista etua,
joka saattaa olla ristiriidassa yhtion edun kanssa.

Tdtd pykéldd sovelletaan myos, kun péite-
tddn yhtion puhevallan kéyttamisestd oikeuden-
kdynnissi tai muussa asiassa.

Tatd pykidldd ei sovelleta, jos yhtion kaikki
osakkeenomistajat ovat esteellisié.

16 §
Muotovaatimusten sivuuttaminen

Asiassa, jonka kisittelyssd ei ole noudatettu
menettelyd koskevia timén lain sddnnoksiid tai
yhtidjdrjestyksen mairdyksid, saa tehdd paatok-
sen vain, jos ne osakkeenomistajat, joita laimin-
lyonti koskee, antavat siihen suostumuksensa.
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Kokousmenettely
17 §

Kokouspaikka ja osallistuminen kokouspaikan
ulkopuolelta

Yhtiokokous on pidettdvd yhtion kotipaikas-
sa, jollei yhtidjdrjestyksessd midrdtd toisesta
paikkakunnasta. Kokous voidaan erittdin paina-
vasta syysté pitdd muullakin paikkakunnalla.

Yhtidjarjestyksessd voidaan méiriti, ettd ko-
koukseen voidaan osallistua myos kokouspai-
kan ulkopuolelta postin vilitykselld tai teknisen
vilineen avulla. Myos hallitus voi tehda tdsta
padtoksen, jollei yhtidjéarjestyksessd midrita toi-
sin. Edellytyksend menettelyn kdyttimiselle on,
ettd osallistumisoikeus ja ddntenlaskennan oi-
keellisuus voidaan selvittdd tavallisessa yhtio-
kokouksessa noudatettaviin menettelyihin ver-
rattavalla tavalla. Mahdollisuudesta osallistua
kokoukseen postin vilitykselli tai teknisen véli-
neen avulla on mainittava yhtiokokouskutsussa.
Kokouskutsusta on kidytdva ilmi, jos osallistumi-
nen kokoukseen teknisen vilineen avulla rajoit-
taa ndin osallistuvan osakkeenomistajan puhe-
valtaa.

18 §
Koolle kutsuminen

Hallitus kutsuu yhtiokokouksen koolle. Halli-
tuksen jasenelld on oikeus kutsua yhtiokokous
koolle, jos hédnelld on syytd olettaa, ettei halli-
tuksessa ole endd muita jdsenii.

Jos yhtiokokousta ei kutsuta koolle, vaikka
kutsu tulisi lain, yhtidjdrjestyksen tai yhtioko-
kouksen pditoksen mukaan toimittaa, tai jos ko-
kouskutsusta voimassa olevia sddnnoksid tai
miirdyksid on olennaisesti rikottu, aluehallinto-
viraston tulee hallituksen jdsenen, isdnnditsijin,
tilintarkastajan, toiminnantarkastajan tai osak-
keenomistajan hakemuksesta oikeuttaa hakija
kutsumaan kokous koolle yhtion kustannuksel-
la. Aluehallintoviraston piditds voidaan panna
tdytdntoon lainvoimaa vailla olevana.
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19 §
Kokouskutsun sisdlto

Kokouskutsussa on mainittava yhtion nimi,
koollekutsuja, kokousaika ja -paikka ja kokouk-
sessa kasiteltdvit asiat sekd, missd ja milloin
22 §:ssd tarkoitetut kokousasiakirjat ovat osak-
keenomistajien nidhtidvénd. Jos kokouksessa ka-
sitellddn yhtiojdrjestyksen muuttamista, kutsus-
sa on mainittava muutoksen pédasiallinen sisil-
to.

Kokouskutsun
sdannoksid on:

1) postin tai teknisen vilineen kdyttdmista
koskevassa 17 §:n 2 momentissa;

2) jalkimmadistd kokousta koskevassa 20 §:n
3 momentissa;

3) suunnattua osakeantia koskevassa 13 lu-
vun 4 §:ssé; seki

4) suunnattua omien osakkeiden hankkimista
ja lunastamista koskevassa 18 luvun 4 §:n 4 mo-
mentissa.

sisdltod koskevia erityisid

20 §
Kutsuaika

Kokouskutsu on toimitettava aikaisintaan
kahta kuukautta ja viimeistdéin kahta viikkoa en-
nen yhtiokokousta. Yhtidjarjestyksessd voidaan
pidentdd lyhyempédd miirdaikaa ja lyhentdd pi-
dempidd madrdaikaa.

Kutsuaikaa koskevia erityisid sdédnnoksid on
jatkokokousta koskevassa 24 §:n 2 momentissa.

Jos yhtiojirjestyksen mukaan paitoksen péte-
vyyden edellytyksend on pididtdksen tekeminen
kahdessa yhtiokokouksessa, kutsua jalkimmaéi-
seen kokoukseen ei saa toimittaa ennen kuin en-
simmdiinen kokous on pidetty. Kutsussa on mai-
nittava edellisessd kokouksessa tehty pddtos.

218§
Kutsutapa

Kirjallinen kokouskutsu on toimitettava jo-
kaiselle osakkeenomistajalle, jonka postiosoite
on yhtion tiedossa tai joka on ilmoittanut yhtiol-



le sdhkopostiosoitteen tai muun tietoliikenneyh-
teyden kutsun toimittamista varten.

22§

Kokousasiakirjat, niiden ndhtdvdind pitdminen
Jja ldhettdminen

Hallituksen paitosehdotukset sekd viimeinen
tilinp4itos, toimintakertomus, tilintarkastusker-
tomus ja toiminnantarkastuskertomus on vihin-
tddn kahden viikon ajan ennen kokousta pidetta-
vd osakkeenomistajien ndhtdvani kokouskutsus-
sa ilmoitetussa paikassa. Ndmd asiakirjat on
myo0s viivytyksettd ldhetettivd osakkeenomista-
jalle, joka niitd pyytdd. Lihettimisestd saa perid
hallituksen vahvistaman kohtuullisen maksun.
Asiakirjat on liséksi asetettava néhtdviksi yhtio-
kokouksessa.

Jos piitos koskee osakeantia, optio-oi-
keuksien tai muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien antamista, osakepddoman
rahastokorotusta, osingon tai vapaan oman péa-
oman rahaston jakamista, osakepddoman alenta-
mista, omien osakkeiden hankkimista tai lunas-
tamista, 1 momentissa sdddetty koskee myos vii-
meisen tilikauden pédéttymisen jilkeen mahdolli-
sesti tehtyd varojen jakoa koskevaa paitostd ja
hallituksen selostusta tilinpddtoksen laatimisen
jélkeisistd yhtion asemaan olennaisesti vaikutta-
vista tapahtumista.

23§
Puheenjohtaja, ddniluettelo ja poytdkirja

Yhtickokouksen avaa kokouksen koollekut-
sujan nimedmd henkil6. Yhtiokokous valitsee
kokouksen puheenjohtajan, jollei yhtidjdrjestyk-
sessd midritd toisin. Jos yhtidjirjestyksessd
médritdin puheenjohtajasta, timd myds avaa ko-
kouksen.

Puheenjohtajan on huolehdittava siitd, ettd
ldasnd olevista osakkeenomistajista, valtuutetuis-
ta ja avustajista laaditaan luettelo, johon merki-
tddn kunkin osakkeenomistajan osakkeiden lu-
kumiidrd ja ddnimadrd (ddniluettelo). Osakeluet-
telon on oltava nédhtidvénid kokouksessa.
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Puheenjohtajan on huolehdittava siitd, ettd
kokouksesta laaditaan poytikirja. Poytédkirjaan
merkitddn tehdyt padtokset sekd ddnestysten tu-
lokset. Lisdksi poytékirjaan on otettava ehdotuk-
set yhtiojirjestyksen muuttamiseksi. Puheenjoh-
tajan ja yhden poytikirjan tarkastajaksi valitun
on allekirjoitettava poytikirja. Ainiluettelo ote-
taan tai liitetddn kokouksen poytékirjaan. Poyta-
kirjat on numeroitava juoksevasti ja sdilytettivd
luotettavalla tavalla.

Poytékirja on viimeistidin neljdn viikon kulut-
tua kokouksesta pidettivd yhtion isdnnoitsijan
tai hallituksen puheenjohtajan luona osakkeen-
omistajien ndhtdvini, ja siitd on toimitettava jil-
jennds sitd pyytdville osakkeenomistajalle.
Osakkeenomistajalla on oikeus saada jdljennds
my0s poytikirjan liitteistd. Poytékirjan ja liittei-
den ldhettimisestd saadaan perid hallituksen
vahvistama kohtuullinen maksu.

24 §
Jatkokokous

Yhtiokokous voi pdittdd, ettd asian kasittely
siirretddn jatkokokoukseen.

Jatkokokoukseen on toimitettava eri kutsu,
jos se pidetddn yli neljdn viikon kuluttua yhtio-
kokouksesta. Kutsu jatkokokoukseen voidaan
aina toimittaa viimeistddn neljd viikkoa ennen
kokousta, vaikka yhtidjdrjestyksessd madrittdi-
siin pidemmaistd kutsuajasta.

25§
Kyselyoikeus

Hallituksen ja isdnndéitsijdn on yhtiokokouk-
sessa osakkeenomistajan pyynnostd annettava
tarkempia tietoja seikoista, jotka voivat vaikut-
taa kokouksessa kisiteltdvidn asian arviointiin.
Jos kokouksessa kisitellddn tilinpddtostd, vel-
vollisuus koskee myds yhtion taloudellista ase-
maa yleisemmin. Tietoja ei kuitenkaan saa an-
taa, jos niiden antaminen tuottaisi yhtiolle olen-
naista haittaa.

Jos osakkeenomistajan kysymykseen voidaan
vastata vain sellaisten tietojen perusteella, jotka
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eivit ole kokouksessa kiytettivissd, vastaus on
annettava kahden viikon kuluessa kirjallisesti.
Vastaus on toimitettava kysymyksen esittdneel-
le osakkeenomistajalle ja muulle osakkeenomis-
tajalle, joka sitd pyytdd.

Jos hallitus katsoo, ettei pyydettyi tietoa voi-
da antaa osakkeenomistajalle aiheuttamatta tie-
don antamisella olennaista haittaa yhtiolle, halli-
tuksen on kahden viikon kuluessa yhtiokokouk-
sesta annettava pyydetty tieto yhtion tilintarkas-
tajille ja toiminnantarkastajille. Tilintarkastaji-
en on kuukauden kuluessa yhtiokokouksesta an-
nettava hallitukselle kirjallinen lausunto tiedon
vaikutuksesta tilintarkastuskertomukseen tai
muuhun tilintarkastajien yhtiokokoukselle anta-
maan lausuntoon. Toiminnantarkastajan on an-
nettava vastaavalla tavalla lausunto tiedon vai-
kutuksesta toiminnantarkastajan kertomukseen.
Lausunnon n#htdvéni pitimiseen ja antamiseen
sovelletaan, mitd 23 §:n 4 momentissa siddde-
tadn poytakirjasta. Lausunto on viipymaétti ldhe-
tettdvda kysymyksen esittdneelle osakkeenomis-
tajalle.

Yleiset pddtoksentekovaatimukset
26 §
Enemmistopdditos

Yhtiokokouksen piidtokseksi tulee ehdotus,
jota on kannattanut yli puolet annetuista ddnista,
jollei tdssd laissa sdddetd toisin. Vaalissa tulee
valituksi eniten ddnid saanut. Yhtiokokous voi
ennen vaalia pdittdd, ettd valitaan se, joka saa yli
puolet annetuista #dnisti. Ainten mennessi ta-
san vaali ratkaistaan arvalla ja muu dinestys pu-
heenjohtajan ddnelld, jollei yhtidjdrjestyksessd
médritd toisin.

Yhtidjdrjestyksen médrdykselld enemmisto-
vaatimusta voidaan lieventdd vain vaalien osal-
ta.
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27 §
Mdidirdienemmistdpdicitos

Jos pditos on tehtdvd midrdenemmistolld, yh-
tiokokouksen paitokseksi tulee ehdotus, jota on
kannattanut vihintddn kaksi kolmasosaa anne-
tuista dédnistd ja kokouksessa edustetuista osak-
keista.

Miidrdenemmistolld tehtdvid padtoksid ovat,
jollei 28, 34, 35 tai 37 §:ssd sdddetd tai yhtidjér-
jestyksessd midritd toisin:

1) yhtiojdrjestyksen muuttaminen;

2) suunnattu osakeanti;

3) optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien antaminen; seka

4) suunnattu omien osakkeiden hankkiminen.

Miidrdenemmistovaatimusta ei voi lieventia
yhtidjarjestyksen madraykselld.

28 §

Suostumus yhdenvertaisuusperiaatteesta poik-
keamiseen

Yhtiokokous ei saa tehdd 1 luvun 10 §:ssé tar-
koitetun yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista
pditostd ilman sen osakkeenomistajan suostu-
musta, jonka kustannuksella epdoikeutettua etua
annetaan.

Jos osakkeenomistaja on hyviksynyt paatok-
sen yhtiokokouksessa, hdnen katsotaan suostu-
neen siithen. Osakkeenomistaja voi suostua pda-
tokseen myOs ennen yhtiokokousta tai sen jil-
keen.

29 §
Pdicitoksen moittiminen

Yhtiokokouksen pditoksen moittimisesta sda-
detdidn 23 luvussa.



Kunnossapitoa tai uudistuksia koskevat pddtok-
sentekovaatimukset

30§
Pdcdtos kunnossapidosta

Yhtiokokous péattdd kunnossapidosta, joka
on laajakantoinen taikka vaikuttaa olennaisesti
asumiseen tai asumiskustannuksiin.

Yhtiokokous paattad kunnossapidosta
26 §:ssé tarkoitetulla enemmistolla.

318§

Pddtos kaikkien osakkeenomistajien rahoitta-
masta uudistuksesta

Yhtiokokous péittdd uudistuksesta, joka on
laajakantoinen taikka vaikuttaa olennaisesti asu-
miseen tai asumiskustannuksiin.

Yhtiokokous péittdd uudistuksesta 26 §:ssi
tarkoitetulla enemmistolld, jos osakkeenomista-
jan maksuvelvollisuus ei muodostu kohtuutto-
man ankaraksi ja:

1) kiinteisto tai rakennus saatetaan vastaa-
maan kunkin ajankohdan tavanmukaisia vaati-
muksia;

2) kiinteiston tai rakennuksen kdyttamiseen
liittyvédn hyodykkeen vastikerahoitteinen yhteis-
hankinta on tavanmukaista;

3) toimenpiteestd midrdtddn yhtidjdrjestyk-
sessd; tai

4) toimenpide on muuten yhtigjarjestyksessa
madrityn toiminnan mukainen.

328

Maksuvelvollisuuden muuttaminen kunnossa-
pidon ja uudistuksen osalta

Yhtickokous pdittdd 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistolld uudistusta varten osakkeenomista-
jalta perittivdn yhtiovastikkeen alentamisesta,
jos osakkeenomistajan huoneistossa aiemmin
tehty tyo vihentdd yhtiolle aiheutuvia kustan-
nuksia. Sama koskee kunnossapitoa varten perit-
tavdn yhtiovastikkeen alentamista, jos osak-
keenomistajan aiemmin tekema ty6 vihentdd yh-
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tidlle aiheutuvia kustannuksia. Alennusta lasket-
taessa otetaan huomioon yhtidlle tuleva saasto ja
osakkeenomistajan yhtidvastikeperusteen mu-
kainen maksuvelvollisuus. Alennuksen enim-
miismidrd on pienempi ndista.

Yhtiokokous voi paattdd 27 §:ssé tarkoitetul-
la midrdenemmistolld kunnossapidosta ja uudis-
tuksesta aiheutuvien kulujen jakamisesta tasan
osakkeenomistajien kesken, jos toimenpide koh-
distuu osakehuoneistoihin ja kunnossapidosta
tai uudistuksesta kullekin osakehuoneistolle tu-
leva etu ja kunkin huoneiston osalta aiheutuva
kustannus ovat yhtd suuret.

Yhtickokous padttdd 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistolld hissin jidlkiasennuksesta aiheutu-
vien kustannusten jakamisesta siten, ettd kustan-
nusten jakoperusteena on yhtiGvastikeperuste
kerrottuna osakehuoneiston kerroksella, joka
midrdytyy porrashuoneen sisddnkdynnin perus-
teella. Osakehuoneiston kerros on huoneiston si-
sddnkdyntid 1dhinnd oleva hissin saapumistason
kerros. Porrashuoneen sisddnkdynnin kerros on
padsisddnkdyntid ldhinnd oleva hissin ldhtota-
son kerros. Osakehuoneiston kerros miiritel-
lddn puolen kerroksen tarkkuudella. Jos osake-
huoneiston kerros on samalla etdisyydelld hissin
eri saapumistasoista, osakehuoneiston kerrokse-
na pidetddn ylempini olevaa saapumistasoa.

Yhtiokokous paittdd 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistolld  hissin jdlkiasennuksesta vain
osaan porrashuoneista. Téllaiseen padtokseen
vaaditaan lisdksi enemmistd niiden osakkeen-
omistajien annetuista ddnistd, joiden osakehuo-
neistoihin uudistus liittyy. Kulut jaetaan tidllin
3 momentissa tarkoitetulla tavalla ndiden osak-
keenomistajien kesken. Sama koskee hissin
asentamista kerrostalon porrashuoneeseen yhti-
Ossd, jossa on myos sellaisia rivitaloja tai muita
rakennuksia, joissa on osakehuoneistoja.

Yhtickokous padttdd 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistolld siitd, ettd tiettyihin osakehuoneis-
toihin kohdistuvaa vain néille huoneistoille etua
tuottavaa uudistusta varten ei peritd vastiketta
muilta osakkeenomistajilta. Lisdksi padtokseen
vaaditaan enemmistd niiden osakkeenomistaji-
en annetuista dédnistd, joiden osakehuoneistoihin
uudistus liittyy.
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338§
Pdiditos muusta uudistuksesta

Yhtiokokous voi paittidd 26 §:ssé tarkoitetul-
la enemmistolld sellaisesta ajankohdan tavan-
omaisen tason ylittavistd uudistuksesta, josta ei
madritd yhtiojarjestyksessa.

Yhtiokokous voi my0s sallia 27 §:ssé tarkoi-
tetulla médrdenemmistolld yhtion hallinnassa
olevien tilojen kdyttimisen uudistukseen, joka
hyodyttdd vain osaa osakkeenomistajista, jos se
voi tapahtua loukkaamatta 1 luvun 10 §:ssi tar-
koitettua yhdenvertaisuusperiaatetta.

Edelld 1 tai 2 momentissa tarkoitetusta toi-
menpiteestd yhtiolle aiheutuvien kulujen katta-
miseksi peritddn yhtiovastiketta vain siihen
suostuneilta osakkeenomistajilta ja heiddn osak-
keidensa uusilta omistajilta. Kulut jaetaan nii-
den kesken yhtiojirjestyksessd madrittyjen vas-
tikeperusteiden mukaisesti.

Yhtidjirjestyksen muuttamista, yhtiorakenteen
muuttamista ja omaisuuden luovuttamista kos-
kevat pddtoksentekovaatimukset

34§
Yhtidjarjestyksen muuttaminen

Yhtiojdrjestyksen muuttamisesta padttdd yh-
tiokokous. Padtos on tehtiavd 27 §:sséd tarkoite-
tulla madrdenemmistolld. Yhtiokokous voi kui-
tenkin péittdd yhtiojarjestyksen vastikeperus-
teen muuttamisesta 26 §:ssé tarkoitetulla enem-
mistolld, jos yhtidjdrjestyksen vastikeperustetta
muutetaan siten, ettd vastikkeen perusteeksi ote-
taan muun perusteen tilalle luotettavasti mitatta-
vissa oleva veden todellinen kulutus.

Yhtiokokous voi pdittad yhtidjarjestyksen
muuttamisesta siten, ettd siind varaudutaan 31—
33 §:ssd tarkoitetun uudistuksen toteuttamiseen
myOhemmin. Tillaiseen piddtokseen sovelle-
taan, mitd 31—33 §:ssd sdddetddn paatoksen si-
sallosta.

Yhtiojdrjestyksen muuttamista koskeva paa-
tos on viivytyksettd ilmoitettava rekisteroitavik-
si, eikd sitd saa panna tidytdntoon ennen kuin se
on rekisterdity. Jos yhtidjdrjestyksen muutos
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edellyttda sellaisia tdytintoonpanotoimia, joista
tehdddn merkintd rekisteriin, muutos on kuiten-
kin ilmoitettava rekisteroitdviksi ja rekisteroita-
vd samanaikaisesti tdytdntdonpanotoimien kans-
sa.

Jos osakkeen tuottama oikeus madrdytyy
osakkeen nimellisarvon perusteella, nimellisar-
vosta luopuminen ei vaikuta tdhin oikeuteen, el-
lei toisin padteta.

358
Suostumus yhtiojdrjestyksen muuttamiseen

Yhtidjdrjestyksen muuttamiseen on saatava
27 §:ssd tarkoitetun médrdenemmiston lisdksi
osakkeenomistajan suostumus, kun:

1) muutetaan hidnen osakkeidensa tuottamaa
oikeutta hallita huoneistoa;

2) muutetaan hdnen huoneistonsa kayttotar-
koitus toiseksi;

3) rajoitetaan oikeutta hinen osakkeensa luo-
vuttamiseen ottamalla yhtiGjérjestykseen 2 lu-
vun 5 §:ssd tarkoitettu lunastuslauseke tai ennes-
tddn olevaa lunastuslauseketta laajennetaan;

4) lisdtddan hdnen maksuvelvollisuuttaan yh-
tiota kohtaan siten, ettd muutetaan vastike- tai
muuta maksuperustetta taikka lisdtddn tai poiste-
taan maksuperuste;

5) hidnen oikeuttaan yhtién voittoon tai netto-
omaisuuteen vihennetddn yhtidjarjestyksen
midrdykselld; tai

6) yhtigjdrjestykseen otetaan miirdys, jolla
sallitaan isdnngitsijan valinta hallituksen pu-
heenjohtajaksi 7 luvun 8 §:ssi tarkoitetulla ta-
valla.

Osakkeenomistajan suostumusta ei kuiten-
kaan tarvita, kun vastikeperustetta muutetaan si-
ten, ettd vastikkeen perusteeksi otetaan muun
perusteen tilalle luotettavasti mitattavissa tai ar-
vioitavissa oleva hyodykkeen todellinen kulu-
tus.

Jos osakkeenomistaja on hyviksynyt paatok-
sen yhtiokokouksessa, hinen katsotaan suostu-
neen siithen. Osakkeenomistaja voi suostua pad-
tokseen myOs ennen yhtiokokousta tai sen jal-
keen.



36 §
Yhtiojdrjestyksen kohtuullistaminen

Jos yhtidjérjestykseen sisdltyy kohtuuttomuu-
teen johtava midrdys, hallituksella ja osakkeen-
omistajalla on oikeus nostaa yhtién kotipaikan
alioikeudessa kanne yhtidjirjestyksen muutta-
miseksi. Hallitus saa panna kanteen vireille vain,
jos ehdotusta yhtiokokouksessa kannattaneilla
osakkeenomistajilla oli yli puolet annetuista d4-
nistd.

Kanteen nostamisen edellytyksend on, etti:

1) yhtiokokous on hyldnnyt ehdotuksen maa-
riyksen muuttamisesta siten, ettd kohtuutto-
muus poistuu; taikka

2) paitostd 1 kohdassa tarkoitetusta yhtiojar-
jestyksen muuttamisesta ei ole tehty tai muutta-
miseen tarvittavaa osakkeenomistajan suostu-
musta ei ole saatu kahden kuukauden kuluessa
siitd, kun ehdotusta olisi pitdanyt késitelld yhtio-
kokouksessa.

Yhtiokokouksen poytikirjaan on merkittava
niiden osakkeenomistajien nimet, jotka dédnes-
tyksessd vastustavat yhtiojirjestyksen muutta-
mista.

Kanne on pantava vireille kolmen kuukauden
kuluessa 2 momentissa tarkoitetusta yhtiokoko-
uksesta tai momentissa tarkoitetun midrdajan
padttymisesta.

Kanne on nostettava niitd osakkeenomistajia
vastaan, jotka kokouksessa ovat vastustaneet yh-
tidjarjestyksen muuttamista tai eivit ole anta-
neet muutokseen tarvittavaa suostumusta. Tuo-
mioistuimen on varattava yhtiolle tilaisuus tulla
kuulluksi.

Tuomioistuin voi muuttaa yhtidjarjestysta,
jos yhtigjarjestyksen miirdys johtaa kohtuutto-
muuteen siten, ettid se tuottaa osakkeenomista-
jalle merkittdvaa etua toisten osakkeenomistaji-
en kustannuksella tai aiheuttaa tdlle huomatta-
vaa rasitusta verrattuna toisiin osakkeenomista-
jiin. Kohtuuttomuutta arvioitaessa on otettava
huomioon yhtigjarjestyksen koko sisiltod, yhtio-
jérjestystd laadittaessa ja sen jdlkeen vallinneet
olosuhteet sekd muut seikat.

EV 206/2009 vp — HE 24/2009 vp

37§

Suostumus toiminnan tai yhtiomuodon muutta-
miseen tai lopettamiseen tai omaisuuden luovut-
tamiseen

Yhtiokokouksen yksimielisen péddtoksen li-
sdksi on saatava suostumus myds muilta osak-
keenomistajilta, kun péitos koskee:

1) yhtiomuodon muuttamista;

2) selvitystilaan asettamista tai selvitystilan
lopettamista;

3) sulautumista toiseen yhtioon;

4) jakautumista; taikka

5) yhtion hallitseman kiinteiston tai raken-
nuksen tai niiden kidyttooikeuden luovuttamista.

Yhtiokokous voi kuitenkin pdittda 1 momen-
tin 5 kohdassa tarkoitetusta luovuttamisesta
26 §:ssid tarkoitetulla enemmistopéiatokselld, jos
luovutus koskee vain sellaista kiinteiston ja ra-
kennuksen osaa tai rakennusta, jossa ei ole osak-
keenomistajien hallinnassa olevia tiloja eikd
luovutus vaikuta olennaisesti osakkeenomistaji-
en huoneistojen kéyttimiseen tai huoneiston
kdytostd aiheutuviin kustannuksiin.

Yhtiokokous voi kuitenkin pdittda 1 momen-
tin 2, 3 tai 5 kohdassa tarkoitetusta asiasta, jos
yhtion toiminnan jatkaminen tuottaisi osakkeen-
omistajille huomattavaa vahinkoa ja osakkeen-
omistajat, joilla on vihintddn neljd viidesosaa
kaikista yhtion osakkeista, suostuvat paatok-
seen.

Tuomioistuin voi oikeuttaa yhtion toteutta-
maan sulautumisen, jos osakkeenomistajat, joil-
la on vihintddn neljd viidesosaa kaikista yhtion
osakkeista, suostuvat siihen ja jos sulautumisen
toteuttamatta jattdminen olisi kohtuutonta, kun
otetaan huomioon sitd vastustaville osakkeen-
omistajille aiheutuvan haitan midrd ja kaikille
osakkeenomistajille koituva hyoty.

Jos osakkeenomistaja on hyviksynyt paatok-
sen yhtiokokouksessa, hinen katsotaan suostu-
neen siithen. Osakkeenomistaja voi suostua pad-
tokseen myOs ennen yhtiokokousta tai sen jal-
keen.
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7 luku

Asunto-osakeyhtion johto ja edustaminen

Yhtion johto
I
Hallitus ja isdnndoitsijd

Yhtiolld on oltava hallitus. Silld voi olla myos
isdnnditsijd, jos yhtiojirjestyksessd niin madra-
tdén tai yhtiokokous niin paittas.

Edelld sdddetddn 1 luvun 10 §:ssd kiellosta
tehdd yhdenvertaisuusperiaatteen vastaisia péaa-
toksid, 1 luvun 11 §:ssd huolellisuusvelvollisuu-
desta ja 24 luvussa vahingonkorvausvastuusta.

Yhtion  edustamisesta  sdddetddn 22—
26 §:ssé.

Hallituksen tehtdvdt ja pddtoksenteko
28
Hallituksen yleiset tehtdvdt

Hallitus huolehtii yhtion hallinnosta seka
kiinteiston ja rakennusten pidon ja muun toimin-
nan asianmukaisesta jérjestdmisestd. Hallitus
vastaa siitd, ettd yhtion kirjanpidon ja varainhoi-
don valvonta on asianmukaisesti jirjestetty.

Hallitus tarvitsee yhtiokokouksen padtoksen
toimiin, jotka:

1) yhtion koko ja toiminta huomioon ottaen
ovat epitavallisia tai laajakantoisia;

2) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomista-
jan hallinnassa olevan osakehuoneiston kaytta-
miseen; taikka

3) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomista-
jan velvollisuuteen maksaa yhtiovastiketta tai
muihin osakkeenomistajan hallinnassa olevan
osakehuoneiston kiyttamisestd aiheutuviin kus-
tannuksiin.

Hallitus saa kuitenkin ryhtyd 2 momentissa
tarkoitettuun toimeen, jos yhtiokokouksen paa-
tostd ei voida odottaa aiheuttamatta yhtion toi-
minnalle olennaista haittaa. Tédllaisista toimista
on mahdollisimman pian ilmoitettava osakkeen-
omistajille kirjallisesti osoitteeseen, joka on il-
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moitettu yhtiolle, tai samalla tavalla kuin kutsu
yhtiokokoukseen toimitetaan.

Hallitus tai hallituksen jdsen ei saa noudattaa
yhtiokokouksen tai hallituksen tekem#d paitos-
td, joka on tamin lain tai yhtidjarjestyksen vas-
tainen ja siksi pateméton.

38
Hallituksen pdcdtoksenteko

Hallituksen péitokseksi tulee enemmiston
mielipide, jollei yhtidjirjestyksessd edellytetd
médrdenemmistod. Jos ddnet menevit tasan, rat-
kaisee puheenjohtajan dini. Jos ddnet menevit
puheenjohtajan vaalissa tasan, eiké hallitusta va-
littaessa tai yhtidjdrjestyksessd ole midritty
muuta, vaali ratkaistaan arvalla.

Hallitus on pédtosvaltainen, kun paikalla on
yli puolet jisenistd, jollei yhtidjdrjestyksessd
edellytetd suurempaa madrdd. Madrd lasketaan
valituista hallituksen jdsenistd. Masrdd lasketta-
essa esteellisten jdsenten ei katsota olevan pai-
kalla. Padtostd ei saa tehdd, ellei kaikille halli-
tuksen jisenille ole mahdollisuuksien mukaan
varattu tilaisuutta osallistua asian késittelyyn.
Jos hallituksen jdsen on estynyt, tilaisuus on va-
rattava varajisenelle. Jos péitos tehddidn pitd-
mittd kokousta, pdidtds on kirjattava, allekirjoi-
tettava, numeroitava ja sdilytettdvi, kuten halli-
tuksen kokouspoytikirjasta 6 §:ssd sdddetédén.

4§
Hallituksen jisenen esteellisyys

Hallituksen jdsen ei saa osallistua sellaisen
asian kisittelyyn, joka koskee:

1) hinen ja yhtion vilistd sopimusta tai muu-
ta oikeustointa;

2) sellaista hdnen hallinnassaan olevan osake-
huoneiston uudistusta tai muuta kuin vélttima-
tontd kunnossapitoa, joka poikkeaa muiden
osakkeenomistajien hallinnassa olevien osake-
huoneistojen kunnossapidosta tai uudistamises-
ta; taikka

3) hinen osakehuoneistonsa ottamista yhtion
hallintaan.



Hallituksen jdsen ei mydskiin saa ottaa osaa
yhtion ja kolmannen vilisen 1 momentissa tar-
koitetun asian kisittelyyn, jos hdnelld on odotet-
tavissa siitd olennaista etua, joka saattaa olla ris-
tiriidassa yhtion edun kanssa.

Edelld tdssd pykaldssd sdddettyd sovelletaan
my0s, kun pditetddn yhtion puhevallan kaytta-
misestd oikeudenkdynnissi tai muuten.

5§
Hallituksen kokoontuminen

Hallituksen puheenjohtaja vastaa siitd, ettd
hallitus kokoontuu tarvittaessa. Kokous on kut-
suttava koolle, jos hallituksen jédsen tai isdnndit-
sijd sitd vaatii. Jollei hallituksen puheenjohtaja
vaatimuksesta huolimatta kutsu kokousta kool-
le, kutsun voi toimittaa hallituksen jdsen, jos vi-
hintddn puolet hallituksen jdsenistd hyviksyy
koolle kutsumisen, tai isdnnditsiji myos yksi-
néén. Jollei puheenjohtajaa ole valittu tai hin on
estynyt, voi hallituksen jdsen tai isdnndoitsija toi-
mittaa kutsun.

Hallitus voi péittdd, ettd muukin kuin halli-
tuksen jdsen saa olla ldsnd kokouksessa. Isdn-
noitsijan oikeudesta osallistua kokoukseen sdi-
detddn 18 §:ssd. Oikeudesta olla ldsnd voidaan
madritd myos yhtiojarjestyksessa.

6§
Hallituksen poytdikirja

Hallituksen kokouksesta on laadittava poyta-
kirja, jonka allekirjoittaa kokouksen puheenjoh-
taja ja, jos hallitukseen kuuluu useita jasenid, vi-
hintddn yksi hallituksen siihen valitsema jdsen
tai kokouksessa ldsnd ollut isdnnoitsijd. Halli-
tuksen jdsenelld ja isdnndoitsijdlld on oikeus saa-
da eridvé mielipiteensd merkityksi poytékirjaan.
Poytékirjat on numeroitava juoksevasti ja saily-
tettdvi luotettavalla tavalla.

Osakkeenomistajalla on oikeus saada tieto
sellaisesta hallituksen p#dtoksestd, joka koskee
hidnen omistamiinsa yhtion osakkeisiin perustu-
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vaa oikeutta tai velvollisuutta suhteessa yhtioon
tai toiseen osakkeenomistajaan. Osakkeenomis-
tajan pyynnosti tieto on annettava kirjallisesti.

78
Tehtdvien siirtdminen

Hallitus voi yksittdisessd tapauksessa tai yh-
tigjdrjestyksen midrdyksen nojalla tehdd pai-
toksen isdnnditsijidn yleisiin tehtdviin kuuluvas-
sa asiassa silloinkin, kun yhti6lld on isdnnoitsijé.

Hallitus voi saattaa hallituksen tai isdnnoitsi-
jén yleisiin tehtdviin kuuluvan asian yhtiokoko-
uksen paitettdviksi.

Hallituksen jisenet sekd jdsenyyden alkaminen
ja pddittyminen

838

Hallituksen jdsenet, varajdsenet ja puheenjohta-
ja

Hallitukseen on valittava kolmesta viiteen
varsinaista jdsentd, jollei yhtidjdrjestyksessi
madritd toisin.

Jos hallitukseen kuuluu vihemmén kuin kol-
me jdsentd, hallituksessa on oltava ainakin yksi
varajdsen. Miti tdssd laissa sdéddetdin jasenestd,
sovelletaan myos varajdseneen.

Jos hallituksessa on useita jdsenid, sille on va-
littava puheenjohtaja. Puheenjohtajan valitsee
hallitus, jos hallitusta valittaessa ei ole péitetty
toisin tai yhtidjarjestyksessd ei madratd toisin.
Isédnnoitsija saa olla hallituksen puheenjohtaja-
na vain, jos yhtiojarjestyksessd niin madrdtdin
tai kaikki osakkeenomistajat siithen suostuvat.

9§

Hallituksen jdsenten valinta

Yhtiokokous valitsee hallituksen jdsenet.

Yhtidjdrjestyksessd voidaan mddriti, ettd vi-
hemmén kuin puolet hallituksen jédsenistd vali-
taan muussa jirjestyksessd. Jos jdsenti ei kuiten-
kaan ole valittu muulla tavalla, yhtiokokous voi
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valita jdsenen, jollei yhtidjdrjestyksestd johdu
muuta.

10 §
Hallituksen jisenen kelpoisuus

Hallituksen jdsenend ei voi olla oikeushenki-
16 eikd alaikéinen tai se, jolle on midrdtty edun-
valvoja, jonka toimintakelpoisuutta on rajoitettu
tai joka on konkurssissa. Liiketoimintakiellon
vaikutuksesta kelpoisuuteen sdddetddn liiketoi-
mintakiellosta annetussa laissa (1059/1985).

Vihintddn yhdelld hallituksen jdsenelld on ol-
tava asuinpaikka Euroopan talousalueella, jollei
rekisteriviranomainen myonnid yhtiolle lupaa
poiketa tista.

11§
Hallituksen jdsenen toimikausi

Hallituksen jdsenen toimikausi pédttyy valin-
taa seuraavan valinnasta p#dttdvdn varsinaisen
yhtiokokouksen pidttyessd. Yhtiojarjestyksessi
voidaan midrdtd muusta médrdaikaisesta tai
toistaiseksi jatkuvasta toimikaudesta. Toimikau-
si padttyy ja uuden jdsenen toimikausi alkaa uu-
den jdsenen valinnasta pdittavdn yhtiokokouk-
sen padttyessd, jollei yhtidjarjestyksessd maari-
td tai uutta jasentd valittaessa pédtetd toisin.

Toimikauden péittymisestd huolimatta enti-
selld hallituksen jdsenelld on oikeus kutsua yh-
tiokokous koolle valitsemaan uutta hallitusta,
jos hinelld on syyti olettaa, ettd yhtiolld ei enda
ole muita hallituksen jédsenia.

12 §
Hallituksen jdsenen eroaminen

Hallituksen jdsen voi erota tehtdvéstidin en-
nen toimikauden padttymistd.

Eroaminen tulee voimaan aikaisintaan, kun
siitd on ilmoitettu hallitukselle. Jos hallituksen
jdsenen on valinnut muu kuin yhtiékokous, eroa-
misesta on ilmoitettava myos valitsijalle.

Jos hallituksen jéasenelld on erotessaan syytd
olettaa, ettd yhtiolld ei endd ole muita hallituk-
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sen jdsenid, hdnen on huolehdittava siitd, ettad
yhtiokokous kutsutaan koolle valitsemaan uutta
hallitusta.

13 §
Hallituksen jdsenen erottaminen

Hallituksen jdsenen voi ennen toimikauden
paddttymistd erottaa se, joka on hinet valinnut.
Muun kuin yhtiokokouksen valitseman jdsenen
voi kuitenkin erottaa yhtiokokous, jos yhtiojir-
jestystd on muutettu siten, ettei valintaoikeutta
endd ole.

Erotetun jdsenen toimikausi paittyy erottami-
sesta paattdvan yhtiokokouksen pidittyessd, jol-
lei yhtiokokous pddtd muusta ajankohdasta.
Muun kuin yhtiokokouksen erottaman jidsenen
toimikausi pdittyy vilittomasti, jollei jdsenen
valitsija ole erottamisen yhteydessd péittinyt
toisin.

14 §
Hallituksen tdydentdminen

Jos hallituksen jidsenen tehtdvi tulee kesken
toimikauden avoimeksi tai jos jdsen menettdd
10 §:ssé tarkoitetun kelpoisuutensa, jdsenen si-
jalle tulee varajdsen sen mukaan kuin yhtiojér-
jestyksessd midrdtddn tai varajdsentd valittaessa
on piitetty. Jos varajdsentd ei ole, hallituksen
muiden jdsenten on huolehdittava siitd, ettd uusi
jisen valitaan jéljelld olevaksi toimikaudeksi.
Jos kuitenkin valinta kuuluu yhtickokoukselle ja
hallitus on varajdsenineen pditosvaltainen, va-
linta voidaan jdttdd seuraavaan yhtiokokouk-
seen.

Hallitusta koskevat muut sddnnokset
15§
Konsernisuhde

Jos yhtiostd on tullut emoyhti6 tai se on la-
kannut olemasta emoyhtid, hallituksen on viivy-
tyksettd ilmoitettava siité tytdryhteison hallituk-
selle tai vastaavalle toimielimelle. Tytdryhtei-



son hallituksen tai vastaavan toimielimen on an-
nettava emoyhtion hallitukselle konsernin ase-
man arvioimiseksi ja sen toiminnan tuloksen las-
kemiseksi tarvittavat tiedot.

16 §
Sopimus ainoan osakkeenomistajan kanssa

Sellainen yhtion ja sen ainoan osakkeenomis-
tajan vilinen sopimus tai sitoumus, joka ei kuu-
lu yhtion tavanomaiseen liiketoimintaan, on
merkittdvé tai liitettdvd hallituksen kokouksen
poytékirjaan.

Isdnnoitsijd
17 §
Isdnnditsijan yleiset tehtdviit

Isénnoitsijd huolehtii kiinteiston ja rakennus-
ten pidosta ja hoitaa yhtion muuta paivittdistd
hallintoa hallituksen antamien ohjeiden ja mii-
rdysten mukaisesti. Isédnngitsijd vastaa siitd, ettd
yhtion kirjanpito on lain mukainen ja varainhoi-
to luotettavalla tavalla jérjestetty. Isdnnditsijan
on annettava hallitukselle ja sen jésenelle tiedot,
jotka ovat tarpeen hallituksen tehtdvien hoitami-
seksi.

Isdnnoitsijd saa ryhtyd 2 §:n 2 momentissa
tarkoitettuihin toimiin vain hallituksen valtuu-
tuksen perusteella tai jos hallituksen paatostd ei
voida odottaa aiheuttamatta yhtion toiminnalle
olennaista haittaa. Viimeksi mainitussa tapauk-
sessa hallitukselle on mahdollisimman pian an-
nettava tieto toimista.

18 §
Isdnndoitsijan ldsndolo hallituksen kokouksessa

Isdnnoitsijédlld on oikeus olla ldsnd hallituk-
sen kokouksessa ja kiyttdd sielld puhevaltaa,
vaikka hin ei olisikaan hallituksen jédsen, jollei
hallitus pééti toisin.
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19 §
Isdnndoitsijdadn sovellettavat sddnnokset

Isdnnoitsijdadn sovelletaan liséksi, mitd halli-
tuksen jdsenestd sdddetddn pitemittomid paa-
toksid koskevassa 2 §:n 4 momentissa, esteelli-
syyttd koskevassa 4 §:ssd ja kelpoisuutta koske-
vassa 10 §:ssd. Isdnndéitsijén asuinpaikan tai, jos
isdnnditsijd on yhteiso, kotipaikan on kuitenkin
aina oltava Euroopan talousalueella, jollei rekis-
teriviranomainen myonni yhtiolle lupaa poiketa
tasta.

20 §
Isdnndoitsijan valinta, eroaminen ja erottaminen

Hallitus valitsee isdnnoitsijén.

Isdnnditsijan on oltava luonnollinen henkilo
tai rekisterdity yhteiso.

Isdnnoitsijélld on oikeus erota tehtdvéstidin.
Eroaminen tulee voimaan aikaisintaan, kun siitid
on ilmoitettu hallitukselle.

Hallitus voi erottaa isdnnditsijdn tehtdvis-
tddn. Erottaminen tulee voimaan vilittomasti,
jollei hallitus pddtd myohemmaistd ajankohdasta.

21§
Isanndintiyhteison pddvastuullinen isdnnoitsijd

Jos isdnnoitsijdksi on valittu yhteiso, tdmin
on ilmoitettava yhtiolle, kenelld on piddvastuu
isdnndinnista.

Péddvastuullisen isdnnditsijan on oltava isidn-
nointiyhteison hallituksen tai vastaavan johto-
elimen jdsen, toimitusjohtaja tai yhteison palve-
luksessa, jollei asunto-osakeyhtion ja isdnndin-
tiyhteison kesken toisin sovita.

Jos isdnnoitsijdksi on valittu yhteiso, tdmin
lain ja muun lain sdinnoksid isdnnoitsijdstd so-
velletaan pddvastuulliseen isdnnoitsijddn.
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Edustaminen
22§
Hallitus ja isdannoitsijd edustajina

Hallitus edustaa yhtiotd ja kirjoittaa sen toi-
minimen.

Isdnnoitsijd voi edustaa yhtiotd asiassa, joka
17 §:n nojalla kuuluu hinen tehtdviinsa.

23 §
Muut edustajat

Yhtigjarjestyksessd voidaan midritd, ettd hal-
lituksen jdsenelld tai isdnnditsijdlld on oikeus
edustaa yhtioti tai ettd hallitus voi antaa oikeu-
den jdsenelleen, isdnndoitsijdlle tai muulle nime-
tylle henkilolle. Hallitus voi milloin tahansa pe-
ruuttaa oikeuden yhtion edustamiseen.

24 §
Edustamisoikeuden rajoitukset

Kaupparekisteriin voidaan merkitd ainoas-
taan sellainen rajoitus oikeuteen edustaa yhtio-
td, jonka mukaan kahdella tai useammalla henki-
16114 on tdmi oikeus vain yhdessé.

25§
Edustajan toimien sitovuus

Yhtion tédssd laissa tarkoitetun edustajan yhti-
on puolesta tekeméa oikeustoimi ei sido yhtiota,
jos:

1) edustaja on toiminut vastoin tdssd laissa
sdddettyd kelpoisuuden rajoitusta;

2) edustaja on toiminut vastoin 24 §:ssi tar-
koitettua rajoitusta; taikka

3) edustaja on ylittdnyt toimivaltansa ja se, jo-
hon oikeustoimi kohdistui, tiesi tai hinen olisi
pitdnyt tietda toimivallan ylityksesta.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetussa
tapauksessa riittdvini osoituksena siité, ettd oi-
keustoimen kohteena ollut tiesi tai ettd hénen
olisi pitdnyt tietdd toimivallan ylityksestd, ei
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voida pitdd pelkéstddn sitd, ettd toimivaltaa kos-
kevat rajoitukset on rekisterdity.

26 §
Tiedoksiannot yhtiolle

Haaste, tdssd laissa tarkoitettu ilmoitus ja
muu tiedoksianto katsotaan toimitetuksi yhtiol-
le, kun se on annettu tiedoksi hallituksen jise-
nelle, isdnnoitsijdlle tai muulle henkildlle, jolla
on yksin tai yhdessi toisen kanssa oikeus tdimén
lain nojalla edustaa yhtiota.

Jollei ketddn 1 momentissa tarkoitetuista yh-
tion edustajista ole merkitty kaupparekisteriin,
tiedoksianto voidaan toimittaa luovuttamalla
asiakirjat yhtion palveluksessa olevalle henki-
I6lle tai, jos téllaista henkilod ei tavata, yhtion
kotipaikan poliisiviranomaiselle noudattaen li-
sdksi, mitd oikeudenkdymiskaaren 11 luvun
7 §:n 2—4 momentissa sdddetdin.

Isannoitsijantodistus sekd kunnossapito- ja
muutostydilmoitusten sdilyttdminen

27§
Isannoitsijantodistus

Isdnnditsijdn on pyynnostd annettava osake-
huoneistoa koskeva isdnnditsijantodistus. Jollei
yhtiolld ole isdnnoitsijdd tai tdimé on esteellinen,
velvollisuus antaa todistus on hallituksen pu-
heenjohtajalla. Todistuksen voivat saada:

1) osakehuoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja;

2) osakkeita panttauksen nojalla hallussaan
pitdvi; sekd

3) vilitysliike, jolla on voimassa oleva osak-
keiden vilitystd koskeva myyntitoimeksianto tai
osakehuoneiston vuokralle antamista koskeva
toimeksianto.

Todistuksesta on kidytavi ilmi:

1) yhtion taloudellinen tila;

2) tiedot yhtion rakennuksista ja niiden kun-
toon liittyvistd yhtion tiedossa olevista seikois-
ta;

3) maa-alueen omistussuhteet;



4) onko yhtiojirjestyksessd lunastuslauseke;

5) tiedot osakehuoneistosta ja sen kuntoon
liittyvistd yhtion tiedossa olevista seikoista;

6) osakeryhmidn osakeluetteloon merkityn
omistajan nimi;

7) osakeluetteloon merkitty osakkeisiin tai
osakehuoneiston hallintaan kohdistuva kdytto-
tai luovutusrajoitus;

8) péitos osakehuoneiston ottamisesta yhtion
hallintaan ja hallinnan kestoaika;

9) osakkeenomistajan erddntyneet, maksa-
matta olevat yhtiovastikkeet;

10) selvitys lainavastuista, jos vastuu yhtion
lainoista kohdistuu eri tavoin eri osakkeenomis-
tajiin;

11) yhtiotd vastaan vireille pantu 6 luvun
36 §:ssd tarkoitettu kanne ja yhtidjdrjestyksen
kohta, jota kanne koskee;

12) 13 luvun 2 §:n 2 momentissa tarkoitettu
voimassa oleva osakeantivaltuutus ja 14 luvun
2 §:n 2 momentissa tarkoitettu voimassa oleva
valtuutus optio-oikeuksien tai muiden osakkei-
siin tarkoittavien oikeuksien antamisesta; seki

13) muun lain nojalla todistukseen merkitté-
viit tiedot.

Todistuksesta voidaan perid hallituksen hy-
viksymai kohtuullinen maksu.

Tarkempia sddnnoksid isdnnoitsijantodistuk-
sen sisdllostd ja siihen liitettdvistd asiakirjoista
voidaan antaa valtioneuvoston asetuksella.

28 §

Kunnossapitoa tai muutostyotd koskevien ilmoi-
tusten sdilyttdminen

Hallituksen on ylldpidettiva luetteloa yhtiol-
le toimitetuista kunnossapitoa ja muutostoitd
koskevista ilmoituksista, joista sdddetddn
4 luvun 7 §:ssd ja S luvun 4 §:ssd. Ilmoitukset on
sdilytettdvd luotettavalla tavalla osakehuoneis-
tokohtaisesti.

Osakkeenomistajalla on oikeus saada jiljen-
nos osakehuoneistoaan koskevista ilmoituksis-
ta. Sama oikeus on vilitysliikkeelld, jolla on voi-
massa oleva osakkeiden vilitystd koskeva
myyntitoimeksianto tai osakehuoneiston vuok-
ralle antamista koskeva toimeksianto. Jdljennok-
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sistd saa perid yhtion hallituksen hyviksymiit
kohtuulliset kulut.

8 luku

Paisy osakehuoneistoon ja osakehuoneiston
ottaminen yhtion hallintaan

1§
Pddsy osakehuoneistoon

Yhtion hallituksen jidsenelld ja isdnnoitsijilla
sekd hallituksen tai isdnnditsijidn valtuuttamalla
on oikeus pédstd osakehuoneistoon, kun se on
tarpeellista osakehuoneiston kunnon ja hoidon
valvomista tai osakehuoneistossa suoritettavaa
kunnossapito- tai muutostyoti taikka niiden val-
vomista varten.

Kidynti osakehuoneistossa on jérjestettavd
osakkeenomistajalle ja osakehuoneiston haltijal-
le sopivana aikana, jollei tyon kiireellisyys tai
laatu sitd esté.

Jos pddsy kielletddn, hallituksen jdsenelld ja
isdnnditsijdlla on oikeus saada poliisilta virka-
apua.

28
Osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Yhtiokokous voi pdittdd, ettd osakkeenomis-
tajan hallinnassa oleva osakehuoneisto on enin-
tddn kolmen vuoden ajaksi otettava yhtion hal-
lintaan, jos:

1) osakkeenomistaja ei maksa erddntynytté
yhtidvastiketta tai 3 §:n 4 momentissa tarkoitet-
tuja kuluja;

2) osakehuoneistoa hoidetaan niin huonosti,
ettd yhtiolle tai toiselle osakkeenomistajalle ai-
heutuu siitd haittaa;

3) osakehuoneistoa kéytetdédn oleellisesti vas-
toin yhtidjirjestyksestd ilmenevid kiyttotarkoi-
tusta tai muuta yhtiojédrjestyksen madrdysta taik-
ka, jos osakehuoneiston kiyttotarkoituksesta ei
midritd yhtidjarjestyksessd, vastoin yhtion hy-
viksymaii tai muuten vakiintunutta kdyttotarkoi-
tusta;
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4) osakehuoneistossa vietetddn hiiritsevii
elaméia; tai

5) osakkeenomistaja tai muu osakehuoneis-
tossa asuva ei noudata, miti jarjestyksen siily-
miseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Osakehuoneistoa ei saa ottaa yhtion hallin-
taan, jos rikkomuksella on vain vidhédinen merki-
tys.

Padtoksessd on mainittava hallintaan ottami-
sen peruste, kestoaika ja kohteena olevat tilat.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu kolmen vuo-
den midrdaika lasketaan siitd, kun yhtio on saa-
nut osakehuoneiston hallintaansa, jollei yhtioko-
kous pditd aikaisemmasta ajankohdasta.

38
Varoituksen antaminen

Hallituksen on annettava osakkeenomistajal-
le kirjallinen varoitus ennen kuin p#itos osake-
huoneiston ottamisesta yhtion hallintaan voi-
daan tehdi. Jos osakkeenomistaja on vuokran-
nut osakehuoneiston tai sen osan taikka muutoin
luovuttanut osakehuoneiston toisen kiytettavik-
si, varoitus on annettava tiedoksi myos vuokra-
laiselle tai osakehuoneistossa asuvalle muulle
kiyttooikeuden saaneelle. Varoituksessa on il-
moitettava sen antamisen peruste sekd mainitta-
va mahdollisuudesta ottaa osakehuoneisto yhti-
on hallintaan.

Varoitus on annettava tiedoksi siten kuin
haasteen tiedoksi antamisesta sdddetddn tai muu-
ten todistettavalla tavalla. Jos osakkeenomista-
jaa tai vuokralaista tai osakehuoneistossa asu-
vaa muuta kiyttdoikeuden saanutta ei yrityksis-
td huolimatta ole tavoitettu, varoitus voidaan toi-
mittaa tdlle kirjatulla kirjeelld, jonka katsotaan
tulleen tietoon seitseméntend pdivina siitd, kun
kirje on annettu postin kuljetettavaksi.

Jos ei tiedetd, kuka osakkeenomistaja tai
vuokralainen tai muu kdyttdoikeuden saanut on,
varoitus voidaan antaa osakkeenomistajalle,
vuokralaiselle tai muulle kidyttdoikeuden saa-
neelle tiedoksi julkaisemalla se virallisessa leh-
dessd tai paikkakunnalla yleisesti ilmestyvissa
lehdessa ja lisdksi toimittamalla tieto siitd osa-
kehuoneistoon, jonka ottamisesta yhtion hallin-
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taan varoitetaan. Varoituksen katsotaan tilldin
tulleen osakkeenomistajan, vuokralaisen tai
muun kéyttooikeuden saaneen tietoon lehden il-
mestymispdivani.

Jos osakkeenomistaja varoituksen johdosta
viivytyksettd tayttdd velvollisuutensa tai oikaisu
muuten tapahtuu, yhtiolld ei ole oikeutta ottaa
osakehuoneistoa hallintaansa. Téll6in osakkeen-
omistajan on kuitenkin korvattava varoituksen
antamisesta ja yhtiokokouksen koolle kutsumi-
sesta yhtiolle jo aiheutuneet kustannukset.

48
Pdicitoksen tiedoksianto

Yhtiokokouksen pditos osakehuoneiston otta-
misesta yhtion hallintaan on annettava osak-
keenomistajalle, vuokralaiselle ja osakehuoneis-
tossa asuvalle muulle kédyttdoikeuden saaneelle
tiedoksi 60 pidivdn kuluessa pédidtoksen tekemi-
sestd samalla tavalla kuin 3 §:sséd sdddetddn va-
roituksen tiedoksi antamisesta. Muuten p&itos
on tehoton.

58
Pddtoksen moittiminen ja tdytdntoonpano

Osakkeenomistaja tai vuokralainen tai osake-
huoneistossa asuva muu kiyttdoikeuden saanut
vol saattaa tuomioistuimen tutkittavaksi sen,
onko osakehuoneiston ottamiselle yhtion hallin-
taan 2 §:ssd sdddetty peruste. Tami moitekanne
yhtiokokouksen pditoksen julistamisesta péte-
mittoméksi 2 §:n vastaisena on pantava vireille
yhtiotd vastaan 30 pidivin kuluessa siitd, kun
pditos hallintaan ottamisesta on 4 §:ssd sddde-
tylld tavalla annettu tiedoksi.

Jos tuomioistuin hylkdd 1 momentissa tarkoi-
tetun yhtiokokouksen pddtostd koskevan kan-
teen, tdllainen tuomioistuimen péidtds saadaan
panna tdytdntoon niin kuin vuokralaiseen koh-
distunut hddtétuomio. Jos osakehuoneiston yhti-
on hallintaan ottaminen perustuu 2 §:n 1 mo-
mentin 1 kohtaan, ei vuokralaista tai osakehuo-
neistossa asuvaa muuta kiyttdoikeuden saanutta



saa hddtad, ellei tille ole annettu tiedoksi yhtion
padtostd osakehuoneiston hallintaan ottamisesta.

6§

Yhtion hallintaan otetun osakehuoneiston vuok-
raaminen

Kun osakehuoneisto on otettu yhtion hallin-
taan, hallituksen on viipymittd vuokrattava se
kdyvistd vuokrasta sopivalle vuokralaiselle hal-
linnassaolon ajaksi. Jollei hallintaanotto johdu
osakehuoneistossa asuvan vuokralaisen tai
muun asukkaan tai kidyttooikeuden saaneen me-
nettelystd, yhtion on ensisijaisesti tehtdvad vuok-
rasopimus hallinnassaoloajaksi tdmidn kanssa.
Jos osakehuoneisto ei ole vuokraamista varten
asianmukaisessa kunnossa, siind on ensin tehti-
vi tarpeelliset korjaukset osakkeenomistajan lu-
kuun. Vuokralaisen oikeus pitdd osakehuoneis-
toa hallinnassaan pédttyy ilman irtisanomista
viimeistdin silloin, kun osakehuoneiston yhtion
hallintaanottoaika pidttyy, riippumatta siiti,
mitd vuokrasuhteen kestosta on sovittu.

Yhtiolld on oikeus perid vuokrasta hallintaan
ottamisesta aiheutuneet kustannukset, osakehuo-
neiston korjaamisesta yhtiolle aiheutuneet kus-
tannukset ja maksamatta olevat yhtiovastikkeet
sekid ne vastike-erit, jotka erdéntyvit osakkeen-
omistajan maksettaviksi hallinnassaolon aikana.
Yli jddvd osa on viivytyksettd tilitettdvd osak-
keenomistajalle.

78

Uuden omistajan oikeus saada osakehuoneisto
hallintaansa

Jos osakkeet siirtyvit uudelle omistajalle sen
jélkeen, kun pditos osakehuoneiston ottamises-
ta yhtion hallintaan on tehty, uusi omistaja saa
osakehuoneiston hallintaansa maksettuaan ne
erddntyneet erit, joihin osakehuoneistosta saata-
vaa vuokraa voitaisiin 6 §:n 2 momentin mu-
kaan kayttdd. Jos osakehuoneisto on 6 §:n 1 mo-
mentin mukaisesti annettu vuokralle, vuokraoi-
keuden sitovuus uutta omistajaa kohtaan mii-
ridytyy asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun
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lain (481/1995) tai liikehuoneiston vuokraukses-
ta annetun lain (482/1995) mukaan. Vuokralai-
sen oikeus pitdd osakehuoneistoa hallinnassaan
paittyy kuitenkin ilman irtisanomisaikaa vii-
meistddn silloin, kun osakehuoneiston yhtion
hallintaanottoaika péittyy, riippumatta siita,
mitd vuokrasuhteen kestosta on sovittu.

9 luku

Tilintarkastus, toiminnantarkastus ja erityi-
nen tarkastus

Tilintarkastus
1§
Sovellettava laki

Asunto-osakeyhtion tilintarkastuksesta on
voimassa, mitd tdssd luvussa ja tilintarkastus-
laissa sdddetiddn.

28
Tilintarkastajan valinta

Tilintarkastusvelvollisuudesta sdddetddn ti-
lintarkastuslain 2 luvussa ja timén luvun 5 §:ssé.

Yhtion tilintarkastajan valitsee yhtikokous.
Jos tilintarkastajia on valittava useita, yhtiojir-
jestyksessd voidaan maaréti, ettd joku tai jotkut
heistd, ei kuitenkaan kaikkia, valitaan muussa
jarjestyksessa.

38
Varatilintarkastaja

Jos yhtioon valitaan vain yksi tilintarkastaja,
joka ei ole tilintarkastuslaissa tarkoitettu tilin-
tarkastusyhteiso, on valittava ainakin yksi vara-
tilintarkastaja. Yhtiokokous voi valita varatilin-
tarkastajan myds yhtiosséd, jossa siihen ei ole
velvollisuutta. Jos osa tilintarkastajista valitaan
muussa jirjestyksessd, yhtidjarjestyksessd voi-
daan myOs médritd, ettd myos tdllaisen tilintar-
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kastajan varatilintarkastaja valitaan muussa jér-
jestyksessa.

Mitid tdssd laissa ja tilintarkastuslaissa sddde-
tddn tilintarkastajasta, koskee myds varatilintar-
kastajaa.

48
Tilintarkastajan toimikausi

Tilintarkastajan toimikausi pééttyy ja uuden
tilintarkastajan toimikausi alkaa uuden tilintar-
kastajan valinnasta pdéttavin varsinaisen yhtio-
kokouksen piittyessd, jollei yhtidjdrjestyksessi
médritd tai uutta tilintarkastajaa valittaessa pad-
tetd toisin.

Yhtiojarjestyksessd voidaan maidritd muusta
mdidrdaikaisesta tai toistaiseksi jatkuvasta toimi-
kaudesta.

58§
Velvollisuus valita tilintarkastaja

Asunto-osakeyhtiossd on oltava yhtiokokouk-
sen valitsema tilintarkastaja, jos:

1) yhtion rakennuksessa tai rakennuksissa on
vihintddn 30 osakkeenomistajien hallinnassa
olevaa huoneistoa;

2) tilintarkastaja on valittava tilintarkastus-
lain 4—6 §:n tai muun lain perusteella; taikka

3) osakkeenomistajat, joilla on vihintdédn yksi
kymmenesosa kaikista osakkeista tai yksi kol-
masosa kokouksessa edustetuista osakkeista,
vaativat sitd varsinaisessa yhtiokokouksessa tai
yhtiokokouksessa, jossa asiaa kokouskutsun mu-
kaan on kisiteltdvi.

Jos yhtiokokous ei valitse 1 momentin
3 kohdassa tarkoitetussa tilanteessa tilintarkas-
tajaa, aluehallintovirasto madrad tilintarkastajan
tilintarkastuslain 9 §:n 1 ja 4 momentissa sidde-
tyssd jarjestyksessd, jos osakkeenomistaja ha-
kee méadrddmistd kuukauden kuluessa yhtidko-
kouksesta. Tilintarkastajan médrddmisestd alue-
hallintoviraston péitokselld silloin, kun yhtioko-
kous ei valitse tilintarkastajaa 1 momentin 1 tai
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2 kohdassa tarkoitetussa tilanteessa, sdddetdin
tilintarkastuslain 9 §:ssi.

Toiminnantarkastus
6§
Toiminnantarkastajan valinta ja toimikausi

Yhtiossid on oltava yhtickokouksen valitsema
toiminnantarkastaja, jos yhtiossi ei ole tilintar-
kastajaa ja yhtidjarjestyksessd ei madriti toisin.

Toiminnantarkastaja on kuitenkin aina valit-
tava, jos yhtiossé ei ole tilintarkastajaa ja osak-
keenomistajat, joilla on vihintddn yksi kymme-
nesosa kaikista osakkeista tai yksi kolmasosa
kokouksessa edustetuista osakkeista, vaativat
sitd varsinaisessa yhtiokokouksessa tai yhtioko-
kouksessa, jossa asiaa on kokouskutsun mukaan
kisiteltdvi.

Toiminnantarkastajan valitsee yhtiokokous.
Jos yhtiossid on tilintarkastaja, yhtiokokous voi
paittdd toiminnantarkastajan valinnasta 6 luvun
26 §:ssd tarkoitetulla enemmistolld. Jos toimin-
nantarkastajia on valittava useita, yhtiojirjestyk-
sessd voidaan mddritd, ettd joku tai jotkut heis-
té, ei kuitenkaan kaikkia, valitaan muussa jérjes-
tyksessi.

Jos toiminnantarkastajaa ei ole valittu timin
lain tai yhtiojirjestyksen mukaisesti, aluehallin-
tovirasto midrdd toiminnantarkastajan siten kuin
5 §:n 2 momentissa sdddetddn tilintarkastajan
madrddmisestd.

Toiminnantarkastajan toimikauteen sovelle-
taan 4 §:n sddnnoksid tilintarkastajan toimikau-
desta.

78
Toiminnantarkastajan sijainen

Jos valitaan vain yksi toiminnantarkastaja, li-
sdksi on valittava ainakin yksi toiminnantarkas-
tajan sijainen, johon sovelletaan, mitd toimin-
nantarkastajasta sdddetdén.



8%

Toiminnantarkastajan kelpoisuus ja riippumat-
tomuus

Toiminnantarkastajana ei voi olla:

1) oikeushenkild eikd alaikdinen tai se, jolle
on madritty edunvalvoja, jonka toimintakelpoi-
suutta on rajoitettu tai joka on konkurssissa tai
liiketoimintakiellossa;

2) yhtion hallituksen jdsen taikka isdnnditsija
tai vastaavassa asemassa samaan konserniin
kuuluvassa muussa yhteisossd oleva henkild;

3) se, jonka tehtdvind on yhtion kirjanpidon
tai varojen hoito taikka varojen hoidon valvonta;

4) se, joka on palvelussuhteessa yhtioon taik-
ka 2 tai 3 kohdassa tarkoitettuun henkil66n;

5) se, jolla on rahalaina, vakuus tai muu vas-
taava etuus yhtioltd tai sen johtoon kuuluvalta
henkil6ltd taikka joka on antanut mainitulle ta-
holle tédllaisen etuuden; taikka

6) se, joka on 2 tai 3 kohdassa tarkoitetun hen-
kilon puoliso, veli, sisar taikka téllaiseen henki-
166n suoraan ylenevissi tai alenevassa sukulai-
suussuhteessa.

Toiminnantarkastajalla on oltava sellainen ta-
loudellisten ja oikeudellisten asioiden tuntemus
ja kokemus kuin yhtion toiminnan laatuun ja laa-
juuteen ndhden on tarpeen tehtdvéan hoitamisek-
si.

Toiminnantarkastajan on oltava riippumaton
toiminnantarkastusta suorittaessaan. Jos edelly-
tykset riippumattomaan toimintaan olennaiselta
osin puuttuvat, toiminnantarkastajan on kieltdy-
dyttdvad vastaanottamasta tehtdvaa tai luovutta-
va siita.

9§

Toiminnantarkastuksen sisdlto

Toiminnantarkastus siséltdd yhtion talouden
ja hallinnon tarkastuksen yhtion toiminnan laa-
dun ja laajuuden kannalta riittivilla tavalla.
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10 §
Toiminnantarkastuskertomus

Toiminnantarkastajan on annettava kultakin
tilikaudelta pdivitty ja allekirjoitettu toiminnan-
tarkastuskertomus.  Toiminnantarkastuskerto-
muksessa on yksiloitdvd sen kohteena oleva ti-
linp&atos.

Toiminnantarkastuskertomuksessa on oltava
lausunto siitd, sisaltadako:

1) tilinpéatos olennaisilta osin yhtion tuotot,
kulut, varat, oman pddoman, velat ja yhtion an-
tamat vakuudet; sekd

2) toimintakertomus olennaisilta osin tiedot
10 luvun 5—7 §:ssé tarkoitetuista seikoista.

Jos toiminnantarkastaja ei voi antaa lausun-
toa, toiminnantarkastajan on ilmoitettava tista
toiminnantarkastuskertomuksessa. Toimin-
nantarkastuskertomuksessa voidaan antaa tar-
peellisia lisdtietoja.

Toiminnantarkastajan on huomautettava toi-
minnantarkastuskertomuksessa, jos tarkastuk-
sessa on ilmennyt, ettd yhtion hallituksen jésen,
puheenjohtaja, varapuheenjohtaja taikka isédn-
noitsijd on:

1) syyllistynyt tekoon tai laiminlyontiin, jos-
ta saattaa seurata vahingonkorvausvelvollisuus
yhtiotd kohtaan; tai

2) rikkonut titd lakia tai yhtidjarjestysta.

Toiminnantarkastuskertomus on luovutettava
yhtion hallitukselle viimeistddn kaksi viikkoa
ennen sitd yhtiokokousta, jossa tilinpddtos on
esitettdvd vahvistettavaksi.

11§
Palkkio ja muut kustannukset

Toiminnantarkastajalla on oikeus saada yh-
tioltd palkkio. Yhtio vastaa myods muista toimin-
nantarkastuksesta aiheutuvista kuluista.
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12 §

Toiminnantarkastajan tietojensaantioikeus, tie-
tojenantovelvollisuus ja salassapitovelvollisuus

Yhtion hallituksen ja isdnnditsijén on varatta-
va toiminnantarkastajalle tilaisuus toimittaa tar-
kastus siind laajuudessa kuin timé katsoo sen
tarpeelliseksi sekd annettava sellaista selvitystd
ja apua, jota toiminnantarkastaja pyytdd. Tytér-
yrityksen vastaavalla toimielimelld on sama vel-
vollisuus emoyhtion toiminnantarkastajaa koh-
taan.

Toiminnantarkastajalla on oikeus olla ldsni ja
kiyttdd puhevaltaa sellaisessa hallituksen koko-
uksessa ja yhtiokokouksessa, jossa kisitellddn
hidnen tehtdviinsad liittyvid asioita. Toiminnan-
tarkastajan on oltava kokouksessa ldsni, jos ki-
siteltdvit asiat ovat sellaisia, ettd hdnen lasni-
olonsa on tarpeen.

Toiminnantarkastajan on yhtiokokouksen
pyynnostd annettava tarkempia tietoja seikoista,
jotka voivat vaikuttaa kokouksessa kisiteltavin
asian arviointiin. Tietoja ei kuitenkaan saa an-
taa, jos niiden antaminen aiheuttaisi yhtidlle
olennaista haittaa.

Toiminnantarkastajan on annettava osakkeen-
omistajan pyynnostd yhtiokokoukselle kaikki
yhtiotd koskevat tiedot, jos siitd ei aiheudu yhti-
Olle olennaista haittaa. Toiminnantarkastaja saa
muutoin ilmaista tehtdvéddnsi suorittaessaan tie-
toonsa saamansa seikan:

1) josta toiminnantarkastajan on ilmoitettava
tai lausuttava lain nojalla;

2) jonka viranomainen, tuomioistuin tai muu
henkil6 on lain perusteella oikeutettu saamaan
tietoonsa;

3) jonka ilmaisemiseen yhti6 on antanut suos-
tumuksensa;

4) joka on tullut yleiseen tietoon; tai

5) jos siitd ei aiheudu yhtiolle haittaa.

Toiminnantarkastajan vahingonkorvausvas-
tuusta sidddetddn 24 luvussa.
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Erityinen tarkastus
13 §
Erityisen tarkastuksen mdcdrddminen

Osakkeenomistaja voi hakea yhtion kotipai-
kan aluehallintovirastolta erityisen tarkastuksen
toimittamista yhtion hallinnosta ja kirjanpidosta
tietyltd padttyneeltd ajanjaksolta taikka tietyista
toimenpiteistd tai seikoista. Edellytyksend on,
ettd ehdotusta on yhtiokokouksessa kisitelty ja
kannatettu 2 momentissa tarkoitetulla tavalla.
Hakemus aluehallintovirastolle on tehtidvd kuu-
kauden kuluessa yhtiokokouksesta.

Ehdotus tarkastuksen toimittamisesta on teh-
tavid varsinaisessa yhtiokokouksessa tai siind yh-
tickokouksessa, jossa asiaa kokouskutsun mu-
kaisesti on késiteltdvd. Hakemus voidaan tehdi,
jos osakkeenomistajat, joilla on véhintddn yksi
kymmenesosa kaikista osakkeista tai yksi kol-
masosa kokouksessa edustetuista osakkeista,
ovat ehdotusta kannattaneet.

Aluehallintoviraston on kuultava yhtion halli-
tusta ja, jos tarkastus hakemuksen mukaan kos-
kee tietyn henkilon toimenpiteitd, tatd henkiloa.
Hakemukseen on suostuttava, jos tarkastuksen
toimittamiseen katsotaan olevan painavia syita.
Aluehallintovirasto voi maaritd yhden tai use-
amman erityisen tarkastajan. Midrdys voidaan
panna taytdntoon lainvoimaa vailla olevana.

14 §
Erityinen tarkastaja

Erityisen tarkastajan on oltava luonnollinen
henkil6 tai tilintarkastusyhteiso. Erityiselld tar-
kastajalla on oltava sellainen taloudellisten ja oi-
keudellisten asioiden tuntemus ja kokemus kuin
tarkastustehtdvin laatuun ja laajuuteen katsoen
on tarpeen tehtdvin hoitamiseksi. Mitd tilintar-
kastajasta sidddetddn 24 luvun 8—11 §:ssd ja 26
luvun 3 §:ssd sekd tilintarkastuslain 8, 18, 19
24—26ja 51 §:ssé, sovelletaan erityiseen tarkas-
tajaan.



15§
Tarkastuslausunto

Erityisestd tarkastuksesta on annettava lau-
sunto yhtiokokoukselle. Lausunto on vihintdén
kahden viikon ajan ennen yhtidkokousta pidetté-
vi osakkeenomistajien ndhtdvind kokouskutsus-
sa ilmoitetussa paikassa. Lausunto on myos vii-
vytyksettd ldhetettdvad osakkeenomistajalle, joka
sitd pyytdd. Lausunto on lisdksi asetettava nahté-
viksi yhtiokokouksessa.

16 §
Palkkio ja muut kustannukset

Erityiselld tarkastajalla on oikeus saada yhti-
0ltd palkkio. Yhti6 vastaa myds muista erityises-
td tarkastuksesta aiheutuvista kuluista. Tuo-
mioistuin voi kuitenkin erityisistd syistd velvoit-
taa tarkastusta hakeneen osakkeenomistajan ko-
konaan tai osittain korvaamaan yhtiélle sen ku-
lut.

10 Iuku

Oma péifdoma, tilinpéiatos, toimintakertomus
ja konserni

Oma pddoma
1§
Oman pddoman lajit ja kdytto

Yhtion oma péddoma jakautuu sidottuun
omaan pddomaan ja vapaaseen omaan pai-
omaan.

Sidottua omaa pddomaa ovat:

1) osakepddoma;

2) rakennusrahasto; seké

3) kirjanpitolain (1336/1997) mukainen ar-
vonkorotusrahasto, kdyvin arvon rahasto ja uu-
delleenarvostusrahasto.

Muut rahastot seki tilikauden ja edellisten ti-
likausien voitto ovat vapaata omaa piadomaa.

Ennen tammikuun 1 pédivdd 1992 syntynyt va-
rarahasto on esitettdivd asunto-osakeyhtion
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omassa padomassa sen ehtoja vastaavalla taval-
la.

Oman pddoman jakamisesta ja muusta kéyttd-
misestd sdddetddn timén luvun lisdksi 11, 15, 17
ja 18 luvussa.

28
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto

Sijoitetun vapaan oman piddoman rahastoon
merkitdin se osa osakkeiden merkintihinnasta,
jota perustamissopimuksen tai osakeantipddtok-
sen mukaan ei merkitd osakepddomaan tai raken-
nusrahastoon ja jota ei kirjanpitolain mukaan
merkitd vieraaseen pidiomaan, sekd sellainen
muu oman pddoman sijoitus, jota ei merkitd
muuhun rahastoon. Rahastoon merkitddn myos
se midrd, jolla osakepddomaa alennetaan ja jota
ei kdytetd tappion kattamiseen tai varojen jaka-
miseen.

Tilinpddtos ja toimintakertomus
38
Kirjanpitolain soveltaminen

Tilinpddtos ja toimintakertomus on laadittava
kirjanpitolain ja timin luvun sddnnodsten mukai-
sesti.

48
Tilikausi

Yhtion tilikaudesta midritddn perustamisso-
pimuksessa tai yhtidjarjestyksessd. Silloinkin,
kun tilikaudesta médrdtdan perustamissopimuk-
sessa, sen muuttamisesta padttdd yhtiokokous.
Muutos tulee voimaan, kun se on rekisterdity.

58
Toimintakertomus

Asunto-osakeyhtiossd on aina laadittava toi-
mintakertomus, jossa on ilmoitettava tissd lais-
sa edellytetyt tiedot.
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Toimintakertomuksessa on oltava:

1) tiedot yhtidvastikkeen kiytostd, jos vasti-
ke voidaan perii eri tarkoituksiin eri perustein;

2) padomalainoista padasialliset lainaehdot ja
lainoille kertynyt kuluksi kirjaamaton korko;

3) tiedot yhtion omaisuuteen kohdistuvista
pysyvistd rasitteista ja kiinnityksistd seké siitd,
missd panttikirjat ovat;

4) tiedot olennaisista tapahtumista tilikaudel-
la ja sen pdittymisen jilkeen;

5) tiedot talousarvion toteutumisesta seké riit-
tavi selvitys olennaisista poikkeamista talousar-
vioon ndhden;

6) arvio todennikoisesti tulevasta kehitykses-
td; sekd

7) hallituksen esitys yhtion voittoa koskevik-
si toimenpiteiksi sekd esitys mahdollisesta muun
vapaan oman pddoman jakamisesta.

6§

Toimintakertomuksen tiedot rakenne- ja rahoi-
tusjdrjestelyistd

Toimintakertomuksessa on annettava selos-
tus:

1) jos yhtiostd on tullut emoyhtid, se on ollut
vastaanottavana yhtiond sulautumisessa tai ja-
kautumisessa taikka se on jakautunut;

2) 13 luvun 5 tai 16 §:ssé tarkoitetun osakean-
tipddtoksen pddasiallisesta sisallostd;

3) 14 luvun 3 §:ssd tarkoitetun optio-oi-
keuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien eri-
tyisten oikeuksien antamista koskevan padatok-
sen pédasiallisesta sisdllost;

4) yhtion aikaisemmin antamiin optio-oi-
keuksiin ja muihin osakkeisiin oikeuttaviin eri-
tyisiin oikeuksiin perustuvan osakemerkinnin
pddasiallisista ehdoista; sekd

5) hallituksen voimassa olevista osakeantia
seki optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien antamista kos-
kevista valtuutuksista.
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78
Toimintakertomuksen tiedot omista osakkeista

Toimintakertomuksessa on ilmoitettava yhti-
On ja sen tytdryhteisdjen:

1) hallussa ja panttina olevien yhtitn ja emo-
yhtion osakkeiden kokonaismédrit sekd suhteel-
liset osuudet kaikista osakkeista ja osakkeiden
tuottamista dénistd ja huoneistot, joiden hallin-
taan osakkeet oikeuttavat; seki

2) tilikauden aikana yhtiolle tulleet ja pantik-
si otetut omat ja emoyhtion osakkeet seké niiden
luovuttaminen ja mitdtGiminen.

Toimintakertomuksessa on annettava seuraa-
vat tiedot tilikauden aikana yhtidlle tulleista,
pantiksi otetuista, luovutetuista ja mitatoidyista
omista ja emoyhtion osakkeista:

1) miten osakkeet ovat tulleet yhtiolle tai mi-
ten ne on luovutettu;

2) osakkeiden lukumidrd ja
osuus kaikista osakkeista; seki

3) maksettu vastike.

Hallussa ja panttina olevat osakkeet on ilmoi-
tettava erikseen. Jos osakkeita on tullut yhtion
lahipiiriin kuuluvalta tai niitd on luovutettu 1dhi-
piiriin kuuluvalle, l4hipiiriin kuuluva on mainit-
tava nimelti.

suhteellinen

88§
Konsernitilinpddtos

Konsernitilinpdidtoksen laatimisessa on, sen
lisdksi, mitd muualla laissa sdddetdin, noudatet-
tava timén luvun sdannoksii.

Emoyhtion on aina laadittava konsernitilin-
paitos, jos se jakaa varoja osakkeenomistajille.

98
Kirjanpitolautakunnan ohjeet ja lausunnot

Kirjanpitolautakunta  voi  kirjanpitolain
8 luvun 2 §:ssd sdddetylld tavalla antaa ohjeita ja
lausuntoja tdmin lain tilinpd4toksen ja toiminta-
kertomuksen laatimista koskevien sddnnosten
soveltamisesta.



Konserni
10 §
Konserni

Jos asunto-osakeyhtiolld on kirjanpitolain
1 luvun 5 §:ssé tarkoitettu médrdysvalta toisessa
kotimaisessa tai ulkomaisessa yhteisossi tai sd-
tiossd, asunto-osakeyhtio on emoyhtio ja maa-
rdysvallassa oleva on tytiryhteisé. Emoyhtio ty-
taryhteisdineen muodostaa konsernin.

Asunto-osakeyhtiolld on midrdysvalta toises-
sa yhteisoOssa tai sddtiossda myos silloin, kun osa-
keyhtiolld yhdessd yhden tai useamman tytiaryh-
teisOnsd kanssa taikka tytdryhteisolld yksin tai
yhdessd muiden tytdryhteisdjen kanssa on kir-
janpitolain 1 luvun 5 §:ssd tarkoitettu midrays-
valta siind.

Miti kirjanpitolain 1 luvun 5 §:sséd sdéddetdin
kirjanpitovelvollisesta, sovelletaan edelld tar-
koitettuun asunto-osakeyhtioon, ja mitd maini-
tussa pykilidssd sdddetddn kohdeyrityksestd, so-
velletaan edelld tarkoitettuun toiseen kotimai-
seen tai ulkomaiseen yhteisdon tai sdatioon.

11 luku

Varojen jakaminen

Yleiset sddnnokset
1§
Varojenjakotavat

Yhtion varoja voidaan jakaa osakkeenomista-
jille vain sen mukaan kuin tissé laissa sdddetédén:

1) voitonjaosta (osinko) ja vapaan oman paa-
oman rahaston jakamisesta;

2) 17 luvussa tarkoitetusta osakepddoman
alentamisesta;

3) 2 ja 18 luvussa tarkoitetusta omien osak-
keiden hankkimisesta ja lunastamisesta; sekd

4) 22 luvussa tarkoitetusta yhtion purkamises-
ta ja rekisteristd poistamisesta.

Muu toimenpide, joka vdhentdd yhtion varoja
tai lisdd sen velkoja ilman yhtion tarkoitukseen
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ja toimintaan liittyvédd taloudellista perustetta,
on laitonta varojenjakoa.

Varoja ei saa jakaa ennen yhtion rekisterdi-
mistd.

28
Maksukyvyn sdilyttdminen

Varoja ei saa jakaa, jos jaosta pditettiessi tie-
detiin tai olisi pitdnyt tietdd yhtion olevan mak-
sukyvyton tai jaon aiheuttavan maksukyvytto-
myyden.

38
Jaon perustuminen tilinpddtokseen

Edelld 1 §:n 1 momentissa tarkoitettu varojen
jakaminen perustuu viimeksi vahvistettuun tilin-
paitokseen. Jos yhtiossd on lain tai yhtidjérjes-
tyksen mukaan velvollisuus valita tilintarkasta-
ja, tilinpditoksen on oltava tilintarkastettu. Jaos-
sa on otettava huomioon tilinpéitoksen laatimi-
sen jilkeen yhtion taloudellisessa asemassa ta-
pahtuneet olennaiset muutokset.

438
Velvollisuus varojen palauttamiseen

Vastoin tamin lain tai yhtiojdrjestyksen maa-
rdyksid yhtiostd saadut varat on palautettava, jos
varojen saaja tiesi tai hdnen olisi pitdnyt tietda
jakamisen tapahtuneen tdmin lain tai yhtiojir-
jestyksen vastaisesti. Palautettavalle miirille on
maksettava vuotuista korkoa kulloinkin voimas-
sa olevan korkolain (633/1982) 12 §:ssi tarkoi-
tetun viitekoron mukaisesti.

Osinko ja vapaan oman pddoman rahaston jaka-
minen

58
Jaettava mdidird
Jollei yhtion maksukykyé koskevasta 2 §:std

muuta johdu, yhti6 saa jakaa vapaan oman pad-
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oman, josta on vihennetty yhtiojirjestyksen mu-
kaan jakamatta jitettdvit varat.

6§
Pdiiitoksenteko

Jakamisesta pddtetddn yhtiokokouksessa. Yh-
tickokouskutsusta sekd kokousasiakirjoista, nii-
den ndhtivind pitdmisestd ja ldhettdmisestd sad-
detddn 6 luvun 18—22 §:ssd. Yhtiokokous saa
padttad jakaa hallituksen ehdottamaa tai hyvak-
symidd midrdd enemmain vain sikdli kuin se on
yhtigjirjestyksen mukaan siihen velvollinen.

Yhtiokokouksen paidtokselld, jossa midra-
tddn jaon enimmiismédrd, voidaan myos val-
tuuttaa hallitus pddttdmién osingon jakamisesta
tai vapaan oman pddoman rahaston jakamisesta.
Valtuutus voi olla voimassa enintdédn seuraavan
varsinaisen yhtiokokouksen alkuun asti.

Paitoksessd on mainittava jaon méiri ja se,
mité varoja jakoon kéytetddn.

Vapaata omaa piddomaa voidaan kaikkien
osakkeenomistajien suostumuksella jakaa myos
muulla kuin 1 §:n 1 momentissa tarkoitetulla ta-
valla, jollei yhtiojdrjestyksestd johdu muuta.

Muut séicinnokset
78

Lainan ja vakuuden antamista koskevat rajoituk-
set

Yhti¢ saa antaa rahalainaa vain, jos velalli-
nen ei kuulu 8 §:ssé tarkoitettuun yhtion 1dhipii-
riin ja laina on tarpeen yhtion rakennuksen huol-
toa tai kdyttdmistd varten. Sama koskee vakuu-
den antamista.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua rajoitusta ei
sovelleta, jos lainan tai vakuuden antaminen pal-
velee yhtion etua ja 8 §:n 1 momentin 1 kohdas-
sa tarkoitetussa tapauksessa yhtion kaikki osak-
keenomistajat suostuvat siihen tai 8 §:n 1 mo-
mentin 2—5 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa
yhtiokokous padttdd siitd 6 luvun 26 §:ssi tarkoi-
tetulla enemmistopaitoksella.
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88
Yhtion ldhipiiri

Yhtion ldhipiiriin kuuluu:

1) se, jolla on yhtiossd médrdysvalta tai joka
on yhtidossd miidrdysvaltaa kdyttdvin madrdys-
vallassa taikka joka kuuluu yhtion kanssa sa-
maan konserniin;

2) se, joka omistaa vdhintddn yhden prosentin
yhtion osakkeista taikka jolla on tai voi olla
omistuksen, optio-oikeuden tai vaihtovelkakir-
jan nojalla vastaava omistus tai ddnivalta yhtion
konserniin kuuluvassa yhteisossi taikka yhtios-
sd midrdysvaltaa kdyttdvissd yhteisossd tai sda-
tiossd;

3) yhtion isdnnditsiji, hallituksen jdsen, tilin-
tarkastaja  ja  toiminnantarkastaja  sekd
1 kohdassa tarkoitetussa yhteisossa tai sdéatiossa
vastaavassa asemassa oleva henkilo;

4) 1—3 kohdassa tarkoitetun henkil6n avio-
puoliso tai hdneen avioliitonomaisessa suhtees-
sa oleva henkild, sisarus, sisar- ja velipuoli, 1—
3 kohdassa tarkoitetun henkilon ja hénen avio-
puolisonsa tai hineen avioliitonomaisessa suh-
teessa olevan henkilon etenevissi tai takenevas-
sa polvessa oleva sukulainen sekd mainittujen
henkil6iden aviopuolisot tai heihin avioliiton-
omaisessa suhteessa olevat henkilGt;

5) yhteiso ja sdétio, jossa 2—4 kohdassa tar-
koitetulla henkil6lld yksin tai yhdessd toisen
kanssa on midrdysvalta.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua
omistusta ja ddnivaltaa laskettaessa sovelletaan,
mitd kirjanpitolain 1 luvun 5 §mn 2 ja
3 momentissa sdddetddn. Yhteison osakkaalla ja
jasenelld olevaan osuuteen luetaan hineen ti-
min pykéldn 1 momentin 4 kohdassa tarkoitetus-
sa suhteessa olevan luonnollisen henkilon ja
5 kohdassa tarkoitetussa suhteessa olevan yhtei-
sOn ja sddtion omistus ja ddnivalta.

Lain 24 Iuvun 1 §:n 3 momentissa tai 2 §:n
2 momentissa tarkoitettua tuottamusolettamaa
sovellettaessa timén pykéldn 1 momentin 2 koh-
dassa tarkoitettu osuus omistuksesta tai dédnistd
on 20 prosenttia.



IV OSA
PERUSTAMINEN JA RAHOITUS

12 luku

Asunto-osakeyhtion perustaminen

Yleiset sddnnokset
1§
Perustamissopimus

Yhtion perustamiseksi on laadittava kirjalli-
nen perustamissopimus, jonka kaikki osakkeen-
omistajat allekirjoittavat.

Perustamissopimuksen allekirjoituksella
osakkeenomistaja merkitsee perustamissopi-
muksesta ilmenevin miidrin osakkeita. Merkin-
tdd ei voida peruuttaa sen jdlkeen, kun kaikki
osakkeet on merkitty, jollei toisin sovita.

Johdon jdsenten, tilintarkastajien ja toimin-
nantarkastajien toimikausi ja tehtdvit alkavat
perustamissopimuksen allekirjoittamisesta.

28
Perustamissopimuksen sisdlto

Perustamissopimuksessa on aina mainittava:

1) sopimuksen paivaméaird;

2) kaikki osakkeenomistajat ja kunkin merkit-
semat osakkeet;

3) osakkeesta yhtiolle maksettava méadrd
(merkintdihinta);

4) osakkeen maksuaika;

5) yhtiovastikkeen maksuvelvollisuuden al-
kamisen perusteet;

6) osakkeiden tuottaman hallintaoikeuden al-
kamisen perusteet; seka

7) yhtion hallituksen jdsenet.

Perustamissopimukseen on otettava tai liitet-
tavd 1 luvun 13 §:ssé tarkoitettu yhtidjdrjestys.
Tilikaudesta on méarittava joko perustamissopi-
muksessa tai yhtiojdrjestyksessa.

Perustamissopimuksessa on lisdksi tarvittaes-
sa mainittava isdnndgitsijd, tilintarkastajat ja toi-
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minnantarkastajat. Perustamissopimuksessa voi-
daan nimetd hallituksen puheenjohtaja.

38
Merkintihinta

Osakkeen merkintdhinta merkitiddn osakepéd-
omaan, jollei sitd ole perustamissopimuksessa
tai yhtiojarjestyksessd madrdtty merkittdviksi
osittain rakennusrahastoon tai sijoitetun vapaan
oman padoman rahastoon taikka jollei kirjanpi-
tolaissa toisin sdddetd.

Osakkeen maksaminen
48
Rahamaksu

Rahana maksettava merkintdhinta on makset-
tava yhtion Suomessa olevalle talletuspankin ti-
lille tai talletusten vastaanottamiseen oikeutetun
ulkomaisen luottolaitoksen Suomessa olevan si-
vukonttorin tilille tai vastaavalle ulkomailla ole-
valle tilille.

58
Apportti

Jos merkintidhinta maksetaan rahan sijasta ko-
konaan tai osittain muulla omaisuudella (apport-
tiomaisuus), omaisuudella on luovutushetkelld
oltava vihintddn maksua vastaava taloudellinen
arvo yhtiolle. Sitoumus tyon tai palvelun suorit-
tamiseen ei voi olla apporttiomaisuutta.

Merkintdhinnan ~ maksamisesta  apportti-
omaisuudella on madrittdvda perustamissopi-
muksessa. Perustamissopimuksessa on lisdksi
oltava selvitys, jossa yksiloidddn apporttiomai-
suus ja silld suoritettava maksu sekd selvitetddn
omaisuuden arvostamiseen vaikuttavat seikat ja
omaisuuden arvostamisessa noudatettavat mene-
telmit. Jos tdimdn momentin sddnnoksid ei ole
noudatettu, merkitsijalli on velvollisuus ndyt-
tdd, ettd omaisuudella oli maksua vastaava talou-
dellinen arvo yhtidlle. Puuttuva mésrd on mak-
settava yhtiolle rahassa.
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Jos merkintdhinta maksetaan rahana silld eh-
dolla, ettd yhtio hankkii vastiketta vastaan omai-
suutta, hankintaan sovelletaan, mitd maksusta
apporttiomaisuudella sdddetdin.

68§
Maksuviivistyksen seuraamukset

Hallitus voi todeta oikeuden osakkeeseen me-
netetyksi, jos merkintdhintaa mahdollisine vii-
vistyskorkoineen ei ole maksettu sen erddnnyt-
tyd eikd hallitus ole antanut merkitsijille lisaa
maksuaikaa. Hallitus voi tdlloin antaa merkinti-
oikeuden toiselle henkilolle.

Se, jonka oikeus osakkeeseen on 1 momentin
nojalla todettu menetetyksi, on velvollinen suo-
rittamaan yhtiolle mahdollisten perimiskulujen
lisdksi korvauksena kymmenesosan osakkeen
merkintéhinnasta.

Rekisteroiminen ja sen oikeusvaikutukset
78
Yhtion rekisteroiminen

Yhtio on ilmoitettava rekisterditdviksi kol-
men kuukauden kuluessa perustamissopimuk-
sen allekirjoittamisesta tai yhtion perustaminen
raukeaa. Rekisterdimisestd sdddetddn tarkem-
min kaupparekisterilaissa (129/1979).

Vain osakkeet, jotka on 1 momentin mukai-
sessa ajassa tdysin maksettu, voidaan ilmoittaa
rekisterditdviksi.

Rekisteri-ilmoitukseen on liitettdvd yhtion
hallituksen jédsenten ja isénnditsijan vakuutus
siitd, ettd yhtion perustamisessa on noudatettu
tdmdn lain sddnnoksid. Rekisteri-ilmoitukseen
on myos liitettdvd yhtion tilintarkastajien todis-
tus siitd, ettd tamin lain sdannoksid osakkeiden
maksamisesta on noudatettu. Jos yhtiossi ei lain
tai yhtidjdrjestyksen mukaan ole velvollisuutta
valita tilintarkastajaa, osakkeiden maksamisesta
on liitettdvd muu selvitys.

Jos osake on maksettu apporttiomaisuudella,
rekisteri-ilmoitukseen on liséksi liitettidvé tilin-
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tarkastajan lausunto 5 §:n 2 momentissa tarkoi-
tetusta selvityksestd ja siitd, oliko omaisuudella
vihintddn maksua vastaava taloudellinen arvo
yhtiolle.

8§
Rekisteroimisen oikeusvaikutukset

Yhti6 syntyy rekisterdimiselld. Perustamisso-
pimuksen allekirjoittamisen jéilkeen tehdystd
toimesta tai perustamissopimuksessa yksiloidys-
td enintddn vuosi ennen perustamissopimuksen
allekirjoittamista tehdystd toimesta aiheutuneet
velvoitteet siirtyvit yhtiolle rekisterdimiselld.

Osakkeenomistaja ei rekisterdinnin jdlkeen
voi osakemerkinnéstid vapautuakseen vedota sii-
hen, ettd perustamiseen liittyvi ehto ei ole toteu-
tunut.

938
Toiminta ennen rekisteroimistd

Ennen rekister6imistd yhtio ei voi hankkia oi-
keuksia eikd tehdd sitoumuksia eikd myoskdidn
olla asianosaisena tuomioistuimessa tai muussa
viranomaisessa.

Yhtion puolesta ennen sen rekisteroimista
tehdyistd toimista vastaavat toimesta péittineet
ja siihen osallistuneet yhteisvastuullisesti. Vas-
tuu siirtyy 8 §:n 1 momentissa tarkoitetuissa ti-
lanteissa yhtiolle, kun yhtio rekisterdidddn.

Hallitus ja isdnnditsijd voivat ilman henkil6-
kohtaista vastuuta kidyttdd puhevaltaa yhtion pe-
rustamista koskevissa asioissa ja ryhtyad toimen-
piteisiin osakkeista suoritettavan maksun saami-
seksi.

10 §
Oikeustoimet rekisteroimdttomdn yhtion kanssa

Jos yhtion sopimuskumppani tiesi, ettei yhtio-
td ollut rekisterdity, hén voi, jollei toisin ole so-
vittu, luopua yhtion kanssa tehdystd sopimuk-
sesta, jos rekisteri-ilmoitusta perustamisesta ei
ole tehty 7 §:n 1 momentin mukaisessa mééra-
ajassa tai jos rekisterdiminen on evétty. Jos sopi-



muskumppani ei tiennyt, ettei yhtiotd ollut rekis-
terdity, hin voi luopua sopimuksesta, kunnes yh-
tio on rekisteroity.

118§
Perustamisen raukeaminen

Yhtion perustaminen raukeaa, jollei yhtiotd
ole ilmoitettu rekisteroitaviksi 7 §:n 1 momen-
tin mukaisessa mééridajassa tai jos rekisterdimi-
nen evétaan.

Jos perustaminen raukeaa, hallitus ja isdnngit-
sijd vastaavat yhteisvastuullisesti siitd, ettd mak-
su merkityistd osakkeista ja siitd saatu tuotto pa-
lautetaan osakkeenomistajille. Palautettavasta
midristd voidaan vihentdd 9 §:n 3 momentissa
tarkoitettujen toimenpiteiden aiheuttamat tavan-
omaiset kulut.

13 Iuku

Osakeanti

Yleiset scicinnokset
1§
Osakeanti

Yhtio voi antaa uusia osakkeita tai luovuttaa
hallussaan olevia omia osakkeitaan (osakeanti).

Osakeannissa voidaan antaa osakkeita merkit-
tdviksi maksua vastaan (maksullinen osakeanti)
tai antaa osakkeita maksutta (maksuton osakean-
ti).

28

Pddtoksentekoa koskevat yleiset sddnnokset

Osakeannista padtetidin yhtiokokouksessa.

Yhtiokokous voi my0s padtoksellddn valtuut-
taa hallituksen pddttiméan maksullisesta osake-
annista kokonaan tai joiltakin osin (osakeanti-
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valtuutus). Talloin yhtiokokouksen paitoksesté
on ilmettdvi annettavien osakkeiden enimmaéis-
midrd. Valtuutus on voimassa vuoden yhtioko-
kouksen padtoksesti, jollei padtoksessd madritd
Iyhyemmastd méédrdajasta. Uusi osakeantival-
tuutus kumoaa aikaisemman osakeantivaltuu-
tuksen, jollei toisin pééteti.

Yhtiokokouskutsusta sekd kokousasiakirjois-
ta, niiden néhtdvéni pitdmisestd ja ldhettimises-
td sdddetddn 6 luvun 18—22 §:ssi.

38
Oikeus osakkeisiin

Osakeannissa osakkeenomistajilla on etuoi-
keus annettaviin osakkeisiin samassa suhteessa
kuin heilld ennestdidn on yhtion osakkeita.

Yhtidjdrjestyksessd voidaan poiketa 1 mo-
mentin sddnnoksista.

Osakeannissa voidaan poiketa 1 ja 2 momen-
tin mukaisesta etuoikeudesta (suunnattu osa-
keanti), jos osakkeenomistajien etuoikeuden
noudattaminen ei ole mahdollista tai poikkeami-
seen on yhtion kannalta painava taloudellinen
syy. Suunnatun osakeannin hyviksyttavyyttd ar-
vioitaessa on kiinnitettdvd erityistdi huomiota
osakkeen merkintdhinnan ja kdyvin hinnan suh-
teeseen. Suunnattu osakeanti ei saa olla maksu-
ton.

48

Kutsu suunnatusta osakeannista pddttdvddn ko-
koukseen

Jos hallitus ehdottaa, ettd yhtiokokous péét-
tdd suunnatusta osakeannista tai sellaisesta osa-
keantivaltuutuksesta, jossa ei suljeta pois halli-
tuksen oikeutta pdittdd suunnatusta osakeannis-
ta, asiasta on mainittava yhtiokokouskutsussa.
Tillainen yhtickokouksen p#dtos on tehtdva
6 luvun 27 §:ssé tarkoitetulla madrdenemmistol-
14.

41



EV 206/2009 vp — HE 24/2009 vp

Maksullinen osakeanti

58
Pdiiitoksen sisdlto

Maksullista osakeantia koskevassa paiatokses-
sd on mainittava:

1) annettavien osakkeiden lukumaidrd tai
enimmaisméiri ja se, annetaanko uusia vai yhti-
on hallussa olevia osakkeita;

2) kunkin sellaisen yhtion vilittomédssd hal-
linnassa olevan huoneiston taikka rakennetta-
van uuden huoneiston tai huoneiston laajennuk-
sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden lukumaé-
rd, jotka annetaan merkittaviksi;

3) osakkeiden merkintdédn oikeutetut ja suun-
natussa osakeannissa liséksi perustelut sille, etta
osakkeenomistajien etuoikeudesta poikkeami-
nen on vilttimétonti tai sithen on painava talou-
dellinen syy;

4) osakkeesta maksettava rahaméaéra (merkin-
tdhinta) ja sen madritysperusteet;

5) osakkeen maksuaika;

6) yhtiovastikkeen maksuvelvollisuuden al-
kamisen perusteet; seka

7) osakkeiden tuottaman hallintaoikeuden al-
kamisen perusteet.

Jos kaikki merkintédédn oikeutetut eivit merkit-
se osakkeitaan osakeannista paittivissid ko-
kouksessa, on lisiksi mainittava:

1) osakkeiden merkintdaika; seké

2) muussa kuin suunnatussa osakeannissa ai-
ka, jona merkintidetuoikeutta tulee kayttia.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu
osakkeiden lukumidrd on madriteltivd samoilla
perusteilla kuin yhtion muiden huoneistojen hal-
lintaan oikeuttavien osakkeiden maar4.

Yhtion osakepddoman korottamispaidtoksen
yhteydessa on yhtidjarjestystd muutettava siten,
ettd siitd kdyvit ilmi 1 momentissa tarkoitettu-
jen huoneistojen osalta 1 luvun 13 §:n 1 momen-
tin 4 ja 5 kohdassa mainitut seikat.

Edelld 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettu aika
ei padty ennen kuin kaksi viikkoa on kulunut
merkintdajan alkamisesta.
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6§
Merkintihinta

Uuden osakkeen merkintdhinta merkitiddn
osakepddoman korotukseksi, jollei sitd osakean-
tipadtoksessd midritd kokonaan tai osittain mer-
kittdviksi sijoitetun vapaan oman piddoman ra-
hastoon tai rakennusrahastoon taikka jollei kir-
janpitolaissa toisin sdddeta.

Yhtion hallusta luovutettavasta omasta osak-
keesta maksettava madrd merkitddn sijoitetun
vapaan oman pddoman rahastoon, jollei sitd osa-
keantipddtoksessd madrdtd merkittdviksi koko-
naan tai osittain osakepddomaan taikka kirjanpi-
tolaissa toisin sdddeta.

78§
Osakkeenomistajan oikeus saada tietoja

Osakkeenomistajalle, jolla 5 §:n 2 momentis-
sa tarkoitetun paatoksen mukaan on oikeus osak-
keen merkintddn, on ennen merkintdajan alka-
mista ilmoitettava péitoksestd samalla tavalla
kuin kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan. Samal-
la on ilmoitettava, kuinka ja missd ajassa osak-
keenomistajan on toimittava, jos hédn haluaa
kayttdd oikeuttaan.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua ilmoitusta ei
tarvitse tehd, jos vastaavat tiedot sisdltyvit osa-
keannista paattavian yhtiokokouksen kokouskut-
suun tai ovat saatavilla osakeannista paattavassa
kokouksessa, jossa osakkeenomistaja on paikal-
la.

Osakeantipddtoksen sisdlté ja 6 luvun
22 §:ssd tarkoitetut yhtion taloudellista asemaa
koskevat asiakirjat on pidettivd 1 momentissa
tarkoitettujen osakkeenomistajien saatavilla
koko merkintédajan.

Pddtos maksullisesta osakeannista on ilmoi-
tettava osakkeenomistajille samalla tavalla kuin
kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan, jos hallitus
on pddttdnyt osakeannista valtuutuksen perus-
teella.



8§
Merkintd

Osakkeen merkinnin tulee tapahtua todisteel-
lisesti. Merkinndstd on kdytdva ilmi merkitsija,
mihin osakeantipddtokseen merkintd perustuu ja
merkinnin kohteena olevat osakkeet.

98
Merkintihintasaaminen

Yhtio ei saa luovuttaa eikd pantata merkintd-
hintasaamistaan. Jos yhtio asetetaan konkurs-
siin, saaminen kuuluu konkurssipeséén.

Merkintdhinta voidaan kuitata yhtioltd oleval-
la saamisella ainoastaan yhtion hallituksen suos-
tumuksella, jollei osakeantipditoksessa ole méa-
rétty toisin.

10 §
Rahamaksu

Rahana maksettava merkintdhinta on makset-
tava yhtion Suomessa olevalle talletuspankin ti-
lille tai talletusten vastaanottamiseen oikeutetun
ulkomaisen luottolaitoksen Suomessa olevan si-
vukonttorin tilille tai vastaavalle ulkomailla ole-
valle tilille.

118§
Apportti

Jos merkintdhinta maksetaan rahan sijasta ko-
konaan tai osittain muulla omaisuudella (apport-
tiomaisuus), omaisuudella on luovutushetkelld
oltava vihintddn maksua vastaava taloudellinen
arvo yhtidlle. Sitoumus tyon tai palvelun suorit-
tamiseen ei voi olla apporttiomaisuutta.

Merkintdhinnan ~ maksamisesta  apportti-
omaisuudella on mainittava osakeantipddtokses-
sd. Padtoksessd tulee lisédksi olla selvitys, jossa
yksiloidddn apporttiomaisuus ja silld suoritetta-
va maksu sekéd selvitetddn omaisuuden arvosta-
miseen vaikuttavat seikat ja omaisuuden arvos-
tamisessa noudatetut menetelmat. Jos tdman mo-

EV 206/2009 vp — HE 24/2009 vp

mentin sddnnoksid ei ole noudatettu, merkitsijal-
14 on velvollisuus niyttid, ettd omaisuudella oli
maksua vastaava taloudellinen arvo yhtidlle.
Puuttuva midrd on maksettava yhtiolle rahassa.
Jos merkintdhinta maksetaan rahana silld eh-
dolla, ettd yhtio hankkii vastiketta vastaan omai-
suutta, hankintaan sovelletaan, mitd maksusta
apporttiomaisuudella sdddetdén.

12 §
Maksuviivistyksen seuraamukset

Hallitus voi todeta oikeuden osakkeeseen me-
netetyksi, jos merkintdhintaa mahdollisine vii-
vistyskorkoineen ei ole maksettu sen erddnnyt-
tyd eikd hallitus ole antanut merkitsijdlle lisdd
maksuaikaa. Hallitus voi tidlloin antaa merkinté-
oikeuden toiselle henkil6lle tai mitdtdidd maksa-
mattoman uuden osakkeen.

Se, jonka oikeus osakkeeseen on 1 momentin
nojalla todettu menetetyksi, on velvollinen suo-
rittamaan yhtiélle mahdollisten perimiskulujen
lisdksi korvauksena kymmenesosan osakkeen
merkintéhinnasta.

13§
Uusien osakkeiden rekisteroiminen

Merkityt uudet osakkeet voidaan ilmoittaa re-
kisterditdviksi, kun ne on tdysin maksettu ja
mahdolliset muut merkintdehdot ovat tdytty-
neet. Osakkeet on tdll6in ilmoitettava rekisterdi-
taviksi ilman aiheetonta viivytysti ja tarvittaes-
sa useammassa erdssd. Viivytystd arvioitaessa
on otettava huomioon yhtdiltd osakkeenomista-
jien oikeudet ja toisaalta yhticlle ilmoittamises-
ta aiheutuvat kustannukset. Kun merkintdajan
alkamisesta on kulunut yli vuosi, uusia osakkei-
ta koskeva rekisteri-ilmoitus on lisdksi tehtivi
viipymittd jokaisen tilikauden pédttymisen jil-
keen. Ilmoitettaessa uusi osake rekisterditdviksi
on ilmoitettava rekisterditaviksi myos osakkeen
merkintdhintaan perustuva mahdollinen osake-
pddoman korotus.

Osakkeet on ilmoitettava rekisterditiviksi vii-
den vuoden kuluessa osakeantipditoksestd, jol-
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lei osakeantipddtoksessd ole madritty lyhyem-
méstd ajasta, tai niiden antaminen raukeaa.

Rekisteri-ilmoitukseen on liitettdvd yhtion
hallituksen jdsenten ja isdnnditsijan vakuutus
siitd, ettd osakkeiden antamisessa on noudatettu
timédn lain sddnnoksid. Rekisteri-ilmoitukseen
on myos liitettdvd yhtion tilintarkastajien todis-
tus siitd, ettd tdmin lain sddnnoksid osakkeiden
maksamisesta on noudatettu. Jos yhtissi ei lain
tai yhtidjarjestyksen mukaan ole velvollisuutta
valita tilintarkastajaa, osakkeiden maksamisesta
on liitettdvd muu selvitys.

Jos osake on maksettu apporttiomaisuudella,
rekisteri-ilmoitukseen on lisdksi liitettdvé tilin-
tarkastajan lausunto 11 §:n 2 momentissa tarkoi-
tetusta selvityksesti ja siitd, oliko omaisuudella
vihintddn maksua vastaava taloudellinen arvo
yhtiolle.

14 §
Rekisterdimisen oikeusvaikutukset

Uusi osake tuottaa osakkeenomistajan oikeu-
det rekisterdimisestid alkaen, jollei osakeantipéa-
toksessd madrdtd myohdisemmastd ajankohdas-
ta. Osakkeet tuottavat osakkeenomistajan oikeu-
det kuitenkin viimeistdédn vuoden kuluttua rekis-
terdimisesti.

Osakkeenomistaja ei rekisterdimisen jidlkeen
voi osakemerkinnéstd vapautuakseen vedota sii-
hen, ettd merkintddn liittyvid ehto ei ole toteutu-
nut.

15§

Yhtion hallussa olevien omien osakkeiden luo-
vuttaminen

Yhtion hallussa olevia omia osakkeita annet-
taessa osaketta ei saa luovuttaa ennen kuin luo-
vutus on tdysin maksettu. Osakekirjan hallintaa
ei saa siirtdd luovutuksensaajalle ennen mainit-
tua ajankohtaa.
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Maksuton osakeanti
16 §
Pdditoksen sisdlto

Maksutonta osakeantia koskevassa paatokses-
sd on mainittava annettavien osakkeiden luku-
méidrd ja se, annetaanko uusia vai yhtion hallus-
sa olevia osakkeita.

Jos maksuttomassa osakeannissa annettavat
osakkeet tuottavat 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitetun hallintaoikeuden, péaitoksessd on
mainittava myos 5 §:n 1 momentin 2, 6 ja 7 koh-
dassa tarkoitetut tiedot.

17 §
Rekisterdiminen ja sen oikeusvaikutukset

Maksuton osakeanti on ilmoitettava rekiste-
roitdviksi viipymittd osakeantipddtoksen jil-
keen.

Osakkeet tuottavat muut kuin 16 §:ssi tarkoi-
tetut osakkeenomistajan oikeudet rekistergimi-
sestd alkaen, jollei osakeantipditoksessd maara-
td myohdisemmastd ajankohdasta.

18 §
Maksuton osakeanti yhtiolle

Yhtio voi paittdda maksuttomasta osakeannis-
ta yhtiolle itselleen niin, ettd osakeannissa rekis-
teroityihin uusiin osakkeisiin sovelletaan yhtion
hallussa olevia omia osakkeita koskevia sddnto-
ja. Tdllaiseen osakeantiin ei sovelleta suunnat-
tua osakeantia koskevia sddnnoksid.

14 Tuku

Optio-oikeudet ja muut erityiset oikeudet
osakkeisiin

1§
Optio-oikeudet ja muut erityiset oikeudet

Jos siihen on yhtion kannalta painava talou-
dellinen syy, yhti6 voi tdssd luvussa sdddetylla



tavalla antaa erityisid oikeuksia, jotka oikeutta-
vat maksua vastaan saamaan uusia osakkeita tai
yhtion hallussa olevia omia osakkeita. Oikeu-
denhaltijalla voi olla oikeus valita, merkitseeko
hin osakkeita (optio-oikeus). Oikeuteen voi
myos liittyd sitoumus osakkeen merkintdin.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu oikeus voi-
daan antaa yhtion velkojalle siten, ettd oikeu-
teen liittyy ehto velkojan saatavan kéyttimises-
td osakkeen merkintdhinnan kuittaamiseen.

28
Pdiiiitoksenteko

Optio-oikeuksien ja muiden 1 §:ssé tarkoitet-
tujen oikeuksien antamisesta pddtetdén yhtioko-
kouksessa.

Yhtiokokous voi myos paddtoksellddn valtuut-
taa hallituksen kokonaan tai joiltakin osin péét-
tdmddn optio-oikeuksien ja muiden 1 §:ssd tar-
koitettujen oikeuksien antamisesta. Télldin yh-
tickokouksen pddtoksestd on ilmettdvd annetta-
vien osakkeiden enimmiismiérd. Valtuutus on
voimassa vuoden yhtiokokouksen pditoksestd,
jollei padtoksessd médritd lyhyemmaistd madra-
ajasta. Uusi valtuutus kumoaa aikaisemman val-
tuutuksen, jollei toisin padteta.

Yhtiokokouksen 1 tai 2 momentissa tarkoitet-
tu pddtos on tehtdvd 6 luvun 27 §:ssé tarkoitetul-
la miidrdenemmistolld. Yhtiokokouskutsusta
sekid kokousasiakirjoista, niiden ndhtidvéani pitd-
misestd ja ldhettdmisestd sdddetddn 6 luvun 18—
22 §:ssé.

38
Pdiiiitoksen sisdlto

Optio- ja muiden 1 §:ssd tarkoitettujen oike-
uksien antamista koskevassa padtoksessd on
mainittava:

1) osakkeet, joihin kukin optio-oikeus tai muu
1 §:ssé tarkoitettu oikeus tuottaa oikeuden ja se,
annetaanko uusia vai yhtion hallussa olevia
osakkeita;
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2) annettavien optio-oikeuksien tai muiden 1
§:ssd tarkoitettujen oikeuksien lukumédrd tai
enimmaismairi;

3) optio-oikeuksien tai muiden 1 §:ssi tarkoi-
tettujen oikeuksien merkintdén tai saamiseen oi-
keutetut;

4) jos optio-oikeudet tai muut 1 §:ssd tarkoi-
tetut oikeudet annetaan vastiketta vastaan, nii-
den merkintdhinnat tai muut vastikkeet sekd
merkintd- ja maksuajat;

5) osakkeiden merkintidhinnat, merkintéajat ja
maksuajat;

6) perustelut sille, ettd oikeuksien antamiseen
on 1 §:n 1 momentissa tarkoitettu painava talou-
dellinen syy, sekd oikeuksien merkintdhintojen
taikka muun vastikkeen ja osakkeiden merkinti-
hintojen midrittdimisperusteet; seka

7) mairdykset annettavien oikeuksien ase-
masta osakeannissa annettaessa tdmin luvun
mukaisia oikeuksia muun pddtoksen nojalla,
jaettaessa yhtion varoja 11 luvun 1 §:n
1 momentissa tarkoitetuilla tavoilla, hankittaes-
sa tdimin luvun mukaisia oikeuksia takaisin yhti-
Olle ja yhtion sulautuessa toiseen yhtioon tai ja-
kautuessa sekd maardykset sulautumiseen tai ja-
kautumiseen liittyvdn lunastusriidan késittelys-
td tuomioistuimessa tai vilimiesmenettelyssi,
lunastushinnan suorittamisesta ja oikeuksien
siirtymisesta.

Jollei pédtoksessd toisin madritd, oikeuden-
haltijan oikeuteen saada lunastus sulautumises-
sa ja jakautumisessa sovelletaan lisdksi, mita
19 luvun 13 §:ssd ja 20 luvun 13 §:ssé sdddetddn.

Jos optio-oikeudesta tai muusta 1 §:ssé tarkoi-
tetusta oikeudesta maksetaan merkintdhinta, se
merkitddn sijoitetun vapaan oman pdioman ra-
hastoon, jollei sitd padtoksessd madratd merkit-
taviksi osakepddoman korotukseksi tai raken-
nusrahastoon.

438
Osakkeenomistajan oikeus saada tieto

Pditos optio-oikeuksien ja muiden 1 §:ssi tar-
koitettujen oikeuksien antamisesta on ilmoitetta-
va osakkeenomistajille samalla tavalla kuin kut-
su yhtickokoukseen toimitetaan, jos hallitus on
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paittanyt oikeuksien antamisesta valtuutuksen
perusteella.

5§
Oikeuksien merkintd

Optio-oikeuksien ja muiden 1 §:ssé tarkoitet-
tujen oikeuksien merkinnén tulee tapahtua todis-
teellisesti. Merkinnéstd on kdytdvd ilmi merkit-
sijd, mihin yhtion pditokseen merkintd perustuu
ja merkinnin kohteena olevat oikeudet.

68§
Vastikkeen suorittaminen yhtiolle

Optio-oikeudesta tai muusta 1 §:ssé tarkoite-
tusta oikeudesta yhtidlle mahdollisesti suoritet-
tavan merkintdhinnan tai muun vastikkeen mak-
suun sovelletaan, mitd 13 luvun 9—11 §:ssé ja
12 §:n 1 momentissa sdddetdin merkintdhinta-
saamisesta, rahamaksusta ja apportista sekd
maksuviivistyksen seuraamuksista. Mitd maini-
tuissa sddnnoksissd sdddetddn osakeantipadtok-
sestd, koskee tidlloin tdman luvun 3 §:ssid tarkoi-
tettua padtosta.

78
Osakkeiden antaminen

Osakkeiden antamiseen sovelletaan muuten,
mitd 13 luvun 6 ja 8—15 §:sséd sdddetdéin mak-
sullisesta osakeannista. Mitd mainituissa sdin-
noksissd sdddetddn osakeantipddtoksestd, kos-
kee tdlloin tdimén luvun 3 §:ssi tarkoitettua pda-
tosta.

Annettaessa osakkeita timén luvun nojalla ei
kuitenkaan sovelleta uuden osakkeen rekisteroi-
miselle 13 luvun 13 §:n 2 momentissa sdddettyd
mdidriaikaa.
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15 luku
Osakepidoman korottaminen
1§
Korottamisen tavat

Osakepddomaa voidaan korottaa:

1) merkitsemélld osakkeista taikka optio-oi-
keuksista tai muista erityisistd oikeuksista mak-
settava merkintdhinta kokonaan tai osittain osa-
kepddomaan siten kuin 13 ja 14 luvussa sddde-
tdan;

2) siirtdmalld osakepidiomaan varoja vapaas-
ta omasta pidomasta tai rakennusrahastosta (ra-
hastokorotus); tai

3) merkitsemilld osakepddomaan varoja, jot-
ka muuten kuin 1 kohdassa tarkoitetussa tapauk-
sessa sijoitetaan yhtioon asettaen ehdoksi, ettéd
ne merkitdin osakepddomaan (osakepddomasi-
joitus).

28
Rahastokorotus

Rahastokorotuksesta péddtetddn yhtiokokouk-
sessa.

Yhtiokokouksen péitokselld, jossa mééra-
tddn korotuksen enimméismiiréd, voidaan myds
valtuuttaa hallitus péddttimédén rahastokorotuk-
sesta. Valtuutus on ilmoitettava rekisterditaviak-
si ilman aiheetonta viivytystd, kuitenkin vii-
meistddn kuukauden kuluttua pédidtoksestd. Val-
tuutus on voimassa vuoden yhtiokokouksen pda-
toksestd, jollei padtoksessd madratd lyhyemmas-
td médrdajasta. Uusi valtuutus kumoaa aikaisem-
man valtuutuksen, jollei toisin paiteta.

Rahastokorotusta koskevassa pédidtoksessd on
mainittava korotuksen médiri ja se, mitd varoja
korotukseen kéytetddn. Yhtiokokouskutsusta
sekd kokousasiakirjoista, niiden ndhtdvéind pita-
misestd ja ldhettdmisestd sdddetddn 6 luvun 18—
22 §:ssd.



38
Osakepddomasijoitus

Osakepéddomasijoitukseen perustuvasta osa-
kepddoman korottamisesta pééttdd hallitus. Paa-
toksessd on mainittava korotuksen miiré ja si-
joitus, johon korotus perustuu.

Sijoituksen maksuun sovelletaan, mitd
13 luvun 9—11 §:ssd sdddetddn merkintdhinta-
saamisesta, rahamaksusta ja apportista. Mitd
mainituissa pykélissd sdddetddn osakeantipda-
toksestd, koskee tdlloin paidtostd osakepddoman
korottamisesta.

48

Korotuksen rekisteroiminen ja sen oikeusvaiku-
tukset

Osakepddoman korotuksen ilmoittamisesta
rekisterditdviksi silloin, kun osakepéddomaa ko-
rotetaan uusien osakkeiden merkintdhinnalla,
sdddetddn 13 luvun 13 §:ssé.

Muu osakepddoman korotus on ilmoitettava
rekisterditdviksi viipyméttd mahdollisen mak-
sun tultua yhtidlle ja korotuksen ehtojen muu-
tenkin tdytyttyd. Rekisteri-ilmoitukseen on lii-
tettdva yhtion hallituksen jdsenten ja isdnnoitsi-
jén vakuutus siitd, ettd osakepddoman korottami-
sessa on noudatettu tdmédn lain sddnnoksii.
Muussa kuin rahastokorotuksessa rekisteri-il-
moitukseen on liitettdvd myds yhtion tilintarkas-
tajien todistus siitd, ettd timédn lain sddnnoksia
osakepddoman maksamisesta on noudatettu. Jos
yhtidssé ei lain tai yhtidjirjestyksen mukaan ole
velvollisuutta valita tilintarkastajaa, osakepdi-
oman maksamisesta on liitettdvd muu selvitys.

Jos korotus on maksettu apporttiomaisuudel-
la, rekisteri-ilmoitukseen on lisiksi liitettdava ti-
lintarkastajan lausunto 13 luvun 11 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitetusta selvityksestd ja siitd, oli-
ko omaisuudella vihintddn maksua vastaava ta-
loudellinen arvo yhtiélle.

Osakepéddoma on korotettu, kun korotus on re-
kisterdity. Rekisterdinnin jilkeen korotuksen
maksaja ei voi oikeustoimesta vapautuakseen
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vedota siihen, ettd oikeustoimeen liittyvii ehtoa
ei ole taytetty.

16 luku
Piliomalaina
1§
Takasijaisuus ja muut lainaehdot

Yhtio voi ottaa lainan (pddomalaina), jonka:

1) pddoma ja korko saadaan maksaa yhtion
selvitystilassa ja konkurssissa vain kaikkia mui-
ta velkoja huonommalla etuoikeudella;

2) pddoma saadaan muutoin palauttaa ja kor-
koa maksaa vain siltd osin kuin yhtion vapaan
oman pidoman ja kaikkien pddomalainojen méaa-
rd maksuhetkelld ylittdd yhtion viimeksi paatty-
neelti tilikaudelta vahvistettavan tai sitd uudem-
paan tilinpéatokseen sisdltyvin taseen mukaisen
tappion méérén; sekd

3) pdadoman tai koron maksamisesta yhti6 tai
sen tytdryhteiso ei saa antaa vakuutta.

Pdadomalainan 1 momentin vastaiseen paa-
oman palauttamiseen, koron maksuun sekd va-
kuuden antamiseen sovelletaan, mitid laittomas-
ta varojenjaosta sdddetddn 11 luvun 4 §:ssé ja
27 luvun 1 §:ssé.

Tdmédn pykdlin sddnnoksida ei sovelleta
17 luvun 2 §:ssd, 19 luvun 6 §:ssd, 20 luvun
6 §:sséd ja 21 luvun 4 §:ssé tarkoitetussa velko-
jiensuojamenettelyssd. Pddomalainan velkojalle
tulevan midrin saa kuitenkin maksaa tai vakuu-
den antaa vasta, kun velkojiensuojamenettelya
edellyttiavd toimenpide on rekisterdity. Pddoma-
lainan velkojan suostumuksella pddomalainaa
voidaan kdyttdd osakepddoman korotuksen mak-
suksi, muuntaa sijoitetuksi vapaaksi omaksi péaa-
omaksi tai kdyttdd yhtion tappion kattamiseen.

28
Muut scicinnokset

Sopimus pddomalainasta on tehtdvi kirjalli-
sesti. Lainaehtojen muutos tai vakuuden antami-
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nen on pitemiton, jos se on 1 §:n 1 momentin
vastainen.

Jos pddomalainalle tulevaa korkoa ei voida
maksaa, korko siirtyy maksettavaksi ensimmai-
sen sellaisen tilinpddtoksen perusteella, jonka
perusteella se voidaan maksaa.

Padomalainoilla on keskenddn yhtéldinen oi-
keus yhtion varoihin, jollei muuta ole yhtion ja
piddomalainojen velkojien kesken sovittu.

Pddomalainat merkitddn taseeseen erillisend
erdnd.

V OSA

OSAKEPAAOMAN ALENTAMINEN JA
OMAT OSAKKEET

17 luku
Osakepaioman alentaminen
1§
Fddtoksenteko

Yhtiokokous voi pédttdd osakepddoman jaka-
misesta, alentamisesta vapaan oman pddoman
rahastoon sekd kayttimisestd sellaisen tappion
vilittomidin kattamiseen, johon vapaa oma paa-
oma ei riitd (tappion kattaminen). Osakepai-
omaa ei saa alentaa 1 luvun 7 §:n 1 momentissa
tarkoitettua vdhimmaisosakepddomaa pienem-
méksi.

Padtoksessd on mainittava alentamismiérd tai
sen enimmiisméérd ja, mihin 1 momentissa tar-
koitetuista tarkoituksista alentamismaard kiyte-
tadn. Yhtiokokouskutsusta sekd kokousasiakir-
joista, niiden néhtdvéni pitdmisesti ja lahettdmi-
sestd sdddetddn 6 luvun 18—22 §:ssé.

Padtoksenteosta omia osakkeita hankittaessa
ja lunastettaessa sdddetddn 18 luvussa. Paitok-
senteosta ja velkojiensuojasta sulautumisen, ja-
kautumisen, yritysmuodon muuttamisen ja yhti-
on purkamisen yhteydessi sdddetddn 19—22 lu-
vussa.
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28
Velkojiensuojamenettely

Niilld yhtion velkojilla, joiden saatava on
syntynyt ennen 4 §:ssé tarkoitetun kuulutuksen
antamista, on oikeus vastustaa osakepddoman
alentamista. Oikeutta ei kuitenkaan ole, jos alen-
tamismadrd kéytetddn tappion kattamiseen tai
jos osakepddomaa samanaikaisesti korotetaan
vihintddn alentamismaaralla.

Jos osakepddomaa on alennettu tappion katta-
miseksi, alentamisen rekisterdimistd seuraavan
kolmen vuoden aikana yhtion vapaata omaa paa-
omaa voidaan jakaa osakkeenomistajille vain
noudattaen velkojiensuojamenettelyid. Velkojal-
la ei kuitenkaan ole oikeutta vastustaa jakamis-
ta, jos osakepddomaa on korotettu vahintddn
alentamismadralla.

38
Rekisteri-ilmoitus ja kuulutuksen hakeminen

Jos velkojillaon 2 §:n I momentin mukaan oi-
keus vastustaa osakepddoman alentamista, yhti-
on on kuukauden kuluessa osakepddoman alen-
tamista koskevan péitoksen tekemisestd ilmoi-
tettava alentaminen rekisteroitdviksi ja haettava
4 §:n mukaisen kuulutuksen antamista rekisteri-
viranomaiselta tai pdétos raukeaa.

438
Kuulutus velkojille

Rekisteriviranomaisen on 3 §:ssé tarkoitetun
hakemuksen saatuaan annettava yhtion 2 §:n
I momentissa tarkoitetuille velkojille kuulutus,
jossa mainitaan velkojan oikeudesta vastustaa
alentamista ilmoittamalla siitd kirjallisesti rekis-
teriviranomaiselle viimeistddn kuulutuksessa
mainittuna midrdpdivdnd. Rekisteriviranomai-
sen on julkaistava kuulutus virallisessa lehdessa
viimeistddn kolme kuukautta ennen madridpéi-
vid ja rekisterditdvi se viran puolesta.

Yhtion on viimeistidin kuukausi ennen mééra-
pdivdd ldhetettdvd kuulutuksesta kirjallinen il-
moitus 2 §:n 1 momentissa tarkoitetuille velko-



jilleen. Yhtion hallituksen jdsenen tai isdnngitsi-
jén todistus ilmoitusten ldhettdmisestd on toimi-
tettava rekisteriviranomaiselle viimeistdin méaa-
rapdivani.

Rekisteriviranomaisen on ilmoitettava sille il-
moitetuista vastustuksista yhtiolle viipymitta
médrdpdivin jalkeen.

58
Rekisterdinnin edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisterditivi osa-
kepddoman alentaminen, jos velkoja ei ole vas-
tustanut alentamista tai jos velkoja on tuomiois-
tuimen tuomion mukaan saanut maksun tai tur-
vaavan vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut alentamista, alen-
tamispditos raukeaa kuukauden kuluttua méaara-
pdivistd. Rekisteriviranomaisen on kuitenkin ly-
kittavd asian késittelyd, jos yhtio osoittaa kuu-
kauden kuluessa midrdpédivistd panneensa vi-
reille kanteen sen vahvistamiseksi, ettd velkoja
on saanut maksun tai turvaavan vakuuden saata-
vastaan, tai jos yhtio ja velkoja pyytévit sitd yh-
dessi.

Osakepddoma on alennettu, kun alennus on
rekisterdity.

6§

Muu osakepddoman alentamisen rekisterdimi-
nen

Yhtion on kuukauden kuluessa ilmoitettava
rekisterditidviksi sellainen osakepidioman alen-
tamista koskeva pditos, jota velkojilla ei 2 §:n
1 momentin mukaan ole oikeutta vastustaa, tai
pddtos raukeaa. Osakepddoma on alennettu, kun
pddtos on rekisteroity.

Osakepddoman alentaminen ja osakepdd-
oman 2 §:n 1 momentissa tarkoitettu korotus on
ilmoitettava rekisterditdviksi yhtd aikaa.
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78

Velkojiensuojamenettelyn soveltaminen yhtio-
jdrjestyksen muuttamiseen

Yhtiojdrjestyksessd voidaan miidrati, ettd yh-
tion tai osakkeenomistajan velkojilla on 3—
5 §:n mukaisessa menettelysséd oikeus vastustaa
midrdyksessd tarkoitetun yhtidjdrjestyksen maia-
rdyksen muuttamista tai méédrdayksestd poikkea-
mista. Mitd 3—5 §:ssd sdiddetddn osakepddoman
alentamisesta, sovelletaan télloin yhtiojarjestyk-
sen muuttamiseen tai midrdyksestd poikkeami-
seen lukuun ottamatta 3 §:ssd asetettua kuukau-
den médrdaikaa.

18 luku

Yhtion omat osakkeet

Yleiset scicinnokset

1§

Hankkiminen, lunastaminen ja pantiksi ottami-
nen

Yhtié voi tdssd luvussa sididdetylld tavalla
paattaa:

1) hankkia omia osakkeitaan (hankkiminen);

2) lunastaa toiselle siirtyvd osake 2 luvun
5 §:ssé tarkoitetun lunastuslausekkeen perus-
teella; seké

3) ottaa pantiksi omia osakkeitaan.

Jos hankkiminen toteutetaan yhtion osakepia-
omaa alentamalla, noudatetaan lisdksi, mitd 17
luvussa sdddetidén.

28
Soveltamisalan rajoitus

Tdmidn luvun sddnnoksid omien osakkeiden
hankkimisesta, lunastamisesta ja pantiksi otta-
misesta ei sovelleta, kun yhtio:

1) vastaanottaessaan toisen yhtion varat ja ve-
lat sulautumisessa tai jakautumisessa saa omis-
tukseensa tai pantiksi omia osakkeitaan;
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2) ostaa yhtion saamisesta ulosmitatun oman
osakkeensa huutokaupassa; tai
3) saa oman osakkeensa vastikkeetta.

38
Pitdminen, mitdtointi ja luovutus

Hankitut, lunastetut ja yhtidlle muulla tavalla
tulleet omat osakkeet voidaan pitdd yhtiolld, mi-
tatoida tai luovuttaa edelleen.

Mitdtoinnistd sdddetddn 6 §:ssd ja edelleen
luovuttamisesta 13 luvussa. Velvollisuudesta
luovuttaa tai mitdtdidd tdmdn lain vastaisesti
hankitut tai lunastetut omat osakkeet sdddetiddn
6 §:n 2 ja 3 momentissa.

Omien osakkeiden hankkiminen ja lunastaminen
48
Pddtoksentekoa koskevat sddnnokset

Yhtion omien osakkeiden hankkimisesta ja
lunastamisesta péitetddn  yhtiokokouksessa.
Paitos on tehtdva 6 luvun 27 §:ssd tarkoitetulla
médrdenemmistolld. Yhtio ei saa hankkia tai lu-
nastaa kaikkia omia osakkeitaan.

Jos yhtié hankkii tai lunastaa omia osakkei-
taan muuten kuin osakkeenomistajien omistami-
en osakkeiden suhteessa, hankinnan tai lunas-
tuksen hyviksyttdvyyden arvioinnissa kiinnite-
tddn erityistd huomiota tarjotun vastikkeen ja
osakkeen kédyvin hinnan suhteeseen.

Yhtiokokouksen padtokselld, jossa mainitaan
hankittavien tai lunastettavien osakkeiden enim-
midismddrd, valtuutuksen voimassaoloaika ja
vastikkeen vihimmdis- ja enimmaismé&iri, voi-
daan valtuuttaa hallitus padttiméaian hankkimi-
sesta tai lunastamisesta kokonaan tai joiltakin
osin. Valtuutus on voimassa vuoden yhtiokoko-
uksen pddtoksestd, jollei siind madritd lyhyem-
méstd méddrdajasta. Omia osakkeita voidaan val-
tuutuksen nojalla hankkia tai lunastaa vain va-
paalla omalla pddomalla.

Yhtiokokouskutsusta sekd kokousasiakirjois-
ta, niiden néhtdvina pitdmisestd ja ldhettimises-
td sdddetddn 6 luvun 18—22 §:ssd. Jos hallitus
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ehdottaa, ettd yhtiokokous pddttdd suunnatusta
hankkimisesta tai lunastamisesta taikka hallituk-
sen valtuuttamisesta sellaiseen hankkimiseen,
jossa ei suljeta pois hallituksen oikeutta paittia
suunnatusta hankkimisesta, asiasta on mainitta-
va kokouskutsussa.

58
Hankkimis- ja lunastamispddtoksen sisdlto

Hankkimis- ja lunastamispéitoksessd on mai-
nittava:

1) onko kysymys hankkimisesta vai lunasta-
misesta;

2) padtoksessd tarkoitettujen osakkeiden lu-
kuméiri tai enimmaismairi;

3) keneltd osakkeita hankitaan tai lunastetaan
ja tarvittaessa se, missé jarjestyksessi, sekd pe-
rustelut, joiden nojalla hankinnalle tai lunasta-
miselle on 4 §:n 2 momentissa tarkoitetut edelly-
tykset;

4) aika, jona hankittavat osakkeet on tarjotta-
va yhtiolle, tai pdivi, jona lunastaminen toteute-
taan;

5) osakkeista maksettava vastike ja perustelut
sen madrittamiselle sekd, jos vastike on muuta
omaisuutta kuin rahaa, selvitys tillaisen omai-
suuden arvosta;

6) vastikkeen maksuaika; seki

7) miten menettely vaikuttaa yhtion omaan
padomaan.

6§

Osakkeiden mitdtoiminen sekd luovuttaminen
erdissd tilanteissa

Hallitus voi padttda mititoidd yhtion hallussa
olevat omat osakkeet. Mitétointi on ilmoitettava
rekisterditaviksi viipymaittd. Osakkeet on mitd-
toity, kun ilmoitus on rekisterdity.

Vastoin tdmin lain sddnnoksid hankitut ja lu-
nastetut omat osakkeet on luovutettava ilman ai-
heetonta viivytystd, kuitenkin viimeistdin vuo-
den kuluttua saannosta.

Jos osakkeita ei ole luovutettu 2 momentissa
tarkoitetussa midrdajassa, ne on mitdtoitava.



Omien osakkeiden pantiksi ottaminen ja merkit-
seminen

78
Omat osakkeet panttina

Yhtio voi ottaa omia osakkeitaan pantiksi.
Pantiksi ottamisesta péadtetddn kuten omien
osakkeiden hankkimisesta.

Panttina olevien omien osakkeiden myymi-
seen sovelletaan kauppakaaren 10 luvun séén-
nosten lisdksi, mitd 13 luvussa sdddetddn omien
osakkeiden luovuttamisesta.

88§
Omien ja emoyhtion osakkeiden merkintd

Yhtio tai sen tytdryhteiso ei saa vastiketta
vastaan merkitd yhtion osakkeita. Jos yhtio on
merkinnyt yhtion osakkeita sen perustamisen
yhteydessi, perustamissopimuksen allekirjoitta-
jien katsotaan merkinneen osakkeet. Jos yhtio on
merkinnyt yhtion osakkeita maksullisessa osa-
keannissa, sen hallituksen jdsenten ja isdnnditsi-
jéan katsotaan merkinneen osakkeet. Jos tytiryh-
teiso on merkinnyt emoyhtion osakkeita, emoyh-
tion hallituksen jdsenten ja isdnnditsijan sekd ty-
taryhteisOssd vastaavassa asemassa olevien kat-
sotaan merkinneen osakkeet. Merkitsijat ovat
yhteisvastuussa merkintdhinnan maksusta. Mer-
kitsijdni ei kuitenkaan pidetd sitd, joka osoittaa,
ettd hdn vastusti merkintdi tai ettei hin tiennyt
eikd hédnen olisi pitdnytkddn tietdd merkinnasta.

Sen, joka on merkinnyt yhtion osakkeita
omissa nimissddn yhtion tai sen tytdryhteison lu-
kuun, katsotaan merkinneen osakkeet omaan lu-
kuunsa.

Maksuttomasta osakeannista yhtiolle itsel-
leen sdddetddn 13 luvun 18 §:ssd.
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VI OSA

YHTIORAKENTEEN MUUTTAMINEN JA
PURKAMINEN

19 luku

Sulautuminen

Sulautumisen mddritelmd ja toteuttamistavat
1§
Sulautuminen

Asunto-osakeyhtid (sulautuva yhtié) voi su-
lautua toiseen asunto-osakeyhtioon tai muuhun
osakeyhtioon (vastaanottava yhtio), jolloin su-
lautuvan yhtion varat ja velat siirtyvit vastaanot-
tavalle yhtiolle ja sulautuvan yhtion osakkeen-
omistajat saavat sulautumisvastikkeena vastaan-
ottavan yhtion osakkeita. Sulautumisvastike saa
olla my0s rahaa, muuta omaisuutta ja sitoumuk-
sia.

Sulautumiseen osallistuvan muun osakeyh-
tion osalta sulautumissuunnitelmaan ja sen hy-
viksymiseen sekd velkojiensuojaan ja sulautu-
van yhtion osakkeenomistajan ja optio-oikeu-
den haltijan oikeuteen vaatia lunastusta ja lunas-
tushinnan suorittamiseen sovelletaan, mitd osa-
keyhtiolain (624/2006) 16 luvussa sdddetddn.

Jos osuuskunta omistaa asunto-osakeyhtion
kaikki osakkeet, asunto-osakeyhti6 voi sulautua
osuuskuntaan  siten  kuin  osuuskuntalain
(1488/2001) 16 luvun 2 §:ssd sdddetddn osa-
keyhtion sulautumisesta osuuskuntaan. Jos asu-
misoikeusyhdistys omistaa asunto-osakeyhtion
kaikki osakkeet, asunto-osakeyhti6 voi sulautua
asumisoikeusyhdistykseen siten kuin tdssd lu-
vussa ja asumisoikeusyhdistyksistd annetun lain
(1072/1994) 81 §:ssd sdddetddn.
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28
Sulautumisen toteuttamistavat

Sulautuminen voi tapahtua siten, etta:

1) yksi tai useampi sulautuva yhtié sulautuu
vastaanottavaan yhtioon (absorptiosulautumi-
nen); taikka

2) vihintddn kaksi sulautuvaa yhtiotd sulau-
tuu perustamalla yhdessd vastaanottavan yhtion
(kombinaatiosulautuminen).

Tytdryhtiosulautumisella tarkoitetaan absorp-
tiosulautumista, jossa sulautumiseen osallistu-
vat yhtiot omistavat kaikki sulautuvan yhtion
osakkeet sekd mahdolliset optio-oikeudet ja
muut osakkeisiin oikeuttavat erityiset oikeudet.

Kolmikantasulautumisella tarkoitetaan ab-
sorptiosulautumista, jossa muu taho kuin vas-
taanottava yhtio antaa sulautumisvastiketta.

Sulautumiseen osallistuvilla yhtioilld tarkoi-
tetaan tdssd luvussa sulautuvaa yhtiotd ja vas-
taanottavaa yhtiota.

Sulautumissuunnitelma ja tilintarkastajan lau-
sunto

38
Sulautumissuunnitelma

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen halli-
tusten on laadittava kirjallinen sulautumissuun-
nitelma, joka on piivittivi ja allekirjoitettava.
Kolmikantasulautumisessa my0s sulautumisvas-
tikkeen antajan on allekirjoitettava sulautumis-
suunnitelma.

Sulautumissuunnitelmassa on oltava:

1) sulautumiseen osallistuvien yhtididen ja
mahdollisen muun sulautumisvastikkeen anta-
jan toiminimet, yritys- ja yhteisdtunnukset tai
vastaavat yksilointitiedot sekid kotipaikat;

2) selvitys sulautumisen syisti;

3) absorptiosulautumisessa ehdotus mahdolli-
sesta vastaanottavan yhtion yhtidjarjestyksen
muutoksesta sekd kombinaatiosulautumisessa
ehdotus perustettavan yhtion yhtidjarjestyksesta
ja siitd, miten perustettavan yhtion toimielinten
jasenet valitaan;
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4) absorptiosulautumisessa ehdotus sulautu-
misvastikkeena mahdollisesti annettavien osak-
keiden lukumidristd ja siitd, annetaanko uusia
vai yhtion hallussa olevia omia osakkeita, seka
kombinaatiosulautumisessa ehdotus vastaanot-
tavan yhtion osakkeiden lukuméristi;

5) ehdotus sulautumisvastikkeena annettavi-
en osakkeiden osalta yhtiovastikkeen maksuvel-
vollisuuden alkamisen perusteiksi;

6) ehdotus sulautumisvastikkeena annettavi-
en osakkeiden tuottaman hallintaoikeuden alka-
misen perusteiksi;

7) ehdotus mahdollisesta muusta sulautumis-
vastikkeesta ja, jos vastike on optio-oikeuksia
tai muita osakkeisiin oikeuttavia erityisid oi-
keuksia, niiden 14 luvun 3 §:n mukaiset ehdot;

8) ehdotus sulautumisvastikkeen jakautumi-
sesta, vastikkeen antamisen ajankohdasta ja
muista vastikkeen antamiseen liittyvistd ehdois-
ta sekd selvitys ndiden perusteista;

9) selvitys tai ehdotus sulautuvan yhtién op-
tio-oikeuden ja muun osakkeisiin oikeuttavan
erityisen oikeuden haltijan oikeuksista sulautu-
misessa;

10) absorptiosulautumisessa ehdotus vastaan-
ottavan yhtion mahdollisesta osakepddoman ko-
rotuksesta sekd kombinaatiosulautumisessa eh-
dotus vastaanottavan yhtion osakepddomasta;

11) selvitys sulautuvan yhtion varoista, ve-
loista ja omasta pddomasta ja niiden arvostami-
seen vaikuttavista seikoista, sulautumisen suun-
nitellusta vaikutuksesta vastaanottavan yhtion
taseeseen seki sulautumiseen sovellettavista kir-
janpidollisista menetelmisti;

12) selvitys sellaisesta sulautumiseen osallis-
tuvan yhtion rakennusten ja kiinteistdjen kun-
nossapitotarpeesta sulautumissuunnitelman alle-
kirjoittamista seuraavan 5 vuoden aikana, joka
vaikuttaa olennaisesti osakkeenomistajan hallin-
nassa olevien tilojen kédyttamiseen, yhtiovastik-
keeseen tai muihin tilojen kdytostd aiheutuviin
kustannuksiin;

13) ehdotus sulautumiseen osallistuvien yhti-
Oiden oikeudesta padttdd muista kuin tavanomai-
seen toimintaan kuuluvista jdrjestelyistd, jotka
vaikuttavat niiden oman pddoman tai osakkei-
den madrdin;



14) selvitys pddomalainoista, joiden velkojat
voivat 6 §:n mukaisesti vastustaa sulautumista;

15) selvitys sulautuvan yhtion ja sen tytiryh-
teisdjen omistamien vastaanottavan yhtidn ja
sen emoyhtion osakkeiden lukumiirdstd sekd
sulautumiseen osallistuvien yhtididen omistami-
en sulautuvan yhtion osakkeiden lukumédrist;

16) selvitys sulautumiseen osallistuvien yhti-
O0iden omaisuuteen kohdistuvista yrityskiinni-
tyslaissa (634/1984) tarkoitetuista yrityskiinni-
tyksisti;

17) selvitys tai ehdotus sulautumiseen osallis-
tuvan yhtion hallituksen jédsenelle, isdnngitsijal-
le, tilintarkastajalle, toiminnantarkastajalle ja
sulautumissuunnitelmasta lausunnon antavalle
tilintarkastajalle annettavista erityisistd eduista
ja oikeuksista;

18) ehdotus sulautumisen tdytédntoonpanon
suunnitellusta rekisterdintiajankohdasta; seka

19) ehdotus mahdollisiksi muiksi sulautumi-
sen ehdoiksi.

Tytdryhtiosulautumiseen ei sovelleta 2 mo-
mentin 4—10, 12 eikd 13 kohdan sddnnoksia.

4§
Tilintarkastajan lausunto

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen halli-
tusten on nimettdvi yksi tai useampi tilintarkas-
taja antamaan sulautumissuunnitelmasta lausun-
to kullekin sulautumiseen osallistuvalle yhtiol-
le. Lausunnossa on arvioitava, onko sulautumis-
suunnitelmassa annettu oikeat ja riittdvét tiedot
perusteista, joiden mukaan vastike méadritddn,
sekd vastikkeen jakamisesta. Vastaanottavalle
yhtidlle annettavassa lausunnossa on liséksi
mainittava, onko sulautuminen omiaan vaaranta-
maan yhtion velkojen maksun.

Jos kaikki sulautumiseen osallistuvien yhtioi-
den osakkeenomistajat suostuvat tai jos kysy-
myksessd on tytdryhtiosulautuminen, riittdd lau-
sunto siitd, onko sulautuminen omiaan vaaranta-
maan vastaanottavan yhtion velkojen maksun.

EV 206/2009 vp — HE 24/2009 vp

Sulautumissuunnitelman rekisterdiminen ja kuu-
lutus velkojille

58
Sulautumissuunnitelman rekisterdiminen

Sulautumissuunnitelma on ilmoitettava rekis-
teroitaviksi kuukauden kuluessa suunnitelman
allekirjoittamisesta. Ilmoitukseen on liitettdva
4 §:ssé tarkoitettu lausunto.

Ilmoituksen tekevit sulautumiseen osallistu-
vat yhtiot yhdessd. Tytaryhtiosulautumisessa il-
moituksen tekee emoyhtio.

Sulautuminen raukeaa, jos ilmoitusta ei tehdi
midrdajassa tai rekisterdiminen evitian.

6§
Kuulutus velkojille

Niilld sulautuvan yhtion velkojilla, joiden
saatava on syntynyt ennen sulautumissuunnitel-
man rekisterdimisti, on oikeus vastustaa sulau-
tumista. Sama oikeus on myos velkojalla, jonka
saatava voidaan perid ilman tuomiota tai paatos-
td niin kuin verojen ja maksujen tdytdntoonpa-
nosta annetussa laissa (706/2007) sdddetddn ja
jonka saatava on syntynyt viimeistdin 2 momen-
tissa tarkoitettuna madrapaivana.

Rekisteriviranomaisen on annettava sulautu-
van yhtion hakemuksesta 1 momentissa tarkoite-
tuille velkojille kuulutus, jossa mainitaan velko-
jan oikeudesta vastustaa sulautumista ilmoitta-
malla siitd kirjallisesti rekisteriviranomaiselle
viimeistddn kuulutuksessa mainittuna méaarapai-
vinid. Kuulutuksen antamista on haettava neljdn
kuukauden kuluessa sulautumissuunnitelman re-
kisterdimisestd tai sulautuminen raukeaa. Rekis-
teriviranomaisen on julkaistava kuulutus viralli-
sessa lehdessid viimeistiddn kolme kuukautta en-
nen madrdapdivdd ja rekisteroitavd kuulutus vi-
ran puolesta.

Kuulutus on annettava vastaanottavan yhtion
hakemuksesta myds vastaanottavan yhtion vel-
kojille, jos sulautuminen on 4 §:ssid tarkoitetun
tilintarkastajan lausunnon mukaan omiaan vaa-
rantamaan vastaanottavan yhtion velkojen mak-
sun. Vastaanottavan yhtion velkojiin sovelle-
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taan tdlloin, mité tdssd luvussa sdddetdidn sulau-
tuvan yhtion velkojista.

78
Yhtion kirjallinen ilmoitus velkojille

Yhtion on viimeistddn kuukausi ennen miara-
pdivdd ldhetettdvd kuulutuksesta kirjallinen il-
moitus sellaisille 6 §:n 1 momentissa tarkoite-
tuille tunnetuille velkojilleen, joiden saatava on
syntynyt ennen sulautumissuunnitelman rekiste-
roimistd. Jos sulautuvan yhtion optio-oikeuden
tai muun osakkeisiin oikeuttavan erityisen oi-
keuden haltija on 13 §:n mukaisesti vaatinut lu-
nastamista, velkojille on ilmoitettava lunastetta-
viksi vaadittujen oikeuksien maédrdt. Ilmoitus
voidaan ldhettdd vasta sulautumisesta padttavin
yhtiokokouksen jilkeen. Jos kaikki yhtién op-
tio- ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityis-
ten oikeuksien haltijat ovat ilmoittaneet luopu-
vansa lunastusoikeudesta tai heilld ei muuten ole
lunastusoikeutta, ilmoitus voidaan kuitenkin 14-
hettdd aikaisemmin.

88§
Yrityssaneeraus

Yrityksen saneerauksesta annetussa laissa
(47/1993) tarkoitettu saneerausmenettely kor-
vaa 6 §:ssi tarkoitetun kuulutuksen, eikéd velko-
jalla ole oikeutta vastustaa sulautumista tdmin
lain nojalla, jos kaikki sulautumiseen osallistu-
vat yhtiot kuuluvat samaan konserniin ja niitd
koskeva saneerausohjelma vahvistetaan saman-
aikaisesti.

Sulautumissuunnitelma ja sen liitteet on liitet-
tavd ehdotukseen saneerausohjelmaksi.

Sulautumisesta pddttdminen
9§
Toimivaltainen elin ja pddtoksen ajankohta

Sulautuvassa asunto-osakeyhtidssd sulautu-
misesta paittdd yhtiokokous. Pididtoksenteosta
sdddetddn 6 luvun 37 §:ssd. Tytédryhtiosulautu-
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misesta voi kuitenkin pdittdd sulautuvan yhtion
hallitus.

Vastaanottavassa asunto-osakeyhtiossd su-
lautumisesta pddttdd yhtiokokous 6 luvun
27 §:ssi tarkoitetulla madrdenemmistolla.

Sulautumisesta paittdvd yhtiokokous on pi-
dettdvd neljan kuukauden kuluessa sulautumis-
suunnitelman rekisterdimisestd tai sulautumi-
nen raukeaa. Yhtiokokous on kuitenkin pidetti-
vi viimeistddn kuukautta ennen 6 §:ssd tarkoi-
tettua madrapdivai, elleivit mahdollisten optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien haltijat ole luopuneet oi-
keudestaan vaatia lunastusta.

10 §

Ilmoitus optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien haltijoille

Sulautuvan asunto-osakeyhtion on aikaisin-
taan kahta kuukautta ja viimeistddn kaksi viik-
koa ennen yhtiokokousta ilmoitettava 13 §:ssd
tarkoitetusta lunastusoikeudesta niille optio-oi-
keuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien eri-
tyisten oikeuksien haltijoille, joilla on oikeus
vaatia lunastamista ja joiden osoite on yhtion
tiedossa. Jos kaikkien lunastukseen oikeutettu-
jen oikeuksien haltijoiden osoite ei ole yhtion
tiedossa, lunastusoikeudesta on samassa ajassa
ilmoitettava myos virallisessa lehdessa.

11§

Asiakirjojen ndhtdvind pitdminen ja ldhettdmi-
nen

Seuraavat asiakirjat on vdhintdin kahden vii-
kon ajan ennen sulautumisesta paittavid yhtio-
kokousta pidettdvi osakkeenomistajien nahtdva-
nd kokouskutsussa ilmoitetussa paikassa, viivy-
tyksettd ldhetettdvd osakkeenomistajalle, joka
pyytéa sitéd, sekd asetettava nédhtdviksi yhtioko-
kouksessa:

1) sulautumissuunnitelma;

2) kunkin sulautumiseen osallistuvan yhtion
kolmen viimeksi pidittyneen tilikauden tilinpda-



tokset, toimintakertomukset ja tilintarkastusker-
tomukset;

3) kunkin sulautumiseen osallistuvan yhtion
viimeisen tilikauden jdlkeen mahdollisesti teke-
mét varojen jakamista koskevat paitokset;

4) hallituksen selostus tilinpdidtoksen jdlkei-
sistd yhtion asemaan olennaisesti vaikuttavista
tapahtumista; sekd

5) 4 §:ssd tarkoitettu lausunto sulautumis-
suunnitelmasta.

Kolmikantasulautumisessa osakkeenomistaji-
en nahtdvini on pidettdva sulautumisvastikkeen
antajaa koskevat 6 luvun 22 §:n 2 momentissa
tarkoitetut asiakirjat.

12 §
Sulautumispddtoksen oikeusvaikutukset

Sulautuvan yhtion sulautumispéitds korvaa
sulautuvan yhtion osakkeenomistajien sekéd op-
tio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavi-
en erityisten oikeuksien haltijoiden sulautumis-
vastiketta koskevat merkinnédt ja muut toimet,
jotka perustavat oikeuden sulautumisvastikkee-
seen. Kombinaatiosulautumisessa sulautumis-
suunnitelma korvaa myos vastaanottavan yhtion
perustamissopimuksen.

Jos sulautumista ei hyviksytd sulautumis-
suunnitelman mukaisesti muutoksitta kaikissa
sulautumiseen osallistuvissa yhtioissd, sulautu-
minen raukeaa. Pddtos sulautumisen hylkddmi-
sestd tai sulautumisen raukeaminen on viipymét-
td ilmoitettava rekisteroitdviksi.

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeut-
tavien erityisten oikeuksien lunastaminen

13§
Lunastaminen

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien haltija voi vaa-
tia oikeuksiensa lunastamista sulautumisesta
padttavissd yhtiokokouksessa tai esittamalld to-
disteellisesti sitd koskevan vaatimuksensa sulau-
tuvalle yhtiolle ennen yhtiokokousta. Ennen
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kuin sulautumisesta paitetddn, yhtickokouksel-
le on ilmoitettava, kuinka monesta oikeudesta on
esitetty lunastusvaatimus.

Jos optio-oikeuksien tai muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien lunastus-
oikeudesta tai lunastamisen ehdoista ei sovita
vastaanottavan yhtion kanssa, asia on annettava
tuomioistuimen tai vilimiesten ratkaistavaksi si-
ten kuin optio-oikeuden ehdoissa madrétiédn. Oi-
keuden haltijan on pantava asia vireille viimeis-
tddn kuukauden kuluttua yhtiokokouksesta. Vi-
reillepanon jidlkeen oikeuden haltijalla on oike-
us vain lunastushintaan. Jos lunastusmenettelys-
sd myohemmin vahvistetaan, ettei hinelld ole oi-
keutta lunastukseen, hédnelld on oikeus sulautu-
misvastikkeeseen sulautumissuunnitelman mu-
kaisesti. Jos sulautuminen raukeaa, myos lunas-
tusmenettely raukeaa.

Lunastushinta on optio-oikeuden tai muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden su-
lautumispéitostd edeltdvdn ajankohdan kiypa
hinta. Lunastushintaa midritettdessd ei oteta
huomioon sulautumisen mahdollista sulautuvan
yhtion optio-oikeuden tai muun osakkeisiin oi-
keuttavan erityisen oikeuden arvoa alentavaa
vaikutusta. Lunastushinnalle on maksettava
vuotuista korkoa sulautumispditoksen ja lunas-
tushinnan maksamisen viliseltd ajalta korkolain
12 §:ssé tarkoitetun kulloinkin voimassa olevan
viitekoron mukaisesti.

Lunastushinta on maksettava kuukauden ku-
luttua tuomion lainvoimaiseksi tulemisesta, ei
kuitenkaan ennen sulautumisen tidytdnt6onpa-
non rekisteroimista.

Lunastushinnan maksamisesta vastaa vas-
taanottava yhtio. Sulautuvan yhtion on viipy-
mittd ilmoitettava télle lunastusvaatimuksista.

Sulautumisen tdytdantoonpano ja oikeusvaikutuk-
set

14 §
limoitus sulautumisen tdytdntéonpanosta

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen on teh-
tivé rekisteriviranomaiselle ilmoitus sulautumi-
sen tdytintoonpanosta kuuden kuukauden kulu-
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essa sulautumista koskevasta paitoksestd tai su-
lautuminen raukeaa. Ilmoitukseen on liitettavi:

1) kunkin sulautumiseen osallistuvan yhtion
hallituksen jédsenten ja isdnnditsijan vakuutus
siitd, ettd sulautumisessa on noudatettu tdmin
lain sddannoksii;

2) tilintarkastajan todistus siitd, ettd vastaan-
ottava yhtio on saanut tiyden vastikkeen sen
omaan pidomaan merkitystd midrdstd, ja lau-
sunto sulautumissuunnitelman 3 §:n 2 momentin
11 kohdassa tarkoitetusta selvityksesti;

3) hallituksen jdsenen tai isdnnditsijin todis-
tus 7 §:ssd tarkoitettujen ilmoitusten ldhettami-
sestd; seki

4) sulautumiseen osallistuvien yhtiéiden su-
lautumista koskevat paitokset.

Tytdaryhtiosulautumisessa ilmoituksen teke-
misestd vastaa emoyhtio. Poiketen siitd, mita
1 momentissa sdadetdidn, ilmoitukseen tarvitsee
liittdd vain emoyhtion hallituksen jdsenen tai
isdnnditsijdn vakuutus siitd, ettd sulautumisessa
on noudatettu timan lain sddnnoksid, sekd todis-
tus 7 §:ssd tarkoitettujen ilmoitusten ldhettami-
sestd ja sulautumista koskevat paiatokset.

15§
Rekisterdimisen edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisterditivd su-
lautuminen, jos velkoja ei ole vastustanut sulau-
tumista taikka jos velkoja on tuomioistuimen
tuomion mukaan saanut maksun tai turvaavan
vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut sulautumista, re-
kisteriviranomaisen on ilmoitettava tista yhtiol-
le viipymittd. Velkojan vastustaessa sulautumi-
nen raukeaa kuukauden kuluttua madrapdivista.
Rekisteriviranomaisen on kuitenkin lykéattava
asian kisittelyd, jos yhtio osoittaa kuukauden
kuluessa maardpdivistd panneensa vireille kan-
teen sen vahvistamiseksi, ettd velkoja on saanut
maksun tai turvaavan vakuuden saatavastaan,
taikka jos yhtio6 ja velkoja yhdessd pyytavit asi-
an késittelyn lykkaamista.

Sulautuminen voidaan toteuttaa, vaikka su-
lautuva yhtio on asetettu selvitystilaan, jollei yh-
tion omaisuutta ole 22 luvun 15 §:ssi tarkoitetul-
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la tavalla ryhdytty jakamaan osakkeenomistajil-
le.

Jos sulautumiseen osallistuvista yhtidistd
useamman kuin yhden omaisuuteen kohdistuu
yrityskiinnityslaissa tarkoitettu yrityskiinnitys,
sulautumista ei saa rekisterdidd, jollei samalla
rekisteroidd hakemuksen perusteella yhtididen
ja kiinnityksenhaltijoiden sopimusta kiinnitys-
ten etuoikeuden jdrjestimisesta.

16 §
Sulautumisen oikeusvaikutukset

Sulautuvan yhtion varat ja velat siirtyvét sel-
vitysmenettelyttd vastaanottavalle yhtiolle, kun
sulautumisen tdytdntoonpano on rekisterdity.
Samanaikaisesti sulautuva yhtié purkautuu ja
kombinaatiosulautumisessa vastaanottava yhtio
syntyy.

Sulautuvan yhtion varoja ja velkoja ei saa
merkitd vastaanottavan yhtion taseeseen korke-
ammasta arvosta kuin miké niiden taloudellinen
arvo on vastaanottavalle yhtidlle. Sitoumusta
tyon tai palvelun suorittamiseen ei sulautumises-
sa saa merkiti taseeseen.

Sulautumisen tdytidntoonpanon rekisterdinti-
hetkelld sulautuvan yhtion osakkeenomistajille
sekd optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien haltijoille syn-
tyy oikeus sulautumisvastikkeeseen sulautumis-
suunnitelman mukaisesti. Sulautumisvastikkee-
na annettavat uudet osakkeet tuottavat osak-
keenomistajan oikeudet rekisterGimisestd alka-
en, jollei sulautumissuunnitelmassa maaritd tita
myOhempidd ajankohtaa. Osakkeet tuottavat
osakkeenomistajan oikeudet kuitenkin viimeis-
tddn vuoden kuluttua rekisterdimisestd. Vastaan-
ottavan tai sulautuvan yhtion omistamat sulautu-
van yhtion osakkeet eivit tuota oikeutta sulautu-
misvastikkeeseen.

Jos sulautumisvastikkeen saaminen edellyt-
tdd saajalta erityisid toimia, kuten osakekirjan
esittdmistd, eikd vastiketta tdlld tavoin vaadita
kymmenen vuoden kuluessa sulautumisen tdy-
tdntoonpanon rekisterdimisestd, vastaanottavan
yhtion yhtiokokous voi péittdd, ettd oikeus su-
lautumisvastikkeeseen ja sithen perustuvat oi-



keudet on menetetty. Menetetyn vastikkeen saa
vastaanottava yhtio.

17 §
Lopputilitys

Sulautuvan yhtion hallituksen ja isdnnditsi-
jin on mahdollisimman pian sulautumisen tiy-
tantoonpanon jilkeen laadittava tilinpddtos ja
toimintakertomus ajalta, jolta tilinpddtostd ei
vield ole esitetty yhtiokokouksessa (lopputili-
tys). Jos yhtidssd on lain tai yhtidjdrjestyksen
mukaan velvollisuus valita tilintarkastaja, lop-
putilitys on annettava yhtion tilintarkastajille,
joiden on kuukauden kuluessa annettava loppu-
tilitystd koskeva tilintarkastuskertomus.

Hallituksen on viivytyksettd 1 momentissa
tarkoitettujen toimien jélkeen kutsuttava osak-
keenomistajat osakkeenomistajien kokoukseen
vahvistamaan lopputilitys. Kokoukseen sovelle-
taan, mitd yhtiokokouksesta sdddetédén.

Lopputilitys on ilmoitettava viipymittd rekis-
teroitdviaksi.

18 §
Sulautumisen peruuntuminen

Vaikka sulautuminen on rekisterdity, se pe-
ruuntuu, jos sulautumispéddtds tuomioistuimen
lainvoimaisen tuomion mukaan on pitemiton.
Sulautuva yhtio ja vastaanottava yhtié ovat yh-
teisvastuussa sellaisesta vastaanottavan yhtion
velvoitteesta, joka on syntynyt sulautumisen re-
kisterdimisen jdlkeen mutta ennen tuomion re-
kisteroimista.

Keskindisiin kiinteistoosakeyhtioihin sovelletta-
vat sddnnokset
19 §
Rajat ylittdvat sulautumiset

Jiljempédnd 28 luvun 2 §:ssd tarkoitettuun
keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon sovelletaan
tdmdn luvun sddnnosten lisdksi, mitd osakeyh-
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tidlain 16 luvun rajat ylittdavid sulautumisia kos-
kevassa 19—28 §:ssi sdddetddn.

20 luku

Jakautuminen

Jakautumisen mddritelmd ja toteuttamistavat
1§
Jakautuminen

Asunto-osakeyhti6 (jakautuva yhtio) voi ja-
kautua siten, ettd jakautuvan yhtion varat ja ve-
lat osittain tai kokonaan siirtyvét yhdelle tai use-
ammalle asunto-osakeyhtiolle tai muulle osa-
keyhtiolle (vastaanottava yhtio) ja jakautuvan
yhtion osakkeenomistajat saavat jakautumisvas-
tikkeena vastaanottavan yhtion osakkeita. Ja-
kautumisvastike saa olla myds rahaa, muuta
omaisuutta ja sitoumuksia.

Vastaanottavana yhtiond olevaan muuhun
osakeyhtioon sovelletaan jakautumissuunnitel-
man ja sen hyvidksymisen sekéd velkojiensuojan
osalta, mitd osakeyhtidlain 17 luvussa sddde-
tddn.

28
Jakautumisen toteuttamistavat

Jakautuminen voi tapahtua siten, etti:

1) jakautuvan yhtion kaikki varat ja velat siir-
tyvit kahdelle tai useammalle vastaanottavalle
yhtidlle ja jakautuva yhti6é purkautuu (kokonais-
Jjakautuminen); taikka

2) osa jakautuvan yhtion varoista ja veloista
siirtyy yhdelle tai useammalle vastaanottavalle
yhtidlle (osittaisjakautuminen).

Jakautumisella toimivaan yhtioon tarkoite-
taan jakautumista, jossa vastaanottava yhtio on
perustettu ennen jakautumisen tdytdntoonpa-
noa, ja jakautumisella perustettavaan yhtioon
jakautumista, jossa vastaanottava yhtio peruste-
taan jakautumisen yhteydessd. Jakautuminen voi
tapahtua samalla sekd toimivaan ettd perustetta-
vaan yhtioon.
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Jakautumiseen osallistuvilla yhtigilld tarkoi-
tetaan tdssd luvussa jakautuvaa yhtiotd ja vas-
taanottavaa yhtiota.

Jakautumissuunnitelma ja tilintarkastajan lau-
sunto

38
Jakautumissuunnitelma

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen halli-
tusten on laadittava kirjallinen jakautumissuun-
nitelma, joka on piivéttivi ja allekirjoitettava.

Jakautumissuunnitelmassa on oltava:

1) jakautumiseen osallistuvien yhtididen toi-
minimet, yritys- ja yhteisotunnukset tai vastaa-
vat yksilointitiedot seké kotipaikat;

2) selvitys jakautumisen syisté;

3) jakautumisessa toimivaan yhtioon ehdotus
mahdollisesta vastaanottavan yhtion yhti6jérjes-
tyksen muutoksesta sekéd jakautumisessa perus-
tettavaan yhtioon ehdotus perustettavan yhtion
yhtidjédrjestyksestd ja siitd, miten perustettavan
yhtion toimielinten jisenet valitaan;

4) jakautumisessa toimivaan yhtiéon ehdotus
jakautumisvastikkeena mahdollisesti annettavi-
en osakkeiden lukuméérasti ja siitd, annetaanko
uusia vai yhtion hallussa olevia omia osakkeita,
sekid jakautumisessa perustettavaan yhtioon eh-
dotus vastaanottavan yhtion osakkeiden luku-
miirédstd osakelajeittain;

5) ehdotus jakautumisvastikkeena annettavi-
en osakkeiden osalta yhtiovastikkeen alkamisen
perusteiksi;

6) ehdotus jakautumisvastikkeena annettavi-
en osakkeiden tuottaman hallintaoikeuden alka-
misen perusteiksi;

7) ehdotus mahdollisesta muusta jakautumis-
vastikkeesta ja, jos vastike on optio-oikeuksia
tai muita osakkeisiin oikeuttavia erityisid oi-
keuksia, niiden 14 luvun 3 §:n mukaiset ehdot;

8) ehdotus jakautumisvastikkeen jakautumi-
sesta, vastikkeen antamisen ajankohdasta ja
muista vastikkeen antamiseen liittyvistd ehdois-
ta sekéd selvitys nédiden perusteista;

9) selvitys tai ehdotus jakautuvan yhtién op-
tio-oikeuden ja muun osakkeisiin oikeuttavan
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erityisen oikeuden haltijan oikeuksista jakautu-
misessa;

10) jakautumisessa toimivaan yhtioon ehdo-
tus vastaanottavan yhtion mahdollisesta osake-
pddoman korotuksesta sekd jakautumisessa pe-
rustettavaan yhtioon ehdotus vastaanottavan yh-
tion osakepddomasta;

11) selvitys jakautuvan yhtion varoista, ve-
loista ja omasta pddomasta ja niiden arvostami-
seen vaikuttavista seikoista sekéd ehdotus jakau-
tuvan yhtion varojen ja velkojen jakamisesta
kullekin jakautumiseen osallistuvalle yhtidlle,
jakautumisen suunnitellusta vaikutuksesta vas-
taanottavan yhtion taseeseen sekd jakautumi-
seen sovellettavista kirjanpidollisista menetel-
misti;

12) selvitys sellaisesta tarpeesta jakautuvan
yhtion rakennusten ja kiinteistojen kunnossapi-
toon jakautumissuunnitelman allekirjoittamista
seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa
olennaisesti osakkeenomistajan hallinnassa ole-
vien tilojen kdyttimiseen, yhtiovastikkeeseen tai
muihin tilojen kdytostd aiheutuviin kustannuk-
siin;

13) ehdotus osakepddoman alentamisesta va-
rojen jakamiseksi vastaanottavalle yhtidlle tai
osakkeenomistajille, varojen siirtdmiseksi va-
paan oman pddoman rahastoon tai kdyttimisesta
sellaisen tappion vilittomédin kattamiseen, jo-
hon vapaa oma pddoma ei riita;

14) ehdotus jakautumiseen osallistuvien yhti-
Oiden oikeudesta padttdd muista kuin tavanomai-
seen toimintaan kuuluvista jdrjestelyistd, jotka
vaikuttavat niiden oman pddoman tai osakkei-
den madrdin;

15) selvitys pddomalainoista, joiden velkojat
voivat 6 §:n mukaisesti vastustaa jakautumista;

16) selvitys jakautuvan yhtion ja sen tytéryh-
teisOjen omistamien vastaanottavan yhtion ja
sen emoyhtion osakkeiden lukumidrista sekd ja-
kautumiseen osallistuvien yhtididen omistami-
en jakautuvan yhtion osakkeiden lukumaarastd;

17) selvitys jakautumiseen osallistuvien yhti-
O0iden omaisuuteen kohdistuvista yrityskiinni-
tyslaissa tarkoitetuista yrityskiinnityksisti;

18) selvitys tai ehdotus jakautumiseen osallis-
tuvan yhtion hallituksen jasenelle, isannditsijal-



le, tilintarkastajalle ja jakautumissuunnitelmas-
ta lausunnon antavalle tilintarkastajalle annetta-
vista erityisistd eduista ja oikeuksista;
19) ehdotus jakautumisen tdytintoonpanon
suunnitellusta rekisterdintiajankohdasta; seka
20) ehdotus mahdollisiksi muiksi jakautumi-
sen ehdoiksi.

4§
Tilintarkastajan lausunto

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen halli-
tusten on nimettdvi yksi tai useampi tilintarkas-
taja antamaan jakautumissuunnitelmasta lausun-
to kullekin jakautumiseen osallistuvalle yhtiol-
le. Lausunnossa on arvioitava, onko jakautumis-
suunnitelmassa annettu oikeat ja riittdvét tiedot
perusteista, joiden mukaan jakautumisvastike
midritddn, sekd vastikkeen jakamisesta. Vas-
taanottavalle yhtiolle annettavassa lausunnossa
on lisdksi mainittava, onko jakautuminen
omiaan vaarantamaan yhtion velkojen maksun.

Jos kaikki jakautumiseen osallistuvien yhtioi-
den osakkeenomistajat suostuvat, riittdd lausun-
to siitd, onko jakautuminen omiaan vaaranta-
maan vastaanottavan yhtion velkojen maksun.

Jakautumissuunnitelman rekisterdiminen ja
kuulutus velkojille

58
Jakautumissuunnitelman rekisteroiminen

Jakautumissuunnitelma on ilmoitettava rekis-
teroditdviksi kuukauden kuluessa suunnitelman
allekirjoittamisesta. Ilmoitukseen on liitettidvi
4 §:ssd tarkoitettu lausunto.

Ilmoituksen tekevit jakautumiseen osallistu-
vat yhtiot yhdessa.

Jakautuminen raukeaa, jos ilmoitusta ei tehdd
médrdajassa tai rekisterdiminen evitiin.
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6§
Kuulutus velkojille

Niilld jakautuvan yhtion velkojilla, joiden
saatava on syntynyt ennen jakautumissuunnitel-
man rekisterdimistd, on oikeus vastustaa jakau-
tumista. Sama oikeus on myds velkojalla, jonka
saatava voidaan perid ilman tuomiota tai paitos-
td niin kuin verojen ja maksujen tidytdntoonpa-
nosta annetussa laissa sdddetdin ja jonka saata-
va on syntynyt viimeistdin 2 momentissa tarkoi-
tettuna maardapdivani.

Rekisteriviranomaisen on annettava jakautu-
van yhtion hakemuksesta 1 momentissa tarkoite-
tuille velkojille kuulutus, jossa mainitaan velko-
jan oikeudesta vastustaa jakautumista ilmoitta-
malla siitd kirjallisesti rekisteriviranomaiselle
viimeistddn kuulutuksessa mainittuna méaarapai-
vinid. Kuulutuksen antamista on haettava neljdn
kuukauden kuluessa jakautumissuunnitelman re-
kisterdimisestd, tai jakautuminen raukeaa. Re-
kisteriviranomaisen on julkaistava kuulutus vi-
rallisessa lehdessd viimeistiddn kolme kuukautta
ennen midrdpaivai ja rekisterditavd kuulutus vi-
ran puolesta.

Kuulutus on annettava vastaanottavan yhtion
hakemuksesta my0ds vastaanottavan yhtion vel-
kojille, jos jakautuminen on 4 §:ssd tarkoitetun
tilintarkastajan lausunnon mukaan omiaan vaa-
rantamaan vastaanottavan yhtion velkojen mak-
sun. Vastaanottavan yhtion velkojiin sovelle-
taan tdlloin, mitd tidssd luvussa sdddetddn jakau-
tuvan yhtion velkojista.

78
Yhtion kirjallinen ilmoitus velkojille

Yhtion on viimeistdin kuukausi ennen mééra-
pdivdd ldhetettdvd kuulutuksesta kirjallinen il-
moitus sellaisille 6 §:n 1 momentissa tarkoite-
tuille tunnetuille velkojilleen, joiden saatava on
syntynyt ennen jakautumissuunnitelman rekiste-
rointid. Jos jakautuvan yhtion optio-oikeuden tai
muun osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeu-
den haltija on 13 §:n mukaisesti vaatinut lunas-
tamista, velkojille on ilmoitettava lunastettavik-

59



EV 206/2009 vp — HE 24/2009 vp

si vaadittujen oikeuksien méidrit. Ilmoitus voi-
daan ldhettdd vasta jakautumisesta paattdvin yh-
tiockokouksen jdlkeen. Jos kaikki yhtion optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien haltijat ovat ilmoittaneet
luopuvansa lunastusoikeudesta tai heilld ei muu-
ten ole lunastusoikeutta, ilmoitus voidaan kui-
tenkin ldhettdd aikaisemmin.

88§
Yrityssaneeraus

Yrityksen saneerauksesta annetussa laissa tar-
koitettu saneerausmenettely korvaa 6 §:ssi tar-
koitetun kuulutuksen, eiké velkojalla ole oikeut-
ta vastustaa jakautumista tdimén lain nojalla, jos
kaikki jakautumiseen osallistuvat yhtiot kuulu-
vat samaan konserniin ja niitd koskeva sanee-
rausohjelma vahvistetaan samanaikaisesti.

Jakautumissuunnitelma liitteineen on liitetté-
vd ehdotukseen saneerausohjelmaksi.

Jakautumisesta pddttdminen
9§
Toimivaltainen elin ja pddtoksen ajankohta

Jakautuvassa asunto-osakeyhtiossd jakautu-
misesta péittid yhtiokokous. Jakautumissuunni-
telman hyviksymiseen vaaditaan kokouksen yk-
simielinen pddtds ja muiden osakkeenomistajien
suostumus siten kuin 6 luvun 37 §:ssé sdddetédén.

Vastaanottavassa asunto-osakeyhtiossd ja-
kautumisesta pdittdad yhtiokokous 6 luvun
27 §:ssé tarkoitetulla mddardenemmistolla.

Jakautumisesta pddttavd yhtivkokous on pi-
dettdvd neljan kuukauden kuluessa jakautumis-
suunnitelman rekisterdimisestd, tai jakautumi-
nen raukeaa. Yhtiokokous on kuitenkin pidetta-
vd viimeistddn kuukautta ennen 6 §:ssd tarkoi-
tettua médrdpaivad, jolleivit yhtion kaikki mah-
dollisten optio-oikeuksien ja muiden osakkei-
siin oikeuttavien erityisten oikeuksien haltijat
ole luopuneet oikeudestaan vaatia lunastamista.
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10 §

Ilmoitus optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien haltijoille

Jakautuvan yhtion on aikaisintaan kahta kuu-
kautta ja, jollei yhtidjdrjestyksessd ole midritty
pidempiid aikaa, viimeistddn kaksi viikkoa en-
nen yhtidkokousta ilmoitettava 13 §:ssé tarkoi-
tetusta lunastusoikeudesta niille optio-oikeuksi-
en ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien haltijoille, joilla on oikeus vaatia lu-
nastamista ja joiden osoite on yhtion tiedossa.
Jos kaikkien lunastukseen oikeutettujen oikeuk-
sien haltijoiden osoite ei ole yhtion tiedossa, lu-
nastusoikeudesta on samassa ajassa ilmoitettava
myos virallisessa lehdessa.

11§

Asiakirjojen ndhtdvdind pitdminen ja ldhettdmi-
nen

Seuraavat asiakirjat on vihintdidn kahden vii-
kon ajan ennen jakautumisesta péattavad yhtio-
kokousta pidettdvd vastaanottavan asunto-osa-
keyhtion osakkeenomistajien ndhtdvind kokous-
kutsussa ilmoitetussa paikassa, viivytyksetta 14-
hetettdvid osakkeenomistajalle, joka pyytdd sitd,
sekd asetettava niahtidviksi yhtiokokouksessa:

1) jakautumissuunnitelma;

2) kunkin jakautumiseen osallistuvan yhtion
kolmen viimeksi pdittyneen tilikauden tilinpda-
tokset, toimintakertomukset ja tilintarkastusker-
tomukset;

3) kunkin jakautumiseen osallistuvan yhtion
viimeisen tilikauden jilkeen mahdollisesti teke-
mit varojen jakamista koskevat paitokset;

4) hallituksen selostus tilinpddtoksen jilkei-
sistd yhtion asemaan olennaisesti vaikuttavista
tapahtumista; sekd

5) 4 §:ssd tarkoitettu lausunto jakautumis-
suunnitelmasta.



12 §
Jakautumispddtoksen oikeusvaikutukset

Jakautuvan yhtion jakautumispditos korvaa
jakautuvan yhtion osakkeenomistajien sekd op-
tio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavi-
en erityisten oikeuksien haltijoiden jakautumis-
vastiketta koskevat merkinndt ja muut toimet,
jotka perustavat oikeuden jakautumisvastikkee-
seen. Jakautumisessa perustettavaan yhtioon ja-
kautumissuunnitelma korvaa my0s vastaanotta-
van yhtion perustamissopimuksen.

Jos jakautumista ei hyviksytd jakautumis-
suunnitelman mukaisesti muutoksitta kaikissa
jakautumiseen osallistuvissa yhtidissi, jakautu-
minen raukeaa. Paitos jakautumisen hylkddmi-
sestd tai jakautumisen raukeaminen on viipymét-
td ilmoitettava rekisteroitdviksi.

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeut-
tavien erityisten oikeuksien lunastaminen

13§
Lunastaminen

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien haltija voi vaa-
tia oikeuksiensa lunastamista jakautumisesta
padttavissd yhtiokokouksessa tai esittamalld to-
disteellisesti sitd koskevan vaatimuksensa ja-
kautuvalle yhtiolle ennen yhtiokokousta. Ennen
kuin jakautumisesta pditetdsdn, yhtiokokouksel-
le on ilmoitettava, kuinka monesta oikeudesta on
esitetty lunastusvaatimus.

Jos optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien lunastusoi-
keudesta tai lunastamisen ehdoista ei sovita vas-
taanottavan yhtion kanssa, asia on annettava tuo-
mioistuimen tai vélimiesten ratkaistavaksi siten
kuin optio-oikeuden ehdoissa madritdin. Oikeu-
den haltijan on pantava asia vireille viimeistdin
kuukauden kuluttua yhtickokouksesta. Optio-oi-
keuden ja muun osakkeisiin oikeuttavan erityi-
sen oikeuden haltijalla on vireillepanon jidlkeen
oikeus vain lunastushintaan. Jos lunastusmenet-
telyssé myohemmin vahvistetaan, ettei optio-
oikeuden tai muun osakkeisiin oikeuttavan eri-
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tyisen oikeuden haltijalla ole oikeutta lunastuk-
seen, hinelld on oikeus jakautumisvastikkee-
seen jakautumissuunnitelman mukaisesti. Jos ja-
kautuminen raukeaa, myOs lunastusmenettely
raukeaa.

Optio-oikeuden ja muun osakkeisiin oikeutta-
van erityisen oikeuden lunastushinta on sen ja-
kautumispditostd edeltivian ajankohdan kdypa
hinta. Lunastushintaa maééritettdessd ei oteta
huomioon jakautumisen mahdollista jakautuvan
yhtion osakkeen taikka optio-oikeuden tai muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden ar-
voa alentavaa vaikutusta. Lunastushinnalle on
maksettava vuotuista korkoa jakautumispaitok-
sen ja lunastushinnan maksamisen viliseltd ajal-
ta korkolain 12 §:ssd tarkoitetun kulloinkin voi-
massa olevan viitekoron mukaisesti.

Lunastushinta on maksettava kuukauden ku-
luttua tuomion lainvoimaiseksi tulemisesta, ei
kuitenkaan ennen jakautumisen tdytdntoonpa-
non rekisterdimista.

Jakautumiseen osallistuvat yhtiot vastaavat
yhteisvastuullisesti optio-oikeuden ja muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden lu-
nastushinnasta. Jakautuvan yhtién on viipymit-
td ilmoitettava lunastusvaatimuksista lunastus-
hinnan maksamisesta vastuussa olevalle yhtiol-
le.

Jakautumisen tdytantéonpano ja oikeusvaiku-
tukset

14 §
limoitus jakautumisen tdytintoonpanosta

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen on teh-
tdvi rekisteriviranomaiselle ilmoitus jakautumi-
sen tidytintoonpanosta kuuden kuukauden kulu-
essa jakautumista koskevasta pdétoksesti, tai ja-
kautuminen raukeaa. Ilmoitukseen on liitettidv:

1) kunkin jakautumiseen osallistuvan yhtion
hallituksen jdsenten ja isénnditsijan vakuutus
siitd, ettd jakautumisessa on noudatettu tdmin
lain sddnnoksii;

2) tilintarkastajan todistus siité, ettd vastaan-
ottava yhtid on saanut tdyden vastikkeen sen
omaan pddomaan merkitystd méérastd, ja lau-
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sunto jakautumissuunnitelman 3 §:n 2 momentin
11 kohdassa tarkoitetusta selvityksesti;

3) hallituksen jdsenen tai isdnnditsijén todis-
tus 7 §:ssd tarkoitettujen ilmoitusten ldhettdmi-
sestd; seki

4) jakautumiseen osallistuvien yhtididen ja-
kautumista koskevat péditokset.

15§
Rekisterdimisen edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisterditavd ja-
kautuminen, jos velkoja ei ole vastustanut jakau-
tumista taikka jos velkoja on tuomioistuimen
tuomion mukaan saanut maksun tai turvaavan
vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut jakautumista, re-
kisteriviranomaisen on ilmoitettava téstd yhtiol-
le viipymiittid. Velkojan vastustaessa jakautumi-
nen raukeaa kuukauden kuluttua médrapdivista.
Rekisteriviranomaisen on kuitenkin lykéttiva
asian késittelyd, jos yhtido osoittaa kuukauden
kuluessa médrdpdivastd panneensa vireille kan-
teen sen vahvistamiseksi, ettd velkoja on saanut
maksun tai turvaavan vakuuden saatavastaan,
taikka jos yhtio6 ja velkoja yhdessd pyytédvit asi-
an késittelyn lykk&amisti.

Jakautuminen voidaan toteuttaa, vaikka ja-
kautuva yhtié on asetettu selvitystilaan, jollei
yhtion omaisuutta ole 22 luvun 15 §:ssi tarkoi-
tetulla tavalla ryhdytty jakamaan osakkeenomis-
tajille.

Jos jakautuvan yhtion omaisuuteen kohdistuu
yrityskiinnityslaissa tarkoitettu yrityskiinnitys,
jakautumista ei saa rekisterdidd, jollei samalla
rekisterdidd hakemuksen perusteella yhtion ja
kiinnityksenhaltijoiden sopimusta kiinnitysten
etuoikeuden jérjestdmisestd. Jos lisdksi vastaan-
ottavalla toimivalla yhti6lld on yrityskiinnitys-
laissa tarkoitettu yrityskiinnitys ja sille siirtyy
jakautuvan yhtion yrityskiinnitys, jakautumista
ei saa rekisterdidd, jollei samalla rekisterdida
hakemuksen perusteella jakautuvan ja vastaan-
ottavan yhtion sekid kiinnityksenhaltijoiden so-
pimusta kiinnitysten etuoikeuden jirjestdmises-
td.
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16 §
Jakautumisen oikeusvaikutukset

Jakautuvan yhtion varat ja velat siirtyvét sel-
vitysmenettelyttd vastaanottaville yhtioille, kun
jakautumisen tdytdntoonpano on rekisterdity.
Osittaisjakautumisessa siirtyvit kuitenkin aino-
astaan jakautumissuunnitelmassa jaetut varat ja
velat. Samanaikaisesti kokonaisjakautumisessa
jakautuva yhtio purkautuu ja jakautumisessa pe-
rustettavaan yhtioon vastaanottava yhtio syntyy.

Jakautuvan yhtion varoja ja velkoja ei saa
merkitd vastaanottavan yhtion taseeseen korke-
ammasta arvosta kuin miké niiden taloudellinen
arvo on vastaanottavalle yhtidlle. Sitoumusta
tyon tai palvelun suorittamiseen ei jakautumi-
sessa saa merkitd taseeseen.

Jakautumisen tdytdntoonpanon rekisterdinti-
hetkelld jakautuvan yhtion osakkeenomistajille
sekd optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien haltijoille syn-
tyy oikeus jakautumisvastikkeeseen jakautumis-
suunnitelman mukaisesti. Jakautumisvastikkee-
na annettavat uudet osakkeet tuottavat osak-
keenomistajan oikeudet rekisterGimisestd alka-
en, jollei jakautumissuunnitelmassa maarita tita
myOhempidd ajankohtaa. Osakkeet tuottavat
osakkeenomistajan oikeudet kuitenkin viimeis-
tddn vuoden kuluttua rekisterdimisestd. Vastaan-
ottavan tai jakautuvan yhtion omistamat jakau-
tuvan yhtion osakkeet eivit tuota oikeutta jakau-
tumisvastikkeeseen.

Jos jakautumisvastikkeen saaminen edellyt-
tdd saajalta erityisid toimia, kuten osakekirjan
esittdmistd, eikd vastiketta tdlld tavoin vaadita
kymmenen vuoden kuluessa jakautumisen tdy-
tdntoonpanon rekisterdimisestd, vastaanottavan
yhtion yhtiokokous voi paittdd, ettd oikeus ja-
kautumisvastikkeeseen ja siihen perustuvat oi-
keudet on menetetty. Menetetyn vastikkeen saa
vastaanottava yhtio.

Jos kokonaisjakautumisessa ilmaantuu varo-
ja, joita ei ole jaettu jakautumissuunnitelmassa,
ne kuuluvat vastaanottaville yhtidille samassa
suhteessa kuin jakautuvan yhtion netto-omai-
suus jaetaan jakautumissuunnitelman mukaan,
jollei jakautumissuunnitelmassa muuta magrata.



Jakautumiseen osallistuvat yhtiét vastaavat
yhteisvastuullisesti jakautuvan yhtién velasta,
joka on syntynyt ennen kuin jakautumisen tiy-
tantoonpano on rekisterdity. Sellaisista jakautu-
van yhtion veloista, joista toinen yhtid vastaa ja-
kautumissuunnitelman mukaan, yhtion vastuun
kokonaismédrd on kuitenkin enintdin sille jaa-
vén tai siirtyvédn netto-omaisuuden arvo. Jakau-
tumissuunnitelmassa mainitusta velasta velkoja
voi vaatia suoritusta yhteisvastuun perusteella
vasta, kun on todettu, ettei hin saa suoritusta ve-
lalliselta tai vakuudesta. Lunastushinnan maksa-
mista koskevasta vastuusta sdddetddn 13 §:n
5 momentissa.

17 §
Lopputilitys

Kokonaisjakautumisessa jakautuvan yhtion
hallituksen ja isdnnditsijdn on mahdollisimman
pian jakautumisen tidytdntoonpanon jilkeen laa-
dittava tilinpditds ja toimintakertomus ajalta,
jolta tilinpddtosta ei vield ole esitetty yhtioko-
kouksessa (lopputilitys). Jos yhtidssd on lain tai
yhtidjarjestyksen mukaan velvollisuus valita ti-
lintarkastaja, lopputilitys on annettava yhtion ti-
lintarkastajille, joiden on kuukauden kuluessa
annettava lopputilitystd koskeva tilintarkastus-
kertomus.

Hallituksen on viivytyksettd 1 momentissa
tarkoitettujen toimien jélkeen kutsuttava osak-
keenomistajat osakkeenomistajien kokoukseen
vahvistamaan lopputilitys. Kokoukseen sovelle-
taan, mitd yhtiokokouksesta sdddetédén.

Lopputilitys on ilmoitettava viipymittd rekis-
teroitdviaksi.

18 §
Jakautumisen peruuntuminen

Vaikka jakautuminen on rekisterdity, se pe-
ruuntuu, jos jakautumispididtds tuomioistuimen
lainvoimaisen tuomion mukaan on pitemiton.
Jakautuva yhtio ja vastaanottava yhtié ovat yh-
teisvastuussa sellaisesta vastaanottavan yhtion
velvoitteesta, joka on syntynyt jakautumisen re-
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kisterdimisen jidlkeen mutta ennen tuomion re-
kisterdimist.

Keskindisiin kiinteistoosakeyhtivihin sovelletta-
vat sddnnokset

19 §
Rajat ylittdvdt jakautumiset

Jiljempdnd 28 luvun 2 §:ssd tarkoitettuun
keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon sovelletaan
tdmdn luvun sddnnosten lisdksi, mitd osakeyh-
tidlain 17 luvun rajat ylittdvid jakautumisia kos-
kevassa 19—27 §:ssi sdddetddn.

21 luku
Asumisyhteisomuodon muuttaminen
1§

Yhteisomuodon muuttaminen

Asunto-osakeyhtié voidaan muuttaa muuksi
osakeyhtioksi siten, ettd asunto-osakeyhtion
osakkeenomistajista tulee osakeyhtion osak-
keenomistajia.

Asunto-osakeyhtid, jossa on vihintiddn kolme
osakkeenomistajaa, voidaan muuttaa osuuskun-
naksi siten, ettd asunto-osakeyhtion osakkeen-
omistajista tulee osuuskunnan jésenii.

2§
Pdicitoksenteko

Yhtiokokous paittdd 1 §:ssd tarkoitetusta yh-
teisomuodon muutoksesta. Pdidtokseen vaadi-
taan kokouksen yksimielinen pdités ja muiden
osakkeenomistajien suostumus siten kuin 6 lu-
vun 37 §:ssd sdddetddn sekd optio-oikeuksien ja
muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten oi-
keuksien haltijoiden suostumus.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu pditds kor-
vaa osuuskunnan perustamiskirjan. Pidtoksessa
on oltava:

1) osuuskunnan sdinnot;

2) jasenille annettavat osuudet; seki
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3) osuuskunnan ensimmdiisen hallituksen ja-
senten tai, jos hallintoneuvosto valitsee hallituk-
sen, hallintoneuvoston jdsenten ja tarvittaessa ti-
lintarkastajien nimet.

38
Pdditoksen rekisteroiminen

Yhtion on ilmoitettava 1 §:ssé tarkoitettua yh-
teisomuodon muutosta koskeva piitos rekiste-
roitaviksi kuukauden kuluessa padtoksen teke-
misestd ja, jos asunto-osakeyhtié muutetaan
osuuskunnaksi, haettava 4 §:n mukaisen kuulu-
tuksen antamista rekisteriviranomaiselta, tai
padtos raukeaa.

4§
Kuulutus velkojille

Rekisteriviranomaisen on 3 §:ssd tarkoitetun
hakemuksen saatuaan annettava kuulutus niille
yhtion velkojille, joiden saatava on syntynyt en-
nen kuulutuksen antamista. Kuulutuksessa on
mainittava velkojan oikeudesta vastustaa yhtei-
somuodon muuttamista ilmoittamalla siitd kir-
jallisesti rekisteriviranomaiselle viimeistdin
kuulutuksessa mainittuna midrdpdivana. Rekis-
teriviranomaisen on julkaistava kuulutus viralli-
sessa lehdessd viimeistddn kolme kuukautta en-
nen méadrdpdivad ja rekisteroitivd kuulutus vi-
ran puolesta.

Yhtion on viimeistddn kuukausi ennen madra-
pdivdd ldhetettivd kuulutuksesta kirjallinen il-
moitus 1 momentissa tarkoitetuille tunnetuille
velkojilleen. Yhtion hallituksen jdsenen tai isédn-
noitsijan todistus ilmoitusten ldhettdmisestd on
toimitettava rekisteriviranomaiselle viimeistdin
madrdpdiviana.

Rekisteriviranomaisen on ilmoitettava sille il-
moitetuista vastustuksista yhtiolle viipymitta
madrdpdivin jilkeen.
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58
Rekisteroimisen edellytykset

Rekisteriviranomaisen on  rekisterditdva
1 §:ssé tarkoitettu yhteisémuodon muutos, jos
velkoja ei ole vastustanut muutosta taikka jos
velkoja on tuomioistuimen tuomion mukaan saa-
nut maksun tai turvaavan vakuuden saatavas-
taan.

Jos velkoja on vastustanut yhteisomuodon
muutosta, muutos raukeaa kuukauden kuluttua
midrdpdivistd. Rekisteriviranomaisen on kui-
tenkin lykéttivi asian késittelyéd, jos yhtio osoit-
taa kuukauden kuluessa midrdpdivistd panneen-
sa vireille kanteen sen vahvistamiseksi, ettd vel-
koja on saanut maksun tai turvaavan vakuuden
saatavastaan, taikka jos yhtio ja velkoja yhdessa
pyytavit asian kisittelyn lykkddmista.

Yhteisomuotoa voidaan muuttaa, vaikka yh-
tid on asetettu selvitystilaan, jollei yhtion omai-
suutta ole 22 luvun 15 §:ssi tarkoitetulla tavalla
ryhdytty jakamaan osakkeenomistajille.

Yhteisomuodon muutos tulee voimaan, kun se
on rekisteroity.

22 luku

Yhtion purkaminen

Yleiset scicinnokset
1§
Purkaminen

Yhtio puretaan noudattaen timén luvun sidin-
noksid selvitysmenettelysté.

Konkurssiin asetettu yhti6é katsotaan purkau-
tuneeksi, jos konkurssin pééttyessd omaisuutta
ei ole jdljelld tai sen kdytostd on méaritty kon-
kurssissa.

Yhti6 voi purkautua myds sulautumisen tai ja-
kautumisen seurauksena, mistd sdddetddn 19 ja
20 luvussa.



28
Rekisteristd poistaminen

Rekisteriviranomaisen on selvitystilaan aset-
tamisen sijasta poistettava yhtio rekisteristd, jos
yhtidn varat eivit riitd selvityskulujen maksami-
seen tai varojen mdidrédstd ei saada tietoa eikd
osakkeenomistaja, velkoja tai muu ilmoita otta-
vansa vastatakseen selvitysmenettelyn kuluista.

Pddtoksenteko
38
Yhtion pddtos selvitystilaan asettamisesta

Yhtiokokous péittdd yhtion asettamisesta sel-
vitystilaan 6 luvun 37 §:ssé tarkoitetulla tavalla.

Kokouskutsusta seki kokousasiakirjoista, nii-
den ndhtivind pitdmisestd ja ldhettdmisestd sad-
detddn 6 luvun 18—22 §:ssi.

48

Mddrddminen selvitystilaan tai poistettavaksi
rekisteristd

Rekisteriviranomaisen tulee méiritd yhtio
selvitystilaan tai poistettavaksi rekisteristd, jos:

1) yhtiolld ei ole rekisteriin merkittyd toimi-
kelpoista hallitusta;

2) yhtioll4 ei ole rekisteriin merkittyid elinkei-
non harjoittamisen oikeudesta annetun lain
(122/1919) 6 §:ssd tarkoitettua edustajaa; tai

3) yhtid on asetettu konkurssiin, joka on rau-
ennut varojen puutteeseen.

Maiirdys on annettava, jollei ennen asian rat-
kaisemista ndytetd, ettei sithen endd ole perustet-
ta.

58§
Korjauskehotus

Rekisteriviranomaisen on 4 §:n 1 momentin
1 tai 2 kohdassa tarkoitetussa tilanteessa sopi-
valla tavalla kehotettava yhtiotd korjaamaan re-
kisteriin merkityissid tiedoissa olevat puutteet.
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Jollei puutteita korjata, kehotus on ldhetettdvi
yhtidlle kirjallisesti, ja kehotuksesta on kédytidvd
ilmi, ettd yhtio voidaan méariti selvitystilaan tai
poistaa rekisteristd, jollei puutteita korjata méad-
rdpdividn mennessd. Tama kehotus on julkaista-
va virallisessa lehdesséd viimeistddn kolme kuu-
kautta ennen méddrdpdivdad. Samalla on kehotet-
tava niitd osakkeenomistajia ja velkojia, jotka
haluavat esittdd selvitystilaan madrdamistd tai
rekisteristd poistamista koskevia huomautuksia,
tekemddn huomautukset kirjallisesti madrapai-
vddn mennessid. Asia voidaan ratkaista, vaikka
yhtion ei voitaisi ndyttdd vastaanottaneen keho-
tusta.

Rekisteriviranomainen merkitsee 1 momen-
tissa tarkoitetun julkaistavan kehotuksen rekis-
teriin viran puolesta.

68§
Vireillepano-oikeus

Edelld 4 §:ssé tarkoitetun selvitystilaan maa-
radmistd tai rekisteristd poistamista koskevan
asian voi panna vireille hallitus, hallituksen ji-
sen, isdnnditsijd, tilintarkastaja, toiminnantar-
kastaja, osakkeenomistaja, velkoja tai muu, jon-
ka oikeus saattaa riippua asianmukaisesta rekis-
teroinnistd tai selvitystilaan madrdamisestd. Re-
kisteriviranomainen voi ottaa asian kasiteltavik-
si myos omasta aloitteestaan.

Selvitysmenettely
78
Selvitysmenettelyn tarkoitus

Selvitysmenettelyn tarkoituksena on yhtion
varallisuusaseman selvittdminen, tarpeellisen
omaisuusméirin muuttaminen rahaksi, velko-
jen maksaminen sekd ylijidmidn suorittaminen
osakkeenomistajille tai muille sen mukaan kuin
yhtigjdrjestyksessd madrdtadan. Yhtiokokous voi
19 §:n mukaisesti pddttdd lopettaa selvitystilan
jajatkaa yhtion toimintaa seké tehda tdhén liitty-
vid tarpeellisia paatoksia.
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Jos selvitystilassa olevan yhtion varat eivit
riitd sen velkojen maksamiseen, selvitysmiesten
on haettava yhtion asettamista konkurssiin.

8§
Selvitystilan alkaminen

Selvitystila alkaa, kun sitd koskeva pditos on
tehty, jollei yhtiokokous midrdd myohempdd
pdivid selvitystilan alkamispdivaksi.

9§

Selvitysmiesten valinta, mddrddminen ja tehtd-
vat

Kun tehdddn pditos selvitystilasta, on samal-
la valittava yksi tai useampi selvitysmies halli-
tuksen sekd mahdollisen isdnnditsijdn tilalle.
Selvitysmieheen sovelletaan, mitd tdssd laissa
sdddetddn hallituksesta ja hallituksen jédsenistd,
jollei tdmidn luvun sddnnoksistd johdu muuta.
Péitokselld peruutetaan 7 luvun 23 §:ssé tarkoi-
tettu muulle nimetylle henkil6lle annettu oikeus
edustaa yhtioti, jollei pddtoksestd ilmene muuta.

Selvitysmiehet hoitavat yhtion asioita selvi-
tystilan aikana. Heiddn tulee mahdollisimman
pian muuttaa rahaksi selvitystd varten tarvittava
maird yhtion omaisuutta ja maksaa yhtion velat.
Yhtion liiketoimintaa saadaan jatkaa ainoastaan
siind médrin kuin tarkoituksenmukainen selvi-
tys sitd vaatii. Selvitysmiesten toimikausi jat-
kuu toistaiseksi.

Rekisteriviranomaisen on miéréttivd toimi-
kelpoinen selvitysmies yhtiolle, jolla ei sitéd ole.
Maiidrddmistd voi hakea se, jonka oikeus voi riip-
pua siitd, ettd yhtiolld on edustaja. Jos yhtidn va-
rat eivit riitd selvityskulujen maksamiseen tai
varojen midristd ei saada tietoa eikéd osakkeen-
omistaja, velkoja tai muu ilmoita ottavansa vas-
tatakseen selvitysmenettelyn kustannuksista, re-
kisteriviranomaisen on selvitysmiehen miirds-
misen sijasta poistettava yhtio rekisteristi.
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10 §
Selvitystilan ja selvitysmiehen rekisteroiminen

Selvitystila ja selvitysmiehet merkitddn rekis-
teriin. Kun yhtiokokous on tehnyt pédidtoksen sel-
vitystilasta ja selvitysmiehistd, selvitysmiesten
on viivytyksettd ilmoitettava paitos rekisteroita-
viksi.

11§
Tilinpddtos selvitystilaa edeltdvilti ajalta

Selvitysmiesten on tarvittaessa laadittava ti-
linpditos siltd selvitystilaa edeltdneeltd ajalta,
jolta tilinpddtostd ei vield ole esitetty yhtioko-
kouksessa. Jos yhtiossd on lain tai yhtiojdrjes-
tyksen mukaan velvollisuus valita tilintarkasta-
ja tai toiminnantarkastaja, tilinpditos ja toimin-
takertomus on tarkastettava siten kuin 9 luvussa
sdddetddn. Hallituksen jdsenen ja isdnnditsijdn
on kohtuullista palkkiota vastaan myd&tévaiku-
tettava tilinpdédtoksen laatimiseen.

12 §
Yhtiokokous selvitystilan aikana

Selvitystilassa olevan yhtion yhtiokokouk-
seen sovelletaan tdmén lain yhtidkokousta kos-
kevia sddnnoksid, jollei timén luvun sdédnnoksis-
td johdu muuta.

13§

Tilinpddtos, toimintakertomus, tilintarkastus,
toiminnantarkastus ja erityinen tarkastus

Selvitysmiesten on laadittava kultakin tili-
kaudelta tilinpddtos ja toimintakertomus, jotka
on esitettdvi varsinaisen yhtiokokouksen hyvik-
syttiviksi.

Tilintarkastajien ja toiminnantarkastajien teh-
tdvd ei lakkaa yhtion joutuessa selvitystilaan.
Selvitystilan aikana noudatetaan 9 luvun sdin-
noksia tilintarkastuksesta, toiminnantarkastuk-
sesta ja erityisestd tarkastuksesta. Tilintarkas-
tuskertomuksen ja toiminnantarkastuskertomuk-



sen tulee sisdltdd lausuma siitd, onko selvitysti-
laa tarpeettomasti pitkitetty ja ovatko selvitys-
miehet muuten toimineet asianmukaisesti.

14 §
Julkinen haaste velkojille

Selvitysmiesten on haettava julkinen haaste
yhtion velkojille. Haastetta haetaan rekisterivi-
ranomaiselta, joka merkitsee haasteen antami-
sen rekisteriin viran puolesta. Muutoin haastees-
ta on voimassa, mitd julkisesta haasteesta anne-
tussa laissa (729/2003) sdddetddn.

15§

Velkojen maksaminen, omaisuuden jakaminen ja
jaon moittiminen

Yhtion velkojille haetun julkisen haasteen
midrdpdivin jilkeen selvitysmiesten tulee, sit-
ten kun kaikki tiedossa olevat velat on maksettu,
jakaa yhtion omaisuus. Jos velka on riitainen,
erddntymiton tai sitd ei muusta syystd voida
maksaa, tarpeelliset varat on pantava erilleen ja
jadnnos jaettava. Osakkeenomistajalla on oi-
keus saada osakkeilleen tuleva osuus yhtion net-
to-omaisuudesta, jos yhtidjirjestyksestd ei joh-
du muuta. Osakkeenomistajalle ja muulle jako-
osuuteen oikeutetulle voidaan turvaavaa vakuut-
ta vastaan antaa ennakkoa hédnen jako-osuudes-
taan.

Jos osakkeenomistaja tahtoo moittia jakoa,
kanne yhti6td vastaan on pantava vireille kol-
men kuukauden kuluessa siitd, kun lopputilitys
on esitetty yhtiokokouksessa.

Jollei osakkeenomistaja tai muu jako-osuu-
teen oikeutettu ole viiden vuoden kuluessa siitd,
kun lopputilitys on esitetty yhtitkokouksessa,
vaatinut jako-osuuttaan, hdn on menettdnyt oi-
keutensa siihen. Menettelysté silloin, kun yhtiol-
le tulee varoja purkautumisen jdlkeen, sddde-
tdan 18 $:ssé.
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16 §
Lopputilitys

Suoritettuaan tehtdvinsd selvitysmiesten tu-
lee ilman aiheetonta viivytystd antaa lopputili-
tys hallinnostaan laatimalla kertomus koko sel-
vitysmenettelystd. Kertomukseen tulee siséltya
selostus yhtion omaisuuden jaosta. Kertomuk-
seen on liitettdvi tilinpdatokset, toimintakerto-
mukset ja mahdolliset tilintarkastuskertomukset
selvitystilan ajalta. Jos yhtiossé on lain tai yhtio-
jarjestyksen mukaan velvollisuus valita tilintar-
kastaja tai toiminnantarkastaja, kertomus liittei-
neen on annettava yhtion tilintarkastajille ja toi-
minnantarkastajille, joiden on kuukauden ku-
luessa annettava lopputilitysti ja selvitystilan ai-
kaista hallintoa koskeva tilintarkastuskertomus
tai toiminnantarkastuskertomus.

Selvitysmiesten on viivytyksettd 1 momentis-
sa tarkoitettujen toimien jidlkeen kutsuttava
osakkeenomistajat yhtiokokoukseen tarkasta-
maan lopputilitys. Kokouskutsusta sekd kokous-
asiakirjoista, niiden néhtdvind pitdmisestd ja la-
hettimisestd sdddetddn 6 luvun 18—22 §:ssi,
kuitenkin siten, ettd lopputilitykseen sovelle-
taan, mitd tilinpaatoksestd sadadetddn. Lopputili-
tys on ilmoitettava viipymitta rekisteroitavaksi.

17 §
Purkautuminen

Yhtio katsotaan puretuksi, kun selvitysmie-
het ovat esittdneet lopputilityksen yhtickokouk-
sessa. Selvitysmiesten on viipymittd ilmoitetta-
va purkautuminen rekisteroitdvaksi.

Yhtio ei purkautumisen jédlkeen voi hankkia
oikeuksia eikd tehdd sitoumuksia. Yhtion puo-
lesta sen purkautumisen jidlkeen tehdystd toi-
mesta vastaavat toimesta pdittineet ja tekijit yh-
teisvastuullisesti. Selvitysmiehet voivat kuiten-
kin ryhtyd toimenpiteeseen selvitystoimien
aloittamiseksi tai hakea yhtion asettamista kon-
kurssiin. Yhtion kanssa sen purkautumisen jal-
keen tehdyn sopimuksen vastapuoli voi luopua
sopimuksesta, jos hén ei tiennyt purkautumises-
ta.
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18 §
Selvitystilan jatkaminen ja jdlkiselvitys

Selvitystilaa on jatkettava, jos yhtion purka-
misen jdlkeen ilmaantuu uusia varoja, yhtiotad
vastaan nostetaan kanne tai muutoin tarvitaan
selvitystoimenpiteitd. Selvitysmiesten on viivy-
tyksettd tehtdvi selvitystilan jatkamisesta ilmoi-
tus rekisterdimistd varten. Kutsu jatketun selvi-
tystilan ensimmdiiseen yhtiokokoukseen on toi-
mitettava yhtidjarjestyksen mukaisesti. Lisdksi
on ldhetettdvi kirjallinen kutsu jokaiselle osak-
keenomistajalle, jonka osoite on yhtion tiedossa.

Jos selvitysmenettelyn jatkamista ei kuiten-
kaan ole katsottava tarpeelliseksi, selvitysmie-
het voivat suorittaa asiassa tarvittavat toimenpi-
teet. Selvitysmiesten on laadittava toimenpiteis-
tddn selvitys ja toimitettava se osakkeenomista-
jille ja muille jako-osuuteen oikeutetuille. Vi-
hdinen jako-osuus voidaan tilittdd valtiolle.

Selvitystilaa ei jatketa, jos yhtion varat eivit
riitd selvityskulujen suorittamiseen tai varojen
madristd ei saada tietoa eikd osakkeenomistaja,
velkoja tai muu ilmoita ottavansa vastatakseen
selvitysmenettelyn kustannuksista.

19 §

Selvitystilan lopettaminen ja toiminnan jatkami-
nen

Jos yhtickokous on tehnyt pditoksen yhtion
asettamisesta selvitystilaan, yhtiokokous voi
paittéd, ettd selvitystila lopetetaan ja yhtion toi-
mintaa jatketaan. Selvitystilan lopettamista kos-
kevaan piitokseen vaaditaan kokouksen yksi-
mielinen pddtds ja muiden osakkeenomistajien
suostumus siten kuin 6 luvun 37 §:ssd siddde-
tddn. Jos selvitystila perustuu yhtidjarjestyksen
miidrdykseen, toiminnan jatkamisesta voidaan
paittdd vasta, kun midrdystd on muutettu. Selvi-
tystilaa ei kuitenkaan voida lopettaa, jos osak-
keenomistajalle tai muulle on suoritettu 15 §:n
1 momentissa tarkoitettua jako-osuutta.

Kun péditos selvitystilan lopettamisesta on
tehty, yhtidlle on valittava johto timén lain ja
yhtidjéarjestyksen mukaisesti.
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Pditos selvitystilan lopettamisesta ja johdon
valinta on ilmoitettava rekisteroitdviksi viipy-
mittd johdon valinnan jidlkeen. Yhtion velkojil-
le haettu julkinen haaste raukeaa, kun selvitysti-
lan lopettaminen on rekisterdity. Selvitysmies-
ten on annettava toiminnastaan 16 §:n mukainen
lopputilitys.

Rekisteristd poistaminen
20 §
Rekisteristd poistamisen ajankohta

Yhtio on poistettu rekisteristd, kun paatos sii-
td on merkitty rekisteriin.

21§
Rekisteristd poistetun yhtion edustaminen

Rekisteristd poistettua yhtiotd edustaa tarvit-
taessa yksi tai useampi edustaja. Edustajat vali-
taan ja erotetaan osakkeenomistajien kokoukses-
sa, johon sovelletaan, mitd yhtiokokouksesta
sdddetddn. Edustajien kelpoisuudesta toimia yh-
tion puolesta sdddetddn 22 §:ssd. Edustajiin so-
velletaan muutoin soveltuvin osin, miti selvitys-
miehistd sdddetddn.

Jos rekisteristd poistetulla yhtiollda ei ole
edustajaa, haasteen ja muun tiedoksiannon toi-
mittamiseen sovelletaan, mitd 7 luvun 26 §:n
2 momentissa sdddetddn.

22§

Rekisteristd poistetun yhtion oikeudellinen ase-
ma

Rekisteristd poistettuun yhtioon sovelletaan
tarvittaessa 17 §:n 2 momentin sddnnoksid. Yh-
tion edustajina toimivat kuitenkin 21 §:n
1 momentissa tarkoitetut edustajat.

Rekisteristd poistetun yhtion edustajat voivat
1 momentin estdmittd ryhtyd toimiin, jotka ovat
vilttiméttomid yhtion velan maksamiseksi tai
yhtion omaisuuden arvon sdilyttimiseksi. Yhti-
on puolesta tehdyistd toimista on tarvittaessa
tehtavd merkintd yhtion kirjanpitoon. Rekiste-



ristd poistamisen vaikutuksesta yrityskiinnityk-
sen voimassaoloon sdddetddn yrityskiinnitys-
laissa.

Rekisteristd poistetun yhtion varoja ei voida
jakaa osakkeenomistajille tai muille jako-osuu-
teen oikeutetuille ilman selvitysmenettelyd. Yh-
tion edustajat voivat kuitenkin viiden vuoden
kuluttua rekisteristd poistamisesta jakaa osak-
keenomistajille tai muille jako-osuuteen oikeu-
tetuille niille tulevan osuuden yhtion varoista,
jos yhtion varat eivét ylitd 2 500 euroa eikd yh-
tiolld ole tunnettuja velkoja. Varoja saaneet vas-
taavat saamiensa varojen madrilld yhtion velko-
jen maksamisesta.

Jos yhtion rekisteristd poistamisen jilkeen
tarvitaan selvitystoimia, rekisteriviranomaisen
on sen hakemuksesta, jonka oikeutta asia kos-
kee, madrittdva yhtio selvitystilaan. Méardysta
ei kuitenkaan anneta, jos yhtion varat eivit riita
selvityskulujen suorittamiseen tai varojen mii-
réstd ei saada tietoa eikd osakkeenomistaja, vel-
koja tai muu ilmoita ottavansa vastatakseen sel-
vitysmenettelyn kustannuksista.

Yhtion varojen vahentyminen, saneeraus ja kon-
kurssi

23§
Yhtion varojen vahentyminen

Jos yhtion hallitus havaitsee, ettd yhtion oma
pddoma on negatiivinen, hallituksen on viipy-
mittd tehtdvd osakepddoman menettimisesti re-
kisteri-ilmoitus. Osakepddoman menettimista
koskeva rekisterimerkintd voidaan poistaa yhti-
on tekemin rekisteri-ilmoituksen perusteella,
jos yhtion oma péddoma on rekisteri-ilmoituk-
seen liitetystd taseesta ja 2 momentin mukaises-
ta muusta selvityksestd ilmenevilld tavalla yli
puolet osakepddomasta. Jos yhtidssd on lain tai
yhtidjéarjestyksen mukaan velvollisuus valita ti-
lintarkastaja, taseen ja muun selvityksen on olta-
va tilintarkastettuja.

Oman pddoman méédrdd 1 momentin mukaan
laskettaessa luetaan 16 luvussa tarkoitettu péa-
omalaina omaksi pddomaksi. Lisdksi yhtion
omaisuudesta tehtyjen ja suunnitelman mukais-
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ten poistojen kertynyt erotus (poistoero) ja yhti-
On tekemit vapaaehtoiset varaukset otetaan huo-
mioon oman pddoman lisdyksind. Jos yhtion
omaisuuden todennidkoinen luovutushinta on
muuten kuin tilapdisesti sen kirjanpitoarvoa
olennaisesti suurempi, saadaan myos todenna-
koisen luovutushinnan ja kirjanpitoarvon erotus
ottaa huomioon oman pddoman lisdykseni.
Edelld tarkoitetuissa oman pddoman lisdyksissa
on noudatettava erityistd varovaisuutta ja niista
on annettava perusteltu selvitys toimintakerto-
muksessa.

24 §
Yrityksen saneeraus

Hakemus yrityksen saneerauksesta annetussa
laissa tarkoitetun menettelyn aloittamisesta voi-
daan tehdd yhtiokokouksen pditokselld. Myos
hallitus voi tehdd hakemuksen, jos asia on kii-
reellinen. Hallituksen on tdlloin viipymattd kut-
suttava yhtiokokous koolle kisittelemddn hake-
muksen jatkamista.

25§
Konkurssi

Yhtion omaisuus voidaan luovuttaa konkurs-
siin hallituksen tai, jos yhtid on selvitystilassa,
selvitysmiesten padtoksen perusteella. Konkurs-
sin aikana yhtiotid edustavat konkurssivelallise-
na hallitus ja isdnnditsijé taikka ennen konkurs-
sin alkamista valitut selvitysmiehet. Konkurssin
aikana voidaan valita uusia hallituksen jdsenia
tai uusia selvitysmiehi.

Jos konkurssin pédittyessd ei ole jdljelld omai-
suutta tai konkurssissa on méaéritty jéljelld ole-
van omaisuuden kdytostd, yhtio katsotaan pur-
kautuneeksi, kun lopputilitys konkurssissa on
hyviksytty.

Jos konkurssin piittyessd jdljelld on muuta
kuin konkurssissa kiytettaviksi madrittyd omai-
suutta eikd yhtio ollut selvitystilassa, kun sen
omaisuus luovutettiin konkurssiin, hallituksen
on viipymittd kutsuttava yhtiokokous koolle
paittamidn, jatketaanko yhtion toimintaa vai
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onko yhtio asetettava selvitystilaan. Jos yhtioko-
kous pddttdad, ettd yhtion toimintaa jatketaan,
hallituksen on viipymittd tehtdva tédstd ilmoitus
rekisterdimistd varten. Jos yhtio oli konkurssiin
asetettaessa selvitystilassa, noudatetaan, mita
18 §:ssé sdddetddn.

Jos yhtion konkurssi on pddttynyt ja yhtidlle
ilmaantuu varoja, noudatetaan konkurssilain
(120/2004) 19 luvun sddnnoksid jalkiselvityk-
sestd. Jos yhtiolle konkurssin jidlkeen jdé varoja,
menetellddn kuten 3 momentissa sdddetdén.

VII OSA
SEURAAMUKSET JA OIKEUSSUOJA

23 luku
Piiitoksen moite
1§
Yhtiokokouksen pdcdtoksen moittiminen

Osakkeenomistaja voi moittia yhtiokokouk-
sen paatosti, jos:

1) asian kisittelyssi ei ole noudatettu menet-
telyd koskevia tdmén lain sddnnoksia tai yhtio-
jarjestyksen méirdyksid ja virhe on voinut vai-
kuttaa paatoksen sisdltoon tai muuten osakkeen-
omistajan oikeuteen; taikka

2) pédtos on muuten tdméin lain tai yhtiojar-
jestyksen vastainen.

Moitekanne yhti6td vastaan on nostettava kol-
men kuukauden kuluessa péaidtoksen tekemises-
td. Jollei kannetta nosteta méérdajassa, padtosti
pidetddn pitevina.

28
Mitdton yhtiokokouksen pdiditds

Yhtiokokouksen pédétds on mititodn, jos:

1) kokoukseen ei ole toimitettu kutsua taikka
kokouskutsua koskevia sdédnnoksid tai madrdyk-
sid on olennaisesti rikottu;
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2) pidtokseen vaaditaan 6 luvun 35 tai
37 §:ssé tarkoitettu osakkeenomistajan suostu-
mus, mutta sitd ei ole saatu;

3) pditos on selvisti 1 luvun 10 §:ssd tarkoi-
tetun yhdenvertaisuusperiaatteen vastainen eika
sithen ole saatu 6 luvun 28 §:ssd tarkoitettua
osakkeenomistajan suostumusta; taikka

4) padtostd ei olisi lain mukaan saanut tehda
edes kaikkien osakkeenomistajien suostumuk-
sella.

Tillaiseen pddtokseen ei sovelleta 1 §:n
2 momentissa sdddettyd kolmen kuukauden
maidrdaikaa. Sulautumis- tai jakautumispditostd
koskevaa moitekannetta ei kuitenkaan voida
nostaa, kun sulautumisen tai jakautumisen rekis-
terdimisestd on kulunut yli kuusi kuukautta.

Osakkeenomistaja, hallitus, hallituksen jdsen
tai isdnnoitsijd voi nostaa kanteen yhtiotd vas-
taan sen vahvistamiseksi, ettd yhtiokokouksen
padtos on mitdton.

38

Mitdttomddn yhtiokokouksen pddtokseen rinnas-
tuva hallituksen pdcitos

Jos hallituksen yhtiokokoukselle kuuluvassa
asiassa tekemid péitds on sellainen kuin 2 §:n
1 momentin 2—4 kohdassa sdddetéin, sithen so-
velletaan, mitd yhtiokokouksen vastaavasta paa-
toksestd sdddetddn.

48
Tuomion sisdlto ja vaikutukset

Moitekanteen johdosta annettavassa tuomios-
sa pditos voidaan kantajan vaatimuksesta julis-
taa patemittomiksi tai sitd voidaan muuttaa.
Kantajan vaatimuksesta voidaan samalla kieltdd
yhtiotd panemasta patemitontd padtostd taytdn-
toon. Pddtostd voidaan muuttaa vain, jos voi-
daan todeta, minkid sisdltoinen padtoksen olisi
pitdnyt olla.

Tuomio, jolla yhtiokokouksen pditds on julis-
tettu patemattoméksi tai jolla pddtostd on muu-
tettu, on voimassa myos niihin osakkeenomista-
jiin ndhden, jotka eivét ole yhtyneet kanteeseen.



24 luku
Vahingonkorvaus
1§
Johtohenkilon vahingonkorvausvelvollisuus

Hallituksen jdsenen ja isédnnditsijdn on kor-
vattava vahinko, jonka hi@n on tehtdvissidin
I luvun 11 §:ssd sdddetyn huolellisuusvelvoit-
teen vastaisesti tahallaan tai huolimattomuudes-
ta aiheuttanut yhtiolle.

Hallituksen jdsenen ja isdnnditsijdn on kor-
vattava myos vahinko, jonka hén on tehtdvis-
sddan muuten tétd lakia tai yhtidjdrjestysta rikko-
malla tahallaan tai huolimattomuudesta aiheut-
tanut yhtiolle, osakkeenomistajalle tai muulle
henkildlle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla titd la-
kia muulla tavalla kuin pelkéstidin rikkomalla
I luvun sddnnoksid toiminnan keskeisistd peri-
aatteista tai jos vahinko on aiheutettu rikkomal-
la yhtidjdrjestyksen midrdystd, vahinko katso-
taan aiheutetuksi huolimattomuudesta, jollei
menettelystd vastuussa oleva osoita menetel-
leensd huolellisesti. Sama koskee vahinkoa, joka
on aiheutettu 11 luvun 8 §:ssi tarkoitettuun yh-
tion ldhipiiriin kuuluvan eduksi tehdylld toimel-
la.

Jos isdnnditsijdnd on isdnndintiyhteisd, vas-
taavat vahingosta yhteisd ja péddvastuullinen
isdnnditsiji.

28

Osakkeenomistajan vahingonkorvausvelvolli-
suus

Osakkeenomistajan on korvattava vahinko,
jonka hidn on mydtavaikuttamalla tdméin lain tai
yhtidjédrjestyksen rikkomiseen tahallaan tai huo-
limattomuudesta aiheuttanut yhtiolle, toiselle
osakkeenomistajalle tai muulle henkilolle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla 4 tai 5
luvun sddnnoksid tai yhtidjarjestyksen madrdyk-
sid osakkeenomistajan kunnossapitovastuusta
tai muutostydstd, vahinko katsotaan aiheutetuk-
si huolimattomuudesta, jollei osakkeenomistaja
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osoita menetelleensd huolellisesti. Sama koskee
vahinkoa, joka on aiheutettu 11 luvun 8 §:ssd
tarkoitettuun yhtion l&hipiiriin kuuluvan eduksi
tehdylld toimella.

Jos osakkeenomistaja on 1 momentissa tar-
koitetulla tavalla aiheuttanut yhtion kunnossapi-
tovastuulla olevan rakenteen tai laitteen vioittu-
misen siten, ettd toisen osakkeenomistajan hal-
linnassa olevan osakehuoneiston sisdosat vahin-
goittuvat, yhtion on korjattava timén huoneis-
ton sisdosat siten kuin yhtion kunnossapitovas-
tuusta sdddetddn 4 luvun 2 §:ssd. Vahingon aihe-
uttaneen osakkeenomistajan on korvattava yhti-
Olle kustannukset, jotka aiheutuvat toisen huo-
neiston korjaamisesta.

38

Yhtiokokouksen puheenjohtajan vahingon-
korvausvelvollisuus

Yhtiokokouksen puheenjohtajan on korvatta-
va vahinko, jonka hén on tehtivissédén titd lakia
tai yhtigjdrjestystd rikkomalla tahallaan tai huo-
limattomuudesta aiheuttanut yhtiolle, osakkeen-
omistajalle tai muulle henkil6lle.

48
Tilintarkastajan vahingonkorvausvelvollisuus

Tilintarkastajan vahingonkorvausvelvollisuu-
desta sdddetddn tilintarkastuslain 51 §:ssd.

58

Toiminnantarkastajan vahingonkorvausvelvolli-
suus

Toiminnantarkastaja on velvollinen korvaa-
maan vahingon, jonka hén on tehtdvéiéinsa suorit-
taessaan aiheuttanut yhtiolle tahallisesti tai huo-
limattomuudesta. Toiminnantarkastajan on kor-
vattava myos vahinko, jonka hén on tehtdvés-
sddn muuten tétd lakia tai yhtiojirjestysti rikko-
malla tahallaan tai huolimattomuudesta aiheut-
tanut yhtiolle, osakkeenomistajalle tai muulle
henkilolle.
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Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla titd la-
kia muulla tavalla kuin pelkéstddn rikkomalla
1 luvun sddnnoksid toiminnan keskeisistd peri-
aatteista tai jos vahinko on aiheutettu rikkomal-
la yhtiojdrjestyksen midrdystd, vahinko katso-
taan aiheutetuksi huolimattomuudesta, jollei
menettelystd vastuussa oleva osoita menetel-
leensi huolellisesti.

68§
Yhtion vahingonkorvausvelvollisuus

Yhtion on korvattava vahinko, jonka yhtié on
myotivaikuttamalla tdmidn lain tai yhtidjirjes-
tyksen midrdyksen rikkomiseen tahallaan tai
huolimattomuudesta aiheuttanut osakkeenomis-
tajalle tai muulle henkil6lle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla titd la-
kia muulla tavalla kuin pelkéstddn rikkomalla
1 luvun sddnnoksid toiminnan keskeisistd peri-
aatteista tai jos vahinko on aiheutettu rikkomal-
la yhtidjdrjestyksen middrdystd, vahinko katso-
taan aiheutetuksi huolimattomuudesta, jollei yh-
tid osoita menetelleensi huolellisesti.

78
Sovittelu ja korvausvastuun jakaantuminen

Vahingonkorvauksen sovittelusta ja korvaus-
vastuun jakaantumisesta kahden tai useamman
korvausvelvollisen kesken on voimassa, miti
vahingonkorvauslain (412/1974) 2 ja 6 luvussa
sdddetddn.

Vahinkoa kirsivdn on ryhdyttiavd kohtuulli-
siin toimenpiteisiin vahinkonsa rajoittamiseksi.
Jos hén laiminly0 tdméin, hidn saa kérsid itse vas-
taavan osan vahingosta.

88§
Pddtoksenteko yhtiossd

Paitoksenteko asioissa, jotka koskevat yh-
tion 1—3 ja 5 §:44n sekd tilintarkastuslain
51 §:dén perustuvaa oikeutta vahingonkorvauk-
seen, kuuluu yhtiokokoukselle. Hallitus voi kui-
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tenkin pddttdd rangaistavaan tekoon perustuvan
korvauskanteen nostamisesta.

Yhtiockokouksen  pddtos  vastuuvapauden
myontdmisestd hallituksen jasenelle tai isdnnoit-
sijdlle ei ole sitova, jos yhtiokokoukselle ei ole
annettu olennaisesti oikeita ja riittdvid tietoja
padtoksestd tai toimenpiteestd, joka on aiheutta-
nut vahingon ja joka on korvausvelvollisuuden
perusteena. Pddtdos vastuuvapauden myontdmi-
sestd ei sido yhtion konkurssipesdd tai yrityksen
saneerauksesta annetussa laissa tarkoitettua sel-
vittdjdd, jos yhtio asetetaan konkurssiin tai sa-
neerausmenettely aloitetaan hakemuksesta, joka
tehdddn kahden vuoden kuluessa paatoksesta.

9§

Osakkeenomistajien oikeus ajaa kannetta yhtion
hyvdksi

Yhdelld tai useammalla osakkeenomistajalla
on oikeus ajaa omissa nimissdin kannetta vahin-
gonkorvauksen suorittamiseksi yhtidlle 1—3 ja
5 §:n tai tilintarkastuslain 51 §:n nojalla, jos kan-
netta vireille pantaessa on todennikoistd, ettei
yhtio huolehdi vahingonkorvausvaatimuksen to-
teuttamisesta ja jos:

1) kantajilla tuolloin on vihintdédn yksi kym-
menesosa kaikista osakkeista; tai

2) osoitetaan, ettd vahingonkorvausvaatimuk-
sen toteuttamatta jéttiminen olisi 1 luvun
10 §:ssd  sdddetyn yhdenvertaisuusperiaatteen
vastaista.

Yhtiolle on varattava tilaisuus tulla asiassa
kuulluksi, jollei se ole ilmeisen tarpeetonta.
Kannetta ajavat osakkeenomistajat vastaavat
itse oikeudenkéyntikuluista, mutta heilld on oi-
keus saada niistd korvaus yhtiolta sikéli kuin yh-
tiolle oikeudenkdynnilld saatavat varat siihen
riittivit.

Jos korvausvelvollinen on saanut yhtioko-
kouksen pddtokselld vastuuvapauden, kanne on
nostettava kolmen kuukauden kuluessa yhtioko-
kouksen pédtoksestd. Jos samassa yhtiokokouk-
sessa on 9 luvun 13 §:sséd sdddetyin tavoin vaa-
dittu ja kannatettu erityisen tarkastuksen toimit-
tamista, kanne voidaan kuitenkin aina nostaa
kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun tarkastuk-



sesta annettu lausunto on esitetty yhtickokouk-
sessa tai hakemus tarkastajan maaradamiseksi hy-
latty.

Osakkeenomistajalla ei ole oikeutta saada
korvausta yhtiolle aiheutetusta vahingosta.

10 §
Kanneoikeuden vanhentuminen

Jos kannetta ajetaan 1—3, 5 tai 6 §:n taikka ti-
lintarkastuslain 51 §:n nojalla ja se perustuu
muuhun kuin rangaistavaan tekoon, kanne on
nostettava kolmen vuoden kuluessa siitd, kun
vahingonkérsijd on saanut tietdd tai hidnen olisi
pitdnyt tietdd vahingosta ja siitd vastuussa ole-
vasta. Vahingonkorvausvelan vanhentuminen on
katkaistava siten kuin velan vanhentumisesta an-
netussa laissa (728/2003), jéljempidné vanhentu-
mislaki, saddetadn.

Edelld 1 momentissa sdddetystd huolimatta
kanne on kuitenkin nostettava viimeistddn seu-
raavasti:

1) hallituksen jdsentid, isdnnoitsijdd tai yhtio-
td vastaan viiden vuoden kuluessa sen tilikau-
den pédttymisestd, jona kanteen perusteena ole-
va piitos tehtiin taikka kanteen perusteena ole-
vaan toimenpiteeseen ryhdyttiin tai toimenpide
laiminly®tiin;

2) tilintarkastajaa tai toiminnantarkastajaa
vastaan viiden vuoden kuluessa siitd, kun kan-
teen perusteena oleva tilintarkastuskertomus,
toiminnantarkastuskertomus, lausunto tai todis-
tus esitettiin;

3) osakkeenomistajaa tai yhtidkokouksen pu-
heenjohtajaa vastaan viiden vuoden kuluessa
padtoksestd tai toimenpiteestd, johon kanne pe-
rustuu.

Edelld tassd pykildssd sdddetystd huolimatta
kunnossapidosta tai sen laiminlyonnisti tai muu-
tostyOstd aiheutuneen vahingon korvaamista
koskeva 2 tai 6 §:n nojalla ajettava kanne voi-
daan nostaa osakkeenomistajaa tai yhtiotd vas-
taan vanhentumislain 7 §:sséd sdddetyssi ajassa.
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11§
Pakottavuus

Yhtiojdrjestyksessd ei voida rajoittaa yhtion
tai muun henkilon timén luvun tai tilintarkastus-
lain 51 §:n mukaista oikeutta vahingonkorvauk-
seen.

25 luku

Vaikutusvallan viérinkiyttoon perustuva lu-
nastusvelvollisuus

1§
Lunastusvelvollisuus

Osakkeenomistaja on toisen osakkeenomista-
jan kanteesta velvoitettava midrdajassa lunasta-
maan timén osakkeet, jos:

1) osakkeenomistaja on tahallaan vddrinkéyt-
tanyt vaikutusvaltaansa yhtiossd myotavaikutta-
malla 1 Iuvun 10 §:ssé sdddetyn yhdenvertai-
suusperiaatteen vastaiseen paitokseen taikka
muuhun tdmédn lain tai yhtigjédrjestyksen rikko-
miseen; seki

2) toisen osakkeenomistajan oikeussuoja
edellyttda lunastamista, kun otetaan huomioon
todennikoisyys 1 kohdassa tarkoitetun menette-
Iyn jatkumiselle sekd muut asiaan vaikuttavat
seikat.

Lunastushinnaksi on méaarittiava se kdypa hin-
ta, joka osakkeella olisi ilman vaikutusvallan
vadrinkdyttoa.

26 luku

Riitojen ratkaiseminen

Oikeudenkdynti tuomioistuimessa
1§
Toimivaltaiset tuomioistuimet

Sen lisdksi, mitd oikeudenkdymiskaaren
10 Iuvun 1 §:ssd sdddetddn, tdmén lain sovelta-

73



EV 206/2009 vp — HE 24/2009 vp

mista koskevassa riita-asiassa kanteen saa pan-
na vireille yhtion kotipaikan tuomioistuimessa.

28
Kiireellisind kdsiteltdvdt asiat

Maksua tai turvaavaa vakuutta koskeva asia
on kisiteltdvi kiireellisesti, jos sitd koskeva tuo-
mio on rekisterdinnin edellytys 17 luvun 5 §:n,
19 luvun 15 §:n, 20 Iuvun 15 §:n tai 21 luvun
5 §:n mukaan.

Edelld 23 luvussa tarkoitettu padtoksen pite-
mattomyyttd koskeva asia on kisiteltdava kiireel-
lisesti.

Vilimiesmenettely
38
Yhtiojdrjestykseen perustuva vilimiesmenettely

Yhtidjarjestyksen mddrdys riidan kisittelemi-
sestd vilimiesmenettelysséd sitoo yhtiotd, osak-
keenomistajaa, hallitusta, hallituksen jésentd,
isdnnoitsijdd sekd tilintarkastajaa ja toiminnan-
tarkastajaa vilityssopimuksen tavoin niin kuin
vilimiesmenettelysta annetussa laissa
(967/1992) saddetidn. Yhtiojarjestyksen méari-
ys 2 luvun 5 §:ssé tarkoitetusta lunastuslausek-
keesta johtuvan lunastusoikeutta tai lunastushin-
taa koskevan riidan kisittelemisestd vilimies-
menettelyssd sitoo vastaavasti sellaisen riidan
osapuolia.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua yhtiojarjes-
tysmddrdystd sovelletaan kuitenkin ainoastaan
kanteeseen, jonka peruste on mairdyksen rekis-
ter6imisen jdlkeiseltd ajalta.

Muut sddnnokset
48
Ratkaisuista ilmoittaminen

Jos ratkaisu koskee kaupparekisteriin merkit-
tavdd seikkaa, tuomioistuimen tai vilimiesoi-
keuden on ilman aiheetonta viivytystéd ilmoitet-
tava ratkaisustaan rekisteriviranomaiselle. Tuo-
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mioistuimen on ilmoitettava rekisteriin merkit-
taviksi myos tieto ratkaisunsa lainvoimaisuu-
desta.

27 luku
Rangaistussainnokset
1§
Asunto-osakeyhtiorikos

Joka tahallaan

1) rikkoo 19 luvun 4 §:ssd tai 20 luvun 4 §:ssd
tarkoitetun tilintarkastajan lausunnon laatimista
koskevia saannoksid,

2) osakkeenomistajan tai velkojien suojaa
loukaten jakaa yhtion varoja tdmén lain sddnnos-
ten vastaisesti taikka

3) antaa rahalainan tai vakuuden 11 luvun
7 §:n vastaisesti,

on tuomittava, jollei teko ole vihiinen tai sii-
td muualla laissa sdddetd ankarampaa rangais-
tusta, asunto-osakeyhtiorikoksesta sakkoon tai
vankeuteen enintddn yhdeksi vuodeksi.

28
Asunto-osakeyhtiorikkomus

Joka tahallaan

1) laiminly6 osakeluettelon pitdmisen taikka
sen ndhtdvini pitdmisen,

2) rikkoo 6 luvun 23 §:n 4 momentin yhtidko-
kouksen poytékirjan ndhtdvind pitdmistd koske-
vaa sddnnostd taikka

3) rikkoo tdmén lain sddnnoksid tilinpadtok-
sen tai konsernitilinpddtoksen laatimisesta taik-
ka yhtion sulautumista, jakautumista tai selvi-
tystilaa koskevan lopputilityksen antamisesta,

on tuomittava, jollei teko ole vihiinen tai sii-
td muualla laissa sdddetd ankarampaa rangais-
tusta, asunto-osakeyhtiorikkomuksesta sakkoon.

Asunto-osakeyhtiorikkomuksesta tuomitaan
my0os se, joka torkedstd huolimattomuudesta me-
nettelee 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetulla ta-
valla.



VIII OSA
ERINAISET SAANNOKSET

28 luku

Lain soveltaminen kiinteistoosakeyhtioon ja
muuhun osakeyhtioon

1§
Soveltamisala

Tidtd lakia sovelletaan Suomen lain mukaan
rekisterdityyn keskindiseen kiinteistoosakeyhti-
00n, jollei tdssd laissa tai muussa laissa sdddetd
toisin.

Keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtiojar-
jestyksessd voidaan madritd, ettd titd lakia ei so-
velleta yhtioon tai ettd yhtioon sovelletaan tiet-
tyjd tdmén lain sddnnoksid. Tidllaiseen yhtioon
sovelletaan osakeyhtiolakia siltd osin kuin yhti-
00n ei sovelleta titi lakia.

Jos keskindistd kiinteistbosakeyhtiotd koske-
va perusilmoitus on tehty ennen 1 pdivda tammi-
kuuta 1992, titd lakia sovelletaan yhtioon vain,
jos soveltamisesta madrdtddn yhtiojirjestykses-
sd.

28
Keskindinen kiinteistoosakeyhtio

Keskindinen kiinteistdosakeyhtio on sellai-
nen muu osakeyhtio kuin 1 luvun 2 §:ssé tarkoi-
tettu asunto-osakeyhtio, jonka yhtidjdrjestykses-
sd madritty tarkoitus on omistaa ja hallita vihin-
tddn yhtd rakennusta tai sen osaa ja jonka jokai-
nen osake yksin tai yhdessi toisten osakkeiden
kanssa tuottaa oikeuden hallita yhtidjirjestyk-
sessd mdadrdttyd yhtion rakennuksessa olevaa
huoneistoa taikka muuta osaa yhtion rakennuk-
sesta tai sen hallinnassa olevasta kiinteistosti.
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38
Soveltaminen muuhun osakeyhtioon

Muun osakeyhtion yhtidjirjestyksessd voi-
daan madratd, ettd yhtioon sovelletaan tité lakia
tai ettd yhtioon sovelletaan tiettyjd tdmén lain
sddnnoksid, jos osa yhtion osakkeista tuottaa oi-
keuden hallita yhtidjdrjestyksessa tai yhtiokoko-
uksen pditoksessd midrittyd yhtion rakennuk-
sessa olevaa huoneistoa taikka muuta osaa yhti-
on rakennuksesta tai sen hallinnassa olevasta
kiinteistostd. Téllaiseen yhtioon sovelletaan osa-
keyhtiolakia siltd osin kuin yhtioon ei sovelleta
tatd lakia.

48
Pdditos tamdn lain soveltamisesta

Yhtiokokouksen péddtokseen yhtidjirjestyk-
sen muuttamisesta siten, ettd osakeyhtioon so-
velletaan tdtd lakia, sovelletaan osakeyhtidlain
sdannoksid yhtidjdrjestyksen muuttamisesta.

Yhtiokokouksen pédtokseen yhtidjarjestyk-
sen muuttamisesta siten, ettd yhtioon ei sovelle-
ta tdtd lakia tai sen tiettyjd sddnnoksid, sovelle-
taan tdméin lain 6 luvun sddnnoksid yhtiojdrjes-
tyksen ja yhtiomuodon muuttamisesta.

29 luku
Voimaantulo
1§
Voimaantulosddnnos

Tdmin lain voimaantulosta s#dddetddn erik-
seen lailla.
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Laki

asunto-osakeyhtiolain voimaanpanosta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti sdddetdan:

1§
Asunto-osakeyhtiolain voimaantulo

Asunto-osakeyhtidlaki ( /), jiljempina
uusi laki, tulee voimaan pdivina kuuta
20 . Uuden lain 7 luvun 20 §:n 2 momentin sdin-
nos yhteison valitsemisesta isdnnditsijaksi tulee
kuitenkin voimaan vasta valtioneuvoston ase-
tuksella sidddettynd ajankohtana.

Uudella lailla kumotaan 17 péivédnd touko-
kuuta 1991 annettu asunto-osakeyhtidlaki
(809/1991) sithen mydhemmin tehtyine muutok-
sineen, jidljempénd vanha laki.

Uutta lakia sovelletaan myds ennen sen voi-
maantuloa perustettuun asunto-osakeyhtioon,
jollei tistd laista johdu muuta.

Jos muualla lainsdiddnndssd viitataan van-
han lain sddnnokseen tai muutoin tarkoitetaan
vanhan lain sddnnostd, sen sijasta sovelletaan
sen tilalle tullutta uuden lain sddnnosta.

28
Vahimmdisosakepddoma

Uuden lain 1 Iuvun 7 §:n 1 momentin sdin-
nostd asunto-osakeyhtion vihimmaéispddomasta
ei sovelleta aikaisemmin rekisterdityyn yhtioon,
jonka osakepddoma uuden lain tullessa voimaan
on alle 2 500 euroa. Téllainen yhti6 ei kuiten-
kaan saa pidittdd alentaa osakepidiomaansa, jos
se alentamisen jélkeen olisi alle 2 500 euroa.

38
Kunnossapitovastuu

Yhtiolld on vanhan lain 78 §:ssid tarkoitettu
kunnossapitovastuu sellaisista hanoista, joita
koskeva kunnossapitovaatimus on tehty yhtidlle
ennen uuden lain voimaantuloa.
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48
Yhtion perustaminen

Yhtion perustamiseen ja rekisterdimiseen so-
velletaan vanhaa lakia, jos perustamiskirja on al-
lekirjoitettu ennen uuden lain voimaantuloa eika
téstd laista johdu muuta.

58
Yhtidjdrjestys

Yhtiojdrjestykseen sisdltyvédn uuden lain vas-
taisen méadrdyksen sijasta noudatetaan uutta la-
kia, jollei tdstd laista johdu muuta. Uuden lain
vastaisen yhtidjdrjestyksen madrdyksen muutos
uuden lain mukaiseksi on ilmoitettava rekiste-
roitdviksi samalla, kun muu yhtidjirjestyksen
muutos ilmoitetaan rekisterditdviksi. Ennen
1 pédivdd tammikuuta 1992 rekisterdidyn yhtion
yhtidjdrjestyksen pinta-alatietoja ei tarvitse
muuttaa uuden lain mukaisiksi silloin, kun il-
moitetaan rekisterditdviksi muu yhtiojirjestyk-
sen muutos.

Uuden lain voimaantulon jdlkeen rekisterdita-
viksi ilmoitettua uuden lain vastaista yhtiojir-
jestystd ei voida rekisterdidd, ellei tdstd laista
johdu muuta.

Yhti6 voi uuden lain vahvistamisen jilkeen,
mutta ennen sen voimaantuloa, padttdd yhtiojir-
jestyksensd muuttamisesta uuden lain mukaisek-
si noudattaen uutta lakia. P4étos voidaan ilmoit-
taa rekisterditdviksi ennen uuden lain voimaan-
tuloa ja rekisteroida siten, ettd yhtidjirjestyksen
muutos tulee voimaan samana pdivina kuin uusi
laki.

Omien osakkeiden hankintaa tai lunastusta
koskevaan paidtokseen sovelletaan sellaista tiu-
kempaa yhtiojdrjestyksessd méadrdttyd paitos-
vaatimusta, joka koskee vanhan lain 12 §:n



2 momentissa tarkoitetun omien osakkeiden lu-
nastustarjouksen tekemisté.

6§

Vanhan lain soveltaminen erdisiin yhtidjdrjes-
tyksen mddrdyksiin

Yhtion osakepidioma ja osakkeen nimellisar-
vo voivat olla Suomen markan miéréisia, jos yh-
tion perustamiskirja on allekirjoitettu ennen
1 pédivdd tammikuuta 2002. Osakepéddoman ja ni-
mellisarvon muuttamiseen euromédrdisiksi so-
velletaan, mitd osakeyhti6lain muuttamisesta
annetun lain (824/1998) siirtymisddnnoksen
7 momentissa sdddetddn.

Jos osake on siirtynyt ennen uuden lain voi-
maantuloa, sovelletaan yhtidjdrjestyksessd ole-
vaan lunastuslausekkeeseen vanhan lain sddn-
noksid. Uuden lain voimaantulon jélkeen siirty-
vidd osaketta koskevaan uuden lain 2 luvun
5 §:ssé tarkoitettuun yhtidjéarjestyksen lunastus-
lausekkeeseen sovelletaan uuden lain sddnnok-
Sid.

Jos osakkeen hankkimista rajoittava méérays
on otettu yhtidjarjestykseen ennen uuden lain
voimaantuloa, on siithen sovellettava niitd sdian-
noksid, jotka olivat voimassa ennen uuden lain
voimaantuloa. Sama koskee muuta kuin uuden
lain 2 luvun 5 $:ssé tarkoitettua osakkeen luo-
vuttamista rajoittavaa madrdysti, joka on otettu
yhtidjdrjestykseen ennen uuden lain voimaantu-
loa.

Ennen 1 pédivdd maaliskuuta 1926 rekisterdi-
tyyn asunto-osakeyhtioon ja uuden lain 1 luvun
1 §:n 2 momentissa tarkoitettuun osakeyhtioon
sovelletaan uuden lain 2 luvun 1 §:n ja 6 luvun
13 §:n sijasta osakeyhtidlain (624/2006) 3 luvun
1, 3 ja 4 §:44. Ennen vuotta 1992 rekisterdidyn
yhtion yhtidjdrjestyksessd olevaa méérdysta
osakkeiden tuottamasta ddnimédrdstd sovelle-

EV 206/2009 vp — HE 24/2009 vp

taan uuden lain 6 luvun 13 §:n 1 momentin esti-
matta.

78

Kirjanpidolliseen vasta-arvoon liittyvdt oikeu-
det

Jos osakkeen tuottama oikeus médrdytyy van-
han lain 4 §:n mukaisen kirjanpidollisen vasta-
arvon perusteella, oikeuden perusteena pidetddn
uuden lain tultua voimaan sitd kirjanpidollista
vasta-arvoa, joka osakkeella on ennen uuden
lain voimaantuloa. Sellaisen oikeuden perustet-
ta voidaan uuden lain tultua voimaan muuttaa ai-
noastaan muuttamalla yhtiojdrjestysta.

8%

Osakekirja ja muut osakeoikeuksiin liittyvdit to-
distukset

Osakekirja, osakeanti- ja osinkolippu, viliai-
kaistodistus sekid osakeantitodistus, joka on pé-
tevd uuden lain tullessa voimaan, on edelleen pa-
tevd.

Osakekirja on tdydennettidvd sisdlloltddn uu-
den lain 2 luvun 7 §:n 2 ja 3 momentin mukai-
seksi, jos se esitetddn yhtiolle tai yhti6 luovuttaa
sen hallustaan uuden lain tultua voimaan.

Ennen 1 pidivdd tammikuuta 1992 rekisterdi-
tyyn yhtioon ei sovelleta osakekirjaa koskevaa
uuden lain 2 luvun 6 §:n 1 momenttia, ellei yh-
tion kaikista osakkeista anneta uusia osakekirjo-

ja.

938
Yhtiokokous

Jos yhtiokokouksen pditos on tehty ennen uu-
den lain voimaantuloa, pditettyyn asiaan ja sii-
hen liittyviin rekisterdinteihin sekd muihin me-
nettelyihin sovelletaan vanhaa lakia, jollei tista
laista johdu muuta.

Jos yhtiokokouksen péétos tehdédédn uuden lain
tultua voimaan, kokouskutsuun, kokousasiakir-
joihin sekd kokoukseen ilmoittautumiseen ja
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osallistumiseen sovelletaan uutta lakia jo ennen
sen voimaantuloa, jollei tistd laista muuta johdu.

Yhtio voi uuden lain vahvistamisen jilkeen,
mutta ennen sen voimaantuloa, tehdd uuden lain
6 luvun 32—35 ja 37 §:ssd tarkoitetun padtok-
sen noudattaen uutta lakia. Jos péétos on ilmoi-
tettava rekisteroitdaviksi, ilmoitus voidaan tehdi
ennen uuden lain voimaantuloa ja rekisteroida
siten, ettd paatos tulee voimaan samana pdivini
kuin uusi laki. Muu p#dtos voidaan panna tay-
tantdoon uuden lain tultua voimaan.

Uuden lain 6 luvun 18 §:n sddnno6sti aluehal-
lintoviraston pddtoksen taytdntoonpanokelpoi-
suudesta sovelletaan, kun yhtiokokouksen kool-
lekutsumista koskeva hakemus tehdiin aluehal-
lintovirastolle uuden lain tultua voimaan.

10 §
Hallituksen pdcdtoksenteko valtuutuksen nojalla

Jos hallitus tekee yhtiokokouksen antaman
valtuutuksen nojalla pddtdksen ennen uuden lain
voimaantuloa, péddtettyyn asiaan ja siihen liitty-
viin rekisterdinteihin sekd muihin menettelyihin
sovelletaan vanhaa lakia, jollei tdstd laista johdu
muuta.

Jos yhtiokokous on ennen uuden lain voi-
maantuloa piittdnyt vanhan lain mukaisesta
uusmerkinnistd, omien osakkeiden hankkimi-
sesta tai lunastamisesta taikka omien osakkei-
den luovuttamista koskevasta valtuutuksesta
hallitukselle, valtuutus oikeuttaa hallituksen lain
voimaantulon jéilkeen pididttamidn vastaavista
toimenpiteistd uuden lain mukaisesti.

Yhtiokokous voi uuden lain vahvistamisen
jilkeen uuden lain mukaisesti valtuuttaa halli-
tuksen pddttamédn osakeannista, optio-oikeuksi-
en ja muiden erityisten oikeuksien antamisesta,
osakepddoman korottamisesta, osingon tai va-
paan oman pddoman rahaston jakamisesta taik-
ka omien osakkeiden hankkimisesta tai lunasta-
misesta lain voimaantulon jilkeen. Menettelyyn
yhtiokokouksessa sovelletaan télldin uutta lakia
jo ennen sen voimaantuloa lukuun ottamatta ko-
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kouskutsun toimittamistapaa ja -aikaa seké asia-
kirjojen nahtdvilld pitdimisen tapaa koskevia
sdadnnoksid.

118§

Tilintarkastus ja toiminnantarkastus

Uuden lain toiminnantarkastusta koskevia
sdadannoksid sovelletaan sellaisen tilikauden tar-
kastukseen, joka alkaa uuden lain tultua voi-
maan. Jos asunto-osakeyhtiolld ei ole velvolli-
suutta valita tilintarkastuslaissa (459/2007) tar-
koitettua tilintarkastajaa, yhtidjérjestykseen en-
nen tdmin lain voimaantuloa otettujen tilintar-
kastajaa ja tilintarkastusta koskevien miérays-
ten perusteella yhtion on valittava toiminnantar-
kastaja tai tilintarkastuslaissa tarkoitettu tilintar-
kastaja ja tilintarkastusta koskevien yhtidjirjes-
tyksen méirdysten katsotaan koskevan tilintar-
kastusta ja toiminnantarkastusta. Jos yhtidjdrjes-
tykseen ennen tidmén lain voimaantuloa otetun
midrdyksen perusteella yhtiolld ei ole velvolli-
suutta valita tilintarkastajaa, yhtio ei ole velvol-
linen valitsemaan toiminnantarkastajaa. Yhtio-
jarjestykseen ennen timidn lain voimaantuloa
otetun tilinpadtoksen laatimisen ajankohtaa kos-
kevan midrdyksen sijasta sovelletaan kirjanpito-
lain (1336/1997) 3 luvun 6 §:n sdanndsta tilin-
paitoksen laatimisajankohdasta.

12 §
Erityinen tarkastus

Uuden lain 9 luvun 13 §:n 3 momentin sédén-
nostéd aluehallintoviraston paidtoksen tdytdntdoon-
panokelpoisuudesta sovelletaan, kun erityista
tarkastusta koskeva hakemus tehdiin aluehallin-
tovirastolle uuden lain tultua voimaan.

13§
Vararahasto

Ennen 1 pidivdd tammikuuta 1992 syntynyt
vararahasto on esitettdvd asunto-osakeyhtion
omassa pddomassa sen ehtoja vastaavalla taval-
la.



Jos vararahasto on sidottua padomaa, sovelle-
taan sen alentamiseen, mitid osakepddoman alen-
tamisesta sdddetddn uuden lain 11 ja 17 luvussa,
lukuun ottamatta 17 luvun 1 §:n 1 momentin
toista virkettd ja 6 §:44.

Osakepddomaa voidaan korottaa siirtdméilld
varoja myos sellaisesta vararahastosta, joka sen
ehtojen mukaan on sidottua pddomaa, noudatta-
en uuden lain 15 luvun sdénnoksid rahastokoro-
tuksesta. Tillaista osakepddoman korotusta ei
oteta huomioon uuden lain 17 luvun 2 §:44 so-
vellettaessa.

14 §
Tilinpddtos ja toimintakertomus

Uuden lain 10 Iuvun 5—10 §:44 sovelletaan
viimeistiddn siltd tilikaudelta, joka alkaa lain tul-
tua voimaan. Yhtidjdrjestykseen ennen tdméin
lain voimaantuloa otetun tilintarkastuskerto-
muksen antamisen ajankohtaa koskevan méai-
rayksen sijasta sovelletaan tilintarkastuslain
15 §:n sadnnosti tilintarkastuskertomuksen an-
tamisajankohdasta.

15§
Pddomalaina

Jos sopimus vanhan lain mukaisesta pddoma-
lainasta on tehty ennen uuden lain voimaantu-
loa, laina katsotaan pddomalainaksi myos uutta
lakia sovellettaessa. Jollei toisin sovita, sellai-
seen lainaan sovelletaan uuden lain 16 luvun
1 §:n 1 momentin mukaisten maksuehtojen sijas-
ta edelleen osakeyhti6lain voimaan tullessa voi-
massa olleen osakeyhtidlain (734/1978) 5 luvun
1 §:n 1 momentin mukaisia maksuehtoja konser-
nitaseeseen perustuvia maksurajoituksia lukuun
ottamatta. Lainaan sovelletaan kuitenkin uuden
lain 16 luvun 1 §:n 1 momentin 3 kohdan mu-
kaista vakuuden antamista koskevaa kieltoa.
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16 §
Varojen jakaminen

Velvollisuuteen palauttaa yhtiostd laittomasti
jaetut varat sovelletaan vanhaa lakia, jos jako
pannaan tdytdntoon ennen uuden lain voimaan-
tuloa.

Jos yhtion taseessa on aktivoituja perustamis-
menoja, jotka poistetaan ennen 31 pdivéi joulu-
kuuta 2004 voimassa olleiden kirjanpitolain
saannosten mukaan vaikutusaikanaan, niitd vas-
taava midrid otetaan uuden lain 11 luvun 5 §:44
sovellettaessa huomioon jakokelvottomana eré-
ni.

17 §
Sulautuminen

Sulautumiseen sovelletaan vanhaa lakia, jos
sulautumissuunnitelma ilmoitetaan rekisteroiti-
viksi ennen uuden lain voimaantuloa. Muussa
tapauksessa sulautumiseen sovelletaan uutta la-
kia.

18 §
Yhtion purkaminen

Ennen uuden lain voimaantuloa tehtyyn paa-
tokseen perustuva selvitystila tai rekisteristad
poistaminen pysyy edelleen voimassa, ja siihen
sovelletaan vanhaa lakia. Yhtiokokouksen paa-
tokseen perustuva selvitystila voidaan kuitenkin
uuden lain tultua voimaan pééttid lopettaa siten
kuin uuden lain 22 luvun 19 §:ssd sdddetéddn.

19 §
Pddtoksen pdtemdttomyys

Ennen uuden lain voimaantuloa tehdyn paa-
toksen patemédttomyyttd koskevan moitekanteen
tai muun vaatimuksen késittelemiseen ja ratkai-
semiseen sovelletaan vanhaa lakia, jollei tista
laista johdu muuta.
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20§
Vahingonkorvaus

Vahingonkorvaukseen, joka perustuu ennen
uuden lain voimaantuloa tapahtuneeseen tekoon
tai laiminlyontiin, sovelletaan vanhaa lakia.

218§
Riitojen ratkaiseminen

Vilimiesmenettelyd koskevaan méddrdykseen,
joka on otettu yhtidjdrjestykseen ennen uuden
lain voimaantuloa, sovelletaan vanhaa lakia.

22§
Vanhan lain aikana annettu laina

Jos asunto-osakeyhtiolld on uuden lain voi-
maan tullessa vanhan lain 76 §:n 3 momentin
mukaisesti annettu laina, siithen ei sovelleta uu-
den lain 11 luvun 7 §:44, jos laina tai vakuus on
annettu ennen uuden lain voimaantuloa eiki sen
ehtoja muuteta uuden lain voimaantulon jilkeen.

23 §
Voimaantulo

Téama laki tulee voimaan kuuta

20.

paivina

Laki

osakeyhtiolain voimaanpanosta annetun lain 1 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 21 pdivdnd heindkuuta 2006 osakeyhtitlain voimaanpanosta annetun lain (625/2006)
1 §:n 3 momentti, sellaisena kuin se on laissa 527/2008, seuraavasti:

1§
Osakeyhtidlain voimaantulo

Jos muualla lainsddddnnossd viitataan van-
han lain sddnnokseen tai muutoin tarkoitetaan
vanhan lain sddnnostd, sen sijasta sovelletaan
sen tilalle tullutta uuden lain sdinndstd. Vanhaa

lakia sovelletaan kuitenkin siltd osin kuin elike-
sdatiolaissa (1774/1995), vakuutuskassalaissa
(1164/1992) tai vakuutusyhdistyslaissa
(1250/1987) viitataan vanhan lain sddnnoksiin.

Téama laki tulee voimaan kuuta

20.

paivina
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Laki

kaupparekisterilain 9 ja 19 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 2 pdivind helmikuuta 1979 annetun kaupparekisterilain (129/1979) 9 §:n 2 ja
5 momentti ja 19 a §, sellaisina kuin ne ovat, 9 §:n 2 ja 5 momentti laissa 1122/1993 ja 19 a § laissa

147/1997, seuraavasti:

Ilmoitukset ja tiedonannot

Mitd 1 momentin 3 kohdassa on sanottu toi-
mialasta, on vastaavasti sovellettava asunto-osa-
keyhtion ja asunto-osakeyhtidlain ( / ) 28 lu-
vun 2 §:ssd tarkoitetun keskindisen kiinteisto-
osakeyhtion rakennusten sijaintiin ja kiinteiston
hallintaperusteeseen sekd mahdolliseen muuhun
toimialaan.

Keskindisen kiinteistdosakeyhtion osalta on
perusilmoituksessa lisdksi mainittava, sovelle-

taanko yhtioon asunto-osakeyhtiolakia tai tietty-
j& asunto-osakeyhtidlain sddnnoksii.

19a§

Asunto-osakeyhtion kaupparekisteriin tehti-
vian perus- ja muutosilmoituksen kisittelee ja
sen rekisteriin merkitsemisestd paittdd sen kih-
lakunnan rekisteritoimisto, jonka virka-alueella
yhtion kotipaikka on. Asunto-osakeyhtion osa-
kepddoman alentamista, sulautumista, jakautu-
mista ja yhteisomuodon muuttamista koskevat
asiat kisittelee kuitenkin rekisteriviranomainen.

Tadmi laki tulee voimaan kuuta
20 .

pdivini

Laki

yritys- ja yhteisotietolain 14 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 16 pdiviand maaliskuuta 2001 annetun yritys- ja yhteisotietolain (244/2001) 14 §:n 2
momentti, sellaisena kuin se on laissa 1419/2007, seuraavasti:

14 §

Vastuu ilmoitusten tekemisestd

Muutosilmoituksen tekemisestd on osakeyh-
tiossd, eurooppayhtidssd, osuuskunnassa, eu-
rooppaosuuskunnassa, sddstopankissa, vakuu-
tusyhdistyksessé ja valtion liikelaitoksessa sekéd
ulkomaisessa yhteisossd vastuussa myds toimi-

tusjohtaja seké yhtiossd, johon sovelletaan asun-
to-osakeyhtiolakia ( / ), ja asumisoikeusyhdis-
tyksessd lisdksi isdnnoitsijd. Jos yksityinen elin-
keinonharjoittaja, avoimen yhtion yhtiomies tai
kommandiittiyhtion vastuunalainen yhtiomies
kuolee, my0Os hédnen kuolinpesidnsd osakas on
vastuussa ilmoituksen tekemisestd. Vastuussa ei
kuitenkaan ole osakas, joka ei ole saanut pesisti
mitddn etua eikd ryhtynyt perunkirjoitukseen
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osallistumisen lisdksi muihin kuin perintokaa-
ren (40/1965) 18 luvun 3 §:sséd tarkoitettuihin
toimiin.

Téama laki tulee voimaan kuuta

20.

paivina

Laki

tilintarkastuslain 57 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 13 pdivanid huhtikuuta 2007 annetun tilintarkastuslain (459/2007) 57 §:n 3 momentti

seuraavasti:

578§
Siirtymdsddnnokset

Tamain lain estdamittd yhdistyksesséd sovelle-
taan kumottavan lain sd@nnoksid muun kuin
KHT- tai HTM-tilintarkastajan taikka KHT- tai
HTM-yhteison valintaan ja tillaisen tilintarkas-
tajan suorittamaan 1 §:n 1 momentissa tarkoitet-
tuun tilintarkastukseen. Tdmén lain estdmittd
asunto-osakeyhtidssd sovelletaan kumottavan
lain sdidnnoksid muun kuin KHT- tai HTM-tilin-
tarkastajan valintaan ja tillaisen tilintarkastajan
suorittamaan 1 §:n 1 momentissa tarkoitettuun

tilintarkastukseen niind tilikausina, jotka alka-
vat ennen 1 pdivid heindkuuta 2010. Vastaavas-
ti muussa ennen tdmén lain voimaantuloa perus-
tetussa yhteisossd tai sddtiossd sovelletaan ku-
mottavan lain sddnnoksid muun kuin KHT- tai
HTM-tilintarkastajan taikka KHT- tai HTM-yh-
teison valintaan ja timén suorittamaan tilintar-
kastukseen niiné tilikausina, jotka paittyvét vii-
meistddn vuonna 2011.

Tédma laki tulee voimaan kuuta

20.

pdivina
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Laki

kirjanpitolain 3 luvun 11 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 30 pdivind joulukuuta 1997 annetun kirjanpitolain (1336/1997) 3 luvun 11 §:n 1 mo-
mentti, sellaisena kuin se on laissa 1304/2004, seuraavasti:

3 luku

2) asunto-osuuskunta;
3) asunto-osakeyhtid; tai

Tilinpdétds ja toimintakertomus 4) asunto-osakeyhtidlain (/) 28 luvun
118 2 §:ssé tarkoitettu osakeyhtio.
Jiljennosten antamisvelvollisuus
Tilinpditoksestd ja toimintakertomuksesta on
annettava pyynnosti jdljennds, jos kirjanpitovel- R . L
vollinen on: Tdma laki tulee voimaan  pdivdand  kuuta
1) asumisoikeusyhdistys; 20.
Laki

asuntokauppalain 2 luvun 19 b §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 23 pdivind syyskuuta 1994 annetun asuntokauppalain (843/1994) 2 luvun 19 b §:n
2 momentti, sellaisena kuin se on laissa 941/1997, seuraavasti:

2 luku
Ostajan suojaaminen rakentamisvaiheessa
19b§

Osakeyhtion ja osakkeenostajan omavastuu suo-
rituskyvyttomyysvakuudessa

Vastuusta vihennetddn osakeyhtion omavas-
tuu, jos rakennusvirhe ilmenee yhtion kunnossa-
pitovastuulle kuuluvissa rakennuksen osissa, ja

osakkeenostajan omavastuu, jos virhe ilmenee
hidnen kunnossapitovastuulleen kuuluvissa ra-
kennuksen osissa. Sen estdmittd, mitd yhtiojir-
jestyksessd midrdtddn kunnossapitovastuun ja-
kamisesta, omavastuuta vihennettiessa sovelle-
taan asunto-osakeyhti6lain ( / ) 4 luvun 2 ja
3 §:ssé sdddettyd vastuunjakoa.

Téama laki tulee voimaan kuuta

20.

pdivind
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Laki

asumisoikeusyhdistyksisti annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusyhdistyksistd 28 pdivdnd marraskuuta 1994 annetun lain (1072/1994)
4 §:n 1 momentti, 16 §:n 1 momentti, 17 ja 19 §, 7 luvun otsikko, 60, 76, 78 ja 81 §,

sellaisina kuin niistd ovat 4 §:n 1 momentti ja 60 § osaksi laissa 466/2007, 16 §:n 1 momentti vii-
meksi mainitussa laissa, 19 § laissa / ja 81 § laeissa 128/2003 ja 629/2006, seki

lisditdidin lakiin uusi 51 a—51 f § seuraavasti:

48
Sddnnot ja nimi

Asumisoikeusyhdistyksen sdédnnéissd on mai-
nittava:

1) yhdistyksen nimi;

2) yhdistyksen kotipaikkana oleva Suomen
kunta;

3) jasenen velvollisuus suorittaa yhdistyksel-
le jisenmaksua;

4) kdyttovastikkeen médrdytymisperusteet;

5) yhdistyksen hallituksen jdsenten ja tarvitta-
essa tilintarkastajien ja toiminnantarkastajien lu-
kumiird tai enimmdis- ja vihimmaismaérd seka
toimikausi;

6) yhdistyksen tilikausi; sekd

7) miten ja missd ajassa yhdistyksen kokous
on kutsuttava koolle.

16 §
Yhdistyksen varsinainen kokous

Asumisoikeusyhdistyksen varsinainen ko-
kous on pidettivd kuuden kuukauden kuluessa
tilikauden padttymisestd. Kokouksessa on esitet-
tavi tilinpditos sekd, jos yhdistykselld on tilin-
tarkastaja, tilintarkastuskertomus ja, jos yhdis-
tykselld on toiminnantarkastaja, toiminnantar-
kastuskertomus. Asukashallintoalueen asukas-
toimikunnan kertomus ja valvojan valvontaker-
tomus sekd niitd koskeva asukaskokouksen poy-
tikirja on pidettivd kokouksessa nédhtdvilld.
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17 §
Ylimdicirdinen kokous

Asumisoikeusyhdistyksen ylimddrdinen ko-
kous on pidettdvi, kun yhdistyksen kokous niin
paittdd tai kun hallitus katsoo siihen olevan ai-
hetta taikka kun tilintarkastaja, toiminnantarkas-
taja tai vdhintdidn yksi kymmenesosa yhdistyk-
sen jdsenistd tai sddnndissd madrdtty pienempi
osa jdsenistd vaatii sitd ilmoittamansa asian kéa-
sittelemistd varten. Vaatimus on esitettdvi kir-
jallisesti yhdistyksen hallitukselle. Kokouskut-
su on toimitettava 14 pdivin kuluessa vaatimuk-
sen esittdmisestd.

19 §
Koolle kutsuminen

Hallitus kutsuu asumisoikeusyhdistyksen ko-
kouksen koolle. Hallituksen jdsenelld on oikeus
kutsua kokous koolle 32 §:n 3 momentissa tar-
koitetussa tapauksessa. Jollei kokousta, joka td-
min lain, sddntdjen tai yhdistyksen kokouksen
paidtoksen mukaan on pidettivd, ole kutsuttu
sdddetyssd jarjestyksessd koolle, aluehallintovi-
raston tulee hallituksen jdsenen, isdnnoitsijén,
tilintarkastajan, toiminnantarkastajan tai yhdis-
tyksen jasenen hakemuksesta oikeuttaa hakija
kutsumaan kokous koolle yhdistyksen kustan-
nuksella.



7 luku
Tilintarkastus ja toiminnantarkastus
51as

Toiminnantarkastajan valinta, toimikausi ja si-
jainen

Yhdistyksessd on oltava yhdistyksen kokouk-
sen valitsema toiminnantarkastaja, jos yhdistyk-
sessd ei ole tilintarkastajaa ja sdédnndissd ei mad-
rété toisin.

Toiminnantarkastaja on kuitenkin valittava,
jos yhdistyksessi ei ole tilintarkastajaa ja vdhin-
tddn yksi kymmenesosa yhdistyksen kaikista ja-
senistd tai yksi kolmasosa kokouksessa ldsnd
olevista jdsenistd vaatii sitd yhdistyksen varsi-
naisessa kokouksessa tai kokouksessa, jossa asia
on kokouskutsun mukaisesti kéasiteltdva. Jos yh-
distyksessd on tilintarkastaja, yhdistyksen ko-
kous voi padttdd valita toiminnantarkastajan si-
ten kuin 24 §:sséd sdddetdén.

Jos toiminnantarkastajaa ei ole valittu tdmén
lain tai sddntdjen mukaisesti, aluehallintoviras-
to mddrdd toiminnantarkastajan siten kuin 53 §:n
2 momentissa sdddetdin tilintarkastajan madraa-
misesté.

Toiminnantarkastajan toimikauteen sovelle-
taan 52 §:n sddnnoksid tilintarkastajan toimikau-
desta.

Jos valitaan vain yksi toiminnantarkastaja, li-
sdksi on valittava ainakin yksi toiminnantarkas-
tajan sijainen, johon sovelletaan, mitd toimin-
nantarkastajasta sdiddetdén.

51b§

Toiminnantarkastajan kelpoisuus ja riippumat-
tomuus

Toiminnantarkastajana ei voi olla:

1) oikeushenkil6 eiké alaikiinen tai se, jolle
on madritty edunvalvoja, jonka toimintakelpoi-
suutta on rajoitettu tai joka on konkurssissa tai
liiketoimintakiellossa;
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2) yhdistyksen hallituksen jdsen taikka isdn-
noitsijd tai vastaavassa asemassa samaan kon-
serniin kuuluvassa muussa yhteisdssd oleva hen-
kilo;

3) se, jonka tehtdvédnd on yhdistyksen kirjan-
pidon tai varojen hoito taikka varojen hoidon
valvonta;

4) se, joka on palvelussuhteessa yhdistykseen
taikka 2 tai 3 kohdassa tarkoitettuun henkiloon;

5) se, jolla on rahalaina, vakuus tai muu vas-
taava etuus yhdistykseltd tai sen johtoon kuulu-
valta henkilolta taikka joka on antanut mainitul-
le taholle tillaisen etuuden; taikka

6) se, joka on 2 tai 3 kohdassa tarkoitetun hen-
kilon puoliso, veli, sisar taikka tédllaiseen henki-
166n suoraan ylenevissi tai alenevassa sukulai-
suussuhteessa.

Toiminnantarkastajalla on oltava sellainen ta-
loudellisten ja oikeudellisten asioiden tuntemus
ja kokemus kuin yhdistyksen toiminnan laatuun
ja laajuuteen nidhden on tarpeen tehtdvin hoita-
miseksi.

Toiminnantarkastajan on oltava riippumaton
toiminnantarkastusta suorittaessaan. Jos edelly-
tykset riippumattomaan toimintaan olennaiselta
osin puuttuvat, toiminnantarkastajan on kieltdy-
dyttdva vastaanottamasta tehtdvdid tai luovutta-
va siitd.

S51c§

Toiminnantarkastuksen sisdlto

Toiminnantarkastus siséltdd yhdistyksen ta-
louden ja hallinnon tarkastuksen yhdistyksen
toiminnan laadun ja laajuuden kannalta riittavil-
l4 tavalla.

51d8§
Toiminnantarkastuskertomus

Toiminnantarkastajan on annettava kultakin
tilikaudelta péivitty ja allekirjoitettu toiminnan-
tarkastuskertomus.  Toiminnantarkastuskerto-
muksessa on yksiloitdvd sen kohteena oleva ti-
linpditos.
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Toiminnantarkastuskertomuksessa on oltava
lausunto siité, sisaltaako:

1) tilinp&ditds olennaisilta osin yhdistyksen
tuotot, kulut, varat, oman pddoman, velat ja yh-
distyksen antamat vakuudet; seka

2) toimintakertomus olennaisilta osin tiedot
55 §:ssé tarkoitetuista seikoista.

Jos toiminnantarkastaja ei voi antaa lausun-
toa, toiminnantarkastajan on ilmoitettava téstid
toiminnantarkastuskertomuksessa. Toiminnan-
tarkastuskertomuksessa voidaan antaa tarpeelli-
sia lisdtietoja.

Toiminnantarkastajan on huomautettava toi-
minnantarkastuskertomuksessa, jos tarkastuk-
sessa on ilmennyt, ettd yhdistyksen hallituksen
jasen, puheenjohtaja, varapuheenjohtaja taikka
isdnnoitsijd on:

1) syyllistynyt tekoon tai laiminlyontiin, jos-
ta saattaa seurata vahingonkorvausvelvollisuus
yhdistystd kohtaan; tai

2) rikkonut titi lakia tai yhdistyksen sdantoja.

Toiminnantarkastuskertomus on luovutettava
yhdistyksen hallitukselle viimeistdén kaksi viik-
koa ennen sitd yhdistyksen kokousta, jossa tilin-
padtos on esitettava.

51e$§
Palkkio ja muut kustannukset

Toiminnantarkastajalla on oikeus saada yh-
distykseltd palkkio. Yhdistys vastaa myos muis-
ta toiminnantarkastuksesta aiheutuvista kuluista.

51f§

Toiminnantarkastajan tietojensaantioikeus, tie-
tojenantovelvollisuus ja salassapitovelvollisuus

Yhdistyksen hallituksen ja isdnnditsijan on
varattava toiminnantarkastajalle tilaisuus toimit-
taa tarkastus siind laajuudessa kuin tdmi katsoo
sen tarpeelliseksi sekd annettava sellaista selvi-
tystd ja apua, jota toiminnantarkastaja pyytdd.
Tytdryhteison vastaavalla toimielimelld on sama
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velvollisuus emoyhdistyksen toiminnantarkasta-
jaa kohtaan.

Toiminnantarkastajalla on oikeus olla ldsni ja
kdyttdd puhevaltaa sellaisessa hallituksen ko-
kouksessa ja yhdistyksen kokouksessa, jossa k-
sitellddn hdnen tehtdviinsd liittyvid asioita. Toi-
minnantarkastajan on oltava kokouksessa ldsné,
jos Kkisiteltdavit asiat ovat sellaisia, ettd hénen
lasndolonsa on tarpeen.

Toiminnantarkastajan on yhdistyksen ko-
kouksen pyynndstid annettava tarkempia tietoja
seikoista, jotka voivat vaikuttaa kokouksessa k-
siteltdvdn asian arviointiin. Tietoja ei kuiten-
kaan saa antaa, jos niiden antaminen aiheuttaisi
yhdistykselle olennaista haittaa.

Toiminnantarkastajan on annettava yhdistyk-
sen jdsenen pyynnostd yhdistyksen kokoukselle
kaikki yhdistystd koskevat tiedot, jos siitd ei ai-
heudu yhdistykselle olennaista haittaa. Toimin-
nantarkastaja saa muutoin ilmaista tehtdvainsa
suorittaessaan tietoonsa saamansa seikan:

1) josta toiminnantarkastajan on ilmoitettava
tai lausuttava lain nojalla;

2) jonka viranomainen, tuomioistuin tai muu
henkil6 on lain perusteella oikeutettu saamaan
tietoonsa;

3) jonka ilmaisemiseen yhdistys on antanut
suostumuksensa;

4) joka on tullut yleiseen tietoon; tai

5) jos siitd ei aiheudu yhdistykselle haittaa.

Toiminnantarkastajan vahingonkorvausvas-
tuusta sdddetddn 76 §:ssé.

60 §
Lainan- ja vakuudenantokielto

Yhdistys ei saa antaa rahalainaa yhdistyksen
jasenelle, hallituksen tai asukastoimikunnan ji-
senelle, yhdistyksen tai asukashallintoalueen
isdnnoitsijdlle, tilintarkastajalle, toiminnantar-
kastajalle tai valvojalle taikka henkilolle, joka
on niihin tilintarkastuslain 25 §:n 1 momentin
6 kohdassa tarkoitetussa sukulaisuussuhteessa.
Sama koskee vakuuden antamista velasta.



76 §
Vahingonkorvausvelvollisuus

Hallituksen ja asukastoimikunnan jédsen, yh-
distyksen ja asukashallintoalueen isdnnditsija,
tilintarkastaja, toiminnantarkastaja ja valvoja on
velvollinen korvaamaan vahingon, jonka hin on
toimessaan tahallisesti tai tuottamuksesta ai-
heuttanut asumisoikeusyhdistykselle. Sama kos-
kee tdtd lakia tai yhdistyksen sddntojd rikkomal-
la yhdistyksen jdsenelle tai muulle aiheutettua
vahinkoa. Tyontekijdn asemassa olevan vahin-
gonkorvausvelvollisuudesta on voimassa, mitid
siitd erikseen sdddetidn.

78 §
Kanneaika

Yhdistyksen lukuun ajettava kanne, jollei
kanne perustu rangaistavaan tekoon, on nostetta-
va:

1) hallituksen tai asukastoimikunnan jidsentd
taikka yhdistyksen tai asukashallintoalueen
isdnnditsijdd vastaan kolmen vuoden kuluessa
sen tilikauden péittymisestd, jona se paitos teh-
tiin tai siithen toimenpiteeseen ryhdyttiin, johon
kanne perustuu; sekd
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2) tilintarkastajaa, toiminnantarkastajaa ja
valvojaa vastaan kolmen vuoden kuluessa siiti,
kun se tilintarkastuskertomus, toiminnantarkas-
tuskertomus tai valvojan valvontakertomus esi-
tettiin, johon kanne perustuu.

Vihemmisté voi nostaa kanteen 1 momentin
1 kohdassa mainittuja henkil6itd vastaan myo-
hemminkin, jos enemmistd on yhdistyksen ko-
kouksessa estdnyt padtoksenteon 77 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetussa asiassa.

81§
Tytdryhteisosulautuminen

Asumisoikeusyhdistykseen voi sulautua sel-
lainen osakeyhtio tai asunto-osakeyhtio, jonka
kaikki osakkeet yhdistys omistaa ja jonka tarkoi-
tus on 1 §:n 2 momentin mukainen tai joka omis-
taa asumiskdytossi olevan talon.

Sulautumista koskee soveltuvin osin, mitd
osakeyhtiolain (624/2006) 16 luvussa tai asunto-
osakeyhtiolain 19 luvussa sdddetddn tytaryhtio-
sulautumisesta. Vastaanottavassa asumisoikeus-
yhdistyksessd sulautumisesta pddttdd kuitenkin
yhdistyksen kokous.

Tdmdi laki tulee voimaan kuuta
20 .

paivina

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain 26 b §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista 16 pdivani heindkuuta 1990 annetun lain (650/1990) 26 b §:n
4 momentti, sellaisena kuin se on laissa 482/2007, seuraavasti:

26b §

Lunastussuorituksiin kdytettdvissd olevat varat
ja vastuu virheellisestd lunastussuorituksesta

Jos asumisoikeuksien lunastukseen on kiytet-
ty varoja, joita timin lain mukaan ei saa kiyt-
tdd, on omistajayhteison hallitus ja, jos varojen
jakaminen perustuu virheelliseen taseeseen, ta-
seen vahvistamiseen taikka tarkastamiseen osal-
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listunut tilintarkastaja tilintarkastuslain
(459/2007) 51 §:n mukaisesti velvollinen kor-
vaamaan omistajayhteisolle ndin syntyneen va-
hingon. Rangaistuksesta osakeyhtidrikoksesta
sdddetddn osakeyhtiolain (624/2006) 25 luvun
1 §:ssé sekd asunto-osakeyhtiorikoksesta ja -rik-
komuksesta asunto-osakeyhtilain ( / ) 27 lu-
vun 1 ja 2 §:ssd. Jos omistaja on asumisoikeus-
yhdistys, sovelletaan lisdksi, mitd asumisoikeus-
yhdistyksistd annetun lain 76 §:ssd sdéddetddn.

Rangaistuksesta ~ asumisoikeusyhdistysrikko-
muksesta sdddetddn asumisoikeusyhdistyksista
annetun lain 83 §:ssd. Jos omistaja on s#itio,
sovelletaan lisdksi, mitd sdatiolain (109/1930)
12 a §:ssd sdddetiddn.

Téama laki tulee voimaan kuuta

20.

paivina

Laki

asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 38 ja 39 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan asuinhuoneiston vuokrauksesta 31 pdiviand maaliskuuta 1995 annetun lain (481/1995)
38 §:n 2 momentti ja 39 §:n 3 momentti seuraavasti:

38§

Omistusoikeuden luovutus tai siirtyminen sekd
huoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Mitd edelld sdddetddn omistusoikeuden luo-
vutuksesta tai siirtymisestd, koskee vastaavasti
sellaisen muun oikeuden luovutusta tai siirty-
mistd, jonka perusteella vuokranantajalla on ol-
lut oikeus antaa huoneisto vuokralle. Asunto-
osakeyhtion oikeudesta ottaa huoneisto hallin-
taansa ja sen vaikutuksista vuokralaisen ase-
maan siné aikana, kun huoneisto on otettuna yh-
tion hallintaan, sdddetddn asunto-osakeyhtiolais-
sa (/ ). Osakkeenomistajan kanssa tehtyyn
vuokrasopimukseen perustuva vuokralaisen oi-
keus pitdd huoneistoa hallinnassaan lakkaa siksi

ajaksi, jonka huoneisto on asunto-osakeyhtio-
lain 8 luvun mukaisesti otettuna yhtion hallin-
taan.

398§

Pakkohuutokaupan vaikutus vuokrasuhteeseen

Miti tdsséd pykildssd sdddetddn, ei kuitenkaan
sovelleta vuokrasopimukseen, jonka yhtié on
tehnyt asunto-osakeyhticlain 8 luvun 6 §:n no-
jalla yhtion hallintaan otetusta huoneistosta.

Tédma laki tulee voimaan kuuta

20.

pdivina
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Laki

liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 31 ja 32 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan liikehuoneiston vuokrauksesta 31 pédividnd maaliskuuta 1995 annetun lain (482/1995)
31 §:n 2 momentti ja 32 §:n 3 momentti seuraavasti:

318§

Omistusoikeuden luovutus tai siirtyminen sekd
huoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Mitéd edelld sdddetddn omistusoikeuden luo-
vutuksesta tai siirtymisestd, koskee vastaavasti
sellaisen muun oikeuden luovutusta tai siirty-
mistd, jonka perusteella vuokranantajalla on ol-
lut oikeus antaa huoneisto vuokralle. Asunto-
osakeyhtion oikeudesta ottaa huoneisto hallin-
taansa ja sen vaikutuksista vuokralaisen ase-
maan sind aikana, kun huoneisto on otettuna yh-
tion hallintaan, sdddetiddn asunto-osakeyhtiolais-
sa (/ ). Osakkeenomistajan kanssa tehtyyn
vuokrasopimukseen perustuva vuokralaisen oi-
keus pitdd huoneistoa hallinnassaan lakkaa siksi

ajaksi, jonka huoneisto on asunto-osakeyhtio-
lain 8 luvun mukaisesti otettuna yhtion hallin-
taan.

32§
Pakkohuutokaupan vaikutus vuokrasuhteeseen

Miti tdsséd pykildssd sdddetddn, ei kuitenkaan
sovelleta vuokrasopimukseen, jonka yhti6 on
tehnyt asunto-osakeyhticlain 8 luvun 6 §:n no-
jalla yhtion hallintaan otetusta huoneistosta.

Téama laki tulee voimaan kuuta

20.

paivina

Laki

asuntojen korjaus-, energia- ja terveyshaitta-avustuksista annetun lain 10 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan asuntojen korjaus-, energia- ja terveyshaitta-avustuksista 22 pdivina joulukuuta 2005

annetun lain (1184/2005) 10 § seuraavasti:

10 §
Muu rahoitus

Avustusta myonnetdin vain sellaisiin toimen-
piteisiin, joiden rahoittamiseksi hakijalla ei ole
oikeutta saada muuta julkista tukea. Siltd osin
kuin avustuksenhakijalla on oikeus saada téssa

laissa tarkoitetuista hyviksyttivistd kustannuk-
sista hyvitystd vakuutussopimuksen tai muun so-
pimuksen perusteella, lain nojalla tai muulla
vastaavalla perusteella taikka kustannukset tai
osa niistd kuuluvat asunto-osakeyhtiolain ( / )
tai yhtidjdrjestyksen nojalla asunto-osakeyhtion
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maksettaviksi, ei timidn lain mukaista avustusta
myonnetd.

Téama laki tulee voimaan kuuta

20.

paivina

Laki

yksityishenkilon velkajérjestelystid annetun lain 18 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan yksityishenkilon velkajérjestelystd 25 pédivdnd tammikuuta 1993 annetun lain

(57/1993) 18 §:n 1 momentti seuraavasti:

18 §
Muu taytdntoonpano ja virka-apu

Velkajdrjestelyn alettua ei saa panna tdytidn-
toon paatostd velallisen hddtamisestd hallinnas-
saan olevasta huoneistosta, jota velallinen kéyt-
td4 asuntonaan, jos hdddon perusteena on huo-
neistosta suoritettavan, ennen velkajérjestelyn
alkamista erdéntyneen vuokran tai muun vastik-
keen suorittamatta jdttiminen. Sama koskee

lintaan. Tuomioistuin voi kuitenkin velkojan
vaatimuksesta sallia tdytdntoonpanon, jos sen
estyminen olisi kohtuutonta ottaen huomioon
toimenpiteet, joihin velkoja on ryhtynyt huo-
neiston osalta, tai jos on ilmeisti, ettd velallinen
ei kykene maksamaan velkajirjestelyn alkami-
sen jdlkeen erdédntyvid vuokria tai muita vastik-
keita.

asunto-osakeyhtilain ( / ) nojalla tehtyd péi- ) OT‘eim'ei laki tulee voimaan  pdivind  kuuta
tostd velallisen asunnon ottamisesta yhtion hal- )
Laki

yrityksen saneerauksesta annetun lain 21 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan yrityksen saneerauksesta 25 pdivdnd tammikuuta 1993 annetun lain (47/1993) 21 §:n
2 momentti, sellaisena kuin se on laissa 247/2007, seuraavasti:

218§

Ulosmittauksen sekd muiden tdytdantoonpanotoi-
menpiteiden kielto
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Menettelyn alettua ei saa panna tdytdntoon
paitostd velallisen hddtdmisestd hallinnassaan
olevasta huoneistosta, jota péddasiallisesti kidyte-



tddn menettelyn kohteena olevassa toiminnassa,
jos hdddon perusteena on huoneistosta suoritet-
tavan, ennen hakemuksen vireilletuloa erdénty-
neen vuokran tai muun vastikkeen suorittamatta
jattdminen. Sama koskee asunto-osakeyhtitlain
( / ) nojalla tehtyd pédétostd mainittuun tarkoi-
tukseen kéytettdvin huoneiston ottamisesta yhti-
on hallintaan. Tuomioistuin voi kuitenkin velko-
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jan vaatimuksesta sallia tdytdntoonpanon, jos
sen estyminen olisi kohtuutonta ottaen huomi-
oon toimenpiteet, joihin velkoja on jo ryhtynyt
huoneiston osalta.

Téama laki tulee voimaan
20 .

paivina kuuta

Laki

ulosottokaaren 5 luvun 7 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 15 pdiviné kesdkuuta 2007 annetun ulosottokaaren (705/2007) 5 luvun 7 §:n 1 mo-

mentti seuraavasti:

5 luku
Myynti
78
Erdistd saatavista ilmoittaminen

Ulosottomiehen tulee ennen myyntid ilmoit-
taa ostajachdokkaille mahdolliset asunto-osake-

yhtidlain ( / ) 3 luvun 7 §:ssé tarkoitetut maksu-
laiminly6nnit ja 8 luvun 7 §:ssé tarkoitetut erét.

Téama laki tulee voimaan
20 .

paivina kuuta

Laki

kiinnitysluottopankkilain 2 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 23 piivand joulukuuta 1999 annetun kiinnitysluottopankkilain (1240/1999) 2 §:n 1 mo-
mentin 1 ja 1 a kohta, sellaisena kuin niistd on 1 a kohta laissa 78/2003, seuraavasti:
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28
Muut mdidiritelmdit

Téssi laissa tarkoitetaan:

1) kiinteistoluotolla luottoa, jonka vakuutena
on asunto-osakeyhtidlain ( / ) I luvun 2 §:ssé
tarkoitetun asunto-osakeyhtion tai 28 luvun
2 §:ssé tarkoitetun keskindisen kiinteistoosake-
yhtion osake tai maakaaren (540/1995) 16 luvun
1 §:ssé tai 19 luvun 1 §:ssé tarkoitettu kiinnitys-
kelpoinen kohde taikka niihin rinnastuva Euroo-
pan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa sijait-
seva asunto tai kiinteistd; mitd tdssd laissa sii-
detddn asunto-osakkeesta, sovelletaan vastaa-

vasti asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
(650/1990) tarkoitettuun asumisoikeuteen;

1 a) asuntoluotolla Kkiinteistdluottoa, jonka
vakuutena on asuinkiinteistoon vahvistettu kiin-
nitys tai asunto-osakeyhtiolain 1 luvun 2 §:ssi
tarkoitetun asunto-osakeyhtion osakkeet ja nii-
hin rinnastettavat osuudet tai asumisoikeus seka
edelld lueteltuihin rinnastuva Euroopan talous-
alueeseen kuuluvassa valtiossa sijaitseva vastaa-
va vakuus; asuinkiinteistolld tarkoitetaan tdssi
kohdassa piddasiassa asumiskdyttoon tarkoitet-
tua kiinteistod tai kiinteiston osaa;

Téama laki tulee voimaan kuuta

20.

paivina

Laki

arvopaperimarkkinalain 5 luvun 4 ja S a §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 26 piivini toukokuuta 1989 annetun arvopaperimarkkinalain (495/1989) 5 luvun 4 §:n
4 momentti ja 5 a §:n 3 momentti, sellaisina kuin ne ovat laissa 923/2007, seuraavasti:

5 luku

Markkinoiden viidrinkayttoda koskevat sian-
nokset

Edelld 1 momentissa tarkoitetun julkisen kau-
pankdynnin kohteena olevan osakkeen liikkee-
seen laskeneen yhtion tytaryrityksid ei tarvitse
ilmoittaa. [imoitusvelvollisuus ei my6skdin kos-
ke asunto-osakeyhtiditd, asunto-osakeyhtidlain
( /) 28 luvun 2 §:ssé tarkoitettuja keskindisid
kiinteistoosakeyhtioitd eiki aatteellisia ja talou-
dellisia yhdistyksid. Jos toisessa virkkeessi tar-
koitettu yhteiso kdy sddnnollisesti kauppaa arvo-
papereilla, my6s sitd koskevat tiedot on kuiten-
kin ilmoitettava.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun julkisen kau-
pankdynnin kohteena olevan osakkeen liikkee-
seen laskeneen yhtion tytaryrityksid ei tarvitse
ilmoittaa. Ilmoitusvelvollisuus ei my&skéin kos-
ke asunto-osakeyhtioitd, keskindisid kiinteisto-
osakeyhtioitd eikd aatteellisia tai taloudellisia
yhdistyksid. Jos toisessa virkkeessid tarkoitettu
yhteiso kdy sddnnollisesti kauppaa arvopapereil-
la, myos sitd koskevat tiedot on kuitenkin ilmoi-
tettava.
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Tama laki tulee voimaan  pédivdnd kuuta
20 .

Helsingissd 3 pdivini joulukuuta 2009
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