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EDUSKUNNAN VASTAUS 215/2010 vp

Hallituksen esitys laiksi

asumisoikeusasun-

noista annetun lain muuttamisesta

Asia
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd

Valiokuntakdsittely
Ympiéristovaliokunta on antanut asiasta mietin-

laiksi asumisoikeusasunnoista annetun lain ndn (YmVM 10/2010 vp).
muuttamisesta (HE 120/2010 vp).
Pddtos
Eduskunta on hyviksynyt seuraavan lain:
Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

kumotaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) 16 §:n 5 momentti, sellaisena kuin se

on laissa 22/2007,

muutetaan 16 a § ja 45 §:n 1 momentti, sellaisina kuin ne ovat, 16 a § laissa 127/2003 ja 45 §:n

1 momentti laissa 1210/2005, seké
lisditddn lakiin uusi 16 c—16 e § seuraavasti:

16 a§
Kdyttovastikkeilla katettavat menot

Kayttovastikkeilla voidaan kattaa asumis-
oikeustalon omistajan menoja, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai
rakentamisesta;

2) kiinteiston, rakennusten ja asuntojen ylld-
pidosta ja hoidosta;

3) perusparannuksesta, uudistuksesta, lisd-
rakentamisesta ja lisdalueen hankkimisesta, jolla
kiinteistd, rakennus tai asunto saatetaan vastaa-
maan kunkin ajankohdan tavanomaisia vaa-
timuksia;

HE 120/2010 vp
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4) asumisoikeustalon omistajalle lain mukaan
kuuluvista velvoitteista, jotka eivit johdu siit4,
ettd omistaja olisi toiminut lainvastaisesti;

5) varautumisesta 2 ja 3 kohdassa tarkoitettui-
hin toimenpiteisiin ja 4 kohdassa tarkoitettuihin
velvoitteisiin;

6) 48 §:ssi tarkoitetulle asumisoikeustalon tai
omistavan yhtion osakkeen luovutushinnassa
huomioon otettavalle omalle pddomalle makset-
tavasta korosta, joka ei saa ylittdd 360 pdivin
mukaan lasketun 12 kuukauden euriboria enem-
pdd kuin viidelld prosenttiyksikolld, jollei muus-
ta laista muuta johdu;

7) 16 b §:ssd tarkoitetusta osingosta tai
hyvityksest;

8) muusta vastaavasta hyviksyttavistd syysti.
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Asumisoikeusasunnosta perittavdd kaytto-
vastiketta voidaan kidyttdd sekd sen asumis-
oikeustalon, jossa asunto sijaitsee, ettdi saman
omistajan muiden asumisoikeustalojen menojen
kattamiseen (kayttovastikkeiden tasaus).
Kiyttovastikkeeseen siséltyvid asumisoikeus-
talon hoitomenoja, joihin asukas voi omalla toi-
minnallaan vaikuttaa, ei kuitenkaan saa tasata eri
asumisoikeustalojen kesken. Kiyttovastikkeita
ei myoskiin saa tasata 3 §:n 3 momentissa tar-
koitettujen vapaarahoitteisten ja arava- tai
korkotukilainoitettujen asumisoikeustalojen
kesken.

Ympiéristoministerion asetuksella voidaan
sddtdad tarkemmin:

1) kayttovastikkeita madrittaessd noudatetta-
vista yleisistd periaatteista;

2) kayttovastikkeiden tasaamisessa noudatet-
tavista menettelytavoista.

16 ¢ §
Kilpailuttaminen

Asumisoikeustalon omistajan on toimittaja-
tahosta riippumatta kilpailutettava keskeiset ja
arvoltaan merkittdvimmit hankkimansa isin-
ndinti-, huolto- ja muut kiinteistonhoitopalvelut
sekd kunnossapitotydt, joiden kattamista varten
peritddn tai on tarkoitus perid kidyttovastiketta.
Jos hankinnan arvo ilman arvonlisidveroa ylittda
julkisista hankinnoista annetun lain (348/2007)
15 §:n 1 kohdassa sdddetyn kansallisen kyn-
nysarvon, se on kilpailutettava, jollei pakotta-
vista kiireellisistd syistd tai muusta laista muuta
johdu.

Asukkailla on oikeus tehda esityksid hankin-
tojen kilpailuttamisesta ja osallistua kilpailut-
tamiseen yhteishallinnosta vuokrataloissa an-
netun lain mukaisessa menettelyssa.

16d §

Omistajan tiedonantovelvollisuus kdyttovastik-
keiden perusteista

Asumisoikeustalon omistajan on annettava
asumisoikeustalon asukkaille tiedot kaytto-
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vastikkeen midrdytymisen ja sen tasaamisen
perusteista, tasauksen vaikutuksesta kaytto-
vastikkeeseen seki kayttovastikkeilla keréttyjen
varojen kdytostd yhteishallinnosta vuokratalois-
sa annetun lain mukaisesti.

Asumisoikeustalon omistajan on kdytto-
vastikkeen médrdytymislaskelmassa selvitet-
tivi talokohtaisesti:

1) mitd menoerid varten kidyttovastiketta peri-
taan;

2) minki verran kiyttovastikkeilla kerattavis-
td eristd aiotaan yhteensi kayttda tasaukseen eri
asumisoikeustalojen kesken ja mikd vaikutus
tasauksella on yksittdisen asumisoikeustalon
kayttovastikkeeseen;

3) paljonko korjausvarausta kerétdédn ja mihin
sitd kaytetdan.

Edelld 2 momentin 3 kohdassa tarkoitetut kor-
jausvarausta koskevat tiedot on kidyttovastik-
keen midrdytymislaskelmassa selvitettivd myos
yhteissummana saman omistajan kaikkien
asumisoikeustalojen osalta.

Asumisoikeustalon omistajan on laadittava
kirjanpitoonsa perustuva koko yhteisod ja
asumisoikeustaloa koskeva jilkilaskelma, josta
kdy ilmi, mitd menoerid on tilikauden aikana
katettu kiyttovastikkeilla ja paljonko tilikau-
delta on syntynyt rahoitusylijadmii tai -alijaa-
midd. Lisdksi jdlkilaskelmassa on selvitettdva
yhteisolle kumulatiivisesti kertynyt rahoitus-
ylijidmai tai -alijaidmi sekd ilmoitettava paljon-
ko kumulatiivisesti kertyneeseen ylijadmidn
sisdltyy korjausvarausta.

16 e §
Valvonta ja tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus val-
voo muiden kuin 3 §:n 3 momentissa tarkoi-
tetuissa  asumisoikeustaloissa  sijaitsevien
asumisoikeuden nojalla hallittujen huoneistojen
kayttovastikkeiden miadrdytymistd ja niistd
16 d §:n nojalla annettavia tietoja.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella
tai tdimdn midraamalld virkamiehelld on oikeus
saada asumisoikeustalon omistajalta tarkastet-
tavakseen ja kdyttoonsd kaikki valvonnan kan-



nalta tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut
tallenteet sekd oikeus ottaa niistd valvonnan
kannalta tarpeellisia jdljennoksid. Asumis-
oikeustalon omistajan on liséksi ilman aiheeton-
ta viivytystd toimitettava tarkastukseen oikeu-
tetun pyytdmait valvonnan kannalta tarpeelliset
tiedot ja selvitykset.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
padtoksellddn valtuuttaa toisen viranomaisen tai
ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 2 mo-
mentissa tarkoitettuja tarkastuksia tai ulkopuoli-
nen asiantuntija voi Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskuksen pyynnostd avustaa tarkastukses-
sa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantunti-
jaan sovelletaan valtionavustuslain (688/2001)
16 §:n sddnnoksia.

Talon omistajalle tdssd laissa sdddetyn tehté-
vin laiminlydnnin tai muutoin lainvastaisen me-
nettelyn korjaamiseksi asetettavasta midrdajas-
ta ja midrdajan tehosteeksi asetettavasta uhka-
sakosta sdddetddn 9 a §:8sd. Asumisen rahoitus-
ja kehittimiskeskus voi tehdd asianomaiselle
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aluehallintovirastolle ilmoituksen 9 a §:n mukai-
siin toimiin ryhtymiseksi.

45 §
Asumisoikeustalon asuinhuoneistojen kdytto

Asumisoikeustalon asuinhuoneistoja on ensi-
sijaisesti kédytettdvd asumisoikeuden haltijoiden
asuntoina.  Toissijaisesti  asuinhuoneistoja
voidaan kéyttdd vuokralaisten asuntoina.

Téamai laki tulee voimaan kuuta
20 .

Ensimmiinen 16 d §:n 3 momentin mukainen
jélkilaskelma on laadittava vuodelta 2011.
Ensimmiinen 16 d §:n 2 momentin mukainen
kiyttovastikkeen — midrdytymislaskelma  on
laadittava vuodelle 2012.

Ennen tdmin lain voimaantuloa voidaan ryh-

tyd lain tdytdntoonpanon edellyttimiin toimiin.

paivina
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