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EDUSKUNNAN VASTAUS 221/2006 vp

Hallituksen esitys maankiytto- ja rakennuslain
muuttamisesta

Asia
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensa

maankdytto- ja rakennuslain muuttamisesta (HE
81/2006 vp).

Valiokuntakdisittely

Ympiristovaliokunta on antanut asiasta mietin-
non (YmVM 8/2006 vp).

Paiitos
Eduskunta on hyvéksynyt seuraavan lain:

Laki

maankéytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 5 pdiviand helmikuuta 1999 annetun maankiytto- ja rakennuslain (132/1999) 7 §:n
1 momentti, 51 §, 66 §:n 2 momentti, 110 §:n 1 momentti, 111 §:n 1 ja 3 momentti, 112 §, 188 §:n

2 momentti, 198 §:n 2 momentti, 201 ja 203 § seka

liséitdgicin 5 §:n 1 momenttiin uusi 2 a kohta, 62 §:44n uusi 2 momentti, 66 §:44n uusi 4 momentti,
188 §:d4n uusi 5 momentti, jolloin nykyinen 5 momentti siirtyy 6 momentiksi, 190 §:44n uusi 3 ja 4
momentti, jolloin nykyinen 3 momentti siirtyy 5 momentiksi, 191 §:4én uusi 3 momentti, jolloin ny-
kyinen 3 momentti siirtyy 4 momentiksi ja lakiin uusi 201 a § seuraavasti:

58
Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteet

Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteena on
vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvédn
vaikutusten arviointiin perustuen edistéa:

HE 81/2006 vp
YmVM 8/2006 vp

78
Kaavoituskatsaus

Kunnan tulee vihintdén kerran vuodessa laa-
tia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vi-
reilld olevista ja ldhiaikoina vireille tulevista
kaava-asioista, jotka eivit ole merkitykseltdin
vihiisid (kaavoituskatsaus). Siind selostetaan
lyhyesti kaava-asiat ja niiden kéisittelyvaiheet
seki sellaiset padtokset ja muut toimet, joilla on
valitontd vaikutusta kaavoituksen ldhtokohtiin,
tavoitteisiin, sisdltoon ja toteuttamiseen. Kaa-
voituskatsauksen yhteyteen on kysynnidn sitd
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edellyttdessd liitettdva arvio asumiseen varattu-
jen tonttien riittdvyydesta.

518§
Asemakaavan laatimistarve

Asemakaava on laadittava ja pidettdvd ajan
tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys, erityi-
sesti asuntotuotannon tarve, taikka maankdyton
ohjaustarve sitd edellyttii.

62 §

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Vuorovaikutuksesta kaavaa valmisteltaessa
sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston asetuksel-
la.

66 §
Viranomaisneuvottelu

Valmisteltaessa muuta kaavaa, joka koskee
valtakunnallisia tai térkeitd seudullisia alueiden-
kayttotavoitteita tai joka muutoin on yhdyskun-
tarakenteellisten vaikutusten, luonnonarvojen
tai kulttuuriympériston kannalta erityisen mer-
kittdava taikka valtion viranomaisen toteuttamis-
velvollisuuden kannalta tirked, on oltava yhtey-
dessa alueelliseen ympiristokeskukseen.
Alueellisen ympiristokeskuksen ja kunnan kes-
ken on jirjestettdvd neuvottelu tdllaisen kaavan
laadintaan liittyvien valtakunnallisten, seudul-
listen ja muiden keskeisten tavoitteiden selvitta-
miseksi.

Viranomaisneuvottelusta sdddetdén tarkem-
min valtioneuvoston asetuksella.

110 §
Kehittimisalueet

Kunta tai useampi kuin yksi kunta yhdessi
voivat midrdajaksi, enintddn 10 vuodeksi, nime-
td yhden tai useamman rajatun alueen kunnasta
tai kunnista kehittdmisalueeksi.

111§
Pddtos nimedmisestd

Pditos kehittdmisalueeksi nimedmisestd voi-
daan tehdi yleis- tai asemakaavan laatimista tai
muuttamista koskevan pédidtoksen yhteydessd
taikka oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai
asemakaavassa. Pddtos kehittdmisalueesta voi-
daan tehdd my®os erillisend, milloin kaavan laati-
minen tai muuttaminen ei alueen kehittdmiseksi
ole tarpeen. Pditos kuntien yhteisen kehittdmis-
alueen nimeédmisestd voidaan tehdd edelld mai-
nituissa tilanteissa tai yhteisen yleiskaavan laati-
misen yhteydessd noudattaen soveltuvin osin,
mitd 47 §:n 1 ja 2 momentissa sdddetdéin kuntien
yhteisesti yleiskaavasta.

Péitoksestd tai kaavasta tulee ilmetd, mitéd
112 §:n erityisjérjestelyjd kehittdmisalueella so-
velletaan ja perusteet niiden soveltamiselle. Jos
kunnalla tai kunnilla on tarkoitus esittdéd alueel-
le suunnattavaksi 112 §:n 1 momentin 5 kohdas-
sa tarkoitettuja valtion erityisid tukitoimia, en-
nen paitoksen tekemistd on pidettdvé kunnan tai
kuntien sekd asianomaisten valtion viranomais-
ten vélilld asiaa koskeva neuvottelu.

112 §
Erityisjdrjestelyt kehittimisalueilla

Kehittdmisalueilla voidaan sen estdméttd,
mitd tdssd laissa tai muualla laissa sdiddetéin,
paittdd sovellettaviksi seuraavia erityisjérjeste-
lyja:

1) alueen toteuttamisvastuu 84 ja 90 §:ssi tar-
koitetuilta osin osoitetaan alueen kehittimista
varten muodostetun yhteison tehtdviksi;



2) asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa
tehdddn alueen toteuttamisesta kertyvien hyoty-
jen ja kustannusten jakamiseksi kunnan ja kiin-
teistonomistajien kesken kiinteistojdrjestely, si-
ten kuin siitd erikseen sdddetddn, milloin jaka-
miseen tdmin lain sddnnoksistd poikkeavalla ta-
valla on olosuhteista johtuen erityistd syyt;

3) kunnalla on oikeus perid maanomistajalta
hyotyyn suhteutettu kohtuullinen kehittdmis-
maksu, jos alueen kehittimistoimenpiteistd koi-
tuu maanomistajalle erityistd hyotyd, joka on
epdsuhteessa hidnen suorittamiinsa kustannuk-
siin;

4) kunnalla on etuosto-oikeus etuostolain
(608/1977) 5 §:n 1 momentissa asetetusta pinta-
alarajoituksesta riippumatta; sekd

5) alueelle suunnataan erityisia tukitoimia sen
mukaan kuin niistd valtion tukitoimien osalta
asianomaisen viranomaisen kanssa erikseen so-
vitaan.

188 §

Muutoksenhaku kaavan ja rakennusjdrjestyksen
hyvdaksymispdcdtoksestd

Asuntorakentamisen kannalta tai muutoin yh-
teiskunnallisesti merkittaviksi katsottavaa ase-
makaavaa koskeva valitus on késiteltdavi kiireel-
lisend. Muutoksenhakuviranomaisen on kunnan
pyynnostd ilmoitettava arvio siitd, milloin til-
laista kaavaa koskeva p#itos annetaan. Jos ar-
vioitua aikaa ei ole mahdollista noudattaa, siitd
on ilmoitettava kunnalle.

Asemakaavan hyviksymistd koskevaan hal-
linto-oikeuden piitokseen ei saa hakea muutos-
ta valittamalla siltd osin kuin alueen péiasialli-
nen maankdyttd on ratkaistu lainvoiman saa-
neessa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Mita
tdssd momentissa sdddetiddn, ei koske ranta-ase-
makaavaa.
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190 §

Muutoksenhaku muusta viranomaisen pdditok-
sestd

Rakennuslupaa, toimenpidelupaa ja Kkatu-
suunnitelmaa koskevassa asiassa hallinto-oikeu-
den pédtokseen, jolla ei ole muutettu valituksen
kohteena ollutta viranomaisten paitostd, saa ha-
kea muutosta valittamalla vain, jos korkein hal-
linto-oikeus myontia valitusluvan.

Rakennuslupaa tai katusuunnitelmaa koske-
vaan hallinto-oikeuden péitokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla siltd osin kuin asia on rat-
kaistu lainvoiman saaneessa asemakaavassa.

191§

Valitusoikeus kaavan ja rakennusjdrjestyksen
hyvdksymistd koskevasta pddtoksestd

Poiketen siitd, mitd valitusoikeudesta kunta-
lain 92 §:sséd sdddetddn, vaikutukseltaan vihéi-
sestd muun asemakaavan kuin ranta-asemakaa-
van muutoksesta valitusoikeus on niilld, joiden
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds vilit-
tomasti vaikuttaa. Muutoin téllaisen asemakaa-
van muutoksen valitusoikeudesta on voimassa,
mitd edelld tdmédn pykildn 1 ja 2 momentissa
sdddetddn. Vaikutukseltaan vihéiseni ei ole pi-
dettdvi asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen pédasiallista
kiyttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nos-
tetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallit-
tua korkeutta ympiristoon laajemmin vaikutta-
valla tavalla, heikennetdin rakennetun ympéris-
ton tai luonnonympdiristdon arvojen sdilymistd
taikka muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnas-
tettavalla tavalla.
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198 §

Erdiden pddtosten tiedoksi antaminen

Hallinto-oikeuden pddtos 188 §:n 1 momen-
tissa tarkoitetussa asiassa annetaan julkipanon
jéalkeen. Hallinto-oikeuden ja kunnan viranomai-
sen piditds lupa-asiassa sekd kunnan viranomai-
sen, alueellisen ympiristokeskuksen ja hallinto-
oikeuden pddtos 171 §:ssé tarkoitetussa poikkea-
mista koskevassa asiassa annetaan julkipanon
jilkeen. Ympdristoministerion 31 §:n 1 momen-
tissa, 33 §:n 3 momentissa, 177 §:n 1 momentis-
sa ja 178 §:ssd sekd alueellisen ympiristokes-
kuksen 38 §:n 2 momentissa ja 179 §:ssi tarkoi-
tettu paitods annetaan samoin julkipanon jilkeen.

201 §
Kaavapdiitoksen tdytintéonpanokelpoisuus

Maakuntakaavan ja yhteisen yleiskaavan vah-
vistuspddtoksessd voidaan méiridtd kaava tule-
maan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Kunnanhallitus voi valitusajan kuluttua
midritd yleis- ja asemakaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman kaava-
alueen siltd osalta, johon valitusten tai oikaisu-
kehotuksen ei voida katsoa kohdistuvan. Kun-
nan on annettava pditds viivytyksettd tiedoksi
valittajille ja muutoksenhakuviranomaiselle se-
ki, jos midrdys koskee oikaisukehotuksen koh-
teena olevaa kaavaa, alueelliselle ympéristokes-
kukselle. Muutoksenhakuviranomainen voi kiel-
tdd padtoksen tdytdntddonpanon.

Jos viranomainen on 195 §:n nojalla tehnyt
kaavan hyviksymispditoksestd oikaisukehotuk-
sen, kaavan tidytdntoonpano keskeytyy siihen as-

ti, kun kunnanvaltuusto on tehnyt asiassa uuden
padtoksen, ellei kunnanhallitus ole 1 momentin
nojalla médrdnnyt kaavan osaa tulemaan voi-
maan.

201 a§

Rakennusluvan kéisitteleminen lainvoimaa vailla
olevan asemakaavan perusteella

Rakennuslupa voidaan valitusajan umpeen
kuluttua myontdd 53 §:n 3 momentin ja 81 §:n
1 ja 2 momentin estdmittd lainvoimaa vailla ole-
van, hyviksytyn asemakaavan perusteella. Ra-
kennusluvassa on tidlloin méadrittivi, ettei raken-
tamista saada aloittaa ennen kuin asemakaava on
tullut voimaan. Lupa katsotaan rauenneeksi, jos
asemakaava ei tule voimaan.

203 §

Muutoksenhaun yhteydessd kaavaan ja raken-
nusjdrjestykseen tehtdvit muutokset

Muutoksenhakuviranomainen voi tehdd kaa-
vaan ja rakennusjirjestykseen oikaisunluontei-
sia korjauksia. Muutoksenhakuviranomainen voi
kunnan suostumuksella tehdi yleis- tai asema-
kaavaan myd6s vihiisid tarkistuksia, jos tarkis-
tuksilla ei ole vaikutusta muiden kuin siihen
suostuneiden etuun tai oikeuteen.

Téama4 laki tulee voimaan  pédivdand  kuuta
200 . Lakia sovelletaan hallintoviranomaisessa
tai tuomioistuimessa myds tdmén lain voimaan
tullessa vireilld olevissa asioissa. Ennen timin
lain voimaantuloa kunnassa tehtyihin paatoksiin
sovelletaan 188, 190 ja 191 §:44 kuitenkin sellai-
sina, kuin ne olivat timén lain voimaan tullessa.
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