Eduskunnan vastaus EV 283/2022 vp — HE 248/2022 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain muuttamisesta ja siihen liittyviksi laeiksi

Asia

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain muuttamisesta ja siihen liittyviksi laciksi (HE 248/2022 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Ympéristovaliokunta (YmVM 22/2022 vp).

Piiiitos
Eduskunta on hyviksynyt seuraavan lausuman:

Eduskunta edellyttéd, ettd hallitus jatkaa korkotukimallin kehittdmistd kannustavammaksi.

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun
lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/
2001) 1 §:n 1 momentti, 3 §:n 2 momentti, 4, 8 ja 11 d §, 13 §:n 1 momentin 3 kohta, 13 d, 26, 27
ja28—31§, 32 §:n 1 ja2 momentti sekd 39 ja 41 §, sellaisina kuin niistd ovat 8 § ja 13 §:n 1 mo-
mentin 3 kohta laissa 470/2018, 11 d § laissa 717/2006, 13 d, 29 ja 30 § laissa 1713/2015, 26 ja
27 § laissa 1060/2016, 39 § laissa 394/2021 ja 41 § laissa 1447/2019, seka

lisdtddn 24 §:4én, sellaisena kuin se on laissa 1060/2016, uusi 3 momentti, lakiin siitd lailla
470/2018 kumotun 33 §:n tilalle uusi 33 § ja lailla 236/2004 kumotun 34 §:n tilalle uusi 34 § seka
lakiin uusi 41 a § seuraavasti:

HE 248/2022 vp Valmis
YmVM 22/2022 vp 5.0
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1§
Soveltamisala

Valtion varoista voidaan maksaa korkotukea luottolaitoksen, vakuutusyhtion, eldkelaitoksen
tai kunnan (lainanmydntdjd) myontamistd lainoista vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasunnoista
annetussa laissa (393/2021) tarkoitettujen asumisoikeustalojen uudisrakentamista, hankintaa ja
perusparantamista varten (korkotukilaina) siten kuin téssi laissa sdddetdin.

38
Korkotukilainojen hyviksymisvaltuus

Valtioneuvosto voi vahvistaa lainojen hyvéksymisvaltuuden alueelliset ja muut kéyttoperus-
teet.

4§
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Laina hyviksytddn korkotukilainaksi sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudellisen
tarpeen perusteella. Tuettavien asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja
asuinympdristoltdén toimivia sekd uudisrakentamis-, hankinta- tai perusparannuskustannuksil-
taan ja ylldpito- ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisia ja edistettdva sosiaalisesti ja ekologisesti
kestdvad asumista.

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Asumi-
sen rahoitus- ja kehittimiskeskus erityisestd syystd myonné siitd poikkeusta. Korkotukilainaksi
voidaan hyviksyd vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

Perusparannuslaina voidaan hyviksya korkotukilainaksi vain, jos lainoitettavasta kohteesta on
tehty kuntoarvio ja pitkén tdhtdimen kunnossapitosuunnitelma.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksiéd korkotukilainaksi hyvaksy-
misen perusteista.

8§
Korkotukilainan hyviksyminen ja muut viranomaistehtdvdt

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus pédttdd lainan hyvéksymisesté korkotukilainaksi. En-
nen paitoksen tekemistd keskuksen on kuultava kuntaa, jossa kohde sijaitsee. Jos kyse on korko-
tukilainan myontdmisestd hankkeeseen, johon myonnetddn avustusta avustuksista erityisryh-
mien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain nojalla ja kyse on sellaisista erityisryhmisté, joi-
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den asumispalveluiden jarjestdmisesté hyvinvointialue vastaa, keskuksen on kuultava myds hy-
vinvointialuetta, jolla kohde sijaitsee.
Korkotukilainan lainanmy®ontéjé voidaan vaihtaa ja Iyhennysohjelmaa, korkoa ja muita laina-
ehtoja voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyviksyy muutoksen.
Ympéristoministeriolld, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla, kun-
nalla ja hyvinvointialueella on oikeus ohjata ja valvoa tdmén lain noudattamista.

11d§
Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo kunnassa sijaitsevien korkotukivuokra-asuntojen asukkaiden valintaperusteiden
noudattamista. Siltd osin kuin kyse on asunnoista, joiden asumispalveluiden jérjestimisestd hy-
vinvointialue vastaa, asukasvalintaa valvoo hyvinvointialue.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid asukkaiden valinnassa
ja asukasvalinnan valvonnassa noudatettavista menettelytavoista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle kuuluu asukasvalinnan yleinen ohjaus.

13§
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta vuokraa enintddn méérén, joka tarvitaan muiden
tuottojen ohella vuokra-asuntojen seké niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvén kiinteiston-
pidon mukaisiin menoihin. Téllaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toimenpitei-
siin;

13d§
Omakustannusvuokrien valvonta ja sanktiot

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus valvoo omakustannusvuokran mééraytymisti ja sii-
hen liittyvid menettelytapoja koskevien sddnnosten noudattamista. Keskukselle kuuluu lainan-
saajien yleinen ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlyonyt omakustannusvuokran mééraytymista tai sithen liittyvid me-
nettelytapoja koskevien sddnndsten noudattamisen, keskus voi kieltdd lainansaajaa periméasti
vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa
ja kieltdé lainansaajaa tulouttamasta 24 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdén nel-
jan vuoden ajan keskuksen paétoksest.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid omakustannusvuokran val-
vonnasta.
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24§
Yleishyodyllisyys

Yhteisojen tulee etukdteen ilmoittaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle seikoista,
joilla saattaa olla vaikutusta tdssé pykalédssa tarkoitettujen edellytysten tayttymiseen.

26§
Yleishyodyllisyyden valvonta ja sanktiot

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus valvoo, ettd 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu
yhteiso, sellainen yhtid, jossa yhteisolla on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettu madrdysvalta, sekd tdman lain 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso tayttavit 24 §:n mukaiset
edellytykset ja toimivat niiden mukaisesti. Keskus valvoo my0s 5 §:n 2 momentissa tarkoitetun
yhtion toimintaa siltd osin kuin sen on taytettdva 24 §:n mukaiset edellytykset.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteiso ryhtyy 24 §:n vastaiseen yritysjérjestelyyn, varojen siir-
toon tai muuhun toimenpiteeseen, keskuksen on kehotettava yhteis6d korjaamaan asiantila aset-
tamassaan méadrdajassa. Jos asiantilaa ei médrdajassa korjata, keskuksen tulee antaa tilanteen mu-
kainen késky korjata asiantila tai kielto jatkaa menettelyé.

Keskus voi tehostaa 2 momentissa tarkoitettua kiaskya tai kieltoa kieltimailla yhteisod perimas-
td vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavaa kor-
koa ja kieltdimalla yhteis6a tulouttamasta 24 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdin
neljan vuoden ajan keskuksen padtoksestéd sekéd lykkaamaélld keskuksessa vireilld olevien, yhtei-
sOn tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvan toisen yhteison tekemien, valtion tukemaa asun-
totuotantoa koskevien hakemusten késittelya.

27§
Nimedmisen peruuttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi peruuttaa 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoite-
tun yhteison nimedmisen, jos:

1) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 25 §:ssd tarkoitettu yhteiso ei endé téyté
24 §:ssé tarkoitettuja edellytyksid tai toimii niiden vastaisesti;

2) yhteis0 tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteis6é on ryhtynyt
tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on ristiriidassa yleishyddyllisyydelle 24 §:ssi tarkoitetun
siséllon tai sdddettyjen edellytysten kanssa;

3) yhteis6 hakee nimedmisen peruuttamista; tai

4) yhteiso on toistuvasti tai vakavasti laiminlyonyt velvollisuuden toimittaa Asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskukselle sen tdmén lain tai asumisoikeusasunnoista annetun lain nojalla pyy-
tdmia tietoja.
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28 §
Valtion vastuu

Valtio on lainanmyontéjélle vastuussa korkotukilainan pddoman ja koron menetyksistd, jotka
johtuvat velallisen maksukyvyttomyydesté siltd osin kuin lainan vakuuksista kertyvét varat eivit
riitd kattamaan lainasta maksamatta olevia lyhennyksii ja korkoja.

29§
Tarkemmat sddnnokset valtion vastuusta

Valtion vastuu koskee sellaisia erddntyneité, maksamatta jaéneité lyhennys- ja korkomaksuja,
jotka ovat erddntyneet 45 vuoden kuluessa korkotukilainan tai sen ensimmaéisen erdn nostamises-
ta seké ndille erille kertyvid viivéstyskorkoja siihen asti, kunnes lainanmyontéjé saa suorituksen
saamisistaan.

Takauskorvaukseen voidaan sisdllyttdd viivdstyskorkoa enintdédn korkolain (633/1982) 4 §:n
1 momentin mukaisesti siihen asti, kun lainanmyontéjé saa suorituksen saamisistaan.

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssd tarkoitetun rajoitusajan kuluessa korkotukilainan tilalle uuden
lainan, jonka Valtiokonttori hyvéksyy korkotukilainaksi, valtion vastuun kesto lasketaan alkupe-
rdisen lainan tai sen ensimmadisen erén nostamisesta lukien.

30 §
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvéksymé muita lai-
noja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyviksymi vakuus,
jollei lainansaajana ole kunta tai kuntayhtyma.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen siséltyy eri kiinteistossi sijaitsevia pysékdintipaikkoja, Asu-
misen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd vakuutta, jos py-
sdkointikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai valtion riski ei kohtuuttomasti kasva.
Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysikointipaikkojen kustannusten suhteessa hankkeen hankinta-
arvoon tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyviksyy
uuden vakuuden.

318§
Lainanmyontdjén velvollisuudet
Valtion vastuun voimassaolon edellytyksend on, ettd lainanmyontdja huolehtii korkotukilai-
nasta ja sen vakuuksista timén lain mukaisesti sekd hyvaé pankkitapaa noudattaen.

Lainanmyontija on valtion vastuun voimassaoloaikana myds velvollinen ilmoittamaan lainan-
saajan maksuviivastyksistd Valtiokonttorille sen antamien méérdysten mukaisesti.
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Lainanmyontijé on velvollinen valvomaan valtion etua ja noudattamaan Valtiokonttorin anta-
mia madriyksid, kun korkotukilainan vakuutena oleva omaisuus muutetaan rahaksi pakkohuuto-
kaupassa tai konkurssimenettelyssé. Akordi tai sithen verrattava muu jérjestely taikka korkotuki-
lainan vakuutena olevan omaisuuden vapaaehtoinen rahaksi muuttaminen lainan takaisinperin-
tdd vaarantavalla tavalla saadaan tehdé vain Valtiokonttorin suostumuksella.

Lainanmyontéjén on valvottava, ettd lainavarojen kdytto ja korkotuki ovat timén lain mukai-
set.

32§
Hyvityksen maksaminen

Valtiokonttori suorittaa valtion varoista lainanmyontéjéille 28 §:n perusteella maksettavan hy-
vityksen sitten, kun menetys on velallisen ja mahdollisen takaajan maksukyvyttdmyyden totea-
misen ja vakuutena olevan omaisuuden myynnin jélkeen selvitetty. Vakuuden myyntié ei kuiten-
kaan edellytetd, jos velallinen saa yrityksen saneerauksesta annetussa laissa (47/1993) tarkoite-
tussa saneerausmenettelyssa séilyttdd vakuutena olevan omaisuuden.

Jos lainanmyontijé saa hyvityksen maksamisen jalkeen perityksi lainansaajalta kertymaétta jaa-
neitd lyhennyksia ja korkoja, lainanmyontdjan tulee tilittdd ne Valtiokonttorille.

338§
Tietojensaanti ja tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja hyvinvointialueel-
la on salassapitosdénnosten estimitté oikeus saada lainansaajalta ja lainanmyontéjélté tarkastet-
tavakseen ja kdyttoonsa kaikki tdimén lain noudattamisen valvonnan kannalta tarpeellisiksi katso-
mansa asiakirjat ja muut tallenteet seké oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta tarpeellisia jiljen-
noksid. Lainansaajan ja lainanmyontéjén on ilman aiheetonta viivytystd toimitettava tarkastuk-
seen oikeutetun pyytdmét valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset. Lainanmydntéjan
tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille kéyttden sdhkoistd tiedonsiirtomenetel-
méaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja Valtiokonttori voivat antaa miérdyksid valvottavan
taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tietojen toimittamista-
vasta.

34§
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttoon
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapitosién-
ndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdmétté pyynndstd saada viranomaiselta

ja muulta julkista tehtdvad hoitavalta tissd laissa sdddettyd valvontaa varten valttimattomat tie-
dot lainansaajasta ja muusta 25 tai 27 a §:ssé tarkoitetusta yhteisosté. Tietoja saa hakea teknisen
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rajapinnan avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta
on séédetty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi péétokselldén valtuuttaa toisen
viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 33 §:n 1 momentissa tarkoitettuja tar-
kastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tai Valtio-
konttorin pyynndsta avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan so-
velletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

39§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille téssé laissa sdddetyn tehtévén, jattad toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava tai me-
nettely oikaistava. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

41§
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin, kunnan ja hyvinvointialueen péa-
tokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn hallintolaissa (434/2003). Muutok-
senhausta hallintotuomioistuimeen sdddetddn oikeudenkédynnistd hallintoasioissa annetussa lais-
sa (808/2019).

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen paédtokseen 8 ja 10 a §:ssi tarkoitetussa asiassa ei
kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntdén liittyvdén paatokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-asuntoja koskevaan asukasva-
lintaan liittyvistd virheisté ja laiminlyOnneistd saa kannella 11 d §:n mukaan valvonnasta vastaa-
valle viranomaiselle.

41 a§
Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisestd menettelystdi

Korkotukivuokra-asunnon asukasvalintaa suorittavaan henkiloon sovelletaan rikosoikeudel-
lista virkavastuuta koskevia sdénnoksid. Sdédnnoksid sovelletaan myos niihin henkil6ihin, jotka
hoitavat asukasvalintatehtdvid korkotukivuokra-asunnon omistajan alihankkijan palveluksessa.
Virkavastuuta ja vahingonkorvausvastuuta sovelletaan my0s yhteison toimielimen tai johdon ja-
seneen heidén hoitaessaan asukasvalintatehtdvia.

Korkotukivuokra-asunnon omistaja on velvollinen korvaamaan kohtuullisessa maérin valitto-
mén vahingon, joka aiheutuu siitd, ettd asunnon hakija ei saa hakemaansa asuntoa korkotukiasun-
non omistajan tai sen edustajan virheellisen menettelyn vuoksi. Vahingonkorvausvastuusta sdi-
detién lisdksi vahingonkorvauslaissa (412/1974).
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Tama laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain
6 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain (1281/2004)
6 §:n 1 momentin 3 kohta seuraavasti:

68§
Myontdmisen edellytykset

Avustuksen myontdmisen edellytyksené on, etti:

3) Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus on kuullut kohteen sijaintikuntaa ja, jos on kyse sel-
laisille erityisryhmille tarkoitetuista asunnoista, joiden asumispalveluiden jérjestimisestd hyvin-
vointialue vastaa, sitd hyvinvointialuetta, jossa kohde sijaitsee.

Tama laki tulee voimaan pdivdand  kuuta 20 .

Laki

vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

kumotaan vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain (574/
2016) 25 §:n 2 ja 4 momentti,

muutetaan 4,20ja 21 §, 23 §:n 1 momentti sekd 24 ja 30 §, sellaisena kuin niistd on 30 § laissa
1448/2019, seki

lisdtddn lakiin uusi 11 a, 24 a—24 c ja 25 a—25 ¢ § seuraavasti:
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4§
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Laina hyviksytddn korkotukilainaksi sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudellisen
tarpeen perusteella.

Korkotukivuokra-asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja asuinymparis-
toltéddn toimivia sekd rakentamis- ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisia ja edistettivé sosiaali-
sesti ja ekologisesti kestdvad asumista.

Rakentamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyé vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus erityisestéd syystd myonné siitd poikkeusta.

I1a§
Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisestd menettelystdi

Korkotukivuokra-asunnon asukasvalintaa suorittavaan henkilodn sovelletaan rikosoikeudel-
lista virkavastuuta koskevia sdénnoksid. Sdédnnoksid sovelletaan myos niihin henkil6ihin, jotka
hoitavat asukasvalintatehtdvid korkotukivuokra-asunnon omistajan alihankkijan palveluksessa.
Virkavastuuta ja vahingonkorvausvastuuta sovelletaan my0s yhteison toimielimen tai johdon ja-
seneen heidén hoitaessaan asukasvalintatehtdvia.

Korkotukivuokra-asunnon omistaja on velvollinen korvaamaan kohtuullisessa maérin valitto-
mén vahingon, joka aiheutuu siitd, ettd asunnon hakija ei saa hakemaansa asuntoa korkotukiasun-
non omistajan tai sen edustajan virheellisen menettelyn vuoksi. Vahingonkorvausvastuusta séda-
detién lisdksi vahingonkorvauslaissa (412/1974).

20§
Valtion vastuu

Valtio on lainanmyontéjélle vastuussa korkotukilainan pdédoman ja koron menetyksistd, jotka
johtuvat velallisen maksukyvyttomyydesté siltd osin kuin lainan vakuuksista kertyvét varat eivit
riitd kattamaan lainasta maksamatta olevia lyhennyksii ja korkoja.

Valtion vastuu koskee sellaisia erddntyneitd, maksamatta jadneitd lyhennys- ja korkomaksuja,
jotka ovat erdéntyneet 17 §:ssé tarkoitettuna kaytto- ja luovutusrajoitusaikana seki néille erille
kertyvid viivéstyskorkoja siihen asti, kunnes lainanmyontdji saa suorituksen saamisistaan.

Takauskorvaukseen voidaan sisdllyttdd viivdstyskorkoa enintdédn korkolain (633/1982) 4 §:n
1 momentin mukaisesti sithen asti, kun lainanmyontéjé saa suorituksen saamisistaan.

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssi tarkoitetun kéytto- ja luovutusrajoitusajan kuluessa korkotukilai-
nan tilalle uuden lainan, jonka Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus hyvéksyy korkotukilai-
naksi, valtion vastuun kesto lasketaan siitd pdivastd, jona alkuperdinen laina on hyvéksytty kor-
kotukilainaksi.
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21§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvéiksymé muita lai-
noja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyviksyma vakuus.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen siséltyy eri kiinteistossi sijaitsevia pysédkdintipaikkoja, Asu-
misen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd vakuutta, jos py-
sdkointikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai valtion riski ei kohtuuttomasti kasva.
Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysikointipaikkojen kustannusten suhteessa hankkeen hankinta-
arvoon tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyviksyy
uuden vakuuden.

23§
Hyvityksen maksaminen

Valtiokonttori suorittaa valtion varoista lainanmyontdjille 20 §:n perusteella maksettavan hy-
vityksen sitten, kun menetys on velallisen ja mahdollisen takaajan maksukyvyttdmyyden totea-
misen ja vakuutena olevan omaisuuden myynnin jélkeen selvitetty. Vakuuden myyntié ei kuiten-
kaan edellytetd, jos velallinen saa yrityksen saneerauksesta annetussa laissa (47/1993) tarkoite-
tussa saneerausmenettelyssa sdilyttdd vakuutena olevan omaisuuden.

24§
Valvonta

Ympéristoministeriolld, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja
kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa tdmén lain noudattamista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus valvoo 13 ja 14 §:n noudattamista. Keskukselle kuu-
luu my6s kuntien ja lainansaajien yleinen ohjaus.

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Lainanmyontéjé valvoo, ettd lai-
navarojen kayttd ja korkotuki ovat tdmén lain mukaiset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksié asukasvalinnan, vuokran-
maéérityksen ja vuokrantarkistuksen seké tuotontuloutuksen valvonnasta.

24 a§
Tietojensaanti lainansaajilta ja lainanmyéntdjiltd
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on salassapitosién-
ndsten estdméttd oikeus saada lainansaajalta ja lainanmyontéjélta tarkastettavakseen ja kayttoon-

sd tdmén lain noudattamisen valvonnan kannalta tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut tal-
lenteet sekd oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta tarpeellisia jdljennoksid. Lainansaajan ja lai-
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nanmyontédjan on ilman aiheetonta viivytysti toimitettava tarkastukseen oikeutetun pyytdmit val-
vonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset. Lainanmydntéjan tulee toimittaa lainaa koske-
vat tiedot Valtiokonttorille kdyttiden sdhkdistd tiedonsiirtomenetelmaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja Valtiokonttori voivat antaa miérayksid valvottavan
taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tietojen toimittamista-
vasta.

Lainansaajan tulee etukiteen ilmoittaa Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle seikoista,
joilla saattaa olla vaikutusta 13 ja 14 §:n noudattamiseen.

24b§
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttéon

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapitosién-
ndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdmétté pyynndstd saada viranomaiselta
ja muulta julkista tehtdvai hoitavalta tdssd pykédldssd sdddettyd valvontaa varten valttdméattoméat
tiedot lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kéyttdyhteyden avulla ilman sen suostumusta,
jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on saddetty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi péétokselldén valtuuttaa toisen
viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 24 a §:n 1 momentissa tarkoitettuja tar-
kastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tai Valtio-
konttorin pyynndsta avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan so-
velletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

24 ¢ §
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille téssé laissa sdddetyn tehtdvén, jattad toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava tai me-
nettely oikaistava. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

25a§
Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksu on yksi prosentti korkotukilainan maarasta rakennuskustannusindeksilla tar-
kistettuna. Seuraamusmaksu peritédén kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana yhti6 on toimi-
nut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut 25 §:n 1 momentin 1 tai 4 kohdan
mukaisia vadrid tai harhaanjohtavia tietoja.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin muo-
dostuisi kohtuuttomaksi.

11
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25b§
Seuraamusmaksun tdytdantoonpano ja tiedoksianto

Seuraamusmaksu maksetaan Valtiokonttorille, joka tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.

Seuraamusmaksu on suoraan ulosottokelpoinen. Perimisestd sdddetddn verojen ja maksujen
tdytdntdonpanosta annetussa laissa (706/2007). Seuraamusmaksu saadaan kuitenkin panna téy-
tdntdon vain, jos maksun madradminen tai maksuunpano on tullut lainvoimaiseksi.

25¢§
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskuksen on méérittdva seuraamusmaksu kahden vuoden
kuluessa siitd, kun 25 §:n 1 momentin mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin tietoon,
kuitenkin kymmenen vuoden kuluessa sddnndsten vastaisen toiminnan paéttymisen jalkeen.

30 §
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan paitdkseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sédédetddn hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta hallinto-
tuomioistuimeen sdddetddn oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen paatokseen 8 §:ssé, 13 §:n 1 momentissa, 14 §:ssé
tai 17 §:n 2 momentissa tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntéén liittyvadn pdatokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-asuntoja koskevaan asukasva-
lintaan liittyvistd virheisté ja laiminlyonneistd saa kannella 24 §:n mukaan valvonnasta vastaaval-
le viranomaiselle.

Tama laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 4 d, 21 ja 24 §, sellaisena kuin niistd ovat 4 d § laissa
716/2006 ja 21 § laissa 1438/2019, sekd

lisdtddn lakiin siitd lailla 735/2004 kumotun 22 §:n tilalle uusi 22 § seuraavasti:

12
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4d§
Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Siltd osin kuin kyse on asunnois-
ta, joiden asumispalveluiden jirjestamisestd hyvinvointialue vastaa, asukasvalintaa valvoo hy-
vinvointialue. Kunnalla ja hyvinvointialueella on oikeus vaatia valvonnan suorittamiseksi tarvit-
tavat tiedot lainansaajalta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid asukkaiden valinnassa
ja asukasvalinnan valvonnassa noudatettavista menettelytavoista. Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukselle kuuluu asukasvalinnan yleinen ohjaus.

21§
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan paitdkseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sédédetddn hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta hallinto-
tuomioistuimeen sdddetddn oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntién liittyvadn paatokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Aravavuokra-asuntoja koskevaan asukasvalin-
taan liittyvisté virheistd ja laiminlyonneistd saa kannella 4 d §:n mukaan valvonnasta vastaavalle
viranomaiselle.

22§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille téssé laissa sdddetyn tehtdvén, jattad toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava tai me-
nettely oikaistava. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

24§
Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisestd menettelystdi

Aravavuokra-asunnon asukasvalintaa suorittavaan henkiloon sovelletaan rikosoikeudellista
virkavastuuta koskevia sddnnoksid. Sdanndksid sovelletaan myds niihin henkil6ihin, jotka hoita-
vat asukasvalintatehtdvid aravavuokra-asunnon omistajan alihankkijan palveluksessa. Virkavas-
tuuta ja vahingonkorvausvastuuta sovelletaan my0s yhteison toimielimen tai johdon jaseneen
heidéin hoitaessaan asukasvalintatehtévia.

Aravavuokra-asunnon omistaja on velvollinen korvaamaan kohtuullisessa méérin vélittoméan
vahingon, joka aiheutuu siitd, ettd asunnon hakija ei saa hakemaansa asuntoa aravavuokra-asun-
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non omistajan tai sen edustajan virheellisen menettelyn vuoksi. Vahingonkorvausvastuusta séa-
detién lisdksi vahingonkorvauslaissa (412/1974).

Tamad laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .

Laki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti

muutetaan aravalain (1189/1993) 6 §:n 1 momentti, 7 §:n 2 momentti, 10 §:n 1 momentti,
15 b §:n 2 ja 4 kohta sekéd 15 d ja 24 §, sellaisina kuin niistid ovat 6 §:n 1 momentti laissa 1337/
2018, 10 §:n 1 momentti laissa 698/2001, 15 b §:n 2 kohta ja 15 d § laissa 571/1999 ja 15 b §:n
4 kohta laissa 1211/2005, seka

lisdtddn lakiin uusi 36 a § seuraavasti:

63§
Kdytto- ja luovutusrajoitukset

Aravarajoituslaissa (1190/1993) ja asumisoikeusasunnoista annetussa laissa (393/2021) saéde-
tdan aravalainoitetun asuinrakennuksen ja sen omistavan yhtion osakkeiden seké aravalainoite-
tun asuinhuoneiston ja sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kadyton ja luovutuksen rajoittami-
sesta. Rajoituksista on tehtdvd merkintd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, osakekirjoihin ja osa-
keluetteloon ja, jos yhtion osakkeeseen sovelletaan huoneistotietojarjestelméastd annettua lakia
(1328/2018), huoneistotietojarjestelmadn siten, ettd merkintd ilmenee sekd osakehuoneistorekis-
teristd ettd osakeluettelosta (rajoitusmerkintd).

78§
Omistusaravalainojen lajit

Asunto-osakkeiden hankintalaina voidaan myontdd my®os sille, jolla on aravarajoituslain mu-
kaan oikeus asunnon omaksilunastamiseen.

14
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10 §
Vuosimaksuina perittivin omistusaravalainan suuruus

Vuosimaksuina perittidvét omistusaravalainat ovat enintéén 80 prosenttia lainoituksen kohteen
lainoitusarvosta. Aravavuokra-asunnon omaksilunastamiseen myonnetty asunto-osakkeiden
hankintalaina on kuitenkin enintdén 80 prosenttia aravarajoituslain 12 §:ssé tarkoitetusta lunas-
tushinnasta. Laina voi myds olla omakotitaloa tai asuinhuoneistoa taikka niiden asuinneliometria
kohden méiritty euroméérdinen enimmdislaina.

15b§
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 15 a §:ssé tarkoitettuja edellytyksié konsernissa kasitelldén yhtend kokonaisuu-
tena 15 §:n 3 kohdassa tarkoitettua yhteisod ja sen kanssa samaan konserniin kuuluvia:

2) yhteis6jd, joilla on aravarajoituslain mukaisten kaytto- ja luovutusrajoitusten alaisia asunto-
ja tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

4) yhteis6ja, joilla on asumisoikeusasunnoista annetussa laissa tarkoitettuja asuntotuotantolain
(247/1966) 6 §:n 1 momentin 8 kohdan, tdmén lain 21 §:n tai asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain (1205/1993) 3 §:n taikka vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain (604/2001) 20 §:n nojalla lainoitettuja asuntoja tai niiden hallintaan
oikeuttavia osakkeita edellyttden, ettd asunnot tai osakkeet ovat asumisoikeusasunnoista annetun
lain mukaisten kaytto- ja luovutusrajoitusten alaisia.

15d3§
Nimedmisen peruuttaminen

Valtion asuntorahasto voi peruuttaa 15 §:n 3 kohdassa tarkoitetun yhteisdon nimeémisen, jos:

1) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 15 b §:ssd tarkoitettu yhteiso ei endé tayta
15 a §:ssé tarkoitettuja edellytyksié tai toimii niiden vastaisesti;

2) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 15 b §:ssé tarkoitettu yhteiso on ryhtynyt
tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on ristiriidassa yleishyddyllisyydelle 15 a §:ssé tarkoitetun
siséllon tai sdddettyjen edellytysten kanssa;

3) yhteis6 hakee nimedmisen peruuttamista; tai

4) yhteis0 on toistuvasti tai vakavasti laiminlyonyt velvollisuutta toimittaa Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskukselle sen tdmén lain tai asumisoikeusasunnoista annetun lain nojalla pyyta-
mii tietoja.
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24§
Aravalainan ja muun lainan yhteinen enimmdismddrd

Aravalainaa myOnnettdessd saa asunto-osakelainan ja asuinhuoneiston perusparannuslainan
sekd niitd paremmalla etuoikeudella olevien lainojen ja asunto-osakeyhtion lainojen asuinhuo-
neistoa kohti lasketun osuuden yhteismééré olla enintddn 90 prosenttia asuinhuoneiston osalle
vahvistetusta talon hankinta arvosta. Muun omistusaravalainan ja sitd paremmalla etuoikeudella
olevien lainojen yhteismaéra saa olla enintédén 90 prosenttia lainoituksen kohteen hankinta-arvos-
ta tai, silloin kun on kysymys aravavuokra-asunnon lunastamiseen myonnetysté asunto-osakkei-
den hankintalainasta, aravarajoituslain 12 §:ssi tarkoitetusta lunastushinnasta. Vuokra-aravalai-
nan ja muun lainan yhteisméérd saa vastaavin perustein laskettuna olla enintéén 95 prosenttia,
paitsi lyhytaikaisen vuokra-asumisen perusparannuslainan enintdin 90 prosenttia mainituista
hankinta-arvoista.

36a§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille téssé laissa sdddetyn tehtdvén, jattad toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava tai me-
nettely oikaistava. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

Tama laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti

kumotaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (393/2021) 105 §:n 2 momentti,

muutetaan 12 §:n 1 momentti, 34 §:n 1 momentin 3 kohta, 102 §:n 1 momentti ja 106 §:n 2 mo-
mentti sekd

lisdtddn lakiin uusi 105 a § seuraavasti:
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12 §
Asumisoikeuden haltijaa koskevat vaatimukset

Asumisoikeuden haltijaksi voidaan valita Suomen kansalainen ruokakuntineen. Suomen kan-
salaiseen rinnastetaan henkilo:

1) jonka oleskeluoikeus on ulkomaalaislain (301/2004) 10 luvussa sdéddetylld tavalla rekiste-
roity tai jolle on myOnnetty mainitussa luvussa tarkoitettu oleskelukortti;

2) jolle on myonnetty kolmansien maiden kansalaisten maahantulon ja oleskelun edellytyksis-
td tutkimuksen, opiskelun, ty6harjoittelun ja vapaachtoistoiminnan perusteella annetussa laissa
(719/2018) tarkoitettu oleskelulupa opiskelun perusteella;

3) jolle on myonnetty ulkomaalaislaissa tai kolmansien maiden kansalaisten maahantulon ja
oleskelun edellytyksisté tutkimuksen, opiskelun, tybharjoittelun ja vapaaehtoistoiminnan perus-
teella annetussa laissa tarkoitettu véhintdan yhden vuoden oleskeluun oikeuttava oleskelulupa tai
jolle Maahanmuuttovirasto on antanut viimeksi mainitussa laissa tarkoitetun vahintdan yhden
vuoden oleskeluun oikeuttavan todistuksen.

34 §

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttovastikkeilla katettavat menot ja yli- tai alijidmdn
huomioon ottaminen

Valtion tukeman asumisoikeustalon omistajan menoja saadaan kattaa kéyttdvastikkeella vain,
jos menot aiheutuvat:

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toimenpitei-
siin;

102 §
Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisestd menettelystdi

Asumisoikeusyhteison palveluksessa olevaan henkiloon ja asumisoikeusyhteison alihankki-
jan palveluksessa olevaan henkiloon sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia sdin-
ndksid hdnen suorittaessaan 2 luvussa tarkoitettua asukasvalintaa. Virkavastuuta ja vahingonkor-
vausvastuuta sovelletaan my0s yhteison toimielimen tai johdon jaseneen heidén hoitaessaan asu-
kasvalintatehtédvia.
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105a§
Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksu saa olla enintddn yksi prosentti asumisoikeusyhteison jiljelld olevan arava-
ja korkotukilainan yhteismaérasta.

Seuraamusmaksun suuruutta arvioitaessa on otettava huomioon menettelyn laatu, laajuus ja
kestoaika sekéd asumisoikeusyhteison taloudellinen asema. Lisdksi arvioinnissa on otettava huo-
mioon menettelylld saavutettu hyoty ja silld aiheutettu vahinko, jos ne ovat mééritettiavissa, asu-
misoikeusyhteison yhteistyd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen kanssa asian selvittdmi-
seksi ja toimenpiteet rikkomisen toistumisen estdmiseksi sekd aiemmat valtion tukemaa asunto-
tuotantoa koskeviin sdénnoksiin kohdistuneet rikkomukset ja laiminlyonnit.

Seuraamusmaksu voidaan perié kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana asumisoikeusyh-
teisd on toiminut 105 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut 105 §:n 1 momen-
tin 1 kohdan mukaisia véérid tai harhaanjohtavia tietoja.

106 §

Seuraamusmaksun tdytdantoonpano ja tiedoksianto

Seuraamusmaksu on suoraan ulosottokelpoinen. Perimisestd sdddetddn verojen ja maksujen
tdytdntdonpanosta annetussa laissa (706/2007). Seuraamusmaksu saadaan kuitenkin panna téy-
tdntdon vain, jos maksun madradminen tai maksuunpano on tullut lainvoimaiseksi.

Tama laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .

Laki

vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

kumotaan vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain (856/2008)
16 §:n 2 ja 3 momentti,

muutetaan 3 §:n 1 momentti, 4 §:n 2 momentti, 7 §, 10 §:n 2 momentti, 11 §, 12 §:n 1 ja 2 mo-
mentti, 14 §:n 2 momentti ja 16 § sekd

lisdtddn lakiin uusi 15 aja 16 a—16 ¢ § seuraavasti:
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38
Takauslainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia,
asuinympdristoltaén toimivia, rakentamiskustannuksiltaan kohtuullisia seké edistettévé sosiaali-
sesti ja ekologisesti kestdvéd asumista. Rakentamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus erityisesti syystd myonna siitd poikkeusta.

4§
Takauslainan hyviksyminen

78
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyviaksyma lainansaajan
muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu turvaava vakuus.

Jos takauslainalla rahoitettavaan hankkeeseen sisdltyy eri kiinteistossé sijaitsevia pysakointi-
paikkoja, Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd va-
kuutta, jos pysédkointikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai valtion riski ei kohtuut-
tomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysdkointipaikkojen kustannusten suhteessa hank-
keen hankinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Jos hankkeen toteuttamista varten on takauslainan lisdksi otettu muuta lainaa, Asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskus voi erityisestd syystéd pééttad, ettd takauslainan kiinnitysvakuus on huo-
nommalla etuoikeudella kuin muun lainan kiinnitysvakuus. Tamé edellyttd4, ettd takauslainan ja
sitd paremmalla etuoikeudella olevien lainojen yhteisméérd on enintédén 95 prosenttia hankkeen
kohtuullisista kustannuksista.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden uudelleen kdyttamiseen takauslainaa paremmalla etuoi-
keudella on saatava Valtiokonttorin lupa.

Takauslainoitettu kohde on pidettéva riittdvisti vakuutettuna.

10 §

Asuntojen kdytto takausaikana

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskus voi erityisestd syystd antaa luvan kayttdd yhtd tai
useampaa | momentissa tarkoitettua asuntoa muuhun kuin vuokra-asuintarkoitukseen, jos lupa
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koskee véhiistd asuntomdédrad. Lupa voidaan myontdd rakennuksen tai rakennusryhmén asunto-
jen jéljelle jadvasta huoneistoalasta riippumatta.

11§
Takauskorvaus

Valtio on lainanmydntéjélle vastuussa velallisen maksukyvyttomyydesté johtuvista menetyk-
sistd siltd osin kuin lainan vakuuksista kertyvét varat eivét riitd kattamaan lainasta maksamatta
olevia:

1) lyhennyksia ja korkoja jotka ovat erdédntyneet 9 §:n mukaisena takausaikana; seké

2) 1 kohdassa tarkoitetuille erille kertyvid enintdén korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin
mukaisia viivéstyskorkoja siihen asti, kun lainanmyontdji saa suorituksen saamisistaan.

12§
Takauskorvauksen maksaminen

Valtiokonttori maksaa valtion varoista lainanmyontéjélle 11 §:n mukaisen takauskorvauksen,
kun lainanmyo6ntéjan menetys on velallisen ja mahdollisen muun takaajan maksukyvyttomyyden
toteamisen ja vakuutena olevan omaisuuden myynnin jélkeen selvitetty. Vakuuden myyntid ei
edellytetd, jos velallinen saa yrityksen saneerauksesta annetun lain (47/1993) mukaisessa sanee-
rausmenettelyssa sdilyttdd vakuutena olevan omaisuuden.

Jos lainanmyontdji saa takauskorvauksen maksamisen jélkeen perityksi lainansaajalta kerty-
méttd jadneitd lyhennyksié tai korkoja, lainanmydntéjén on tilitettdvd ne Valtiokonttorille. Val-
tiokonttori tulouttaa varat valtion asuntorahastoon.

14 §

Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Lainanmyontéjén on ilmoitettava lainasta, sen ehdoista ja sen ehtoihin my6hemmin mahdolli-
sesti tehtdvistd muutoksista, takauslainan takaisinmaksamisesta sekd lainansaajan maksuviivés-
tyksistd ja niiden aiheuttamista perintdtoimista Valtiokonttorille sen antamien ohjeiden mukai-
sesti. Lainanmy0nt&jén tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille kdyttden sdhkoista
tiedonsiirtomenetelmaa.

15a§
Tietojensaanti muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttéon

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapitosién-
ndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdmétté pyynndstd saada viranomaiselta
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ja muulta julkista tehtdvai hoitavalta 14 §:ssd sdddettyd valvontaa varten vélttdméattomat tiedot
lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kéyttdyhteyden avulla ilman sen suostumusta, jonka
etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on siddetty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi paétokselldén valtuuttaa toisen
viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 14 §:ssé tarkoitettuja tarkastuksia ja ul-
kopuolinen asiantuntija voi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tai Valtiokonttorin pyyn-
ndstd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan val-
tionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

16 §
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskus voi méédrété lainansaajalle seuraamusmaksun, jos lai-
nansaaja:

1) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle tai lainanmyontéjélle takauslainaa
hakiessaan olennaisesti védrié tai harhaanjohtavia tietoja taikka salannut takauslainan hyviaksy-
miseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle tai Valtiokonttorille oleellisesti
védrid tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmié tietoja niiden
suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa;

3) on kéyttinyt takauslainaa muuhun kuin vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen; tai

4) on kayttanyt takauslainoitettua asuntoa vastoin 10 §:n 1 momentissa sdddettya, eikd Asumi-
sen rahoitus- ja kehittimiskeskus ole antanut sithen 10 §:n 2 momentissa tarkoitettua lupaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi médritd seuraamusmaksun aiemman omistajan
1 momentin mukaisesta toiminnasta 9 §:n 3 momentissa tarkoitetulle uudelle omistajalle vain, jos
uusi omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi pitdnyt tietdd toiminnasta.

16a§
Seuraamusmaksun suuruus
Seuraamusmaksu on yksi prosentti myonnetyn takauslainan 5 §:n mukaisesta maérésta raken-
nuskustannusindeksilld tarkistettuna. Seuraamusmaksu peritddn kultakin kalenterikuukaudelta,
jonka aikana yhti6 on toiminut 16 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut 16 §:n
1 momentin 1 tai 2 kohdassa tarkoitettuja vaaria tai harhaanjohtavia tietoja.
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin muo-
dostuisi kohtuuttomaksi.
16b§

Seuraamusmaksun tdytdantoonpano ja tiedoksianto

Seuraamusmaksu maksetaan Valtiokonttorille, joka tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.
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Seuraamusmaksu on suoraan ulosottokelpoinen. Perimisestd sdddetddn verojen ja maksujen
tdytdntdonpanosta annetussa laissa (706/2007). Seuraamusmaksu saadaan kuitenkin panna téy-
tdntdon vain, jos maksun madradminen tai maksuunpano on tullut lainvoimaiseksi.

16 ¢ §
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskuksen on méérittdva seuraamusmaksu kahden vuoden
kuluessa siitd, kun 16 §:n mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin tietoon, kuitenkin
kymmenen vuoden kuluessa sddnndsten vastaisen toiminnan paittymisen jélkeen.

16d§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille téssé laissa sdddetyn tehtdvén, jattad toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava tai me-
nettely oikaistava. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

16¢§
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi myontdd hakemuksesta, asettamillaan ehdoilla
osaksi tai kokonaan vapautuksen timén lain mukaisista rajoituksista, jos se edistdd alueen asun-
tomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee asuntojen vajaakéyttoa ja téstd aiheutuvia taloudellisia
menetyksié, taikka muusta erityisestd syystd. Edellytyksend on, ettd rajoituksista vapautettavan
asunnon tai talon osuus takauslainasta maksetaan takaisin tai lainanmyontéjé vapauttaa valtion
takausvastuusta.

Jos kyse on vihéisen asuntoméérén kayttotarkoituksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkéyt-
toOn tai lainasaatavaa ei ole kyetty turvaamaan pakkotiytdntodnpanossa tai sen sijaan tehtdvassa
Valtiokonttorin hyvéksyméissi vapaachtoisessa luovutuksessa, rajoituksista vapauttamisen edel-
lytyksené ei kuitenkaan ole téllaisen saatavan maksaminen tai valtion vapauttaminen takausvas-
tuusta.

Tama laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .
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