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EDUSKUNNAN VASTAUS 46/2009 vp

Hallituksen esitys laeiksi kiinteistorahastolain
ja erdiden siihen liittyvien lakien muuttamisesta

Asia Piiditos

Hallitus on vuoden 2008 valtiopdivilld antanut Nyt koolla oleva eduskunta on hyvéiksynyt

eduskunnalle esityksensi laeiksi kiinteistorahas-  seuraavan lausuman:

tolain ja erdiden siihen liittyvien lakien muutta-

misesta (HE 175/2008 vp). Eduskunta edellyttdd, ettd hallitus seuraa
kiinteistdrahastolainsdddannon toimi-
vuutta ja soveltamisalan asianmukaisuut-
ta, esimerkiksi kiinteistorahastotoimin-
nan laajentamismahdollisuuksia infra-
struktuurihankkeisiin, ja tarvittaessa val-
mistelee muutokset lainsdddantdon seké
antaa vuoden 2010 loppuun mennessé ta-
lousvaliokunnalle selvityksen seurantan-

Valiokuntakdsittely sa tuloksista ja mahdollisista toimen-
Talousvaliokunta on antanut asiasta mietinnon piteista.
(TaVM 4/2009 vp). Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

kiinteistorahastolain muuttamisesta

Eduskunnan péditoksen mukaisesti

muutetaan 19 paivéini joulukuuta 1997 annetun kiinteistdrahastolain (1173/1997) 3 §:n 1 momen-
tin 2 ja 4 kohta, 4 ja 6 §, 6 a §:n 3 momentin suomenkielinen sanamuoto, 9 §:n 2 momentin suomen-
kielinen sanamuoto, 10 §:n suomenkielinen sanamuoto, 11 §, 12 §:n 2 momentin suomenkielinen sa-
namuoto, 14 §, 3 luvun otsikko, 15 §:n 2 momentin 3 ja 4 kohta seké 3 ja 5 momentti, 16 §:n 1 mo-
mentti, 17 §:n 1, 3 ja 4 momentti, 18 §:n 1 momentti, 19 ja 20 §, 23 §:n suomenkielinen sanamuoto ja
28 §:n otsikko,

sellaisina kuin niistd ovat 3 §:n 1 momentin 2 kohta, 4 ja 6 §, 6 a §:n 3 momentti, 9 §:n 2 momentti,
10 §, 12 §:n 2 momentti, 15 §:n 2 momentin 4 kohta sekéd 3 momentti, 17 §:n 1 ja 4 momentti, 18 §:n
1 momentti sekd 19, 20 ja 23 § laissa 350/2007 ja 11 ja 14 § osaksi viimeksi mainitussa laissa, seké

lisdtddn 3 §:n 1 momenttiin, sellaisena kuin se on osaksi mainitussa laissa 350/2007, uusi4 a—4 ¢
kohta, lakiin uusi 15 a §, 18 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi viimeksi mainitussa laissa, uusi 2 mo-
mentti, jolloin nykyiset 2—4 momentti siirtyvit 3—5 momentiksi, lakiin uusi 18 a—18 e §, 24 §:44n
uusi 3 momentti ja 28 §:44n uusi 2 momentti seuraavasti:

HE 175/2008 vp
TaVM 4/2009 vp
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38
Muut mddritelmdit

Téssé laissa tarkoitetaan:

2) kiinteistoarvopaperilla osaketta tai muuta
arvopaperia taikka sijoituspalveluyrityksistd an-
netussa laissa (922/2007) tarkoitettua rahoitus-
vilinettd, joka yksin tai yhdessd muiden arvopa-
pereiden tai rahoitusvilineiden kanssa tuottaa
oikeuden hallita méaréttyd huoneistoa, muuta ti-
laa tai kiinteistod taikka kiinteiston osaa;

4) johdannaissopimuksella kaupankdynnisté
vakioiduilla optioilla ja termiineilld annetun lain
(772/1988) 1 luvun 2 §:ssé tarkoitettua vakioi-
tua johdannaissopimusta sekd muuta johdan-
naissopimusta, jonka kohteena on arvopaperi,
valuutta, korko, johdannaissopimus, kiinteisto,
kiinteistoarvopaperi, muu varallisuus tai tillai-
sen kohde-etuuden hinnan kehitystd kuvaava
tunnusluku;

4 a) vuokra-asunnolla asuinrakennuksen tai
sen osan huoneistoa, joka on tarkoitettu toisen
tai hdneltd oikeutensa johtaneen yksinomaiseen
kayttoon pddasiallisesti asumista varten ja vasti-
ketta eli vuokraa vastaan;

4 b) vuokra-asuntosijoittamisella kiinteisto-
rahastotoimintaa, jossa varoja sijoitetaan yksin-
omaan tai padasiallisesti vuokra-asuntoihin;

4 c) vuokra-asuntojen uudisrakentamisella
yhden tai usean asuinrakennuksen rakentamista
kaytettavaksi padasiallisesti vuokra-asuntoina;

4 d) vuokra-asuntojen hankinnalla yhden tai
usean asuinrakennuksen hankintaa taikka yhden
tai usean asuinhuoneiston tai muun asuinkdyt-
toon tulevan tilan hankkimista olemassa olevas-
ta rakennuskannasta kaytettdviksi pddasiallises-
ti vuokra-asuntoina;

4 e) vuokra-asuntojen perusparantamisella
asunnon, asuinrakennuksen tai niiden piha-alu-
een tai muun vilittdmén ympériston varuste- tai
muun laatutason nostamista alkuperdisestd ta-
sosta taikka palauttamista muilla kuin vuosikor-
jaustoimenpiteilld uudenveroiseen tai alkuperai-
seen tasoon taikka olemassa olevien tilojen
muuttamista tai laajentamista pddasiassa asun-

noiksi tai nithin liittyviksi tiloiksi kdytettavéksi
pddasiallisesti vuokra-asuntoina;

43
Muun lainsddddnnon soveltaminen

Osakeyhtiomuotoiseen kiinteistdrahastoon ja
sen osakkeenomistajaan sovelletaan osakeyhtio-
lakia (624/2006), arvopaperimarkkinalakia, kir-
janpitolakia (1336/1997) seki tilintarkastusla-
kia (459/2007), jollei téssd laissa toisin sdddetd.
Kiinteistdrahastotoimintaa harjoittavaan kom-
mandiittiyhtioon ja sen yhtiomieheen sovelle-
taan osakeyhti6lain sijaan avoimesta yhtidsti ja
kommandiittiyhtidstd annettua lakia (389/1988).

Osakeyhtidomuotoiseen  kiinteistdrahastoon,
joka harjoittaa varojen sijoittamista vuokra-
asuntoihin yksinomaisena tai pééasiallisena lii-
ketoimintanaan, sovelletaan erdiden asuntojen
vuokraustoimintaa harjoittavien osakeyhtididen
veronhuojennuksesta annettua lakia (299/2009),
jos kiinteistorahasto on saanut mainitussa laissa
tarkoitetun verovapauden. Varojen sijoittamista
vuokra-asuntoihin yksinomaisena tai padasialli-
sena liiketoimintanaan harjoittavan osakeyhtio-
muotoisen kiinteistorahaston toiminnasta on tis-
sé laissa erityisid sddnnoksia:

1) kaupankdyntid kiinteistorahaston osakkeil-
la koskevassa 11 §:ssé;

2) rakentamista ja kiinteistonjalostustoimin-
taa koskevassa 15 §:n 5 momentissa;

3) voitonjakoa koskevassa 15 a §:ssé;

4) luotonottoa koskevan 16 §:n 1 momentissa;

5) vahingonkorvausvelvollisuutta koskevan
24 §:n 3 momentissa.

6§
Valvonta

Tadmin lain 13, 14, 19, 20, 22 ja 23 §:n ja nii-
den nojalla annettujen sddnndsten ja madrdysten
noudattamista sekd 15, 15 a ja 16—18 §:ssé sdi-
dettyjen tiedonantovelvollisuuksien noudatta-
mista valvoo Finanssivalvonnasta annetussa
laissa (878/2008) tarkoitettu Finanssivalvonta



niin kuin mainitussa laissa ja téssé laissa sddde-
tadn.

6ag

Varautuminen

Finanssivalvonta voi antaa

1 momentin soveltamisesta.

midrayksia

938
Osakepddoma

Kiinteistorahaston on saavutettava edelld
I momentissa tarkoitettu osakepddoman mééra
18 kuukauden kuluessa kiinteistorahaston perus-
tamisesta, jollei Finanssivalvonta erityisesté
syystd myoOnni tdstd vaatimuksesta poikkeusta.

10 §
Perustaminen

Kiinteistorahastolla on perustettaessa oltava
ainakin viisi osakkeenomistajaa, jollei Finanssi-
valvonta erityisestd syystd myonnd tdstd vaati-
muksesta poikkeusta. Osakkeenomistajien luku-
midrdd laskettaessa yhtend kokonaisuutena on
pidettidvd kirjanpitovelvollisia, joilla yksin tai
yhdessd on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssé tarkoi-
tettu madrdysvalta toisessa kirjanpitovelvolli-
sessa tai sithen verrattavassa ulkomaisessa yri-
tyksessa.

11§
Kaupankdynti kiinteistérahaston osakkeilla

Kiinteistorahaston on haettava osakkeittensa
ottamista arvopaperimarkkinalain 3 luvussa tar-
koitetun julkisen kaupankéynnin tai arvopaperi-
markkinalain 3 a luvussa tarkoitetun monenkes-
kisen kaupankdynnin taikka muussa valtiossa si-
jaitsevassa tai toimivassa, julkiseen kaupan-
kdyntiin tai monenkeskiseen kaupankéyntiin rin-
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nastuvassa vaihdantajirjestelmissd kaupan-
kdynnin kohteeksi kolmen vuoden kuluessa kiin-
teistorahastotoiminnan aloittamisesta, jollei Fi-
nanssivalvonta erityisestd syystd myonnd tadsti
vaatimuksesta poikkeusta enintddn kahdeksi
vuodeksi.

Ennen kuin kiinteistorahaston osakkeet ote-
taan julkisen kaupankiynnin tai monenkeskisen
kaupankédynnin kohteeksi kiinteistérahaston on
vihintddn neljdnnesvuosittain  julkistettava
osakkeidensa arvo ja miird. Kiinteistorahaston
on viipymitti oikaistava osakkeen arvon julkis-
tamisessa tapahtunut virhe, jollei se ole vdhai-
nen.

12 §
Yhtidjdrjestys

Kiinteistorahaston on ilmoitettava rekisteroi-
ty yhtidjdrjestys ja sen muutos vélittomasti Fi-
nanssivalvonnalle.

14§
Sddntdjen vahvistaminen

Kiinteistosijoitustoiminnan sdidnndt ja niiden
muutokset on annettava Finanssivalvonnan hy-
viksyttaviksi. Kiinteistdsijoitustoiminnan sdan-
noét ja niiden muutokset on hyviksyttava, jos ne
ovat lain mukaiset ja selkedt eika niitd ole pidet-
tava kiinteistorahaston osakkeenomistajien edun
vastaisina eikd muuten ole pitevii syytd niiden
hyviaksymatta jattdmiseen.

Finanssivalvonnalla on oikeus kiinteistdsijoi-
tustoiminnan sdintdja hyviksyessddn asettaa
15 §:n 3 momentissa, 16 §:n 2 ja 4 momentissa
sekd 17 §:n 4 momentissa tarkoitettuja erityisia
syitd koskevia rajoituksia ja ehtoja.

Kiinteistosijoitustoiminnan sdidnndt ja niiden
muutokset tulevat voimaan kuukauden kuluttua
siitd, kun Finanssivalvonta on hyvéksynyt ne ja
muutos on saatettu kiinteistorahaston osakkeen-
omistajien tietoon kiinteistdsijoitustoiminnan
sdanndissd madrdtylld tavalla, jollei Finanssival-
vonta toisin méarda.



EV 46/2009 vp — HE 175/2008 vp

Kiinteistorahaston osakkeiden markkinointia
yleisolle ei saa aloittaa eikd kiinteistorahastoon
saa ottaa varoja yleisoltd ennen kuin Finanssi-
valvonta on hyviksynyt kiinteistdsijoitustoimin-
nan saannot.

Kiinteistorahaston on ilmoitettava Finanssi-
valvonnalle, milloin se aloittaa toimintansa.

3 luku

Kiinteistorahaston sijoitustoiminta ja voiton-
jako

15§

Varojen sijoittaminen

Kiinteistorahaston varat on sijoitettava ilman
aiheetonta viivytystd kiinteistdsijoitustoimin-
nan sdanndissd tarkemmin maarattavalla tavalla
seuraaviin kohteisiin:

3) arvopapereihin, jotka ovat arvopaperi-
markkinalaissa tarkoitetun julkisen kaupankéyn-
nin tai monenkeskisen kaupankdynnin kohteena
Suomessa;

4) arvopapereihin, jotka ovat kaupankdynnin
kohteena muussa valtiossa sijaitsevassa tai toi-
mivassa, edelld 3 kohdassa tarkoitettuun julki-
seen kaupankdyntiin tai monenkeskiseen kau-
pankdyntiin rinnastuvassa vaihdantajérjestel-
massa;

Kiinteistorahasto voi kiinteistosijoitustoimin-
nan sddnndissi mainitusta erityisestd syystd poi-
keta edelld 2 momentissa sdddetyistd vaatimuk-
sista. Kiinteistorahaston on julkistettava téllai-
nen poikkeus osavuosikatsauksessa, puolivuo-
tiskatsauksessa tai johdon osavuotisessa selvi-
tyksessd ja tilinpddtoksessd. Kiinteistorahaston
on kuitenkin aina sijoitettava véhintdén kolme
viidesosaa varallisuudestaan Euroopan talous-
alueeseen kuuluvassa valtiossa sijaitseviin kiin-
teistdihin tai téllaisia kiinteist6jd koskeviin kiin-
teistdarvopapereihin. Tastd vaatimuksesta kiin-
teistorahasto voi tilapéisesti poiketa kiinteistora-
hastoa perustettaessa ja sen osakkeita liikkee-
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seen laskettaessa sekd myydessdén tai hankkies-
saan kiinteistdja tai kiinteistdarvopapereita.

Kiinteistorahasto saa sijoittaa rakentamiseen
sekd kiinteistonjalostustoimintaan enintddn yh-
den viidesosan kiinteistorahaston varallisuudes-
ta. Varojen sijoittamista vuokra-asuntoihin yk-
sinomaisena tai pidasiallisena liiketoiminta-
naan harjoittava osakeyhtiomuotoinen kiinteis-
torahasto saa lisdksi kiinteistdsijoitustoiminnan
sddnndissd mainitusta erityisestd syystd sijoittaa
vuokra-asuntojen uudisrakentamisen, hankin-
nan ja perusparantamisen edellyttdmiin sitou-
muksiin enintddn puolet kiinteistdrahaston va-
rallisuudesta. Osakeyhtiomuotoinen kiinteisto-
rahasto, joka harjoittaa varojen sijoittamista
vuokra-asuntoihin yksinomaisena tai pédasialli-
sena litketoimintanaan, voi kuitenkin, jollei erdi-
den asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavien
osakeyhtididen veronhuojennuksesta annetusta
laista muuta johdu, sijoittaa vuokra-asuntojen
uudisrakentamisen, hankinnan ja niiden perus-
parantamisen edellyttimiin sitoumuksiin enin-
tddn kolme neljdsosaa kiinteistorahaston varalli-
suudesta.

15a§
Voitonjako

Osakeyhtidmuotoisen kiinteistérahaston, joka
harjoittaa varojen sijoittamista vuokra-asuntoi-
hin yksinomaisena tai péiasiallisena liiketoi-
mintanaan, on, jollei erdiden asuntojen vuok-
raustoimintaa harjoittavien osakeyhtididen ve-
ronhuojennuksesta annetusta laista muuta joh-
du, vuosittain jaettava kaikille osakkeille samas-
sa suhteessa védhintddn kahdeksan kymmenes-
osaa tilikauden voitosta pois lukien realisoitu-
mattomat arvonmuutokset.

16 §
Luotonotto

Kiinteistorahasto saa ottaa luottoa maéarin,
joka vastaa enintddn puolta kiinteistorahaston
varallisuudesta. Osakeyhtiomuotoinen kiinteis-



torahasto, joka harjoittaa varojen sijoittamista
vuokra-asuntoihin yksinomaisena tai padasialli-
sena liiketoimintanaan, voi kuitenkin, jollei erdi-
den asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavien
osakeyhtididen veronhuojennuksesta annetusta
laista muuta johdu, ottaa luottoa méairdn, joka
vastaa neljdd viidesosaa kiinteistorahaston va-
rallisuudesta. Luoton enimmiismédrddn laske-
taan mukaan kiinteistdrahaston sijoitukset arvo-
papereihin, joita ei ole tdysin maksettu, sekéd
kiinteistérahaston omistamien kiinteistdarvopa-
pereiden velkaosuudet, joita ei ole tdysin mak-
settu. Luoton enimmdismadrdé laskettaessa ote-
taan huomioon 15 §:n 5 momentissa tarkoitetut
vuokra-asuntojen uudisrakentamisen, hankin-
nan ja perusparantamisen edellyttdmit sitou-
mukset.

17 §
Omaisuuden arvostaminen ja arviointi

Kiinteistérahaston on osavuosikatsauksessa,
puolivuotiskatsauksessa tai johdon osavuotises-
sa selvityksessd ja tilinpddtoksessa sekd kiinteis-
tosijoitustoiminnan sddnndissd selvitettdva kiin-
teistdjen ja kiinteistdarvopapereiden arvosta-
mis- ja arviointiperusteet.

Kiinteistorahaston omistamien kiinteistjen
ja muiden kuin julkisen kaupankdynnin tai mo-
nenkeskisen kaupankdynnin kohteena olevien
kiinteistdarvopapereiden arvot on arvostettava
ja julkistettava vdhintddn kerran vuodessa sekd
aina, kun kiinteistérahaston taloudellisen tilan-
teen muutos tai muutokset kiinteistdjen kunnos-
sa vaikuttavat olennaisesti kiinteistdrahaston
omistamien kiinteistdjen ja kiinteistdarvopape-
reiden arvoon. Liséksi kiinteistrahaston on ar-
vostettava kiinteistot ja muut kuin julkisen kau-
pankdynnin tai monenkeskisen kaupankédynnin
kohteena olevat kiinteistdarvopaperit ostaes-
saan ja myydessdén niitd. Niin ik&édn kiinteisto-
rahaston on arvostettava rahastoon tuleva omai-
suus vastaanottaessaan omaisuuden apporttina
tai merkinnin yhteydessa.
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Kiinteistorahasto voi kiinteistosijoitustoimin-
nan sddnnodissd mainitusta erityisestd syysta jul-
kistaa tiedot harvemmin kuin edelld 3 momentis-
sa sdddetddn, jos tdllainen menettely ei olennai-
sesti vaaranna kiinteistorahaston osakkeenomis-
tajien etua. Kiinteistorahaston on julkistettava
tillainen poikkeus osavuosikatsauksessa, puoli-
vuotiskatsauksessa tai johdon osavuotisessa sel-
vityksessa ja tilinpdatoksessa.

18 §
Kiinteisténarvioitsija ja kiinteistonarviointi

Kiinteistorahaston on arvostettava muussa
kuin omassa kdytdssd olevat kiinteistot tasees-
saan kdypddn arvoon seké hankittava ja julkistet-
tava omistamistaan kiinteistoistd ja muista kuin
julkisen kaupankdynnin tai monenkeskisen kau-
pankdynnin kohteena olevista kiinteistdarvopa-
pereista riippumattoman ja ulkopuolisen, Kes-
kuskauppakamarin hyviksymédn arvioitsijan
(kiinteistonarvioitsija) arvio. Kiinteistorahaston
on toimintakertomuksessa tai tilinpaatoksen lii-
tetiedoissa nimettdvé ja julkistettava kiinteisto-
rahaston kdyttdmat kiinteistonarvioitsijat. Kiin-
teistorahasto voi erityisestd syystd arvostaa
muussa kuin omassa kéytdssd olevat kiinteistot
muuhun kuin k@ypddn arvoon tai pdittdd olla
kayttdmattd kiinteistonarvioitsijaa, jolloin kiin-
teistorahaston tulee toimintakertomuksessa tai
tilinpddtoksen liitetiedoissa perustella menette-
lynsa.

Jos taseen aineellisiin hyddykkeisiin merkit-
ty muussa kuin omassa kéytdssé oleva kiinteis-
toomaisuus merkitddn tilinpdédtokseen tilinpéa-
tospédivan kdypéédn arvoon, kiinteistdrahaston on
arvostettava kiypéddn arvoon kaikki tillaiset si-
joituskiinteistot. Tilikauden tuotoksi tai kuluksi
kirjataan omaisuuden tilinpdétoshetken kiyvén
arvon ja edellisen tilinpadtoksen mukaisen kir-
janpitoarvon erotus tai, jos tdllainen omaisuus
on hankittu tilikauden aikana, hankintamenon
erotus. Vain kirjanpitolain 5 luvun 5 §:n mukai-
seen hankintamenoon arvostettuun omaisuuteen
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voidaan tehda kirjanpitolain 5 luvun 17 §:ssé tar-
koitettu arvonkorotus.

18a§

Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointi-
lautakunta

Kiinteistonarvioinnin yleisestd ohjauksesta,
kehittimisesti ja valvonnasta seké kiinteistonar-
vioitsijoiden hyvéksymiseen ja hyvéksyttyjen
kiinteistonarvioitsijoiden toiminnan valvontaan
liittyvistd ohjauksesta ja kehittdmisestd huoleh-
tii Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointi-
lautakunta (kiinteistonarviointilautakunta).
Lautakunnan tehtdvind on jérjestdd riittdvin
usein kansainvilisissd kiinteistonarviointistan-
dardeissa asetettuja vaatimuksia vastaavia kiin-
teistonarvioitsijakokeita siten kuin valtiovarain-
ministerion asetuksella tarkemmin sdédetdan.

Kiinteistonarviointilautakunta edistdd lisdksi
hyvia kiinteistonarviointitapaa ja ohjaa sen nou-
dattamisessa suositeltavia menettelytapoja. Li-
sdksi lautakunta ylldpitdé rekisterid kiinteiston-
arvioitsijoista. Lautakunta voi my0s rekisteroi-
da kiinteistonarviointiyhteisoksi osakeyhtion,
kommandiittiyhtion tai avoimen yhtidn, jonka
toimialaan kuuluu harjoittaa kiinteistonarvioin-
tia yksinomaisena, padasiallisena tai muuna lii-
ketoimintanaan ja jonka palveluksessa on véhin-
tadn kaksi kiinteistonarvioitsijaa.

Kiinteistonarviointilautakunnassa on puheen-
johtaja ja varapuheenjohtaja seké vahintddn vii-
si ja enintddn kahdeksan muuta jésentd. Puheen-
johtajan, varapuheenjohtajan ja muiden jdsenten
sekéd sihteerin tulee olla kiinteistonarviointiin
hyvin perehtyneitd. Kullakin jdsenelld on, pu-
heenjohtajaa ja varapuheenjohtajaa lukuun otta-
matta, henkilokohtainen varajdsen. Puheenjoh-
tajaksi tai varapuheenjohtajaksi ei voida valita
kiinteistonarvioitsijaa. Enemmistén lautakun-
nan jdsenistd on oltava muita kuin kiinteistonar-
vioitsijoita taikka henkilditd, joiden kiinteiston-
arvioitsijaksi hyvéksymisen lakkaamisesta tai
lakkauttamisesta on kulunut enemmaén kuin kol-
me vuotta. Keskuskauppakamari valitsee pu-
heenjohtajan ja varapuheenjohtajan, jotka edus-

tavat kiinteistomarkkinoiden taloudellista, tek-
nistd tai oikeudellista asiantuntemusta, ja lauta-
kunnan muut jisenet kolmeksi vuodeksi kerral-
laan siten, ettd muista jisenistd vahintdén:

1) yksi nimetddn oikeustieteen kandidaatin
tutkinnon suorittaneista henkildistd, joiden ei
voida katsoa edustavan kiinteistonarviointia yk-
sinomaisena, pédasiallisena tai muuna liiketoi-
mintanaan harjoittavia yrityksid;

2) yksi edustaa kiinteistonarviointia yksin-
omaisena, pddasiallisena tai muuna liiketoimin-
tanaan harjoittavia yrityksia;

3) yksi nimetddn laaja-alaisesti ja monipuoli-
sesti tunnustetuista asiantuntijoista; sekd

4) kaksi nimetddn liikkeeseenlaskijoita ja si-
joittajia edustavien rekisterdityjen yhdistysten
ehdotuksista.

Lautakunta voi toimia jaostoina sekd perus-
taa jaostoja tukemaan lautakunnan toimintaa.
Mitéd edelld on sdéddetty lautakunnan jisenisté,
koskee vastaavasti heiddn varajisenidin ja jaos-
tojen jdsenia.

18b§

Asioiden kdsittely kiinteistonarviointilauta-
kunnassa

Kiinteistonarviointilautakunta on péiatosval-
tainen, kun ldsnd ovat puheenjohtaja tai varapu-
heenjohtaja tai, kummankin ollessa esteellinen,
tilapdiseksi puheenjohtajaksi valittu jésen, joka
ei ole kiinteistonarvioitsija, sekéd vahintddn kol-
me muuta jasentd. Pddtostd lautakunnassa teh-
tdessd kiinteistonarvioitsijat eividt saa muodos-
taa ldsnédolijoiden enemmistod. Paédtokset lauta-
kunnan kokouksessa tehdddn yksinkertaisella
enemmistolld. Jos lautakunta toimii jaostoina,
padtosvaltaisessa jaostossa on oltava véhintdin
kolme jésentd. Adinten mennessi tasan ratkaisee
puheenjohtajan d4ni.

Kiinteistonarviointilautakunnan jidsenen ja
sihteerin virkavastuuseen sekd asioiden késitte-
lyyn lautakunnassa sovelletaan muuten, mité
kauppakamarilain (878/2002) 6 §:n 1 momentis-
sa sdddetdan. Kiinteistonarvioitsijakoetta koske-
van péitoksen tiedoksiantoon sovelletaan lisdk-
si sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnas-



sa annettua lakia (13/2003). Kiinteistonarvioitsi-
jakokeen yhteydessd syntyviin asiakirjoihin so-
velletaan arkistolakia (831/1994).

18¢c§
Kiinteistonarvioitsijoiden valvonta

Kiinteistonarviointilautakunta valvoo kiin-
teistonarvioitsijoita ja ryhtyy tarpeellisiin toi-
menpiteisiin, jotta kiinteistonarvioitsijat siilyt-
tdvdt ammattitaitonsa ja muut hyvidksymisen
edellytykset sekd toimivat tdmén lain ja sen no-
jalla annettujen sddnndsten mukaisesti.

Kiinteistonarviointilautakunnalla on oikeus
saada kiinteistonarvioitsijalta tarkastettavak-
seen kaikki kiinteistonarvioitsijan toiminnan
valvonnan kannalta tarpeelliseksi katsomansa
asiakirjat ja muut tallenteet. Kiinteistonarvioit-
sijan on lisdksi ilman aiheetonta viivytysta toi-
mitettava kiinteistonarviointilautakunnalle sen
pyytdmait valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot
ja selvitykset.

184§

Kiinteistonarviointilautakunnan kustannukset ja
kiinteistonarvioitsijakoemaksut

Keskuskauppakamari  vastaa  kiinteiston-
arviointilautakunnan toiminnan kustannuksista
sekéd vahvistaa puheenjohtajan, varapuheenjoh-
tajan ja jésenten palkkioiden perusteet. Keskus-
kauppakamarilla on oikeus perid maksu kiinteis-
tonarvioitsijakokeeseen osallistumisesta, rekis-
terdintimaksu ja vuosimaksu kiinteistonarvioit-
sijoilta ja kiinteistonarviointiyhteisdiltd sekd
maksu lautakunnan muun toiminnan jérjestimi-
sestd. Enimmillddn koemaksun tulee vastata ko-
keeseen osallistumisesta ja muiden maksujen
lautakunnan muun toiminnan jirjestdmisesti ai-
heutuneita kustannuksia.
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18¢§

Oikaisun ja muutoksen hakeminen kiinteiston-
arviointilautakunnan pddtokseen

Kiinteistonarvioitsijakoetta koskevaan péa-
tokseen saa vaatia oikaisua kiinteistonarviointi-
lautakunnalta. Oikaisuvaatimus on tehtdvd 30
pdivan kuluessa péidtdksen tiedoksisaannista.
Paitokseen on liitettdva oikaisuvaatimusosoitus.

Kiinteistonarviointilautakunnan oikaisuvaati-
musasiassa tekemdin padtokseen saa hakea
muutosta hallinto-oikeudelta siten kuin hallinto-
lainkéyttolaissa (586/1996) sdddetdén.

19§
Arvopaperimarkkinalain soveltaminen

Kiinteistorahastoa ja sen osakkeenomistajaa
koskee, mitd arvopaperimarkkinalain 2 luvussa
sdddetddn, jollei jaljempéna tissd luvussa toisin
sdddetd tai jollei siitd, mitd tdmén lain 2 ja
11 §:ssd tai arvopaperimarkkinalain 3 a luvussa
sdddetddn, muuta johdu.

20 §

Osavuosikatsaus, puolivuotiskatsaus, johdon
osavuotinen selvitys ja tilinpddtos

Osakeyhtidmuotoisen kiinteistorahaston ja
kommandiittiyhtidmuotoisen kiinteistorahaston
osavuosikatsauksessa, puolivuotiskatsauksessa
tai johdon osavuotisessa selvityksessa ja tilin-
paddtoksessd on esitettivd kiinteistorahaston
omistamat kiinteistdt ja kiinteistdarvopaperit
kiinteistotyyppikohtaisesti asunto-, varasto-, lii-
ke- ja toimisto- sekd tuotantotilakohteittain,
paitsi jos kyseisen toimialan mukaisia kiinteisto-
jé on vain yksi. Osavuosikatsaukseen, puolivuo-
tiskatsaukseen tai johdon osavuotiseen selvityk-
seen ja tilinpddtokseen on liitettdva kiinteistosi-
joitustoiminnan sddnnodt sekd mainittava, mitd
muutoksia niithin on tehty viimeksi kuluneen
kolmen vuoden aikana.

Kommandiittiyhtiomuotoisen kiinteistorahas-
ton, jonka osuus ei ole julkisen kaupankdynnin
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tai monenkeskisen kaupankdynnin kohteena, on
laadittava ja julkistettava osavuosikatsaus, puo-
livuotiskatsaus tai johdon osavuotinen selvitys
ja tilinpddtos siten kuin arvopaperimarkkinalain
2 luvun 5, 5 a—>5 d ja 6 §:sséd sdddetddn. Osavuo-
sikatsaus tai johdon osavuotinen selvitys on laa-
dittava puolivuotiskatsauksena tai tilikauden
kuudelta ensimmadiseltd kuukaudelta ja siind on
selvitettdvd kommandiittiyhtion yhtiosopimuk-
seen otetut sijoittajan asemaan vaikuttavat maa-
raykset.

23§
Poikkeusten myéntiminen

Finanssivalvonta voi hakemuksesta myontéaa
poikkeuksen tidmdn luvun mukaisista velvolli-
suuksista, jos se ei vaaranna sijoittajien asemaa.

24§

Vahingonkorvausvelvollisuus

Jos osakkeenomistajan osuus varojen sijoitta-
mista vuokra-asuntoihin yksinomaisena tai paa-
asiallisena liiketoimintanaan harjoittavan osake-
yhtiomuotoisen kiinteistorahaston osakkeista tai
pddomasta saavuttaa tai ylittdd yhden kymme-
nesosan ja rahastolle sen johdosta madrdtdin
erdiden asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavi-
en osakeyhtididen veronhuojennuksesta anne-
tun lain mukainen seuraamus, osakkeenomistaja
on kiinteistdrahaston vaatimuksesta velvollinen
korvaamaan kiinteistdrahastolle tahallaan tai

huolimattomuudesta raja-arvon ylittdmisella ai-
heuttamansa vahingon.

28 §

Kiinteistonarvioitsijan riippumattomuus ja hyvd
kiinteistonarviointitapa

Kiinteistonarvioitsijan on noudatettava hy-
vid kiinteistonarviointitapaa tdssa laissa tarkoi-
tettuja tehtdvid suorittaessaan.

Tédma laki tulee voimaan kuuta

20 .

Tdmén lain mukaisiin toimenpiteisiin voi-
daan ryhtyé jo ennen lain voimaantuloa.

Tadmaén lain mukainen johdon osavuotinen sel-
vitys on laadittava ensimmadisen kerran viimeis-
tadn tilikaudelta, joka alkaa 1 pdivdnd syyskuuta
20009 tai sen jalkeen.

Téssd laissa tarkoitettuna kiinteistonarvioitsi-
jana voi toimia henkilo, joka on suorittanut
18 a §:ssd tarkoitetun kansainvilisissd kiinteis-
tonarviointistandardeissa asetettuja vaatimuksia
vastaavan kiinteistonarvioitsijakokeen. Se, joka
lain voimaantulohetkelld harjoittaa kiinteiston-
arviointia ja on suorittanut yleisauktorisoinnin
Keskuskauppakamarin kiinteistonarvioijan auk-
torisointikokeessa tai sithen rinnastettavassa
muuntokoulutuksessa, voi toimia tdssid laissa
tarkoitettuna kiinteistonarvioitsijana, jos han on
rekisterditynyt kiinteistonarvioitsijaksi 12 kuu-
kauden kuluessa lain voimaantulosta.

paivana
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Laki

kauppakamarilain 2 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pédatoksen mukaisesti

muutetaan 1 paivand marraskuuta 2002 annetun kauppakamarilain (878/2002) 2 §:n 3 momentin
4 kohta, sellaisena kuin se on laissa 475/2007, seuraavasti:

2§

Kauppakamarin ja Keskuskauppakamarin julki-
set tehtdvit

4) hoitaa sille tissé laissa, arvopaperimarkki-
nalaissa (495/1989) ja kiinteistorahastolaissa
(1173/1997) saadetyt tehtavat.

Tédma laki tulee voimaan kuuta

20 .

paivana

Laki

Finanssivalvonnasta annetun lain 71 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péditoksen mukaisesti

muutetaan Finanssivalvonnasta 19 pdivana joulukuuta 2008 annetun lain (878/2008) 71 §:n 1 mo-

mentin 5 kohta seuraavasti:

71§
Oikeus ja velvollisuus luovuttaa tietoja

Sen lisdksi, mitd viranomaisten toiminnan jul-
kisuudesta annetussa laissa (621/1999) sdide-
tddn, Finanssivalvonnalla on oikeus luovuttaa
salassapitosddnnosten estimaétta tietoja:

5) arvopaperimarkkinalain 6 luvun 17 §:ssd
tarkoitetulle = Keskuskauppakamarin  yritys-
kauppalautakunnalle ja kiinteistorahastolain
18 a—18 e §:ssd tarkoitetulle Keskuskauppaka-
marin kiinteistonarviointilautakunnalle;

Tédma laki tulee voimaan kuuta

20 .

paivana
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Laki

arvopaperimarkkinalain 1 ja 2 luvun muuttamisesta

Eduskunnan pédatoksen mukaisesti

muutetaan 26 piivani toukokuuta 1989 annetun arvopaperimarkkinalain (495/1989) 1 luvun 1 §:n
7 momentti ja 2 luvun 10 b §, sellaisina kuin ne ovat, 1 luvun 1 §:n 7 momentti laissa 923/2007 ja

2 luvun 10 b § laissa 152/2007, sekd

lisditddn 2 luvun 6 §:48n, sellaisena kuin se on mainitussa laissa 152/2007 ja laissa 392/2008, uusi

5 momentti seuraavasti:

1 luku

Yleisia saannoksia

Tamaén lain 2 luvun 7 §:44, 4 luvun 13, 16 ja
17 §:44 sekd 5 lukua sovelletaan myds suomalai-
seen liikkeeseenlaskijaan, jonka arvopaperi on
julkista kaupankdyntid vastaavan kaupankiyn-
nin kohteena Euroopan talousalueella tai jota on
haettu otettavaksi tdllaisen kaupankdynnin koh-
teeksi seka tdllaiseen arvopaperiin. Liséksi 4 lu-
vun 13, 16 ja 17 §:44 sovelletaan ulkomaiseen
arvopaperiin, joka on julkista kaupankiynti
vastaavan kaupankdynnin kohteena Euroopan
talousalueella tai jota on haettu otettavaksi til-
laisen kaupankdynnin kohteeksi. Lain 5 luvun 2,
12 ja 13 §:44 sovelletaan my0s ulkomaiseen ar-
vopaperiin, joka on julkista kaupankiyntid vas-
taavan kaupankdynnin kohteena Euroopan ta-
lousalueella tai jota on haettu otettavaksi tillai-
sen kaupankdynnin kohteeksi, kun arvopaperia
koskeva liiketoimi suoritetaan Suomessa.

2 luku

Arvopaperien markkinointi, liikkeeseen-
lasku ja tiedonantovelvollisuus

Jos julkisen kaupankdynnin kohteena olevan
arvopaperin liikkeeseenlaskija, joka harjoittaa

10

kiinteistosijoittamista yksinomaisena tai paa-
asiallisena liiketoimintanaan tai pailiiketoimin-
nan ohella omistaa muussa kuin omassa kaytos-
sé olevia sijoituskiinteistdjd, on arvostanut kiin-
teistot taseessaan kdypddn arvoon sekd hankki-
nut kiinteistojen arvosta lausunnon kiinteistora-
hastolaissa (1173/1997) tarkoitetulta Keskus-
kauppakamarin hyviksymalta kiinteistonarvioit-
sijalta, liikkeeseenlaskijan on toimintakerto-
muksessa tai tilinpdatoksen liitetiedoissa julkis-
tettava kiinteistdjen kédypd arvo, kiinteiston-
arvioitsijan lausunto sekd kiyttiménsa kiinteis-
tonarvioitsijat. Jos liikkeeseenlaskija arvostaa
muussa kuin omassa kédytossd olevat kiinteistot
muuhun kuin kdypdin arvoon tai on péittinyt
olla kayttamattd kiinteistonarvioitsijaa, liikkee-
seenlaskijan tulee toimintakertomuksessa tai ti-
linpdédtoksen liitetiedoissa perustella menette-
lynsa.

10b§

Edelld 5,5a—5d,6,6a—6d,7,7 b,8—10ja
10 a §:ssd  tarkoitettu tiedonantovelvollisuus
sekd 10 c §:ssd tarkoitettu velvollisuus julkistaa
vuosikooste ei koske julkisen kaupankidynnin
kohteena olevaa sijoitusrahastoa tai avointa yh-
teissijoitusyritystd. Sijoitusrahastoja ja avoimia
yhteissijoitusyrityksid koskevasta tiedonanto-
velvollisuudesta sdddetddn sijoitusrahastolaissa.

Tédma laki tulee voimaan kuuta
20 .
Lain 2 luvun 6 §:n 5 momenttia sovelletaan

tdmén lain voimaantulon jilkeen alkavalta tili-

paivani



kaudelta laadittavaan tilinpddtokseen ja toimin-
takertomukseen.
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Laki

kiinnitysluottopankkilain 8 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pédatoksen mukaisesti

muutetaan 23 péivand joulukuuta 1999 annetun kiinnitysluottopankkilain (1240/1999) 8 §:n 1 mo-

mentti seuraavasti:

8§

Kiinteistéluottoa ja sen vakuutta koskevat vaati-
mukset

Kiinnitysluottopankin antama kiinteistoluot-
to ei saa ylittdd kolmea viidesosaa vakuutena
olevien osakkeiden tai kiinteiston kdyvastd ar-
vosta. Kdypa arvo on ennen luoton myontamista
arvioitava hyvén kiinteistonarviointitavan mu-
kaisesti. Kiinnitysluottopankin on arvostettava
vakuutena olevat kiinteistot taseessaan kidypain
arvoon seki hankittava ja julkistettava kiinteis-
toistd ja muista kuin julkisen kaupankdynnin tai
monenkeskisen kaupankdynnin kohteena olevis-

ulkopuolisen, Keskuskauppakamarin hyvéksy-
min kiinteistonarvioitsijan arvio sekd tilinpaa-
toksessd nimettiva ja julkistettava kdyttdméansa
kiinteistonarvioitsijat. ~ Kiinnitysluottopankki
voi erityisestd syystd arvostaa kiinteistot muu-
hun kuin kéypéén arvoon tai paittda olla kaytta-
mittd kiinteistonarvioitsijaa, jolloin kiinnitys-
luottopankin tulee toimintakertomuksessa tai ti-
linpdédtoksen liitetiedoissa perustella menette-
lynsd. Ministerion asetuksella voidaan antaa tar-
kempia sddnnoksid kdyvén arvon arvioimisesta.

ta kiinteistdarvopapereista kiinteistorahastolais- Tama laki tulee voimaan ~ pdivdnd  kuuta
sa (1173/1997) tarkoitetun riippumattoman ja 20 .
Laki

sijoitusrahastolain 48 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pédatoksen mukaisesti

lisdtddn 29 pdivand tammikuuta 1999 annetun sijoitusrahastolain (48/1999) 48 §:4én, sellaisena
kuin se on osaksi laeissa 224/2004 ja 351/2007, uusi 4 momentti, jolloin nykyinen 4 momentti siirtyy

5 momentiksi, seuraavasti:

11
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Péaasiallisesti kiinteistoihin ja kiinteistoarvo-
papereihin varojaan sijoittavan erikoissijoitusra-
haston on arvostettava muussa kuin omassa kéy-
tossd olevat kiinteistot taseessaan kdypéddn ar-
voon seké hankittava ja julkistettava omistamis-
taan kiinteistoistd ja muista kuin julkisen kau-
pankdynnin tai monenkeskisen kaupankidynnin
kohteena olevista kiinteistdarvopapereista kiin-
teistorahastolaissa (1173/1997) tarkoitetun riip-
pumattoman ja ulkopuolisen, Keskuskauppaka-
marin hyvdksymén arvioitsijan arvio seki toi-

mintakertomuksessa tai tilinpddtoksen liitetie-
doissa nimettivd ja julkistettava kayttiménsa
kiinteistonarvioitsijat. Erikoissijoitusrahasto voi
erityisestd syystd arvostaa muussa kuin omassa
kdytossd olevat kiinteistot muuhun kuin kéy-
pddn arvoon tai padttda olla kayttamatta kiinteis-
tonarvioitsijaa, jolloin erikoissijoitusrahaston
tulee toimintakertomuksessa tai tilinpddtoksen
liitetiedoissa perustella menettelynsa.

Tédma laki tulee voimaan kuuta

20 .

paivana

Helsingissé 28 pdivana huhtikuuta 2009
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