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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain muuttamisesta seké eriiksi muiksi laeiksi

Asia

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain muuttamisesta seké erédiksi muiksi laeiksi (HE 99/2015 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Ympéristovaliokunta (YmVM 3/2015 vp).

Piiitos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamises-
ta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
(604/2001) 8, 13, 17, 29, 30, 37, 38 ja 41 §,

sellaisina kuin niistd ovat 13 § laeissa 84/2003, 736/2004 ja 991/2013, 17 § laeissa 233/2002 ja
1131/2006, 30 § laissa 236/2004 ja 37 § osaksi laissa 946/2009, seki

lisdtddn lakiin uusi 13 a—13 d § seuraavasti:

8§
Korkotukilainan hyviksyvd viranomainen
Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskus padttaa lainan hyviaksymisestd korkotukilainaksi.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainachtoja voidaan muuttaa kesken lai-
na-ajan, jos Valtiokonttori hyvéksyy muutoksen.

HE 99/2015 vp Valmis
YmVM 3/2015 vp 5.0
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13§
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta vuokraa enintddn méérén, joka tarvitaan muiden
tuottojen ohella vuokra-asuntojen seké niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvén kiinteiston-
pidon mukaisiin menoihin. Téllaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten otetuista lai-
noista sekd 15 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaiseen luovutuskorvaukseen liittyvésté indeksitar-
kistuksesta, jos se on sisdltynyt muulle kuin samaan konserniin kuuluvalle yhteisolle maksettuun
luovutushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten seké asuntojen ylldpidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toimenpitei-
siin;

4) asuntojen vuokrauksesta ja hallinnoinnista;

5) 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavasta korosta;

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivét johdu siité, ettd omistaja olisi
toiminut timén lain tai muun lain vastaisesti;

7) muusta vastaavasta hyvéaksyttavasta syysta.

Vuokralaisilta ei saa asuinhuoneiston vuokrissa perid korkotukilainan tai sen tilalle otetun
muun lainan lyhennyksid enempéé kuin valtioneuvoston asetuksella séddetdén. Jos vuokra-asun-
tojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista annetussa laissa (232/2002) tarkoite-
tun osaomistusasunnon vuokralainen ostaa lisdosuuksia asunnon hallintaan oikeuttavista osak-
keista, vuokraa on alennettava maéarilld, joka vastaa lisdosuuden suuruiseen korkotukilainan
osaan kohdistuvaa korkoa, joka olisi jidnyt enemmistdosuuden omistajan maksettavaksi, jollei
korkotukilainaa olisi lyhennetty.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia:

1) siitd, mité on pidettdvd 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettuna kohtuullisena varautumisena;

2) 15 §m 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavan koron suu-
ruudesta;

3) muista vuokranmééritykseen liittyvisté asioista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettamillaan ehdoilla myontd4 hakemuksesta lai-
nansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 3 momentin nojalla sdi-
dettivistd enimmaismédristd, jos siithen on erityinen syy.

Vuokrasta sdddetddn muutoin asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa.

13a§
Vuokrien tasaus

Saman omistajan omistamien, timén lain ja aravalain (1189/1993) nojalla lainoitettujen vuok-
ratalojen ja vuokra-asuntojen vuokrat voidaan tasata.

Vuokria ei kuitenkaan saa tasata:

1) sellaisten asuntojen, joihin sovelletaan omakustannusvuokraa koskevia sddnnoksié, ja mui-
den tdmén lain tai aravalain nojalla lainoitettujen vuokratalojen ja vuokra-asuntojen kesken, jos
tasaus nostaisi vuokria ensin mainituissa asunnoissa;
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2) avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetussa laissa tarkoitettujen
asuntojen ja muiden vuokra-asuntojen kesken;

3) sellaisten asuntojen kesken, joiden rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten on
myoOnnetty avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain mukaista avus-
tusta, jollei kohteiden, joissa asunnot sijaitsevat, enimmaéisavustusprosentti ole mainitun lain
8 §:n 1 momentin perusteella samansuuruinen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddanndksié vuokrien tasauksen rajoitta-
misesta sekd muista vuokrien tasauksessa noudatettavista menettelytavoista. Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus voi asettamillaan ehdoilla myontééd hakemuksesta lainansaajalle luvan tasata
vuokria 2 momentin 2 tai 3 kohdassa sdddetysté poiketen, jos siihen on erityinen syy.

13b§
Kilpailuttaminen

Vuokratalon omistajan on toimittajatahosta riippumatta kilpailutettava arvoltaan merkittdvim-
mit hankkimansa isdnnéinti-, hallinto-, huolto- ja muut kiinteistonhoitopalvelut sekid kunnossa-
pitotydt, joiden kattamista varten peritdén tai on tarkoitus perid vuokraa. Jos hankinnan arvo il-
man arvonliséveroa ylittda julkisista hankinnoista annetun lain 15 §:n 1 kohdassa sidédetyn kan-
sallisen kynnysarvon, se on kilpailutettava, jollei pakottavista kiireellisistd syistd tai muusta lais-
ta muuta johdu. Hankintaa ei saa jakaa eriin, osittaa eik laskea poikkeuksellisin menetelmin ta-
mén momentin soveltamisen valttimiseksi.

Jos vuokratalon omistaja on julkisista hankinnoista annetussa laissa tarkoitettu hankintayksik-
ko, sen velvollisuudesta hankintojen kilpailuttamiseen sdédetidén mainitussa laissa.

13¢§
Jalkilaskelman laatiminen ja yli- tai alijddmdn huomioon ottaminen

Vuokratalon omistajan on laadittava tilikaudelta tilinpaétoksen laatimisen yhteydessé kirjan-
pitoonsa perustuva, koko yhteisod koskeva ja tasausryhmittéin tehtdva jélkilaskelma, josta kdy il-
mi:

1) paljonko vuokria on peritty;

2) mitd menoerid on katettu vuokrilla;

3) paljonko tuleviin perusparannus-, yllépito- ja hoitotoimenpiteisiin on kerdtty varoja ja mi-
ten niitd on kdytetty;

4) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijidmaa tai -alijadmaa;

5) paljonko edellisiltd tilikausilta on syntynyt rahoitusylijadmaa tai -alijadmaa.

Edelld 1 momentin 4 ja 5 kohdassa tarkoitettu yli- tai alijadma véhennettynd varautumiseen ke-
ratyilld varoilla on otettava huomioon seuraavien vuosien vuokria mééritettéessé.
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13d§
Omakustannusvuokrien valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus valvoo omakustannusvuokran mééraytymisti ja sii-
hen liittyvid menettelytapoja koskevien sdédnnosten noudattamista. Keskuksella on oikeus vaatia
valvonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainansaajalta. Keskukselle kuuluu myos lainansaa-
jien yleinen ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlyonyt omakustannusvuokran maéraytymisté tai siihen liittyvid me-
nettelytapoja koskevien sddnnodsten noudattamisen, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
kieltdd lainansaajaa perimésti vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoi-
tusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta 24 §:n 1 momentin 3 koh-
dan mukaista tuottoa enintdin neljin vuoden ajan keskuksen péétoksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sédénnoksid omakustannusvuokrien val-
vonnasta.

17§
Kaytto- ja luovutusrajoitusaika

Korkotukivuokra-asunnon tai téllaisen asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka korko-
tukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyhtion osakkeen luovutusta seké korkotukivuokra-asun-
non kéyttdd koskevat rajoitukset paéttyvét kun:

1) 45 vuotta on kulunut lainan hyvaksymisestéd korkotukilainaksi, jos laina on hyvéksytty kor-
kotukilainaksi 31 pdivéna elokuuta 2004 tai sitd ennen;

2) 40 vuotta on kulunut lainan hyvéksymisesté korkotukilainaksi, jos laina on hyviksytty kor-
kotukilainaksi 1 pdivind syyskuuta 2004 tai sen jalkeen;

3) 30 vuotta on kulunut lainan hyvéksymisesté korkotukilainaksi, jos laina on hyviksytty
vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilainaksi 1 paivénéd tammikuuta 2007 tai sen jilkeen.

Korkotukilainan tultua maksetuksi takaisin valtioneuvoston asetuksella sdddettyjen lyhennys-
ehtojen mukaisesti 13 ja 13 a §:n, 13 b §:n 1 momentin sekd 13 ¢ §:n mukaiset rajoitukset lakkaa-
vat. Jos korkotukilaina maksetaan takaisin ennenaikaisesti, mainitut rajoitukset lakkaavat, kun
30 vuotta on kulunut lainan hyvéksymisestd korkotukilainaksi.

Jos vuokra-asuntojen korkotukilainan kohteena on vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoi-
tetuista osaomistusasunnoista annetussa laissa tarkoitettu osaomistusasunto, kéytto- ja luovutus-
rajoitusaika péattyy kuitenkin, kun asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet lunastetaan mainitun
lain ja osaomistussopimuksen ehtojen mukaisesti.

Jos talossa on tai on ollut vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasun-
noista annetussa laissa tarkoitettuja osaomistusasuntoja, asunto vapautuu rajoituksista 1 momen-
tin estdmatté, jollei sille 16ydy lunastajaa, joka lunastaa asunnon mainitun lain mukaisesti, ja
enemmistdosuuden omistaja ilmoittaa tistd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle.
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29§
Valtion vastuun kesto

Valtion vastuu koskee sellaisia erddntyneité, maksamatta jaéneitd lyhennys- ja korkomaksuja,
jotka ovat erdédntyneet 45 vuoden kuluessa korkotukilainan tai sen ensimmaéisen erdn nostamises-
ta seké ndille erille kertyvid viivéstyskorkoja siihen asti, kunnes lainanmyontéjé saa suorituksen
saamisistaan.

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssé tarkoitetun rajoitusajan kuluessa korkotukilainan tilalle uuden
lainan, jonka Valtiokonttori hyvéksyy korkotukilainaksi, valtion vastuun kesto lasketaan alkupe-
rdisen lainan tai sen ensimmadisen erén nostamisesta lukien.

30 §
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvéiksymé muita lai-
noja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyvéksymé vakuus, el-
lei lainansaajana ole kunta tai kuntayhtyma.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvéksyy uu-
den vakuuden.

37§
Korkotuen lakkauttaminen

Valtiokonttori voi lakkauttaa korkotuen maksamisen ja velvoittaa lainansaajan kokonaan tai
osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta jo maksa-
nut, jos lainansaaja on kayttinyt lainavaroja muuhun kuin tdmén lain mukaiseen tarkoitukseen tai
asuntoa vastoin asumisoikeusasunnoista annetun lain sdénnoksid taikka korkotukilainaksi hyvék-
symistd hakiessaan antanut olennaisesti virheellisid tietoja tai salannut lainan hyviksymiseen
olennaisesti vaikuttavia seikkoja. Valtiokonttori voi velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osaksi
suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta maksanut my®ds, jos
11 §:ssé tarkoitetun asunnon, johon sovelletaan 17 §:ssé sdddettyja rajoituksia, tai tillaisen asun-
non hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistusoikeus luovutetaan vastiketta vastaan muulle kuin
5 §:ssé tarkoitetulle omistajalle tai 18 b §:ssé tarkoitetulle omaksilunastajalle tai jos vuokratalo tai
-asunto taikka asumisoikeustalo puretaan ilman lupaa ennen kéyttorajoitusajan paédttymistd. Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi lakkauttaa korkotuen maksamisen ja velvoittaa lainan-
saajan kokonaan tai osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on
lainasta jo maksanut, jos lainansaaja on kéyttényt vuokra-asuntoa vastoin 11 §:ssi sdddettyé taik-
ka toiminut vastoin 13 tai 13 a §:ssd, 13 b §:n 1 momentissa tai 13 ¢ §:ssd sdddettyd eikd laimin-
lyonti ole vdhdinen.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle korko-
tuen kulloisenkin erdn maksupaivésté takaisinmaksupéivédn korkoa korkolain 3 §:n 2 momentis-
sa tarkoitetun korkokannan mukaan lisdttyni kolmella prosenttiyksikolld. Jos palautusta tai kor-
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koa ei makseta méérdajassa, erdéntyneelle médrélle on suoritettava vuotuista viivastyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.

Jos 5 §m 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetun lainansaajayhteison nimedminen peruutetaan
27 §:n, aravalain 15 d §:n, vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun lain 2 d §:n tai asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain (1205/1993) 4 d §:n nojalla, Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskus voi péattdd, ettd yhteisolld tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvalla 25 §:ssé
tarkoitetulla yhteisolld olevien vuokra-asuntolainojen tai asumisoikeustalolainojen korkotuen
suorittaminen lakkautetaan kokonaan tai osittain kuuden kuukauden kuluttua nimeémisen peruut-
tamisesta, jollei syy nimedmisen peruuttamiseen poistu tiné aikana.

38§
Takausmaksu

Jos korkotuen maksaminen lakkaa 36 §:n nojalla tai lakkautetaan 37 §:n nojalla, mutta korko-
tukilainaa ei makseta takaisin, lainansaajan on maksettava valtion takauksesta takausmaksu lai-
nan jdljelld olevasta pddomasta. Takausmaksun suuruus on yksi prosentti vuodessa lainan jiljella
olevasta paddomasta.

Valtiokonttori voi erityisestd syysté asettamillaan ehdoilla hakemuksesta paéttaa, ettei takaus-
maksua perita.

Takausmaksut tuloutetaan valtion asuntorahastoon.

41§
Muutoksenhaku

Hakija saa vaatia Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan seké
kunnanhallituksen ja kunnan lautakunnan alaisen viranhaltijan paétokseen oikaisua péaétoksen
tehneeltd viranomaiselta siten kuin hallintolaissa (434/2003) sdddetddn. Kunnanhallituksen tai
lautakunnan alaisen viranhaltijan paédtokseen oikaisua vaaditaan kuitenkin kunnanhallitukselta tai
asianomaiselta lautakunnalta.

Oikaisuvaatimukseen annettuun péditokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeu-
teen siten kuin hallintolainkéyttdlaissa (586/1996) sdddetddn. Oikaisuvaatimukseen annettuun
paétokseen vuokralaisen valintaa tai hyviksymistd koskevassa asiassa taikka Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskuksen pédtokseen 8 §:ssd tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutos-
ta valittamalla.

Hallinto-oikeuden pédtokseen 12 §:ssé tarkoitetussa korkotuen lakkauttamista koskevassa
asiassa sekd 13 d §:n 2 momentissa ja 37 §:ssi tarkoitetussa asiassa saa hakea muutosta valitta-
malla siten kuin hallintolainkéyttolaissa sdddetdén. Hallinto-oikeuden muuhun péitdkseen saa
hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus mydntéd valitusluvan.

Tama laki tulee voimaan  pidivdnd  kuuta 20

Asuntojen vuokranmadritykseen sovelletaan 13 §:n 1 momenttia sellaisena kuin se oli timén
lain voimaan tullessa 31 pdivdédn joulukuuta 2016 saakka. Asuntojen vuokrien tasaukseen sovel-
letaan mainittuna aikana 13 a §:n asemasta 13 §:n 3 momenttia sellaisena kuin se oli timén lain
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voimaan tullessa. Ensimmaéinen 13 ¢ §:n mukainen jélkilaskelma on laadittava vuonna 2017 al-
kavalta tilikaudelta. Muutoksenhaussa ennen tdmén lain voimaantuloa annettuun hallintopaétok-
seen sovelletaan tdimén lain voimaan tullessa voimassa olleita sdannoksié.

Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 3, 6,7, 17, 19ja 21 §,

sellaisina kuin niistd ovat 3 § laeissa 735/2004 ja 20/2007, 7 § laeissa 83/2003, 735/2004 ja
992/2013, 17 § laeissa 1104/2002 ja 869/2008, 19 § osaksi laissa 83/2003 sekd 21 § laissa
270/1999, ja

lisdtddn lakiin uusi 7 a—7 d § seuraavasti:

38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja koskevat rajoitukset ovat voimassa asuntolainan
ennenaikaisesta takaisinmaksusta riippumatta sen ajan, joksi laina on myonnetty. Tamén jalkeen
ovat voimassa vield kymmenen vuoden ajan muut tissd laissa tarkoitetut rajoitukset paitsi ne,
joista sdddetddn 7 ja 7 a §:ssd, 7 b §:n 1 momentissa sekd 7 ¢ ja 9—12 §:sséd. Edelld tarkoitetun
kymmenen vuoden aikana saadaan 13 §:n 1 momentissa tarkoitettu muu kuin erityisten viesto-
ryhmien vuokra-asuntona lainoitettu vuokratalo muuttaa asunto-osakeyhtidtaloksi ilmoittamalla
siitd Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle, jos 13 §:ssé tarkoitetut lainat on kokonaan
maksettu takaisin. Kunnan lunastusoikeutta koskevaa 8 §:n 3 momentin sddnndstd sovelletaan
edelld tarkoitetun kymmenen vuoden aikana kuitenkin vain, jos omaisuus on siirtynyt oikeushen-
kilon lakkaamisen johdosta.

Rajoitukset ovat kuitenkin laina-ajasta riippumatta voimassa 45 vuotta lainan myontamisesté
lukien, jos laina on myonnetty:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 pdivani tammikuuta 1980
tai sen jélkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan
1 pdivénd tammikuuta 1991 tai sen jélkeen; tai

3) aravalain mukaan.

Jos aravalain mukainen laina on myonnetty 1 paivina syyskuuta 2004 tai sen jalkeen, rajoituk-
set ovat kuitenkin 2 momentista poiketen voimassa 40 vuotta lainan mydntdmisesta.

Asunto- tai aravalainan tultua maksetuksi takaisin normaalien lyhennysehtojen mukaisesti 7 ja
7 a§:mn,7b §:n 1 momentin sekd 7 ¢ §:n mukaiset rajoitukset lakkaavat. Alkuperdisten lainachto-
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jen mukaan vuosimaksuina suoritettavan lainan laina-ajaksi katsotaan kuitenkin 30 vuotta, jos
laina on maksettu takaisin ennenaikaisesti.

6§
Korvaus sddnndsten vastaisesta kdytostd

Silti ajalta, jona asuntoa kéytetédn 4 tai 5 §:n vastaisesti, omistaja voidaan Valtiokonttorin péé-
tokselld velvoittaa suorittamaan Valtiokonttoriin puoli prosenttia kultakin kalenterikuukaudelta
asuinhuoneiston rakennuskustannusindeksin muutosta vastaavasti tarkistetusta hankinta-arvosta.
Jos asuinhuoneistolle ei ole erikseen vahvistettu hankinta-arvoa, se lasketaan huoneisto-alojen
suhteessa koko rakennuksen tai rakennusten hankinta-arvosta. Vaatimusta korvauksen méérié-
misesté ei voida tehdé endd sen jilkeen, kun sddnndsten vastaisesta kéytdstd on kulunut kolme
vuotta.

Jos suoritettavaksi maarattadva korvaus muodostuisi ilmeisen kohtuuttomaksi, sitd voidaan kor-
vausta médrattdessi alentaa.

738
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta vuokraa enintddn méérén, joka tarvitaan muiden
tuottojen ohella aravavuokra-asuntojen seké niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvién kiinteis-
tonpidon mukaisiin menoihin. Téllaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten otetuista lai-
noista sekd 10 §:n 1 momentin 2 kohdan mukaiseen luovutuskorvaukseen tai 11 §:n mukaiseen
enimmdishintaan liittyvéstd indeksitarkistuksesta, jos se on siséltynyt muulle kuin samaan kon-
serniin kuuluvalle yhteis6lle maksettuun luovutushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten seké asuntojen ylldpidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toimenpitei-
siin;

4) asuntojen vuokrauksesta ja hallinnoinnista;

5) 10 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavasta korosta;

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivét johdu siité, ettd omistaja olisi
toiminut timén lain tai muun lain vastaisesti;

7) muusta vastaavasta hyviaksyttavasta syysta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia:

1) siitd, mité on pidettdvd 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettuna kohtuullisena varautumisena;

2) 10 §n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavan koron suu-
ruudesta;

3) muista vuokranmééritykseen liittyvisté asioista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettamillaan ehdoilla myontdi hakemuksesta lai-
nansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 2 momentin nojalla sdi-
dettivistd enimméaismédristd, jos siithen on erityinen syy.

Vuokrasta sdddetddn muutoin asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa (481/1995).
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7a§
Vuokrien tasaus

Saman omistajan omistamien aravavuokratalojen ja aravavuokra-asuntojen sekd vuokra-asun-
tolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) nojalla lainoitettujen
vuokratalojen ja vuokra-asuntojen vuokrat voidaan tasata.

Vuokria ei kuitenkaan saa tasata:

1) sellaisten asuntojen, joihin sovelletaan omakustannusvuokraa koskevia sddnnoksié, ja mui-
den tdmaén lain tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
nojalla lainoitettujen vuokratalojen ja vuokra-asuntojen kesken, jos tasaus nostaisi vuokria ensin
mainituissa asunnoissa;

2) avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetussa laissa (1281/2004) tar-
koitettujen asuntojen ja muiden vuokra-asuntojen kesken;

3) sellaisten asuntojen kesken, joiden rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten on
myoOnnetty avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain mukaista avus-
tusta, jollei kohteiden, joissa asunnot sijaitsevat, enimmadisavustusprosentti ole mainitun lain
8 §:n 1 momentin perusteella samansuuruinen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sédanndksié vuokrien tasauksen rajoitta-
misesta sekd muista vuokrien tasauksessa noudatettavista menettelytavoista. Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus voi asettamillaan ehdoilla myontééd hakemuksesta lainansaajalle luvan tasata
vuokria 2 momentin 2 tai 3 kohdassa sdddetysté poiketen, jos siihen on erityinen syy.

76§
Kilpailuttaminen

Aravavuokratalon omistajan on toimittajatahosta riippumatta kilpailutettava arvoltaan merkit-
tdvimmat hankkimansa isdnndinti-, hallinto-, huolto- ja muut kiinteistonhoitopalvelut sekd kun-
nossapitotyot, joiden kattamista varten peritdén tai on tarkoitus perid vuokraa. Jos hankinnan arvo
ilman arvonliséveroa ylittd julkisista hankinnoista annetun lain 15 §:n 1 kohdassa sdédetyn kan-
sallisen kynnysarvon, se on kilpailutettava, jollei pakottavista kiireellisistd syistd tai muusta lais-
ta muuta johdu. Hankintaa ei saa jakaa eriin, osittaa eika laskea poikkeuksellisin menetelmin ta-
mén momentin soveltamisen valttimiseksi.

Jos vuokratalon omistaja on julkisista hankinnoista annetussa laissa tarkoitettu hankintayksik-
ko, sen velvollisuudesta hankintojen kilpailuttamiseen sdédetidén mainitussa laissa.

7c§
Jalkilaskelman laatiminen ja yli- tai alijddmdn huomioon ottaminen

Aravavuokratalon omistajan on laadittava tilikaudelta tilinpdatoksen laatimisen yhteydessa
kirjanpitoonsa perustuva, koko yhteis6d koskeva ja tasausryhmittéin tehtéva jélkilaskelma, josta
kiy ilmi:

1) paljonko vuokria on peritty;

2) mitd menoerid on katettu vuokrilla;
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3) paljonko tuleviin perusparannus-, yllépito- ja hoitotoimenpiteisiin on kerdtty varoja ja mi-
ten niitd on kdytetty;

4) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijidmaa tai -alijadmaé;

5) paljonko edellisiltd tilikausilta on syntynyt rahoitusylijadmaa tai -alijadmaa.

Edelld 1 momentin 4 ja 5 kohdassa tarkoitettu yli- tai alijadma véhennettynd varautumiseen ke-
rityilld varoilla on otettava huomioon seuraavien vuosien vuokria mééritettéessé.

7d§
Omakustannusvuokrien valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus valvoo omakustannusvuokran mééraytymisti ja sii-
hen liittyvid menettelytapoja koskevien sdénndsten noudattamista. Keskuksella on oikeus vaatia
valvonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainansaajalta. Keskukselle kuuluu myos lainansaa-
jien yleinen ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlyonyt omakustannusvuokran maéraytymisté tai siihen liittyvid me-
nettelytapoja koskevien sdédnndsten noudattamisen, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
kieltdé lainansaajaa periméstd vuokrissa 10 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoi-
tusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta aravalain 15 a §:n 1 momen-
tin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdén neljan vuoden ajan keskuksen péaétoksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sédénnoksid omakustannusvuokrien val-
vonnasta.

17 §
Purkaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi hakemuksesta myontié asettamillaan ehdoilla lu-
van purkaa rajoitusten alaisen asunnon tai talon:

1) jos asunto tai talo on kunnoltaan niin huono, ettei sen perusparantaminen tai korjaaminen ole
tarkoituksenmukaista;

2) jos asunto tai suurin osa sellaisen talon asunnoista, joka sijaitsee véestoltddn vahenevéalla
alueella, on ollut pitkdaikaisesti tyhjillddn ja tyhjillién olon arvioidaan olevan pysyvéa sekd pur-
kaminen on perusteltua alueen asuntomarkkinatilanne huomioon ottaen; tai

3) muusta erityisen painavasta syysté.

Purkuluvan mydntédmisen edellytyksené on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina maksetaan
kokonaan takaisin taikka valtio vapautetaan valtiontakauksesta aravalainojen takaisinmaksami-
seksi annetun lain mukaisesta takausvastuusta purettavan asunnon tai talon osalta, jollei kysymys
ole 16 §:n 5 momentissa tarkoitetusta saatavasta tai jollei 17 a §:std muuta johdu.

Jos rajoitusten alainen asunto tai talo puretaan ilman lupaa, omistaja voidaan Valtiokonttorin
paétokselld velvoittaa suorittamaan 6 §:ssé tarkoitettu korvaus jéljelld olevalta rajoitusajalta, kui-
tenkin enintdén 20 vuodelta. Jos suoritettavaksi méarattavd korvaus muodostuisi ilmeisen koh-
tuuttomaksi, sitd voidaan korvausta méaaritessi alentaa.

10
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19§
Irtisanominen

Valtiokonttori voi irtisanoa valtion viranomaisen mydntdmén ja kunta kunnan myontédmén lai-
nan kokonaan tai osittain heti takaisin maksettavaksi, jos lainansaaja tai se, jolle laina on siirty-
nyt, ei noudata tétd lakia tai sen nojalla annettuja sdénnoksid tai médrdyksid, eikd laiminlyonti ole
véhiinen. Jos lainansaaja tai se, jolle laina on siirtynyt, on kdyttinyt asuntoa vastoin 4 §:n séén-
noksid taikka toiminut vastoin 7 tai 7 a §:n, 7 b §:n 1 momentin tai 7 ¢ §:n sddnnoksii eika lai-
minlyonti ole vdhdinen, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi kuitenkin irtisanoa lainan
kokonaan tai osittain heti takaisin maksettavaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi painavista syistd irtisanoa kokonaan tai osaksi heti
takaisin maksettavaksi kunnan lainan valtiolta, jos kunta on toiminut vastoin tité lakia tai sen no-
jalla annettuja sddnnoksié.

21§
Muutoksenhaku

Hakija saa vaatia Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan seké
kunnanhallituksen ja kunnan lautakunnan alaisen viranhaltijan paditdkseen oikaisua padtdksen
tehneeltd viranomaiselta siten kuin hallintolaissa (434/2003) sdddetddn. Kunnanhallituksen tai
lautakunnan alaisen viranhaltijan padtokseen oikaisua vaaditaan kuitenkin kunnanhallitukselta tai
asianomaiselta lautakunnalta.

Oikaisuvaatimukseen annettuun péditokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeu-
teen siten kuin hallintolainkéyttdlaissa (586/1996) sdddetddn. Oikaisuvaatimukseen annettuun
paitokseen vuokralaisen valintaa tai hyvaksymistd koskevassa asiassa ei kuitenkaan saa hakea
muutosta valittamalla.

Hallinto-oikeuden paétokseen 6 ja 17 §:ssé tarkoitetussa sdédnnosten vastaisesta kdytdstd suo-
ritettavaa korvausta koskevassa asiassa sekd 7 d §:n 2 momentissa ja 19 §:ssé tarkoitetussa asias-
sa saa hakea muutosta valittamalla siten kuin hallintolainkdytt6laissa sdddetdadn. Hallinto-oikeu-
den muuhun péitdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-
tad valitusluvan.

Tamad laki tulee voimaan  pdivdnd  kuuta 20

Asuntojen vuokranmaédritykseen sovelletaan 7 §:n 1 momenttia sellaisena kuin se oli tdmén
lain voimaan tullessa 31 pdivédén joulukuuta 2016 saakka. Asuntojen vuokrien tasaukseen sovel-
letaan mainittuna aikana 7 a §:n asemasta 7 §:n 2 momenttia sellaisena kuin se oli tdmén lain voi-
maan tullessa. Ensimmdinen 7 ¢ §:n mukainen jalkilaskelma on laadittava vuonna 2017 alkavalta
tilikaudelta. Muutoksenhaussa ennen tdmén lain voimaantuloa annettuun hallintopédétdkseen so-
velletaan tdimén lain voimaan tullessa voimassa olleita sdannoksia.

11
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Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) 16 a, 16 c ja 16 d §, sellaisina kuin
ne ovat laissa 1256/2010, seuraavasti:

16a§
Kdyttovastikkeilla katettavat menot

Kayttovastikkeilla voidaan kattaa asumisoikeustalon omistajan menoja, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamisesta, hankinnasta tai perusparantamisesta;

2) kiinteiston, rakennusten ja asuntojen ylldpidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toimenpitei-
siin;

4) asumisoikeustalojen hallinnoinnista;

5) asumisoikeustalon omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivét johdu siit4,
ettd omistaja olisi toiminut lainvastaisesti;

6) varautumisesta 5 kohdassa tarkoitettuihin velvoitteisiin;

7) 48 §:ssd tarkoitetulle asumisoikeustalon tai omistavan yhtion osakkeen luovutushinnassa
huomioon otettavalle omalle pddomalle laskettavasta korosta, joka ei saa ylittdd 360 padivin mu-
kaan lasketun 12 kuukauden euriboria enempéé kuin viidelld prosenttiyksikolld, jollei muusta
laista muuta johdu;

8) 16 b §:ssd tarkoitetusta osingosta tai hyvityksesta;

9) muusta vastaavasta hyvaksyttavésta syysta.

Asumisoikeusasunnosta perittivaa kayttovastiketta voidaan kiyttda sekéd sen asumisoikeusta-
lon, jossa asunto sijaitsee, ettd saman omistajan muiden asumisoikeustalojen menojen kattami-
seen (kdyttovastikkeiden tasaus). Kayttovastikkeeseen siséltyvid asumisoikeustalon hoitomeno-
ja, joihin asukas voi omalla toiminnallaan vaikuttaa, ei kuitenkaan saa tasata eri asumisoikeusta-
lojen kesken. Kayttovastikkeita ei myoskédédn saa tasata 3 §:n 3 momentissa tarkoitettujen vapaa-
rahoitteisten ja arava- tai korkotukilainoitettujen asumisoikeustalojen kesken.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnndksid siitd, mitd on pidettiava edel-
12 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettuna kohtuullisena varautumisena, kéyttovastikkeita méaaréat-
tdessd noudatettavista yleisistd periaatteista sekd kiyttovastikkeiden tasaamisessa noudatettavis-
ta menettelytavoista. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettamillaan ehdoilla myontaa
hakemuksesta lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle timén momentin nojalla sdédettavista
enimmaismaérista, jos sithen on erityinen syy.

16¢c§
Kilpailuttaminen

Asumisoikeustalon omistajan on toimittajatahosta riippumatta kilpailutettava arvoltaan mer-
kittdvimmaét hankkimansa isdnndinti-, hallinto-, huolto- ja muut kiinteistonhoitopalvelut seka

12
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kunnossapitotydt, joiden kattamista varten peritdédn tai on tarkoitus perid kéyttdvastiketta. Jos
hankinnan arvo ilman arvonlisdveroa ylittdd julkisista hankinnoista annetun lain (348/2007)
15 §:n 1 kohdassa sdddetyn kansallisen kynnysarvon, se on kilpailutettava, jollei pakottavista kii-
reellisistd syistd tai muusta laista muuta johdu. Hankintaa ei saa jakaa eriin, osittaa tai laskea
poikkeuksellisin menetelmin timén momentin soveltamisen vélttdmiseksi.

Jos asumisoikeustalon omistaja on julkisista hankinnoista annetussa laissa tarkoitettu hankin-
tayksikkd, sen velvollisuudesta hankintojen kilpailuttamiseen sdédetédén mainitussa laissa.

Asukkailla on oikeus tehdi esityksid hankintojen kilpailuttamisesta ja osallistua kilpailuttami-
seen yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain mukaisessa menettelyssé.

16d§

Omistajan tiedonantovelvollisuus kdyttovastikkeiden perusteista ja yli- tai alijddmdn huomioon
ottaminen

Asumisoikeustalon omistajan on annettava asumisoikeustalon asukkaille tiedot kéyttovastik-
keen médrdytymisen ja sen tasaamisen perusteista, tasauksen vaikutuksesta kayttovastikkeeseen
sekd kayttovastikkeilla kerédttyjen varojen kéytostd yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain
mukaisesti.

Asumisoikeustalon omistajan on kdyttovastikkeen midrdytymislaskelmassa selvitettdva yhtei-
s0-, tasausryhmaé- ja talokohtaisesti:

1) mitd menoerid varten kéyttovastiketta peritéén;

2) minké verran kéyttovastikkeilla keréttévista eristd aiotaan yhteenséd kayttdd tasaukseen eri
asumisoikeustalojen kesken ja miké vaikutus tasauksella on yksittdisen asumisoikeustalon kayt-
tovastikkeeseen;

3) paljonko kerétddn 16 a §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettuja varoja ja mihin niité kéyte-
tdan;

4) paljonko keritédén 16 a §:n 1 momentin 6 kohdassa tarkoitettuja varoja ja mihin niitd kayte-
taan.

Asumisoikeustalon omistajan on laadittava tilikaudelta tilinpaétoksen laatimisen yhteydessa
kirjanpitoonsa perustuva koko yhteisod, tasausryhmaié ja asumisoikeustaloa koskeva jélkilaskel-
ma, josta kdy ilmi:

1) paljonko kéyttovastikkeita on peritty;

2) mitd menoerid on katettu kéyttdvastikkeilla;

3) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijidméa tai -alijadmaé;

4) paljonko on kumulatiivisesti kertynyt rahoitusylijddma tai -alijddméa yhteiso-, tasausryhma-
ja talokohtaisesti;

5) paljonko kumulatiivisesti kertyneeseen ylijadmaéén sisdltyy 16 a §:n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitettuja varoja;

6) paljonko kumulatiivisesti kertyneeseen ylijadmaéén sisdltyy 16 a §:n 1 momentin 6 kohdassa
tarkoitettuja varoja.

Edelld 3 momentin 4 kohdassa tarkoitettu yli- tai alijddméa véhennettynd varautumisena keré-
tyilld varoilla on otettava huomioon seuraavien vuosien kéyttovastikkeita méériteltéessa.

Tama laki tulee voimaan  pdivdnd  kuuta 20
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Kayttovastikkeiden mééritykseen sovelletaan 16 a §:n 1 momenttia sellaisena kuin se oli ti-
mén lain voimaan tullessa 31 pdivdin joulukuuta 2016 saakka. Ensimmaéiset 16 d §:n mukaiset
kayttovastikkeiden madrdytymislaskelmat ja jalkilaskelmat on laadittava vuonna 2017 alkavalta
tilikaudelta. Siihen asti sovelletaan 16 d §:44 sellaisena kuin se oli timén lain voimaan tullessa.

Laki

asunto-osakeyhtiotalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan asunto-osakeyhtidtalolainojen korkotuesta annetun lain (205/1996) 8, 9 ja 12§,
sellaisina kuin ne ovat laissa 1060/2008, seuraavasti:

8§
Korkotukilainan hyvdiksyvd viranomainen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus paéttda lainan hyviksymisestd korkotukilainaksi.
Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken lai-
na-ajan, jos Valtiokonttori hyvéksyy muutoksen.

93§
Korkotuen lakkaaminen ja jatkuminen

Jos korkotukilaina maksetaan kokonaan takaisin, korkotuen maksaminen tésti lainasta lakkaa
lainan takaisinmaksupédivésté. Jos lainansaaja on maksanut korkotukilainan ottamalla samaan tar-
koitukseen samalta tai toiselta lainanmyontdjdltd uuden lainan, korkotuen maksaminen jatkuu,
jos Valtiokonttori hyviksyy uuden lainan korkotukilainaksi. Rakennuksen luovutuksen jilkeen
korkotukea voidaan maksaa vain, jos myds rakennuksen uusi omistaja on asunto-osakeyhtidlain
1 tai 2 §:ssé tarkoitettu osakeyhtio ja se on ottanut korkotukilainan vastatakseen.

12§
Muutoksenhaku

Hakija saa vaatia Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen ja Valtiokonttorin paétokseen oi-
kaisua paitoksen tehneeltd viranomaiselta siten kuin hallintolaissa (434/2003) saddetdan.

Oikaisuvaatimukseen annettuun péditokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeu-
teen siten kuin hallintolainkéyttdlaissa (586/1996) sdddetddn. Oikaisuvaatimukseen annettuun
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen paédtokseen 8 §:ssd tarkoitetussa asiassa ei kuiten-
kaan saa hakea muutosta valittamalla.

14



Eduskunnan vastaus EV 93/2015 vp

Hallinto-oikeuden paitokseen 10 §:ssé tarkoitetussa korkotuen lakkauttamista ja takaisinperin-
tdd koskevassa asiassa saa hakea muutosta valittamalla siten kuin hallintolainkéyttdlaissa sddde-
tadn. Hallinto-oikeuden muuhun péétokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein
hallinto-oikeus myontdé valitusluvan.

Tamad laki tulee voimaan  pdivdnd  kuuta 20

Helsingissd 15.12.2015

Eduskunnan puolesta

puhemies

paisihteeri
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