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Regeringens proposition till riksdagen med for-
slag till lag om indring av lagen om fastighets-
formedlingsrorelser och rorelser for formed-
ling av hyresligenheter och hyreslokaler

INLEDNING

Remiss

Riksdagen remitterade den 7 februari 2013 re-
geringens proposition med forslag till lag om
dndring av lagen om fastighetsférmedlingsrorel-
ser och rorelser for formedling av hyresldgenhe-
ter och hyreslokaler (RP 196/2012 rd) till ekono-
miutskottet for beredning.

Sakkunniga

Utskottet har hort
- regeringsrad Tuomo Knuuti, arbets- och ni-
ringsministeriet

lagstiftningsrad Marietta Keravuori-Rusa-

nen, justitieministeriet

- jurist Jukka Kaakkola, Konkurrens- och kon-
sumentverket

- lag- och remissutskottets ordférande Tapio
Nevala och verkstillande direktor Jukka Ma-
lila, Kiinteistonvélitysalan Keskusliitto ry

- direktor Mika Heikkild, Centralhandelskam-

maren.

Dessutom har skriftligt utlitande lamnats av
— Regionforvaltningsverket i Sodra Finland
— Huoneistoketju Oy

— Kauluttajaliitto — Konsumentférbundet ry.

PROPOSITIONEN

Regeringen foreslar att lagen om fastighetsfor-
medlingsrorelser och rorelser for formedling av
hyresldgenheter och hyreslokaler &ndras. Syftet
med propositionen dr att hoja kvalitetsnivan pa
de formedlingstjénster som tillhandahalls av for-
medlingsrorelserna genom att kravet pa yrkes-
kompetens hos de personer som deltar i formed-
lingsverksamheten utvidgas till att gilla fler per-
soner.

Enligt forslaget ska den ansvariga forestanda-
ren vid en formedlingsrorelse se till att minst
hilften av de personer som dr anstéllda hos for-
medlingsrorelsen och som utfor formedlings-

RP 196/2012 rd

uppdrag vid dess verksamhetsstillen har yrkes-
kompetens som visats i ett midklarprov och att
ocksa andra personer som utfor formedlingsupp-
gifter har sadan tillracklig yrkesskicklighet som
uppgiften forutsitter.

Namnet pa Centralhandelskammarens mak-
larnimnd, som arrangerar méklarproverna, ska
dndras till Centralhandelskammarens ndmnd for
miklarprov.

I lagen foreslas ocksa bestimmelser om ett re-
gister 6ver dem som avlagt méklarprov. Regist-
ret ska foras av Centralhandelskammarens
nimnd for méklarprov.
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I lagen ska dessutom av tydlighetsskil intas
en bestimmelse om att lagen inte tillimpas pa
nidringsidkare som etablerat sig i en annan stat
inom Europeiska ekonomiska samarbetsomra-

det och som tillfdlligt idkar formedlingsverk-
samhet i Finland.
Lagen avses tridda i kraft den 1 april 2013.

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Motivering

Utskottet tillstyrker lagforslaget utan dndringar,
men med foljande kommentarer.

Allmdnt. Syftet med lagstiftningen om fastig-
hetsformedling &r att se till att verksamheten be-
drivs tillforlitligt och professionellt och att inga
inkorrekta forfaranden tillimpas. Fastighetsfor-
medling &r ingen fri ndring utan kan permanent
bedrivas bara av rorelser som finns i registret
over fastighetsformedlingsrorelser. Registret
forvaltas av regionforvaltningsverken. Utskot-
tet anser att det hir utgor ett bra underlag for att
forbittra lagstiftningen pd omradet. Det &r ett
stort formogenhetsvirde som star pa spel nér en
kund koper bostad. For de flesta &r bostaden den
storsta investeringen 1 hela livet och den storsta
enskilda typen av formogenhet.

Systemet didr formedlingsrorelsen maste ha
ansvarsforsikring for att registrera sig och den
ansvariga forestandaren for rorelsen har ritt att
bestdmma Over sig sjdlv och sin egendom och
maste ha yrkeskompetens har i princip visat sig
fungera relativt bra. Med hinsyn till antalet fel
och de typer av fel som forekommit i miklarnas
verksamhet och som tillsynsmyndigheterna fatt
kidnnedom om vilkomnar utskottet inda att kom-
petenskraven i branschen skirps. Enligt proposi-
tionen kan syftena med bestimmelserna inte ef-
fektivt fullfoljas genom utokad tillsyn, utan de
gillande bestimmelserna om yrkeskompetens
behover ses over. Utskottet instimmer i den hér
synpunkten.

Mdklarprov. Fastighetsmiklarna far ritta sig ef-
ter fordnderlig och allt mer komplicerad lagstift-
ning. Sakkunniga har vickt frigan om hur ett en-
gangsprov kan garantera att miklaren de facto dr
fortrogen med reglerna pa omradet. Men utifran
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en utredning verkar det finnas en stark koppling
mellan avklarat prov och hog kvalitet pa arbetet
med formedlingen. Dessutom kan man med fog
anta att detta i och med de skérpta kompetens-
kraven for de enskilda rorelserna kommer att pa-
verka arbetsmarknaden inom sektorn positivt.
En tredrig 6vergangstid medger tillrdckligt med
marginal ocksa for de aktorer inom sektorn som
for ndrvarande dnnu inte har det lagstadgade an-
talet miklare som avklarat provet. Aven om den
géllande lagstiftningen krédver att bara den an-
svariga forestdndaren ska ha avklarat provet, har
ca 50 procent av alla personer som dr verksam-
ma inom branschen AFM-kompetens. Regering-
en riknar med att ungefir 1 900 personer som ar-
betar med fastighetsformedling inte har avklarat
provet.

Med hénsyn till att bostadshandel &r en bety-
dande ekonomisk och juridisk risk bade for sil-
jaren och koparen ser utskottet det som viktigt
att regeringen borjar forbereda och utreda be-
hovliga dndringar i lagstiftningen, sa att skyldig-
heten att avklara méklarprov pa ldngre sikt ska
gilla alla som arbetar med fastighetsformedling.

Ndmnden for mdklarprov: status och uppgifter.
Enligt forslaget ska nimndens uppgifter inte
dndras och inte heller sjdlva provet. Nimndens
uppgifter r inte av den typ som tillstindsmyn-
digheter har. Registreringen av formedlingsro-
relser och tillsynen med tillhdrande tvangsme-
del hor till regionforvaltningsverken. Grund-
lagsutskottet (GrUU 24/2000 rd) tolkar inte ord-
nandet av méklarprov som utévning av offentlig
makt, sd uppgiften att ordna miklarprov kan i la-
gen lampligen tilldelas nagon annan 4n en myn-
dighet. Det dr motiverat att nimndens verksam-
het fortsétter 1 sin nuvarande form, anser ekono-
miutskottet.



Forslag till beslut

Utskottets forslag till beslut
Riksdagen

godkdnner lagforslaget utan dndringar.

Helsingfors den 8 mars 2013

I den avgorande behandlingen deltog

ordf. Mauri Pekkarinen /cent
vordf. Marjo Matikainen-Kallstrom /saml
medl. Lars Erik Géstgivars /sv

James Hirvisaari /saf

Johanna Kariméki /grona

Pia Kauma /saml

Sekreterare var

utskottsrad Teija Miller.
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Jukka Kérni /sd

Paula Lehtomiki /cent (delvis)
Péivi Lipponen /sd  (delvis)
Jari Myllykoski /viénst

Sirpa Paatero /sd

Kaj Turunen /saf.
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