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Lakialoite laiksi tuloverolain 127 a ja 127 b §:n muuttamisesta

Eduskunnalle

ALOITTEEN PAAASIALLINEN SISALTO

Lakialoitteessa esitetddn tuloverolain (1535/1992) 127 a ja 127 b §:n muuttamista siten, ettd ko-
titalousvidhennys laajennetaan koskemaan verovelvollisen kadyttdméssd asunnossa tai vapaa-ajan
asunnossa tehdyn kunnossapito- tai perusparannustyon lisdksi myods asunto-osakeyhtion, jonka
omistamassa rakennuksessa tai kiinteistossd verovelvollisen kédyttdmd asunto tai vapaa-ajan
asunto sijaitsee, rakennuksessa tai kiinteistdssd tehtyd tavanomaista kunnossapito- tai peruspa-
rannustyota.

YLEISPERUSTELUT

Asunto-osakeyhtion osakkailla ei ole oikeutta kotitalousvihennykseen yhtion teettiméan remon-
tin palkkakustannuksista. Omakotiasukkailla sen sijaan on oikeus tehdd vdhennys vastaavista
korjauksista.

Asunto-osakeyhtidissd on Suomessa noin 1 400 000 asuntoa. Asunto-osakeyhtidissd asuvat noin
2 600 000 suomalaista ovat jadneet esimerkiksi asunnon perusparannusremontista saatavan koti-
talousviahennyksen ulkopuolelle toisin kuin esimerkiksi noin 1 160 000 omakotitalon miltei
2 600 000 asukasta.

Téta ei voi pitdd tasapuolisena kohteluna kannustettaessa asuntokannan kunnossapitoon ja perus-
korjaamiseen sekd energiatehokkuuteen. Kotitalousvahennysta tulee uudistaa siten, ettd asunto-
osakeyhtion asukkaana oleva osakas voi saada vihennyksen yhtion teettdméan remontin palkka-
kustannuksista.

Esimerkiksi kylpyhuoneen kunnostaminen on iso menoerd, kun kotitalous remontoi asuntoaan.
Tavallinen tapa on, ettd taloyhtiossa kylpyhuoneet korjataan keskitetysti yhtiGvetoisesti joko put-
kiremontin yhteydessa tai yksittdisend kylpyhuonekorjauksena. Téllaisissa yhtion vastuulle kuu-
luvissa remonteissa osakas ei pysty hyodyntdmain kotitalousvihennysté, silld vihennys myon-
netddn vain henkil6lle, ei yhtidlle.

Kotitalousviahennyksen laajentaminen asunto-osakeyhtididen remontteihin olisi tehokas ja yh-
denvertaisuutta lisddva keino tukea taloyhtididen asukkaita korjauksissa. Asunto-osakeyhtidissa

Valmis
5.0



Lakialoite LA 30/2021 vp

osakkaat maksavat padsaantoisesti kaikki taloyhtion korjauskulut yhtiovastikkeina, joten heidin
verotuksellisen asemansa tulee olla sama kuin omakotiasukkailla.

Taloyhtié on tosiasiassa vain yksi véliporras asukkaan ja remonttiyrityksen vilissd. Taloyhtid
voisi antaa vuosittain osakkaalle verovuonna teetetyn remonttitydn kustannuksista laskelman,
josta nikyisivit verottajan tarvitsemat tiedot remontin tydkustannuksista, remonttiyrityksen tie-
dot sekid osakkaan vastikeperusteinen osuus kustannuksista. Osakas ilmoittaisi tietojen perusteel-
la vihennyksen Verohallintoon.

Kotitalousvihennyksen laajentaminen asunto-osakeyhtididen toteuttamiin remontteihin vauhdit-
taisi korjausrakentamista ja taltuttaisi korjausvelan kasvua. Kotitalousvéhennyksen uudistami-
nen kitkisi harmaata taloutta, toisi lisdtydtd, verotuloja ja vauhdittaisi siten kansantaloutta.

Kotitalousvéhennyksen laajentaminen taloyhtidremontteihin parantaisi asuntorakennusten ener-
giatehokkuutta. [Imasto- ja energiapolitiikka vaikuttaa merkittidvésti asumiskustannusten kehi-
tykseen. Ohjauskeinot ja kannustimet on toteutettava siten, ettd ne kohtelevat kiinteistonomista-
jia tasapuolisesti eivétka vadrista kilpailua. Taloyhtididen tulisi voida saada tukea energiatehok-
kuutta ja uusiutuvaa energiaa edistdvien hankkeiden toteuttamiseen kotitalousvahennyksen kaut-
ta.

Kokoomus on esittényt kotitalousvihennyksen laajentamista, korottamista ja omavastuun poista-
masta. Ne esitykset siséltyvdt vaihtoehtobudjetteihimme ja erillisiin lakialoitteisiin.

SAANNOSKOHTAISET PERUSTELUT
127 a §:n 1 momentti

Voimassa olevan tuloverolain 127 a §:n 1 momentin mukaan verovelvollinen saa vihentdi veros-
ta osan kdyttdiméssddn asunnossa tai vapaa-ajan asunnossa tehdysté tydstd maksamistaan mééris-
td (kotitalousvéhennys). Kyseistd kotitalousvahennystd koskevaa méadritelméa esitetdéin muutet-
tavaksi siten, ettd jatkossa verovelvollinen saisi vihentdd verosta myds osan asunto-osakeyhtion,
jonka omistamassa rakennuksessa tai kiinteistdssé tillainen asunto sijaitsee, rakennuksessa tai
kiinteistossd tehdysté tyostd maksamistaan méaéarista.

Lisdksi momenttiin sisédltyvién selostukseen vahennykseen oikeuttavasta tydstd ehdotetaan lisdt-
tavaksi uusi virke, jonka mukaan vihennykseen oikeuttaa myos asunto-osakeyhtion, jonka omis-
tamassa rakennuksessa tai kiinteistossi verovelvollisen kdyttdmé asunto tai vapaa-ajan asunto si-
jaitsee, rakennuksessa tai kiinteistossd tehty tavanomainen kunnossapito- tai perusparannustyo
siltd osin kuin ty0std maksetut médrét tulevat yhtiovastikkeen kautta verovelvollisen maksetta-
vaksi.

Verovelvollinen voisi vihentdd verovuonna sen osan remontin kustannuksista, joka asunto-osa-
keyhtidlain ja yhtidjarjestyksen perusteella tulee samana verovuonna yhtidvastikkeen kautta
asunto-osakeyhtion osakkaana olevan verovelvollisen maksettavaksi. Mikéli remontin kustan-
nusten maksaminen yhtidvastikkeen kautta jakautuu useammalle vuodelle, voitaisiin kunakin ve-
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rovuonna véihentid yhtidvastikkeen kautta maksettu kustannus riippumatta siitd, milloin remontti
on tehty tai milloin asunto-osakeyhtioé on maksanut remonttiin liittyvét kulut.

Nykyisid asunnossa tai vapaa-ajan asunnossa tehtyji remontteja vastaavalla tavalla vdhennyskel-
poinen olisi vain tyon osuus, eiké siten esimerkiksi tarvikkeista johtuvia kustannuksia voisi va-
hentdd myoskddn asunto-osakeyhtion teettimén remontin yhteydessd. Asunto-osakeyhtion osa-
kas ei voisi myoOskddn vihentdd muiden kuin vain verovelvolliselle kuuluvien kustannusten
osuutta asunto-osakeyhtion remontin kustannuksista. Verovelvolliselle kuuluvien kustannusten
osuudella tarkoitetaan sitd asunto-osakeyhtidlain ja yhtidjérjestyksen perusteella médrdytyvéa
osuutta, jonka perusteella remontin kulujen maksatus yhtiovastikkeen kautta tosiasiallisesti vero-
velvolliselta tapahtuu.

Jotta vihennyksen peruste voidaan Verohallinnossa arvioida oikein, olisi verovelvollisen vihen-
nys saadakseen toimitettava Verohallinnolle selvitys, josta kdyvét ilmi remontin kustannukset
erittelyineen, remonttiyrityksen tiedot, verovelvollisen vastikeperusteinen osuus kustannuksista
sekd muut tuloverolain 127 b §:ssé tarkoitetun kotitalousvdhennyksen perusteen laskemisen kan-
nalta olennaiset tiedot.

127 b §:n 1 kohta

Voimassa olevan 127 b §:n 1 kohdan mukaan verovelvollinen saa vihentdd kotitalousvdhennyk-
seen oikeuttavasta ty0std maksamansa tyOnantajan sairausvakuutusmaksun, pakollisen tyoelédke-
maksun, tapaturmavakuutusmaksun, tyottdmyysvakuutusmaksun ja ryhméhenkivakuutusmak-
sun sekd lisdksi 15 prosenttia maksamastaan palkasta. Kohdan sanamuotoa esitetddn muutetta-
vaksi siten, ettd se huomioi myos 127 a §:84n esitettdvin muutoksen kotitalousviahennyksen pii-
riin tuomat tilanteet, joissa verovelvollinen ei maksa tehtyé tyotd suoraan, vaan epésuorasti yh-
tiovastikkeen kautta. Haluttu muutos toteutuu muuttamalla 1 kohdan sanamuodot “maksamansa”
ja “maksamastaan” 2—3 kohtien sanamuotoa vastaavalla tavalla passiiviin.

Edell4 olevan perusteella ehdotamme,

ettd eduskunta hyviksyy seuraavan lakiehdotuksen:

Laki

tuloverolain 127 a ja 127 b §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan tuloverolain (1535/1992) 127 a §:n 1 momentti ja 127 b §:n 1 kohta, sellaisina kuin
ne ovat laissa 1557/2019, seuraavasti:
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1 Iuku
Valtionvero ja yhteison tulovero
127a§
Kotitalousvihennys

Verovelvollinen saa vihentdé verosta osan kdyttdiméssdan asunnossa tai vapaa-ajan asunnossa
tai asunto-osakeyhtion, jonka omistamassa rakennuksessa tai kiinteistdssé téllainen asunto sijait-
see, rakennuksessa tai kiinteistossd tehdystd tyOstd maksamistaan madristd (kotitalousvihen-
nys).Viahennykseen oikeuttaa tavanomainen kotitalous-, hoiva- tai hoitotyd sekd asunnon tai va-
paa-ajan asunnon kunnossapito- tai perusparannustyd. Véhennykseen oikeuttaa myos asunto-
osakeyhtion, jonka omistamassa rakennuksessa tai kiinteistossa verovelvollisen kdyttiméa asunto
tai vapaa-ajan asunto sijaitsee, rakennuksessa tai kiinteistdssé tehty tavanomainen kunnossapito-
tai perusparannustyd siltd osin kuin tydstd maksetut méarit tulevat yhtiovastikkeen kautta vero-
velvollisen maksettavaksi. Vahennys on enintdén 2 250 euroa vuodessa, ja se mydnnetédén vain
siltd osin kuin 127 b §:ssé tarkoitettu vihennettiva osa kustannuksista ylittdd 100 euroa.

127b §
Kotitalousvihennyksen peruste

Verovelvollinen saa vihentda:

1) kotitalousvdahennykseen oikeuttavasta tydstd maksetun tyonantajan sairausvakuutusmak-
sun, pakollisen tyoeldkemaksun, tapaturmavakuutusmaksun, tydttomyysvakuutusmaksun ja ryh-
mahenkivakuutusmaksun seké liséksi 15 prosenttia maksetusta palkasta;

Tamad laki tulee voimaan paivdand kuuta 20 .
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