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LAKIALOITE 76/2008 vp

Laki kunnallisten vuokra-asuntojen luovutus-
rajoitusaikojen pidentimisesti ja laajentami-

sesta

Eduskunnalle

ALOITTEEN PERUSTELUT

Lakialoitteella pyritddn estdmédn kunnallisten
vuokra-asuntojen myyminen omistusasunnoik-
si. Tdmén toteuttamiseksi ehdotetaan kunnallis-
ten vuokra-asuntojen (kuntien suoraan tai omis-
tamiensa yhtididen kautta omistamien) luovu-
tusrajoitusaikojen pidentdmistd. Aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen luovutusrajoi-
tusaikoja pidennettdisiin 50 vuodella timén lain
voimaantulosta alkaen.

Lisdksi ehdotetaan, ettd vuokra-asuntolaino-
jen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta an-
netun lain luovutusrajoitusaikaa jatketaan
50 vuodella timén lain voimaantulosta.

Kunnalla on vastuu asunto-olojen kehittimi-
sestd

Kunnat omistavat yhteensd noin 300 000 vuok-
ra-asuntoa, joissa asuu noin 700 000 ihmisté.
Asunnoista noin 245 000 (82 %) on valtion ra-
hoittamia ja kayttd- ja luovutusrajoitusten alai-
sia. Vuosina 2007—2015 aravarajoituksista va-
pautuu noin 63 000 asuntoa, joista noin 23 000
on kuntien omistamia.

Jokainen vuokra-asunto on jonkun koti. Ara-
vavuokra-asunnot ovat ihmisten koteja, eivit
asuntopolitiikan vélineitéd tai kuntatalouden va-
kauttajia. Kuntien vuokralaiset ovat vuokris-

saan maksaneet sen omaisuuden, jota kunnat nyt
enenevisti ovat myymassé ulkopuolisille.

Kunnallisissa vuokra-asuntoyhtidissd on kdy-
tossd toimivaa asukasdemokratiaa, joka on tar-
jonnut kaikille asukkaille kanavan vaikuttaa
omaan asuinympéristoonsd. Yksityiselld vuok-
ranantajalla taloudellisesti huonompiosaisten
ddni voi jadda heikommin kuulluksi.

Turussa  kaupungin  vuokra-asuntoyhtion
myyntid vastustavan adressin olivat allekirjoit-
taneet kaikki 51 asukkaiden vuokra-asuntoaluei-
den puheenjohtajaa. Ndin voimakas asukkaiden
mielipide tulisi ottaa huomioon. Asukkailla tu-
lee olla oikeus osallistua keskeisesti itseddn kos-
kevista asioista padttdmiseen.

Kunnan omistamilla vuokra-asunnoilla on
merkittdva vaikutus kunnan asunto-olojen, asun-
tomarkkinoiden ja elinkeinoeldmén tasapainoi-
seen kehitykseen. Vuokra-asuntojen tarkoitus ei
ole olla kunnalle tuottava sijoitus vaan 1dht6koh-
tana on kunnan muun asuntokannan tdydentdmi-
nen ja kuntalaisten asunnon tarpeen tayttdminen.

Kunnan huonoa talouden hoitoa ei voi
maksattaa asukkailla, vaikka asuntojen myy-
miselld voi olla kertaluonteinen mydnteinen
vaikutus kaupungin talouteen. Yhteiskunnan ko-
konaisetua ajatellen myymisen vaikutukset
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asunto-, elinkeino-, sosiaali- ja tydvoimapoli-
tiikkaan ovat kielteisid ja pitkdaikaisia.

Kunnalliset vuokra-asunnot hillitseviit ylei-
sen vuokratason nousua

On tdrkedd, ettd kunnalla on riittdva ja monipuo-
linen asuntokanta. Vuokratason pysyminen koh-
tuullisena on kaikkien etu. Merkittdvd kunta-
omistus hillitsee yleistd vuokratasoa, mistd hyo-
tyvit myos muut kuin kunnan asunnoissa asuvat
vuokralaiset.

Téysin  markkinachtoisesti maardytyvilla
vuokramarkkinoilla matalapalkkaisilla aloilla
tyoskentelevilld ei ole varaa muuttaa suuriin
kaupunkeihin, eivétkd he korkeiden asumiskus-
tannusten vuoksi voi ottaa tyopaikkoja vastaan.
Riittdvilld ja laadukkaalla asuntotarjonnalla
kunta voi tukea elinkeinojen kehitystd ja lisata
kunnan vetovoimaa tarjoamalla yritysten tyonte-
kijoille kohtuullisen hintaisia ja viihtyisid asun-
toja.

Kunnallisten vuokra-asuntojen myymiseen ei
ole kestdvid taloudellisia perusteita. Kunnalliset
vuokra-asunnot ovat yleenséd kannattavia yhtidi-
td, joiden kaikki kulut vuokralaiset maksavat
tdysiméérdisesti vuokrina ja muina maksuina.
Kunnallisten vuokra-asuntojen yksityistiminen
tietdd suoraa tulonsiirtoa kunnalta yksityisille
yhtioille.

Kunnallinen omistus takaa sosiaalisen asun-
totarjoannan ja erityisryhmien tarpeet

Tarjoamalla asukkailleen kohtuuhintaisia vuok-
ra-asuntoja kunnat toteuttavat perustuslain julki-

selle vallalla asettamaa tehtdvad edistdd jokai-
sen oikeutta asuntoon. Erityisesti taloudellisesti
heikossa asemassa oleville kansalaisille kunnal-
liset vuokra-asunnot ovat keino turvata jokaisen
oikeus turvalliseen ja jatkuvaan asumiseen il-
man uhkaa suurista vuokrankorotuksista.

Toimeentulotuella eldvien asukkaiden kohon-
neet vuokrat jadvit kaupungin sosiaalitoimen
maksettavaksi kohonneiden tukien muodossa ja
siirtyvit osittain kaupungilta valtiolle kohonnei-
na asumistukina. Pienetkin vuokrien korotukset
merkitsevdt vidhdvaraisille asukkaille paljon.
Monilla asukkailla ei mydskddn asuntojen myy-
misen jilkeen ole mitddn mahdollisuuksia lunas-
taa kotejaan itselleen. Asumisen varmuus muut-
tuu hddtouhan alaiseksi elaméksi.

Kunnilla on voittoa tavoittelemattomina
asunnontarjoajina parhaat edellytykset tarjota
erityisryhmien tarvitsemia asuntoja, joita yksi-
tyiset vuokranantajat eivit muuten riittdvésti tar-
joaisi. Riittdvd julkinen vuokra-asuntokanta ta-
kaa esimerkiksi suurten vdhdvaraisten perhei-
den tarvitsemien suurten mutta kohtuuhintaisten
asuntojen saatavuuden ja ottaa huomioon maa-
hanmuuttajien tai liikuntarajoitteisten erityistar-
peet.

Edellé olevan perusteella ehdotamme,

ettd eduskunta hyviksyy seuraavan la-

kiehdotuksen:
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Laki

kunnallisten vuokra-asuntojen luovutusrajoitusaikojen pidentimisesti ja laajentamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti sdddetdén:

1§
Lain tarkoitus

Téssd laissa sdddetddn aravarajoituslakiin
(1190/1993) siséltyvien aravavuokra-asuntojen
ja aravavuokratalojen luovutusaikaa koskevien
rajoitusten pidentdmisestd sekd uuden rajoituk-
sen asettamisesta niille asunnoille, joiden rajoi-
tusaika pédttyy aravarajoituslain voimassa ole-
vien sdénnosten mukaan ennen timén lain voi-
maantuloa.

Lisdksi tdssd laissa sdddetdan vuokra-asunto-
lainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotues-
ta annetun lain (604/2001) luovutusaikaa koske-
vien rajoitusten pidentdmisesta.

28

Voimassa olevien aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen luovutusrajoitusajan piden-
tdminen

Aravarajoituslain 3 §:84n perustuvia arava-
vuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen luovu-
tusrajoitusaikoja pidennetdan télla lailla 50 vuo-
della timén lain voimaantulosta.

33

Luovutusrajoitusten piiristd poistuneiden arava-
vuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen luovu-
tusrajoitusajan uudelleen asettaminen

Edelld 2 §:ssd tarkoitettu luovutusrajoitus
asetetaan  sovellettavaksi  aravarajoituslain

muuttamisesta annetun lain voimaantulon 1 pii-
véan huhtikuuta 2007 jilkeen vireille saatettuihin
tai vireille tuleviin vapautushakemuksiin, joissa
rajoitusaika on pédttynyt ja joiden késittely on
kesken tdmén lain voimaan tullessa.

43§

Korkotuettujen vuokra-asuntojen ja asumis-
oikeustalojen luovutusrajoitusten jatkaminen

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain 17 §:44n
perustuvia  luovutusrajoitusaikoja  jatketaan
50 vuodella tdmén lain voimaantulosta.

58
Valtioneuvostolle myonnettivi poikkeamisvalta

Valtioneuvosto voi myontdd kunnan perustel-
lusta hakemuksesta oikeuden poiketa tdmén lain
2,3 ja4 §:n luovutusrajoituksia koskevista sdén-
noksistd. Poikkeaminen edelld mainituista rajoi-
tussddnnoksistd edellyttdd painavia, asuntojen
véhdiseen kysyntddn nojaavia syitd (painavat
asuntopoliittiset syyt), joista sdddetddn tarkem-
min valtioneuvoston asetuksella.

6§
Lain voimaantulo

Tédma laki tulee voimaan péivand kuuta

200 .
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