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Regeringens proposition med forslag till lagar

om indring av aravalagen,

aravabegrans-

ningslagen och lagen om réntestod for hyres-
bostadslin och bostadsrittshuslian

INLEDNING

Remiss

Riksdagen remitterade den 5 maj 2004 en propo-
sition med forslag till lagar om &ndring av ara-
valagen, aravabegriansningslagen och lagen om
rantestdd for hyresbostadslan och bostadsrétts-
huslan (RP 79/2004 rd) till miljoutskottet for be-
redning.

Sakkunniga
Utskottet har hort

- lagstiftningsrad Tiina Rautio, miljoministe-
riet

- kontaktchef Aija Tasa, Statskontoret

- Overinspektor Markku Aho, Statens bostads-
fond

- ombudsman Timo Heinonen, Asuntokiintei-
sto- ja rakennuttajaliitto ASRA ry

- sakkunnig Eero Hiltunen, Finlands Kommun-
forbund

- generalsekreterare Anne Viita, Vuokralaisten
Keskusliitto ry.

PROPOSITIONEN

Regeringen foreslar en dndring av bestimmel-
serna om allménnyttighet i aravalagen samt i la-
gen om rantestdd for hyresbostadslan och bo-
stadsréttshusldn. Bostdder som befrias fran be-
gransningarna for anvindning och Overlatelse
ska framgent kunna sdljas smidigare &n forut
ocksa i sidana omréden dar det finns efterfragan
pa hyresbostidder. Forbudet mot beroende av
byggnadsfirmor upphivs. Begransningarna i fra-
ga om gottskrivning av inkomsterna utstricks
till att ocksa omfatta bostadssamfund som &gs av
kommuner och andra offentliga samfund. For-
sdkringsbolag ska inte ldngre beviljas aravaldn
eller rantestodslan, utan om de 6nskar producera
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nya sociala hyres- eller bostadsrittsbostiader, ska
de ocksa inritta ett allmidnnyttigt samfund for
dndamalet.

Dessutom foreslas tiden for begransning av
anvindning och Overlatelse 1 aravabegrins-
ningslagen och lagen om réntestddsldn for hy-
res- och bostadsrittsbostdder ska forkortas fran
nuvarande 45 till 35 eller 40 ar, beroende pé nar
lanet for byggnaden har beviljats. Lagen inne-
héller bestimmelser om befrielse fran begréns-
ningarna for anvandning och overlételse.

De foreslagna lagarna avses trdda i kraft sa
snart som mojligt efter att de har blivit antagna
och stadfists.
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Motivering

Med hénvisning till propositionen och ovrig ut-
redning finner utskottet forslaget behovligt och
lampligt och tillstyrker lagforslaget utan &nd-
ringar.

Utskottet noterar att syftet med propositionen
ar att genomfora den allmidnnyttiga delen av re-
geringens bostadspolitiska program, m.a.o. att
med hjilp av bestimmelser om allménnyttighet
se till att samhéllets stod gér till de boende. Sam-
tidigt luckras bestdmmelserna upp for att fa i
gang nyproduktion och fOr att garantera att be-
fintliga bostédder fortsatt anvénds for boende och
forbattras. Bestimmelserna om allménnyttighet
dr nodviandiga for att statens bostadspolitiska
mal ska kunna genomforas. Trots att ldget pa
marknaden dr gynnsamt och det uppstar fritt fi-
nansierade bostidder behdvs det fortfarande att
staten stoder sdkra bostader till skdliga priser for
de mest behovande. Men det dr fullt motiverat
att bestimmelserna om allménnyttighet dndras
pa det sitt regeringen foreslar for att de ocksa
ska omfatta bostdder som dgs av kommuner och
andra offentliga sammanslutningar. Med tanke
pa malen med systemet dr det ldmpligt att be-
gransningarna for gottskrivning av inkomsterna
ocksa giller dem. Det kommer inte ldngre att
kravas att ett allmdnnyttigt bostadssamfund ska
vara oberoende av byggfirmor.

Forslaget att forkorta begransningarna for an-
viandning och overlatelse av hyresbostdder med
arava- eller rintestddslan for att de battre ska
stimma 6verens med lanetiden ar ocksa motive-
rat pd grund av uppdagade missforhallanden i
praktiken.

Det ér lampligt med befrielse fran begrins-
ningar for anvéandning och 6verlételse for att av-
hjilpa problemet med tomma bostédder inte minst
i omraden pa tillbakagang. Befrielse ska kunna
medges om det gynnar bostadsmarknaden i om-
radet eller forebygger att bostdder star tomma
med de ekonomiska forluster detta medfor. Sta-
tens bostadsfond foreslds i regel kunna medge

befrielse i omraden déar det inte finns nagon ef-
terfragan pa hyresbostdder. Men i omraden med
stor efterfragan bor befrielse bara medges pa sér-
skilda grunder och de boendes villkor méste va-
gas in. Regeringen poédngterar att befrielse inte
bor medges om det forsvagar de boendes boen-
detrygghet i vésentlig grad. Utskottet konstate-
rar att forslagen inte inverkar pa de boendes vill-
kor.

Det ska goras lattare att 6verlata bostdder som
befrias fran begrdnsningar for anvéndning och
Overlatelse, och om det finns efterfragan pa bo-
stiderna ska de ocksd kunna siljas fritt. And-
ringen dr nddvéindig for att problemet med tom-
ma bostédder ska kunna avhjilpas och bostdderna
héllas i skick. Bostiddernas sdkerhetsvérde for-
bittras genom &andringen och dirmed blir det
ocksé lattare att utverka finansiering for sane-
ringar. Det &r viktigt att andringens effekter for
sdkerhetsvérdet och intresset for att sanera gam-
la hus f6ljs upp och att behovet av dnnu storre
flexibilitet beddoms utifran detta. I framtiden bor
man ta storre hénsyn till hur stort behov av bo-
stdder den demografiska utvecklingen och sam-
hillsutvecklingen dver lag ger upphov till. Sam-
tidigt géller det att se till att bostdderna héller en
viss standard och flexibelt kan anvindas for oli-
ka d@ndamal for att problem som de nuvarande
inte ska uppsta.

Utskottet har kompletterat 3 och 16 § i lagfor-
slag 2 och 17 § i lagforslag 3 med ikrafttrddan-
debestimmelser.

Forslag till beslut
Med stod av det ovan anforda foreslar utskottet

att lagforslaget godkdnns enligt rege-
ringens proposition, men 3 § 3 mom.
och 16 § 4 mom. 3 punkten i lagforslag
2 och 17 § 1 mom. i lagforslag 3 med
foljande dndringar (Utskottets dnd-
ringsforslag):



Utskottets dndringsforslag

Lagforslag 2
38

Begrinsningstid

Om lanet har beviljats enligt aravalagen den
I september 2004 eller darefter, giller begrins-
ningarna dock, med avvikelse fran 2 mom., i 40
ar efter lanet beviljades.

16 §
Befrielse fran begrdnsningar

3) enligt aravalagen fore den [ september
2004 .

Helsingfors den 1 juni 2004

I den avgorande behandlingen deltog

ordf. Pentti Tiusanen /vinst

medl. Susanna Haapoja /cent
Rakel Hiltunen /sd
Tuomo Héanninen /cent
Antti Kaikkonen /cent
Inkeri Kerola /cent
Kari Kérkkdinen /kd

Sekreterare var

utskottsrdd Marja Ekroos.
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Lagforslag 3
17 §
Begrdinsningstid

De begrinsningar som géller verlatelse av en
rantestodshyresbostad eller en aktie som medfor
rétt att besitta en sddan bostad eller av ett rénte-
stodshyreshus eller en aktie i ett rintestddshy-
reshusbolag eller som géller anvéindningen av en
rantestodshyresbostad upphdr 45 ar efter det att
lanet godkéndes som réntestddslan. Om lanet har
godkints den [ september 2004 eller senare,
upphor begransningarna dock dé 40 ar har for-
flutit sedan lanet godkdnts som rintestddslan
(begrdinsningstid for anvindning och dverldtel-
se).

Mikaela Nylander /sv
Heikki A. Ollila /saml
Sdde Tahvanainen /sd
Satu Taiveaho /sd
Unto Valpas /vinst
Ahti Vielma /saml
Pia Viitanen /sd.
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