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MILJOUTSKOTTETS BETANKANDE
3/2005 rd

Regeringens proposition med forslag till lag om
befrielse fran anvindningsbegrinsningar som
giller bostider som finansierade med rinte-
stodslin for hyresbostider

INLEDNING

Remiss

Riksdagen remitterade den 9 november 2004 en
proposition med forslag till lag om befrielse fran
anvindningsbegridnsningar géller bostider som
finansierade med réntestddslan for hyresbosta-
der (RP 229/2004 rd) till miljoutskottet for be-
redning.

Sakkunniga
Utskottet har hort

- regeringsrad Liisa Linna-Angelvuo, miljomi-
nisteriet

- Overinspektor Markku Aho, Statens bostads-
fond

- ombudsman Timo Heinonen, Asuntokiintei-
sto- ja rakennuttajaliitto ASRA ry

- disponent Kari Manninen, Isdnngitsijatoimis-
to Jyvidsseudun Kiinteistopaletti Oy

- placeringsdirektor Tuula Enteld, Sato-koncer-
nen Oyj

- verkstillande direktér Aulis Raappana, TA-
Yhtyma Oy.

PROPOSITIONEN

Regeringen foreslar en lag som gor det mojligt
for kommunen att bevilja tillstand att anvénda en
bostad som finansierats enligt lagen om rinte-
stod for hyresbostadslan for annat dndamal &n
boende och Statens bostadsfond att befria bosté-
der fran de begransningar som giller deras an-
vindning. Om det dr frdga om en deldgarbostad
som finansierats med ett hyresbostadslén, kan

RP 229/2004 rd

dgaren till majoritetsandelen och den boende
komma Gverens om att den boende l9ser in bo-
staden till 4garbostad efter att minst fem &ar har
forflutit sedan den forsta posten av rantestodsla-
net lyfts.

Lagen avses trdda i kraft si snart som mojligt
sedan den har antagits och blivit stadfist.
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Allmdiin motivering

Med hénvisning till propositionen och ovrig ut-
redning finner utskottet propositionen behovlig
och lamplig. Utskottet tillstyrker lagforslaget,
men med foljande dndringar och anmérkningar.

Utskottet vdlkomnar forslaget satillvida att
kommunen av sirskilda skél kan bevilja till-
stdnd att anvdnda ett litet antal bostdder for an-
nat d&ndamal 4n boende och att Statens bostads-
fond pé villkor som den bestimmer helt eller
delvis kan bevilja befrielse fran anvéindningsbe-
gransningar, om detta far bostadsmarknaden i
omradet att fungera béttre eller forhindrar att bo-
stidder star tomma eller av annan sérskild anled-
ning. Genom andringen kommer samma princi-
per att gilla for riantestodsobjekt som finansie-
rats med stod av lagen om rintestdd for hyres-
bostadslén (867/1980) som genom aravasyste-
met och det rantestodssystem som tridde i kraft i
bérjan av 2002. Andringen tillfér storre flexibi-
litet och anpassningsbarhet till ldget pa bostads-
marknaden.

Under 1993—2001 finansierades inte bara
egentliga hyresbostdder utan ocksa deldgarbo-
stider med rdntestodslan for hyresbostider.
Dessa deldgarbostdder ska anvdndas som hyres-
bostdder antingen 10 eller 20 ar innan den boen-
de tillats 16sa in bostaden helt.

Utskottet omfattar dndringsforslaget i propo-
sitionen som gar ut pa att avtal ska kunna traffas
om inlosning nir bostaden varit i hyresbruk i
fem ar. Ar 2002 fick vi en lag om delégarbosti-
der som finansieras med réntestddslan for hyres-
bostader (232/2002). Enligt den kan den boende
och majoritetsdgaren komma 6verens om inlds-
ning av bostaden nir minst fem ar har gatt sedan
lanet godkéndes som riantestodsldn. Men den la-
gen giller bara nya avtalsférhallanden och kan
foljaktligen inte tillimpas pa bostdder som god-
kéants for finansiering genom rantestodslan inn-
an lagen tridde i kraft. Genom propositionen vill
regeringen nu snabba upp inlosningsforfarandet
ocksa i friga om gamla bostdder finansierade
med réantestodslan. Enligt forslaget kan den bo-
ende och dgaren till majoritetsandelen komma

overens om att den boende far lsa in sin med
rantestodsldn finansierade deldgarbostad redan
dé minst fem &r har forflutit sedan den forsta
posten av rantestodslanet lyftes.

Det gér att 16sa in bostaden fore den 6verens-
komna tidpunkten, men bara om parterna nar
overenskommelse. Inldsningspriset regleras inte
heller utan parterna far fritt komma 6verens om
det. Utskottet understryker att det genom vanlig
lagstiftning inte i efterhand gar att rucka pa del-
dgarforhédllanden som uteslutande bygger pé pri-
vatrittsliga avtal. A andra sidan leder lagforsla-
get pa intet sitt till simre villkor for ndgondera
avtalsparten, eftersom det ursprungliga avtalet
forblir i kraft om samforstand inte uppnas om in-
16sningen. Syftet med lagforslaget dr framfor allt
att oka avtalsfriheten, inte infora skyldigheter.
Andringen &r ett steg mot likabehandling av de
boende, nir alla ges mdjligheten att forhandla
om inlésning efter en hyrestid pa fem ar.

Utskottet har uppmérksamgjorts pa att det
uppstar extra kostnader och eventuellt ocksa
andra problem nér finansieringsavtalen éndras.
Utskottet slar fast att den del av rdntestddslanet
som géller en deldgarbostad maste betalas tillba-
ka om bostaden blir inl6st enligt den foreslagna
lagen, for att en del av bostadsaktiebolagets
skulder inte ska hdnga kvar och belasta den bo-
stad den boende betalt fullt ut. Dessutom befrias
staten fran sitt borgensansvar for bostaden.

Det finns fall dé rantestddslénet eller en del av
det helt enkelt inte kan betalas tillbaka i fortid,
eller om det dr mojligt s& drar det med sig kost-
nader. Darfor maste dgaren till majoritetsande-
len alltid forst diskutera med langivaren om moj-
ligheterna att betala tillbaka lanet och om villko-
ren for det innan avtal ingds med dgaren till mi-
noritetsandelen om inldsen av den aterstiende
andelen av bostaden. Da kan eventuella kostna-
der beaktas nédr forhandlingar fors om inlds-
ningsvillkoren. Det har papekats for utskottet att
formuleringen i 5§ ldmnar rum for tolkning.
Med hénvisning till det ovan sagda vill utskottet
poédngtera att meningen inte dr att banken ska
aldggas att i strid med det ursprungliga léneavta-



Forslag till beslut

let och mot sin egen vilja ta emot fortida laneé-
terbetalningar utan att fa ersittning for eventuel-
la forluster och kostnader. For att lydelseni 5 §
inte ska ge upphov till feltolkningar foreslar ut-
skottet att paragrafen omformuleras for att syf-
tet med bestimmelsen ska framga tydligare.

Det har ocksa uttryckts farhagor for att ett 1an
exempelvis frain Kommunfinans Abp eventuellt
maste betalas tillbaka till fullt belopp trots att en
del av bostdderna inte blir inlosta. Farhdgan ar
helt obefogad, menar utskottet, eftersom ett bo-
stadsbolag forblir ett s.k. allmdnnyttigt bostads-
bolag sa linge som nagon av bostdderna ir del-
dgarbostad.

Utskottet vill i detta sammanhang pépeka att
arava- och riantestddslagstiftningen utgor ett yt-
terst svaroverskadligt paket av den anledningen
att vi pd en och samma géng har arrangemang
med olika villkor for bostdder som finansierats
vid olika tidpunkter for att gamla avtal inte kan
dndras eller upphdvas genom lagar som tillkom-
mit 1 vanlig lagstiftningsordning. Framover gél-
ler det att forsoka finna lagstiftningsldsningar
som resulterar i ett s& enkelt och begripligt sys-
tem som mojligt, framhéller utskottet.

Helsingfors den 17 mars 2005

I den avgorande behandlingen deltog

ordf. Pentti Tiusanen /vénst

medl. Susanna Haapoja /cent
Tuomo Héanninen /cent
Inkeri Kerola /cent
Kari Karkkéinen /kd
Jouko Laxell /saml
Eero Reijonen /cent

Sekreterare var

utskottsrdd Marja Ekroos.
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Forslag till beslut

Med stod av det ovan anforda foreslar miljout-
skottet

att lagforslaget godkdinns enligt propo-
sitionen men 5 § med dndringar (Ut-
skottets dndringsforslag).

Utskottets indringsforslag

58§
Aterbetalning av rintestédsldn

For att befrielse skall kunna beviljas fran be-
grdansningarna krdvs ocksd att av det 1an som
godkénts som réntestodslan dterbetalas en del
som motsvarar den bostad som befrias frn be-
griansningarna eller det hus som befrias fran be-
griansningarna (utesl.).

Unto Valpas /vénst
Ahti Vielma /saml

ers. Esko Ahonen /cent
Toimi Kankaanniemi /kd
Mikko Kuoppa /vinst
Leena Rauhala /kd
Oras Tynkkynen /grona.
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