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Regeringens proposition med forslag till lag om
andring av lagen om rintestod for hyres-
bostadslan och bostadsrittshuslan

INLEDNING

Remiss

Riksdagen remitterade den 9 juni 2009 en propo-
sition med forslag till lag om dndring av lagen
om rantestdd for hyresbostadslan och bostads-
rattshuslan (RP 89/2009 rd) till miljoutskottet
for beredning.

Sakkunniga

Utskottet har hort

- regeringssekreterare Anu Gentz, miljominis-
teriet

- budgetrdd Pekka Pelkonen, finansministeriet

- direktdr Jarmo Lindén, Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet

- forvaltningsdirektér Markku Nyysso6ld, Hel-
singfors stads bostadsproduktionsbyrd ATT

- sakkunnig Eero Hiltunen, Finlands Kommun-
forbund

- chef for bostadssektorn, direktdr Aija Tasa,
Suomen toimitila- ja rakennuttajaliitto RAK-
Llry

- organisations- och utbildningschef Ilpo Eero-
la, Vuokralaisten Keskusliitto ry.

Dessutom har skriftligt utldtande ldmnats av
Avara Suomi Oy.

PROPOSITIONEN

I propositionen foreslds att lagen om réntestod
for hyresbostadslédn och bostadsréttshuslan dnd-
ras sa att det blir mojligt att producera bostads-
aktiebolagshus med réntestdd for hyresbostider.
Hyresgésten ska ha rétt att [9sa in bostaden. Sys-
temet har tillimpats pa aravahyresbostader, och
nu foreslds det att modellen tas i bruk ocksd
inom det rintestddssystem som motsvarar arava-
lanesystemet. Rétten till inldsen avses inte gilla
det befintliga bestdndet av réntestddshyresbosti-
der.

Syftet med propositionen &r att mojliggora
produktion av i synnerhet inldsbara hyressma-

RP 89/2009 rd

hus 1 bostadsaktiebolagsform. En &gare som in-
leder ett hyreshusprojekt ska kunna vilja mellan
att producera antingen objekt som fér 16sas in el-
ler vanliga hyresbostdder utan inldsenrétt. Inlo-
sen foreslds vara mojlig nér tva &r har forflutit
frén det att hyresbostdderna togs i bruk. Vidare
foreslas att inldsningspriset ska bestimmas uti-
frén byggkostnaderna justerade med byggnads-
kostnadsindex plus producentens provision pa
tva procent.

Lagen foreslds trada i kraft s& snart som moj-
ligt.
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Motivering

Med hinvisning till propositionens motivering
och annan utredning anser utskottet att proposi-
tionen dr behdvlig och lamplig. Utskottet till-
styrker lagforslaget utan dndringar men med f6l-
jande anmérkningar.

Propositionen bygger pa regeringens bostads-
politiska atgidrdsprogram och syftar till att 6ka
hyresbostadsproduktionen och sénka troskeln
for dgarboende. Hyresgisten forvéntas inte beta-
la ndgon ingéngsinsats som vid dgarboende, och
det stills inga krav pa kortaste eller ldngsta tid
for hyresboende, utan det ska gé att 16sa in bo-
staden nédr som helst tva ar efter det att hyres-
bostaden togs i besittning. Att producera bosta-
der med inlgsenrétt anses vara en bra extra chans
inte minst for kranskommuner runt tillvéxt-
centra att axla sin del av ansvaret for att tillgo-
dose efterfragan pa hyresbostdader. 1 kranskom-
munerna finns det typiskt efterfragan pa smahus-
produktion och systemet kan samtidigt bidra till
storre variation i den sociala bostadsproduktio-
nen.

Utskottet noterar att finanskrisen har minskat
bostadsbyggandet i betydande grad samtidigt
som villkoren for bostadsproduktion med stat-
ligt stod har forbéttrats. For att motverka att bo-
stadsomrdden differentieras bor den statligt
stddda bostadsproduktionen vara s& varierad
som mdjligt och tillgodose olika befolknings-
gruppers behov. Hur som helst behdver bostads-
politiken 1 sin helhet fortsatt bevakas for att ga-
rantera att det rader balans pd bostadsmarkna-
den och for att hindra att stodet ger utslag i pri-
serna till exempel vid forhandlat forfarande.

For att trygga hyresbostadsproduktionen &r
det tillradligt att forsoka bredda den sa att det vid
sidan av hyresbostadsproduktion i traditionell
mening ocksa finns tillgdng till andra modeller.
Négonstans mittemellan hyres- och dgarboende
placerar sig dgar- och besittningsformer som bo-
stadsréttsbostidder, Hitas-dgarbostdder, deldgar-
bostéider, bostdder producerade enligt en mellan-
modell utifran avsiktsforklaringen for Helsing-
forsregionen, som har breddat bostadsutbudet

och som det stélls stora forvantningar pa infor
framtiden. Mellanmodellen anses ldmpa sig bra i
omrédden dér planeringen tar sikte pa en varierad
invanarstruktur.

Knéckfrdgan med inlosningsmodellen dr sa
vitt utskottet kan se hur man ska ordna forvalt-
ningen av s.k. blandhus som uppstar for kortare
eller lingre tider. Det finns ingen klar uppfatt-
ning om hur férvaltningen av blandhus 16per rent
generellt. [ aravahyreshus som redan nu medger
inlosen har mojligheten att l6sa in bostdder an-
vénts i ganska liten utstrickning och i praktiken
har inldsningarna i ldnga stycken koncentrerats
till samma objekt. Systemet ser ut att fungera
bést 1 hus dédr s4 manga som mdojligt 16ser in sin
bostad och mélet &r att bli ett vanligt bostadsak-
tiebolag. Regeringen hénvisar de facto till be-
stimmelserna om delning i propositionen om ny
lagstiftning om bostadsaktiebolag (RP 24/2009
rd) som ska underlétta forvaltningen av bland-
husbolag i smahus, om de bostidder som kan 16-
sas in genom delning kan knoppas av till ett se-
parat bolag eller en separat fastighet utanfor bo-
laget. De som ldser in sina bostider méste infor-
meras om Overlételseskattepafoljderna vid ett
sadant alternativ.

Propositionens inlosenmodell har ansetts
vicka intresse 1 smd objekt dir forvaltningen av
blandhus inte fOrvédntas bereda odverstigliga
problem och dir mdjligheten att alla bostdder
blir inlosta kanske realiseras oftare. Den fore-
slagna provisionen pé tva procent pa byggkost-
naderna som avses som erséttning for kostnader-
na for att forvalta blandhus kommer forhopp-
ningsvis ocksé att 6ka intresset for att fa i gang
projekt. A andra sidan anses blandhus rentav so-
cialt onskvirda for att forebygga segregering.
Det dr nodvandigt att hélla ett 6ga pa eventuella
problem med forvaltningen av blandhus och i o-
rekommande fall atgédrda dem genom lagstift-
ning.

For att om mojligt forebygga besvér med for-
valtningen av blandhus har det foreslagits att
kriterierna for val av boende ska kompletteras
med intresse for inlosning eller betalningsforma-



ga, alltsd inkomster. Utskottet tycker inte att reg-
lerna for val av boende ska &ndras for att férkor-
ta tiden for blandhusforvaltning, eftersom det
star i strid med de ultimata malen for valet av bo-
ende. En dndring av kriterierna &r inte heller né-
gon garanti for att hyresgésterna har mojlighet
att 16sa in sina bostider i framtiden och dérmed
skulle dndringen inte uppnd 6nskad effekt. I va-
let av boende maste man alltsa fortsatt prioritera
bostadslosa och andra som &r i bradskande be-
hov av bostad och hushéll med de minsta med-
len och ldgsta inkomsterna. Lagen medger un-
dantag fran den hér prioritetsordningen i enskil-
da fall, om det dr motiverat med hénsyn till det
sokande hushallets sirskilda forhéllanden, hy-
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vordf. Pentti Tiusanen /vinst
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resbostadssituationen pd orten eller boende-
strukturen i hyreshus eller bostadsomraden. Bo-
stadsbehov, formogenhet och inkomster &r i
princip jambordiga kriterier nér sokande stalls 1
prioritetsordning och denna prioritetsordning
ska bedomas med hénsyn till urvalskriterierna
som helhet. Det betyder att kriterierna for val av
boende star kvar oforidndrade.

Forslag till beslut
Miljoutskottet foreslar

att lagforslaget godkdnns utan dndring-
ar.

Sanna Perki6 /saml

Janne Seurujirvi /cent (delvis)

Tarja Tallqvist /kd

Oras Tynkkynen /grona

Pauliina Viitamies /sd

Anne-Mari Virolainen /saml
ers. Timo Juurikkala /grona.
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