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PROPOSITIONEN

I propositionen foreslar regeringen att det stiftas
en ny lag om energicertifikat for byggnader, att
den géllande lagen med samma rubrik upphévs
och att lagen om Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet dndras. Det foreslas dess-
utom att lagen om inspektion av energieffektivi-
teten hos kylanldggningarna i en byggnads luft-
konditioneringssystem upphivs. Genom de fore-
slagna nya lagarna och de foreslagna alternativa
raddgivningsforfarandena genomfors delvis Eu-
ropaparlamentets och radets omarbetade direk-
tiv om byggnaders energiprestanda.

Det omarbetade direktivet om byggnaders en-
ergiprestanda forutsdtter att det foreskrivs nya
skyldigheter i frdga om forfarandet med energi-
certifikat. Behovet av ny lagstiftning hanfor sig
till energicertifikat, till de uppgifter som ska
anges 1 dem och till anvindningen av energicer-
tifikat. Dessutom foreslas det bestimmelser om
upprittandet av energicertifikat, om tillsynen
Over dem som uppréttar energicertifikat och over
anvindningen av certifikaten, om ordnandet av
tillsynen och om pafdljderna vid dvertradelse av
bestimmelserna.

Avsikten dr att med energicertifikat for bygg-
nader forbattra jimforbarheten av olika byggna-
ders energiprestanda i samband med nybygg-
nad, forsdljning och uthyrning samt dven annars
i frdga om vissa byggnader som besdoks av all-
méanheten. Dirfor foreslas bestimmelser om
framldggande av certifikat och om utfirdande av
certifikat i vissa situationer.

Den klassificering som hinfor sig till byggna-
ders energicertifikat ska basera sig pa den berak-
nade totala energiforbrukningen med beaktande
av vilken miljopaverkan energiformen har. I cer-
tifikaten ska den kalkylerade forbrukningen av
inkdpt energi uppges liksom dven den faktiska

forbrukningen av inkopt energi dd nir denna
uppgift finns tillginglig. Certifikatet ska upprét-
tas for en byggnad, i vissa fall for en del av en
byggnad. I certifikatet inkluderas rekommenda-
tioner for energisparande.

Energicertifikatet ska fa upprittas endast av
den som har behdrighet och ér registrerad for att
uppritta energicertifikat.

Miljoministeriet och Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet ska vara tillsyns-
myndigheter. Tillsynen ska rikta sig mot upprit-
tandet och anvidndningen av certifikat, kvalite-
ten pa certifikaten och mot dem som upprittar
certifikat.

Nir det géller energieffektiviteten i byggna-
ders luftkonditioneringssystem och véarmesys-
tem ger direktivet mojlighet till antingen ett lag-
stadgat inspektionsforfarande eller ett alterna-
tivt forfarande som baserar sig pd rddgivning,
om verkningarna av det motsvarar de lagstadga-
de inspektionerna. I propositionen foreslés att
alternativa rddgivningsforfaranden tas i bruk i
friga om bade luftkonditioneringssystem och
varmesystem.

Det omarbetade direktivet forutsitter att ge-
nomforandebestimmelserna utfirdas och offent-
liggdrs senast den 9 juli 2012 och att tillamp-
ningen i frdga om energicertifikat for byggnader
ska borja senast frdn och den 9 januari 2013, till
vissa delar senast vid ingéngen av 2015. Nér det
giller energieffektiviteten i byggnaders luftkon-
ditioneringssystem och virmesystem ska be-
stimmelserna borja tillimpas pd byggnader som
utnyttjas av myndigheterna senast frdn och med
den 9 januari 2013 och pé andra byggnader se-
nast frdn och med den 9 juli 2013.

Lagarna avses trdda i kraft i borjan av 2013.
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Allmén motivering

Allmént

Utskottet anser att propositionen &r nodvéndig
och fyller sitt syfte. Foljaktligen tillstyrker ut-
skottet lagforslagen, men med foljande kom-
mentarer och dndringsforslag.

Syftet med energicertifikat for byggnader ar
att pa ett begripligt sitt ge information om bygg-
naders energiprestanda for att det ska vara latta-
re att jaimfora byggnader sinsemellan och ge re-
kommendationer for att forbéttra energiprestan-
da pa ett kostnadseffektivt sitt.

Det dr befogat att lyfta fram byggnaders ener-
giprestanda och mojligheterna att forbéttra den
pa flera olika sétt eftersom byggnader star for
cirka 40 procent av energianvidndningen i Fin-
land. Mest energi gér det at till uppvérmning,
ventilation, varmvatten och belysning. Upp-
varmningen av byggnader genererar ungefir 40
procent av utsldppen av vixthusgaser i vart land.
Energicertifikaten ska for det forsta ge bostads-
kopare bittre mojligheter att 1 forvig bedoma
husens energiprestanda och for det andra ge en-
ergiprestanda storre betydelse for kopbesluten. I
framtiden nér energipriset stiger kommer energi-
prestanda att spela en betydligt storre roll pa bo-
stadsmarknaden.

De nya forpliktelserna visavi energicertifikat
beror pa det omarbetade direktivet om byggna-
ders energiprestanda (2010/31/EU). Den géllan-
de lagen om energicertifikat har funnits sedan
den 1 januari 2008. Vi har alltsa redan en viss er-
farenhet av skyldigheten att uppritta energicerti-
fikat trots att tillimpningsomradet &r mindre. Er-
farenheterna av den géllande lagen har huvud-
sakligen varit positiva. Energicertifikaten har
mestadels ansetts vara ett effektivt, motiverande
och létt begripligt instrument for att forbéttra,
behalla och bedoma energiprestanda. Det har
dock ansetts vara ett problem att certifikaten ar
sa brokiga eftersom de kan bygga pa kalkyler el-
ler faktisk energianvdndning, sitten att utfarda
certifikat och formuldren &r s ménga och defi-

nitionen pé energiforbrukning varierar beroende
pé byggnadstyp.

Den géllande lagen om energicertifikat maste
dndras for att uppfylla kraven i det omarbetade
direktivet trots att direktvet delvis tillater olika
sitt att uppfylla skyldigheterna. Tilldimpnings-
omradet mdste utvidgas och innefatta forsilj-
ning och uthyrning av befintliga smahus, inte
bara nybyggnation. Ett energicertifikat ska allt-
s& ocksa finnas ndr gamla egnahemshus séljs el-
ler hyrs ut offentligt. Energiklass méste ndmnas i
offentligt framlagda annonser om forséljning el-
ler uthyrning av hus. Direktivet krdver ocksé att
det foreskrivs om tillsyn och paféljder om be-
stimmelserna overtrids.

Det ar saledes inte en helt ny skyldighet som
infors, papekar utskottet. Ddremot ar det nytt att
skyldigheten utstricks till férsdljning och uthyr-
ning av gamla sméhus. Arligen siljs omkring 20
000 smahus och bestdimmelserna kommer att
gilla den forséljningen efter en dvergdngsperi-
od. Bestimmelserna tillimpas forst frdn och med
den 1 juli 2017 pa sméhus byggda fore 1980.

Regeringen foresldr att de alternativa radgiv-
ningssétten 1 direktivet infors for bade ventila-
tionssystem och uppvirmningssystem. Utskot-
tet tillstryker forslaget eftersom den alternativa
metoden bygger pé existerande avtal om energi-
prestanda och de ér tillrackligt omfattande.

Beriknad energiforbrukning som underlag
for energicertifikat

I energicertifikatet ska energiprestanda enligt 10
§ 1 det forsta lagforslaget anges enligt byggna-
dens berdknade energiférbrukning. Tanken &r att
forenkla energicertifikaten nér bdde gamla och
nya hus beddms enligt samma matt.
Energiklassificeringen anges med byggna-
dens E-tal som anges enligt den berdknade arli-
ga energiférbrukningen viktad med energi-
formsfaktorer. Det dr sdledes samma faktorer
och definitioner for energiprestanda som riksda-
gen godkinde genom en dndring av markan-
vindnings- och bygglagen den 27 november
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2012!. Energicertifikaten ska innehélla samma
definition pa energiprestanda baserad pa den be-
raknade totala energiférbrukningen och samma
berdkningsregler for byggnader som i energifo-
reskrifterna for nybyggnader. Darmed blir be-
fintliga byggnader och nybyggnader jaimforba-
ra. Samma faktorer dr ocksa tinkta att anvindas i
de kommande energiforeskrifterna fér ombygg-
nad. Tillsammans med lagen om energicertifikat
for byggnader bildar foreskrifterna ett samord-
nat regelverk.

Avsikten med energicertifikaten &r att poten-
tiella kdpare och hyresgister tillforlitligt och en-
kelt kunna jamfora energiprestanda i olika bygg-
nader. Energicertifikatet med berdknad energi-
forbrukning ger information om byggnadens
tekniska egenskaper och de &r inte beroende av
anvindarens vanor. Enligt vad utskottet har erfa-
rit kan den faktiska forbrukningen inte direkt
tillimpas som klassificering, men den ger bra
extra fakta om hur byggnaden anvinds. D& kan
energisparatgirderna genomforas ritt forutsatt
att byggnadens anviandningsdndamal och anvén-
darnas vanor inte dndras.

Intressenternas dsikter om systemet med be-
raknad forbrukning gick kraftigt isir bade nir
propositionen bereddes och ndr den behandla-
des i riksdagen. Dérfor har utskottet bemodat sig
om att utreda bakgrunden till det system som re-
geringen gatt in for. Utskottet har ocksd begirt
kompletterande uppgifter om varfor Finland inte
ansett det lampligt att inféra samma modell som
Sverige som bygger pd faktisk energianvind-
ning i befintliga byggnader, ndr direktivet en
gang tillater den modellen. Informationen visar
att Finland har goda grunder for att inféra en mo-
dell med beréknad energiférbrukning for att be-
stimmelserna om byggnaders energiprestanda
ska bilda ett sammanhidngande regelverk och
byggnader ska vara jamforbara. Dessutom anser
utskottet att det inte finns nagot enkelt sétt att in-
fora en modell med faktisk energianvindning-
och att modellen dérfor inte vore sdrskilt myck-
et billigare eller kostnadseffektivare &n den nu
valda modellen.
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Utskottet framhaller emellertid att informa-
tionen om faktisk energiférbrukning r vésent-
lig eftersom studier har visat att boendevanorna
latt kan paverka energiforbrukningen i ligenhe-
ter och hus upp till 25 procent. De nya mojlighe-
terna att méta forbrukningen i realtidmedverkar
till att optimera systemen och det &r viktigt fram-
for allt for fastighetsverksamheten.

Enligt 9 § 2 mom. i det forsta lagforslaget ska
den berdknade forbrukningen av inkopt energi
anges, om uppgiften ar tillginglig. Utskottet an-
ser det viktigt att den faktiska energiforbruk-
ningen alltid uppges nér uppgiften finns till-
ginglig.Uppgifterna &r normalt tillgéngliga s
den faktiska forbrukningen bor vara huvudre-
geln och undantag fradn den forekomma séllan,
anser utskottet. Den faktiska energifdrbrukning-
en dr en viktig kompletterande uppgift for kopa-
ren. Nér forbrukningen f6ljs upp, kan fastighe-
ten sitta mal for energiprestanda och folja upp
dem. Det motiverar dem att fortlopande kontrol-
lera och forbéttra energiprestanda.

For att understryka vikten av uppgifter om
den faktiska energiforbrukningen parallellt med
den berdknade forbrukningen foreslar utskottet
att 9 § 2 mom. éndras. Andringen redovisas nr-
mar 1 detaljmotiven. Stora skillnader mellan den
berdknade och den faktiska forbrukningen kan
motivera dgarna att ta reda pé orsakerna och det
kan vara till nytta for byggnadens tekniska till-
stdnd. Det ér enligt utskottet viktigt att miljomi-
nisteriet genom forordning styr energicertifika-
ten ocksa vad betriffar uppgifter om faktisk en-
ergifdrbrukning.

Ett viktigt kriterium for energicertifikat &r en-
ligt direktivet att géra konsumenterna mer med-
vetna om energiprestanda. Sjdlva certifikatet i
sig forbattrar sjdlvfallet inte energiprestanda om
man inte vidtar tgdrder och reglerar forbruk-
ningen s att de forbéttrar energiprestanda. I och
med att certifikatet i vilket fall som helst méste
skaffas infor forsdljning bor skyldigheten inf6-
ras pa ett sdtt som gor att det medverkar till att de
kostnadseffektiva dtgérder som de facto &r moj-
liga att vidtas ocksd vidtas och inte bara ér ett
byrdkratiskt element. En metod &r att s heltack-
ande information som mojligt om den faktiska
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energiforbrukningen ska uppges vid sidan av
den berdknade energiforbrukningen. Dessutom
spelar rekommendationerna i certifikatet en stor
roll.Certifikatet ska enligt 9 § 3 mom. innehalla
rekommendationer om atgirder for att forbattra
byggnadens energiprestanda pa ett kostnadsef-
fektivt sdtt. For att energiprestanda ska kunna
forbattras maste certifikatet innefatta rekom-
mendationer for energisparande.Det gor att det
ar ndgon mening med certifikaten. Vidare maste
de som utfirdar certifikat vara behoriga for att
sparrekommendationerna ska héalla hdog stan-
dard. Foljaktligen behovs det tillrackligt langa
overgangsperioder for att sdkerstélla att det finns
tillrdckligt méanga behdriga personer som upp-
rattar energicertifikat.

Vidare papekar utskottet att den berdknade
energiklassen kan forbéttras om byggnaden ex-
empelvis installerar ventilationssystem. Dir-
med dr det inte bara det priméira uppvirmnings-
systemet eller en viss byggnadsteknisk losning
som &dr avgorande. Utdver dessa primdra utrék-
ningsregler kan di ocksd forbattringar i energi-
prestanda beaktas i det kalkylerade systemet.
Detta &r viktigt for bade proportionalitetens och
trovardighetens skull utan att det for den skull
blir mindre viktigt att uppge den faktiska for-
brukningen.

Hur energicertifikat ska upprittas och vad de
kostar

Enligt 11 § ska den som upprittar energicertifi-
kat och ger rekommendationer utreda eller bedo-
ma de energitekniska egenskaperna i byggnads-
delar och tekniska system, det vill siga upp-
varmning, ventilation, vatten, kylning och el.
Det kan personen gora genom att studera doku-
ment om byggnaden, gora iakttagelser pa plats
och i forekommande fall intervjua anvidndarna.
For att kunna utreda byggnadens egenskaper ar
det viktigt att personen gor ett besok i byggna-
den. Det gar alltsa inte med sékerhet bedoma en
byggnads egenskaper bara genom att studera do-
kument utan att se och iaktta byggnaden.
Skyldigheten att gora ett besok pa plats ar vik-
tig for att certifikatet ska vara trovardigt och re-
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kommendationerna halla hdog niva, framhaller
utskottet. Malet ar att ett obligatoriskt certifikat
ocksaé ska vara till ndgon nytta for kparen. Dar-
for dr det befogat att kréva ett besok i fastighe-
ten. Dessutom kommer innebdrden i rekommen-
dationerna att 6vervakas enligt 18 §.

Samtidigt har malet varit att kostnaderna for
energicertifikat ska vara rimliga trots att det inte
gér att lagstifta om priserna och det i sista hand
ar marknaden som sétter priserna. Utifran erfa-
renheterna av den géllande lagen om energicer-
tifikat bedomer regeringen att energicertifikat
for smahus kommer att kosta 500—700 euro och
for flervaningshus 1 000—1 500 euro. Priserna
kommer dock att variera fran fall till fall och det
gér inte att ange ett exakt pris. Ocksa resekostna-
der kan i viss man paverka priset beroende pa det
geografiska liget.

Utskottet anser regeringens prisuppskattning
vara hog. Sarskilt priset for certifikat for sma-
hus forefaller vara relativt hogt jamfort med pri-
set for flervaningshus. Utskottet forutsdtter att
malet dr att det for hela landet tas fram samord-
nade och enkla verktyg och tjanster, sirskilt for
att ddmpa kostnaderna for sméhus. De foreslag-
na gradvisa dvergangstiderna for olika typer av
byggnader dr ocksd nédvindiga for att markna-
den ska fungera och kostnaderna hélla sig inom
rimliga granser. For acceptansen ér det av vikt
att lagen har bestimmelser om ett férenklat cer-
tifikat for fastigheter av mycket obetydligt vér-
de.

Samtidigt understryker utskottet att det vore
vettigt att kombinera energicertifikatet med 1a-
genhetsbesiktning eftersom priset pd energicer-
tifikat da sjunker avsevirt tack vare synergief-
fekterna. I dag gors det ldgenhetsbesiktningar i
upp till 80 procent nir smahus séljs s kombina-
tionen energicertifikat och ldgenhetsbesiktning-
kan har stor betydelse for priset. I framtiden kan
energicertifikatet vara ett lika viktigt dokument
for koparen som lagenhetsbesiktning 4r redan
nu. Ett energicertifikat av hog standard som
innehéller sparrekommendationer 4r 1 forsta
hand avsett som sédkerhet for koparen eftersom
uppgifterna sjdlvfallet ar av intresse for kdparen
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som genom bostadskopet sannolikt gor den
storsta affaren i sitt liv.

Befriade byggnader och forenklat forfarande

Enligt direktivet om byggnaders energiprestan-
da svarar byggnadens dgare eller innehavare for
att energicertifikat upprittas och anvinds vid
forsdljning och uthyrning. Skyldigheten géller
alla andra byggnader &dn de som rdknas upp i ar-
tikel 4 1 direktivet och i 3 § i det forsta lagforsla-
get. De byggnader som enligt markanvénd-
nings- och bygglagen2 inte berdrs av skyldighe-
ten att forbéttra energiprestanda dr undantagna
tilldimpningsomradet.

117 § foreskrivs det om forenklat energicerti-
fikat nér det normala kravet sammantaget sett ar
oskiligt och till skada med avseende pd malen
med lagen. Ett forenklat certifikat &r tillatet om
en byggnad, en fastighet, en lédgenhet eller be-
sittningsrétten till den i ett bostadshus omfattan-
de hogst tvd lagenheter r av obetydligt virde el-
ler om det finns ndgon annan grundad anledning
att tillampa ett forenklat forfarande. I forord-
ning av statsradet ska de sérskilda skélen preci-
seras.

Det dr motiverat att infora ett forenklat forfa-
rande i de fall som anges i propositionen. Pa sétt
och vis handlar det om en avgrinsning av lagens
tillampningsomrade och dérfor dr det angeldget
att kriterierna anges tillrackligt exakt och av-
grinsat i lag och att d&ven bemyndigandet att ut-
farda forordning &r tillrdckligt exakt och avgrén-
sat. Ocksa undantagsforfarandet maste vara till-
rackligt begrénsat for att direktivet ska kunna
anses vara genomfort pa behorigt sitt.

Utskottet foreslar att pargrafen preciseras for
att vara mer exakt och att védrdet anges som
mycket obetydligt enligt det som star i detaljmo-
tiven nedan. Enligt utskottet handlar det om tek-
niska dndringar som inte inkréiktar pa det efter-

2 Forteckningen i 3 § i det forsta lagforslaget: exempel-
vis byggnader med en area under 50 kvadratmeter, se-
mesterbostdder, skyddade byggnader, tillfdlliga
byggnader, produktionsbyggnader, jordbruksbyggna-
der, véaxthus och skyddsrum som é&r avsedda for boen-
de.
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strdvade innehallet i bestimmelsen. Utgangs-
punkten bor vara att virdet genom forordning
laggs fast vid ungefdr 50 000 euro, som reger-
ingen sdger. Nar man bedomer om vérdet dr obe-
tydligt eller inte bor man explicit beakta byggna-
dens obetydliga virde i relation till kostnaderna
for energicertifikatet. Det andra undantaget i pa-
ragrafen giller Overlatelse av en fastighet nér
sdljaren och kdparen gor upp om affiren utan att
byggnaden ér fritt till salu pd marknaden, exem-
pelvis mellan néra sldktingar, i samband med
dodsbon eller i 6vrigt i1 situationer nér en fastig-
het inte getts ut for offentlig forséljning. Skyl-
digheterna i lagforslaget giller dverlag offentli-
ga forsdljnings- och uthyrningsannonser och
ddrmed avses annonser i kommersiella medier.
Avslutningsvis papekar utskottet att skyldighe-
ten att skaffa energicertifikat inte tillimpas pa
byggnader som siljs for att rivas eller vid kort-
varig uthyrning for viss tid, som regeringen si-
ger i motiven till 6 §.

Uppfoljning av verkstilligheten

Nir skyldigheten att uppritta energicertifikat ut-
stracks till gamla smahus spelar informationen
om varierande 18sningar, olika metoder och god
praxis en storre roll. Det dr bra med ett samord-
nat system for energicertifikat men det bor note-
ras att certifikaten for sméhus kan bli dyra. For
att hélla priserna nere dr det angeldget att arbeta
for att ta fram enhetliga och enkla verktyg och
tjdnster for hela landet, sarskilt for smahus. Det
maste avsittas tillrickliga resurser for att sprida
information i hela landet, ta fram enkla verktyg
och tjanster och dvervaka lagen.

Genom uppféljning av hur lagen verkstills
maste man ocksa se till att de som upprittar cer-
tifikat dr kvalificerade och oberoende, att certi-
fikaten héller hog standard och att priserna ar
rimliga. Foljaktligen forutsétter utskottet att mil-
joministeriet bevakar hur lagen verkstélls och
priset pa energicertifikat utvecklas pad markna-
den och om prisnivén dr skélig i forhallande till
nyttan. Vidare forutsétter utskottet att ministe-
riet limnar en utredning till utskottet dels om 14-
get, dels om kompetensen hos de som upprittar



Detaljmotivering

certifikat och om kvaliteten pa certifikaten inom
en rimlig tid efter att lagen har trétt i kraft och
med sérskild hdnsyn till méjligheten att granska
praxis i frdga om smahus. (Utskottets forslag till
uttalande)

Detaljmotivering

4 §. Foremadl for energicertifikat. Utskottet {0-
reslar att ordféljden i 1 mom. &ndras for att para-
grafen ska bli tydligare. P4 sd sitt hor bestdm-
ningen betydande béttre ithop med huvudordet,
det vill siiga betydande byggnadsdelar. Andring-
en paverkar inte den svenska lagtexten.

9 §. Uppgifter som ska ingd i energicertifikat.
Utskottet foreslar att "anges" i 2 mom. &ndras till
"ska anges". Dirmed blir huvudregeln mesta-
dels att den berdknade forbrukningen ska inga i
certifikatet. Det dr visentligt for att certifikatet
ska vara anviandbart och ha informationsvérde.

17 §. Forenklat forfarande for energicertifikat.
Utskottet foreslar att 1 mom. kriterierna for det
forenklade forfarandet ska preciseras pé lagniva

Utskottets dndringsforslag

438
Foremadl for energicertifikat

Energicertifikatet uppréttas for hela byggna-
den. Ddremot ska certifikatet upprittas for en
del av byggnaden om anvindningsdndamalet for
de betydande delarna av byggnaden visentligt
avviker frén varandra.

(2 mom. som i RP)

93§
Uppgifter som ska ingd i energicertifikat

(1 mom. som i RP)
I certifikatet ska dessutom anges den berékna-
de forbrukningen av inkdpt energi. Den faktiska
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och lagger darfor till ett exempel pé sdrskilda
skal, ndmligen forsdljning eller uthyrning mel-
lan néra sléktingar. A och O for de sérskilda ska-
len dr att huset, fastigheten eller lagenheten inte
siljs pa den Oppna marknaden utan att objektet
bara dr tinkt att ldmnas over till en bestimd ko-
pare. Dessutom avgriansar utskottet vérdet till
"mycket" ringa vérde eftersom det av proposi-
tionsmotiven att doma ar det som regeringen av-
ser. Andringen #r saledes inte en Andring av de-
finitionen av ringa som den &r angiven i moti-
ven. Samma &ndring maste ocksd inforas i
3 mom.

Utskottets forslag till beslut
Riksdagen

godkdinner lagforslagen enligt proposi-
tionen men 4, 9 och 17 § i lagforslag 1
med féljande dndringar (Utskottets
dndringsforslag):

godkdnner ett uttalande (Utskottets for-
slag till uttalande).

forbrukningen av inkopt energi ska anges om
uppgiften finns tillgidnglig.
(3—5 mom. som i RP)

17§
Forenklat forfarande for energicertifikat

Den som ansvarar for anskaffandet av ett en-
ergicertifikat kan, om denne sd Onskar, for en
specifik atgird skaffa ett offentligt tillgdngligt
certifikat i enlighet med ett forenklat forfarande
om den byggnad som ska séljas eller den fastig-
het pa vilken byggnaden ar beldgen eller en bo-
stadsldgenhet eller besittningsritten till den i en
bostadsbyggnad som omfattar hogst tva bostads-
lagenheter ar av mycket ringa virde eller om det
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finns ndgon annan sirskild grundad anledning,
exempelvis forsdljning eller uthyrning mellan
ndra sliktingar, for att ett forenklat forfarande
ska anvindas. P& forenklat forfarande tillimpas
inte bestimmelserna i 8 § om giltighetstiden for
energicertifikat, bestimmelserna i 9 § om upp-
gifter som ska ingé i ett energicertifikat, bestdm-
melserna i 10 § om bestdmning av energiméng-
den, bestimmelserna i 11 § om utredning av en

byggnads egenskaper eller bestimmelserna i 12
§ om den som upprittar energicertifikat.

(2 mom. som i RP)

Genom forordning av statsrddet kan ges nér-
mare bestimmelser om nér virdet pd en bygg-
nad, en fastighet eller en ldgenhet eller besitt-
ningsritten till den ska anses vara mycket ringa
eller nér det finns ndgon annan sérskild grundad
anledning till att anvinda det forenklade forfa-
randet.

Utskottets forslag till uttalande

Riksdagen forutsdtter att miljoministe-
riet bevakar hur lagen verkstills, hur
priset pd energicertifikat utvecklas pa
marknaden och om prisnivan dr skdlig i
forhallande till nyttan samt limnar en

Helsingfors den 11 december 2012

I den avgoérande behandlingen deltog

ordf. Martti Korhonen /vinst

vordf. Rakel Hiltunen /sd

medl. Jouni Backman /sd
Tarja Filatov /sd
Christina Gestrin /sv
Timo Heinonen /saml
Antti Kaikkonen /cent
Pauli Kiuru /saml
Jukka Kéarnd /sd

Sekreterare var

utskottsrdd Marja Ekroos.

utredning till utskottet om ldget, om
kompetensen hos de som upprittar cer-
tifikat och om kvaliteten pa certifikaten
inom en rimlig tid efter att lagen har
trétt i kraft och med sdrskild hdnsyn till
mojligheten att granska praxis i fraga
om smdhus.

Jari Lindstrom /saf
Eeva-Maria Maijala /cent
Tapani Méakinen /saml
Martti Molsé /saf

Sari Palm /kd

Oras Tynkkynen /grona
Mirja Vehkaperd /cent
Juha Viitiinen /saf.
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RESERVATION 1

Motivering

Ett obligatoriskt energicertifikat med den berak-
nade forbrukningen ar en oskéligt hog extra
kostnad for i synnerhet de som bor i egnahem
och certifikatet i sig ger inga energibesparingar.
Enligt vissa berdkningar kommer det foreslagna
certifikatet att kosta mellan 500 och 700 euro.
Det 4r alltsd de boende som ska std for kostna-
derna.

Vi kan rdkna med att det dyker upp en hel
armé av konsulter som upprittar certifikat, men
knappast alla dr kvalitetsarbete. Den teoretiska
kalkylen innehéller alltfér manga osdkerhetsfak-
torer och behandlar inte alla lika. Ingen har gett
négon 16sning pa hur man i den hdr modellen ska
garantera att alla medborgare behandlas lika.

Vi anser att lagen 1 den foreslagna formen ska
avslas och en ny beredning inledas med utgangs-
punkt i den faktiska energiférbrukningen. D4
vore certifikatet betydligt billigare och mer ex-
akt. I utfragningen av de sakkunniga ndmndes
priset 50 euro for certifikat Over den faktiska for-
brukningen.

Exempelvis grannlandet Sverige har certifi-
kat som bygger pa den faktiska forbrukningen
och modellen ingar i EU-direktivet. Nu kommer
Finland pa forslag av regeringen att infora en
kalkylerad modell som é&r byrakratisk, inexakt
och dyr. Och ansvaret for det ar helt och hallet
regeringens.

Vi tycker ocksa att det ar ett daligt forslag att
det dyra certifikatet ska vara obligatoriskt.

Helsingfors den 11 december 2012

Antti Kaikkonen /cent
Eeva-Maria Maijala /cent

Det dr viktigt att byggnaders energiprestanda
blir béttre. Men det finns mer kostnadseffektiva
modeller som tar fasta pa sunt bondfornuft 4n det
energicertifikat som regeringspartierna nu dri-
vet igenom.

Att certifikat som bygger pd forbrukningen
fungerar bra kommer extra tydligt fram vid repa-
rationer for att underhalla husen och forbittra
energiprestanda. Schablonmissiga certifikat
over den berdknade forbrukningen tar inte hédn-
syn till byggnadsunderhéllet trots att erfarenhe-
ten visar att det har stor effekt for energiprestan-
da - vanligen kring 20 procent. Den faktiska ef-
fekten ger bést utslag i fordndrad forbrukning,
om energiprestanda forbattras med stora atgér-
der, exempelvis att fonster byts ut och virmeiso-
leringen forbattras. I kalkylerade certifikat lyfts
detta inte fram ordentligt.

Som miljoministeriet sdger i ssmmanfattning-
en av sitt yttrande har energicertifikat med den
faktiska forbrukningen stort stod; ndrmare tjugo
talar for den modellen i sitt yttrande.

Propositionen innehéller stora problem och
det dr vanliga ménniskor som blir lidande och far
betala.

Forslag
Vi foreslar

att lagférslagen forkastas.
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Reservation 2

RESERVATION 2

Motivering

I propositionen foreslar regeringen en ny lag
om energicertifikat for byggnader (= Europapar-
lamentets och radets direktiv om byggnaders en-
ergiprestanda). Bade syftet och foérutséttningar-
na med det omarbetade direktivet ar att infora
nya obligatoriska skyldigheter for branschen i
form av energicertifikat for byggnader. Med det
vill man gora olika typer av byggnader mer jaim-
forbara betridffande energiprestanda — dels vid
nybyggnation och forsiljning eller uthyrning av
en bostad, dels i 6vrigt for vissa byggnader som
besoks av allmédnheten.

Vi Sannfinlédndare anser det i princip bra att
malet dr att bygga bittre, sédkrare och héllbarare.
Men vi i Sannfinléndarnas utskottsgrupp kan
inte godta forslaget eftersom det straffar med-
borgarna och behandlar dem olika genom ener-
giformsfaktorerna beroende pa vilken uppvarm-
ning de har i husen. Det hinger samman med att
energiformsfaktorerna ar politisk styrning som
politiken och den sittande regeringen anvénder
for att styra energianvandningen. Med de nuva-

Helsingfors den 11 december 2012

Juha Vaitdinen /saf (delvis)
Jari Lindstrom /saf
Martti Molsé /saf

10

rande faktorerna behandlar den politiska styr-
ningen inhemsk energiproduktion rentav simre
an exempelvis importerad olja. En annan orsak
till att vi Sannfinléndare inte kan godta direkti-
vet dr att de som bor i gamla egnahemshus tving-
as betala for energicertifikaten eftersom det for-
enklade forfarandet kommer att tillatas i ytterst
fa fall. Det forenklade forfarandet far tillimpas
nér byggnaden har lagt virde. Virdet ska liggas
fast 1 forordning och det betyder att det fortfa-
rande inte dr fastlagt. Vi har att géra med ett
tvdngsmedel av samma typ som forordningen
om avloppsvatten. Ett formyndarsamhélle med
sddana regler vill vi inte stodja.

Vi ogillar skarpt den &verdrivna politiska
styrning och det tvdng som propositionen ger ut-
tryck for. Den utveckling som EU-lagstiftning-
en orsakar i vért land dr inte till nytta f6r ndgon.

Forslag
Vi foreslar

lagforslagen forkastas eftersom dtgdr-
derna dr 6verdimensionerade.
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