MmVL 19/2010 vp — HE 145/2010 vp

MAA- JA METSATALOUSVALIOKUNNAN

LAUSUNTO 19/2010 vp

Hallituksen esitys laeiksi
muuttamisesta ja perintokaaren 25
1b §:n 4 momentin kumoamisesta

maanvuokralain
luvun

Lakivaliokunnalle

JOHDANTO

Vireilletulo

Eduskunta on 21 pdivind syyskuuta 2010 l&het-
tdessddn hallituksen esityksen laeiksi maan-
vuokralain muuttamisesta ja perintokaaren 25
luovun 1b §:n 4 momentin kumoamisesta
(HE 145/2010 vp) valmistelevasti késiteltdvak-
si lakivaliokuntaan samalla méérannyt, ettd maa-
ja metsdtalousvaliokunnan on annettava asiasta
lausunto lakivaliokunnalle.

Asiantuntijat
Valiokunnassa ovat olleet kuultavina

- lainsdddidntoneuvos Tuomo Antila, oikeusmi-
nisterio

- vanhempi hallitussihteeri Katri Valjakka,
maa- ja metsdtalousministerio

- péadlakimies Risto Airikkala, Maa- ja metsita-
loustuottajain Keskusliitto ry

- varatuomari Helena Algars, Svenska Lant-
bruksproducenternas Centralférbund SLC.

Lisédksi kirjallisen lausunnon on antanut
— Maanomistajain Liitto ry.
—  Suomen Kuntaliitto.

VALIOKUNNAN KANNANOTOT

Perustelut

Voimassa olevan maanvuokralain 4 luvun mu-
kaan rakennetun viljelmidn vuokraa koskeva
vuokrasopimus on tehtdvd madrdajaksi, padsidin-
toisesti enintddn viideksitoista vuodeksi. Maata-
lousmaan vuokraa koskeva vuokrasopimus on
tehtdvd méidrdajaksi, péddsddntdisesti enintddn
kymmeneksi vuodeksi. Néitd sopimusten enim-
méiskestoaikoja on pidetty liian lyhyind. Valio-
kunta kiinnittdd erityistd huomiota siithen, ettd
lyhyet vuokra-ajat vaikeuttavat pitkéjanteista
elinkeinonharjoittamista eivdtkd kannusta pel-
lon viljelykunnosta huolehtimiseen. Ottaen huo-
mioon, etti jo noin kolmasosa peltoalasta on

HE 145/2010 vp

vuokralla, perusparannusten tekemétta jattdmi-
nen heikentdd laajalti peltojen kasvukuntoa ja
maatalouden tuottavuutta.

Edelld esitettyyn viitaten valiokunta pitddkin
tarpeellisena, ettd esityksessd ehdotetaan raken-
netun viljelmédn vuokraa koskevien sopimusten
enimmadiskestoa pidennettiviksi 25 vuoteen ja
maatalousmaan vuokraa koskevien sopimusten
enimmdiskestoa pidennettivdksi 20 vuoteen.
Muutoksella laajennetaan sopimusvapautta ja
parannetaan siten myds vuokralaisten mahdolli-
suuksia pitkdjanteisempéén elinkeinonharjoitta-
miseen. Esityksen tarkoituksena on myds huo-
lehtia siitd, ettei maanvuokralakiin sisilly tar-
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peettomia esteitd tiettyjen maataloustukien
mydntidmiselle.

Valiokunta toteaa myds, ettd lain 4 §:n 1 mo-
mentin sanamuotoa ehdotetaan esityksessd sel-
keytettaviksi, jotta sddnnoksestd kdvisi parem-
min ilmi, ettd toistaiseksi voimassa oleva vuok-
rasopimus voidaan irtisanoa ilman laissa sdidet-
tyd perustetta. Esityksen perusteluissa on todet-
tu, ettd asiallisesti ehdotus ei merkitse tdltd osin
muutosta voimassa olevaan lakiin, koska toistai-
seksi voimassa oleva vuokrasopimus voidaan ir-
tisanoa jo nykyisin ilman erityisté perustetta lain
22 §:n 2 momentin nojalla.

Valiokunta toteaa, ettd kun lain 4 luvun mu-
kaisten sopimusten enimmaéisvuokra-aikoja eh-
dotetaan pidennettiviksi, tarve sopia ndiden so-
pimusten péddttymisestd kasvaa. Lakiehdotuksen
mukaan nyt kysymyksessd olevissa maanvuok-
rasopimuksissa tulisikin mahdolliseksi sopia,
ettd sopimuksen osapuoli saa irtisanoa tai pur-
kaa sopimuksen muullakin kuin maanvuokra-
laissa sdddetylld perusteella. Siten vuokrasopi-
mukseen otettu ehto, jonka mukaan vuokranan-
tajalla tai vuokralaisella on oikeus purkaa tai ir-
tisanoa vuokrasopimus muulla kuin maanvuok-
ralaissa sdddetylld perusteella, ei esityksen mu-
kaan olisi endd mitdtdn. Esityksen perusteluista
kiykin ilmi, ettd jos maataloustuottaja esimer-
kiksi vuokraa peltomaata viljellikseen vuokra-
alueella tiettyd viljelykasvia, maanvuokralain
sdannokset eivit vastaisuudessa estdisi osapuo-
lia sopimasta, ettd vuokralaisella on oikeus irti-
sanoa vuokrasopimus, jos tuotteiden jalostus- tai
markkinatilanne olennaisesti vaikeutuu.

Valiokunta kiinnittdd huomiota siihen, ettd
kunnat ja kaupungit ovat keskeisid toimijoita
kaikessa maanvuokrauksessa. Kuntien rooli
maanvuokralain 4 luvun mukaisen maatalous-
maan vuokrauksessa on my0s merkittdvd. Pel-
lonvuokrasopimuksissa kéytettdavistd, sopimuk-
sen padttdmiseen liittyvistd ehdoista on kéyty
viime aikoina julkisuudessakin keskustelua. Va-
liokunnalle toimitetussa selvityksesséd on kiinni-
tetty huomiota siihen, ettd kdytdnndssd on esiin-

tynyt sopimuksia, joissa on ollut nyt voimassa
olevan lain vastaisia, vuokralaisen asemaa hei-
kentédvia irtisanomisehtoja.

Valiokunta toteaa, ettd jos sopimukseen ote-
tun purkamis- tai irtisanomisehdon soveltami-
nen on maanvuokrasuhteissa noudatettavan hy-
vdn tavan vastaista tai muutoin kohtuutonta, eh-
toa voidaan lain 4 §:n 2 momentin nojalla sovi-
tella tai se voidaan jattdd huomioon ottamatta.
Valiokunta pitddkin erityisesti vuokralaisen kan-
nalta tirkeédnd, ettd lain 4 §:n 2 momentin sovel-
tamiskynnys muodostuu nyt kysymyksessa ole-
vien sopimusten osalta riittdvdn matalaksi. Va-
liokunta kiinnittdd myds huomiota siihen, etté
lakiin ehdotetaan otettavaksi kattavat sddnnok-
set vuokralaisen oikeudesta purkaa vuokrasopi-
mus vuokranantajan sopimusrikkomuksen pe-
rusteella.

Kun vuokralainen ei pddsddntdisesti saisi siir-
tdd 4 luvun mukaista vuokraoikeutta toiselle il-
man vuokranantajan suostumusta, nykyistd pi-
tempikestoiset vuokrasopimukset saattavat yk-
sittdistapauksissa johtaa vuokralaisen kannalta
kohtuuttomiin tilanteisiin, jos vuokralaisen olo-
suhteet ovat esimerkiksi sairauden tai vamman
vuoksi muuttuneet siten, ettd hén ei voi hyddyn-
tdd vuokra-aluetta tarkoitetulla tavalla. Valio-
kunta pitéédkin tarpeellisena, ettd ndissé tilanteis-
sa vuokralainen voi lakiehdotuksen mukaan ha-
kea tuomioistuimelta luvan irtisanoa méérdai-
kainen vuokrasopimus tai siirtdd se toiselle.

Hallituksen esityksen perusteluista ilmene-
vistd syistd ja saamansa selvityksen perusteella
valiokunta pitdé esitystd tarpeellisena ja tarkoi-
tuksenmukaisena. Valiokunta puoltaa lakiehdo-
tuksen hyviksymistd edelld esitetyin huomau-
tuksin.

Lausunto

Lausuntonaan maa- ja metsiatalousvaliokunta
esittaa,

ettd lakivaliokunta ottaa edelld olevan
huomioon.
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Helsingissd 26 paivand lokakuuta 2010

Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

pj.  Jari Leppa /kesk Mats Nylund /r

vpj. Pertti Hemmilé /kok Klaus Pentti /kesk

jés.  Lasse Hautala /kesk Petri Pihlajaniemi /kok
Hannu Hoskonen /kesk Erkki Pulliainen /vihr
Anne Kalmari /kesk Kari Rajamaki /sd
Johanna Karimaiki /vihr Arto Satonen /kok
Lauri Kéhkonen /sd Katja Taimela /sd
Esa Lahtela /sd Pekka Vilkuna /kesk.

Valiokunnan sihteerind on toiminut

valiokuntaneuvos Carl Selenius.



	Lakivaliokunnalle
	JOHDANTO
	Vireilletulo
	Asiantuntijat
	Perustelut

	Lausunto

