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HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan muutettaviksi kiinteistonmuodostamislakia, kaivoslakia, yksityistielakia,
kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annettua lakia, liikkennejarjestelmasta
ja maanteistd annettua lakia, ratalakia, kiinteistorekisterilakia ja kiinteistotoimitusmaksusta an-
nettua lakia. Esityksen tavoitteena on joustavoittaa toimitusmenettelya asianomaisten oikeustur-
vaa vaarantamatta sekd parantaa asiakaspalvelua ja vihentdd toimituksista sekd kiinteistonmuo-
dostamisviranomaisille ettd asianosaisille aiheutuvia kustannuksia.

Esityksen mukaan selvdin ja riidattomaan sopimukseen perustuva kiinteistotoimitus voitaisiin
laissa erikseen sdéddetyissi tilanteissa suorittaa kirjallisessa menettelyssid kokouskasittelyn ase-
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mesta. Lisdksi mahdollistettaisiin séhkodisten menetelmien kéytto toimituksen eri vaiheissa ja etéi-
osallistuminen toimituskokoukseen.

Lakeihin tehtiisiin my0s joitakin pienempid muutoksia ja tarkistuksia, jotka johtuvat toimin-
taympaéristdssé tapahtuneista muutoksista ja muun lainsdddanndn muuttumisesta.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1 pdivéné tammikuuta 2022.

VALIOKUNNAN YLEISPERUSTELUT
Yleistd toimitusmenettelystd ja esityksen tavoitteista

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi kiinteistonmuodostamislakia ja seitsemid muuta toimitus-
menettelyitd koskevaa lakia. Esityksen tavoitteena on toimitusmenettelyn joustavoittaminen,
asiakaspalvelun parantaminen sekd toimituksista kiinteistonmuodostamisviranomaisille ja
asianosaisille aiheutuvien kustannusten védhentdminen. Valiokunta toteaa, ettd esitetyt lainmuu-
tokset koskevat muun ohella kiinteistdtoimituksen suorittamista kirjallisessa menettelyssa, eti-
osallistumista toimituskokouksiin, toimituksesta tiedottamista yleisessa tietoverkossa ja séhkoi-
sen tiedoksiannon avulla, toimituksen lopettamismenettelyd seké arviointitapaa halkomisessa ja
tilusvaihdossa.

Kiinteistonmuodostamislaissa tarkoitettujen toimituskokousten jirjestimisessi covid-19-epide-
mian johdosta sovellettavista véliaikaisista menettelyistd annetun lain (302/2020) voimassaoloa
on keviilld 2021 hyvéksytylld lainmuutoksella jatkettu 31.12.2021 asti. Valiokunta on lainmuu-
tosta koskeneessa mietinnossdéin (MmVM 6/2021 vp — HE 36/2021 vp) muun ohella korosta-
nut, ettd viliaikaisista poikkeusmenettelyistd saatuja kokemuksia on syytd hyodyntéé ja harkita
menettelyiden parhaiden puolien saattamista osaksi normaaliajan lainsdddantod. Valiokunta pi-
tadkin hyvéni, ettd kisiteltivani olevalla esitykselld mahdollistetaan laissa sdddetyin edellytyk-
sin jatkossakin muun ohella etdosallistuminen toimituskokouksiin ja pédtdsten tekeminen kirjal-
lisessa menettelyssé. Esitykseen sisdltyvien lainmuutosten voimaantulo on perusteltua sovittaa
yhteen viliaikaisten menettelyiden voimassaolon kanssa siten, etti esitykseen siséltyviét lait tule-
vat voimaan 1.1.2022.

Voimassa olevien kiinteistdtoimituksen toimitusmenettelyé koskevien sdédnndsten mukaan toimi-
tuksessa esille tulevat asiat kidsitelldén ja ratkaistaan suullisesti toimituskokouksissa asian laadus-
ta riippumatta. Esityksen mukaan selvéén ja riidattomaan sopimukseen perustuva kiinteistdtoimi-
tus voidaan laissa erikseen sdddetyissé tilanteissa suorittaa kirjallisessa menettelyssé kokouska-
sittelyn asemesta. Ehdotetuissa sddnndksissd luetellaan ne kiinteistotoimitukset, jotka voidaan
toimitusinsinddrin harkinnan perusteella késitelld kirjallisessa menettelyssd. Maanmittauslaitok-
sen selvityksen mukaan kirjallisessa menettelyssé potentiaalisesti késiteltédvissé olevien toimitus-
ten osuus kaikista toimituksista on noin 10—30 prosenttia. Maanmittauslaitoksen arvion mukaan
kaikista sopimukseen perustuvista toimituksista voitaisiin noin 30 prosenttia kasitelld kirjallises-
sa menettelyssd. Hallituksen esityksessi esitettyjen lukujen mukaan Maanmittauslaitoksessa tu-
lee vuosittain vireille noin 18 000 kiinteistétoimitusta ja kunnissa yhteensi vajaat 4 000 toimitus-
ta. Valiokunta toteaa, ettd kirjallisessa menettelyssé voidaan ndin ollen késitelld vuosittain useita
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tuhansia toimituksia. Hallituksen esityksen mukaiset toimitusmenettelyn muutokset vahentévét
toimitusten suorittamisesta aiheutuvaa ympéristokuormitusta matkustamistarpeen viahentymisen
seurauksena. Kirjallisen toimitusmenettelyn ja etdkokousten myd6ta toimituksista aiheutuvat ajo-
kilometrit voivat vahentyé jopa 2 miljoonaa kilometrid vuodessa, miké vastaa paastojen vihenty-
misté arviolta 300 hiilidioksiditonnilla.

Toimituksissa késiteltdvien asioiden moninaisuuden vuoksi laissa ei voida tyhjentdvésti sddtda
toimituksen kisittelyjarjestyksestd, vaan ratkaisu kokousmenettelyn ja kirjallisen menettelyn va-
lilld on tehtdva tapauskohtaisesti. Ehdotuksen mukaan asianosaisten méérdédmisvalta on tdmén
kysymyksen suhteen rajattua, silld asianosaiset voivat aina menestyksellisesti vaatia asian kasit-
telyd kokousmenettelyssé, mutta eivit kirjallista menettelyd. Kirjallisen menettelyn kéyton edel-
lytyksiin vaikuttavia seikkoja voi selvitd myds esimerkiksi toimitusinsinddrin tekemien arkisto-
tutkimusten ja maastotdiden yhteydessad. Toimitusinsinddrilld voidaan niin ollen katsoa olevan
paras késitys siitd, missé jérjestyksessa asia tulisi késitelld. Valiokunta pitda perusteltuna, ettd kir-
jallisen menettelyn kayttod koskeva péaatods jatetddn toimitusinsindorin tapauskohtaisesti harkitta-
vaksi niissé tilanteissa, joissa asianosaiset eivit ole sitd vastustaneet.

Arviointitapa halkomisessa ja tilusvaihdossa

Kiinteistonmuodostamislain 50 §:44 ehdotetaan tarkistettavaksi siten, ettd halkomisen kohteena
olevan tilan tai tilojen arvon maéérittiminen perustuu ensisijaisesti kokonaisarvomenetelméin
(kokonaisarvohalkominen) ja toissijaisesti tilusten tuottoarvoperusteiseen jyvittdmiseen (tilus-
halkominen). Voimassa olevan lain ja oikeuskdytdnnon mukaan tilanne on péinvastainen, eli ti-
lushalkominen on ensisijainen halkomisen toimittamistapa ja kokonaisarvohalkominen
asianosaisten sopimuksen perusteella toissijainen vaihtoehto. Kéytinnossé kuitenkin tilushalko-
misten osuus kaikista halkomisista on télld hetkelld vain noin 15 prosenttia. Tilushalkominen on
tarkoitettu alun perin maan jakoon alueilla, joilla maan arvo perustuu sen pysyvéin kiyttoon
maa- ja metsdtalousmaana. Halkomisen kohteena olevien tilojen kdyttotarkoitukset ovat nykyi-
sin moninaisia ja niiden tiluksilla on erityisarvoja. Halottavat tilat ovat nykyisin myds pinta-alal-
taan pienempid. Kokonaisarvohalkominen soveltuu tilushalkomista joustavampana tapana pa-
remmin muuttuneissa olosuhteissa halkomisen ensisijaiseksi suorittamistavaksi.

Kiinteistonmuodostamislain tilusvaihtoa koskevaa 59 §:44 ehdotetaan tarkistettavaksi yhdenmu-
kaisesti halkomista koskevan sééntelyn kanssa siten, etti tilusvaihdossa vaihdettavien tilusten ar-
von méérittiminen tapahtuu ensisijaisesti kokonaisarvomenetelmaélld ja toissijaisesti asianosais-
ten sopimuksesta tilukset jyvittdmélld. Kokonaisarvomenetelmén esittdmistd ensisijaiseksi me-
netelméksi tilusvaihdossa puoltaa vastaavalla tavalla kuin halkomisessa menetelmén kéyton
yleistyminen ensisijaiseksi arviointimenetelmaéksi tilusten arvioinnissa erilaisissa toimituksissa.
Valiokunta toteaa liséksi, etté tilusvaihto perustuu jo ldhtdkohtaisesti yleensé kiinteistdjen omis-
tajien vapaaehtoisuuteen ja sopimukseen. Kiinteistonmuodostamislain 58 §:n 2 momentin mu-
kaan pakollinen tilusvaihto on mahdollinen vain rajatuin edellytyksin.

Valiokunta pitdi esitettyd halkomisen ja tilusvaihdon arviointitapaa koskevan sdéntelyn muutos-
ta periaatteellisesti merkittdvana. Laissa ensisijaiseksi sdddettdva arviointitapa heijastuu myos
sithen, millaisia sopimuksia asianosaisten on jatkossa tarpeen ja mahdollista tehda. Olennaista
kuitenkin on, etti asianosaiset voivat edelleen halutessaan sopia suorittamistavasta. Valiokunta
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korostaa, ettd lainmuutoksella ei voimassa olevaan lakiin ndhden rajoiteta milldén tavalla toimi-
tuksen asianosaisten valtaa méarétd halkomisen ja tilusvaihdon suorittamistavasta.

VALIOKUNNAN YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT
1. Laki kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

59 §. Kiinteistonmuodostamislain 59 § koskee vaihdettavien tilusten arvon maarittdmista ja ar-
vioinnissa kéytettdvad menetelméé. Ehdotetussa sddnnoksessd kdannetéddn kokonaisarvomenetel-
mén ja tilusten tuottoarvoon perustuvan jyvityksen etusijajirjestys pdinvastaiseksi voimassa ole-
vaan lakiin ndhden. Ehdotettu 1 momentti koskee ensisijaiseksi arviointimenetelmaksi sdddetta-
véa kokonaisarvomenetelméd ja 2 momentti tilusten arvon méaarittdmisté jyvittdimalla. Voimassa
olevan lain 59 §:n 1 momentissa on viittaus 56 §:n 2 momenttiin niiden tilanteiden osalta, joissa
kiinteisto saa toiselle kiinteistolle luovuttamiensa tilusten vastikkeeksi tille kuuluvaa osuutta yh-
teiseen alueeseen. Valiokunta esittdd 59 §:n 1 momentin sanamuotoa tismennettavéksi siten, etta
edelld mainittuja 56 §:n 2 momentissa tarkoitettuja tilanteita koskeva sddnnds erotetaan omaksi
virkkeekseen ja siind séilytetddn voimassa olevan lain tapaan viittaus 56 §:n 2 momenttiin.

VALIOKUNNAN PAATOSEHDOTUS
Maa- ja metsétalousvaliokunnan péatosehdotus:

Eduskunta hyviksyy muuttamattomana hallituksen esitykseen HE 26/2021 vp sisdltyvit
2.—8. lakiehdotuksen.

Eduskunta hyviksyy muutettuna hallituksen esitykseen HE 26/2021 vp sisdltyvin 1. lakieh-
dotuksen. (Valiokunnan muutosehdotukset)
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Valiokunnan muutosehdotukset

Laki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 3, 4, 14, 50, 51 §, 52 §:n 1 momentti, 54 §:n
3 momentti, 59, 76, 91 §, 144 §:n 2 momentti, 168, 169, 173, 187, 190, 191 §, 192 §:n 2 moment-
ti, 206 a §, 232 §:n 1 momentin 6 kohta, 234 §:n 1 momentti, 285 §, 287 §:n 2 momentti ja 290 a
§:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 3 § laeissa 914/2011 ja 374/2016, 4 ja 206 a § laissa 914/2011, 14 §
laecissa 322/1999 ja 901/2013, 51 ja 190 § laissa 1159/2005, 168 § laeissa 273/1998, 322/1999,
1134/2013 ja 561/2018, 169 § osaksi laissa 914/2011, 285 § laissa 971/2015 ja 290 a §:n 1 mo-
mentti laissa 273/1998, sekd

lisdtddn lakiin uusi 168 a, 172 a ja 231 a § seuraavasti:

38

Edelld 1 §:ssd tarkoitetut toimenpiteet suoritetaan kiinteisttoimituksessa jaljempénd sdddetyn
mukaisesti:

1) kokousmenettelyssi;

2) kirjallisessa menettelyssé; tai

3) kiinteistorekisterin pitdjan paatoksell.

Lohkominen, 154 §:n 1 momentissa tarkoitettua pysyvaa rasitetta koskeva asia ja vapaaehtoi-
nen tilusvaihto voidaan késitella kirjallisessa menettelyssa, jos

1) toimitus perustuu asianosaisten véliseen sopimukseen ja on riidaton ja selva;

2) toimituksessa tehtivit ratkaisut eivit vaikuta sopimuksen ulkopuolisten kiinteistdjen kayt-
toon; ja

3) toimitusinsindori katsoo menettelyn tarkoituksenmukaiseksi eikd kukaan asianosaisista vas-
tusta menettelya.

Maanmittauslaitos huolehtii kiinteistGtoimitusten ja muiden 1 §:ssé tarkoitettujen toimenpitei-
den suorittamisesta. Asemakaava-alueella suoritettavista kiinteistdtoimituksista ja toimenpitei-
den suorittamisesta huolehtii kuitenkin se viranomainen, joka kiinteistorekisterilain 5 §:n mukai-
sesti toimii kiinteistorekisterin pitdjand asianomaisella alueella. Jos kiinteistotoimitus koskee
sekd asemakaava-aluetta ettd sen ulkopuolella olevaa aluetta, toimituksen suorittamisesta huoleh-
tii kuitenkin Maanmittauslaitos.
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4§

Kiinteistotoimituksen suorittavat toimitusinsindori ja kaksi uskottua miestéd (foimitusmiehet).
Muun kiinteistétoimituksen kuin yhteisen alueen jakamisen, uusjaon ja rakennusmaan jérjeste-
lyn toimitusinsindori voi suorittaa ilman uskottuja miehii, jos uskottujen miesten kayttdminen ei
ole tarpeellista eikd kukaan asianosainen vaadi uskottujen miesten kdyttdmistd. Jos kiinteistdtoi-
mitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssd, toimitusinsindori suorittaa sen yksin.

14§

Kiinteistotoimitusta haetaan kirjallisesti Maanmittauslaitokselta. Edelld 5 §:n 2 momentissa
tarkoitettua toimitusta haetaan kuitenkin asianomaisen kunnan kiinteistorekisterin pitdjiltd. Toi-
mituksen vireille tulosta hakemuksetta sdddetién erikseen jaljempéna.

Toimitusta saa hakea sellaisen kiinteistorekisteriyksikon tai médardalan omistaja ja osaomista-
ja, jonka omistamaa rekisteriyksikkdd tai méardalaa toimitus valittomasti koskee.

Hakemuksesta ja siihen liitettivéstd selvityksestd annetaan tarkempia sdénnoksid valtioneu-
voston asetuksella.

50§

Halkomisessa osakkaalle muodostettavaan tilan tulee arvoltaan vastata osakkaalle jakoperus-
teen mukaan kuuluvaa osuutta koko halottavan tilan arvosta. Halkomisen lopputuloksen on ti-
maén liséksi oltava tarkoituksenmukainen.

Sen estdmaittd, mitd 1 momentissa sidédetédédn, halkominen voidaan suorittaa osakkaiden sopi-
muksesta tai erityisestd syysti toimitusinsindorin paatoksella siten, ettd osakkaalle muodostetta-
va tila saa sen tilusmééréan, joka sille jyvityksen ja jakoperusteen mukaan kuuluu.

518§

Halkomisessa voidaan poiketa muodostettavalle tilalle jakoperusteen mukaan tulevasta omai-
suuden kokonaisarvosta tai tilusméaérésta, jos kaikki osakkaat sopivat siitd ja se on tarkoituksen-
mukaisten kiinteistdjen muodostamiseksi tarpeen.

Jakoperusteesta voidaan poiketa ilman osakkaiden suostumusta:

1) jos se on tdrkedd tarkoituksenmukaisten tilojen muodostamiseksi;

2) jollei siitd aiheudu kenellekédédn osakkaalle huomattavaa haittaa; ja

3) jollei mihink&4n muodostettavaan tilaan tulevan omaisuuden kokonaisarvo tai muodostetta-
van tilan tilusmééra ole enempéé kuin 30 prosenttia yli tai enempéé kuin 10 prosenttia alle sen,
mika sille jakoperusteen mukaan kuuluisi.

Jakoperusteesta saadaan poiketa osakkaiden suostumuksetta kuitenkin enintdén 30 prosenttia
alle jakoperusteen, jollei jakoperusteesta poikkeaminen aiheuta kenellekéddn osakkaalle huomat-
tavaa haittaa ja poikkeaminen on tarkoituksenmukaisen halkomistuloksen saamiseksi valttima-
tonta.

Jos halottavaan tilaan kuuluva omaisuus ei jakaudu muodostettavien tilojen kesken jakoperus-
teen mukaan, erotuksesta maksetaan korvaus.

52§
Tilukset on halkomisessa sijoitettava mahdollisuuksien mukaan siten, ettd jokainen muodos-
tettava tila saa tarkoituksenmukaiseen kéyttoonsd soveltuvan tilussijoituksen. Jos halkominen
toimitetaan 50 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla, jokaiselle tilalle on pyrittdvé antamaan eri
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kayttotarkoituksiin soveltuvia tiluksia jakoperusteen mukaan, jos osakkaat eivét toisin sovi tai
erityisesté syystd muuta johdu.

Jos jakosuunnitelma on toimituksen kestéessé laillistunut, muodostetut kiinteistot ja yhteiset
alueet voidaan merkité kiinteistorekisteriin ennen toimituksen lopettamista.

59§

Tilusvaihdossa kullekin kiinteistolle tulevien alueiden, puuston, rakennusten ja kiinteiden lait-
teiden ja rakennelmien yhteisen arvon tulee vastata likiméérin kiinteiston luovuttaman vastaavan
omaisuuden yhteisté arvoa. Jos tilusvaihto suoritetaan 56 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla,
tulee kiinteiston tilusvaihdossa luovuttamastaan alueesta vastikkeena saaman toiselle kiinteistol-
le kuuluneen yhtelsalueosuuden arvon vastata hklrnaarln kiinteiston luovuttaman alueen ar-
voa. ~voa. Jos vaihdettavat alueet
ovat arvoltaan vahalset tllusvalhto saadaan suorittaa, Valkka alueiden arvot eivit vastaa toisiaan.

Tilusvaihto voidaan omistajien sopimuksesta tehdé siten, ettd vaihdettavat alueet vastaavat jy-
vitysarvoltaan likimé&érin toisiaan.

Jos kiinteistolle vaihdossa tulleen omaisuuden arvo ei tdysin vastaa sen luovuttaman omaisuu-
den arvoa, erotuksesta maksetaan korvaus.

76 §
Edelld 73 §:ssé tarkoitettujen hankkeiden toteuttamiseen voidaan ryhtyé, kun toimitusmiesten
tatd koskeva pdétds on saanut lainvoiman. Hankkeet on mahdollisuuksien mukaan saatettava lop-
puun toimituksen kestéessé.

91§
Uusjakosuunnitelman mukaiset kiinteistot ja yhteiset alueet on merkittavé kiinteistorekisteriin
viivytyksettd sen jalkeen, kun uusjakosuunnitelma on tullut lainvoimaiseksi.
Jos uusjakotoimituksen suorittamisen kannalta on tarkoituksenmukaisempaa, 1 momentissa
tarkoitetut merkinnit voidaan tehda kiinteistorekisteriin toimituksen lopettamisen jalkeen.

Toimituksen kestédessé laillistuneesta jakosuunnitelmasta johtuvat merkinnét kiinteistorekiste-
riin voidaan tehdi ennen toimituksen lopettamista.

168 §

Toimituksen aloittamisesta tiedotetaan kaikille asianosaisille kutsukirjeelld. Jos asianosainen
on ottanut kéyttdonsa henkilon ja viranomaisen viliseen yhteydenpitoon tarkoitetun valtakunnal-
lisen séhkoisen asiointijirjestelmén, kutsukirje voidaan ldhettéa asianosaisen postiosoitteen sijas-
ta séhkoisen asiointijirjestelmén tiedonsiirto-osoitteeseen. Kutsukirjeen ldhettdmisesté sdhkdise-
nd viestind sdddetddn sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003) 19
§:ssd.
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Jos toimitus koskee usean yhdessd omistamaa kiinteistod tai méérialaa, kutsukirje toimitetaan
erikseen kaikille yhteisomistajille. Jos toimitus koskee yhteistd aluetta tai yhteisté erityisti etuut-
ta eikd toimituksessa ole kysymys yhteisen alueen jakamisesta tai 101 §:n 1 momentin 2, 4 tai 5
kohdassa tarkoitetusta kiinteistonmaéarityksestd tai vastaavasta toimenpiteestd, kutsukirje toimi-
tetaan jérjestiytyneelle osakaskunnalle noudattaen, mitd yhteisaluelain 26 §:ssé séddetdén, ja jér-
jestdytymaéttomalle osakaskunnalle toimittamalla kutsukirje mainitun pykélédn 4 momentissa tar-
koitetulle edustajalle. Jollei téllaista edustajaa ole nimetty, kutsukirje toimitetaan jollekin osak-
kaalle ja toimituksen aloittamisesta tiedotetaan lisdksi julkaisemalla kutsu véhintdin yhdessi
paikkakunnalla levidvéssd sanomalehdessé sekd yleisessd tietoverkossa viranomaisen verkkosi-
vuilla. Jos toimitus koskee aluetta, johon usealla kiinteistolld on rasiteoikeus tai yksityistielain
mukainen oikeus, eikd kysymys ole tillaisen oikeuden poistamisesta, siirtimisesti tai muuttami-
sesta, riittdd, ettd kutsukirje toimitetaan yhdelle oikeuden haltijoista. Kirje toimitetaan kuitenkin
tiekunnalle, jos toimitushakemuksesta ilmenee tai muutoin on tiedossa, ettd toimitus koskee tie-
kunnan tiet.

Jos toimitus perustuu kuolinpesén osakkaiden keskenddn tekeméddn sopimukseen, kutsukirje
toimitetaan pesédn osakkaille. Muun toimituksen osalta kutsukirje kuolinpesille voidaan toimit-
taa sille kuolinpesén osakkaalle, joka pitdé huolta pesén hallinnosta. Jos kuolinpesi on usean pe-
sdn osakkaan yhteisessé hallinnossa, kutsukirje voidaan toimittaa yhdelle heistd. Kutsukirje voi-
daan toimittaa myos sille pesén osakkaista, joka hoitaa kuolinpesille kuuluvaa kiinteistod, jota
toimitus koskee, taikka muulle, joka hoitaa pesdn omaisuutta, tai sille, jolla muutoin on oikeus
edustaa kuolinpesid ja kdyttdd puhevaltaa kuolinpesén puolesta.

Jos kutsukirjettd ei voida lahettdd jollekin asianosaiselle sen vuoksi, ettd hinti tai hinen osoi-
tettaan ei saada vaikeuksitta selville tai on epétietoisuutta siitd, ketkd ovat toimituksen asianosai-
sia, toimituksen aloittamisesta tiedotetaan liséksi julkaisemalla kutsu vahintdén yhdessé paikka-
kunnalla levidvéssd sanomalehdessi ja yleisessé tietoverkossa viranomaisen verkkosivuilla.

Toimituksesta, joka suoritetaan suunnittelutarvealueella, maankaytto- ja rakennuslain 72 §:ssd
tarkoitetulla ranta-alueella, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella taikka
alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten, lahetetdin asianomai-
selle kunnalle kutsukirje siinékin tapauksessa, ettei kunta ole toimituksessa asianosainen.

168 a §

Henkil6tietoja siséltdva kokouskutsu voidaan julkaista yleisessé tietoverkossa viranomaisen
verkkosivuilla, jollei salassapitoa koskevista sddnnoksistd muuta johdu. HenkilGtiedoista julkais-
taan ainoastaan kokouksen koollekutsumisen kannalta vélttdméattomat henkilGtiedot ja ne voi-
daan julkaista sen estdmétté, mitd viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999)
16 §:n 3 momentissa sdddetdan.

Henkildtietoja siséltdva kutsu on poistettava viranomaisen verkkosivuilta viivytyksettd kutsus-
sa ilmoitetun kokouspaivamédrin jélkeen.

169 §

Toimituksen aloittaminen katsotaan tiedotetuksi, jos kutsukirje on véhintdén 14 pdivdd ennen
alkukokousta annettu postin kuljetettavaksi tai muulla tavoin toimitettu asianomaiselle taikka vé-
hintddn seitsemin piivdd ennen alkukokousta luovutettu vastaanottajalle kirjallista todistusta
vastaan taikka jos kutsu on julkaistu sanomalehdessi ja yleisessd tietoverkossa viranomaisen
verkkosivuilla vahintéddn 14 pdivad ennen alkukokousta.
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172 a§

Asianosainen saa osallistua toimituskokoukseen kayttdmalla puhelinta, videolaitetta tai muuta
puhe- tai ndkoyhteyden késittelyyn osallistuvien vélillda mahdollistavaa teknisti tiedonvilitysta-
paa, jos toimitusinsinddri katsoo sen soveliaaksi ja jos asianosaisen henkilokohtaisesta osallistu-
misesta toimituskokoukseen aiheutuu selvitettdvin asian merkitykseen verrattuna huomattavia
kustannuksia tai huomattavaa haittaa.

Mitd 1 momentissa sdddetdén, sovelletaan my0s asianosaisen lailliseen edustajaan seké
asianosaisen suostumuksella hinen avustajaansa tai asiamicheensa.

173 §
Toimitus katsotaan aloitetuksi, kun toimitusinsindori on aloittanut ensimmaéisen kokouksen.
Jos toimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssé, toimitusinsindorin on ilmoitettava siité
asianosaisille. Kirjallisessa menettelyssé suoritettava toimitus katsotaan alkaneeksi 14 péivén ku-
luttua menettelyd koskevan ilmoituksen lahettdmisesté.
Toimitukseen liittyvid teknisid tehtdvid voidaan suorittaa ennen toimituksen aloittamista tai al-
kamista.

187 §

Toimituksessa on pidettidva poytikirjaa. Jos toimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssé, toi-
mituksesta on laadittava toimituspaitdsasiakirja.

Poytakirjaan ja toimituspditdsasiakirjaan merkitdén toimitusmiesten ratkaisut ja niiden perus-
telut. Poytakirjaan merkitddn lisdksi asianosaisten vaatimukset, muiden lausumien siséltd, sopi-
mukset ja muut toimituksen kannalta merkitykselliset asiat, jos ne eivét sisélly muuhun toimituk-
sen asiakirjaan.

Poytakirjan, toimituspéétosasiakirjan ja muut toimituksessa laaditut asiakirjat allekirjoittaa
toimitusinsindori.

Toimituspéditdsasiakirjan sisdllostd annetaan tarkempia séanndksié valtioneuvoston asetuksel-
la.

190 §

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat on kisitelty, toimitusinsindori lopettaa toimituksen il-
moittamalla saapuvilla oleville asianosaisille toimituksen paattymisajankohdan ja toimitusta kos-
kevasta muutoksenhakuoikeudesta seké antamalla kirjallisen valitusosoituksen. Péadttymisajan-
kohta ei saa olla mydhédisempi kuin 14 péivéaa kokouksesta.

Jos toimituksessa tehdéén ratkaisu, josta 232 §:n mukaan saa valittaa erikseen toimituksen kes-
tdessd, toimitusinsindorin on ilmoitettava muutoksenhakuoikeudesta ja annettava heti suullinen
ja kirjallinen valitusosoitus.

Toimitusinsinddri lopettaa kirjallisessa menettelysséd suoritettavan toimituksen ilmoittamalla
asianosaisille toimituspddtdksen antamisajankohdan ja toimitusta koskevasta muutoksenhakuoi-
keudesta. Ilmoitus on ldhetettéiva asianosaisille vahintédén 14 paivdd ennen toimituspéétoksen an-
tamisajankohtaa.

Kirjallinen valitusosoitus on liitettdva poytékirjaan ja toimituspéitdsasiakirjaan.

191 §
Poytakirjan, toimituspéditdsasiakirjan ja toimitusta koskevien muiden asiakirjojen on oltava
asianosaisten saatavilla toimituksen pédttymisajankohtana taikka toimituspéddtdksen anta-
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misajankohtana. Jos toimituksessa on tehty ratkaisu, josta saa 232 §:n mukaan valittaa erikseen,
poytékirjan ja muiden valituskelpoista ratkaisua koskevien asiakirjojen on oltava asianosaisten
saatavilla 14 péivéan kuluessa ratkaisun tekemisesté.

Asianosaisille toimitusasiakirjoista toimitettavista otteista ja jidljennoksistd sdddetédén valtio-
neuvoston asetuksella.

Ennen merkintdjen tekemisti kiinteistdrekisteriin on todettava, ettd toimituksen perusteella re-
kisterditivit tiedot tayttévit kiinteistdtietojérjestelméin selvyydelle ja luotettavuudelle asetetta-
vat seké kiinteistorekisterilaissa sdddetyt vaatimukset.

206 a §
Jos korvauksen kokonaissumma, joka on méérdtty asianosaisen maksettavaksi samalle kor-
vauksensaajalle, ei ylitd kahtakymmenté euroa, sité ei tarvitse maksaa tai tallettaa.

231a§

Kiinteistorekisterin pitdjén kiinteistdjen yhdistdmisté, 131 §:n 1 momentissa, 131 a §:ssd ja
165 §:n 1 momentissa tarkoitettua asiaa ja 277 §:n 2 momentissa tarkoitettua virheen oikaisua
koskevaan paétokseen sekd toimitusinsindorin 177 §:n 4 momentissa tarkoitettuun paédtokseen ja
274 §:n 1 momentissa tarkoitetun kirjoitusvirheen korjaamista koskevaan paétdkseen saa hakea
muutosta valittamalla maaoikeuteen. Méadrdaika valituksen tekemiseen on 30 pdivaa padtoksen
tiedoksisaannista. Muutoin muutoksenhakuun sovelletaan, mitd muutoksenhausta lopetettuun
toimitukseen séddetdan.

232§
Toimituksen kestdessd haetaan muutosta ratkaisuun, joka koskee:

234§
Maérdaika valituksen tekemiseen on 30 péivédé toimituksen paéttymisajankohdasta tai toimi-
tuspaitoksen antamisajankohdasta. Jos valitus koskee 232 §:ssi tarkoitettua toimituksen kestdes-
sé annettua ratkaisua, médrdaika valituksen tekemiseen on 30 péivéa ratkaisun antamisesta.

285§

Maanmittauslaitoksen tai kunnan kiinteistorekisterin pitdjén padtdkseen, jolla toimitusméa-
rdyksen antaminen on evétty, saa vaatia oikaisua Maanmittauslaitoksen keskushallinnolta. Oikai-
suvaatimusmenettelyyn sovelletaan muutoin, mité hallintolaissa (434/2003) sdddetién.

Maanmittauslaitoksen ja Maanmittauslaitoksen keskushallinnon péitokseen saa hakea muu-
tosta valittamalla hallinto-oikeuteen. Muutoksenhaussa hallinto-oikeuteen sovelletaan, miti oi-
keudenkaynnisté hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) sdadetaan.

10
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Jos kisiteltdvin asian selvittdmiseksi on tarpeellista ja asianosaiset sitd pyytdvét, toimitusmie-
het voivat pyytda todistajia tai asiantuntijoita vakuutuksen nojalla kuultaviksi siind yleisessd
alioikeudessa, jossa se sopivimmin voi tapahtua.

290 a §

Jos lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen oikeus kohdistuu
kiinteistotoimituksen jalkeen muuhun kiinteistdon tai rekisteriyksikkdon kuin mité koskevana se
on kirjattu tai toimituksessa havaitaan muutoin vanhentuneita kirjaamismerkint6jé, kiinteistore-
kisterin pitdjén on ilmoitettava asiasta kirjaamisviranomaiselle. Ilmoitus on tehtéva viivytyksetti
sen jalkeen, kun toimitus on merkitty kiinteistorekisteriin.

Tamad laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

Laki

kaivoslain 84 ja 97 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan kaivoslain (621/2011) 84 §:n 1 momentti ja 97 §:n 3 momentti seuraavasti:

84 §
Lunastuksen kohteen vahvistaminen ja kdyttooikeuden perustaminen
Kaivostoimituksen loppukokouksessa on annettava lunastuspéaitos sekd ilmoitettava toimituk-
sen pédttymisajankohta ja toimitusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta. Valitusosoitus on

annettava kirjallisena. Toimituksen paattymisajankohta ei saa olla myohdisempi kuin 14 paivaa
loppukokouksesta.

11
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97§

Korvaukset erityisissd tapauksissa

Edelld 1 momentissa tarkoitetussa toimituksessa korvattava omaisuus, haitta ja vahinko arvi-
oidaan ja korvaus méarétdan toimituksen padttymisajankohdan mukaisena sekd 96 §:n mukainen
vuotuinen korko lasketaan alkavaksi kaivostoimituksen paittymisajankohdasta.

Tamad laki tulee voimaan péivdnd kuuta 20 .

Laki

yksityistielain 77 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan yksityistielain (560/2018) 77 § seuraavasti:

77 §
Sopimus yksityistietoimituksen perusteena

Jos asianosaiset ovat sopineet ticoikeutta tai tienpitoa koskevista kysymyksisti, yksityistietoi-
mitus suoritetaan sopimuksen mukaisesti, jollei sopimus loukkaa jonkun oikeutta tai ole jonkun
asianosaisen kannalta kohtuuton.

Jos havaitaan, ettd sopimus on ristiriidassa 4 §:n sddnnosten kanssa tai se rasittaisi kiinteistoa
huomattavasti enemmaén kuin tdmén lain sddnndkset sallivat, kyseistd sopimusta ei voida nailta
osin kdyttdd yksityistietoimituksen perusteena.

Asianosaisten sopimukseen perustuva selva ja riidaton yksityistietoimitus voidaan suorittaa
sopimuksen mukaisesti my0s kirjallisessa menettelyssa, jos:

1) sopimus téyttdd 1 ja 2 momentin mukaiset vaatimukset;

2) toimituksessa tehtdvit ratkaisut eivit vaikuta sopimuksen ulkopuolisten kiinteistdjen kayt-
toon; ja

3) toimitusinsindodri katsoo menettelyn tarkoituksenmukaiseksi eikd kukaan sopijapuolina ole-
vista asianosaisista vastusta menettelya.

12
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Tama4 laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

Laki

kiintelin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

kumotaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain (603/1977)
51 §, sellaisena kuin se on laissa 556/1995, seki

muutetaan 50 §, 52 §:n 1 momentti, 5355 § ja 79 §:n 2 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 52 §:n 1 momentti ja 79 §:n 2 momentti laissa 1394/2009 seki 53 ja
54 § laeissa 709/1993 ja 908/2013, seuraavasti:

508§

Lunastuspddtés on annettava lunastustoimituksen loppukokouksessa.

Lunastustoimitus lopetetaan ilmoittamalla saapuvilla oleville asianosaisille toimituksen paat-
tymisajankohta ja toimitusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta sekd antamalla kirjallinen va-
litusosoitus. Pddttymisajankohta ei saa olla myohéisempi kuin 14 péivad loppukokouksesta.

Loppukokousta ei saa pitdd, ennen kuin lunastuslupa on saanut lainvoiman.

52§

Hakijan on suoritettava kertakaikkinen korvaus tai, jos ennakkokorvausta on suoritettu, loppu-
osa korvauksesta kolmen kuukauden kuluessa toimituksen paittymisajankohdasta maksamalla
korvaus korvauksensaajalle tai timidn madrddmaan rahalaitokseen taikka, jos korvaus on maarat-
ty talletettavaksi, kiinteiston sijaintipaikan aluehallintovirastoon.

53§

Toimitusinsindorin on kiinteistonmuodostamislain 192 §:n mukaisesti tarkistettava toimitus ja
tehtdva lunastuksesta tarpeelliset merkinnét kiinteistorekisteriin viivytyksetta sen jialkeen, kun lu-
nastuspaitos on kaikilta osiltaan saanut lainvoiman seki kertakaikkinen korvaus asianmukaisesti
suoritettu ja tdmdn lain 45 §:n 2 momentissa tarkoitettu vakuus asetettu.

Jos omistusoikeuden saaminen lunastettavaan kiinteistoon tai alueeseen tai muiden lunastuk-
sen pédttymiseen liittyvien oikeusvaikutusten syntyminen on tirkedd lunastuksen tarkoituksen
toteuttamiseksi ja valitus lunastuspaitoksestd koskee vain korvauksia tai kustannuksia tai muu-
toin sellaista seikkaa, joka ei vaikuta lunastuksen kohteen vahvistamiseen taikka kiinteistorekis-

13
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teriin muutoin tehtdviin merkint6ihin, tarpeelliset rekisterimerkinnét toimituksesta voidaan kui-
tenkin tehdd lunastuksen hakijan pyynnosté, vaikkei lunastuspéitos kaikilta osiltaan ole saanut
lainvoimaa, edellyttden, etti lunastustoimikunnan mairadma lunastuskorvaus on asianmukaises-
ti suoritettu. Jos rekisterdinnin estévé valitus koskee vain joitakin toimitukseen kuuluvia kiinteis-
t0j4, rekisterimerkinnét voidaan muiden kiinteistjen osalta tehdé lunastuspédtoksen lainvoimai-
suutta odottamatta. Edella tarkoitettu pyynto on tehtivd Maanmittauslaitokselle, jonka on toimi-
tettava rekisterdintié varten tarpeelliset tiedot kiinteistorekisterin pitéjélle ja ilmoitettava rekiste-
rointid koskevasta pyynndstd maaoikeudelle. Maaoikeus voi kieltdd rekisterdinnin siksi, kunnes
valitus on ratkaistu. Maaoikeus voi tehdé tdssd momentissa tarkoitetun paatoksen myds, kun sii-
ni on vain puheenjohtaja.

54§
Lunastus katsotaan paéttyneeksi, kun lunastustoimitus on merkitty kiinteistorekisteriin taikka
kun merkitsemisen edellytysten on todettu olevan olemassa, mutta merkitseminen ei ole tarpeen.
Maanmittauslaitoksen on toimitettava tieto lunastuksen padttymisesté lunastusluvan antaneel-
le viranomaiselle ja 3 §:n 2 kohdassa tarkoitetussa lunastuksessa todisteellisena tiedoksiantona
kiinteiston omistajalle tai oikeuden haltijalle.

55§

Lunastuksen 3 §:ssi tarkoitetut oikeusvaikutukset tulevat voimaan, kun lunastus on paéttynyt.

Jos lunastamalla on hankittu omistusoikeus, omaisuus on vapaa kaikista sité rasittavista oi-
keuksista lukuun ottamatta niité oikeuksia, jotka ovat 22 §:n 1 momentin nojalla lunastuspaétok-
selld pysytetty. Yleiseen tarpeeseen lunastamalla hankittu omaisuus on vapaa myos yleisisté ja
kunnallisista veroista ja rasituksista niin kauan kuin sitd kiytetéén sellaiseen tarkoitukseen.

Jos lunastamalla ei ole hankittu omistusoikeutta, oikeudet muuttuvat vain lunastuspéétoksessa
sanotulla tavalla.

Kun aluehallintoviraston korvauksen jakamista koskeva ilmoitus on saapunut, kirjaamisviran-
omaisen on ryhdyttdvéd viipyméttd toimenpiteisiin tdstd aiheutuvien merkintdjen tekemiseksi
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Tamad laki tulee voimaan péivdnd kuuta 20 .

14
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Laki

liikennejérjestelméstii ja maanteistii annetun lain 79 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan liikennejarjestelméstd ja maanteistd annetun lain (503/2005) 79 §:n 3 momentti,
sellaisena kuin se on laissa 572/2018, seuraavasti:

79§

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentin mukainen kuuden prosentin vuotuinen korko lasketaan alkavaksi 56 §:sséd
tarkoitetusta haltuunotosta, jollei mainitun pykdldan 3 momentin mukaisen haltuunoton osalta ole
toisin sovittu, sekd 74 ja 75 §:ssé tarkoitetuissa tapauksissa kyseisen maantietoimituksen paatty-
misajankohdasta. Tilusjérjestelyn johdosta maérdtylle korvaukselle korko lasketaan toimitukses-
sa madrdtysté alueiden haltuunottoajankohdasta.

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

Laki

ratalain 69 §:n muuttamisesta
Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan ratalain (110/2007) 69 §:n 3 momentti, sellaisena kuin se on laissa 998/2018, seu-
raavasti:

15
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69 §

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentin mukainen kuuden prosentin vuotuinen korko lasketaan alkavaksi 46 §:sséd
tarkoitetusta haltuunotosta, jollei mainitun pykdldn 3 momentin mukaisen haltuunoton osalta ole
toisin sovittu, sekd 65 §:ssé tarkoitetuissa tapauksissa kyseisen ratatoimituksen péittymisajan-
kohdasta. Tilusjérjestelyn johdosta méiritylle korvaukselle korko lasketaan toimituksessa méé-
ritystd alueiden haltuunottoajankohdasta.

Tamad laki tulee voimaan péivdnd kuuta 20 .

Laki

kiinteistorekisterilain 14 b §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan kiinteistorekisterilain (392/1985) 14 b §, sellaisena kuin se on lacissa 274/1998,
323/1999 ja 454/2002, seuraavasti:

14b§

Téssé laissa tai sen nojalla annetuissa sddnnoksissé tarkoitettuun kiinteistorekisterin pitdjan
padtokseen, jollei tissd laissa toisin sdddetd, hactaan muutosta valittamalla maaoikeuteen. Muu-
toksenhaussa maaoikeuteen noudatetaan oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annettua lakia (808/
2019).

Kiinteistétunnuksen muuttamista tai rekisteritiedon korjaamista koskevaan kiinteistorekiste-
rin pitdjan paatokseen saa valittamalla hakea muutosta vain, jos kysymys on 8 §:n 2 momentissa
tarkoitetusta korjauksesta.

Kiinteistorekisterin pitdjan pditds, joka koskee rekisteriyksikon nimen tai kiinteiston laadun
muuttamista, voidaan merkita kiinteistorekisteriin ennen valitusajan paattymisté, jos pdatds on
tehty hakemuksen mukaisesti tai kiinteiston omistaja antaa siihen suostumuksensa.

Tama laki tulee voimaan pdivdnd kuuta 20 .
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Laki

kiinteistotoimitusmaksusta annetun lain 12 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan kiinteistotoimitusmaksusta annetun lain (558/1995) 12 a §:n 1 momentti, sellaisena
kuin se on laissa 1434/2001, seuraavasti:

12a§

Liikaa tai vadrin peritty kiinteistotoimitusmaksu palautetaan ja sille maksetaan korkolain (633/
1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaista korkoa vdahennettyné kahdella pro-
senttiyksikolld. Jos palautukselle maksettava korko olisi negatiivinen, liikaa tai vdirin peritty
kiinteisttoimitusmaksu palautetaan perityn suuruisena.

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .
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