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Johdanto

HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan muutettaviksi erditd
kiinteistonmuodostamislain kiinteistétoimituk-
sia koskevia sddnnoksid. Merkittdvimmat muu-
tosehdotukset liittyvat kiinteistétoimitustuotan-
non tehostamiseen sekd kiinteistdtietojarjestel-
mén luotettavuuden parantamiseen ja kiinteis-
tonmuodostamislakiin sisdltyvien osittamisra-
joitusten tarkistamiseen.

Yhteisaluelakiin ehdotetaan tehtdviksi erdité
sen menettelyllisid sddnnoksid selventdvid muu-
toksia. Ehdotetut muutokset koskevat muun
muassa osakaskunnan sddntdjen vahvistamista,

ddnestdmistd osakaskunnan kokouksessa ja
osakkaan moiteoikeutta.

Lisdksi yhteisaluelakiin, kiintedin omaisuu-
den ja erityisten etuuksien lunastamisesta annet-
tuun lakiin, yksityisistd teistd annettuun lakiin,
maakaareen ja ulkoilulakiin ehdotetaan tehta-
viksi erditd kiinteistonmuodostamislakiin ehdo-
tettuihin muutoksiin liittyvid pédosin teknis-
luonteisia tarkistuksia.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voi-
maan mahdollisimman pian.

VALIOKUNNAN KANNANOTOT

Yieisperustelut

Yleistd

Esityksen perustelujen mukaisesti valiokunta
kiinnittdd huomiota siihen, ettd kiinteistotoimi-
tuskdytdnnossd on tullut esiin useita sellaisia
lainsédddédnndn muutostarpeita, joihin puuttumal-
la toimitusmenettelyd voidaan kehittdd asiakkai-
den ja viranomaisten kannalta yksinkertaisem-
maksi ja joustavammaksi sekd samalla tehostaa
toimitustuotantoa. Laissa sdddetyn toimitusme-
nettelyn tulee ensisijaisesti varmistaa asian-
osaisten oikeusturvan toteutuminen. Samalla tu-
lee kuitenkin pyrkid tekemddn menettelystd
mahdollisimman kevyt ja tehokas.

Valiokunta pitdd tirkeénd, ettd kiinteiston-
muodostamislakiin (554/1995) ehdotetut muu-
tokset tehostavat toimitustuotantoa ja védhenté-
vét toimituksista hallinnolle ja asianosaisille ai-
heutuvia kustannuksia sekd parantavat kiinteis-
totietojarjestelmén luotettavuutta. Tdssé tarkoi-
tuksessa esityksessd ehdotetaan tarkistettaviksi
ja tdydennettdviksi voimassa olevan kiinteiston-
muodostamislain sdinndksid muun muassa toi-
mitusmiehistd, kiinteiston liittdmisestd yhtei-
seen alueeseen, toimitusmenettelyn erdistd eri-
tyispiirteistd ja toimituksista johtuvista korvauk-
sista. Edelld mainittujen asiakokonaisuuksien li-

sdksi esitykseen sisdltyy my0s erditd yksittdisiin
pykéliin liittyvid muutosehdotuksia.

Osittamisrajoitusten asema

Esityksen perusteluissa on todettu, ettd voimas-
sa olevan kiinteistonmuodostamislain 32—
36 §:4dn siséltyvdt lohkoamisen rajoittamista
koskevat sddnndkset, joiden tarkoituksena on
ohjata uusien kiinteistdjen muodostamista. Toi-
mituksessa tapahtunut kiinteiston muodostami-
nen ei kuitenkaan takaa maankdyttd- ja raken-
nuslain (132/1999) mukaisten rakentamisen
edellytysten tdyttymistd, vaan se tutkitaan erik-
seen maankdytto- ja rakennuslain mukaisessa
menettelyssd. Esityksen perustelujen mukaan
ehdotukseen sisdltyvistd muutoksista kiinteisto-
tietojdrjestelmén luotettavuuden kannalta mer-
kittdvid ovat lohkomis- ja halkomistoimituksia
koskevien osittamisrajoitusten tarkistaminen.
Valiokunta kiinnittdd huomiota siihen, etti
kiinteistonmuodostamislain kanssa samanaikai-
sesti tuli voimaan uusi maakaari (540/1995).
Merkittdvin uudistus kiinteistdnmuodostamis-
lain kannalta tdlloin oli, ettd médrdalalle tulee
hakea ja myontd4 lainhuuto ja se voidaan panta-
ta jo ennen kuin se kiinteistdtoimituksessa muo-
dostetaan kiinteistoksi. Esityksen perusteluissa
on todettu, ettd kymmenen vuotta kiinteiston-



Perustelut

muodostamislain ja maakaaren voimaantulon
jalkeen on mahdollista saatujen kokemusten va-
lossa tarkastella ndiden lakien sekd maankaytto-
ja rakennuslain keskindisid suhteita uudelleen.
Valiokunta korostaa esityksen perustelujen mu-
kaisesti sité, ettd maanomistusta ja kiinteistdjao-
tusta koskevien rekistereiden ajantasaisuus ja
luotettavuus on kiinteistonmuodostamislain ja
kiinteistotoimitusten itsendinen ja ensisijainen
tavoite. Valiokunta toteaa, ettd esityksessd on
kasitelty laajasti kiinteistotietojarjestelmén luo-
tettavuuden kannalta merkittdvid lohkomis- ja
halkomistoimituksia ja niitd koskevien ositta-
misrajoitusten tarkistamista. Esityksen peruste-
luissa on todettu, ettd kiinteistdtietojarjestelmén
luotettavuuden turvaaminen on ensi sijassa sel-
lainen yleinen etu, josta huolehtiminen kuuluu
viranomaisille ja erityisesti Maanmittauslaitok-
selle.

Valiokunta painottaa sité, ettd kiinteistotieto-
jarjestelmddn merkityilld tiedoilla on julkinen
luotettavuus ja niilld on erittdin keskeinen mer-
kitys kiinteistdjen vaihdannassa ja kiinteistojen
kiytossd vakuutena. Luotettava ja hyvin hoidet-
tu kiinteistdjérjestelmad, jonka tietojen ylldpidos-
sa keskeisen osan muodostavat kiinteistdjen kir-
jaamisasiat ja kiinteisttoimitukset, on perus-
edellytys maamme vakuusjirjestelmén toimi-
vuudelle.

Valiokunta pitdd kiinteistojérjestelmén kan-
nalta erittdin ongelmallisena sitd, ettd osittamis-
rajoitukset johtavat ns. pysyvien méérdalojen
syntymiseen. Esityksen perusteluista kdy ilmi,
ettd selvitysten mukaan yksistdin Uudenmaan
maanmittaustoimiston toimialueella on vuosina
1997—2006 vireille tullut 151 sellaista mééra-
alan lohkomistoimitusta, joissa osittamisrajoi-
tusten vuoksi ei ole voitu muodostaa méardalois-
ta kiinteistdjd. Koska méadrdalan fyysistd ja oi-
keudellista ulottuvuutta ei ole kéasitelty kiinteis-
totoimituksessa, sitd koskevat tiedot perustuvat
ainoastaan luovutuskirjaan, eivitka kiinteistore-
kisteriin merkityt tiedot madrdalasta ole tdsmal-
lisid ja riittdvid rekisterijarjestelmén luotetta-
vuuden kannalta.

Valiokunta painottaa sitd, ettd jos edelld ku-
vattu tilanne jatkuu nykyiselldén, se johtaa véhi-

MmVM 28/2010 vp — HE 265/2009 vp

tellen vidistdmaittd aukkoihin kiinteistotietojér-
jestelmissé ja vahentdd tietojirjestelmén luotet-
tavuutta ja kéyttokelpoisuutta perusrekisterind.
Kaupan fyysisen ja oikeudellisen ulottuvuuden
maédrittely vaikeutuu ajan kulumisen myoté eri-
tyisesti niissd tilanteissa, joissa méérdala on luo-
vutuskirjassa médéritelty tulkinnanvaraisesti eikd
ulottuvuutta voida kiinteistdtoimituksessa maa-
rittdd. Kiinteiston ulottuvuuden tarkka maaritta-
minen kiinteistotoimituksessa on myos tulevia
jatkoluovutuksia ajatellen kaupan osapuolten
etu.

Rakentamisen ja muun maankdyton ohjaami-
nen kuuluu maankéyttd- ja rakennuslainsidédén-
ndn alaan ja sanotuista tehtdvistd huolehtiminen
rakennuslupa- ja kaavoitusviranomaisille eli
pddasiassa kunnille. Kiinteistonmuodostamis-
lain tarkoituksena on puolestaan alueen maan-
kéyttotilanteesta riippumatta yksildidd maan-
omistajan omistukseen kuuluva alue siten, etté
se voidaan rekisterdidé kiinteistoné kiinteistore-
kisteriin. Maanomistusta ja kiinteistjaotusta
koskevien rekistereiden ajantasaisuus ja luotet-
tavuus on kiinteistonmuodostamislain ja kiin-
teistotoimitusten itsendinen ja ensisijainen ta-
voite.

Maa- ja metsétalousvaliokunnalle annetuissa
asiantuntijalausunnoissa on noussut erityisesti
esille ehdotetun kiinteistonmuodostamislain
33 §:n sisdltd ja osittamisrajoituksia koskevat
sdannokset asemakaava-alueen ulkopuolella. On
laajasti esitetty osittamisrajoitusten poistamista
asemakaava-alueiden ulkopuolisilta alueilta,
koska ne heikentdvit kiinteiston omistajan oi-
keusturvaa ja johtavat kiinteistorekisterin ja sitd
kautta myos lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
luotettavuuden heikkenemiseen ja ylldpidon vai-
keutumiseen.

Valiokunta toteaa, ettd kiinteiston kauppaa
koskevat sddnnokset ovat maakaaressa. Madri-
alan kaupalle myonnetdén ensiksi lainhuuto,
jonka jdlkeen kirjaamisviranomainen kéynnis-
tdd automaattisesti kiinteistotoimituksen 1&hetta-
mélld lainhuutopdétdksen kiinteistonmuodosta-
misviranomaiselle (maanmittaustoimisto tai
kunta). Kiinteistonmuodostamista  koskevat
sdannokset ovat puolestaan kiinteisttnmuodos-
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tamislaissa. Sddnndsten avulla maakaaren me-
nettelyssd laillistuneet omistusyksikot viedddn
sijainniltaan rekisteriin eli kiinteistdtietojérjes-
telmadn. Maanmittaustoimituksen alkaessa luo-
vutus on jo tapahtunut ja saanto lainhuudatettu.
Naitd toimia kiinteistonmuodostamisviranomai-
nen ei voi mitenkdidn muuttaa. Rakennusluvan
myOntdmistd koskevat sddnnokset ovat maan-
kaytto- ja rakennuslaissa (132/1999), eikd ra-
kennusluvan myontdminen ole riippuvainen
maakaaren tai kiinteistonmuodostamislain sdén-
noksistd tai niisséd tehtdvistd toimenpiteistd. Ai-
noa poikkeus ovat asemakaava-alueen sitovan
tonttijakoalueen tontit.
Kiinteistonmuodostamislain 32 § késittelee
osittamisrajoituksia asemakaavan sitovan tontti-
jaon alueella. Tonttijaon mukaiselle tontille ei
voida maankdytto- ja rakennuslain 81 §:n mu-
kaan myontééd rakennuslupaa ennen tontin mer-
kitsemistd kiinteistorekisteriin. Sitovan tontti-
jaon alueella rakentamisella ja kiinteistonmuo-
dostamisella on néin ollen selked yhteys, ja tisti
nikokulmasta katsottuna osittamisrajoituksia
voidaan pitdd asemakaava-alueen sitovan tontti-
jaon alueella perusteltuina.
Kiinteistonmuodostamislain 33 § kasittelee
osittamisrajoituksia asemakaava-alueen ulko-
puolella. Naiilld alueilla kiinteistonmuodosta-
mistoimituksella ja mddrdalan merkitsemiselld
kiinteistorekisteriin ei ole merkitystd rakennus-
luvan myontdmismenettelyssd. Rakennuspaikka
voi muodostua kiinteistdjaotuksesta riippumatta
kiinteistdsta tai sen osasta, useasta kiinteistosta,
maéadrdalasta tai sen osasta, useasta madrdalasta
tai niiden osista jne. Rakennusluvan myontdmi-
nen on tdysin maankiyttd- ja rakennuslain mu-
kaisen viranomaisen eli kunnan péétettdvissd
kiinteistdjaotuksesta riippumatta. Ndin ollen
kun rakennusluvan myontdminen ei ole sidoksis-
sa kiinteistojaotukseen ja kun kiinteistonmuo-
dostaminen ei luo rakennusoikeutta, kiinteiston-
muodostaminen ja yhdyskuntarakenteen muo-
toutuminen ovat toisistaan riippumattomia. Osit-
tamisrajoituksilla ei siis voida rajoittaa maéra-
alojen omistusoikeuksien siirtoja, vaan vasta ra-
kentaminen luo yhdyskuntarakenteen.

Perustelut

Osittamisrajoitukset kuitenkin estdvét lain-
huudon omaavan omistusyksikén ulottuvuuden
merkitsemisen maastoon ja sijainnillisen merkit-
semisen julkiseen kiinteistorekisteriin. Seurauk-
sena on, ettei ole tdsmallistd tietoa maardalan si-
jainnista. Muun muassa erindisistd syistd tarvit-
tavat yhteydenotot mddrdalan omistajaan vai-
keutuvat, kun ei ole tictoa siitd, missd maérdala
tosiasiassa sijaitsee. Samasta syystd mddrdalan
(omistusyksikdn)  kiinnityskelpoisuus  myds
heikkenee.

Valiokunta painottaa erityisesti sitd, ettd kun
ajan myOtd suuri madrd midédrdaloja jdd lohko-
mistoimitusten ulkopuolelle, se johtaa aukkoi-
hin kiinteistdjirjestelméssi ja vihentdd edelld
esitetyin haitallisin seurauksin koko tietojirjes-
telmén luotettavuutta ja kdyttokelpoisuutta pe-
rusrekisterind.

Jo todettuun viitaten valiokunta katsoo, ettd
kiinteistonmuodostamislain 33 §:44 on perustel-
tua tarkistaa. Samalla tulee ottaa huomioon maa-
kaareen siséltyvien kaupan purkuoikeuden rajoi-
tussdannosten vaikutus, silld maakaaren 2 luvun
34 §:n 3 momentin mukaan "Kauppaa ei saa pur-
kaa, ellei sitd koskevaa kannetta ole pantu vireil-
le kymmenen vuoden kuluessa siitd, kun kiin-
teiston hallinta on luovutettu." Maakaaren sién-
ndsten vaikutuksesta kauppaa ei siten voida endd
purkaa kymmenen vuoden kuluttua. Jos ositta-
misrajoitusten vuoksi tillaiseen kauppaan perus-
tuvaa lainhuudatettua méiéirdalaa ei voida myos-
kédn lohkoa, médrdala ja4 pysyvisti kiinteistore-
kisterijérjestelmén ulkopuolelle, ja samalla sen
rajat jadvit madradmattd sanotuin haitallisin vai-
kutuksin.

Valiokunta pitédé tarpeellisena, ettd nyt séa-
dettdvidn lain vaikutuksia seurataan ja ettd seu-
rannan tuloksista toimitetaan maa- ja metsita-
lousvaliokunnalle selvitys vuoden 2013 lop-
puun mennessé. (Lausumaehdotus)

Hallituksen esityksen perusteluista ilmene-
vistd syistd ja saamansa selvityksen perusteella
valiokunta pitda esitysté tarpeellisena ja tarkoi-
tuksenmukaisena. Valiokunta puoltaa lakiehdo-
tuksen hyvéksymistd edelld esitetyin huomau-
tuksin ja jéljempénd esitettdvin muutosehdotuk-
sin.



Perustelut

Yksityiskohtaiset perustelut

1. Laki kiinteistonmuodostamislain muutta-
misesta

5 §. Teknillinen korkeakoulu yhdistyi Helsin-
gin kauppakorkeakoulun ja Taideteollisen kor-
keakoulun kanssa Aalto-yliopistoksi vuoden
2010 alusta. Valiokunta ehdottaa pykéldn 1 mo-
mentin muuttamista tdltd osin.

Pykédldn 3 momentissa on viittaus 2 momen-
tin 1—8 kohdassa tarkoitettuihin toimituksiin.
Valiokunnalle toimitetun selvityksen mukaan
tarkoitus on ollut kuitenkin viitata 2 momentin
1—10 kohtien mukaisiin toimituksiin, joissa py-
kéldssd mainitut kunnan viranhaltijat ovat toimi-
tusinsinddreind. Valiokunta ehdottaa viittauk-
sen korjaamista.

17 §. Saamansa selvityksen perusteella valio-
kunta katsoo, ettd pykdldn 2 momenttiin tulee
kunnan puhevallan osalta ottaa viittaus myds la-
kiehdotuksen 33 §:n 1 momentin 1—4 koh-
taan, koska ndmai asiat saattavat koskea kuntaa.
Valiokunta ehdottaa momentin tdydentdmista
viittauksella.

20 §. Valiokunta katsoo, etté eri aikoina samas-
ta kiinteistostd luovutetut médrdalat voivat olla
rasitettuina eri kiinnityksistd, jolloin méirialo-
jen lohkominen yhdeksi kiinteistoksi vastaa yh-
teislohkomista. Valiokunta ehdottaakin pykélan
2 momentin tarkentamista.

22 §. Valiokunta toteaa, ettd vuoden 2010 alusta
on tullut voimaan laki kiinteistonmuodostamis-
lain muuttamisesta (575/2009), jossa kiinteis-
tonmuodostamislain 22 §:n 2 momenttia on
muutettu viranomaisjéirjestelmin osalta. Muu-
tosta ei ole otettu huomioon esityksessd. Tamén
vuoksi valiokunta ehdottaa pykdldn 2 momentin
muuttamista.

33 §. Pykéldn 4 momentissa tarkoitetuissa tilan-
teissa asia siirretddn nyt voimassa olevan ja hal-
lituksen esityksessd kumottavaksi ehdotettavan
36 §:n mukaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéris-
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tokeskukselle. Viitaten lisdksi asiassa saatuun
selvitykseen valiokunta echdottaa momentin
muuttamista nykytilanteen mukaiseksi.

Edelld yleisperusteluissa osittamisrajoituksis-
ta esitettyyn viitaten valiokunta ehdottaa pyka-
ld4n lisdttdviksi uusi 5 momentti siten, ettd siind
viitataan suoraan maakaaren 2 luvun 34 §:n
3 momentissa sdddettyyn kaupan purkuoikeu-
den rajoitussddnndkseen. Télloin osittamisrajoi-
tusten erittdin haitalliset vaikutukset kiinteisto-
rekisterin tasoon eivit jdisi pysyviksi.

134 §. Valiokunta toteaa, ettd vuoden 2010 alus-
ta on tullut voimaan laki kiinteisténmuodosta-
mislain muuttamisesta (575/2009), jonka 22 §:n
nojalla lohkomistoimitus tulee vireille paésién-
toisesti, kun méirdalaan on mydnnetty lainhuu-
to. Kiinteisttnmuodostamislain 134 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettu toimitus, johon sovelletaan
lohkomistoimitusta koskevia sddnnoksid, tulee
vireille kiinteistonmuodostamislain 22 §:n mu-
kaisesti. Tdmdn johdosta valiokunta ehdottaa 1
momentin viimeisen virkkeen poistamista.

Pykildn 3 momentin viimeisessd virkkeessd
tarkoitetussa tilanteessa on kiinnitysten selvyy-
den ja -etuoikeusjirjestyksen toteuttamiseksi
edellytettdvd yhteislohkomiselle lain 24 §:ssd
sddnneltyjen edellytysten tdyttymistd. Kiinteis-
td tai madrdala, johon kohdistuu kiinnityksii,
voidaan muodostaa osakastilojen yhteiseksi vain
24 §:ssé sdddetyin edellytyksin. Tdmén vuoksi
valiokunta ehdottaa momentin tidydentdmistd
asiaa koskevalla lisdyksella.

165 §. Valiokunnalle toimitetusta selvityksesté
on kdynyt ilmi, ettd pykédldn 1 momentin tarkoit-
tamissa tapauksissa kiinteistorekisterin pitdjan
olisi voitava ratkaista asia paditoksellddn myos
silloin, kun kysymys on yksityistietoimitukses-
ta. Valiokunta ehdottaa asiaa koskevan lisayk-
sen tekemistd momenttiin.

168 §. Pykéldn 4 momentin mukaan kunnalle 14-
hetettdisiin kutsu vain toimitukseen, joka suori-
tetaan asemakaava-alueella. Valiokunta kuiten-
kin toteaa, ettd lakiehdotuksen 33 §:n mukaan
osittamisrajoituksia ei kaikilta osin poistettaisi
asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolelta. Ta-
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mén vuoksi valiokunta ehdottaa, ettd 4 moment-
ti jatetddan sellaiseksi kuin se on voimassa ole-
vassa laissa.

203 §. Valiokunta toteaa, ettd vuoden 2010 alus-
ta on tullut voimaan laki rahan, arvo-osuuksien,
arvopaperien tai asiakirjain tallettamisesta ve-
lan maksuna tai vapautumiseksi muusta suori-
tusvelvollisuudesta annetun lain muuttamisesta
(1389/2009), jossa ladninhallituksen tilalle on
sdédetty aluehallintovirasto. Pykéldn 4 momen-
tissa viitataan edelld mainittuun lakiin. Valio-
kunta ehdottaa momentin muuttamista siten, etta
lainmuutos tulee huomioon otetuksi.

231 §. Pykéldn 2 momentissa on viittaus muun
muassa lain 32 §:44n. Valiokunta ehdottaa mo-
mentissa viitattavaksi myos 33 §:4én, koska sii-
ni luetellut asiat saattavat koskea 32 §:n tavoin
kuntaa.

260 . Valiokunta toteaa, ettd vuoden 2010 alus-
ta on tullut voimaan laki kiinteistonmuodosta-
mislain muuttamisesta (575/2009), jossa kiin-
teistonmuodostamislain 260 §:n 2 momenttia on
muutettu mainitsemalla siind kirjaamisasiat. Va-
liokunta ehdottaa lain johtolauseen ja momentin
tarkentamista talta osin.

3. Laki yksityisisté teistd annetun lain muut-
tamisesta

89 a §. Valiokunta ehdottaa 5 momentin kielel-
listd tarkentamista.

Valiokunnan muutosehdotukset

Paitosehdotus

4. Laki kiintelin omaisuuden ja erityisten oi-
keuksien lunastuksesta annetun lain muutta-
misesta

16 §. Valiokunta ehdottaa 1 momentin kielellis-
td tdsmentadmistd.

Johtolause. Lakiehdotuksen johtolauseessa ole-
va lakiehdotuksen 84 §:n 2 momentin muutos-
sdados (1032/2003) on muuttunut hallituksen
esityksen antamisen jilkeen, minkd vuoksi va-
liokunta ehdottaa sen korjaamista voimassa ole-

vaa lakia vastaavasti viittaukseksi lakiin
1394/2009.
Pddtosehdotus

Edellé esitetyn perusteella maa- ja metsétalous-
valiokunta ehdottaa,

ettd 2., 5. ja 6. lakiehdotus hyvdksytddn
muuttamattomina ja

ettd 1., 3. ja 4. lakiehdotus hyviksytddn
muutettuina (Valiokunnan muutoseh-
dotukset) ja

ettd hyviksytddn yksi lausuma (Valio-
kunnan lausumaehdotus).

Laki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan péaédtdksen mukaisesti

kumotaan 12 paivani huhtikuuta 1995 annetun kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 35 ja 36 §,

sellaisina kuin ne ovat laissa 322/1999,
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muutetaan 2 §:n 4 kohta, 3 ja4 §, 5 §:n 1—3 momentti, 6 §:n 3 ja 4 momentti, 17 §:n 2 momentti,
20 §:n 2 momentti, 22 §:n 2 momentti, 32—34 §, 47 §:n 1 momentti, 52 §:n 2 momentti, 53 §, 58 §:n
1 momentti, 67 §:n 4 momentti, 79 §, 131 § ja sen edelld oleva viliotsikko, 133 §:n 1 momentti, 134 ja
137 §, 154 §:n 1 momentin 4 ja 6 kohta, 156 §:n 2 ja 3 momentti, 161 §:n 1 momentti, 162 §:n 1 mo-
mentti, 165 §:n 1 momentti, 168 §:n 2 (poist.) momentti, 169 §mn 1 momentti, 170 §:n 3
momentti, 175 §:n I momentti, 177 §, 178 §:n 2 momentti, 180 §:n 1 momentti, 203 §:n 4 moment-
ti, 206 §, 207 §:n 2 momentti, 208 §, 212 §:n 1 ja 2 momentti, 218 §:n 1 momentti, 231 §:n 2 mo-
mentti, 232 §:n 2 ja 3 momentti, 260 §:n 2 momentti, 283 § sekd 285 §:n 2 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 3 § osaksi, 5 §:n 1—3 momentti, 20 §:n 2 momentti, 22 §:n 2 mo-
mentti, 32 §, 34 § osaksi, 165 §:n 1 momentti, (poist.), 212 §:n 2 momentti ja 283 § mainitussa laissa
322/1999, 17 §:n 2 momentti, 67 §:n 4 momentti, 154 §:n 1 momentin 4 ja 6 kohta, 156 §:n 2 ja 3 mo-
mentti, 162 §:n 1 momentti ja 285 §:n 2 momentti laissa 1159/2005, 131 § osaksi, 218 §:n 1 moment-
ti ja 232 §:n 2 momentti laissa 273/1998, 133 §:n 1 momentti ja 168 §:n 2 momentti laissa 688/2000,
134 § viimeksi mainitussa laissa ja laissa 455/2004 ja 260 §:n 2 momentti laissa 575/2009, seki

lisdtddn lakiin siitd mainitulla lailla 322/1999 kumotun 33 §:n tilalle uusi 33 § ja uusi 131 a §,
203 §:4én, sellaisena kuin se on osaksi mainitussa laissa 1159/2005, uusi 5 momentti seka lakiin uusi

206 a, 281 b, 282 a ja 286 a § seuraavasti:

2—4§
(Kuten HE)

58

Toimitusinsinddrind voi olla maanmittauslai-
toksen palveluksessa virkasuhteessa oleva Aal-
to-yliopistossa tehtdvddn soveltuvan maanmit-
tauksen tutkinnon suorittanut diplomi-insindori
ja ammattikorkeakoulussa tai teknillisessd oppi-
laitoksessa tehtdvddn soveltuvan tutkinnon suo-
rittanut insindori tai teknikko sekd kunnan kiin-
teistoinsindori ja kuntaan virkasuhteessa oleva
edelld tarkoitetun tutkinnon suorittanut insin6o-
ri tai teknikko.

(2 mom. kuten HE)

Jos kunta kiinteistorekisterilain 5 §:n mukai-
sesti huolehtii kiinteistorekisterin pitdmisesté
asemakaava-alueella, toimitusinsinddrind on
kunnan palveluksessa oleva kiinteistoinsindori,
insindori tai teknikko sanotulla alueella suoritet-
tavassa 2 momentin 1—/0 kohdassa tarkoitetus-
sa toimituksessa. Kiinteistoinsin6ori on toimi-
tusinsindori myos asemakaava-alueella suoritet-
tavassa tontin halkomisessa, pakollisessa tilus-
vaihdossa, lohkomisen yhteydessi suoritettavas-
sa 62 §:ssd tarkoitetussa toimituksessa ja 101 tai
277 §:ssé tarkoitetussa kiinteistonmaéaritystoi-
mituksessa.

63§
(Kuten HE)

Kunnalla on alueellaan oikeus kdyttdd puhe-
valtaa asemakaava-alueella tehtdvissé ja 33 §:n
1 momentin 1—4 kohdassa tarkoitetussa toimi-
tuksessa.

Lohkomalla muodostettava kiinteistd voi ké-
sittdd useita médrdaloja joko samasta tai useasta
kiinteistostd taikka yhteisestd alueesta (yh-
teislohkominen). Lohkomalla muodostettava
tontti tai yleinen alue voi kisittdd myds kokonai-
sia kiinteistoja.

Saantoon perustuva méiérdalan lohkominen
tulee vireille, kun kirjaamisviranomainen on
merkinnyt mddrdalan lainhuudon lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Jos mddrdala sijoittuu
alueelle, jonka kiinteistorekisterin pitdmisestd
huolehtii kunta, lohkomistoimitus tulee vireille,
kun kirjaamisviranomaisen ilmoitus mddrdalan

7
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lainhuudosta on saapunut kunnan kiinteistore-
kisteriviranomaiselle. Lohkomisen aloittamista
voidaan lykité tai aloitettu toimitus on keskey-
tettdva, jos méadrdalan omistaja esittdd selvitystd
siitd, ettei lohkokiinteistod ole tarkoitus muo-
dostaa yksinomaan kyseisestd miérdalasta tai
jos lykkdamiseen tai keskeyttdmiseen on muu
perusteltu syy.
328§
(Kuten HE)

333§

(1—3 mom. kuten HE)

Jos lohkomisessa syntyy epétietoisuutta siité,
sijaitseeko médrdala maankdyttd- ja rakennus-
lain 72 §:n mukaisella ranta-alueella, on toimi-
tusinsinGOrin siirrettdva asia elinkeino-, liiken-
ne- ja ympdristokeskuksen ratkaistavaksi.

Sen estamdttd, mitd edelld 1—3 momentissa
sdddetddn, mddrdala asemakaavan sitovan tont-
tijakoalueen ulkopuolella saadaan lohkomalla
muodostaa kiinteistoksi, jos ostaja maakaaren 2
luvun 34 §:n 3 momentin mukaan on menettdinyt
oikeutensa purkaa kauppa. (Uusi)

34,47,52ja53,58,67,79,131ja131 aja 133§
(Kuten HE)

134 §

Alue erotetaan yhteiseksi alueeksi ja 133 §:n
1 momentissa tarkoitettu méédrdala liitetddn ole-
massa olevaan yhteiseen alueeseen toimitukses-
sa, johon sovelletaan, mitd lohkomisesta sédde-
tddn, tai muun kiinteisttoimituksen yhteydessa.
Kiinteistd yhdistetdén yhteiseen alueeseen siti
varten suoritettavassa kiinteistdtoimituksessa.
(Poist.)

(2 mom. kuten HE)

Muodostettavan yhteisen alueen tulee olla tar-
koituksenmukainen alueen kdyton jirjestimisen
ja hoidon kannalta, eik4 liittdminen tai yhdista-
minen saa aiheuttaa epitarkoituksenmukaista
kiinteistdjaotusta tai vaarantaa kiinteistdjérjes-
telmén selvyyttd. Edelld 1 momentissa tarkoite-
tun médrdalan yhteiseen alueeseen liittdmisen ja

Paitosehdotus

kiinteiston yhteiseen alueeseen yhdistimisen
edellytyksend on lisdksi, ettd méédrdalaan tai
kiinteistoon ei kohdistu kiinnityksid, panttioi-
keuksia tai kirjattua eldkeoikeutta tai ettd maara-
ala tai kiinteist0 vapautetaan vastaamasta kiinni-
tyksistd. Edellytyksend vapauttamiselle on, ettd
panttioikeuden haltija antaa siithen suostumuk-
sensa. Vapauttaminen voi tapahtua panttioikeu-
den haltijan suostumuksetta, jos kiinteistd, josta
médrdala otetaan, riittda liittimisen jélkeen sel-
vésti vastaamaan siihen kohdistuvista panttisaa-
misista. Jos liittdmisen tai yhdistdmisen edelly-
tykset eivit tdyty, muodostetaan méiédrialasta tai
kiinteiston alueesta osakaskunnan osakaskiin-
teistoille uusi yhteinen alue, johon osakaskiin-
teistoilld on osuutta samoin osuusluvuin kuin
niilli ennestddn olevaan yhteiseen alueeseen.
Tdlloinkin kiinteistostd tai mddrdalasta yhtei-
seksi muodostettavan alueen ja sen osakastilo-
jen osalta on 24 §:ssd sdddettyjen yhteislohko-
misen edellytysten oltava kdsilld.
(4 mom. kuten HE)

137, 154, 156, 161 ja 162 §
(Kuten HE)

165 §

Téssd luvussa tarkoitettu rasitteen tai oikeu-
den perustaminen, siirtdminen tai poistaminen
taikka muu rasitetta tai oikeutta koskeva asia ka-
sitelldén rasitetoimituksessa tai muun kiinteisto-
toimituksen yhteydessd. Jos rasitteen tai oikeu-
den poistamisesta tai sen kdyttdmistd koskevien
madrdysten muuttamisesta ja téllaisesta toimen-
piteesté johtuvien menetysten korvaamisesta on
sovittu eikd asian késitteleminen kiinteistotoi-
mituksessa tai yksityistietoimituksessa ole eri-
tyisestd syysté tarpeen, kiinteistorekisterin pita-
jé voi ratkaista asian paétokselldin.

(4 mom. poist.)
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169, 170, 175, 177, 178 ja 180 §
(Kuten HE)

Maksuvelvollinen, joka on valittanut toimi-
tuksessa mdadratystd korvauksesta, on velvolli-
nen maksamaan riidanalaisen osan korvauksesta
ja sille laskettavan koron korvauksen saajalle
vain, jos korvauksensaaja asettaa maksuvelvolli-
sen hyviaksymin pantin tai muun vakuuden lii-
kaa maksetun méérin ja sille suoritettavan ko-
ron palauttamisesta. Jos korvauksensaaja ei ase-
ta hyvaksyttavdd vakuutta, riidanalainen osa
korvauksesta saadaan tallettaa kiinteiston sijain-
tipaikan aluehallintovirastoon siten kuin rahan,
arvo-osuuksien, arvopaperien tai asiakirjain tal-
lettamisesta velan maksuna tai vapautumiseksi
muusta suoritusvelvollisuudesta annetussa lais-
sa (281/1931) sdddetddn. Korvauksensaajalla on
kuitenkin oikeus nostaa talletettu osa korvauk-
sesta lainvoimaisen korvauksen yli menevin
madrdn ja sille varojen nostopdivéstd lasketta-
van kuuden prosentin koron takaisin maksami-
sesta asetettavaa vakuutta vastaan.

(5 mom. kuten HE)

206, 206 a, 207, 208,212 ja 218 §
(Kuten HE)

MmVM 28/2010 vp — HE 265/2009 vp

Sen lisdksi, mitd 1 momentissa sdddetdin,
kunta saa hakea muutosta valittamalla maaoi-
keuteen asemakaava-alueella suoritetussa loh-
komisessa tai halkomisessa tehtyyn ratkaisuun
32,33 §:n 1 momentin 1—4 kohdassa ja 53 §:ssé
tarkoitetussa asiassa.

232§
(Kuten HE)

Jos muutoksenhakemus koskee usean yhdes-
sd omistamaa kiinteistod tai méiédrdalaa eikd
asiassa ole kysymys kiinteiston jaosta tai kirjaa-
misasiasta, riittdd, ettd istunnosta ilmoitetaan
yhdelle omistajista. Yhteisomistajalle, joka on
titd pyytényt, on istunnosta kuitenkin aina il-
moitettava. Jos muutoksenhakemus koskee yh-
teistd aluetta tai yhteistd erityistd etuutta, istun-
nosta ilmoittamiseen sovelletaan, mitd 168 §:n 2
momentissa sdddetddn toimituksesta tiedottami-
sesta yhteisen alueen osakaskunnalle.

281 b, 282 a, 283,285 ja 286 a §
(Kuten HE)

Voimaantulosddnnos
(Kuten HE)

Laki

yksityisti teistii annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan yksityisista teistd 15 pdivand kesdkuuta 1962 annetun lain (358/1962) 2 §:n 1 moment-
ti, 3 §:n 2 momentti, 22 §:n 1 momentti, 33 a §:n 2 momentti, 39 §:n 1 momentti, 41 §:n 3 momentti,
47 §:n 1 momentti, 51 §:n 3 momentti, 52 §:n 1 momentin johdantokappale ja 11 kohta, 78 §:n 2 mo-

mentti, 89 a § ja 90 §:n 3 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 2 §:n 1 momentti, 3 §:n 2 momentti, 39 §:n 1 momentti, 41 §:n 3 mo-
mentti, 47 §:n 1 momentti, 51 §:n 3 momentti, 52 §:n 1 momentin johdantokappale ja 90 §:n 3 mo-
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Paitosehdotus

mentti laissa 1079/2000, 33 a §:n 2 momentti ja 52 §:n 1 momentin 11 kohta laissa 185/2003, 78 §:n
2 momentti laissa 1284/1996, 89 a § mainituissa laeissa ja laissa 521/1975, ja

lisdtddn lakiin uusi 99 b § seuraavasti:

2,3,22,33a,39,41,47,51,52ja78 §
(Kuten HE)

89a§

(1—4 mom. kuten HE)

Tielautakunnan 1 ja 2 momentissa tarkoitet-
tuun péidtokseen sekd 3 momentissa tarkoitet-
tuun péadtokseen, jolla tarvittavien kustannusten
méadrd on vahvistettu, ei saa hakea muutosta.
Tielautakunnan péitokselld vahvistetut 3 ja 4

momentissa tarkoitettuja kustannuksia vastaa-
vat maksut saadaan perid pddtoksen otteen pe-
rusteella.

(6 mom. kuten HE)

90ja99b §
(Kuten HE)

Voimaantulosdiannos
(Kuten HE)

Laki

kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

muutetaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 29 pdivand heindkuuta 1977
annetun lain (603/1977) 9 §:n 4 momentti, 16 §:n 1 momentti, 53 §:n 2 momentti, 84 §:n 2 momentti,
85 §:n 1 momentti, 89 §:n 2 momentti ja 98 §:n 3 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 9 §:n 4 momentti laissa 113/2007, 16 §:n 1 momentti laissa 556/1995, 53
§:n 2 momentti ja 98 §:n 3 momentti laissa 709/1993, 84 §:n 2 momentti laissa 1394/2009 ja 85 §:n 1

momentti laissa 476/1996, seuraavasti:

98§
(Kuten HE)

16 §

Jollei tdméan lain sddnnoksistd johdu muuta,
on tiedottamisesta ja menettelystd lunastustoi-
mituksessa, lunastustoimituksessa havaitun vir-
heen korjaamisesta, virheen oikaisemisesta ja
toimituksen tai paatoksen purkamista koskevas-

ta esityksestd soveltuvin osin voimassa, mitd
kiinteistonmuodostamislaissa  kiinteistdtoimi-
tuksesta sdddetdan.
53, 84, 85,89ja 98 §
(Kuten HE)

Voimaantulosdaiannos
(Kuten HE)
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Valiokunnan lausumaehdotus

Eduskunta edellyttid, ettd annettavan
lain vaikutuksia seurataan ja ettd seu-

Helsingissd 1 paivdnd helmikuuta 2011
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rannan tuloksista toimitetaan maa- ja
metsdtalousvaliokunnalle selvitys vuo-
den 2013 loppuun mennessd.

Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

pj.  Jari Leppé /kesk

vpj. Pertti Hemmila /kok

jas.  Lasse Hautala /kesk
Anne Kalmari /kesk
Johanna Karimaiki /vihr
Lauri Kéhkonen /sd

Valiokunnan sihteerind on toiminut

valiokuntaneuvos Carl Selenius.

Mats Nylund /r

Klaus Pentti /kesk
Erkki Pulliainen /vihr
Arto Satonen /kok
Katja Taimela /sd
Pekka Vilkuna /kesk.
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