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Tisdag 16.3.2021 kl. 14.04—23.22

7. Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om bostadsrattsbostéider och
lag om dndring av lagen om rintestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslin
Regeringens proposition RP 189/2020 rd
Utskottets betainkande MiUB 1/2021 rd

Forsta behandlingen

Talman Anu Vehvildinen: Arende 7 pa dagordningen presenteras for forsta behandling.
Till grund for behandlingen ligger miljoutskottets betdnkande MiUB 1/2021 rd. Nu ska
riksdagen besluta om innehallet i lagférslagen. — Utskottets ordférande, ledamot Hosko-
nen.

Debatt

19.12 Hannu Hoskonen kesk (esittelypuheenvuoro): Arvoisa rouva puhemies! Hallituk-
sen esityksen tavoitteena on yksinkertaistaa ja selkeyttdd asumisoikeusasuntojen asukasva-
lintaa ja hakujirjestelmad sekd parantaa asumisoikeuden haltijoiden mahdollisuuksia vai-
kuttaa omaan asumiseensa ja vahvistaa asukashallinnon asemaa. Ympdaristovaliokunta pi-
tdd uudistusta hyvéna.

Asukasvalintaa nopeutetaan ja yksinkertaistetaan. Asukasvalinnassa kéytettdvat jarjes-
tysnumerot muuttuvat maéraaikaisiksi, eikd niitd voi olla useampia voimassa samanaikai-
sesti. Jarjestysnumero on jatkossa voimassa kaksi vuotta, ja se haetaan ARAn valtakunnal-
lisesta rekisteristd. Asukasvalintapditokset tekee talon omistaja. Myds ARAn vuokratalot
vastaavat padsdantoisesti itse asukasvalinnoistaan, ja téstd on hyvid kokemuksia. Perustus-
lakivaliokunta edellytti lausunnossaan paatoksid tehtdvin virkavastuulla, joten valiokunta
on sdétinyt tistd erikseen.

Asumisoikeusasuntojen tarjonta on tarkedd monipuolisten asumisvaihtoehtojen turvaa-
miseksi ja asuinalueiden ja kortteleiden eriytymiskehityksen ehkdisemiseksi. Asumisoike-
usasunnoille on myos kysyntaé, ja asukkaat ovat tyytyviisid asumisoikeusjarjestelmén tar-
joamaan vakaaseen asumiseen ja taloudellisen riskin vihyyteen. Suurin osa asukkaista on
siis tyytyvaisid.

Asumisoikeustalot alkavat kuitenkin olla peruskorjausidssi, ja tdstd aiheutuu kustannus-
painetta. Lainat ovat takapainotteisia, kuten valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa-
kin, ja lainoja voi olla jdljelld, vaikka pitiisi jo ruveta peruskorjaamaan. On siten ymmar-
rettdvid, ettd kustannuskehitys huolestuttaa asukkaita. Tasausjarjestelmélld kustannuksia
on mahdollista tasata, mutta toisaalta toiset kokevat tasausjirjestelman epaoikeudenmukai-
seksikin ja joka tapauksessa lapindkyvyyttd heikentdvaksi jarjestelméksi. Asukkaat ovat
toivoneet kohdekohtaisempaa jirjestelmdd. Lainojen takapainotteisuuteen ja tasaukseen
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liittyvid haasteita ei ole mahdollista kokonaan poistaa ilman jérjestelmén perusteisiin me-
nevid muutosta.

Asukashallinnon vahvistaminen, kuten tdssd nyt tehddén, on tarkeda, jotta voidaan va-
hentdd mahdollista toimijoiden vélistd epéluottamusta kustannuspaineiden noustessa.
Olennaista on jakaa tietoa asumisen hinnan noususta eli avata vastikeperusteita nykyisté
yksityiskohtaisemmin, jotta asukkaat nékevit, mihin vastikkeiden nousu perustuu. Avoi-
muuden ja ldpindkyvyyden lisdidminen kéyttokustannusten kehittymisen seurannassa edis-
tdd toimijoiden vilistd luottamusta. Yhteisdjen toimintakéyténtdjen kehittyminen on talta
osin tirkedssd asemassa.

Arvoisa rouva puhemies! Hallituksen esityksessd on 89 ja 90 §:t, joiden tarkoituksena
oli viimesijaisena keinona kayttdd rajoituksista vapauttamista erityisten edellytysten valli-
tessa, jotta voitaisiin valttdd pysyvéisluonteisesta vajaakdytosti aiheutuvat kustannukset,
jotka muut asumisoikeusasukkaat joutuvat maksamaan.

Asumisoikeussopimukset ovat pysyvid, eikd niitd voi irtisanoa omistajasta johtuvista
syistd. Siksi asumisoikeusyhteisot eivit voi luopua talosta, vaikka asunnoille ei ole enédé
kysyntdéd asumisoikeuskdytdssi, jos yksikin asumisoikeussopimus on jiljelld. Perustusla-
kivaliokunta kuitenkin katsoi lausunnossaan, ettd ehdotus ei tdytd omaisuudensuojan rajoi-
tuksille ja perusteltujen odotusten suojalle tdssé erityisessd sddntelykontekstissa asetetta-
vaa oikeasuhtaisuuden vaatimusta vaan pykéldt tulee poistaa. Ympéristovaliokunta on té-
mén mukaisesti poistanut 1. lakiechdotuksen 89 ja 90 §:t. Valiokunta on liséksi tehnyt nelja
muuta lakiteknisluonteista korjausta, joita perustuslakivaliokunta on edellyttinyt lausun-
nossaan. Tyhjakdyton kustannukset tulevat arvioiden mukaan kasvamaan, jos asuntokan-
nan ennakoiva kehittdminen ei ole mahdollista, joten ongelman hoitamiseen tarvitaan uu-
sia keinoja.

Lopuksi, arvoisa rouva puhemies: Valiokunta ehdottaa kahden lausumaehdotuksen hy-
vaksymistd. Nama liittyviat Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAn resurssien tur-
vaamiseen, kun niiden tehtdvét uudistuksessa kasvavat ja niiden valvonta- ja neuvontateh-
taviin kohdistuu erityisié paineita, kun lépindkyvyytti toimintatavoissa halutaan lisét.

Mietint6on liittyy vastalause.

Puhemies Anu Vehvildinen: Edustaja Honkasalo.

19.17 Veronika Honkasalo vas: Arvoisa puhemies! Nykyinen aso-laki on perdisin 30
vuoden takaa ja vaatii kokonaisuudistuksen, joka vastaa nykyistd yhteiskunnallista tilan-
netta. Lakiuudistuksen tarkoitus on vahvistaa kohtuuhintaisuutta, lapindkyvyytta ja asuk-
kaiden vaikutusmahdollisuuksia.

Asumisoikeusjérjestelmid 1990-luvun alussa sdédettiessé tavoitteena oli luoda jérjes-
telmé viliinputoajille, jotka eivét voineet hakea valtion tuella rakennettua niin sanottua
ARA-vuokra-asuntoa mutta joilla ei mydskéaén ollut mahdollisuutta ostaa omistusasuntoa
silloisessa tdysin nykyisestd poikkeavassa rahoitusmarkkinatilanteessa.

Nyt asuntomarkkinatilanne ja rahoituksen saamisen mahdollisuudet ovat muuttuneet,
mutta toisaalta asumisoikeusjérjestelmille on tullut uudenlaista kysyntdd esimerkiksi pét-
kétdiden yleistymisen vuoksi, ja kokonaisuutena sité pidetdéin tarkeéné vélineend niin se-
gregaation ehkéisemisessd kuin monipuolisten asuinalueiden ja asumisvaihtoehtojen tar-
joamisessa. Jarjestelma tdydentdd ARA-vuokra-asuntokantaa keinona turvata kohtuuhin-
taisia asumisratkaisuja.
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Vasemmisto tukee aso-jérjestelmin kehittdmistd ja haluaa turvata sen jatkuvuutta. Va-
semmistolle asumisen kohtuuhintaisuus on tirkeé poliittinen tavoite, koska asuminen on
jokaisen perustarve ja perusoikeus.

Uudistuksella lisdtddn asukkaiden paikkoja asumisoikeusyhteison hallituksessa ja taa-
taan heille laajat tiedonsaantioikeudet. Néin parannetaan avoimuutta. Uudistuksella muu-
tetaan jonotusjérjestelmdd madrdaikaiseksi, jotta asunnon tarpeessa olevien asema para-
nee, ja annetaan asukasvalinnat yhteisdjen itsensa tehtévéksi. Uudistuksella ei kajota oma-
kustannusperiaatteeseen, eikd asumisoikeusmaksua tai kiyttovastiketta olla korottamassa.
Uudistuksella ei myoskéén kajota aso-asukkaiden ikuiseen asumisoikeuteen.

Vasemmiston mielestd uudistus parantaa aso-jérjestelméd asukkaiden kannalta. — Kii-
tos.

Puhemies Anu Vehvildinen: Edustaja Elo.

19.20 Tiina Elo vihr: Arvoisa puhemies! Valtion tukemien asumisoikeusyhteisdjen toi-
minnan tavoitteena on kohtuuhintaisen asumisen tarjoaminen asumisoikeuden haltijoille.
Aso-jarjestelmdd sidddettdessd 90-luvun alussa tavoitteena oli luoda asumismuoto ARA-
vuokra-asuntojen ja omistusasumisen véliin. Myohemmin aso-asunnoille on tullut uuden-
laista kysyntdd esimerkiksi pétkatdiden yleistymisen vuoksi. Kokonaisuutena aso-jérjes-
telméaa pidetdén tdrkednéd osana monipuolista asuntopolitiikan keinovalikoimaa kohtuuhin-
taisen asumisen ja monipuolisten asuinalueiden turvaamiseksi.

Asumisoikeusasumisen etu verrattuna omistusasumiseen on, ettd sitd varten ei tarvitse
ottaa suurta asuntolainaa ja asuminen on vakaata. Toisaalta asunnosta paésee aina halutes-
saan eroon ilman lisdkustannuksia. Toisaalta aso-asunnossa asuttaessa omaisuus el kartu,
ja asumiskustannukset ovat omistusasunnossa usein lainanmaksujen jalkeen huomattavas-
ti edullisempia. Mutta aso-asuntojen kysyntd osoittaa, ettd tillakin asumismuodolla on
paikkansa. Jérjestelma ei kuitenkaan ole tédydellinen, ja télld esitykselld havaittuja ongel-
mia korjataan ja jérjestelmén toimivuutta parannetaan.

Arvoisa puhemies! Talld lakiuudistuksella ei ldhdetty uudistamaan koko asumisoikeus-
jarjestelmad, vaan sen keskeiset periaatteet sdilyvét laissa ennallaan. Uudistuksen tavoit-
teena on yksinkertaistaa ja selkeyttdd asumisoikeusasuntojen asukasvalintaa ja hakujarjes-
telméd sekd parantaa asumisoikeuden haltijoiden vaikutusmahdollisuuksia ja vahvistaa
asukashallinnon asemaa. Néihin asioihin hallituksen esitys tuo nykyjérjestelmén puitteissa
parannuksia.

Ympiristovaliokunnassa kuulimme laajasti asiantuntijoita, ja valiokunta otti huomioon
saadun palautteen ja huolet liittyen omakustannusperiaatteen toteutumiseen ja vastikkei-
den tasauksen ldpindkyvyyteen. Teimme ympéristovaliokunnassa lakiesitykseen perustus-
lakivaliokunnan edellyttimit muutokset, joista tdrkeimpénd se, ettd poistimme pykalat,
jotka koskivat rajoituksista vapauttamista vajaakéyttdtilanteissa. Néin ollen asumisoikeu-
den pysyvyys sdilyy. Tdmé on mielestini perusteltu muutos omaisuudensuojan nakokul-
masta. Tdhén liittyen valiokunta kuitenkin tdhdensi, ettd tyhjékéytdstd aiheutuvien kustan-
nusten ongelmaan tarvitaan uusia keinoja, jotteivét kustannukset kaadu saman yhteisén
aso-asukkaiden maksettaviksi.

Arvoisa puhemies! Télld lakiesitykselld asukasvalintajérjestelmai selkiytetdan. Asukas-
valinnassa kéytetyt jarjestysnumerot ovat jatkossa médrédaikaisia, ja usean jérjestysnume-
ron mahdollisuudesta luovutaan. Nain uudistuksessa korostuu asunnon tarve, koska jérjes-
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tysnumeroa ei voi enédd hakea vuosia etukiteen odottamaan. Nykyisten jérjestysnumeroi-
den haltijoiden asema turvataan siten, ettd vanhat numerot ovat voimassa kaksi ja puoli
vuotta lain voimaantulon jilkeen.

Jatkossa talojen omistajat hoitavat asukasvalinnan. Ndin voidaan osaltaan nopeuttaa
asukasvalinnan tekemistd. On kuitenkin térkedd, ettei valintaperusteisiin tule eroja vaan
ARA ohjaa valvonnassaan asumisoikeusyhteisdjd yhtendisiin asukasvalintakayténtdihin.

Arvoisa puhemies! Huolta on esitetty vastikkeiden hinnan noususta, lépinidkyvyydesti
ja omakustannusperiaatteen noudattamisesta. Hallituksen esityksessd ei esitetd muutosta
nykylain periaatteeseen, ettd kéyttdvastike ei saa olla kiyttdarvoltaan samanveroista vuok-
ra-asunnosta perittdvdd vuokraa korkeampi. Uuden lain muotoilu on, ettd kdyttovastik-
keen on oltava vastaavasta asunnosta perittivdd vuokraa pienempi. Tamén rajauksen ohel-
la kohtuuhintaisuuden nakokulmasta olennaista on, ettd vastikkeen maardytymisen perus-
te on omakustannusperiaate. Lépindkyvyyden ja valvonnan kannalta on térkedi, ettd asu-
kashallinto voi seurata omakustannusperiaatteen toteutumista ja etti tieto tasausperusteis-
ta on avointa ja ldpindkyvad. 35 §:44n tehtiin myos lisdys, ettd jyvityksen muutos ei saa ai-
heuttaa kéyttdvastikkeiden kohtuuttomia korotuksia. On tédrkedd, ettd uudistuksen
toimeenpanossa my0s aso-yhteisdjen toimintakdytinnot kehittyvét, palvelu uudistuu ja
luottamus lisdéntyy.

Arvoisa puhemies! Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAlla on jarjestelméssi
tarked valvontarooli, ja tédlld esitykselld sille annetaan nykyistd laajemmat valvontavaltuu-
det. ARAn valvontakéyténtdjd on tarkennettava tavalla, joka ohjaa aso-yhteisojen yhtendi-
seen ja tasavertaiseen padtoksentekoon. Sen tihdentdmiseksi valiokunta hyviksyi yksimie-
lisesti lausuman, joka pitéd siséllddn sen, ettd lapindkyvyyttd on edistettdvé erityisesti oma-
kustannusperiaatteen ja tasausperusteiden yhdenmukaisuuden osalta.

Tédmén lakiuudistuksen jélkeenkin asumisoikeusjirjestelmén kehittiminen on muuttu-
vassa ja muuttuneessa toimintaympéristossa tarkedd, jotta timé tarpeelliseksi koettu asu-
mismuoto sdilyy kiyttokelpoisena vaihtoehtona ja myos polkuna kohti omistusasumista.

Puhemies Anu Vehvildinen: Edustaja Taimela.

19.26 Katja Taimela sd: Arvoisarouva puhemies! Niin kuin olemme jo késittelyssa kuul-
leet, meilléd on keskustelussa niin kutsuttu aso-laki, joka on jonkin verran myohéstynyt al-
kuperdisestd aikataulusta ja senpéd vuoksi tulossa voimaan vasta vuoden 2022 alusta. Me
ympéristovaliokunnassa olemme aiheesta mietintdvastuussa, ja koska hallituksen esityk-
sen eduskuntakisittely on vienyt aikaa ja koska uusi laki edellyttdd merkittdvid muutoksia
asumisoikeusyhteison toimintaan, pidimme valiokunnassa valttimattoméana, ettd laki tulee
voimaan ehdotettua myShemmin, ja nyt se tulee siis vuoden alusta 2022.

Aso-lain uudistus perustuu hallitusohjelmaan. Uudistamista pitdd tehdd varmasti myds
jatkossa, jotta jérjestelmén tulevaisuus voidaan turvata. Laki tekee aso-asumisesta entisti
parempaa ja lisdd asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksia. Uudella lailla my6s pyritdén
yksinkertaistamaan ja selkeyttimédn asumisoikeusasuntojen asukasvalintaa ja hakujérjes-
telméd. Asuntoja keskenddn ja samassa asumisoikeuskohteessa vaihtavien mahdollisuudet
sujuvaan vaihtoon turvataan asettamalla heidit etusijalle asukasvalinnassa. Ja nykyisten
jérjestysnumeroiden haltijoiden asema turvataan siten, ettd vanhat jérjestysnumerot ovat
voimassa kaksi ja puoli vuotta ehdotetun lain voimaantulon jélkeen.
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Asumisoikeusasumisen edistiminen ja kehittiminen osana kohtuuhintaista asunto-
tuotantoa ja asumisvaihtoehtojen monipuolistamista ovat tirkeité paitsi omalle puolueelle-
ni my0s toivottavasti koko télle salille. Asumisoikeusasumisella on keskeinen rooli osana
yleishyddyllistd asumista.

Arvoisa rouva puhemies! Hallituksen esitykseen siséltyy myos ehdotus, jonka mukaan
tappiollisen asumisoikeustalon kiyttd- ja luovutusrajoituksista vapauttamista ehdotetaan
nopeutettavaksi sallimalla jéljelld olevien asumisoikeussopimusten muuttaminen vuokra-
sopimuksiksi tilanteissa, joissa asunnoille ei ole endé kysyntdd asumisoikeusasuntoina ja
asumisoikeusasukkaita on jéljelld enééd kolmasosassa tai alle kolmasosassa talon huoneis-
toja. Niin kuin tdssé keskustelussa on jo kdynyt ilmi téélld salissa tdnddn, perustuslakiva-
liokunnan lausunnon mukaan kyseisen muutoksen mahdollistavat pykélit oli vélttimé&ton-
td poistaa laista, ja me valiokuntaty0ssa tietysti toimimme siten kuin perustuslakivaliokun-
ta edellytti.

Valiokunta jétti my6s kaksi lausumaa, joista ensimmaéinen koski méirdrahoja lain to-
teuttamiseen ja tietojédrjestelmén kehittdmiseen ja toinen painotti voimavarojen riittivyytta
neuvonta- ja valvontatehtivissé. Olen erittdin tyytyvéinen, ettd tima esitys nyt vihdoin ete-
nee, mutta samaan hengenvetoon voin todeta, ettd varmasti aso-laki tarvitsee uudistamis-
tyotd ja kehittdmistyoté jatkossakin.

Puhemies Anu Vehvildinen: Edustaja Sirén.

19.29 Saara-Sofia Sirén kok: Arvoisa puhemies! Suomi tarvitsee paremmin toimivat
asuntomarkkinat, ja siksi kokoomus katsoo, ettd olisi tarpeen uudistaa koko titd asumisen
tukijarjestelmid. Keskeisend periaatteena tulisi olla se, ettéd julkisesti tuetut asunnot koh-
distuisivat heille, joiden ei ole mahdollista saada asuntoa markkinoilta ilman tukea. Niin
ollen katsomme, ettd asumisoikeusjérjestelmélle ei ole enééd tiné pdivéna ihan sellaista tar-
vetta kuin aikanaan oli, kun titi jarjestelmdd Suomeen luotiin. Itse asiassa timén asumis-
oikeusjirjestelmén olemassaolon aikana asumisoikeusasuntojen osuus uusista asunnoista
ei ole ollut kovin suuri, noin 5 prosenttia, ja timi on perustunut padosaltaan valtion ja kun-
tien arava- ja korkotukeen sekd siihen, ettd tontteja on luovutettu tita kayttod varten mark-
kinahintaa edullisemmalla hinnalla.

Kokoomuksen mielestd siis tdtd koko jarjestelmédd olisi tarpeen uudistaa. Hallituksen
esityksessd ldhdetdén kuitenkin téstd nykyjarjestelmén jatkamisesta. Hallituksen esitysté
olisi mahdollista parantaa, ja timin vuoksi olemme jéttineet esitykseen vastalauseen, jo-
hon siséltyy neljd pykéldmuutosehdotusta, joilla on siis se tavoite, ettd asumisoikeusasun-
not kohdistuisivat niille ihmisille, jotka eniten téllaista asumismuotoa tarvitsisivat. Vasta-
lauseeseemme siséltyy siis pykdldmuutokset 13, 14, 17 ja 30 §:iin.

Ensinndkin ehdotamme muutosta asumisoikeusasunnon tarpeeseen. Sellainen kotitalo-
us, joka pystyy rahoittamaan puolet, 50 prosenttia, hakemansa asunnon hinnasta, pystyisi
hankkimaan omistusasunnon myos ihan vapailta markkinoilta. Eli ehdotamme téhén pro-
senttiosuuteen muutosta.

Toiseksi mielestimme asukasvalinnassa tulisi sdilyttdd edelleen mahdollisimman pal-
jon tarveharkintaa, ja tatd ikdkriteerid emme pidd endé tdnd pdivand perusteltuna.

Kolmanneksi tdssd hallituksen esityksessd asumisoikeuden saajat valittaisiin padosin
jarjestysnumeron pohjalta, mutta meidian mielestimme etusijalla tulisi olla sellaisten haki-
joiden, jotka asuvat AR A-vuokra-asunnossa.
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Ja viimeisend muutosesityksend ehdotamme, ettd asumisoikeusasuntoja poikkeusta-
pauksessa vuokrattaessa vuokran tulisi olla omakustannusperusteinen, jotta timé julkisen
tuen hyoty kohdistuu asukkaille.

Puhemies Anu Vehvildinen: Edustaja Talvitie.

19.33 Mari-Leena Talvitie kok: Arvoisa rouva puhemies! Késittelyssd on tosiaan halli-
tuksen esitys eduskunnalle laiksi asumisoikeusasunnoista sekd vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta. Hallituksen esityksen
tavoitteena on yksinkertaistaa ja selkeyttidd asumisoikeusasuntojen asukasvalintaa ja haku-
jarjestelmad sekd parantaa asumisoikeuden haltijoiden mahdollisuuksia vaikuttaa omaan
asumiseensa ja vahvistaa ndin asukashallinnon asemaa. Tavoitteet ovat kannatettavia ja
varmasti timén salin osalta kaikkien mielesta tarpeellisia.

Hallituksen esityksessd ei kuitenkaan niitd perusperiaatteita ehdoteta muutettaviksi.
Teimme ymparistovaliokunnassa aika ison tyon, kiitos siitd varsinkin meidin valiokunta-
neuvokselle, joka paikkaili sitd lainsdddéntdosaamista ja -tarvetta, jota hallituksen esityk-
sestd puuttui, mutta se on mydskin osoitus siitd, ettd eduskunnassa pystytddn tekeméin
lainsdadéantotyoté niilld vaateilla, mitd perustuslakivaliokunta on téltd hallituksen esityk-
seltd vaatinut, ja sitten muutenkin tasapainoista lainsdadéntoa.

Mutta koska tétd asukasvalintaa ei ldhdetty enempid muuttamaan, niin teimme, kokoo-
muksen ryhmé, vastalauseen, jonka edustaja Sirén dsken tuossa esitteli, ja, arvoisa puhe-
mies, kannatan niitd muutosehdotuksia.

Tarvitsemme tietenkin toimivat asuntomarkkinat, ja erityisesti valtion tuen pitéisi koh-
dentua heihin, joilla ei muuten ole mahdollisuutta asuntoa saada tai hankkia. Olisimme sen
takia toivoneet tdhdn asumisoikeusjirjestelmédn merkittivampid remontteja, esimerkiksi
tahén asukasvalintaan.

Kokoomus nikee, ettid jos kotitalous pystyy rahoittamaan 50 prosenttia hakemansa
asunnon hinnasta, niin pystyy hankkimaan omistusasunnon myos vapailta markkinoilta, ja
sen takia esitimme, ettd timé 50 prosentin vaade laskettaisiin sithen 15 prosenttiin. Silloin
ne asumisoikeusasunnot kohdistuisivat juuri heihin, jotka eivét saa vapailta markkinoilta
asuntoa, ja toisekseen tuki kohdentuisi my0skin sindnsé oikeudenmukaisesti.

Néemme myos tarkeénd, ettd asukasvalinnasta olisi tullut sdilyttdd enemmén tété tarve-
harkintaa, ja koska tieddmme, ettd varallisuus on keskittynyt varttuneemmille ikéluokille,
niin téllainen ikakriteeri, mik tinne jitettiin edelleen, ei ole endéd 2020-luvulla perusteltua.

Lisdksi asumisoikeuden saajat valitaan pédosin jarjestysnumeron perusteella. Kokoo-
mus kuitenkin esitti siité, ettd etusijalle tulisi asettaa hakijat, jotka asuvat tdlld hetkelld
ARA-vuokra-asunnossa.

Lisdksi teimme esityksen mydskin siité, ettd asumisoikeusasuntoja poikkeustapaukses-
sa vuokrattaessa — niitdhén ei siis normaalisti vuokrata mutta tietyin ehdoin poikkeusta-
pauksissa vuokrataan — sen vuokran tulisi olla omakustannusperusteinen, jotta julkisen
tuen hyoty kohdentuu silloin télle asukkaalle.

Arvoisa puhemies! Tédssd ndméd muutamat muutosesitykset ja niiden perustelut. — Kii-
tos.

Puhemies Anu Vehvildinen: Edustaja Kivisaari.
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19.37 Pasi Kivisaari kesk: Arvoisa puhemies! Asumisoikeusasunnot muodostavat itse-
ndisend hallintomuotona vaihtoehdon vuokra- ja omistusasumiselle. Ne tarjoavat kohtuu-
hintaisen vaihtoehdon vuokra- ja omistusasumiselle etenkin kaupunkikeskuksissa. Asu-
misoikeusasunnot myds tasapainottavat asuinalueiden asukasrakennetta. Asumisoikeus-
asunnoissa vuokra-asumisen kaltaista on vuokraan rinnastettava kéyttovastike ja se, etté
asuntoa ei ole mahdollista lunastaa omaksi. Omistusasumisen kaltaista on pysyva asumis-
oikeus, mahdollisuus tehdd muutoksia asunnossa ja turvattu asumisoikeusmaksun palau-
tus normaalioloissa. Asumisoikeusmaksun arvo ei siis méddrdydy markkinoilla.

Puhemies! Mielesténi hallituksen esitys vahvistaa asumisoikeusasumisen kohtuuhintai-
suutta sekd lisdd jarjestelmén lapindkyvyyttd. Se yksinkertaistaa ja selkeyttdd sekd asukas-
valintaa ettd hakujérjestelméé. Esitys myds parantaa asukkaiden asemaa ja vaikuttamis-
mahdollisuuksia.

Asumisoikeusjarjestelma luotiin 1990-luvun alussa. Tana paivani asuntomarkkinatilan-
ne ja esimerkiksi rahoituksen saamisen mahdollisuudet ovat paremmat. Toisaalta asumis-
oikeusjérjestelmélle on tullut uudenlaista kysyntéé esimerkiksi pétkétdiden yleistymisen
vuoksi. Asumisoikeusjarjestelmé on siis edelleen tirkeéd viline monipuolisten asuinaluei-
den luomisessa ja asumisvaihtoehtojen tarjoamisessa.

Puhemies! Pidén arvokkaina myds valiokunnan kahta lausumaa. Niissdhén edellyte-
tadn, ettd hallitus turvaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle tarvittavan mééréara-
han lainmuutoksen toteuttamiseksi, samoin riittivat voimavarat neuvonta- ja valvontateh-
téviin ja ldpindkyvyyden vaateisiin.

Puhemies Anu Vehvildinen: Edustaja Lofstrom.

19.40 Mats Lofstrom r: Arade fru talman! Vi har ocksd behandlat det hér lagforslaget
grundligt i riksdagens grundlagsutskott. Det handlar bland annat om bostadsritter, en rtt
ovanlig bostadsform i Finland dir det 4nda handlar om 50 000 bostéder, alltsa en stor mas-
sa som utgor manga finldndares hem dven om det procentuellt &r ritt fa i Finland. Darfor ar
det viktigt att sékerstilla dessa finldndares rittigheter och egendomsskydd och darfor be-
slot grundlagsutskottet efter att ha hort sakkunniga att kréva att paragraferna som berérde
tvangsinlosning skulle strykas ur lagforslaget, vilket nu har gjorts.

Manga har varit i kontakt om det hér lagforslaget, och det finns ocksa andra viktiga sa-
ker i det som snarare har varit politiska avvédgningar for miljoutskottet att ta stéllning till
och som inte grundlagsutskottet har tagit nagon stéllning till. Det hér finns nu med i det be-
tdnkande som ligger till grund for den behandling vi har hér i salen i kvill.

Puhemies Anu Vehvildinen: Yhteenveto.
[Tulkki esittdd puheenvuorosta suomenkielisen yhteenvedon]
Puhemies Anu Vehvildinen: Edustaja Heindluoma.
19.43 Eveliina Heindluoma sd: Arvoisa puhemies! Kun asuntopolitiikkaa katsoo taélta
maan péadkaupungista késin ja kuntapééttdjand Helsingissd, niin kylld tdytyy todeta, ettd

meilld on tarve, suuri tarve, kohtuuhintaiselle valtion tukemalle asuntotuotannolle, ja se
tarve ei ole suinkaan poistumassa. Siksi piddn hyvéni, ettd hallitus on nyt tuonut tinne
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eduskuntaan tdmén asumisoikeusasumiseen liittyvén lainmuutoksen, joka jii viime kau-
della kesken. Tdmai asumisoikeusasuminenhan on yksi tydkalu tdssd kohtuuhintaisen asu-
misen tukemisessa ja tarjoamisessa.

Kun hallituksella on samaan aikaan késittelyssé laaja asuntopolitiikan kokonaisuus ja
ohjelma, niin haluaisin my6skin kannustaa eduskuntaa pohtimaan timén paivén kohtuu-
hintaista asuntotuotantoa. Niin kuin tdssd on todettu, timi asumisoikeuskin on 90-luvun
tuote, ja sen jilkeen meilld ei ole paljon uusia kohtuuhintaisen asumisen muotoja tullut
Suomeen. 90-luvulla néitd erilaisia malleja kehitettiin, ja sen jdlkeen on ollut hiljaista,
vaikka tarve on edelleen suuri. Ja niin kuin td4ll4 keskustelussakin on tullut hyvin ilmi,
markkinat ovat hyvin vahvasti muuttuneet.

Haluan kiittdd ympéristovaliokuntaa ja perustuslakivaliokuntaa hyvésta tyostd. Téassa-
hén on tdmén lain ympérilld kiyty paljon kansalaiskeskustelua, ja itsekin olen saanut pal-
jon yhteydenottoja, ja mielestini niihin yhteydenottoihin ja huoliin on tissid eduskuntaka-
sittelyssd puututtu oikein. On tirkedd korostaa, ettd tissd asumisoikeusasumisessahan ni-
menomaan ei ole tarkoituksena voiton tavoittelu, ja se tulee jatkossakin sdilyméén, tdma ta-
voite pysyy. Tavoitteena on yksinkertaistaa ja selkeyttdd asukasvalintaa ja hakua ja tilla ta-
valla korjata niitd virheitd ja viedd eteenpédin asumisoikeusjérjestelmas.

Toivon, ettd nyt kun tdmé laki menee eteenpéin ja se hyvaksytién, niin tehddédn myoskin
laajaa tiedotusta ja viestintdd, jotta korjataan niité virheellisié késityksid, esimerkiksi oma-
kustannusperiaatteen sdilymisestd ja siitd, ettd néitd kéyttovastikkeita tultaisiin korotta-
maan, koska nédistd ja muista asioista liikkkuu paljon vadrinymmaérryksié.

Haluan myds kiittda valiokuntaa néista tirkeistd lausumista. ARAn resurssien turvaami-
nen on tarkeéd, ja uskon, ettd se lohduttaa myoskin niité aso-asujia, ettd nima resurssit tur-
vataan, jotta myoskin valvonta pysyy kunnossa.

Puhemies Anu Vehvildinen: Edustaja Hoskonen.

19.46 Hannu Hoskonen kesk: Arvoisa rouva puhemies! Omalta osaltani haluan kiitt4é
valiokuntaa erittdin arvokkaasta ja laadukkaasta tyOstd ja erikoisesti haluan kiittd valio-
kuntaneuvosta, joka todella taiturimaisella osaamisellaan pystyi téstd vaikeasta lakiesityk-
sestd erilaisten vaiheiden jilkeen muotoilemaan loistavan mietinnon. Ja kiitin samalla
my0s perustuslakivaliokuntaa, joka antoi meille hyvid vinkkeja siitd, miten timd homma
hoidetaan loppuun asti tyylikkaésti.

Témén lainhan piti olla valmis jo viime joulun alla budjettilakina, mutta kun sattuneesta
syyté perustuslakivaliokunnan lausuntokiireiden takia se ei ollut mahdollista, niin se sitten
lykittiin timén vuoden alkuun, ja nyt sitten, kun on asia kisitelty huolella valiokunnassa ja
my0s yhteistydssd ministerion kanssa, uskon, ettd tassd padstadn hyvéin lopputulokseen
niin, ettd voimaan tullessaan laki auttaa eteenpéin asumisoikeusasujia ja sitten ennen kaik-
kea tdhtda siihen, ettd tdtd vuokra-asumisen ja omistusasumisen vialimuotoa pystytdén ke-
hittdmaéén niin, ettd voidaan myds niitd kiinteistoja ruveta pikkuhiljaa korjaamaan.

Kuten edustaja Heindluoma puheenvuorossaan totesi, asumisoikeusasuntoja ruvettiin
rakentamaan noin 30 vuotta sitten, ja on ymmarrettivi, ettd ne ovat jo hyvin huonokuntois-
ta asuntokantaa parhaillaan ja niitd pitdisi ruveta korjaamaan. Ja kuten téssid mietinndssé-
kin todetaan, timi nyt hyviaksymiskésittelyssa oleva lakiesitys ei tietenkdén ratkaise ndita
kaikkia ongelmia. Tdmé on vain pieni askel oikeaan suuntaan. Mutta sill tielld me olem-
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me ja olemme tiedostaneet ympéristovaliokunnassa ne ongelmat, mitd tdhén jarjestelméén
liittyy.

Haluan vield kerran kiittd4 kaikkia mukana olleita. Erittdin mielenkiintoinen ja monivai-
heinen kisittely, ja siitd saatiin hyva lopputulos syntymaién, ja se on mielesténi timén asu-
misoikeusasumisen kannalta hyvin térked ratkaisu. Ja saatiin lisd4 rahaa myos sithen — to-
dettiin my0s valiokuntakasittelyssé, etté tiedottaminen asukkaiden ja heidén asumisoikeus-
yhteisonsd asioista asukkaille on élyttomén tdrkedd — ettd sinne saatiin liséd resursseja,
jotta ihmiset tietdvit, missd menndin, koska tunnetusti kaikissa muissakin asioissa vain oi-
kea tieto poistaa ennakkoluuloja ja viérid tietoja. — Kiitos kaikille.

19.48 Paula Risikko kok: Arvoisa puhemies! En halua pitkittdd, mutta vain totean, ettd
asumisoikeusasunnothan ovat yksi tapa asua, ja mielestéini on erinomaisen tarkeéd, niin
kuin td4lla on tullut esille, ettd esimerkiksi Helsingin kokoisessa kaupungissa, jossa on suh-
teellisen kallis asuminen, on erilaisia vaihtoehtoja. Haluan kiitda hyvésta puheenvuorosta
valiokunnan puheenjohtajaa ja niisté, mité taélla on kaytetty, koska kun on aikoinansa eri
puolilla Suomea asunut, niin ndmé asumisoikeusasunnot ovat olleet hyvin erityylisid ja eri-
lailla jarjestettyja eri puolilla Suomea, tai siis mahdollisuus saada niitd on hyvin erilainen.
Mutta ndmaé ovat tuiki térkeita.

Taélla kaytti myoskin edustaja Sirén hyvén puheenvuoron, ja siihen sitten palaamme
varmasti tuossa tauon jilkeen, mutta joka tapauksessa tdmaé asia sindnsé on hyvé, ja aivan
niin kuin valiokunnan puheenjohtaja sanoi, ei timé varmasti mikéan helppo lainsdddanto
ole, ja hyvé kun téhéin on ainakin vdhén saatu tolkkua lisdd. — Kiitos.

Riksdagen avslutade den allménna debatten.

Talman Anu Vehvildinen: Omrostningen sker i detta plenum efter en paus. Plenum och
behandlingen av drendet avbryts och plenum fortsétter klockan 20.00.

Plenum avbrots klockan 19.50.

Plenum fortsatte klockan 20.00.
Forste vice talman Tarja Filatov: Nu fortséitter plenum och behandlingen av drende 7 pa
dagordningen som avbrots klockan 19.50.
Nu ska riksdagen behandla dndringsforslagen.
Lagforslag 1
13§

Saara-Sofia Sirén foreslog understodd av Mari-Leena Talvitie att paragrafen godkénns i
enlighet med reservationen.

Ingen debatt.
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Betinkandet “’ja”, Saara-Sofia Siréns forslag ’nej”. Omrostningsresultat: 40 ja, 10 nej; 149
franvarande (omrostning 3). Riksdagen godkénde betdnkandet.

14 §

Saara-Sofia Sirén foreslog understodd av Mari-Leena Talvitie att paragrafen godkénns i
enlighet med reservationen.

Ingen debatt.

Betinkandet “’ja”, Saara-Sofia Siréns forslag ’nej”. Omrostningsresultat: 40 ja, 10 nej; 149
franvarande (omrostning 4). Riksdagen godkénde betdnkandet.

17§

Saara-Sofia Sirén foreslog understodd av Mari-Leena Talvitie att paragrafen godkénns i
enlighet med reservationen.

Ingen debatt.

995 .9

Betinkandet “’ja”, Saara-Sofia Siréns forslag ’nej”. Omrostningsresultat: 40 ja, 10 nej; 149
franvarande (omrostning 5). Riksdagen godkénde betdnkandet.

30§

Saara-Sofia Sirén foreslog understodd av Mari-Leena Talvitie att paragrafen godkéanns i
enlighet med reservationen.

Ingen debatt.

995 .9

Betinkandet ”’ja”, Saara-Sofia Siréns forslag ’nej”. Omrostningsresultat: 39 ja, 10 nej; 150
franvarande (omrdstning 6). Riksdagen godkénde betédnkandet.

Riksdagen godkinde innehallet i lagforslagen 1 och 2 i proposition RP 189/2020 rd enligt
betdnkandet. Forsta behandlingen av lagforslagen avslutades.
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