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Plenum

Onsdag 27.4.2016 kl. 14.00—18.04

7. Lagmotion med forslag till lag om behorighet for besiktning av smahus
Lagmotion LM 19/2016 rd Pentti Oinonen saf m.fl.

Remissdebatt

Andre vice talman Paula Risikko: Arende 7 pa dagordningen presenteras for remissde-
batt. Talmanskonferensen foreslar att drendet remitteras till miljoutskottet.

Debatt

17.33 Pentti Oinonen ps (esittelypuheenvuoro): Arvoisa rouva puhemies! Lakialoitteeni
laiksi omakoti- ja pientalojen kuntotarkastajien ammattipatevyydestd muuten on ollut
taalla eduskunnassa tarkastusvaliokunnan kisittelyssa jo vuonna 2013, mutta se kaatui sit-
ten perustuslaillisiin ongelmiin, ja miné olen yrittdnyt tdssi lakialoitteessani siitd poistaa
juuri nditd epdkohtia.

Omakotitalon, pientalon ja asuinkiinteiston kuntotarkastuksilla pyritdan kiinnittimaan
pientalojen omistajien ja erityisesti kiinteiston kauppatilanteessa myyjiné ja ostajina ole-
vien yksityishenkil6iden huomiota kaupan kohteena olevan rakennuksen kuntoon. Kunto-
tarkastus parantaa mahdollisuuksia rakennuksen asianmukaiseen kunnossapitoon elinkaa-
riajattelun mukaisesti ja kiinteistokaupan tekoon siten, ettd kaupan molemmilla osapuolil-
la on oikeat ja riittdvit tiedot kaupan kohteen kunnosta.

Tarkoituksena on sdatda uusi laki, jolla sdédnnellddn kuntotarkastusten tekemista pienta-
loihin laatimalla tarkastajille patevyysvaatimukset, pakollinen rekisterdinti seké vahingon-
korvausvastuu seké tarkastuksen tilaajalle ettd timéan vastapuolelle. T4lld hetkellihédn on
niin, ettd minkddnndkoistd koulutusta kuntotarkastajilla ei valttdmaétta tarvitse olla ja sinne
padsee oikeastaan meneméén kuka vain.

Tavoitteena on, ettd kuntotarkastusten laatu kohenee ja kuntotarkastuksesta tulee nyky-
istd hyodyllisempi keino kiinteiston kunnon selvittdmiseksi kiinteiston myyjélle ja ostajal-
le eli molemminpuolinen hyoéty. Tarkoituksena on, ettd kuntotarkastusraporttien luet-
tavuus ja informatiivisuus paranevat. Kiinteistokaupan tekijoiden tiedostaessa kiinteiston
kunnon aiempaa paremmin kiinteistokauppariidat vahenevit.

Rakennuksen kunnon ja mahdollisten vaurioiden huolellinen selvittiminen ennen kaup-
paa vahentdd altistumista mahdollisille mikrobivaurioille ja niistd aiheutuville terveyshai-
toille. Tadma sdidstdd terveydenhuoltomenoja ja vahentii sairauspoissaoloja. Tarkastusva-
liokunnan mietinnossa 2013, josta jo mainitsin, todetaan, ettd merkittdvien kosteus- ja ho-
mevaurioiden terveyshaittavaikutukset olivat jo silloin 2013 hometutkimuksen mukaan
450 miljoonaa euroa vuodessa. Nami hometalothan ovat vain lisdéntyneet, kun aikaa me-
nee eteenpdin. Mikéli tavoite asunto- ja kiinteistokauppaan liittyvien riitojen vahentdmise-
st toteutuu, timé sdéstdd oikeuslaitoksen ja kuluttajaviranomaisten resursseja.
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Jotta voisi jatkossa suorittaa kuntotarkastuksia, nykyisten kuntotarkastajien tulisi hank-
kia uusi patevyys. Uudenlaisen patevyyden ja auktorisoinnin omaavista kuntotarkastajista
voi ainakin aluksi olla pulaa, ennen kuin tarvittavaa koulutusta ja sen jalkeen auktorisoitu-
ja tarkastajia on riittavésti. Jarjestelmédssa voi olla siirtyméaika, joka helpottaa tarkastajien
kouluttautumista.

Uudenlaisen kuntotarkastuksen tekemisesté pitiisi olla riittdvasti koulutusta eri puolilla
maata. Tama edellyttis, ettd koulutusta jarjestdvét tahot lahtevit mukaan hankkeeseen ja
saatavilla on riittivisti patevid kouluttajia ja kohtuuhintaista koulutusta. Kuntotarkastajien
koulutuksen maksavat siihen osallistuvat kuntotarkastajat itse.

Nykyisté perusteellisempi kuntotarkastus nostaa todennékoisesti kuntotarkastuksen hin-
taa ainakin jonkun verran. Kustannuksia tulee kuitenkin verrata kiinteiston hintaan tai ki-
inteistostd riitelemisen hintaan. Suhteessa niihin kuntotarkastuksen hinta ei missédén tap-
auksessa ole liiallinen.

Kuntotarkastus edistdd kiinteiston omistajan, myyjan ja ostajan tietoa rakennuksen kun-
nosta. Se antaa vélineen kiinteiston suunnitelmalliseen kunnossapitoon ja korjaamiseen ja
sitd kautta vahentéd rakennusten korjausvelkaa. Ajoissa korjaaminen vahentda korjauskus-
tannuksia.

Kiinteiston kunnon selvittiminen perusteellisesti, raportointi selkeésti ja kiinteiston
kunnon sisdistdiminen ennen kauppaa véhentdvét kaupan jilkeisid riidan aiheita ja vihen-
tavét kiinteistokauppariitoja. Jos riitoja ennaltaechkéistdén, asuntokaupan osapuolet séé-
stévit oikeudenkdyntikuluja jopa kymmeniédtuhansia euroja riitaa kohden.

Rakennuksen kunnon ja mahdollisten vaurioiden huolellinen selvittiminen ennen kaup-
paa véhentdi altistumista mahdollisille mikrobivaurioille ja niistd aiheutuville terveyshai-
toille. Kosteus- ja mikrobivaurioiden ja niihin liittyvien erilaisten ongelmien ennaltachké-
iseminen vaatii asennemuutosta seké tietoa kiinteistdjen kunnossapidosta. Kiinteistdjen
kunnon tiedostamisella ja suunnitelmallisella kunnossapidolla on mahdollista saada aika-
an sisdilmastoltaan hyvié rakennuksia. Kun sisdilmastosta ei aiheudu riskejé ihmisen ter-
veydelle, sairastavuus vihenee.

Arvioidaan, ettd kuntotarkastuksia tullaan tekeméén noin 10 000 kappaletta vuosittain.
Kuntotarkastusten tekeminen saa aikaan noin 120 henkil6tyovuoden ty6llisyysvaikutuk-
sen. Asuntokaupan patevdityneitd kuntotarkastajia on ollut elokuussa 2012 noin 200 kap-
paletta.

Arvoisa rouva puhemies! Toivon valiokunnalta myonteistd suhtautumista lakialoitte-
eseen.

17.39 Ritva Elomaa ps: Arvoisa puhemies! Edustaja Oinosen lakialoite omakoti- ja pien-
talojen kuntotarkastajien patevyydestd on todella kannatettava. Pddmééréna aloitteessa on,
ettd kuntotarkastusraporttien luotettavuus mattimeikéldisille paranee, misté hydtyvét niin
asunnon myyjé kuin ostajakin.

Aloitteen hyodyt ovat selkeét. Kosteus- ja homevaurioiden aiheuttamat terveyshaitat va-
henevit, ja kiinteistokaupoista nostettujen oikeusjuttujen madrd vihenee. Ndin myds yh-
teiskunnan varoja sééstyy miljoonien edesté. Lisdksi kiinteistokauppa saattaisi vilkastua,
kun myyjén ja ostajan vilinen luottamus vahvistuisi selkokielisten kuntoraporttien myoté.
Lakialoitteen vaikutukset on hyvin punnittu, eiké kiinteistokauppa tule pitkll tdhtdimelld
aloitteesta kdrsiméaan. Myos siirtyméaika kuntotarkastajien kouluttamisessa helpottaisi uu-
denlaisen koulutuksen jirjestdmistd. Homeongelmia on valitettavasti myds monissa paiva-
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kodeissa, kouluissa, tyopaikoilla tdnd pdivand. Edustaja Oinosen lakialoite on kuitenkin
yksi askel homeongelmien véhentdmiseen. Kannatan sité.

17.40 Martti Molsa ps: Arvoisa rouva puhemies! Maankédytto- ja rakennuslain 109 §:n
mukaan rakennushankkeisiin ryhtyvin on huolehdittava siité, ettd rakennus suunnitellaan
ja rakennetaan rakentamista koskevien sddnndsten ja méérdysten sekd myonnetyn luvan
mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvilld on oltava hankkeen vaativuus huomioon ot-
taen riittévét edellytykset sen toteuttamiseen.

Oleellinen muutos tapahtui, kun rakennuslaki 1990-luvun vaihteessa muuttui maankayt-
t0- ja rakennuslaiksi ja moni pykéld muuttui 1&dhes tdydellisesti. Vanhan lain perusteella
valvontaviranomaisilla, suunnittelijoilla ja vastaavalla tyonjohtajalla oli vastuuta huomat-
tavasti enemman kuin nyt ja laiminlyonnistd seurasi sanktioita. Nykyisen lain perusteella
vastuu on pédasiassa rakennushankkeeseen ryhtyvélld, oli kokemusta rakentamisesta tai ei,
kuten alussa lukemani lakiteksti kertoi.

Kasittddkseni moni home- ja kosteusongelma liittyy nimenomaan huonoon rakennus-
valvontaan. Esimerkkejd huonon rakennusvalvonnan seurauksista on paljon. Pahinta on,
ettei kukaan ole vastuussa virheistd, ja tistd seuraa, ettd esitetylle pétevélle kuntotarkasta-
jalle on tilausta. Tarkoituksenahan on parantaa mahdollisuuksia rakennuksen asianmukai-
seen kunnossapitoon elinkaariajattelun mukaisesti ja kiinteistokaupan tekoon siten, etté
kaupan molemmilla osapuolilla on oikeat, riittdvit tiedot kaupan kohteen kunnosta, kuten
aloitteessakin todetaan, eli tima lakialoite on hyvinkin kannatettava.

17.42 Piivi Risénen kd: Arvoisa puhemies! Edustaja Oinosen lakialoitteen tavoite on
tarked ja ajankohtainen, ja juuri tdhédn samaan ongelmaan myds tarkastusvaliokunta on ki-
innittdnyt huomioita tissi perusteellisessa selvityksessi, jossa erityisesti kosteus- ja home-
vaurioiden aiheuttamat haitat ja niitten mahdollinen ehkiisy on késitelty. Tarkastusva-
liokuntahan todellakin totesi, ettd pelkdstdan ndiden kosteus- ja homevaurioiden terveys-
haittavaikutukset ovat 450 miljoonan euron suuruiset vuotta kohti, puhumattakaan tietysti
sitten niistd muista ongelmista ja kustannuksista, joita timén ongelman my®éti tulee.

Tédmai lakialoite kuntotarkastajien pétevyydestd on kylld mielesténi sellainen, joka on
syytd valiokunnassa ottaa vakavasti, ja my0s tarkastusvaliokunnan mietinnén huomiot to-
dellakin ovat samansuuntaiset. Toki tdytyy se huomata, ettd timi lakialoite kdytanndssa
tarkoittaisi rakennusalalla sédntelyn lisddmisté, ja nyt kun eletdén tétd normien purun aika-
kautta, niin voi olla, ettd hallituksen sisdltdkéén ei ehké tdlle ithan varauksetonta kannatusta
tulisi. Mutta mielestini sddntelya tulee olla sielld, missa sitd tarvitaan, eiké kaikkea normi-
tusta tulekaan purkaa. Sen vuoksi toivon, ettd tdhinkin ongelmaan vakavalla mielelld pa-
neudutaan tdmain lakialoitteen myota.

17.44 Pentti Oinonen ps: Rouva puhemies! Kun kuntotarkastaja suorittaa tarkastuksen,
niin héneltd odotetaan, ettd hin ilmoittaa vaaran paikat selkeésti eiké toimi kenenkééan pil-
lin mukaan eli ei rakennuksen myyjén mukaan.

Mitiddnsanomattomat kuntotarkastusraportit ovat se suuri ongelma. Jos kuntotarkasta-
jan raportissa lukee esimerkiksi, ettd talo on ikdisekseen hyvéssd kunnossa, niin ei téllai-
nen tieto avaudu kenellekddn. Rakennusvirheet pitdisi selittdd kuntotarkastusraportissa.
Niisté kirjoitetaan usein epamaééraisesti, ja titd mind tarkoitan tilld koulutuksella. Maallik-
ko ei vélttdméttd ymmérrd, mité tarkoittaa esimerkiksi riskirakenne ja mité vastuita sithen
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liittyy. Kuntotarkastajan pitdd pystyé kertomaan ostajalle ja myyjélle selkeésti, mitd tarka-
stuksessa ilmeni. Néin he voivat sopia, kuka korjaa mitékin. Talld hetkelld aivan liian pal-
jon kdydédn oikeustaisteluita siitd, kun kuntotarkastaja on ilmoittanut hyvinkin epdmaéra-
isesti vian kohteen.

17.45 Sami Savio ps: Arvoisa puhemies! Tdmé edustaja Oinosen laatima lakialoite pa-
neutuu asuntojen kuntotarkastuksia tekevien henkildiden patevyysvaatimuksiin. Nykyéan-
hén kuntotarkastajien koulutus ja osaaminen vaihtelevat valitettavasti varsin paljon, ja
ikdvéd kylld tdimd ndkyy myos kuntotarkastusten laadussa. Erityisesti kauppatilanteessa
heikosti tehty kuntotarkastus voi johtaa siihen, ettei ostaja havaitse eikd koskaan saa tietdd
ostamaansa kohteeseen mahdollisesti liittyvistd puutteista. Toki my6s myyjét ovat usein
tietdméttomid rakennukseen liittyvistd ongelmista, eivit tietenkdén aina, mutta monesti
ndin kay.

Tama edustaja Oinosen tekema lakialoite lisdisi toteutuessaan kiinteisto- ja asuntokaup-
poihin liittyvéd luottamusta ja siten ajan mittaan todennikoisesti myds asuntokauppojen
lukuméérdé. Samalla vahenisivat mikrobi- ja homeongelmista johtuvat terveyshaitat seké
asuntokauppoihin liittyvét riidat. My0s kiinteistéjen ylldpitosuunnitelmia olisi helpompi
laatia ja toteuttaa, ja ndma kaikki seikat véhentéisivét selvisti eri tahojen kustannuksia.

Siten tdma edustaja Oinosen tekema lakialoite onkin erittdin kannatettava.

17.47 Mikko Kirni kesk: Arvoisa rouva puhemies! Kiitoksia ensinndkin edustaja Oino-
selle erittdin pitkdstd ja perustellusta lakialoitteesta, joka puuttuu kylld todella oleelliseen
ongelmaan, joka meilld tissd maassa on. Useat ihmiset kérsivét sisdilmaongelmista, home-
vaurioista, ja on aivan selvdd, ettd kun ndiden laadittujen raporttien laadussa on paljon
vaihteluita, niin se voi aiheuttaa sitten erilaisia ongelmia.

Toisaalta jaan tdmén saman huolen, jonka edustaja Rasdnenkin, ettd on hivenen ongel-
mallista se, ettd tima olisi tuomassa nyt uuden normin rakennusalalle, mutta koska asia on
tarked, niin nden kylld erittdin tarpeellisena, ettd timé kaydéén tarkasti valiokunnassa lépi
ja pohditaan, mita télle voitaisiin tehd4 ja olisiko esimerkiksi sitten mahdollista, ettd uu-
sien patevyysvaatimusten luomisen sijasta otettaisiin joku olemassa oleva koulutus, joka
hyviéksyttdisiin téllaiselle raportin laatijalle, eli se méériteltdisiin lainsdéddédnnossa, minké-
lainen koulutus henkil6l1l4, joka kuntotarkastusraportteja laatii, tulee olla. Itse pidén kylla
sitd hyvéni, ettd nditten raporttien sisdllostd sdddelldén tarkemmin, ettd ne ovat sitten kes-
kendén tdsmilleen samanlaisia ja vertailukelpoisia asiakirjoja.

Riksdagen avslutade debatten.

Riksdagen remitterade drendet till miljoutskottet.



