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Plenum

Onsdag 2.5.2018 kl. 13.59—18.58

12. Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om findring av lagen om
rintestod for hyresbostadslin, aravabegrinsningslagen och 16 a § i lagen om bostadsriitts-
bostader

Regeringens proposition RP 12/2018 rd

Utskottets betainkande MiUB 3/2018 rd

Forsta behandlingen

Andre vice talman Tuula Haatainen: Arende 12 pa dagordningen presenteras for forsta
behandling. Till grund for behandlingen ligger miljoutskottets betinkande MiUB 3/2018
rd. Nu ska riksdagen besluta om innehallet i lagforslagen.

Vi inleder den allmédnna debatten — utskottets ordférande, ledamot Hassi.

Debatt

18.23 Satu Hassi vihr (esittelypuheenvuoro): Arvoisa puhemies! Myos tdmi valiokun-
nan mietintd on erimielinen. Téssa tapauksessa valiokunnan mietintdon jatetyssé vastalau-
seessa ei esitetd pykdldmuutoksia vaan ponsia, koska tdhén asiaan liittyvat kiistanalaiset
asiat on hallitus suunnitellut ratkaistavaksi asetuksella.

Téassd on taustalla timén eduskunnan aikaisemmassa vaiheessa hyviksyméa ponsi, jossa
velvoitetaan hallitus valmistelemaan uudistuksia tdhidn 40 vuoden korkotukijirjestelmééan,
jolla siis valtio tukee sitd, ettd rahoitetaan kohtuuhintaista vuokra-asuntotuotantoa. Tdméan
eduskuntakauden aikanahan on sitten uutuutena tuotu timmdinen niin sanottu 10 vuoden
korkotukimalli. Ymparistovaliokunta ja eduskunta totesivat, ettd tima 10 vuoden malli on
kaikilta osin edullisempi lainanottajalle, vuokra-asuntojen rakennuttajalle, kuin tima pi-
dempéin toiminut 40 vuoden malli.

Lyhyessé korkotuessa eli siis siind 10 vuoden mallissa sallittu maksimituotto on suu-
rempi, 6 prosenttia, kun pitkdssd mallissa se on 4 prosenttia. Omavastuu on pienempi, 2,5
prosenttia, kun pitkdssd mallissa 3,4 prosenttia. Sitten tdssd 10 vuoden mallissa tima tuki
jatkuu koko laina-ajan, kun sen sijaan 40 vuoden mallissa vain 23 vuoden ajan.

Ympéristovaliokunnan ehdotuksesta eduskunta siis hyvaksyi ponnen, etti tima 40 vuo-
den pitkd korkotukimalli pitdd uudistaa sellaisella tavalla, ettd ndma ovat keskenéén tasa-
vertaisia. TAméa on nyt tdmén hallituksen esityksen tavoite. Erimielisyys koskee sitd, onko
tdma hallituksen esitys nyt riittdva korjaus nykytilanteeseen.

Hallituksen esitys siis parantaa jossain maarin timin 40 vuoden mallin ehtoja siten, ettd
omavastuukorkoa alennetaan ja sitten tédtd sallittua omarahoitusosuuskorkoa nostetaan 6
prosenttiin, mutta kiistaa on sitten heréttinyt se, ettd samalla kielletddn varautuminen ra-
kennusten ja asuntojen tuleviin perusparannus-, yllipito- ja hoitokustannuksiin. Korkotu-
en maksuaikaa pidennetdin mutta ei kuitenkaan siithen 40 vuoteen tai siihen tdyteen ai-
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kaan. Sindnsé néitd kaikkia pykélamuutoksia, mité hallitus esittdd, valiokunta kannattaa
yksimielisesti.

Valiokunta toteaa mietinndssédén my0skin sen, ettd Suomen asuntokannasta alle puolet
eli noin kolmasosa on vuokra-asuntoja ja niisté reilu kolmasosa on néité valtion tukemia
korkotuki- tai aravalainoitettuja asuntoja. Nykyisen korkotason aikana tdmé valtiontuki
varsinaisen korkotuen muodossa on ollut vihdinen. Kohtuuhintaista asumista tai asukkaal-
le kustannuksiltaan kohtuullista asumista valtio tukee my0s asumistuen muodossa. Viime
vuonna asumistukea maksettiin noin 2 miljardia euroa ja sen lisdksi toimeentulotukea
maksettiin noin 300 miljoonaa euroa asumismenojen kattamiseen eli kiytdnndssé lahinni
vuokriin.

Valiokunta toteaa mydskin sen, ettd asumisen hintaan kaikkein eniten vaikuttava seikka
on se, onko asuntoja tarjolla riittévésti vai ei. Valiokunta kommentoi mydskin sitd keskus-
telua, mitd kdydaan siitd, syrjayttddako timéa korkotuettu asuminen, jossa vuokrat ovat koh-
tuullisempia kuin vapailla markkinoilla, muuta asuntotuotantoa. No, tietenkin se syrjayt-
tad sellaisilla alueilla, joilla tontit ovat haluttuja, timm&istd markkinachtoista tuotantoa,
mutta valiokunta toteaa, ettd on sindnséd perusteltua tuottaa nditd valtion korkotuettuja
asuntoja, koska silld tavalla taataan, ettd asuma-alueilla on asukaskannan monimuotoisuut-
ta, eli toisin sanoen ehkéistdan asuma-alueiden segregaatiota, minké ehkéisemisen hyodyt
yhteiskunnalle ovat erittdin moninaiset, mydskin taloudelliset.

Valiokunta toteaa my0skin huolestuttavana piirteend tdménhetkisisséd asuntomarkki-
noissa sen, ettd uusia omistusasuntoja myytiaessé ndiden taloyhtiélainojen osuus on kasva-
massa. Se voi olla jopa 70 prosenttia, miké osaltaan voi kiihdyttda asuntojen hinnannousua
mutta myoskin siten luoda téllaisia tilanteita, joissa ihmiset joutuvat velkaloukkuun, miké-
li korot nousevat eiké ole realistisesti arvioitu tdmén taloyhtion lainan vaikutusta kykyyn
rahoittaa asunto. Eli toisin sanoen valiokunta korostaa sitd, ettd kun verrataan niiti tarjon-
ta- ja kysyntdtukia eli tdtd korkotukea ja sitten asumistukea, niin pitdd ottaa huomioon
asuntopolitiikassa muitakin kuin téllaisia valittdmié taloudellisia seikkoja, kuten muun
muassa segregaation estiminen.

Valiokunnan mietintd6n jitetysséd vastalauseessa esitetddn neljédéd pontta, joiden tavoit-
teena on parantaa timén 40 vuoden korkotukimallin kilpailukykyd. — Kiitoksia.

18.31 Riitta Myller sd: Arvoisa puhemies! Todellakin timén lainsdddédnnén alku on
eduskunnan hyviksymaisséd ponnessa, jossa kannettiin huolta siitd, ettd tdma pitka korkotu-
ki on ehdoiltaan sellainen, ettd kasvukeskuksiin ei synny riittdvisti kohtuuhintaista asun-
totuotantoa, niin ettd ne olisivat pitkdin, itse asiassa ikuisesti, vuokra-asuntokdytossd, niin
kuin kuntien rakennuttamat pitkélld korkotuella rakennetut asunnot ovat kdytannossa.

Todellakin téhén liittyi se, ettd timé ponsi tehtiin siiné yhteydessé, kun téllainen toinen
korkotukilaki hyvéksyttiin eli tdllainen lyhytaikaisessa vuokrakéytdssé oleviin asuntoihin
tarkoitettu korkotuki. Siind ndmé ehdot olivat paremmat kuin téssé pitkéssé korkotuessa,
vaikka vuokrataso tidssd 40 vuoden korkotuessa on ldhes puolet edullisempi kuin tdssa ly-
hyessa korkotuessa. Tati lyhyttd korkotuettua asumista luonnehdittiinkin 1ahinn4 sitten til-
laisena tukena rakennuttajille, joka sitten tietysti realisoituu silloin, kun mahdollisesti 10
vuoden kuluttua ndmé asunnot myydéaén, ja jos niihin on saatu vield néitd kuntien edullisia
tontteja, niin se on suoraa tulonsiirtoa silloin rakennuttajille, vaikka tarkoituksena on tie-
tysti rakentaa asuntoja tarvitseville ja tdssé tapauksessa erityisesti pienituloisille asuntoja
tarvitseville henkildille ja perheille.
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Todellakin, me emme esité titd lakiechdotusta hylattavéksi, koska ne suurimmat muutok-
set, mitka tdhén liittyvét, tai ne esitykset, mitka tdhén liittyvét, tullaan tekemdin asetuksis-
sa. On sanottava, ettd tdima lakiehdotus on oikeansuuntainen. Siiné lyhennysten etupainot-
teisuus kasvaa, korkotukiaikaa pidennetdin, mutta ei todellakaan koko tidhin laina-aikaan,
ja enimmadisrahoitusosuutta nostetaan 95 prosenttiin. Eli ndma ovat kaikki niiti elementte-
j4, jotka parantavat titd 40 vuoden korkotukimallia.

Mutta jotta tdmé todella saataisiin toimivaksi, niin vastalauseessa on esitetty ne keinot
ponsien muodossa:

1. Eduskunta edellyttd, ettd valtioneuvoston asetuksella pitkékestoisen korkotukimal-
lin ehdot sdddetién lyhytkestoista houkuttelevammiksi. Omarahoitusosuuden korko noste-
taan 8 prosenttiin ja omavastuukorko asetetaan seuraamaan yleisen korkotason muutoksia.

2. Eduskunta edellyttdd, ettd korkotukiaika ulotetaan koko laina- ja rajoitusajan mittai-
seksi ja ettd korkotukena maksettavan tuen mééra on vakio koko laina-ajan.

3. Eduskunta edellyttdd, ettd hallitus seuraa lakimuutoksen vaikutuksia peruskorjausten
toteutumisen ja asukkaiden yhdenvertaisen kohtelun osalta.” — Tassdhén on todella niin,
ettd pitkdssd korkotuessa kielletddn varautuminen asuntojen peruskorjauksiin, kun taas 10
vuoden korkotuessa tdimé varautuminen sallitaan, ja aika harva uskoo, etté vield 10 vuoden
aikana peruskorjauksiin joudutaan.

4. Eduskunta edellyttéd, ettd hallitus tekee viipymaéttd kokonaistarkastelun pitkén ja ly-
hyen korkotukimallin toimivuudesta.”

Némaé ovat siis niitd esityksid, joita tdssé vastalauseessa ehdotetaan, jotta téstd esitykses-
td saataisiin sellainen, ettd se todellisuudessa liséisi asuntotuotantoa sinne, missi asuntoja
tarvitaan, ja se nimenomaan lisdisi kohtuuhintaista asuntotuotantoa.

Itse olen my0s sitd mieltd, ettd nimenomaan todella kohtuuhintaisella korkotukimallilla
rakennettujen asuntojen, joitten neliGvuokra on sielld 10 euron pinnassa, pitdisi olla esi-
merkiksi tddlla padkaupunkiseudulla noin 40 prosenttia kaikista vuokra-asunnoista. Se oli-
si sellainen osuus, jolla todella hillittdisiin my6skin sitten tdté yleistd vuokratason nousua.

18.36 Markku Eestili kok: Arvoisa puhemies! Tdméa kysymys sivuaa aika mielenkiin-
toista ilmiotd, mikd Suomessa aika voimakkaana tdnd paivani nékyy: se on tietenkin muut-
toliike ja asuntojen hintojen erilaisuus eri puolilla Suomea. On selvii, ettd asuntojen kal-
leus ja vuokran kalleus ovat tietenkin sellaisille ihmisille ongelma, joilla ei ole maksuky-
kyd, ja sen takia tdmékin hallituksen esitys sitten sitd parantaa, eli valtio eli veronmaksajat
tukevat vuokra- ja asumisoikeusasuntoja, niin ettd niitd rakennettaisiin enemmaén. Se on
ymmirrettavad, kun viked muuttaa kasvukeskuksiin, erityisesti Helsinkiin, ettd asunto-
tuotantoa sitten talld tavalla kithdytetdédn. Mutta kun se tapahtuu monella eri tavalla, niin se
véistdmittéd johtaa tilanteeseen, jossa jollakin tavalla pitéisi kompensoida niiden asuntojen
hintojen laskua, joka tapahtuu sitten muualla Suomessa, mutta tulen siithen hieman myo-
hemmin omassa puheessani.

Valtion tukema asuntotuotanto on vain pieni osa valtion asuntopolitiikan koko keinova-
likoimasta. Suomen asuntokannasta noin kolmasosa on vuokra-asuntoja, ja niistd reilu
kolmasosa valtion tukemia korkotuki- ja aravalainoitettuja asuntoja. Sen liséksi, kuten
tadlla valiokunnan puheenjohtaja totesi, Suomessa maksetaan asumistukia noin 2 miljar-
dia euroa — se sitten eriytyy eri tavalla, kenelle niitd maksetaan — ja mietinndn mukaan
myo6s 300 miljoonaa toimeentulotukea ohjautuu kaytinndssé asumiseen eli vuokriin. Eli
kyllahén tdmikin valtava asumistukipaketti pitdd asuntojen hintoja ja sitd kautta vuokria
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korkealla, ja sité pitéisi kylld miettié, ettd onkohan tdmé nyt aivan oikea mekanismi sitten
ohjata valtion eli veronmaksajien rahaa asuntoihin, koska se on kyseenalaista, kenelleké se
raha sitten viime kddessd menee.

Sitten tullaan aika mielenkiintoiseen asiaan, mitd valiokuntakin on téélld hyvin sivun-
nut: "Huolta aiheuttaa uusimuotoinen rahoitusmalli, jossa uusien omistusasuntojen myyn-
nissd taloyhtidlainojen osuus voi olla jopa 70 prosenttia asunnon hinnasta, miké voi paitsi
kiithdyttdd asuntojen hintojen nousua, merkitd myds kasvavia velkariskejd korkotason
noustessa.” Témé on hyvéd huomio, silld minun mielesténi saattaa jopa olla niin, ettd se
kauppahinta, joka kéteiselld maksetaan, on vield pienempi kuin tdimaé 30 prosenttia, ja timi
on nyt johtanut sellaiseen ilmidon, jota uusasuntotuotannossa aika paljon kiytetdén, ettd
kun téillainen taloyhtidlaina otetaan, niin taloyhtidé voi tulouttaa timén omistajan maksa-
man rahoitusvastikkeen tuloslaskelmaan, jolloin siitid tulee omistajalle vahennyskelpoi-
nen, esimerkiksi vuokrasta. Tdima on kyllé erikoinen tulkinta — en tiedd, mihin lainkoh-
taan se perustuu, mutta se on erikoinen tulkinta — jos jossakin bisneksessd velan lyhennys
on yhtikkié kdérittynd johonkin, tdlld kertaa rahoitusvastikkeen muotoon — oikeus siihen,
ettd se vahennetéén tuotosta, velan lyhennys vihennetdin tuotosta. On monia sellaisia ele-
menttejéd, mitka kithdyttdvit asuntotuotantoa mutta kiihdyttavét myos sitten asuntojen hin-
nannousua, ja sehén ei voi olla vihédvaraisten ndkokulmasta tarkoitus eikd kylld oikein
muidenkaan ihmisten ndkokulmasta tarkoitus.

Mutta jos olen oikein tulkinnut, niin vield vakavampi oikeusvaje siséltyy korkeimman
hallinto-oikeuden tulkintaan, ettd kun tavallinen ihminen, joka ei itse asu timmoisessé
asunnossa, ostaa tdllaisen asunnon, maksaa kéteiselld pienen hinnan, sen jélkeen maksaa
ndma taloyhtidlainat pois eli sen rahoitusvastikkeen, vaikka puolen vuoden kuluttua ker-
ralla, mutta ei asu siind itse ja myy, niin silloin verottaja tulkitsee niin — vaikka hian myisi
sen samalla hinnalla kuin on ostanut, kun on velat maksanut pois — ettd sitd velanmaksua
ei otetakaan huomioon sitten asunnon hankintahinnassa. Kiy niin, ettd vaikka tdmé pahaa-
aavistamaton kansalainen myy tdmén asunnon pois samalla hinnalla kuin on ostanut, niin
hén saa merkittdvin luovutusvoittoverolapun verottajalta. Néin on tapahtunut, ja silloin
meidédn tdytyy ruveta perkaamaan, jos tillainen epdoikeudenmukaisuus kohtaa sellaista
henkil64, joka ei ole tietoinen siitd, miten taloyhtio on kirjanpidossaan késitellyt rahoitus-
vastiketta.

Ja jos ajatellaan kokonaisuutena tétd ilmiotd — velan lyhennys muodostaa véhennyskel-
poisuuden tuloista— niin kylld me aika erikoisen ilmion kanssa olemme tekemisissé, kos-
ka yritysmaailmassa kuitteja ja tositteita taytyy sailyttdd késittddkseni kymmenen vuotta.
Kuka néiti enéd viidentoista vuoden kuluttua selvittda, ettd kuka on véhentényt rahoitus-
vastiketta ja mistd. Eli kylldhén tdlldkin tavalla tuetaan aivan selvésti asuntotuotantoa, ja
jossakinhan tdmé homma nyt on ehké katkaistava, ja on ruvettava katsomaan, onko tdma
oikeus ja kohtuus enédd. Nimittdin timahén johtaa siihen, ettd kun joku ostaa asunnon ja
vuokraa sen asunnon ja saa vdhentdi hoitovastikkeen ja rahoitusvastikkeen siité, niin se on
plus miinus nolla ja hdn ei maksa vuokrasta euroakaan veroa. Kylldhdn ndmaé ovat jonkun-
moisia verovapaamatkustajia minun késityksen mukaan. Taytyy tutkia tité asiaa tarkem-
min ja katsoa, mité tdlle voidaan tehda.

Mutta varsinainen asia tdmédn esipuheen ndkdkulmasta: Ehkd joku saattaa ymmértaa,
minké takia téssékin salissa olen usein puhunut siité, ettd kun asuntojen hinta jossain péin
Suomea tietenkin laskee, kun se jossain pdin nousee muuttoliikkeen takia, niin kuitenkin
kiinteistoverossa verotusarvoa sitd kiinteistdd kohtaan lasketaan rakentamiskustannusten



Punkt i protokollet PR 44/2018 rd

perusteella, eli kdytdnnossd se on 1dhes sama eri puolilla maata. Minun mielesténi, jos me
hyviksymme tdmén, ettd tadlld pystyy tdtd taloyhtilainaa kadyttdméan ikédin kuin rakenta-
misen kithdykkeend ja myynnin kiihdykkeend, silloin meidén pitdisi oikeudenmukaisuus-
syistd hyviksya se, ettd me tarkastelemme kiinteistoveron perusteita niin, etté kiinteistove-
ron verotusarvo on sidoksissa kiinteiston todelliseen arvoon. Silloin me pdédsemme sithen
oikeudenmukaisuuteen, etti jos jollakin omaisuuden arvo laskee timén muuttoliikkeen ta-
kia, niin silloin hidnti ei veroteta niin rankasti kuin talld hetkelld tehddén, eli eihdn omai-
suuteen liittyva vero voi olla semmoinen, etti sitdkin omaisuutta, miti ei ole olemassa, ve-
rotetaan.

Némaé ovat isoja asioita, ja on hieman harmi, etti tialld on paikalla vain muutama kan-
sanedustaja, jotka kuuntelevat niitd asioita, joista timén salin pitéisi huomattavasti enem-
min keskustella. Namé koskevat Suomessa satojatuhansia ihmisid, ja nimé ongelmat ovat
joka pdiva ldsni, ja sen takia néille pitdd pyrkid jotakin tekeméén.

Tiedén, ettd valtiovarainministerio télld hetkelld arvioi uudelleen kiinteistdverotusta ja
nimenomaan verotusperusteita, mutta siitd, kuinka nopea se prosessi on ja mika se loppu-
tulos on, [Puhemies koputtaa] miné en ole varma.

18.43 Pauli Kiuru kok: Arvoisa rouva puhemies! Edustaja Eestild nosti puheeksi merkit-
tdvid asioita, ja jatkan ndistd asuntomarkkinoista ndin laajemmassa nédkdkulmassa, myos
mitd ympaéristovaliokunnassa mietintddn muutama kappale laitettiin.

Taloyhtidlainat — 70 prosentin luokkaa korkeimmillaan — on kylld semmoinen tekijé,
joka madaltaa kynnysté oman asunnon ostamiseen. Se on sinénsé aivan hyvé, mutta sithen
liittyy merkittdva riski asuntokuplan syntymisestd, ja kun tdhén samaan tilanteeseen ote-
taan matalat korot ja vield se, ettd on niitd maksuvapaavuosia, niin ostajalle saattaa syntyé
harhainen kuva omasta maksukyvystéan. Ja nyt on kyllda markkinoilla ainakin paikallises-
ti, joillakin alueilla, nihtdvissé ihan selvid ylikuumenemisen merkkejé.

Némaé tukiasiat: 2 miljardia asumistukeen ja 300 miljoonaa euroa toimeentulon kautta
vuokrien maksuun ovat todella isoja rahoja, ja siiné kylla kannattaa ruveta jo vdhan miet-
timéén ja todellakin perkaamaan sitd, kithdyttavétkd ne vuokrien nousuja, asuntojen hin-
nannousuja, mihin ne tuet loppujen lopuksi siirtyvét. Vaikka olen puhemichisti katsottuna
tadlla oikealla reunalla, niin en kuitenkaan kannata torkyahnetta kapitalismia, jossa valtion
maksamat tuet valuvat ahneiden kapitalistien késiin. Tavoitteena tdsséd nyt on se, etté jokai-
selle suomalaiselle saadaan kohtuuhintainen asunto ja tukimuodot ovat sellaisia, ettd ne
mahdollistavat jarkevdn asumisen ja ne mahdollistavat myos jarkevian vuokra-asuntojen
tuotannon, mutta kohtuuttomia ja liian byrokraattisia jérjestelmii ei tietenk&én pidd maa-
han rakentaa.

Edelleen me olemme 20—30 vuoden vilein asuntokuplassa, ja pidan pienena yllatykse-
nd, jos en kolmen neljén vuoden sisélld née jonkinlaista kuplan puhkeamista.

18.45 Riitta Myller sd: Arvoisa puhemies! Tdssd tuli muutamia asioita, joitten vuoksi
pyysin puheenvuoron. Tdmi kysymys asumistuesta ja sitten tistd rakentamisen tuesta eli
kysyntituesta ja tarjontatuesta — kysyntétuki on titd asumistukea — ja siitd, mihin se oh-
jautuu: Ymmaértadkseni siitd on tehty kylld selvityksié, eli se ei ole se seikka, joka nostaa
vuokria. Mutta sen vuoksi tarvitsemme néité tarjontatukia, ettd meilld on sitten vaihtoeh-
toja tuolla asuntomarkkinoilla ja vuokra-asuntomarkkinoilla, ettd nditi todella edullisia
vuokra-asuntoja on tarjolla ja sellaisia vuokra-asuntoja, jotka ovat omakustannushintaisia



Punkt i protokollet PR 44/2018 rd

ja jotka rakennetaan sillé tavalla, ettd niisté ei synny voittoa kenellekdén vaan se edullisuus
tulee nimenomaan asunnon tarvitsijan eduksi. Itse kannatan, ettd titd puolta lisdtdén, jol-
loin sitten saadaan enemmén tasapainoa sinne markkinoille. Mutta toki on niin, ettd ylipaa-
tinsa se, ettd meilld on asunnot oikeassa paikassa eli sielld, missd ihmiset, riittdvasti asun-
toja sielld, missé kasvavaa kysyntdd on, on kokonaisuutena ottaen tietysti se keino, jolla
niitd asumiskustannuksia hillitdan.

On hyvi, ettd nyt ndmaé taloyhtidlainat ovat nousseet esille. Itse ehké puoli vuotta sitten
tein kirjallisen kysymyksen téstd asiasta asuntoministerille. Hén ei ndhnyt mitién ongel-
maa ndissi kasvavissa taloyhtidlainoissa. Itse olen mydskin huolissani siité, aiheuttaako se,
ettd on téllainen hyvin pieni omavastuuosuus siind alussa, sen, ettd ehké yliarvioidaan se
oma maksukyky ja sitten joudutaan ehki hankaluuksiin.

Ylipadtansa niitd hyvid asioita, mitd meilld asuntopolitiikassa on tapahtunut viimeisten
vuosien aikana, on se kehitys, mikd on tapahtunut valtion ja kuntien vélilld néitten MAL-
sopimusten kautta, mikd on merkinnyt sitd, ettd yhd paremmin ollaan voitu asuntoja sijoit-
taa liikenteellisesti hyville paikoille. Tdima on esimerkiksi ymparistondkokulmasta erittdin
tarked asia mutta my0s siitd ndkdkulmasta, ettd tydpaikkojen ja asumisen vélillda ndma yh-
teydet paranevat. Tétd tyoté pitdé kehittdd ja nima MAL-sopimukset viedd my0s padkau-
punkiseudun ulkopuolelle muihin kasvukeskuksiin.

Ja olen samaa mielté néisté kahtia jakautuneista asuntomarkkinoista. Sinne, [Puhemies
koputtaa] missé kysyntéé on vihin, pitidé 16ytiéd keinoja ratkaista niitd ongelmia.

18.48 Markku Eestili kok: Arvoisa puhemies! On hyvé, ettd néisté asioista rakentavasti
keskustellaan. Kylld ndma taloyhtidlainat saattavat olla oikeasti ongelma silloin, kun kor-
kotaso ldhtee nousemaan. Me eldmme vieldkin negatiivisten korkojen aikaa. Kuitenkin
Amerikassa aika vahvasti korot, pitkit korot, ovat nousseet, ja on oletettavaa, ettd jollakin
aikajinteelld ne alkavat nousta myds tédlld, ja silloin kyll4 jotkut saattavat joutua vaikeuk-
siin, koska he ovat ehkd mitoittaneet sitten jollakin tietylld korkotasolla oman eldménsa.
Taloyhtidlainat ovat télld vuosikymmenelld nousseet 10 miljardia, ne ovat tdlld hetkelld
noin 17 miljardia, ja kulmakerroin nousussa nékyy olevan 45 astetta, niin etti kylla se jon-
kunmoinen ongelma on. Niin kuin dsken totesin, ehka sité kautta vield saattaa se ongelma
tulla suuremmaksi, kun huomataan, miksi meidén pitdd oikeasti veroeuroilla tukea sitten
sellaisia kirjanpidollisia jirjestelmid, ettd taloyhtidissd sitten tuloslaskelmaan vieddén.
Kylldhédn meidén pitdisi silld tavalla muuttaa lainsdédantoa, ettd se kuuluu taseeseen. Ta-
loyhtiéhdn on kiytdnndssd vain bulvaani siiné vélissd. Kun timé omistaja maksaa, lyhen-
tad lainaa, niin taloyhtid ottaa sen ikdin kuin tuloutukseen. Minun mielestdni meilld on
liian monta mekanismia, joilla kiihdytetddn asuntorakentamista, ja se johtaa juuri siihen,
mihin se on johtanut.

Niéen itse kylld hieman eri lailla kuin edustaja Myller sen, ettd kun meilld on noin mas-
siivinen asumistuki Suomessa, 2 miljardia, josta sitten 30 prosenttia kenties kohdistuu tén-
ne padkaupunkiseudulle, ja vield toimeentulotuen kautta 300 miljoonaa pannaan liséd, niin
kylldhén sen tdytyy ruveta nikyméén asuntojen hinnassa ja asuntojen vuokrissa. Nimen-
omaan tdmahén kiithdyttdi sitd asuntotuotantoa ja sijoittajien asuntokauppaa, kun on niin
pieni raha, milld péddsee itse ostamaan, ja kun vield sattuu tietiméén sen, ettd on sellainen
taloyhtio, joka tulouttaa tuloslaskelmaan tdmén rahoitusvastikkeen, ettd kun vuokraa saat,
niin et maksa euroakaan veroa, koska verottaja tulee sitd asunnon hintaa sitten ikéén kuin
kumppanina ajamaan kiinni, ja sitten aikanaan, kun vuokrailet sité, joskus muutat, itse asut
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pari vuotta ja myyt pois, saat tehdd sen verovapaasti. Néitdkin asioita pitdd nimenomaan
tdssé salissa pohtia.

18.51 Pauli Kiuru kok: Arvoisa rouva puhemies! Edustaja Myller viittasi siihen, ettd
ndma kysyntituet, siis asumislisé ja toimeentulotuki siltd osin kuin se kohdistuu vuokriin,
eivit siirry korottavasti vuokriin. Ymmaérrin tdmén véitteen, koska olen kuullut sen saman
véitteen. Se taisi olla asiantuntijakuulemisessa valiokunnassa, kun kuulimme tésti asiasta,
jaitse hdimmastyin sitd. Tietysti asiantuntijaa mielelldéin uskoisin, mutta ajattelen véhén sa-
malla tavalla kuin Eestil4, ettd jos 2,3 miljardia jotain tuetaan, niin kyllahén sen nyt jossain
taytyy naky4, jos sité tavaraa sielld hyllylld on kuitenkin rajallinen mééri, téssa tapaukses-
sa niitd vuokra-asuntoja. Than timmdinen omaehtoinen kokemus kentéltéd tukee sité, ettd
kylld se nyt jossain ndkyy — ei ehké siind méirin kuin euroista voisi paitelld, mutta jon-
kinlaista.

No, sitten edustaja Myller otti kylld myos hyvén asian esille, MAL-sopimukset ja liiken-
neasiat. Kun asuntopolitiikasta puhutaan, silloin ei puhuta pelkéstddn rakennettavista ta-
loista tai tuista, silloin puhutaan myds litkennepolitiikasta. Siihen liittyy myos ymparisto-
politiikka, paéstdt ynnd muut téllaiset. Nyt jos ajatellaan esimerkiksi tdtd asuntotilannetta
padkaupunkiseudulla, hinnat nousevat sellaisella kertoimella, ettd tavallisella, tavallista
tyota tekevélld ihmiselld on todella suuria vaikeuksia selvitd vuokrista, saati ettd sitten 1&h-
tee sidstdmadn omaa asuntoa. Ja mill sitd painetta voidaan purkaa, niin yksi keino on to-
dellakin nimad MAL-sopimukset, toimivat liikenneyhteydet. Jos me saamme toimivat rai-
deyhteydet Tampereen suuntaan ja Turun suuntaan, niin ettd se yhteys on noin tunnin, sil-
loin tdmi on yhtendistd tydssdkdyntialuetta, ja moni mielellddn kédy esimerkiksi Hyvin-
kéén, Himeenlinnan, Rithiméen, Tampereen suunnalta padkaupunkiseudulla tdissé ja pa-
laa sitten illaksi kotiin, mutta jos se matka kestdd ldhes kaksi tuntia suuntaansa, se ei ole toi-
miva vaihtoehto. Tunti on semmoinen raja, jossa piivittdinen tyématka suuntaansa vield
auttavasti toimii.

18.53 Riitta Myller sd: Arvoisa puhemies! Than lyhyesti: Nyt olisi varmaan todellakin
aika selvittia sitd, mistd timé vuokrien nousu johtuu, koska kylld se todella huonosti ohjaa
politiikkaa, jos meilld on sellainen késitys, ettd asumistukia leikkaamalla vuokria ikéan
kuin saadaan laskettua, koska silloin me nimenomaan leikkaamme niiltd kaikkein pienitu-
loisimmilta henkil6iltd. Tdhdnhén se johtaa, jos kategorisesti timé véite otetaan.

Todellakin asiantuntijat ovat todenneet, ettd timmoistd suoraa linkitystéi ei ole vaan sii-
nd on monia muita syitd, minké takia timé vuokrataso on tiélla niin korkea. Tietysti se, etti
asuntoja on ylipdétansé lilan vdhéan, on se iso kysymys. Toki ndmaé liikennejérjestelyt ovat
hyvin tirkeitd, sanonpa tissé, eri osissa Suomea, koska esimerkiksi tinne padkaupunkiseu-
dulle tullaan t6ihin eri puolilta Suomea, seki idastd, keskemmalta ettd lannestd, mutta toki
meidén pitdd huolehtia siité, ettd niitd tydpaikkoja on my6s muualla kuin td4lla padkaupun-
kiseudulla.

18.54 Markku Eestili kok: Arvoisa puhemies! Téaytyy kéyttdd puheenvuoro sen takia, et-
tei kukaan tulkitse, etté esimerkiksi edustaja Kiurun kanssa me olisimme td4ll4 sitd mielt,
ettd ldhdettéisiin suoraan vaan asuntotukia viahentdméén. Jokainen Suomessa tarvitsee ka-
ton paén péille ja totta kai pitdd jonkun vastata siité, ettd vuokrat maksetaan néin, ja sen ta-
kia meilld on timmoinen jérjestelmd. Mutta sité pitdisi miettid, onko se nyt oikein, ettd me
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panemme tietyn prosentin, joka maksetaan, vai pitdisiko jotenkin niitd kriteereitd muuttaa,
ettd jokainen asuu vdhén myos silld tavalla, mihin varat riittivit, ettd ei ihan suoraan men-
nd mekanismilla nostattamaan asuntojen hintaa ja sitd kautta tietenkin vuokrien hintaa.
Yleisesti ottaenhan voidaan ilmeisesti kohtalaisen riidattomasti todeta, ettd kaikki tuet jol-
lakin tavalla valuvat hintoihin. Niilld vaan on se taipumus. Olipa maataloustuista kysymys
tai mistd tahansa, niin kylld ne vaan hintoihin menevét. Sanokoot asiantuntijat mité tahan-
sa, niin sellainen taipumus niilld on. Kylld tdima pitéisi kokonaisuudessaan uudelleen miet-
tid.

Ennen kaikkea miné toivoisin, ettd myos sieltd toiselta puolelta salia ldhdetéddn mukaan
sithen, etté kiinteistoveron verotusarvo pitdd jollakin tavalla, postinumeron tai muun pe-
rusteella, toteutuneiden kauppojen perusteella, arvioida silld tavalla, etti kiinteistoveron
verotusarvo vastaa paremmin kiinteiston todellista arvoa. Onhan se aika erikoista, kun jos-
sain pdin Suomea kiinteiston kauppahinta on pienempi kuin vuosittain maksettava kiinteis-
tovero. Kylldhén siiné jollakin tavalla lainsd8dénto ja se, mitenka tdmaé kiinteistdveron ve-
rotusarvo muodostuu, ovat pielessd. Pakkohan sitd on ruveta tutkimaan ja tervehdytta-
maan.

Riksdagen avslutade den allménna debatten.

Riksdagen godkénde innehallet i lagforslag 1—3 i proposition RP 12/2018 rd enligt betén-
kandet. Forsta behandlingen av lagforslagen avslutades.



