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Taysistunto

Perjantai 7.6.2024 klo 13.03—13.31

6. Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi asunto-osakeyhtiolain 8 luvun muuttamisesta

Hallituksen esitys HE 48/2024 vp
Lakialoite LA 1/2024 vp
Valiokunnan mietintd YmVM 4/2024 vp

Toinen kdsittely

Puhemies Jussi Halla-aho: Toiseen kisittelyyn esitellddn paivdjarjestyksen 6. asia. Nyt
voidaan hyvéksya tai hylati lakiehdotus, jonka sisdllostd paatettiin ensimmaéaisessi kasitte-
lyssd. — Keskustelu, edustaja Résdnen, Joona, olkaa hyva.

Keskustelu

13.10 Joona Risiinen sd: Arvoisa puhemies! Tdndén on todella késittelyssa varsin kanna-
tettava lakimuutos, jolla helpotetaan asunto-osakeyhtididen toimintaa sellaisessa tilantees-
sa, jossa osakehuoneisto pitdisi ottaa yhtion hallintaan, ja siithen liittyvid toimenpiteita.
Téassdhdn se keskeinen muutos liittyy siihen, ettd tiedoksianto niin varoituksesta kuin yh-
tikokouksen padtoksistd voitaisiin toimittaa perille julkaisemalla se virallisessa lehdessa,
mikali kohde on Euroopan talousalueen ulkopuolella.

On sanomattakin selvaa, ettd tdlldhdn siis viitataan tilanteisiin, joita on varsinkin Iti- ja
Kaakkois-Suomessa, missd asunto-osakeyhtidissd aika montakin osakkeenomistajaa on
venéldisid, ja hyokkédyssodan alettua he ovat sitten 1dhteneet joko pysyvésti tai ainakin osit-
tain vanhaan kotimaahansa. Téllaisissa tilanteissa heiltd on sitten jaanyt aika paljon mak-
samatta yhtidvastikkeita, ja moni yhtié on joutunut kohtuullisen suuriin taloudellisiin vai-
keuksiin. Téssd osakehuoneistojen hallintaanotossa on juuri timi ongelma, etti siitd pitéi-
si kuitenkin tieto saada sille henkildlle, joka on omia velvoitteitaan laiminlyonyt. Tall4 tek-
niselld ja ehkd hyvin pienelldkin muutoksella, mikd on kuitenkin merkitykseltdan suuri,
voidaan helpottaa ndiden yhtididen tilannetta siiné tilanteessa, ettd esimerkiksi maksamat-
tomien yhtidvastikkeiden takia jouduttaisiin ottamaan joku osakehuoneisto yhtion hal-
tuun. Siltd osin tétd esitystd voi hyvin kannattaa. Téstdhén on itse asiassa edustaja Kyma-
lainenkin tehnyt samansisiltoisen lakialoitteen, jossa juuri viitataan sithen ongelmaan,
joka varsinkin tuolla Kaakkois- ja Itd-Suomessa télld hetkelld on.

Mutta, arvoisa puhemies, timén osalta olisi varmaan laajemminkin syytd pohtia, miten
voitaisiin helpottaa asunto-osakeyhtididen toimintaa siind tilanteessa, jos jotkut yhtion
asuinosakkeiden omistajat laiminly&vit omat velvoitteensa. Miten siiné tilanteessa yhtid
kuitenkin kykenee toimimaan, jottei kdy niin — kun Suomessa on esimerkiksi niitékin ta-
pauksia — ettd asunto-osakeyhtiot ovat sitten hakeutuneet konkurssiin juuri maksamatto-
mien yhtiovastikkeiden takia? Toivon, ettd tdtd asiakokonaisuutta vield pohdittaisiin myo-
hemmassdkin vaiheessa, eli tarvitaanko joitakin muita muutoksia kuin timéa yksittdinen
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muutos, mikd nyt liittyy padsdantoisesti juuri sithen haasteeseen, joka niiden venildisten
omistajien osalta meilld on.

Arvoisa puhemies! Téssé asiakokonaisuudessa on hyvéd myos todeta se, ettd ehka laa-
jemminkin tarvitsemme Euroopassa entistd aktiivisempaa keskustelua siitd, miten tdma
jéddytetty omaisuus, joka veniléisiltd on siis jaddytetty pakotteiden seurauksena ja muu-
toinkin, sekd varsinkin omaisuuden tuotot saataisiin nopeammin kéytt66n Ukrainan tuke-
miseksi.

Puhemies Jussi Halla-aho: Kiitoksia. — Edustaja Zyskowicz, olkaa hyva.

13.13 Ben Zyskowicz kok: Arvoisa herra puhemies! Kuten edustaja Joona Réasdsen pu-
heenvuorossakin kévi ilmi, niin tdsséhén on kyseessé aika lailla tekninen uudistus, jolla
helpotetaan asunto-osakeyhtididen toimintaa tietyissé perustelluissa tilanteissa, joissa on
tarvetta ottaa timé huoneisto yhtion haltuun.

Miné sen sijaan en ymmaérré, missé viipyy se asunto-osakeyhtidlain muutos, josta on pu-
huttu vuosikausia, ja valmisteltukin, jossa helpotettaisiin asunto-osakeyhtididen mahdolli-
suutta kieltdd parvekkeilla tupakointi tai jopa huoneistoissa tupakointi omassa asuntoyh-
tiossd silloin, kun tdmé toiminta kdytdnndssé haittaa naapureita eli kdytdnndssé ldhes jo-
kaisessa asunto-osakeyhtiossd. Miksi asunto-osakeyhtididen téllaisissa tilanteissa pitdd en-
sin byrokraattisesti kuulla kaikkia, seké omistajia ettd vuokralla olevia, sen jdlkeen hakea
kunnalta ratkaisua, lupaa — kunnalta, joka tarvitsee kaiken maailman liitteet pohjapiirrok-
sista ja kaikkea mahdollista muuta? Sitten pitéé vield kunnalle maksaa tdimén asian késit-
telystd, ja sen jalkeen kunta voi antaa téllaisen parveketupakointikiellon siihen asunto-osa-
keyhtioon.

Missé tdmi asunto-osakeyhtidlain muutos viipyy? Vai pitédisikd menni sitten suoraan
sithen, joka on toinen mahdollisuus: ettd me suoraan tédlld eduskunnassa tupakkalain muu-
toksella kielletddn tupakointi parvekkeilla ja asunnoissa, koska kéytdnnossi siitd seuraa
haittaa naapureille?

Ovatko todellakin tupakoitsijoiden oikeudet edelleen niin paljon vahvempia kuin naa-
pureiden oikeudet olla kérsiméttd tupakoinnin haitoista? Mind ymmaérrén, ettd ndin on ol-
lut aikanaan. Silloin sai polttaa eduskunnan kahvilassa ja pidaulassa ja sai polttaa tyopai-
koilla ja sai polttaa ravintoloissa ja joka paikassa, mutta se terrori on saatu loppumaan jo
vuosien kuluessa. Tadméko nyt sitten pitdd suojata, ettd naapureita voi tupakalla héirita ja
aiheuttaa heille haittaa?

Lopuksi, herra puhemies, sanon, aivan kuten edustaja Joona Résénen, etté kylla olisi to-
della tirkedtd, ettd globaalisti ja ainakin eurooppalaisella tasolla saataisiin sellaiset meka-
nismit, jotka ovat oikeudellisesti kestévid, jotka mahdollistavat sen, ettd kun Veniji on ai-
heuttanut miljardien ja miljardien tuhot Ukrainalle, niin néitd venildisiltd ja Vendjalta ta-
kavarikoituja varoja, ei pelkéstéédn niiden tuottoja, voitaisiin kdyttdd Ukrainan hyvéksi, eri
tavoin Ukrainan hyviksi.

Puhemies Jussi Halla-aho: Kiitoksia. — Hyvét kansanedustajat! Kansanedustajan pu-
heoikeus on laaja, mutta haluan muistuttaa teitd kaikkia siitd, ettd me késittelemme nyt
asunto-osakeyhtiolain 8 luvun muuttamista, ja toivon, ettd myds keskustelussa kéytettavét
puheenvuorot koskisivat tétd nimenomaista asiaa. — Edustaja Résénen, Joona, olkaa hyvé.
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13.16 Joona Résdnen sd: Arvoisa puhemies! Puhemiehelti aivan oikeutettu ja hyva huo-
mio, ja ajattelin itse pitdyty4 tdssd. Ehka sen totean, ettd edustaja Zyskowiczillakin oli pe-
rusteltu puheenvuoro. En niin innokas asioiden kieltdja itse ole kuin edustaja Zyskowicz
ehkd téssd, mutta ymmarran hyvin, ettd timékin aihekokonaisuus varmasti aiheuttaa ongel-
mia tietyissé asunto-osakeyhtidissa.

Téssd kokonaisuudessa, jota nyt tdnddn késitellddn, juuri helpotetaan nyt sitten asunto-
osakeyhtididen toimintaa siind tilanteessa, ettd joku osakehuoneisto pitéisi ottaa yhtion
haltuun. Tdma muutos nyt koskettaa titi tiedotusta, milld tavalla asia saatetaan sen henki-
16n tietoon, jonka omaisuutta téssi ollaan ottamassa yhtién haltuun, mutta laajemminkin
tdssd kokonaisuudessa on hyvé todella tunnistaa, ettd meilldhén on erilaisia haasteita eri
puolilla Suomea asunto-osakeyhtidissd ja ettd jotkut yhtion osakkeenomistajat eivét vélt-
tdméttd noudata niitd velvoitteita, joita perustellusti yhtiossd ja lainsdddanndstékin tulee jo-
kaiselle osakkeenomistajalle.

Sen takia totesin tuossa aikaisemmassa puheenvuorossani, etti olisi hyvé laajemminkin
pohtia — ei vélttdmatta pelkéstidn tupakointiin liittyen vaan moniin muihinkin asioithin —
millé tavalla helpotettaisiin asunto-osakeyhtididen toimintaa sellaisessa tilanteessa, etté ei
ole muuta mahdollisuutta paistd ongelmasta eteenpéin kuin esimerkiksi silld, ettd joudu-
taan ottamaan asuinhuoneisto yhtion hallintaan, ja miten siind tilanteessa toimittaisiin il-
man sité riskid, ettd timmoinen tilanne sitten kriisiyttédd koko yhtion.

Tédma muutoshan, jota nyt tdndén késittelemme, on tehty juuri sen takia, ettd meilld on
nyt jo esimerkkejd, ettd asunto-osakeyhtioé on esimerkiksi hakeutunut konkurssiin sen ta-
kia, etté sielld olevat omistajat — tissd tapauksessa venéldiset omistajat — eivét ole mak-
saneet omia yhtiovastikkeitaan, ja sitten tité haltuunottoa ei voida tehdé sen takia, etti tie-
toa siitd haltuunotosta, esimerkiksi yhtiokokouksen péaétoksestd, ei ole heille voitu toimit-
taa, koska posti tietenkéén ei kykene sitd nyt sinne Eta-alueen ulkopuolelle toimittamaan.

Siind mielessd edelleen, puhemies, totean, ettd timin muutoksen lisdksi edelleen var-
maan téssé lainsdddanndsséd on kehittdmisen tarpeita.

Puhemies Jussi Halla-aho: Kiitoksia. — Edustaja Vahamaéki, olkaa hyva.

13.19 Ville Vahamiiki ps: Kiitos, kunnioitettu puhemies! Todettakoon se, ettd asunto-
osakeyhtiolaki on tullut voimaan vuonna 2010 ja se koskee 90 000:ta taloyhtioti, joissa on
puolitoista miljoonaa asuntoa, ja 2,6 miljoonaa suomalaista ndissd asuu. Témé koskee siis
hyvin montaa suomalaista.

Laissa on havaittu tiettyjd ongelmakohtia. Asuntoyhti6lakia uudistetaan muun muassa
niin, ettd annetaan taloyhtiditten hallituksille mahdollisuuksia puuttua taloyhtidssé havait-
tuihin ongelmiin, ja tim4 muutos 8 luvun osalta on ensimmaéinen vaihe titi uudistamista.
Kaikkinensa tété lakia muuttamaan on muodostettu toimikunta, ja toimikunnan tyd loppuu
vasta ensi vuoden toukokuussa. T#éltd on siis tulossa kaikkinensa muitakin muutosehdo-
tuksia, joita sitten eduskunta pddsee myohemmassé vaiheessa késittelemaén.

Puhemies Jussi Halla-aho: Kiitoksia. — Edustaja Kari, olkaa hyva.

13.20 Mika Kari sd: Arvoisa herra puhemies! Tuen itsekin tité hallituksen esitystd. Ve-
nédjén hyokkéyssodasta johtuvia erilaisia ilmenemismuotoja on tdssa yhteiskunnassa usei-
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ta, ja timé asunto-osakeyhtiditten asia on yksi niisté, ja se ei koske tietenkdin pelkéstidin
Itd-Suomea, vaan vaikutukset nakyvit laajemmin.

Edustaja Résénen piti téstd jo hyvdn puheenvuoron. En niihin yksityiskohtiin mene,
vaikka ne yksityiskohdat kylldkin kovasti jaan. Pidén itse my0s térkeénd, ettd lainsdddan-
non kautta tartutaan ripeésti ongelmiin — muun muassa tdhén ongelmaan nyt on tartuttu, ja
hyvé niin — mutta véhintdén yhti tirkeda on se, kuten edustaja Vahadmaki totesi, ettd tdhén
asunto-osakeyhtiokokonaisuuteen on tulossa lainsdddant6d runsaamminkin. Eduskunnan
lainsédddéantovallan ja laadun nédkdkulmasta on tarkeéa, ettd myds niitd vaikutuksia, lainséa-
dédnnon vaikutuksia, arvioidaan ja tehdidn aktiivista seurantaa, milla tavalla lainsdddanto
onnistuu paikkaamaan tdméntyyppisid ongelmia, jotka syntyvéit Suomen ulkopuolella ta-
pahtuvan hyokkiyssodan seurauksena suoraan tai vahintdédn valillisesti.

Ja vield edustajan puheoikeuteen hieman vedoten: jos hallitukselle pitdd luoda paineita
asunto-osakeyhtiolainsddddnnon muutostarpeista, niin olemme luonnollisesti mielelldm-
me mukana laajemminkin téssd eduskuntasalissa kehittdméssé parempaa ja kestdvampad
lainsdddéantéd. — Kiitos.

Puhemies Jussi Halla-aho: Kiitoksia. — Edustaja Niemi, olkaa hyva.

13.21 Veijo Niemi ps: Arvoisa herra puhemies! Tdma on ehdottomasti hyvd muutos. Itse-
kin olen muutamassakin kerrostaloyhtiossa hallituksen puheenjohtajana, ja vélilld, vaikka
ei ole mistéén vendliisistdkddn kyse, meidén on oltava hyvin tarkkana, etti ei padse liikaa
kertymién maksamattomia yhtiovastikkeita, koska varsinkin pienemmissé yhtidissé, mis-
sé el vilttdmattd ole puskuria kerétty yhtion varoihin, tdmé tulee hyvin nopeasti vastaan.
Elikk& meidén on saatava hyvin nopeasti siind tilanteessa yhtion haltuun tdllainen huoneis-
to, médrdaika kolme vuottahan on maksimi, ja nopeasti vuokralle, ettei tule liikaa tappiota
taloyhtiolle. — Kiitos.

Keskustelu paittyi.

Eduskunta hyvéksyi ensimmaéisessi késittelyssd sisélloltdén péadtetyn, hallituksen esityk-
seen HE 48/2024 vp siséltyvin lakiehdotuksen. Eduskunta pysyi ensimmaisessé késittelys-
sd tekemdssddn padtoksessd lakialoitteeseen LA 1/2024 vp siséltyvén lakiehdotuksen hyl-
kéamisestd. Lakiehdotuksen toinen késittely pééattyi. Asian késittely paattyi.
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