RSv 152/2002 rd — RP 231/2002 rd

RIKSDAGENS SVAR 152/2002 rd

Regeringens proposition med forslag till lag om
vissa fall av temporir dindring av lanevillkoren
for aravalan

Arende

Regeringen har till riksdagen overldmnat sin
proposition med forslag till lag om vissa fall av
temporar andring av lanevillkoren for aravalan
(RP 231/2002 rd).

Beredning i utskott

Miljéutskottet har i &rendet [&mnat sitt betédnkan-
de (MiUB 15/2002 rd).

Beslut
Riksdagen har antagit foljande lag:

Lag

om tidsbegrinsad findring i vissa fall av villkoren for aravalan

| enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

18
Lagens tillimpningsomrade

Denna lag tillampas pa lanevillkoren for bo-
stads- och aravalan som beviljats sddana arava-
hyreshussamfund som avsesi 2 § 1 mom. arava-
begrénsningslagen (1190/1993) och som vid
andring av lanevillkoren & underkastade be-
gransningar i fraga om anvandning och éverl&-
telse, om inte aravahyresbostaden eller aravahy-
reshuset &r underkastade den forléngda begrans-
ningstiden patio & enligt 3 § i namnda lag.

Lagen tillampas ocksd pa lanevillkoren for
bostads- och aravalan som beviljats sddana bo-
stadsréttshussamfund som avsesi 1 § 1 mom. la-
gen om bostadsréttsbostader (650/1990), om |&-
nen beviljats med stdd av 6 § 1 mom. 8 punkten
lagen om andring av lagen om bostadsproduk-
tion (651/1990) eller 21 § aravalagen
(1189/1993).

RP 231/2002 rd
MiUB 15/2002 rd

28§
Lagens syfte

Syftet med denna lag & att med ett tidsbe-
gransat, ekonomiskt stod forbattra situationen
for aravahyreshussamfund och bostadsréttshus-
samfund med betydande ekonomiska svarighe-
ter.

38
Definitioner

| denna lag avses med

1) aravahyreshussamfund eller bostadsritts-
hussamfund med betydande ekonomiska svarig-
heter ett aravahyreshussamfund eller bostads-
rattshussamfund som inte under de tva foregen-
de aren med hyror eller bruksvederlag har kun-



RSv 152/2002 rd — RP 231/2002 rd

nat tacka godtagbara arliga kapitalutgifter och
utgifter for skotsel,

2) lan med fasta villkor €tt 1an vars amorte-
ringsplan baserar sig pa en fast |anetid och paen
rénta som kan andras genom en férordning som
med stéd av 45 § 3 mom. aravalagen utférdas av
statsradet,

3) annuitetslan ett 1an vars rénta och amorte-
ring betalas av annuiteten pa det satt som fore-
skrivsi 11 a 8 lagen om andring av lagen om bo-
stadsproduktion (1185/1990) och i 17 §, 18 §
2 mom. och 23 § aravalagen, och

4) lan som till villkoren motsvarar annuitets-
lan ett 1an vars ranta och amortering betalas av
annuiteten pa det sitt som foreskrivsi 2 § lagen
om &ndring av lanevillkoren for hyreshuslan
(1186/1990).

48
Forutsdttningar for dndring av lanevillkor

Léanevillkoren for ett 1an med fasta villkor, ett
annuitetslan och ett 1an som till villkoren mot-
svarar ett annuitetslan kan andras, om det under-
skott som uppvisas av ett aravahyreshussam-
fund eller bostadsréttshussamfund med betydan-
de ekonomiska svarigheter har orsakats av

1) att hussamfundets bostader statt tomma,

2) att den hyrasom uppburitsenligt 7 8 arava-
begréansningslagen eller det bruksvederlag som
uppburits enligt 16 § lagen om bostadsréattsbo-
stéader varit hoga i forhalande till den allménna
hyresnivan pa omradet, eller av

3) andra synnerligen végande skdl som inte
beror pa &garen.

En forutséttning for andring av 1anevillkoren
ar dessutom att aravahyreshussamfundets eller
bostadsrattshussamfundets ekonomiska svarig-
heter skulle fortsétta utan dtgéarder enligt denna

lag.

58§
Andringar av lanevillkor

Lénetiden for ett |&n med fastavillkor kan for-
langas med hogst tio & och rantan sénkas for
hogst tio ar.

Den arliga justeringen av annuiteten for ett
annuitetslan och av annuiteten for ett 1an som till
villkoren motsvarar ett annuitetslan kan avbry-
tas for hogst tio & och annuitetsrantan sinkas
och andrastill en fast ranta for hogst tio ar.

Lénevillkoren kan &ndras sa att den maximala
l&netiden for ett [&n med fasta villkor, ett annui-
tetsl&n och ett 1&n som till villkoren motsvarar ett
annuitetslan dverskrids.

68
Réintans storlek

Om réntan sanks med stéd av 5 § skall den ar-
liga réntan vara minst tva procent.

Efter avslutad sankning uppbérs rénta enligt
den nivaden skulle befinna sig paom rantan inte
hade sénktsi enlighet med denna lag.

78
Faststdillande av annuitet

Daden justering som avbrutitsenligt 5 § ater-
upptas justeras annuiteten fran den niva den be-
finner sig pa nar agarden avslutas, pa det sitt
som foreskrivsi 11 d § lagen om &ndring av la-
gen om bostadsproduktion (1185/1990), 18 §
2 mom. aravalagen och 6 § 1 mom. lagen om
andring av lanevillkoren for hyreshuslan.

88§
Atgdrder som dgaren forutstts vidta

Ett villkor for andring av |anevillkoren for ett
|&n med fasta villkor, ett annuitetslan och ett 1&n
som till villkoren motsvarar ett annuitetslan ar



att aravahyreshussamfundets eller bostadsrétts-
hussamfundets &gare

1) langsiktigt och till fullo handhar sitt eget
ekonomiska ansvar och 6vriga ansvar for sane-
ringen av hussamfundets ekonomi,

2) tillsammans med Statskontoret har gjort
upp en saneringsplan for huset om hur huset
skall goras livsdugligt,

3) under den tid for vilken lanevillkoren and-
ras inte uppbér réantafor de egna medel som &ga-
ren placerat, och

4) uppfyller 6vriga krav som Statskontoret
stallt i samband med andringen av |anevillkoren.

98§
Ansokan

Statskontoret beslutar pa ansdkan om andring
av lanevillkoren.

Statskontoret kan ge ndrmare anvisningar om
ansokningsforfarandet samt om de utredningar
som skall bifogas ansokan.

108
Tillsyn

Statskontoret Gvervakar att de villkor som
namnsi 8 § uppfylls.

Statskontoret har rétt att av sokande fa de
handlingar och uppgifter som behovs for tillsy-
nen.

118§
Sanktioner

Om en &gare handlar i strid med 8 § kan for-
valtningsdomstolen pa yrkande av Statskontoret
alagga agaren att for varje kalenderméanad beta-
lahdgst en halv procent av det enligt &ndringen i
byggnadskostnadsindex justerade anskaffnings-
vardet for de hus eller bostader vilkas lanevill-
kor omfattas av de dtgarder som avses i denna
lag. Ersattningen kan dock paforas for hogst tva
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&r. Statskontoret intaktsfor erséttningen i Sta-
tens bostadsfond.

Om den erséttning som agaren paforts blir up-
penbart oskalig kan den sénkas i samband med
att ersattningen pafors.

Om orsaken till att ersattning paforts avhjalps
inom sex manader efter att Statskontoret har
meddelat &garen att dennes verksamhet star i
strid med 8 §, kan eni 1 mom. avsedd erséttning
inte paforas.

128

Andringssokande

En stkande som & missndjd med Statskonto-
rets beslut i ett &rende som avsesi dennalag far
sokaréttelsei beslutet inom 14 dagar fran delfa-
endet. Réttel seyrkandet skall riktastill Statskon-
toret. Till ett beslut i vilket réttelse far sokas
skall fogas en anvisning om réttelseyrkande.
Réttel seyrkandet skall behandlas utan dr6jsmal.

| ett beslut som meddelats med anledning av
ett rattelseyrkande far andring stkas genom be-
svéar pa det sétt som foreskrivsi forvaltningspro-
cesslagen (586/1996).

138

Delgivning av beslut

Ett beslut enligt dennalag far delges per post.
Delfaendet anses darvid, om inte ndgot annat vi-
sas, ha skett den sjunde dagen fran det beslutet
postades under uppgiven adress.

| 6vrigt iakttas vad som bestdms om delgiv-
ning i férvaltningsarenden.

14 8

Ndrmare bestimmelser

Narmare bestammelser om verkstélligheten
av denna lag kan utférdas genom férordning av
statsradet.
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158

Ikrafitrdadande

Denna lag trader i kraft den

Helsingfors den 13 november 2002

Atgarder som verkstélligheten av lagen forut-
sétter far vidtas innan lagen trader i kraft.
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