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RIKSDAGENS SVAR 164/2012 rd

Regeringens proposition till riksdagen med for-
slag till lag om dndring av lagen om overlitelse-

skatt

Arende

Regeringen har till riksdagen Overlimnat sin
proposition med forslag till lag om dndring av
lagen om Overlatelseskatt (RP 125/2012 rd).

Beredning i utskott

Finansutskottet har i drendet 1dmnat sitt betdn-
kande (FiUB 33/2012 rd).

Beslut
Riksdagen har antagit f6ljande lag:

Lag

om indring av lagen om overlitelseskatt

I enlighet med riksdagens beslut

dndras ilagen om overlatelseskatt (931/1996) 16 § 1 och 3 mom., 20 §, 21 § 2 mom. samt 43 b och

43 ¢ §,

av dem 16 § 1 mom. sddant det lyder i lag 232/2004, 43 b § sddan den lyder i lag 171/2007 och
43 ¢ § sddan den lyder i lagarna 171/2007 och 526/2010, samt
fogas till 18 § ett nytt 2 mom. och till lagen en ny 43 a § som foljer:

16 §
Overlitelser till utlinningar

Skatt ska inte betalas pa dverlatelsen om var-
ken overldtaren eller forvarvaren &r allmént
skattskyldig i Finland enligt inkomstskattelagen
(1535/1992) och inte heller ett utlindskt kredit-
instituts, virdepappersforetags eller fondbolags
filial i Finland. Vad som i denna lag foreskrivs
om allmént skattskyldiga i Finland tillimpas
ocksa pa finldndska 6ppna bolag och komman-
ditbolag.

Skatt ska dock betalas pa Overlatelse av aktier
i ett bostads- eller fastighetsaktiebolag eller an-
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delar i ett bostads- eller fastighetsandelslag en-
ligt vad som foreskrivs pa annat stille i denna
lag. Detsamma géller overlatelse av aktier i ak-
tiebolag som avses 1 20 § 3 mom. 3 punkten.

18 §

Utlédndska virdepapper

Skatt ska emellertid betalas pa overlatelse av
virdepapper som emitterats av ett utlindskt sam-
fund vars huvudsakliga verksamhet de facto dr
att direkt eller indirekt &ga eller besitta fastighe-
ter och vars sammanlagda tillgadngar till mer &n
50 procent bestar av fast egendom i Finland som
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samfundet dger direkt eller indirekt, om minst
den ena av parterna i overlatelsen dr allméint
skattskyldig i Finland eller ar en sédan filial som
avsesi16 § 1 mom.

20§
Skattesats och skattegrund

Vid overlatelse av vérdepapper dr skatten
1,6 procent av kopeskillingen eller av virdet av
annat vederlag. Som vederlag betraktas ocksé
forvarvarens betalningar till ndgon annan &n
overlataren, vilka utgdr villkor i 6verlatelseavta-
let, samt betalningsdtaganden som foérvarvaren i
enlighet med villkoren i Overlatelseavtalet an-
svarar for gentemot Overlataren eller ndgon an-
nan, om betalningen eller betalningsatagandet
kommer 6verlataren till godo.

Skatt pa overlatelse och annat forvirv som
skett i enlighet med 4 § 4 mom. berdknas utifran
den oOverlatna egendomens géingse virde vid
overlatelsetidpunkten. Vid overlatelser som av-
ses nedan i 3 mom. inrdknas i skattegrunden
dessutom bolagslén enligt 4 mom.

Skatten ar dock 2,0 procent om verlatelsen
géller

1) aktier i ett bostadsaktiebolag eller ett dm-
sesidigt fastighetsaktiebolag eller andelar i ett
bostadsandelslag eller fastighetsandelslag,

2) aktier i ett annat aktiebolag &n ett sddant
som avses i 1 punkten, om bolagets huvudsakli-
ga verksamhet de facto ar att dga eller besitta
fastigheter,

3) aktier i ett aktiebolag vars huvudsakliga
verksamhet de facto dr att dga eller besitta aktier
eller andelar som avses i 1 eller 2 punkten eller
att direkt eller indirekt dga eller besitta sddana
eller fastigheter som é&r beldgna i Finland, eller

4) viardepapper som avses i 18 § 2 mom.

Oberoende av vad parterna har avtalat enligt
1 mom. betraktas vid dverlatelser enligt 3 mom.
sdsom vederlag dven bolagslaneandelar som be-
lastar aktierna och som vid dverlatelsetidpunk-
ten deldgaren da har ritt eller skyldighet att be-

tala till bolaget pa grundval av bestimmelser i
bolagsordningen, bolagsstimmobeslut, styrelse-
beslut eller ndgot annat avtal eller dtagande eller
som deldgaren har betalt i samband med 6verla-
telsen. Som vederlag betraktas dven den andel av
byggnadsfasens lan som belastar de Overlatna
aktierna, dven om beslut om deldgarnas ritt eller
skyldighet att betala bolagsldneandelen inte har
fattats.

Nér en dverlatelse enligt 3 mom. sker under
byggnadsfasen eller tidigare betraktas som ve-
derlag i stéllet for den bolagsldneandel som av-
ses i 4 mom. den andel av bolagets samtliga lan
som belastar de dverlatna aktierna nédr byggna-
den har blivit firdig och godkénts for anvind-
ning eller vid den tidpunkt da dganderdtten dver-
gétt, om dganderdtten har dvergatt innan bygg-
naden har blivit firdig och tagits i bruk. Till ve-
derlaget hanfors ocksd den skuldandel som be-
lastar aktierna och som forvarvaren har betalt till
bolaget eller dverlataren fram till den tidpunk-
ten.

Som bostadsaktiebolag betraktas ocksé ett sa-
dant fore den 1 mars 1926 registrerat aktiebolag
som avses 1 1 kap. 1 § 2 mom. i lagen om bo-
stadsaktiebolag (1599/2009). Som Omsesidigt
fastighetsaktiebolag betraktas ocksé ett sddant i
28 kap. 2 § 1 lagen om bostadsaktiebolag avsett
fastighetsaktiebolag 1 vars bolagsordning be-
stims att lagen om bostadsaktiebolag inte ska
tillimpas pa bolaget.

21§

Tidpunkten ndr skatten skall betalas

For overlatelser som avses i 4 kap. 1 § i lagen
om bostadskép (843/1994) och ovan i 20 §
5 mom. ska skatten betalas inom tvd ménader
fran dganderittens overgang. Om aktierna gver-
lats vidare innan dganderdtten har overgitt, ska
skatten for den foregdende dverlatelsen betalas
inom tva manader fran vidaredverlatelsen.



43 a§

Tempordr skattefrihet som giller dgararrange-
mang i fraga om kommunala hyresbostdder

Om en kommun eller ett bolag som kommu-
nen dger under dren 2013—2016 overlater en hy-
reshusfastighet, en bostadsrattshusfastighet el-
ler aktier i ett hyreshus- eller bostadsréttshusbo-
lag som den dger till ett aktiebolag som en eller
flera kommuner dger eller som ett sddant bolag
dger och om kommunen som vederlag far aktier i
det mottagande bolaget, aterbetalar Skattefor-
valtningen pa ansdkan den betalda skatten.

Skattefrihet enligt 1 mom. giller dverlatelser
dir kommunen eller flera kommuner tillsam-
mans direkt eller indirekt 4ger minst 90 procent
av hyreshusfastigheten eller bostadsrittshusfas-
tigheten eller av de aktier som ger ritt att besitta
hyresbostaden, hyreshuset eller bostadsrattshu-
set samt ocksd av det mottagande bolagets ak-
tier.

Objektet for en skattefri 6verlatelse kan vara

1) sddana hyresbostdder och aravahyreshus,
eller till deras besittning berdttigande aktier,
som dr underkastade i aravabegransningslagen
avsedda begrinsningar av anvindning och dver-
latelse,

2) sadana hyresbostidder och rintestodshyres-
hus, eller till deras besittning berittigande ak-
tier, som dr underkastade i 17 § i lagen om rén-
testdod for hyresbostadsldn och bostadsrittshus-
lan (604/2001) avsedda begrinsningar av an-
vandning och dverlételse,

3) sddana bostédder eller till deras besittning
berittigande aktier som dr underkastade den an-
vandningsbegrinsning pa 20 ar som avses i 10 §
i lagen om rintestod for hyresbostadslan
(867/1980),

4) sadana andra i lagen om bostadsrattsbosté-
der (650/1990) avsedda bostdder dn fritt finan-
sierade bostadsrittsbostider.

Ansdkan om skattedterbiring ska goras inom
ett ar fran det att skatten betaldes. Till ansdkan
ska fogas ett av Statskontoret utfirdat intyg om
att Overldtelsen giller ett objekt som avses i
3 mom.
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Om ansokan har gjorts och utredning har 14m-
nats om att villkoren for skattefri dverldtelse ar
uppfyllda redan innan skatten har betalats, kan
Skatteforvaltningen besluta att skatt inte ska be-
talas.

Skatt aterbérs inte till hogre belopp 4n vad
som ska betalas for overlatelsen, om skatten be-
talts inom den tid som bestdms i 7 och 21 §. Ing-
en rdnta betalas pa aterburet belopp.

43b §

Tempordr skattefrihet vid kommuners struktur-
arrangemang

Om en kommun eller ssmkommun eller ett av
dem dgt aktiebolag som &dger och forvaltar fas-
tigheter under 2013—2016 Overlater en sadan
fastighet som de dgt for fullgérande av de skyl-
digheter som avses i lagen om en kommun- och
servicestrukturreform (169/2007), som var i
kraft &ren 2007—2012, och som huvudsakligen
har varit i direkt anvindning inom socialvards-,
hélso- och sjukvards-, skol-, ungdoms-, biblio-
teks-, kultur-, idrotts- eller brand- och ridd-
ningsviasendet eller inom kommunens eller sam-
kommunens allménna forvaltning till ett aktie-
bolag som dgs av en eller flera kommuner eller
samkommuner och som &dger och forvaltar fas-
tigheter for socialvardens eller hilso- och sjuk-
vardens bruk och som vederlag far aktier i det
mottagande bolaget, aterbetalar Skatteforvalt-
ningen pé ansdkan den betalade skatten.

Skattefriheten géller pa motsvarande sétt
overlatelse av aktier i ett bolag som &dgs av en
kommun eller samkommun och som dger och
forvaltar fastigheter, mot aktier i det mottagan-
de bolaget, om

1) fastigheterna 1 huvudsak anvénds for ett
dndamal enligt 1 mom., eller

2) aktierna medfor rétt att besitta en ligenhet
som anviands for ett andamal enligt 1 mom.

Ansokan om skattedterbiring ska goras inom
ett &r fran det att skatten betalades. Till ansékan
ska fogas de berdrda kommunernas utredning
om hur 6verlatelsen ansluter sig till fullgérandet
av de skyldigheter som avses i lagen om en kom-
mun- och servicestrukturreform samt om an-
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vandningen av fastigheten fore och efter verla-
telsen. Till ansokan ska dessutom fogas utlatan-
de av kommunens revisor. Skatteforvaltningen
kan vid behov begdra utldtande av finansminis-
teriet om hur 6verlatelsen ansluter sig till fullgo-
randet av de skyldigheter som avses i lagen om
en kommun- och servicestrukturreform.

Om ansdkan har gjorts och utredning har l[dm-
nats om att villkoren for skattefri dverlatelse ar
uppfyllda redan innan skatten har betalats, kan
Skatteforvaltningen besluta att skatt inte ska be-
talas.

43¢ §

Tempordr skattefrihet vid vissa struktur-
arrangemang inom utbildningen

Skatteforvaltningen &terbetalar pad ansdkan
betalad skatt, om

1) en kommun, en samkommun, ett privat
samfund eller en privat stiftelse under
2013—2016 overlater en fastighet som den dger
till en forening, en stiftelse eller ett privat aktie-
bolag mot aktier i det som bedriver verksamhet
enligt tillstdnd som avses i yrkeshogskolelagen
(351/2003) och enligt tillstand att ordna utbild-
ning som avses i lagen om yrkesutbildning
(630/1998) samt i lagen om yrkesinriktad vuxen-
utbildning (631/1998), eller

2) en kommun eller samkommun 6verlater en
fastighet som varit i skolvdsendets anvdndning
enligt 43 b § for anvindning i enlighet med
1 punkten i detta moment till en dér avsedd for-
varvare.

En forutsittning for att skatten ska aterbeta-
las &r att den Overlatna fastigheten i huvudsak
anvidnds for verksamhet for vilken mottagaren,
samt i1 de situationer som avses i 1 mom. 1 punk-
ten dven Overldtaren, har fatt tillstdnd enligt
1 mom. av statsrddet. En ytterligare forutsatt-
ning dr att kostnaderna for den verksamhet som
ordnas i fastigheten kan riknas till de kostnader
som anvénds som grund for statsandelen i enlig-
het med 25 och 26 § i lagen om finansiering av
undervisnings- och kulturverksamhet
(1705/2009) eller att en anordnare av grundlag-
gande yrkesutbildning enligt 25 § i den lagen an-

4

vénder fastigheten i huvudsak for yrkesinriktad
tilliggsutbildning enligt lagen om yrkesinriktad
vuxenutbildning eller for arbetskraftsutbildning
enligt lagen om offentlig arbetskrafts- och fore-
tagsservice (/).

Skattefriheten géller pa motsvarande sétt
overlatelse av aktier i ett bolag som &dgs av en
kommun, en samkommun, ett privat samfund el-
ler en privat stiftelse och som dger och besitter
fastigheter till ett mottagande bolag eller en mot-
tagande forening eller stiftelse, om fastigheter-
na 1 huvudsak anvinds for ett &ndamadl enligt
2 mom. eller om aktierna medfor rétt att besitta
en ldgenhet som anvinds for ett &ndamal enligt
2 mom.

Ansdkan om skattedterbdring ska goras inom
ett &r fran det att skatten betalades. Till ansékan
ska fogas en utredning om anvéndningen av fas-
tigheten fore och efter dverlatelsen. Till anso-
kan ska fogas ett utldtande av undervisnings-
och kulturministeriet om att villkoren for skatte-
frihet dr uppfyllda.

Om ansokan har gjorts och utredning har 14m-
nats om att villkoren for skattefri dverlételse ar
uppfyllda redan innan skatten har betalats, kan
Skatteforvaltningen besluta att skatt inte ska be-
talas.

Aterburen skatt eller skatt som inte betalats
ska betalas, om fastighetens eller ldgenhetens
anvindning dndras innan fem &r har forflutit fran
overldtelsen eller om de aktier som medfor ritt
att besitta fastigheten eller ligenheten inom
nimnda tid dverldts vidare till ndgon annan mot-
tagare 4n en sddan som avses i 1 mom. 1 punk-
ten for att anvdndas for ett dndamal enligt
2 mom. Skatt behdver dock inte betalas pa
grundval av att anvéindningen dndrats nér dgaren
ir ett aktiebolag som &dgs av en kommun eller
samkommun och fastigheten eller ldgenheten tas
1 anvdndning for ett andamdl som avses 143 b §.
Skatten ska betalas inom sex ménader fran dver-
latelsen eller frén den tidpunkt d& anvéndningen
av fastigheten eller ligenheten har &ndrats.

Denna lag triader i kraft den 20 .
Lagens 43 a—43 ¢ § giller till och med den
31 december 2016.



Lagens 43 a—43 ¢ § ska tillimpas pé overla-
telser enligt avtal som ingétts den dag lagen tra-
der i kraft eller dérefter. I dvrigt tillimpas lagen
pé overlatelser som sker pd grundval av avtal
som ingatts den 1 mars 2013 eller dérefter. Pa sa-
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dana ¢verlételser som sker pd grundval av avtal
som ingatts den dag lagen trdder i kraft eller dar-
efter, men fére den 1 mars 2013, och som inte
avses i 43 a—43 ¢ §, tillampas de bestimmelser
som gillde nir lagen trddde i kraft.

Helsingfors den 18 december 2012
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