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RIKSDAGENS SVAR 18/2002 rd

Regeringens proposition med forslag till lag-
stiftning om ett system med deligarbostider
med rintestod

Arende

Regeringen har till 2001 ars riksdag 6verlamnat
sin proposition med forslag till lagstiftning om
ett system med delagarbostéader med rantestod
(RP 221/2001 rd).

Beredning i utskott

Miljéutskottet har i &rendet [&mnat sitt betédnkan-
de (MiUB 2/2002 rd).

Beslut

Nu forsamlade riksdag har antagit foljande la-
gar:

Lag

om deldgarbostider som finansieras med rintestodslan for hyresbostider

| enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1 kap.
Allménna bestimmelser
18
Lagens tillimpningsomrade

Denna lag tillampas pa bostader for vilkaran-
testodslan for hyresbostader har beviljats enligt
lagen om rantestod for hyresbostadslan och bo-
stadsrattshuslan (604/2001), om det med den
boende utdver ett hyresavtal enligt lagen om
hyraav bostadsl &genhet (481/1995) ingas ett av-
tal om kop av en minoritetsandel av de aktier
som medfor rétt att besitta bostaden.

RP 221/2001 rd
MiUB 2/2002 rd

28§
Definitioner

| denna lag avses med

1) delcigarbostad en hyresbostad som finan-
sieras med rantestodslan for hyreshus, om den
boende &ger en minoritetsandel av de aktier som
medfor rétt att besitta bostaden,

2) minoritetsdgare en fysisk person som dger
en minoritetsandel av de aktier som medfor ratt
att besitta en bostad,

3) majoritetsiigare en sammanslutning som
ager en majoritetsandel av de aktier som medfér
rétt att besitta en bostad, samt med
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4) insats en avgift som en minoritetsdgare be-
talar majoritetsdgaren for sin minoritetsandel.

38
Uppridttande av ett deldgarforhallande

Ett delagarforhdllande uppréttas genom ett
avtal mellan majoritetsdgaren och minoritets-
agaren.

For att ett delégaravtal skall varabindande fér
minoritetségaren skall det goras upp skriftligen
eller elektroniskt pa ett sddant sitt att avtalets
innehdll inte ensidigt kan andras och att avtalet
ar fortsatt tillgangligt for vardera parten. Av av-
talet skall framga &tminstone

1) parternai avtalet,

2) numren pa de aktier i bostadsaktiebolaget
som del&garavtalet gédller,

3) den bostadsldgenhet samt en eventuell an-
nan del av den byggnad eller fastighet som de
aktier delagaravtalet géller medfor rétt att besit-
ta,

4) bostadsaktiernas anskaffningsvérde samt
beloppet av den insats som minoritetsdgaren be-
talar nér delagarforhallandet upprattas,

5) minoritetségarens rétt att om han eller hon
s& onskar under sin tid som del &gare kopa till-
l&ggsandelar av de aktier som medfor rétt att be-
sitta bostaden,

6) de tidpunkter da minoritetsagaren kan kopa
tillaggsandelar samt storleken pa tillaggsande-
larna och pa den insats som skall betalas for
dem,

7) den tidpunkt da minoritetsagaren helt och
hallet kan l6sa in de aktier som medfor rétt att
besitta bostaden, samt

8) den slutliga kdpesumman.

48
Minoritetsdgarens dgarandel

Nar ett delagarforhdllande uppréttas forsta
gangen & minoritetsdgarens agarandel 20 pro-
cent av de aktier som medfor rétt att besitta bo-
staden.

2

Under den tid d& bostaden besitts med stod av
ett hyresavtal for bostadsldgenheten skall mino-
ritetségarens &garandel vara mindre &n hélften
av de aktier som medfor rétt att besitta bostaden.

58
Storleken pd insatsen

Den insats som tas ut av en minoritetségare &
ett procentbelopp som motsvarar minoritetséga-
rens &garandel och som réknas pa det anskaff-
ningsvérde som ligger till grund for réantestods-
lanet. Av minoritetsagaren far dessutom tas ut
kostnader for extra arbeten eller éndringar som
pa hans eller hennes 6nskan har utforts i bosta-
den.

68

Hdvande av deldgaravtal

Om en minoritetségare bryter mot villkoren i
del&garavtal et och avtalsbrottet & vasentligt, har
majoritetsagaren rétt att hava delagaravtalet. Pa
hédvande av ett hyresavtal tillampas lagen om
hyra av bostadsldgenhet.

78

Lagens tvingande natur

Ett avtalsvillkor & ogiltigt om det inskrénker
de réttigheter som en minoritetsagare har enligt
dennalag.

2 kap.
Hyresforhallande
88§
Hyresavtal

Ut6ver delagaravtalet ingdr minoritetsagaren
och majoritetsagaren ett hyresavtal for viss tid
enligt lagen om hyra av bostadsl &genhet.

Det far avtalas att hyresavtalet upphor tidi-
gast nar fem ar har forflutit fran det att ett |an har



godkants som rantestodslan enligt lagen om ran-
testod for hyresbostadslan och bostadsrattshus-
|an. Hyresavtalet upphdr senast nar tolv & har
forflutit fran det att 1anet godkandes som rante-
stodslan.

98§
Mojligheten att éverlata ett hyresavtal

En minoritetsagare har rétt att 6verldta ett hy-
resavtal till en mottagare som uppfyller villko-
reni 11 8 lagen om réntestdd for hyresbostads-
lan och bostadsréttshuslan och i en forordning
som utfardats med stdd av den, om dganderétten
till minoritetsandelen samtidigt 6verlatstill sam-
ma mottagare.

En minoritetségare som vill verlata sitt hy-
resavtal och &ganderétten till sin minoritetsan-
del skall underrétta majoritetsdgaren om detta.
Har majoritetsgaren inte anvisat en mottagare
inom tre manader fran underréttel sen, & majori-
tetsdgaren skyldig att héva hyresavtal et och kdpa
tillbaka minoritetségarens &garandel till priset
enligt 21 § for de aktier som medfor rétt att be-
sitta bostaden.

Den som Overlater delagarratten skall 1agga
fram sitt delagaravtal i original for majoritets-
agaren. Majoritetsagaren antecknar i avtalet att
delagarratten har 6verlatits.

108

Inverkan pa deldgaravtalet da hyresavtalet upp-
hor i fortid

Om ett hyresavtal ségs upp, héavs eller forfal-
ler med stod av lagen om hyra av bostadsl dgen-
het, havs deldgaravtal et pa sa sétt att det upphor
samtidigt med hyresavtalet.
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3 kap.
Bestimmelser om skydd for minoritetséigare
118

Inverkan pa deldgaravtalen vid overlatelse av
majoritetsdgarens dgarandel

Vid byte av majoritetségare ar delgaravtalen
bindande for den nya majoritetsdgaren. Om hy-
resavtal s bindande verkan vid byte av hyresvéard
bestdmsi lagen om hyra av bostadslégenhet.

12§
Skyldighet att betala bolagsvederlag

Oberoende av 5 § lagen om bostadsaktiebo-
lag (809/1991) &r en minoritetsagare inte skyl-
dig att betala bolagsvederlag till bostadsaktiebo-
laget for den tid han eller hon besitter |dgenhe-
ten med stod av ett hyresavtal och ar skyldig att
betala hyratill majoritetsgaren.

13§
Beslutanderdtt vid bolagsstimma

Den rétt att besluta i bolagets angel agenheter
som aktiedgarna har enligt lagen om bostadsak-
tiebolag utbvas vid bolagsstdmman av majori-
tetsdgaren sa lange som minoritetsagaren besit-
ter lagenheten med stdd av ett hyresavtal.

Nar beslut fattas om att anvanda bolagets
tvangsmedel enligt 8 kap. lagen om bostadsak-
tiebolag i de situationer som avsesi 81 § 1 mom.
1 punkten i den ndmndalagen &r det likval mino-
ritetsdgarna som utévar beslutanderétten.

14§
Betalningskonto for insatser

Majoritetsdgaren skall Gppna ett separat kon-
to for varje delagarbostadsbol ag.

Insatserna skall for majoritetségarens rak-
ning betalas in pa det konto som avsesi 1 mom.
Deinsatser som betalatsin pa kontot far inte an-
vandas for frammande andamal.
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158

Amortering av rdntestodslanet med tilldggsan-
delar

Med de insatser som tas ut for tilldggsandel ar
som en minoritetsdgare kdper skall bolagets ran-
testodslan amorteras.

16 8
Betalningskonto for hyror

Majoritetsdgaren skall for varje enhet for vil-
ken hyra betalas dppna ett separat konto pa vil-
ket hyrorna skall betalas in eller, om hyresgés-
ten betalar hyran pa ndgot annat séitt &n med
bankgiro, till vilket majoritetsdgaren & skyldig
att éverféra hyran omedelbart efter att ha motta-
git den. De hyror som betalats in pa kontot far
inte anvandas for frammande andamal.

4 kap.

Inlésen av den aterstiende andelen av bosta-
den

17 8§

Inlosningsrdtt

Nar minoritetségarens hyresavtal |6per ut har
han eller hon rétt att 16sa in majoritetsdgarens
andel av de aktier som medfor rétt att besitta bo-
staden. | delégaravtalet kan det bestdmmas om
inlGsningsrétt ocksa vid ndgon annan tidpunkt,
dock inte forran fem ar har forflutit fran det att
ett 1an enligt lagen om réntestod for hyresbo-
stadsldn och bostadsrattshuslan har godkants
som rantestodsl an.

188
Inlosningspris

Det inl@sningspris som tas ut av en minori-
tetségare & bostadens ursprungliga anskaff-
ningsvérde minskat med de insatser som minori-
tetségaren redan har betalat.

Om de géngse kopesummorna fér jamforbara
bostader i samma omrade vid inl dsningsti dpunk-
ten & klart 1&gre an del&garbostadens ursprung-
liga anskaffningsvérde, kan majoritetségaren
och minoritetsédgaren komma 6verens om att in-
[dsningspriset & lagre an det pris som bestdms
pa det sitt som angesi 1 mom. InlGsningspriset
kan dock inte vara lagre dn bostadens andel av
det belopp som &terstdr av rantestodslanet for
objektet.

198

Amortering av rdntestodslanet med inlosnings-
priset

Det inldsningspris som en minoritetségare be-
talar skall utan drojsmal anvandas till amorte-
ring av rantestodsl anet.

Ett bostadsaktiebolag far inte hos en sddan
delagare som lést in aktierna enligt 17 och 18 §
ta ut bolagsvederlag till betalning av kostnader
for och amorteringar av 1an som beviljats bola-
get for uppforande av huset.

20§
Majoritetsdgarens daterkopsskyldighet

En minoritetsdgare som inte vill utnyttja sin
inlGsningsrétt enligt 17 § skall underrétta majo-
ritetsdgaren om detta senast tre manader innan
hyresavtalet |6per ut.

Majoritetsagaren ar da skyldig att kopatillba-
ka minoritetségarens égarandel eller anvisa en
kopare. Kopesumman bestams enligt det ater-
kopspris som angesi 21 8.

218

Overldtelse- och aterkopspris for minoritetsan-
delar

Om minoritetsagaren Gverlater sin minoritets-
andel eller om majoritetségaren koper den tillba-
ka, & kopesumman hogst den insats som mino-
ritetsdgaren har betalat, 6kad med vardet vid
overldtelse- eller dterkopstidpunkten av repara-
tioner och andringar som hojer bostadens hyres-



vérde och som minoritetsigaren med tillstand av
majoritetsdgaren har utfért och finansierat.

5 kap.
Sérskilda bestimmelser
22§
Pantsdttning av deldgarrdtten

Delégarréttens kapitalvérde kan pantséttas
som sakerhet for ett 1an som har tagits for betal-
ning av insatsen.
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| frdga om panthavarens rétt att drivain sin
fordran ur del&garrattens kapitalvarde géller pa
motsvarande sétt 10 kap. 2 § handelshalken in-
klusive paragrafens 3 mom. | fréga om overlatel-
se av delgarrétten for panthavarensrakning gal-
ler pA motsvarande sétt 9 8.

23§
Ikrafitrdadande

Dennalag trader i kraft den 20 .
Atgarder som verkstélligheten av lagen forut-
sétter far vidtas innan lagen trader i kraft.

Lag

om findring av lagen om riintestod for hyresbostadslin och bostadsrittshuslan

| enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 29 juni 2001 om réntestod for hyresbostadsian och bostadsrattshusian

(604/2001) 13 § 2 mom. och

fogas till 14 § ett nytt 6 mom., till 15 § ett nytt 6 mom., till 17 § nya 3 och 4 mom. och till 24 § ett

nytt 2 mom. som foljer:

13§
Hyra

| hyran for bostadslagenheter far inte amorte-
ringar parantestodsl an eller pd annat 1an som ta-
gitsi dess stélle tas ut hos hyresgéasternatill stor-
re belopp &n vad som angesi forordning av stats-
radet. Om en hyresgast i en deldgarbostad som
avses i lagen om delégarbostader som finansie-
ras med rantestodslan for hyreshostader (/20 )
koper tilldggsandelar av de aktier som medfor
rétt att besitta bostaden, skall hyran sdnkas med
ett belopp som motsvarar den rénta pa en rante-
stodslaneandel motsvarande till &ggsandel en som

majoritetsdgaren hade varit tvungen att betala
om inte rantestodsl anet hade amorterats.

14 8

Overlatelse

Bestammelserna i denna paragraf géler inte
overlatelse av aktier som medfor rétt att besitta
en bostad till en minoritetségare enligt lagen om
del&garbostader som finansieras med réntestods-
lan for hyresbostader eller till ndgon annan en-
skild som uppfyller de villkor om vilka bestams
genom forordning av statsradet.
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158

Overlatelsepris

Om réntestodslanet géller ett hyreshus med
delagarbostader som avses i lagen om delagar-
bostader som finansieras med rantestodslan for
hyresbostader, ar det hogsta tilltna Gverl atel se-
priset for de aktier som medfor rétt att besitta bo-
stéaderna likval det inldsningspris eller det dver-
|3telse- och aterkopspris som avses i den namn-
dalagen.

178
Begrdnsningstid

Om ett rantestodslan for hyresbostader galler
en del&garbostad som avses i lagen om del&gar-
bostader som finansieras med rantestodslan for
hyresbostader, upphor begransningstiden i fraga
om anvandning och dverlatelse likval nar de ak-
tier som medfor rétt att besitta bostaden [6sesini

enlighet med lagen i fréga och villkoren i del&-
garavtalet.

Om det i huset finns eller har funnits del &gar-
bostader enligt lagen om delégarbostader som fi-
nansieras med rantestodslan for hyresbostader,
befrias trots bestammelsernai 1 mom. en sadan
bostad fran begrénsningarna, om det inte gar att
finnandgon som | Gser in bostaden i enlighet med
namnda lag och magjoritetsédgaren anméler detta
till Statens bostadsfond.

24 8

Allmdnnyttighet

Utan hinder av 1 mom. 4 punkten kan aktier
som medfor rétt att besitta del&garbostader som
avses i lagen om delédgarbostader som finansie-
ras med réntestodslan for hyresbostader dverla-
tas pa det sitt som bestams i lagen i fraga och i
villkoren i delégaravtalet.

Dennalag trader i kraft den 20 .

Lag

om dndring av 41 § lagen om hyra av bostadsléigenhet

| enlighet med riksdagens beslut

dndras i 1agen den 31 mars 1995 om hyra av bostadsldgenhet (481/1995) 41 § som foljer:

418

Begrdnsningar for aravahyresbostdder och rdin-
testodshyresbostdder

Vad som i 39 och 40 § bestdms om exekutiv
auktion och &garbyte pa grund av klandertalan
eller inlésen tillampas inte pa en lagenhet som
anvands som hyresbostad enligt 2 8 lagen om an-

vandning, dverlatelse och inl6sen av aravahyres-
bostéder och aravahyreshus eller lagen om rénte-
stod for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan
(604/2001) under den tid da |agenheten omfattas
av de begrénsningar som avses i de némnda la-
garna.

Denna lag trader i kraft den 20 .
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Helsingfors den 15 mars 2002
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