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RIKSDAGENS SVAR 215/2010 rd

Regeringens proposition med forslag till lag om
andring av lagen om bostadsrittsbostiader

Arende

Regeringen har till riksdagen Overlimnat sin
proposition med forslag till lag om &ndring av
lagen om bostadsrittsbostdader (RP 120/2010 rd).

Beredning i utskott

Miljoutskottet har i drendet lamnat sitt betdinkan-
de (MiUB 10/2010 rd).

Beslut

Riksdagen har antagit féljande lag:

Lag

om dndring av lagen om bostadsrittsbostiader

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i lagen om bostadsrittsbostider (650/1990) 16 § 5 mom., saddant det lyder i lag 22/2007,
dndras 16 a § och 45 § 1 mom., sddana de lyder, 16 a § i lag 127/2003 och 45 § 1 mom. i lag

1210/2005, samt
fogas till lagen nya 16 c—16 e § som foljer:

16a§
Utgifter som tdacks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan tdckas utgifter som
orsakas bostadsrittshusets dgare av

1) anskaffning eller byggande av en fastighet
eller bostider,

2) underhall och skotsel av fastigheten, bygg-
naderna och bostidderna,

3) ombyggnad, renovering, tillbyggnad och
anskaffning av tillskottsomrade, genom vilket
fastigheten, byggnaden eller bostaden forsétts i
ett skick som motsvarar sedvanliga krav vid res-
pektive tidpunkt,

4) skyldigheter som enligt lag hor till bostads-
rittshusets dgare och som inte foranleds av att
dgaren har brutit mot lag,
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5) reservering for atgirder enligt 2 och
3 punkten och for skyldigheter enligt 4 punkten,

6) rdntan pa sadant eget kapital som avses i
48 § och som ska beaktas i overlatelsepriset for
ett bostadsréttshus eller for aktier i det bolag
som #ger huset; rdntan far inte overstiga 12 ma-
naders euribor som berdknats enligt 360 dagar
med mer 4n fem procentenheter, om inte nagot
annat foljer av ndgon annan lag,

7) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,

8) andra motsvarande godtagbara skil.

Det bruksvederlag som tas ut for en bostads-
rittsbostad kan anvindas till att ticka utgifterna
béde for det bostadsrittshus ddr bostaden 4r be-
ldgen och for andra bostadsrittshus med samma
dgare (utjamning av bruksvederlag). Sadana i
bruksvederlaget ingaende utgifter for skotseln
av bostadsrittshuset som den boende kan paver-
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ka genom sin egen verksamhet kan dock inte ut-
jdmnas mellan olika bostadsrittshus. Bruksve-
derlagen fér inte heller utjimnas mellan i 3 §
3 mom. avsedda fritt finansierade bostadsritts-
hus och bostadsrittshus som finansierats med
arava- eller riantestodslan.

Genom forordning av miljoministeriet kan
ndrmare bestimmelser utfirdas om

1) de allménna principer som ska iakttas vid
bestimmandet av bruksvederlag,

2) de tillvigagangssitt som ska tillimpas vid
utjdmning av bruksvederlag.

16 ¢ §
Konkurrensutsdttning

Bostadsrittshusets dgare ska oberoende av le-
verantOr konkurrensutsitta de centrala och i fra-
ga om kostnaderna mest betydande disponent-
och servicetjdnsterna och ovriga fastighetsfor-
valtningstjdnsterna samt underhallsarbetena for
vars tickande bruksvederlag tas ut eller enligt
planerna ska tas ut. Om upphandlingens virde
utan mervirdesskatt Overstiger det nationella
troskelvirde som foreskrivsi 15 § 1 punkten i la-
gen om offentlig upphandling (348/2007), ska
den konkurrensutsdttas, om inte ndgot annat f6l-
jer av tvingande bradskande skil eller av ndgon
annan lag.

De boende har ritt att ligga fram forslag till
konkurrensutséttning av upphandlingar och del-
ta i konkurrensutsittningen i enlighet med forfa-
randet i lagen om samf6rvaltning i hyreshus.

16d§

Agarens skyldighet att limna uppgifter om grun-
derna for bruksvederlagen

Bostadsrittshusets dgare ska ge de boende i
bostadsrittshuset uppgifter om grunderna for
hur bruksvederlaget bestdims och utjimnas, om
hur utjimningen paverkar bruksvederlaget samt
om anvindningen av de medel som insamlats ge-
nom bruksvederlag i enlighet med lagen om
samforvaltning i hyreshus.

Bostadsrittshusets dgare ska i kalkylen over
bestdamningen av bruksvederlaget for varje hus
ange

1) for vilka utgiftsposter bruksvederlag tas ut,

2) i vilken utstrickning man sammanlagt har
for avsikt att anvianda de belopp som samlats in i
form av bruksvederlag till utjamning mellan oli-
ka bostadsrittshus, och hur utjamningen paver-
kar bruksvederlaget for ett enskilt bostadsrétts-
hus,

3) beloppet och anvindningen av den avsitt-
ning for framtida reparationer som samlas in.

Uppgifterna som avses i 2 mom. 3 punkten om
avsittningar for framtida reparationer ska i kal-
kylen over bestimningen av bruksvederlaget
ocksa anges som ett sammanlagt belopp for dga-
rens samtliga bostadsrattshus.

Bostadsrittshusets dgare ska utgdende fran
sin bokforing gora upp en efterkalkyl, som gil-
ler hela samfundet och bostadsrittshuset och av
vilken det framgar vilka utgiftsposter som under
rikenskapsperioden har tickts med bruksveder-
lag och storleken pa rikenskapsperiodens finan-
sieringsoverskott eller finansieringsunderskott.
Av efterkalkylen ska dessutom framgéa samfun-
dets kumulativa finansieringsoverskott eller fi-
nansieringsunderskott samt vilken andel av det
kumulativa Overskottet som bestdr av avsitt-
ningar for framtida reparationer.

16 e §
Tillsyn och granskningsrditt

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet vervakar bestdimningen av bruksveder-
lag for andra ldgenheter som besitts med stod av
bostadsritt dn ldgenheter i sddana bostadsritts-
hus som avses i 3 § 3 mom. samt de uppgifter
som ldmnas om dem med stod av 16 d §.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller en tjinsteman som centralen har
forordnat har ritt att av bostadsrittshusets dgare
for granskning och anvindning fa alla handling-
ar och upptagningar som anses behovliga for till-
synen samt ritt att ta sddana kopior av dem som
behovs for tillsynen. Bostadsrittshusets édgare
ska dessutom utan obefogat drojsmal limna de



uppgifter och utredningar vilka begérts av den
som &r behorig att utféra granskningen och vilka
behovs for tillsynen.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan genom sitt beslut befullméktiga en
annan myndighet eller en utomstiende sakkun-
nig att utféra i 2 mom. avsedda granskningar. En
utomstdende sakkunnig kan pad begiran av Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for boen-
det bista vid granskningen. P4 utomstaende revi-
sorer och sakkunniga tilldmpas 16 § i statsunder-
stodslagen (688/2001).

Bestdmmelser om tidsfristen for en husédgare
for korrigering av en forsummelse av en 1 denna
lag foreskriven uppgift eller for korrigering av
ett forfarande som annars &r lagstridigt och om
det vite som forenas med tidsfristen finnsi9 a §.
Finansierings- och utvecklingscentralen fér bo-
endet kan gora en anmélan till det behoriga regi-
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onforvaltningsverket for inledande av atgérder
enligt 9 a §.

45§

Anvdndningen av bostadsligenheterna i ett bo-
stadsrdttshus

Bostadsldgenheterna i ett bostadsréttshus ska
i forsta hand anvindas som bostadsritts-
havarnas bostider. I andra hand kan bostadsli-
genheterna anvédndas som hyresldgenheter.

Denna lag trider i kraft den 20

Den forsta efterkalkylen enligt 16 d § 3 mom
ska goras upp for 2011. Den forsta kalkylen over
bestimningen av bruksvederlaget enligt 16 d §
2 mom. ska goras upp for 2012.

Atgirder som krivs for verkstilligheten av
denna lag far vidtas innan lagen triader i kraft.

Helsingfors den 1 december 2010
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