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RIKSDAGENS SVAR 218/2010 rd

Regeringens proposition med forslag till lag om
andring av jordlegolagen och lag om upphivan-
de av 25 kap. 1 b § 4 mom. i drvdabalken

Arende

Regeringen har till riksdagen overldmnat sin
proposition med forslag till lag om dndring av
jordlegolagen och lag om upphidvande av 25 kap.
1 b § 4 mom. i darvdabalken (RP 145/2010 rd).

Beredning i utskott

Lagutskottet har i drendet lamnat sitt betdnkan-
de (LaUB 26/2010 rd).

Beslut
Riksdagen har antagit foljande lagar:

Lag

om éndring av jordlegolagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i jordlegolagen (258/1966) 51 § 2 mom. samt 60, 69, 74 och 79—383 §,
dndras 4 § 1 mom., 19, 21, 23, 24 och 54 §, 57 § 1 mom., 71, 78 och 84 § samt
fogas till lagen en ny 20 § i stéllet for den 20 § som upphivts genom lag 1578/1992 samt nya

20 a—20 d och 23 a § som foljer:

48

Ett legoavtal far hivas och ett tidsbestimt le-
goavtal sdgas upp endast pa grunder som anges i
denna lag. Ett avtalsvillkor som strider mot det-
ta dr ogiltigt, utom i legoavtal som avses i 4 och
5 kap. Ogiltig dr ocksa en bestimmelse i avtalet
om att inskrivning av en legoritt inte far sokas,
att ett tomtlegoavtal inte far registreras eller att
legotagaren inte far kvitta en legoavgift med en
motfordran.

19 §

Legogivaren har ritt att hdva ett legoavtal, om
legotagarens egendom avtrids till konkurs och
konkursboet inte inom en av legogivaren utsatt
tid om minst en ménad meddelar att boet atar sig

RP 145/2010 rd
LaUB 26/2010 rd

ansvaret for de forpliktelser som foljer av lego-
avtalet efter det att konkursen har bérjat. Om le-
goritten inte far overlatas till nigon annan utan
legogivarens tillstdnd, forutsitter legogivarens
hdvningsritt dessutom att legotagaren inte inom
ndmnda utsatta tid stdllt sikerhet for fullgoran-
de av forpliktelserna. Om legotagaren stiller si-
kerheten senare dn vad som foreskrivs i detta
moment men fore delfdende av meddelandet om
hdvning, har legogivaren dock inte ritt att hiva
legoavtalet.

Ett avtridande av legotagarens egendom till
konkurs hindrar inte att legoavtalet sdgs upp el-
ler hdvs pa nagon annan i denna lag angiven
grund. Sedan konkursen borjat har legogivaren
emellertid inte ritt att hiva avtalet av den anled-
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ningen att det finns lega som &r obetald for tiden
fore konkursens borjan.

Om konkursboet anvinder legoomradet, an-
svarar boet under den tiden for uppfyllande av
forpliktelserna enligt legoavtalet, trots att det
inte atagit sig att svara for dem.

Nir ett legoavtal hivs pd den grund som
nidmns i 1 mom. har legogivaren ritt att fa ersitt-
ning for den skada som vallats honom.

20§

Legotagaren har ritt att hdva ett legoavtal, om

1) legogivaren inte dverlater legoomradet till
legotagaren vid avtalad tidpunkt,

2) ett myndighetsbeslut eller en myndighets-
foreskrift som gillde nér avtalet ingicks, forhin-
drar eller forsvarar anvindningen av legoomra-
det for det syfte som anges i avtalet och legogi-
varen inte har underréttat legotagaren om beslu-
tet eller foreskriften som legotagaren inte heller
annars haft kinnedom om,

3) legoomradet vid overlatelsetidpunkten inte
ar i det skick som avtalats,

4) legoomradet, om inget har avtalats om dess
skick, vid Overlatelsetidpunkten inte ar i ett sa-
dant skick som legotagaren med beaktande av le-
goomradets anvéindningsindamal, avtalsvillko-
ren och 6vriga forhallanden skéligen kan kriva,
eller

5) legogivaren underléter att sitta eller halla
legoomradet i ett visst skick trots en utfistelse
om detta.

For att legotagaren ska ha ritt att hiva legoav-
talet i de fall som avses i 1 mom. 3—5 punkten
kriavs det dessutom att legotagaren har uppma-
nat legogivaren att avhjilpa bristen inom skilig
tid och legogivaren har underlatit att gora detta,
eller att bristen inte kan avhjilpas. Om legogiva-
ren inte avhjélper bristen inom utsatt tid, far le-
gotagaren i stdllet for att hdva legoavtalet avhjil-
pa bristen pa legogivarens bekostnad. Legotaga-
ren far dock inte gora detta, om bristen beror pa
att den byggnad som finns pa legoomradet ir
halvfirdig eller en myndighet har forbjudit an-
vindningen av legoomradet eller egendom som
hor till legoomradet. Legotagaren ska se till att

de kostnader som avhjdlpandet av bristen orsa-
kar legogivaren forblir skiliga.

For att legotagaren ska ha ritt att hiva legoav-
talet krdvs det dessutom att den omstidndighet
som ligger till grund for hivningen dr av visent-
lig betydelse for legotagaren med beaktande av
foremalet for legoavtalet, legoomradets anvind-
ningsindamal, den Overenskomna giltighetsti-
den for avtalet och 6vriga forhallanden.

Legotagarens ritt att hdva legoavtalet forfal-
ler, om legogivarens forsummelse rittas eller en
brist som giller legoomradet avhjdlps innan le-
gotagaren hadver legoavtalet pa en i 1 mom. av-
sedd grund. Legotagarens ritt att hiva legoavta-
let forfaller ocksa, om legotagaren inte héver le-
goavtalet inom skilig tid fran det att han fick
kdnnedom om det beslut eller den foreskrift som
avses i 1 mom. 2 punkten eller fran det att den i
2 mom. angivna tiden 16pte ut.

20a§
Legoforhallandet upphor omedelbart nir le-
gotagaren hiver legoavtalet.

20b§

Legotagaren har ritt att fa befrielse fran betal-
ning av lega eller skilig nedséttning av lega for
den tid under vilken legoomradet inte kan anvin-
das eller anviandningen forsvaras pa grund av en
sadan forsummelse frin legogivarens sida som
avses i 20 § 1 mom. 1 punkten eller en siddan
brist i legoomradet som avses i 2—5 punkten i
nimnda moment. Om det &r fraga om en brist i
legoomradet, far legotagaren dock inte den rétt
som avses i detta moment forrin legogivaren far
kidnnedom om bristen.

Om den forsummelse eller brist som avses i
20 § 1 mom. beror pé vérdsloshet fran legogiva-
rens sida, har legotagaren dessutom ritt att fa er-
sdttning av legogivaren for skada som vallats av
forsummelsen eller bristen.

Nir ett legoavtal hivs i enlighet med 20 § har
legotagaren ritt att enligt de grunder som anges i
denna lag av legogivaren fa 16sen och ersittning
for sina forbattringar pa legoomradet och legota-
garen dr skyldig att ersitta den skada som lego-



tagaren vallat legoomradet under den tid som det
varit i hans besittning.

20c§

Om legotagaren ir en fysisk person eller ett
dodsbo och legotagaren inte utan legogivarens
samtycke far overlata legoritten till ndgon an-
nan, kan domstolen pa ansokan berittiga legota-
garen att sdga upp ett tidsbestamt legoavtal eller
overlata det till ndgon annan, om

1) legotagarens mojlighet att anvinda lego-
omradet for det syfte som anges i avtalet har
upphort eller visentligt forsvarats pa grund av
sjukdom eller handikapp hos legotagaren eller
en familjemedlem till denne eller av ndgon an-
nan ddrmed jaimforbar orsak, och

2) det vore uppenbart oskiligt for legotagaren
att avtalet fortsitter till utgangen av den avtala-
de tiden.

Legogivaren har ritt att fa skilig erséttning av
legotagaren for den skada som vallas legogiva-
ren genom att avtalet upphor i fortid.

Nir legoavtalet sdgs upp med stod av 1 mom.
dr legogivaren inte skyldig att 16sa in byggnader
eller annan egendom pa legoomradet. I friga om
ersittning for forbattringar som har utforts och
skada som orsakats legoomradet giller 20 b §
3 mom.

Legogivaren ska ges tillfélle att bli hord i ett
drende som avses i denna paragraf.

20d§
Ett avtalsvillkor som begridnsar de réttigheter
som legotagaren har enligt 19, 20, 20 a eller
20 c § dr ogiltigt.

218§

En legogivare kan hidva ett legoavtal, dock
inte ett tomtlegoavtal, om

1) legotagaren har overlatit legoritten eller
upplatit legoomradet eller en del av det i nagon
annans besittning i strid med denna lag eller le-
goavtalet,

2) legotagaren har underlatit att betala legoav-
giften inom den tid som anges i lag eller i lego-
avtalet och inte efter uppmaning fullgjort sin be-
talningsskyldighet inom en for honom utsatt tid,
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som omfattar minst en méanad, eller stéllt godtag-
bar sidkerhet inom samma tid, eller

3) legotagaren i visentlig grad har asidosatt
skyldigheten att underhalla legoomradet och
egendom som hor till legoomradet eller har an-
vint legoomradet eller egendom som hor till le-
goomradet i strid med denna lag eller legoavta-
let och inte efter uppmaning inom en for honom
utsatt skélig tid rittat sin forsummelse eller sitt
forfarande.

Legogivarens ritt att hiava legoavtalet forfal-
ler, om legotagaren har rittat sin forsummelse
eller sitt lagstridiga eller avtalsstridiga forfaran-
de innan legogivaren har hiavt legoavtalet pa en i
1 mom. avsedd grund.

Legogivarens ritt att hdava legoavtalet forfal-
ler ocksa om legogivaren inte har hévt legoavta-
let inom skilig tid efter att ha fatt kinnedom om
den héavningsgrund som avses i 1 mom. 1 punk-
ten eller fran det att den i 2 eller 3 punkten an-
givna tiden 16pte ut.

Nir ett legoavtal hdvs pa en i 1 mom. avsedd
grund upphor legoforhallandet omedelbart och
legogivaren har ratt att fa ersittning av legotaga-
ren for den skada som véllas legogivaren genom
att legoforhallandet upphor i fortid.

23§

Nir legogivaren sdger upp ett legoavtal ska
legotagaren ldmnas ett skriftligt uppsdgnings-
meddelande dér det nimns vid vilken tidpunkt
legoforhéallandet upphor. Vid uppsédgning av ett
tidsbestdmt legoavtal ska dessutom grunden for
uppsédgningen ndmnas i uppsigningsmeddelan-
det. Som uppsidgningsmeddelande giller ocksa
en stimning dir det yrkas att legoférhallandet
ska upphora.

Nir legotagaren sédger upp legoavtalet ska le-
gogivaren ges ett skriftligt uppsdgningsmedde-
lande. Uppsidgningsmeddelandet kan ocksa ges
till den som legogivaren har gett i uppdrag att ta
ut lega, dock inte till en penninginréttning. Vid
uppsédgning av ett tidsbestimt legoavtal ska
grunden fOr uppsédgningen ndmnas i uppsig-
ningsmeddelandet.

Uppsidgning ska ske bevisligen. Uppségning-
en har ocksa skett pa behorigt sitt, om det som
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giller vid delgivning av stimning har iakttagits
vid delgivningen av uppsédgningen.

Om legotagaren inte dr kind, far uppsig-
ningsmeddelandet ocksd delges legotagaren sa
att meddelandet publiceras i den officiella tid-
ningen. Om det finns en byggnad pa legoomra-
det, ska dessutom ett tillkdnnagivande om upp-
sdgningen lamnas i byggnaden. Meddelandet an-
ses ha kommit till legotagarens kénnedom den
dag da tidningen kommer ut.

Om uppsédgningen inte har verkstillts sd som
foreskrivs i denna paragraf, dr uppsédgningen
utan verkan.

23a§

En legogivare eller legotagare som vill utnytt-
jaritten enligt denna lag att hdva legoavtalet ska
lamna ett skriftligt hdvningsmeddelande. I det
ska ndmnas hdvningsgrunden och tidpunkten nir
legoforhallandet upphor, om avsikten &r att lego-
forhéllandet ska upphora senare dn vid den tid-
punkt d& hivningsmeddelandet delges. Som hiv-
ningsmeddelande géller ocksa en stimning dir
hidvning av legoavtalet yrkas.

I friga om hivning av legoavtal giller i till-
lampliga delar vad som i 23 § 3—5 mom. fore-
skrivs om uppsidgning.

24 §

Nir ett legoavtal har sagts upp upphor lego-
forhéallandet, om inte nagot annat har avtalats

1) tre manader fran borjan av den kalenderma-
nad som infaller ndrmast efter uppsidgningen, om
den avtalsenliga legotiden Gverstiger tva ar, och

2) tva veckor fran uppsédgningen, om den av-
talsenliga legotiden &r tva ar eller mindre eller
om avtalet giller tills vidare.

54§

Om det i legoavtalet har avtalats om omfatt-
ningen av legotagarens byggnadsskyldighet och
om den tid inom vilken den ska fullgoras, men
legotagaren inte inom utsatt tid har fullgjort sin
skyldighet, har legogivaren rétt har hdva legoav-
talet. Legogivaren har dock inte ritt att hdva le-
goavtalet, om legotagarens forsummelse é&r
ringa.

4

Legogivarens ritt att hiava legoavtalet forfal-
ler, om legotagaren har rittat sin forsummelse
innan legogivaren har hivt legoavtalet pa den
grund som avses i 1 mom.

57§

En brukningsdel dir det finns bostads- och
ekonomibyggnader som behovs for att bedriva
lantbruk kan for viss tid, hogst 25 ér, upplatas pa
lega for att anvdndas huvudsakligen for bedri-
vande av lantbruk. Pa lega for en sddan bebyggd
brukningsdel tillimpas forutom detta kapitel be-
stimmelserna i 1, 6 och 7 kap.

718§

Jord dér det inte finns bostads- och ekonomi-
byggnader som behovs for att bedriva lantbruk
eller diar byggnaderna &r otillrdckliga for detta
dandamal, kan for viss tid, hogst 20 ar, upplatas
pa lega for att anvidndas huvudsakligen for bedri-
vande av lantbruk. I friga om lega for sddan jord
giller i ovrigt i tillampliga delar vad som fore-
skrivs i detta kapitel.

78 §

Tvister som giller legoavtal kan foras till
domstol for medling pé det sétt som foreskrivs i
lagen om medling i tvistemal i allmédnna domsto-
lar (663/2005).

Bestdmmelser om hur meningsskiljaktigheter
som giller avtal mellan konsument och nirings-
idkare fors till konsumenttvistenimnden for be-
handling finns i lagen om konsumenttvistendmn-
den (8/2007).

84 §

Det kan avtalas att tvistefragor som beror pa
ett legoavtal ska avgoras av skiljemin pa det satt
som foreskrivs i lagen om skiljeforfarande
(967/1992).

Bestimmelser om bindande verkan for ett
villkor om skiljeforfarande i ett avtal mellan en
konsument och en niringsidkare finns i 12 kap.
1 d § i konsumentskyddslagen.

Denna lag trider i kraft den 20



Pa legoavtal som giller nir denna lag trider i
kraft tilldimpas i stéllet for bestimmelserna i 57 §
1 mom. och 71 § de bestimmelser som gillde vid
ikrafttradandet. Om det efter ikrafttridandet av
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denna lag avtalas om forldngning av legotiden
for ett legoavtal som gillde vid ikrafttrddandet,
tillimpas dock denna lag i friga om den lingsta
tid som legoforhallandet far fortga.

Lag

om upphivande av 25 kap. 1 b § 4 mom. i iirvdabalken

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§
Genom denna lag upphdvs i1 &drvdabalken
(40/1965) 25 kap. 1 b § 4 mom., sadant det lyder
ilag 612/1989.

28
Denna lag trider i kraft den 20

P4 sddana avtal om odlingsarrangemang som
gillde nér denna lag trddde i kraft tillampas de
bestimmelser som gillde vid ikrafttrddandet.
Om det efter ikrafttridandet av denna lag avta-
las om forlédngning av legotiden for ett avtal som
gillde vid ikrafttrddandet, tillimpas dock denna
lag i friga om den ldngsta tid som legoférhéllan-
det far fortga.

Helsingfors den 30 november 2010
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