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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagstiftning om tredimensionella
fastigheter

Arende

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagstiftning om tredimensionella fastighe-
ter (RP 205/2017 rd).

Beredning i utskott

Utskottets betdnkande: Jord- och skogsbruksutskottet (JsUB 5/2018 rd).

Beslut

Riksdagen har antagit f6ljande lagar:

Lag
om iAndring av fastighetsbildningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 fastighetsbildningslagen (554/1995) 2, 20, 25, 85 och 154 §, av dem 2 § sadan den ly-
der delvis dndrad i lagarna 322/1999, 914/2011 och 1134/2013, 20 § sadan den lyder i lagarna
322/1999 och 914/2011, 25 § sadan den lyder delvis dndrad i lag 1188/1996 samt 154 § sddan den
lyder delvis dndrad i lagarna 1159/2005 och 914/2011, som f6ljer:

238

I denna lag avses med

1) fastighet en sadan sjélvstindig enhet for jorddganderitt eller annan enhet som med stod av
fastighetsregisterlagen (392/1985) ska inforas som fastighet i fastighetsregistret, och med annan
registerenhet avses en annan fristdende enhet som med stéd av den lagen ska inforas i fastighets-
registret; en fastighet inbegriper det omradde som hor till den, andelar i samfdllda omraden och 1
gemensamma sérskilda formaner samt de servitutsréttigheter och enskilda sérskilda formaner
som hor till fastigheten (fastighetens utstrdckning),

2) samfdllt omrdde ett omrade som hor till tva eller flera fastigheter gemensamt enligt andelar
som bestdms pa vissa grunder,

3) tomt en fastighet som bildats enligt den bindande tomtindelningen och inforts som tomt i
fastighetsregistret,
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4) allmdint omrdde en fastighet i kommunens 4go som bildats av ett omrade som i detaljplanen
avsatts till gatuomrade, torg eller 6ppen plats, rekreationsomrade, trafikomrade, omréade for fritid
och turism, skyddsomrade, faroomrade, specialomréde eller vattenomrade, eller av en del av ett
sadant omrade, och som inforts som allmént omréade i fastighetsregistret,

5) registerby en helhet som bildas av de registerenheter som i jordregistret hade inforts i sam-
ma by,

6) jordrdttslig by en bolby som funnits fore storskiftet, en dirmed jaimforbar grupp av hem-
man, ett hemman som varit enstaka, eller en annan motsvarande dganderattsenhet som bor anses
vara ursprunglig och som hanfor sig till ett jordomrdde som inte delats genom storskifte, samt

7) vattenrdttslig by en bolby som funnits fore storskiftet, en dirmed jaimforbar grupp av hem-
man, ett hemman som varit enstaka, donationsjord som inrattats fore storskiftet, dverloppsjord
som avskilts at staten vid storskiftet, ett nytt hemman som grundats pa &verloppsjord efter stor-
skiftet, statens skogsmark som ldmnats utanfor storskiftet eller en annan motsvarande enhet for
dganderitt till ett vattenomrade nér enheten ska anses vara ursprunglig och dganderétten till en-
heten inte har delats.

20§

Pé en registerenhet kan ett omrade med bestimda grénser eller en helhet med bestdmd utstriack-
ning och bestdmt ldge bade horisontellt och vertikalt (outbrutet omrdde) bildas till en sérskild fas-
tighet eller 6verforas till en forefintlig fastighet genom styckning. En tomt som foljer den bindan-
de tomtindelningen bildas genom styckning eller nagon annan fastighetsbildningsforréttning. Vid
bildandet av en tomt &r det genom beslut av forrdttningsménnen mojligt att i ringa grad avvika
fran tomtindelningen enligt vad som nirmare foreskrivs genom forordning.

Den fastighet som bildas genom styckning kan omfatta flera outbrutna omraden antingen fran
samma fastighet eller flera fastigheter eller fran ett samféllt omréde (samstyckning). Den tomt el-
ler det allmidnna omréde som bildas genom styckning kan dven omfatta hela fastigheter.

Ett samfillt omrade som Overlétits bildas till en fastighet eller 6verfors till en forefintlig fas-
tighet genom styckning. Av ett samfallt stromfall eller av en del dérav kan genom styckning bil-
das en stromfallsidgenhet.

25§

Pa ett samfallt omrade far styckning forrittas, om inga inteckningar belastar delagarfastighe-
terna eller om bara gemensamma inteckningar till samma belopp och med samma foretradesrétt
belastar dem eller om bara en deldgarfastighet utdver av dessa inteckningar belastas av inteck-
ningar med sdmre foretrddesritt 4n de gemensamma inteckningarna.

Pa ett samfillt omrade far styckning forrattas ocksa nér styckningsfastigheten befrias fran an-
svar for inteckningarna i deldgarfastigheterna antingen helt eller sé att den belastas endast av sé-
dana inteckningar som avses i | mom.

Styckning av en samfilld skog som salts enligt 33 § 1 eller 2 mom. i lagen om samfillda sko-
gar (109/2003) eller av ett omrade som har overlatits fran en samfilld skog far forrittas trots vad
som foreskrivs i 1 och 2 mom.

85§
For skiftesdeldgare som avtalar om detta, far av sédana dgor som tillfaller dem och ar lampliga
for skogsbruk bildas en samfalld skog som avses i lagen om samfillda skogar, med iakttagande i
tillimpliga delar av 10 kap.
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154 §

Till forman for en fastighet kan pa en annan registerenhets omrade som stdindigt servitut stiftas
ratt

1) att ta hushallsvatten,

2) att leda hushéllsvatten samt att forlégga och anvinda en vattenledning for hushallsvatten och
tillhdrande anordningar och konstruktioner,

3) att avleda vatten for torrliggning av mark,

4) att forldgga och anvinda en avloppsledning och andra till avledande och hantering av av-
loppsvatten hérande anordningar och konstruktioner,

5) att forldgga och anvénda en telefon-, el-, gas- och virmeledning eller annan dylik ledning
samt tillhérande anordningar och konstruktioner,

6) att anvinda ett omrade som behovs for fordons- eller batplats, brygga, badplats, lagring av
travirke eller lastplats samt, pa detaljplaneomrade, att anvinda ett omrdde som behovs for en ge-
mensam gardsplan,

7) att anvénda ett markomrdde som behdvs for fiske,

8) att ta sten, grus, sand, lera, torv eller andra med dessa jadmforbara marksubstanser,

9) att forldgga och anvénda konstruktioner som behovs for befolkningsskyddet,

10) att forlagga och anvénda en plats for avfallsinsamling eller en for fastigheterna gemensam
virmecentral, samt

11) till ett omrade som behovs for vigforbindelse inom ett detaljplancomrade; omradet for
vagforbindelsen kan dven bestimmas tredimensionellt.

Om det péa grund av en emotsedd fordndring i forhéllandena eller av andra sirskilda skél inte
ska anses vara &ndamalsenligt att stifta en ritt som avses i 1 mom. i form av stdndigt servitut, kan
ritten stiftas i form av tidsbestdmt servitut. Vid forréttningen ska en tidpunkt bestdimmas fram till
vilken det tidsbestdmda servitutet géller. Vid behov kan vid forrdttningen &ven bestimmas en
héndelse som foranleder att ett tidsbestdmt servitut upphor fore utgangen av den utsatta tiden.

Bestimmelser om byggnadsservitut finns 1 158 § i markanvidndnings- och bygglagen.

Denna lag tréder i kraft den 20 .

Lag
om Andring av 2 § i fastighetsregisterlagen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 fastighetsregisterlagen (392/1985) 2 §, sddan den lyder i lagarna 559/1995, 274/1998,
448/2000 och 375/2016, som foljer:

238
I fastighetsregistret infors som fastigheter
1) lagenheter,
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2) tomter,

3) allménna omraden,

4) statens skogsmarker,

5) skyddsomréden som i enlighet med naturvardslagen (1096/1996) eller tidigare gillande lag-
stiftning har inréttats pa omraden som tillhor staten (skyddsomrdde),

6) omraden som har avskilts genom inldsning (inldsningsenhet),

7) omraden som har avskilts for allménna behov,

8) fristdende tillandningar, samt

9) allménna vattenomraden.

Av de fastigheter som avses i 1 mom. kan tomter, allménna omréden och inldsningsenheter
vara i sin helhet avgriansade bade horisontellt och vertikalt (tredimensionella fastigheter). Tredi-
mensionella fastigheter infors i registret, om de finns inom ett detaljplaneomréde och om inte na-
got annat foljer av innehéllet i detaljplanen. For att en tredimensionell tomt ska kunna inforas i re-
gistret krivs det dessutom att den ingér i en bindande tomtindelning.

Som andra registerenheter infors i fastighetsregistret samféllda omraden samt biomraden som
enligt lagen om allménna végar (243/1954) och 58 § 2 mom. i landsvigslagen (503/2005) besitts
med vagritt.

Denna lag tréder i kraft den 20

Lag
om indring av markanvéindnings- och bygglagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 markanviandnings- och bygglagen (132/1999) 78 och 79 §, 128 § 1 mom. 4 punkten,
133 och 194 §, av dem 79 § sadan den lyder delvis dndrad i lag 476/2004, 128 § 1 mom. 4 punkten
sadan den lyder i lag 230/2017 samt 133 § s&dan den lyder delvis dndrad i lag 1589/2009, och

fogas till lagen nya 81 a, 158 a, 164 a och 164 b § som foljer:

78 §
Tomtindelning

Ett omrédde som ingar i ett byggnadskvarter indelas i detaljplanen i tomter, om det behovs for
att reglera markanviandningen (tomtindelning). Tomtindelningen kan vara bindande eller riktgi-
vande. Tomtindelningen ska vara bindande nar omradets centrala ldge, kvarterets exploaterings-
grad eller fastighetssystemets klarhet kraver det. Tomtindelningen anges pé detaljplanekartan och
dess bindande karaktér anges i detaljplanen.

Av ett byggnadskvarter kan det bildas en eller flera tomter. Tomtindelning kan ocksa utarbetas
for en del av kvarteret, om det inte hindrar eller forsvarar en lamplig tomtindelning i kvarterets
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ovriga delar. Tomtindelningen kan ocksé utarbetas sé att den dr bindande for en del av planom-
radet eller kvarteret. Den bindande tomtindelningen kan vara helt eller delvis tvadimensionell el-
ler tredimensionell.

Om sé bestdms i detaljplanen eller om en bindande tomtindelning behover utarbetas eller dnd-
ras, kan for byggnadskvarteret eller en del av det utarbetas en separat tomtindelning, som alltid dr
bindande.

Tomtindelningen ska vara &ndamalsenlig och i den ska i mdjligaste mén markdgandeforhéllan-
dena beaktas.

79 §
Utarbetande av separat tomtindelning

Detaljplanen tjénar till ledning nér en separat tomtindelning utarbetas. Da tomtindelningen ut-
arbetas kan den 1 siffror i planen angivna totala byggritten delas upp pa de tomter som bildas.
Over en separat tomtindelning ska en karta utarbetas.

En separat tomtindelning utarbetas och godkianns av kommunen. Nér en separat tomtindelning
bereds ska dgare och innehavare av omréadet for tomtindelningen och angrénsande fastigheter ho-
ras, liksom ocksa dgaren och innehavaren till en fastighet mittemot vars bebyggande eller an-
véndning pé annat sitt beslutet i visentlig mén kan paverka.

Niér en separat tomtindelning gors i ett kvarter med en géllande tredimensionell tomtindelning
ska utdver vad som anges i 2 mom. ocksé dgaren och innehavaren till fastigheten ovanfor, under
eller parallellt med omradet for tomtindelningen horas, om beslutet i vdsentlig méan kan péaverka
fastighetens bebyggande eller anvéndning i annat syfte.

Den som utarbetar en separat tomtindelning ska vara behdrig for uppdraget.

Nérmare bestimmelser om horande vid separat tomtindelning, om utarbetande av tomtindel-
ning och om behorigheten hos den som utarbetar en tomtindelning utfardas genom forordning av
statsradet.

8la§
Undantag fran tomtindelningens rittsverkningar ndr det gdller tredimensionella fastigheter

Trots vad som foreskrivs i 81 § 1 mom. &r det tillatet att vid behov i ringa mén avvika fran tomt-
indelningen till nackdel for dgaren eller innehavaren av en grannfastighet, om byggandet giller
ett projekt som innefattar en tredimensionell fastighet. En forutséttning dr dessutom att dgaren el-
ler innehavaren till grannfastigheten ger sitt samtycke till avvikelsen. Bestimmelser om rétten att
avvika fran tomtindelningen nir en fastighet bildas finns i 20 § i fastighetsbildningslagen.

Trots vad som foreskrivs i 81 § 2 mom. 2 punkten far bygglov beviljas innan tomten har inforts
i fastighetsregistret, om byggandet géller ett projekt som innefattar en tredimensionell fastighet.
Byggnaden fér dock inte tas i bruk forrdn registeranteckningen har gjorts.
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128 §
Tillstand for miljéatgdrder

Sadant jordbyggnadsarbete och sédan tradfallning eller ndgon annan hdrmed jaimforbar atgérd
som fordndrar landskapet far inte vidtas utan tillstand (d@tgdrdsbegrdnsning)

4) pa ett omrade dér byggforbud enligt 53 § for utarbetande av detaljplan géller eller betréaffan-
de vilket sé har bestdmts for utarbetande av generalplan eller &ndring av generalplanen.

133§
Hoérande och utlatanden

Grannarna ska underrittas om att en ansokan om bygglov anhéngiggjorts, om detta inte med
beaktande av projektets ringa betydelse eller lidge eller planens innehall dr uppenbart onddigt med
tanke pa grannens intresse. Med granne avses dgaren eller innehavaren av en fastighet eller ett an-
nat omrade som ligger invid eller mittemot. Samtidigt ska det d4ven pa byggplatsen pé lampligt
sitt tillkdnnages att drendet &r anhingigt.

Niér byggplatsen finns i ett kvarter med en géillande tredimensionell tomtindelning, avses med
granne utdver det som anges i 1 mom. dven dgaren eller innehavaren av fastigheten ovanfor, un-
der eller parallellt i samma kvarter och vars bebyggande eller anviandning i annat syfte i visentlig
méan kan paverkas av beslutet.

Pa byggplatsen ska det vid behov forrittas syn for att utreda hur byggnaden passar in i miljon,
bedoma konsekvenserna av byggandet och hora grannarna. S6kanden och grannarna ska under-
rittas om tidpunkten for synen.

Om bygglov sks for ett omrade enligt naturvardslagen som anges ndrmare genom forordning
av statsradet och som dr av betydelse for naturvarden eller for ett omrade som i landskapsplanen
har reserverats som rekreations- eller skyddsomréade, ska nérings-, trafik- och miljocentralens ut-
latande inhdmtas om ansokan.

Nérmare bestimmelser om meddelande om och tillkdnnagivande av tillstdndsans6kan samt om
framstéllande av anmérkning utfirdas genom foérordning av statsradet.

158a§
Servitut som behdvs pd grund av en tredimensionell fastighet
Ett byggnadsservitut som behdvs pa grund av en tredimensionell fastighet fir med avvikelse

fran 158 § 1 mom. stiftas utan 6verenskommelse mellan dem som saken géller, med iakttagande i
ovrigt av vad som foreskrivs i 158 §.
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164 a§
Samreglering som behdvs pd grund av en tredimensionell fastighet

Om samreglering for flera fastigheter behovs pé grund av en tredimensionell fastighet, kan
kommunens byggnadstillsynsmyndighet i samband med byggande eller annars med stod av ett
avtal mellan samtliga fastighetsdgare eller pa en fastighetségares initiativ och efter att ha hort de
andra dgarna och innehavarna av fastigheterna bestimma att ett kvartersomrade eller en del av det
eller en ldgenhet som ansluter sig till fastigheten ska anvéndas gemensamt. Vid samregleringen
iakttas vad som foreskrivs i 164 § 2—4 mom.

164 b §
Andring och upphéivande av samreglering

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet beslutar om adndring och upphidvande av samregle-
ring med iakttagande av vad som i 160 § foreskrivs om éndring och upphévande av servitut.

Bestdmmelser om registrering av dndring och upphévande av samreglering utfirdas genom
forordning av statsradet.

194 §
Besvdrsrditt i fraga om separat tomtindelning

Besvirsritt i fraga om godkidnnande av en separat tomtindelning har

1) 4garen och innehavaren av en fastighet som ar beldgen i samma kvarter och som grénsar till
det omréde som ska delas genom tomtindelningen,

2) andra édgare och innehavare av fastigheter vars bebyggande eller anvéndning i annat syfte
beslutet i visentlig man kan paverka, och

3) kommunen.

Denna lag tréder i kraft den 20

Lag
om upphiivande av lagen om parcellers ombildande till sjilvstindiga lagenheter

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:
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1§
Genom denna lag upphévs lagen om parcellers ombildande till sjélvstandiga ldgenheter (340/
1926).

2§
Denna lag trader i kraft den 20 .
Helsingfors 3.4.2018
Pé riksdagens vidgnar
talman

generalsekreterare



