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RIKSDAGENS SVAR 90/2005 rd

Regeringens proposition med forslag till lag om
andring av lagen om bostadskop och vissa lagar
som har samband med den

Arende Beslut

Regeringen har till riksdagen overlimnat sin  Riksdagen har godként foljande uttalande:

proposition med forslag till lag om &ndring av

lagen om bostadskdp och vissa lagar som har Utskottet forutsétter att regeringen for att

samband med den (RP 21/2005 rd). sikerstilla konsumentskyddet borjar utre-
da hur tillsynen 6ver byggkvaliteten kan
forbdttras och den kommunala byggnads-
tillsynens resurser oOkas. En utredning
med atgirdsforslag skall ldmnas till

Beredning i utskott ekonomiutskottet senast den 31 decem-

Ekonomiutskottet har i drendet limnat sitt betin- ber 2005.

kande (EKUB 13/2005 rd). Riksdagen har antagit féljande lagar:

Lag

om indring av lagen om bostadskop

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i lagen av den 23 september 1994 om bostadskop (843/1994) 2 kap. 4 § 4 mom., 11 §
2 mom., 16 § 2 mom., 19 b § 4 mom. och 24 §, 4 kap. 22 § 3 mom. och 39 § samt 6 kap. 6 §,

av dem 2 kap. 19 b § 4 mom. sadant det lyder i lag 941/1997,

dndras 1 kap., rubriken for 2 kap. och 2 kap. 1 och 3 §, rubriken fér4 § och4 § 1 mom., 5—7 §, 8 §
2mom., 11§ 1 mom., 12§, 13§ 2 mom., 14 § 3 mom., 15§ 4 mom., 17och 18 §,19 § 1 mom., 19a §
2 mom., 19b § 1 mom., 20 § 1 mom., 21 § 1 mom., 22 § 1 mom. och 23 §, rubriken for 3 kap. och
3 kap. 1—3 §, rubriken for 4 § och 4 § 1 mom. samt rubriken fér 6 § och 6 § 1 mom., 4 kap. 1 och 3 §,
4 § 2 och3 mom., 5 § 4 mom., 15 § 1 mom. 2 punkten, 18 § 1 och 2 mom., 19 § 2 mom., 22 § 2 mom.,
23 § 1 mom., 25 § 2 mom., 27 § 2 och 3 mom., 28 § 2 mom., 29 § 3 mom., 30 och 36 §, 5 kap. 3 §
2 mom. 2 punkten, 4 § 1 mom. och 5 § samt 6 kap. 1, 14, 16, 18 och 20 §, 25 § 2 mom., 26 och 27 §
samt 28 § 1 och 2 mom.,

av dem 2 kap. 8 § 2 mom. sddant det lyder i lag 317/2001 samt 2 kap. 19 a § 2 mom. och 19 b §
1 mom. samt 4 kap. 18 § 1 och 2 mom. sddana de lyder i ndimnda lag 941/1997, samt

fogastill2kap.nyala—I1c,4a,6a,11a,11b,17a,18a,18b,19c §,23 aoch23b §, till 3 kap.
enny 3 ag§,till4kap.nya3a, 17 a, 18 aoch 18 b §, till 4 kap. 25 § ett nytt 3 mom., till 6 kap. 5 § ett

RP 21/2005 rd
EkUB 13/2005 rd



RSv 90/2005 rd — RP 21/2005 rd

nytt 5 mom. samt till 7 kap. en ny 2 a § och fore den en ny mellanrubrik, en ny 5 § och fore den en ny
mellanrubrik, en ny 6 § och fore den en ny mellanrubrik samt en ny 7 § som foljer:

1 kap.
Allménna stadganden
1§

Lagens tillimpningsomrade

Denna lag giller kop av bostadsaktier och
andra sadana andelar i en sammanslutning som
ger ritt att besitta en bostadsldgenhet, skydd av
koparens rittsliga och ekonomiska stillning un-
der byggnadsfasen samt vissa andra réttsforhal-
landen i anslutning till produktion och forsilj-
ning av ovan avsedda bostdder och 6vriga loka-
ler i en bostadssammanslutning.

Lagen giller inte

1) overlatelse av en andel i ett saddant an-
delslag dir medlemskap endast ger ritt att inga
ett hyresavtal med andelslaget,

2) kop av en tidsandelsbostad,

3) overlatelse av en bostadsritt enligt lagen
om bostadsrittsbostdader (650/1990).

Vad som i denna lag bestims om kop giller i
tillampliga delar ocksa byte.

28
Deldgarbostdder

Bestdmmelserna om bostédder och aktier i den-
na lag giller dven deldgarbostdder och aktie-
andelar, om inte nagot annat féreskrivs nedan.

38
Definitioner

I denna lag avses med

1) bostadsaktie en sadan aktie i ett bostads-
aktiebolag eller ett annat aktiebolag som ensam
eller tillsammans med andra aktier ger ritt att
besitta en bostadslidgenhet,

2) bostadssammanslutning ett bostadsaktie-
bolag eller ett annat aktiebolag i vilket en aktie
ensam eller tillsammans med andra aktier ger

2

ritt att besitta en bostadsldgenhet, samt ett bo-
stadsandelslag,

3) delidgarbostad en bostadsldgenhet i vilken
dganderitten till de aktier eller andelar som ger
ritt till att besitta bostadsldgenheten dr delad
mellan den stiftande deldgaren eller ndgon an-
nan niringsidkare och den som fatt besittnings-
ritten till bostadsldgenheten, och vars besittning
dessutom grundar sig pa ingéende av ett hyres-
avtal eller nagot annat avtal,

4) deldgarbolag och deligarsammanslutning
en bostadssammanslutning dir 6ver hélften av
antalet bostadsldgenheter dr deldgarbostéder,

5) konsument en fysisk person som forvirvar
en bostadsldgenhet, om forvirvet huvudsakli-
gen sker for nagot annat dndamal 4n nirings-
verksambhet,

6) ndringsidkare en fysisk person eller en en-
skild eller offentlig juridisk person som yrkes-
missigt siljer bostadsldgenheter eller bjuder ut
sadana for anskaffning mot vederlag,

7) forhandsmarknadsforing att pa sadana vill-
kor att verksamheten inte hor till tillampnings-
omradet for bestimmelserna i 2 kap. bjuda ut en
bostadsldgenhet som &r under planering eller
byggnad sa att en konsument kan reservera bo-
staden.

48
Stiftande deldgare

Med stiftande deldgare avses i denna lag en
fysisk person eller en privat eller offentlig juri-
disk person som under byggnadsfasen tecknar
eller annars dger en bostadsaktie eller nagon an-
nan sadan andel i en sammanslutning som ger
rdtt att besitta en bostadslidgenhet.

Som stiftande deldgare betraktas dock inte

1) den som har dverlatit dganderitten till en
andel i en sammanslutning innan andelarna i
sammanslutningen har borjat bjudas ut till for-
séljning till konsumenter, om det inte gors san-



nolikt att forvdrvaren dr mellanhand for dverla-
taren,

2) en konsument som genom en Overlatelse
har fatt dganderitten till en andel i en samman-
slutning innan byggnadsfasen har avslutats, om
det inte gors sannolikt att konsumenten &r mel-
lanhand for dverlataren,

3) en fysisk person som i syfte att skaffa sig
eller en familjemedlem en bostadsldgenhet har
tecknat en andel i en sammanslutning innan
byggnadsfasen har avslutats.

5%
Byggnadsfasen

Med byggnadsfasen avses i denna lag perio-
den innan en bostadssammanslutnings nya bygg-
nad eller pa ett med nybyggnad jamforbart sétt
ombyggda byggnad &r firdig eller de nya bo-
stadsldgenheter som senare byggs till for en
sammanslutning &r fardiga.

Byggnadsfasen har avslutats nér byggnads-
tillsynsmyndigheten har godkéint sammanslut-
ningens byggnad eller byggnader i sin helhet for
anvindning och en styrelse har valts for sam-
manslutningen enligt 2 kap. 23 §.

I en deldgarsammanslutning har byggnadsfa-
sen avslutats nédr byggnadstillsynsmyndigheten
har godkédnt sammanslutningens byggnad eller
byggnader i sin helhet fér anvdndning. Om det &dr
fraga om tillbyggnad av nya bostadsldgenheter,
har byggnadsfasen avslutats nir de nya bostads-
lagenheterna har godkints for anvéndning.

2 kap.
Koparens skydd under byggnadsfasen
1§
Kapitlets tillimpningsomrade

Detta kapitel tillimpas ndr en bostadsaktie el-
ler ndgon annan sadan andel i en sammanslut-
ning som ger ritt att besitta en bostadsldgenhet
bjuds ut till forsdljning till en konsument innan
byggnadstillsynsmyndigheten har godkint sam-
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manslutningens samtliga byggnader eller till-
byggda bostadslidgenheter for anvidndning.

Med att bjuda ut till forséljning avses i detta
kapitel att en andel i en sammanslutning bjuds ut

1) pa sddana villkor att en konsument inte
utan pafoljder kan dra sig ur kopet, eller

2) pa sadana villkor att en konsument kan dra
sig ur kopet utan paféljder, men att konsumen-
ten for att reservera en andel i sammanslutning-
en maste betala ett penningbelopp som Oversti-
ger fyra procent av den kdpesumma som avta-
lats i samband med reserveringen.

Som en i 2 mom. avsedd pafoljd anses inte en
skyldighet att betala ett sddant vederlag som
konsumenten forbundit sig att betala for ett sér-
skilt uppdrag som giller planering av extra arbe-
ten eller dndringsarbeten.

la§

Tillimpning av bestimmelserna pa andra
bostadssammanslutningar

Vad som foreskrivs nedan i detta kapitel om
aktiebolag och bostadsaktier giller i tillimpliga
delar dven andra bostadssammanslutningar och
sddana andelar i sammanslutningar som ger ritt
att besitta en bostadsldgenhet. Vad som fore-
skrivs om aktiebrev giller i tillimpliga delar
dven andra dokument som visar besittnings-
eller dganderitt.

1b§
Begrdnsningar i tillimpningsomrddet

Detta kapitel tillimpas inte om bolagets bygg-
nader omfattar eller kommer att omfatta sam-
manlagt hogst tre bostadslidgenheter och det inte
ar fraga om ett bostadsaktiebolag eller ett bo-
stadsandelslag.

1c§
Tillbyggnad

Om det senare byggs nya bostadslédgenheter
for ett bolag och om aktier som ger ritt att besit-
ta dem borjar bjudas ut till forsiljning till konsu-
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menter innan byggnadstillsynsmyndigheten har
godkint de nya bostadsldgenheterna for anvénd-
ning, giller bestimmelserna om stiftande del-
dgare 1 denna lag den som under byggnadsfasen
tecknar eller annars 4ger en aktie som ger ritt att
besitta en ny bostadsligenhet. I ett sddant fall
tillampas dock inte 4 a § 3 mom., 6 a eller
8—10 §, 11 a § 8 punkten eller 20—23 eller
23 a .

Om det bolag for vilket det byggs nya bo-
stadsldgenheter, innan bostidderna har godkints
for anvindning, till konsumenter for teckning
bjuder ut aktier som ger ritt att besitta en bo-
stadsldgenhet, giller bestimmelserna om en stif-
tande deldgares skyldigheter bolaget. 1 ett sa-
dant fall tillimpas varken de bestimmelser som
ndamns i 1 mom. eller 19 eller 19 a—19 ¢ §.

38
Skyddsdokument

En stiftande deldgare skall se till att de hand-
lingar (skyddsdokument) som anges genom for-
ordning av statsradet och som giller aktiebola-
get och byggnadsprojektet blir deponerade en-
ligt detta kapitel.

48
Deponering av skyddsdokument

Om ett aktiebolag hos en depositionsbank el-
ler nagot annat kreditinstitut tar upp en kredit
som helt eller delvis skall betalas med medel
som tas ut hos aktiedgarna efter byggnadsfasen,
skall det kreditinstitut som beviljat krediten for-
vara skyddsdokumenten. Om aktiebolaget inte
tar upp en siadan kredit, skall den ldnsstyrelse
inom vars omrade bolagets byggnader &r beldg-
na forvara dokumenten. Ocksé i det senare fallet
kan dokumenten forvaras av ett kreditinstitut
som samtycker till det. Det kreditinstitut som
fatt i uppgift att forvara skyddsdokumenten skall
hélla dem i forvar i Finland och, om mojligt, pa
den ort dér aktiebolagets byggnader &r beldgna.

4a$§

Granskning av skyddsdokumenten och éverlim-
nande av dem efter byggnadsfasen

Den som forvarar skyddsdokumenten skall
innan skyddsdokumenten tas emot for forvaring
granska att de till sitt innehall motsvarar de krav
som anges genom forordning av statsradet. En
stiftande deldgare skall utan dr6jsmal underrit-
tas om de fel och brister som upptéicks och ges
mojlighet att ritta dem.

Den som forvarar skyddsdokumenten skall
under byggnadsfasen 6vervaka och granska att
de sdkerheter som avses i 17 § motsvarar upp-
stdllda krav samt underritta stiftande deldgare
och aktiekdpare om de brister som uppticks i sé-
kerheterna.

Den som forvarar skyddsdokumenten skall
ocksa overvaka de kopeavtal som delgetts denne
enligt 11 §. Nir forvararen delgetts kopeavtal for
en fjardedel av bostadslédgenheterna och forvara-
ren inte inom en manad efter detta fatt del aven i
20 § 1 mom. avsedd kallelse till aktiekdparstam-
ma, skall forvararen utan drojsmal upplysa ak-
tiekoparna om koparens rétt att hos lidnsstyrel-
sen ansoka om ett bemyndigande att sammankal-
la aktiekOparstimma pa bolagets bekostnad.

Nir byggnadsfasen har avslutats skall skydds-
dokumenten Overlimnas till aktiebolaget.

58
Utlimnande av uppgifter i skyddsdokumenten

Den som forvarar skyddsdokumenten och ak-
tiebolaget skall pa begéran limna upplysningar
om skyddsdokumentens innehall samt kopior av
och intyg 6ver dem till stiftande deldgare, aktie-
kopare, revisorer och personer som behdver upp-
lysningar eller dokument for att kopa eller pant-
sitta aktier eller skota formedlingsuppdrag.
Upplysningar om begriansningar enligt 8—10 § i
detta kapitel av aktiebolagets rtt att inga forbin-
delser samt kopior och intyg som giller dessa
uppgifter skall ocksa ges den som behover dem
for att uppfylla sin undersokningsplikt enligt
10 §.



6§
Forvaring och dverlatelse av aktiebrev

Den som forvarar skyddsdokumenten skall
lata trycka ett bostadsaktiebolags aktiebrev pa
ett tryckeri som har godkints for detta samt for-
vara dem. Forvararen skall ge innehavaren av en
pantrétt ett intyg dver att aktiebreven &r i forvar.

Forvararen far inte utan siljarens samtycke
overlata aktiebrevet till koparen forrdn det har
utretts att denne har fullgjort sin skyldighet att
betala kopesumman och uppfyllt andra forplik-
telser enligt kopeavtalet som kan jamstéllas med
detta. Detsamma géller forvararen, om denne vet
att koparen har sddana forpliktelser som foljer av
ett avtal med den stiftande delidgaren om extra
arbeten eller dndringsarbeten och som enligt av-
talet skall fullgoras senast vid samma tidpunkt
som kopesumman. Forvararen skall dock dverla-
ta aktiebrevet till koparen, om de extra arbetena
eller dndringsarbetena till foljd av den stiftande
deldgarens avtalsbrott inte dr utforda vid den tid-
punkt d& kopesumman borde betalas.

Om en aktie har pantsatts, skall aktiebrevet
inte overlatas till koparen utan till innehavaren
av pantritten eller, om det finns flera av dem, till
den som har den bésta formansritten. Samtidigt
skall den som far aktiebrevet i sin besittning ges
behovliga upplysningar om de Ovriga innehavar-
na av pantrittigheter. Séljaren har inte med stod
av en pantritt enligt 4 kap. 29 § 4 mom. ritt att
fa aktiebrevet i sin besittning. Aktier som inte
har salts skall nédr byggnadsfasen avslutats dver-
lamnas till dgaren.

Den som forvarar skyddsdokumenten skall
forvara aktiebreven for en deldgarbostad sa
linge som deldgarforhallandet fortgar. Aktiebre-
ven skall gverlatas till koparen eller innehava-
ren av en pantritt i enlighet med 2 och 3 mom.
nér dganderitten till aktierna har overgatt i sin
helhet till koparen.
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6as
Forvaring och dverlatelse av pantbrev

Pantbrev som utfirdats for inteckning i bola-
gets fastighet eller i arrenderitten till marken
och i byggnaderna skall 6verldamnas till den som
forvarar skyddsdokumenten, om de inte enligt
ekonomiplanen utgor sikerhet for bolagets skul-
der. De pantbrev som ir i forvar far 1amnas ut en-
dast enligt ekonomiplanen.

Nir byggnadsfasen har avslutats skall de
pantbrev som inte dverldmnats som sikerhet for
bolagets skulder dverldmnas till bolaget.

78
Arvoden for forvararens uppdrag

Den som forvarar skyddsdokument har ritt att
fa ett skiligt arvode av aktiebolaget for tryck-
ning av aktiebrev samt for forvaring av skydds-
dokument, aktiebrev och pantbrev, for forande
av den forteckning som ndmns i 15 § och for an-
dra motsvarande uppgifter. Forvararen har dess-
utom ritt att for intyg och kopior fa ett skiligt
arvode av den som begir dem.

838

Ekonomiplanens betydelse och dndring av
ekonomiplanen

Sedan en eller flera aktier har sélts till en kon-
sument far det sammanlagda skuldbelopp som
har uppgetts i den deponerade ekonomiplanen
och andra ansvarsforbindelser 0kas endast om
alla aktiedgare skriftligen samtycker till den fo-
reslagna dndringen. Aktiedgarnas samtycke be-
hovs dock inte for att ldgga de arvoden som be-
talas till den revisor och den observator for
byggnadsarbetet som aktiekdparna valt och Gvri-
ga kostnader som deras arbete orsakar till bola-
gets utgifter enligt 21 § 1 mom. och 22 § 1 mom.
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11§
Overldtelse och pantsiittning av aktier

Nir en stiftande deldgare séljer en bostads-
aktie under byggnadsfasen skall kdpeavtalet go-
ras upp skriftligen for att vara bindande for ko-
paren. Kopeavtalet binder inte heller kdparen
forrdn sdkerhet for att avtalet fullgors har stéllts
enligt 17 § eller, om det &r fraga om forsiljning
av en bostadsaktie eller en andel i en bostads-
aktie i ett deldgarbolag, enligt 18 b §. En stiftan-
de delédgare skall delge den som forvarar skydds-
dokumenten kopeavtalet for registeranteckning
enligt 15 §, vid dventyr att avtalet upphor att
vara bindande for koparen, om inte delgivning-
en sker utan dréjsmal.

11a8§
Innehdallet i ett kdopeavtal

Nir en stiftande deldgare séljer en bostadsak-
tie under byggnadsfasen, skall av kopeavtalet at-
minstone framga

1) foremalet for kopet,

2) sdljaren och koparen,

3) kopesumman och det skuldfria priset, om
det avviker fran kopesumman, uppgifter om det i
12 § avsedda konto som kdpesumman skall beta-
las in pa samt betalningsplan och andra betal-
ningsvillkor,

4) tidpunkten for fiardigstdllande av bostads-
ldgenheten och tidpunkten for dverlatelse av be-
sittningen till den eller en uppskattning av dessa
tidpunkter,

5) koparens ritt att fa upplysningar ur skydds-
dokumenten samt uppgifter om den som forva-
rar skyddsdokumenten och adressen till forva-
ringsstillet,

6) arten och beloppet av de sidkerheter som
stillts till forman for bolaget och aktiekdparna,

7) den tidpunkt vid vilken en sidkerhet frigors
enligt 18 a eller 18 b § utan kdparens samtycke
och hur kdparen skall forfara om denne vill hin-
dra att sékerheten frigors,

8) koparnas ritt att vid den stimma som av-
ses i 20 § vilja revisor och observator for bygg-
nadsarbetet,

9) siljarens skyldighet att ordna arsgransk-
ning och en redogorelse for bestimmelserna om
reklamation i 4 kap. 18 och 19 §.

11b§
Innehdallet i ett avtal om kop av deldgarbostad

Nir en stiftande deldgare under byggnadsfa-
sen siljer en andel i en sddan deldgarbostad som
hor till tillampningsomradet for lagen om del-
dgarbostdder som finansierats med rintestods-
lan for hyresbostidder (232/2002), skall av kope-
avtalet, forutom de uppgifter som avses 1 3 §
2 mom. i nimnda lag, dven framga de uppgifter
som ndmns i 11 a § 4—7 och 9 punkten.

Nir en stiftande deldgare under byggnadsfa-
sen siljer en andel i nigon annan &n en i | mom.
avsedd deldgarbostad, skall av kopeavtalet, for-
utom de uppgifter som ndmns i 11 a § 1—7 och
9 punkten, dven framga

1) om koparen har mojlighet att kopa tillaggs-
andelar i deldgarbostaden,

2) tilldggsandelarnas pris eller grunderna for
faststdllande av priset samt andra viktiga kope-
villkor,

3) om siljaren forbinder sig att aterkdpa de
sdlda andelarna samt viktiga villkor som giller
aterkop.

12 §
Betalningskonto for kopesumman

En stiftande deldgare skall sdrskilt for varje
byggnadsprojekt Oppna ett separat konto i den
depositionsbank som forvarar skyddsdokumen-
ten. Om nagon annan @n en depositionsbank for-
varar skyddsdokumenten, skall kontot 6ppnas i
en depositionsbank som forvararen godkint.

Kopesumman for aktierna skall betalas in pa
etti 1 mom. ndmnt konto. Képesummor som be-
talts in pa kontot far inte anvindas for andamal
som dr frimmande for byggnadsprojektet.



Bolagets revisor och den revisor som aktie-
koparna valt enligt 21 § har utan hinder av tyst-
nadsplikten ritt att f4 uppgifter om anviandning-
en av det konto som ndmns i 1 mom.

13§

Forbud mot utmdtning av salda aktier och ford-
ringar som grundar sig pa kop

En fordran som grundar sig pa ett aktiekop
kan inte mitas ut for en stiftande deldgares skuld
till den del aktiebolaget enligt lagen om aktie-
bolag (734/1978) har en fordran mot den stiftan-
de deldgaren.

14§

Verkningar av en stiftande deligares konkurs

De aktiekopare som inte hdaver kopet med stod
av 2 mom. far genast ritt att utdva beslutande-
ritt i aktiebolaget med stod av de aktier som de
har kopt. Detta giller dock inte andra stiftande
deldgare.

15§

Registrering av rdttshandlingar som gdller en
aktie

Ur forteckningen skall utan hinder av tyst-
nadsplikten upplysningar ldmnas till aktiekopa-
re och den som behover uppgifterna for kop el-
ler pantsittning av en aktie eller for fullgérande
av ett formedlingsuppdrag.

17 §

Scikerhet for fullgorande av avtal om byggande
och avtal om kop av bostadsaktier

En stiftande deldgare ar skyldig att se till att
sdkerhet for fullgorande av avtalet om byggande
och avtalen om kop av bostadsaktier stills till
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forman for aktiebolaget och aktiekdparna sa som
anges i denna paragraf. Sikerheten skall vara en
bankdeposition, bankgaranti eller en for dnda-
malet lamplig forsdkring och den skall omfatta
ocksa sikerstdllande av bolagets ekonomiska
stdllning enligt ekonomiplanen. I fraga om skyl-
digheten for en stiftande delédgare i ett delédgar-
bolag att stélla sidkerhet foreskrivsi 18 b §.

Sikerheten for byggnadsfasen skall nir bo-
stadsaktierna borjar bjudas ut till forsdljning
uppgé till minst fem procent av de byggnads-
kostnader som antecknas i bolagets ekonomi-
plan. Genom f6rordning av statsradet utfirdas
niarmare bestimmelser om vilka byggnadskost-
nader som skall antecknas i ekonomiplanen. Si-
kerheten for byggnadsfasen skall vid varje tid-
punkt motsvara minst tio procent av den sam-
manlagda kopesumman for de sdlda aktierna.
Siakerheten skall gilla till dess den frigors, dock
i minst tre manader efter det att byggnadstill-
synsmyndigheterna har godkint byggnaden for
anvindning.

Nir sdkerheten for byggnadsfasen upphor att
gilla skall den ersittas med en sékerhet for tiden
efter byggnadsfasen som skall motsvara minst
tva procent av den sammanlagda kdpesumman
for de salda aktierna. Sdkerheten skall gélla till
dess den frigors, dock minst i 15 ménader efter
det att byggnadstillsynsmyndigheterna har god-
ként byggnaden for anvidndning. Skyldigheten
att stilla sdkerhet enligt detta moment upphor
nér 15 manader har forflutit sedan byggnadstill-
synsmyndigheten godkinde byggnaden for an-
vindning.

Om képesumman for bostadsaktierna dr min-
dre dn 70 procent av det skuldfria priset, skall
kopesumman vid berdkning av sdkerheten enligt
2 och 3 mom. anses vara ett penningbelopp som
motsvarar 70 procent av de silda aktiernas
skuldfria pris.

17 a§
Anvdndning av en sdkerhet

En sikerhet anvénds i forsta hand for att ersét-
ta en skada som har orsakats bolaget genom att
avtalet om byggande inte har fullgjorts eller ge-
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nom byggfel i sidana delar av byggnaden som
bolaget skall underhalla.

I andra hand anvinds en séikerhet for att ersit-
ta en skada som en kopare av bostadsaktier har
orsakats genom en stiftande deldgares avtals-
brott. Om sikerheten inte racker till for att ticka
alla ersattningar till koparna av bostadsaktier,
skall sdkerhetens belopp i forsta hand och i pro-
portion till reparationskostnaderna anvéndas for
att tacka kostnaderna for avhjilpande av fel och i
Ovrigt fordelas i enlighet med vad som ir skaligt
med beaktande av storleken och arten av den
skada som varje kopare har vallats samt omstén-
digheterna i ovrigt.

I det fall som avsesi 18 § 2 mom. anvinds en
sikerhet dock i forsta hand for att ersitta en ska-
da som pa grund av en stiftande delédgares avtals-
brott har vallats de kopare av bostadsaktier vilka
végrat att ge sitt i nimnda paragrafs 1 mom. av-
sedda samtycke och i andra hand till forméan for
bolaget for att ersitta den skada som orsakats av
att avtalet om byggande inte har fullgjorts eller
av byggfel i sddana delar av byggnaden som bo-
laget skall underhalla.

18 §
Frigorande av sikerhet

Ett villkor for att en sikerhet helt eller delvis
skall kunna frigoras dr att aktiebolagets styrelse
och koparna av bostadsaktier skriftligen sam-
tycker till det och, da det &r fraga att frigora en
sdkerhet som avses i 17 § 2 mom., att den som
forvarar skyddsdokumenten tillstédlls en utred-
ning over att byggnadstillsynsmyndigheten har
godkint byggnaden for anvindning. Sidkerheten
skall frigoras om den stiftande deldgaren har
fullgjort sina skyldigheter enligt avtalet om byg-
gande och avtalen om kop av bostadsaktier.

Om bolagets styrelse har gett sitt samtycke
enligt 1 mom., kan den ursprungliga sidkerheten
ersidttas med en i 17 § 2 mom. avsedd sédkerhet
vars belopp motsvarar tio procent eller, i fraga
om en sadan sikerhet som avsesi 17 § 3 mom.,
tva procent av det sammanlagda beloppet av de
kopesummor som betalts av de kdpare av bo-
stadsaktier som har vigrat att ge sitt samtycke

8

till att sdkerheten frigérs. Om kdpesumman for
bostadsaktierna dr mindre dn 70 procent av det
skuldfria priset, skall 17 § 4 mom. tillimpas.

Om samtycke till att frigora sdkerheten har
forvégrats utan fog eller om det inte dr mojligt
att inhdmta samtycke utan oskilig oldgenhet el-
ler oskiligt dr6jsmal, kan en domstol pd anso-
kan bevilja tillstand till att sdkerheten frigors
helt eller delvis. Konsumentklagonimnden kan i
enlighet med lagen om konsumentklagondmn-
den (42/1978) ge rekommendationer i drenden
som géller frigérande av sikerhet.

Ett bolag eller en kopare av en bostadsaktie
som utan fog och i strid med konsumentklago-
ndmndens rekommendation har vigrat att ge sitt
samtycke till att sdakerheten frigérs kan aliggas
att med ett skéligt belopp ersétta en stiftande del-
dgare den skada som véllats denne.

18a§
Frigorande av sikerhet utan samtycke

En sikerhet frigors senast 12 manader efter
arsgranskningen av bolagets samtliga byggna-
der, omeni 23 § avsedd styrelse har valts for bo-
laget. Sékerheten frigors dock inte, om bolaget
eller en dgare till en bostadsaktie motsitter sig
att sidkerheten frigors och for drendet till konsu-
mentklagondmnden eller en domstol f6r behand-
ling. Den som motsitter sig att sdkerheten fri-
gors skall underritta den som stéllt sdkerheten
om detta eller, om séikerheten &r en bankdeposi-
tion, depositionsbanken samt innan den ovan
ndmnda tidsfristen 10per ut tillstilla den som
stéllt sdkerheten eller depositionsbanken ett av
konsumentklagonimnden eller domstolen utfér-
dat intyg Over att drendet anhdngiggjorts. Om
detta inte sker, frigors sdkerheten.

18b §

Scikerhet for fullgorande av avtal om kop av
aktier eller andelar i aktier i deldgarbolag

En stiftande deldgare i ett deldgarbolag &r
skyldig att se till att det till formén f6r koparna
stdlls en sdkerhet som avses i denna paragraf for



fullgérande av avtalen om kop av bostadsaktier
eller andelar i dem. Sikerheten skall vara en
bankdeposition, en bankgaranti eller en for dn-
damalet lamplig forsdkring.

Sakerheten for byggnadsfasen skall stillas
innan aktierna eller aktieandelarna borjar bjudas
ut till forsiljning till konsumenter, och den skall
till sitt belopp motsvara minst tio procent av en-
treprenadpriset enligt avtalet om byggande. Si-
kerheten frigors tre manader efter det att bygg-
nadstillsynsmyndigheten har godként byggna-
den for anvindning. Den stiftande deldgaren
skall tillstédlla den som forvarar skyddsdokumen-
ten en utredning om godkédnnandet for anvénd-
ning.

Nir sidkerheten for byggnadsfasen upphor att
gilla skall den ersittas med en sékerhet for tiden
efter byggnadsfasen som skall motsvara minst
tva procent av entreprenadpriset enligt avtalet
om byggande. Sikerheten frigors tva ar efter det
att byggnadstillsynsmyndigheten har godként
byggnaden for anvdndning, om inte kdparen pa
det sitt som foreskrivs i 18 a § motsitter sig att
sdkerheten frigors.

Om sékerheten inte rdcker till for att ticka alla
ersittningsfordringar, skall den fordelas i pro-
portion till fordringarnas storlek.

19 §

Scikerhet for den hdndelse att en stiftande del-
dgare inte kan fullgora sin prestationsskyldighet

En stiftande deldgare skall innan bostadsak-
tierna bjuds ut till forséljning se till att det till
forman for aktiebolaget och koparna av bostads-
aktier som sikerhet for den stiftande deldgarens
insolvens i dverensstimmelse med denna para-
graf tecknas en for @ndamalet ldmplig forsdk-
ring eller att det ges en bankgaranti eller nigon
annan garanti enligt de villkor som Konsument-
verket faststdller. Forsdkringen eller garantin
skall gilla i tio ar efter det att byggnadstillsyns-
myndigheten har godkédnt byggnaden for an-
viandning. Om en statlig eller kommunal myn-
dighet dr stiftande deldgare, dr den dock inte
skyldig att arrangera sikerhet for sin insolvens.
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19a§

Begrdnsningar av ansvaret hos den som beviljat
en insolvenssdikerhet

Den som har beviljat sdkerheten far begrinsa
sitt ansvar for aktiekdparens och dennes familje-
medlems boendekostnader sa att behovliga extra
kostnader ersitts ur sidkerheten under en tid av
hogst sex méanader. Den som beviljat sikerheten
kan begrinsa totalbeloppet av sitt ansvar sa att
ansvaret under sdkerhetens hela giltighetstid dr
25 procent av de byggnadskostnader som avses i
17 § 2 mom. Maximibeloppet av ansvaret far
justeras kalenderarsvis enligt dndringen i hus-
typsindexet bostadsvaningshus i Statistikcentra-
lens byggnadskostnadsindex (2000=100).

19b§

Aktiebolagets och aktiekoparnas sjdlvrisk i en
insolvenssdkerhet

Den som har beviljat sikerheten far i enlighet
med denna paragraf fran sitt ansvar enligt 19 §
2 och 3 mom. dra av aktiebolagets och aktieko-
parnas sjilvrisk. Aktiebolagets sjélvrisk far vara
hogst tva procent av byggnadskostnaderna en-
ligt 17 § 2 mom. och en aktiekpares sjalvrisk
hogst en och en halv procent av det skuldfria pri-
set i det forsta kopet av bostadsaktien. Aktiebo-
lagets och aktiekOparens sjélvriskbelopp far jus-
teras kalenderarsvis enligt andringen i det index
som niamns i 19 a § 2 mom.

19c¢§
Insolvenssdkerhet vid tillbyggnad

En i 19 § avsedd forsidkring eller sidkerhet
maste vid tillbyggnad som avses i 1 ¢ § 1 mom.
gilla i tio ar fran det att byggnadstillsynsmyn-
digheten godkinde de nya bostadslidgenheterna
for anvindning.

Den som har beviljat sékerheten svarar for de
1 19 § 2 mom. avsedda kostnader som orsakas
koparna av bostadsaktier, bolagets Ovriga aktie-
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dgare och bolaget, oberoende av i vilken del av
byggnaden de skador som orsakats av ett bygg-
fel vid tillbyggnad framtréder.

Maximibeloppet enligt 19 a § 2 mom. for det
ansvar som den som beviljat sikerheten har och
bolagets sjdlvrisk enligt 19 b § 1 mom. rdknas
utifran de byggnadskostnader som enligt statsra-
dets forordning skall antecknas i ekonomipla-
nen for ett tillbyggnadsprojekt.

20§
Aktiekoparstimma

Ett aktiebolags styrelse skall utan drdjsmal
sammankalla en aktiekoparstimma sedan Over-
latelseavtal slutits for minst en fjdrdedel av bo-
lagets bostadsldgenheter. Aktiekoparstimman
skall sammankallas med ett rekommenderat brev
som sinds till varje kopare eller annars bevisli-
gen. Kallelsen skall sdndas for kinnedom till den
som forvarar skyddsdokumenten. I kallelsen
skall anges att aktiekOparna har ritt att vilja re-
visor och observator for byggnadsarbetet och
vilka andra drenden som behandlas vid stim-
man. Vid aktiekOparstimman medfor de aktier
som berittigar till varje enskild ldgenhet en rost.
Aktiekdparstimma behover inte hallas i ett del-
dgarbolag.

218§
Revisor vald av aktiekdoparna

Aktiekoparna har vid den stimma som ndmns
i 20 § utan hinder av bolagsordningen ritt att
vélja en revisor for bolaget. Revisorns mandat-
period varar till utgangen av den riakenskapspe-
riod under vilken byggnadsfasen avslutas. For
den av aktiekoparna valda revisorn giller i 6v-
rigt vad som foreskrivs om revisorer valda av en
bolagsstimma. Aktiebolaget svarar for revi-
sorns arvode och for de 6vriga kostnader som re-
visorns arbete orsakar, och dessa kostnader far
oberoende av ekonomiplanen ldggas till bola-
gets utgifter.
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22§
Observator for byggnadsarbetet

Aktiekdparna har vid den stimma som nimns
i 20 § ridtt att vélja en observator for byggnads-
arbetet. Observatorens uppgift dr att folja att bo-
lagets byggnad fardigstélls enligt avtalet om
byggande. Observatorens mandatperiod pagar
till slutet av byggnadsfasen. Aktiebolaget svarar
for observatorens arvode och for de dvriga kost-
nader som observatdrens arbete orsakar och
dessa kostnader far oberoende av ekonomipla-
nen ldggas till bolagets utgifter.

23§
Val av ny styrelse och mellanbokslut

Nir byggnadstillsynsmyndigheten har god-
kint aktiebolagets byggnader for anvindning,
skall bolagets styrelse utan obefogat drojsmal
sammankalla bolagsstimman, till vilken ocksa
alla aktiekopare skall kallas. I kallelsen skall
ndmnas vilka drenden som behandlas vid stim-
man samt den tidpunkt vid vilken en sikerhet fri-
gors enligt 18 a § utan koparens samtycke och
hur en kopare skall forfara om koparen vill hin-
dra att sidkerheten frigors. Vid kallelsen skall i
Ovrigt iakttas lagen om bostadsaktiebolag. Vid
bolagsstimman skall

1) mellanbokslutet for bolaget och en utred-
ning om hur ekonomiplanen har genomforts
samt revisorernas utlitanden om dem ldggas
fram,

2) upplysningar limnas om hur byggnadsar-
betet utforts i tekniskt hinseende,

3) en styrelse och revisorer for bolaget viljas
for den aterstdende mandatperioden.

Vid val av styrelse utdvas aktiedgarens rost-
ritt i friga om aktier som en stiftande deldgare
har 6verlatit av den som har kopt aktien.

En bolagsstimma som avses i denna paragraf
behover inte ordnas i ett deldgarbolag.



23a§
Skadestandsskyldighet

Om bolagets styrelse har forsummat att sam-
mankalla bolagsstimman enligt 23 § 1 mom., &r
medlemmarna av styrelsen skyldiga att ersitta
den skada som detta orsakat bolaget och aktie-
koparna.

Pa jamkning av skadestand och fordelning av
skadestandsansvaret mellan tva eller flera skade-
standsskyldiga skall 2 och 6 kap. i skade-
standslagen (412/1974) tilldampas.

23b§

Upplysningsskyldighet for styrelsen i ett del-
dgarbolag ndr byggnadsfasen avslutas

Nir byggnadstillsynsmyndigheten har god-
kint ett deldgarbolags byggnader for anvind-
ning, skall bolagets styrelse utan obefogat drojs-
mal sidnda de uppgifter och utredningar som av-
sesi23 § 1 mom. 1 och 2 punkten till képarna av
aktier eller aktieandelar for kinnedom. Dess-
utom skall képarna underréttas om den tidpunkt
vid vilken en sékerhet frigors enligt 18 b § utan
koparens samtycke och hur en kopare skall for-
fara om koparen vill forhindra att sékerheten fri-
gors.

3 kap.

Reserveringsavgift, handpenning samt stan-
dardersittning

1§
Kapitlets tilldmpningsomrade

Detta kapitel skall tillimpas, om

1) nadgon vid forhandsmarknadsfoéringen av
bostdder har reserverat en bostad och som séker-
het for sin reservering betalat en avtalad pen-
ningsumma till sidljaren (reserveringsavgift),

2) ndgon har gett ett kopeanbud pa en bostad
och som sékerhet for sitt kopeanbud betalat sil-
jaren en avtalad penningsumma (handpenning),

3) ndgon har gett ett kopeanbud pa en bostad
och som sikerhet for sitt kopeanbud har férbun-
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dit sig till en pa forhand bestimd erséttning for
den hindelse att han eller hon drar sig ur kopet
(standardersdttning).

Bestdmmelser om formedlingsrorelsers rit-
tigheter och skyldigheter betridffande reserve-
ringsavgift, handpenning och standarersittning
finns i lagen om formedling av fastigheter och
hyresldgenheter (1074/2000).

28
Bestdmmelsernas tvingande natur

Avvikelser fran bestimmelserna i detta kapi-
tel kan inte genom avtal goras till nackdel for en
konsument som har gett ett anbud pa eller reser-
verat en bostad, om inte nagot annat foreskrivs
nedan. Detsamma géller séljaren, om den bostad
som dr till salu inte hor till dennes néringsverk-
sambhet.

338

Handpenningens och standardersdttningens
betydelse

Om kopet sluts, skall hela handpenningen
riknas som en del av priset.

Om det beror pa anbudsgivaren att kdpet inte
kommer till stdnd, har sdljaren ritt att behalla
handpenningen eller fa avtalad standardersitt-
ning, om inte nagot annat foljer av 6 §.

Om siljaren inte godkédnner anbudet eller om
kopet inte kommer till stdnd av en orsak som inte
beror pd anbudsgivaren, skall sdljaren utan
drojsmal aterbetala handpenningen. Om silja-
ren av en orsak som inte beror pa anbudsgivaren
vigrar att sluta kopet pa de villkor som har avta-
lats med sidljaren eller for sidljarens rdkning i
samband med att handpenningen togs emot,
skall sdljaren forutom att han eller hon aterbeta-
lar handpenningen gottgdra anbudsgivaren med
ett belopp som motsvarar den avtalade handpen-
ningen, om inte nagot annat foljer av 6 §. Har det
i stillet for handpenning avtalats om standarder-
sittning, skall sdljaren under de forutsittningar
som anges i detta moment betala anbudsgivaren

11
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ett belopp som motsvarar den avtalade standar-
dersittningen.

En motpart till den som drar sig ur kdpet har
inte rétt till andra pafoljder &n de som ndmns i
2 och 3 mom. Om siljaren 4r en enskild person
och anbudsgivaren dr konsument, kan de dock
avtala sérskilt om att den som drar sig ur kdpet
skall ersitta sin motpart for den faktiska skada
som orsakats denne.

3a$
Reserveringsavgiftens betydelse

Om kopet sluts, skall hela reserveringsavgif-
ten rdknas som en del av priset. Om kopet inte
kommer till stand, skall sdljaren utan drojsmal
aterbetala reserveringsavgiften.

48

Forbud att ta emot vixlar eller andra lopande
forbindelser som handpenning eller reserve-
ringsavgift

En vixelforbindelse eller ndgon annan forbin-
delse far inte tas emot som handpenning eller re-
serveringsavgift, om Overlatelse eller pantsitt-
ning av forbindelsen begrinsar den ritt som an-
budsgivaren eller den som gjort en reservering
har att pd grundvalen av en reservering, ett kope-
anbud eller ett avtal som avsesil § 1 mom. gora
invdandningar mot den som i god tro har fatt for-
bindelsen i sin besittning.

68§
Ovre griinsen for vissa belopp

Det belopp som en anbudsgivare kan férlora
enligt 3 § 2 mom. dr hogst fyra procent av kope-
summan enligt anbudet. Samma 6vre grins gil-
ler den gottgorelse som siljaren kan bli skyldig
att betala till anbudsgivaren enligt 3 § 3 mom.

4 kap.

Kop av nya bostider

Allmdinna stadganden
1§
Kapitlets tilldmpningsomrade

Detta kapitel tillampas nar

1) en stiftande deldgare under byggnadsfasen
eller efter det siljer en bostad som forsta gangen
tas 1 bruk, eller

2) en nidringsidkare annars sdljer en bostad
som forsta gangen tas i bruk efter nybyggnad el-
ler ombyggnad som kan jimstillas med nybygg-
nad.

Vad som i detta kapitel foreskrivs om bo-
stadskop tillampas ocksa om det i samband med
en bostad siljs en aktie eller andel som ger ritt
att besitta lokaler eller utrymmen med néra an-
knytning till boende, sdsom garage eller forrads-
rum i anslutning till bostadsbyggnaderna.

I 6 kap. 1 § 1 mom. 2 punkten féreskrivs om
tillimpningen av bestimmelserna om kop av be-
gagnade bostidder pa kop av nya bostidder i vissa
fall.

38
Skyldighet att komplettera sdkerhet

Om en bostad siljs i en bostadssammanslut-
ning som har varit féremal for reglering enligt 2
kap. och mindre 4n ett ar har forflutit efter bygg-
nadsfasen, skall sdljaren fore kopslutet stélla en
sdkerhet till koparens och sammanslutningens
forman enligt 2 kap. 17 § for att avtalet om kop
av bostad fullgors. Séarskild sékerhet behover
dock inte stillas, om den sdkerhet som har stillts
i enlighet med 2 kap. 17 § ér tillrdcklig for att
tiacka ett kop som avses i denna paragraf eller om
en bostad séljs i en deligarsammanslutning.

Pé den sidkerhet som avses i 1 mom. skall pa
motsvarande sitt tillaimpas 2 kap. 17, 17 a, 18
och 18 a §. Sékerheten skall dock gélla i minst
sex méanader efter det att bostaden har overlatits i
koparens besittning. Om skyldigheten att halla



sikerheten i kraft enligt 2 kap. 17 § 3 mom. upp-
hor tidigare, géller sikerheten under den atersta-
ende tiden endast till férmén for koparen.

3a$
Insolvenssdkerhet

Om en bostad i en bostadssammanslutning
som inte har omfattats av bestimmelserna i
2 kap. siljs eller annars marknadsfors till en
konsument, dr séljaren skyldig att se till att det
till forman for sammanslutningen och koparna
stdlls en sidkerhet som avses i 2 kap. 19 § for den
héndelse att sédljaren inte kan fullgora sin presta-
tionsskyldighet. Sdkerheten skall stdllas innan
ansokan om slutsyn av bostadssammanslutning-
ens byggnad eller tillbyggda bostidder ldmnas till
byggnadstillsynsmyndigheten. En sikerhet be-
hovs dock inte ndr det dr fraga om tillbyggnad
och bostdderna siljs eller marknadsfors av den
bostadssammanslutning for vilken de nya bosti-
derna har byggts.

48

Besittningsoverldatelse och éverldmnande av
aktiebrev eller andra dokument

Om inte nagot annat har avtalats, dr sdljaren
inte skyldig att verlata besittningen av bosta-
den forrin kopesumman har betalats eller den
post som ndmns i 29 § 3 mom. har deponerats en-
ligt momentet. Med kopesumman jamstills ko-
parens sadana forpliktelser som grundar sig pa
ett avtal med siljaren om extra arbeten eller dnd-
ringsarbeten och som enligt avtalet skall betalas
senast vid samma tidpunkt som k&pesumman.
Séljaren skall dock overlata besittningen av bo-
staden till kdparen, om de extra arbetena eller
dndringsarbetena till foljd av siljarens avtals-
brott inte har slutforts da kopesumman skall be-
talas.

Bestimmelser om koparens ritt att fa aktie-
brevet eller andelsbrevet i sin besittning av den
som forvarar skyddsdokumenten efter att bygg-
nadsfasen har avslutats finns i 2 kap. 6 §. I 6vri-
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ga fall skall sdljaren samtidigt som besittningen
av bostaden 6verlats, om inte ndgot annat har av-
talats, till koparen overldmna aktiebrevet eller
andra handlingar som visar dgande- eller besitt-
ningsritten.

58
Kostnader for bostaden

Om koparens skyldighet att betala dverlatel-
seskatt bestims i lagen om Overlatelseskatt
(931/1996).

Fel i ny bostad
15§
Uppgifter om bostaden

Bostaden dr ocksa behiftad med fel, om

2) siljaren fore kopet har underlatit att Iimna
koparen ndgon upplysning om bostaden som sil-
jaren enligt statsradets forordning om uppgifter
som skall ldmnas vid marknadsforing av bosti-
der (130/2001) borde ha ldmnat, och forsummel-
sen kan antas ha inverkat pa kopet,

17a§
Uppgifter om garantin

Av garantin skall klart framga

1) garantins innehall samt att koparen har vis-
sa réttigheter enligt lag och att garantin inte be-
grinsar dessa rittigheter,

2) vem som gett garantin, garantins giltig-
hetstid och giltighetsomrade samt andra uppgif-
ter som behovs for att framstélla ansprak som
grundar sig pa garantin.

P4 begiran av koparen skall garantin ges
skriftligen eller elektroniskt pa ett sadant sitt att
uppgifterna inte kan dndras ensidigt och att ko-
paren har varaktig tillgdng till dem.

13
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Koparen har ritt att aberopa garantin dven om
den inte uppfyller kraven enligt denna paragraf.

18 §
Arsgranskning

Séljaren skall ordna en arsgranskning dir fel
som har upptickts i bostaden och i andra delar av
fastigheten konstateras. Arsgranskningen skall
ske tidigast 12 och senast 15 manader efter det
att byggnadstillsynsmyndigheten har godként
byggnaden eller de tillbyggda bostidderna for an-
vindning. Séljaren skall minst en ménad innan
arsgranskningen forrittas limna meddelande om
tidpunkten for granskningen till koparen, bo-
stadssammanslutningen och den som beviljat en
sikerhet enligt 2 kap. 19 § eller 4 kap. 3 a §. En
foretradare for den som beviljat sdkerheten har
rdtt att ndrvara vid arsgranskningen.

Siljaren skall sitta upp ett protokoll 6ver ars-
granskningen. I protokollet skall antecknas de
fel som koparen och bostadssammanslutningen
har anmalt och de fel som eventuellt observeras
vid arsgranskningen. Koparen, bostadssamman-
slutningen och den som beviljat sikerhet enligt
2 kap. 19 § eller 4 kap. 3 a § skall ges tillfdlle att
granska protokollet och framfora anmérkningar
over protokollet inom skilig tid, som uppgar till
minst tre veckor riknat fran delfdendet av proto-
kollet.

18as§

Fel i en till bostadssammanslutningens under-
hallsansvar horande del av en fastighet

Om ett fel visar sig i en sddan del av en fast-
ighet som omfattas av en bostadssammanslut-
nings underhallsansvar, har sammanslutningen
rdtt att aberopa felet i stillet for koparen. For
sammanslutningens del giller i detta fall vad
som foreskrivs om koparen i 19, 20, 22—24 §
och 26 §.

Ko6paren har dock ritt att kridva avhjilpande
av ett fel som avses i 1 mom. eller andra paf6lj-
der av fel till dess att eni 2 kap. 23 § avsedd sty-
relse har valts for bostadssammanslutningen.
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Ocksa efter det att taleritten till f61jd av forvalt-
ningens §verlatelse har §vergatt till sammanslut-
ningen har koparen ritt till ersittning for kostna-
der som han eller hon orsakats av de atgérder
som vidtagits pa grund av ett fel. Vad som fore-
skrivs i detta moment giller inte den som kopt en
bostad i en deldgarsammanslutning.

Om sammanslutningen inte utnyttjar sin rétt
enligt 1 mom., har koparen ritt att &beropa ett sa-
dant fel som har direkta menliga verkningar pa
den bostad som ir i kdparens besittning.

18b §

En bostadssammanslutnings rdtt att krdva av-
hjdlpande av fel for koparens rdkning

Bostadssammanslutningen har ritt att for ko-
parens rikning kréva avhjilpande av ett fel som
visar sig i en sddan del av fastigheten som kopa-
ren har underhéllsansvar for, om det dr nodvén-
digt att avhjilpa felet.

19 §
Reklamation

Visar det sig att bostaden &r behiftad med ett
fel som koparen inte kan forutséttas ha upptickt
vid arsgranskningen eller tidigare, forlorar kopa-
ren sin ritt att aberopa felet, om koparen inte an-
miiler felet och sina krav pa grund av felet inom
skilig tid efter det att kOoparen upptickte eller
borde ha upptickt felet.

22§

Sdljarens skyldighet att avhjilpa fel

Om en rittelse av ett fel orsakar ndgon annan
deldgare eller medlem i sammanslutningen ola-
genhet som #r oskéligt stor i forhallande till fe-
lets betydelse for koparen eller bostadssamman-
slutningen, kréaver rittelsen samtycke av denna
deldgare eller medlem. Om rittelsen medfor ola-
genhet av nimnt slag i byggnadens gemensam-



ma lokaler eller utrymmen, kriver réttelsen sam-
tycke av bostadssammanslutningen.

23§
Sdljarens rdtt att avhjdlpa fel

Aven om koparen inte kriver det, fir siljaren
pé egen bekostnad avhjilpa ett fel, om siljaren
efter koparens reklamation utan drojsmal erbju-
der sig att gora detta. Koparen far vigra lata fe-
let avhjilpas, om detta medfor visentlig oldgen-
het for honom eller henne, nedgang i bostadens
vérde eller risk for att hans eller hennes kostna-
der inte blir ersatta eller om det finns nagot an-
nat sdrskilt skil till vagran. I friga om det sam-
tycke som kridvs av bostadssammanslutningen
och ndgon annan delidgare eller medlem i den,
tilldimpas 22 § 2 mom.

258§

Prisavdrag och hdivning av kopet pa grund av fel

Om ett fel i en deldgarbostad inte avhjilps och
felet inte dr av sadan art att det ger koparen ritt
att hiva kopet, har koparen i stéllet for prisav-
drag ritt till skilig erséttning for den olidgenhet
som felet medfor.

Koparen har ritt att pad den kopesumma som
skall aterbetalas som prisavdrag fa rénta enligt
3 § 2 mom. i rintelagen (633/1982) fran den dag
da sdljaren tog emot kopesumman.

278§

Ekonomiskt fel

Kopeobjektet dr behiftat med ett ekonomiskt
fel ocksa om en bostadssammanslutning pa vil-
ken 2 kap. tillimpas har en si@mre ekonomisk
stdllning nédr byggnadsfasen upphor dn vad den
gillande ekonomiplanen forutsétter.

Om kopeobjektet dr behiftat med ett ekono-
miskt fel, skall 19 § 3 mom. samt 21, 25 och 26 §
tillimpas. Koparen far inte aberopa ett ekono-
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miskt fel, om koparen inte anmiler felet och sina
krav pa grund av felet inom skilig tid efter det
att koparen upptickte felet eller borde ha upp-
tiackt det. Koparens forsummelse har dock inte
saddan verkan, om siljaren eller ndgon pa silja-
rens sida har handlat grovt vardslost eller i strid
med tro och heder.

28 §

Ruattsligt fel

Koparen far inte aberopa ett rittsligt fel, om
koparen inte underrittar sdljaren om felet och
sina krav pa grund av felet inom skilig tid efter
det att koparen upptickte felet eller borde ha
upptickt det. Koparens forsummelse har dock
inte sddan verkan, om siljaren eller nigon pa
sdljarens sida har handlat grovt vardslost eller i
strid med tro och heder. Bestimmelserna i 19 §
3 mom. och 21 § tillimpas ocksd om kdpeobjek-
tet dr behéftat med ett rittsligt fel.

29§

Tiden for betalningen av kopesumman och gil-
tighetstiden for dganderdttsforbehall

Ett belopp som motsvarar minst tio procent av
kopesumman far forfalla till betalning forst nar
koparen har haft skilig mojlighet att granska bo-
staden och besittningen av bostaden dverldmnas
till koparen. En av parterna 6verenskommen del
av kopesumman, minst tvd procent av priset,
skall betalas genom att den deponeras for silja-
rens rikning i en bank som séljaren véljer. Om
kopesumman for bostaden dr mindre dn 70 pro-
cent av det skuldfria priset, anses vid berdkning
av ovan nimnda poster av kopesumman, kope-
summan vara ett belopp som motsvarar 70 pro-
cent av det skuldfria priset for den sélda bosta-
den. Siljaren far lyfta det deponerade beloppet
jamte eventuell depositionsrénta tidigast en ma-
nad efter det att koparen har fatt bostaden i sin
besittning, om inte kdparen utnyttjar sin ritt en-
ligt 21 § att halla inne betalning och forbjuder
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banken att betala ut beloppet eller en del av det
till séljaren.

30§
Prishojningsvillkor

Vid forsiljning av en bostad i en bostadssam-
manslutning pa vilken bestimmelserna om eko-
nomiplan i 2 kap. tilldimpas eller har tilldimpats,
ar ett villkor enligt vilket séljaren pa vissa grun-
der far hoja det avtalade priset ogiltigt. Om dnd-
ring av en sammanslutnings ekonomiplan fore-
skrivs i 2 kap 8 och 9 §.

Vid forséljning av en bostad i ndgon annan
bostadssammanslutning under byggnadsfasen ar
ett prishdjningsvillkor giltigt om hdjningen fol-
jer av

1) en sddan 6kning av byggnadskostnaderna
som orsakats av en lagindring, ett myndighets-
beslut eller ett ofdrutsett och odverstigligt hin-
der som uppstatt i byggnadsarbetet och till f61jd
av vilken siljaren enligt avtalet om byggande &r
skyldig att betala ett hogre pris,

2) ett sddant i lag tillatet beaktande av en dnd-
ring i penningvirdet till f6ljd av vilket sdljaren
enligt avtalet om byggande &r skyldig att betala
ett hogre pris, eller

3) nagon annan kostnadsokning som orsakats
av en lagédndring eller ett myndighetsbeslut och
som séljaren inte skiligen kan forvintas ha be-
aktat vid ingdende av avtalet och vars paféljder
sdljaren inte heller skiligen kunde ha undvikit
eller 6vervunnit.

Prishojningen och dess grunder skall medde-
las koparen utan drojsmal.

36 §

Kompletterande bestimmelser om hidvning av
kop

Om kopet hdvs eller koparen frantriader det,
skall séljaren aterbetala den del av kopesumman
som siljaren har fatt. Om kopet hivs, skall sélja-
ren dessutom pa det belopp som skall dterbeta-
las betala ridnta enligt den rintesats som anges i
3 § 2 mom. i rdntelagen fran den dag séljaren tog
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emot betalningen. Om koparen har féatt bostaden
eller de handlingar som avses i 4 § 3 mom. i sin
besittning, skall koparen aterlimna dem till sil-
jaren.

Om kopet hivs efter det att bostaden overla-
tits i koparens besittning och koparen har fatt vi-
sentlig avkastning pé bostaden eller haft visent-
lig nytta av den, skall koparen betala siljaren en
skilig ersdttning for detta. Nir koparen hiver
kopet skall vid bestimmande av ersdttningen
hinsyn tas till den oldgenhet som koparen har
vallats genom det avtalsbrott som ligger till
grund for hidvningen samt omstindigheterna i
ovrigt.

Om koparen har lagt ner nédvindiga eller nyt-
tiga kostnader pa bostaden, skall siljaren vid
hévning av kopet betala koparen en skilig ersitt-
ning for dem.

5 kap.

Ovriga stadganden om ansvaret hos den
forsta séljaren av bostaden och leverantor

38

Den forsta sdljarens ansvar for fel gentemot en
senare kopare av bostaden

2)i den man den forsta siljaren redan har
gottgjort den tidigare dgaren av bostaden eller
bostadssammanslutningen for felet,

48
Reklamation

Koparen forlorar sin ritt att framstélla yrkan-
den enligt 3 §, om koparen inte anméler felet och
sina krav pa grund av felet till den forsta silja-
ren av bostaden inom skilig tid efter det att ko-
paren upptickte eller borde ha upptéckt felet och
fick tillgang till sddana uppgifter om den forsta



sdljaren som behovs for att yrkandet skall kunna
framstillas.

58

Scikerhetens giltighet till forman for senare
kopare

En sikerhet enligt 2 kap. 17, 18 b, 19 eller
19 ¢ § eller 4 kap. 3 och 3 a § giller ocksa till
forman for en sddan kopare som under den tid
som sdkerheten enligt ndmnda bestimmelser ar
giltig har kopt bostaden av tredje man.

6 kap.
Kop av begagnad bostad
1§
Kapitlets tillimpningsomrdde

Detta kapitel tillampas nér

1) den bostad som siljs dr begagnad, eller

2) nagon annan dn en niringsidkare siljer en
bostad for att tas i bruk forsta gdngen efter ny-
byggnad eller ombyggnad som kan jdmstillas
med nybyggnad.

Den som kdper en begagnad bostad av en stif-
tande deldgare har ritt att stdlla krav pa grund av
fel i bostaden enligt bestimmelserna i 4 kap. I
5 kap. foreskrivs om ritt for den som har kopt en
begagnad bostad av ndgon annan én en stiftande
deldgare att rikta krav mot den forsta séljaren.

5%
Kostnaderna for bostaden

I fraga om koparens skyldighet att betala
overlatelseskatt foreskrivs i lagen om overlatel-
seskatt.
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14 §
Reklamation

Koparen far inte aberopa ett fel, om kdparen
inte anmdler felet och sina krav pa grund av felet
till sdljaren inom skilig tid efter det att koparen
upptickte eller borde ha upptickt felet. Vid be-
domningen av nér ett fel har upptickts eller bor-
de ha upptéckts, skall den tidpunkt anses vara
avgorande vid vilken koparen insag eller borde
ha insett felets betydelse.

Koparen forlorar sin ritt att dberopa ett fel,
om koparen inte underrittar sédljaren om felet
och sina krav pa grund av felet inom tva ar efter
det att koparen fick bostaden i sin besittning. Om
bostaden redan vid kopslutet ér i koparens besitt-
ning, borjar den foreskrivna tiden pa tva ar 16pa
vid tidpunkten for kopslutet. Vad som fore-
skrivs i detta moment giller dock inte om silja-
ren dr nidringsidkare.

Koparen far utan hinder av 1 och 2 mom. ébe-
ropa ett fel, om siljaren har handlat grovt vards-
16st eller i strid med tro och heder.

16 §
Prisavdrag och hdvning av kopet

Koparen har ritt till ett prisavdrag som mot-
svarar felet eller annars dr skiligt i forhallande
till felet. Koparen har ritt att pd den kopesumma
som aterbetalas sdsom prisavdrag fa rinta enligt
3 § 2 mom. i rintelagen fran den dag da séljaren
tog emot kopesumman.

I fradga om den ritt som k6paren av en delédgar-
bostad har att i stéllet for prisavdrag fa ersitt-
ning for oldgenhet foreskrivs i 4 kap. 25§
2 mom.

Koparen far hdva kopet, om felet medfor vi-
sentlig oldgenhet for honom eller henne och na-
gon annan pafoljd inte kan anses vara skilig.

Om séljaren dr ndringsidkare, har koparen ratt
att hiva kopet pa de villkor som ndmns i 4 kap.
258.

17
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18 §

Ndringsidkares ansvar for reparations- och
forbdttringsarbeten i bostaden

Om séljaren dr ndringsidkare och siljaren fore
kopet har utfort eller latit utféra reparations-
eller forbittringsarbeten i bostaden, har kdparen
ritt att krdva att ett fel som visar sig i dessa
arbeten avhjilps och séljaren har ritt att av-
hjélpa felet pa det sitt som foreskrivs i 4 kap.
22—24§.

Om siljaren dr ndringsidkare och siljaren pa
bestillning av koOparen utfor reparations- och
forbattringsarbeten i bostaden, giller bestim-
melserna om vissa konsumenttjdnstavtal i 8 kap.
i konsumentskyddslagen.

20§
Ekonomiskt fel

Kopeobjektet dr behiftat med ett ekonomiskt
fel, om

1) sdljaren fore kopslutet har lamnat kdparen
oriktiga eller vilseledande uppgifter om de eko-
nomiska forpliktelser eller det ekonomiska an-
svar som sammanhinger med innehavet eller an-
vindningen av bostaden, sdsom bolagsvederla-
get eller den andel av bolagets skulder som be-
lastar de silda aktierna, eller om bostadssam-
manslutningens ekonomiska lidge, och uppgifter-
na kan antas ha inverkat pa kopet,

2) séljaren fore kopslutet har underlatit att
lamna kdparen upplysning om en omstindighet
som avses i 1 punkten och som siljaren maste
antas ha ként till och som kdparen med fog kun-
de rikna med att bli upplyst om med hénsyn till
sina mojligheter att uppticka forhallandet vid
sedvanlig undersokning som foregér kop samt
omstidndigheterna i 6vrigt, under forutsittning
att forsummelsen kan antas ha inverkat pa ko-
pet, eller

3) om de ekonomiska forpliktelser eller det
ekonomiska ansvar som sammanhinger med
innehavet eller anvidndningen av bostaden pa
grund av ett oforutsett fel eller en oftrutsedd
brist som uppdagats i bostaden eller andra delar
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av fastigheten efter kopslutet har visat sig vara
betydligt storre dn vad kdparen haft grundad an-
ledning att forutsitta.

Om séljaren dr ndringsidkare, dr kopeobjektet
oberoende av 1 mom. 2 punkten alltid behéftat
med ett ekonomiskt fel, om siljaren har underla-
tit att lamna koparen upplysning om en sadan
omstidndighet som avses i 1 mom. 1 punkten och
som siljaren enligt statsrddets forordning om
uppgifter som skall lamnas vid marknadsforing
av bostidder borde ha liamnat, och forsummelsen
kan antas ha inverkat pa kopet.

Om kopeobjektet dr behiftat med ett ekono-
miskt fel, tillimpas vad som i detta kapitel fore-
skrivs om fel.

25§

Sdljarens rdatt till skadestdind

Om siljaren dr ndringsidkare och koparen
konsument, giller betriffande koparens skade-
standsskyldighet 4 kap. 35 §.

26 §
Frantrddande

Om siljaren dr ndringsidkare och koparen
konsument, giller betriffande frantridande av
kop 4 kap. 32 §. Koparens skadestdndsskyldig-
het med anledning av att kopet frantrids be-
stams da enligt 4 kap. 35 §.

27 §
Uppgifter av andra dn sdljaren

Bestdimmelserna om séljarens ansvar for de
uppgifter som denne har limnat eller 1atit bli att
lamna fore kopslutet tillimpas ocksd, om upp-
gifter har lamnats eller upplysningsplikten for-
summats av en fastighetsformedlingsrorelse som
pé uppdrag av siljaren formedlat kopet eller av
ndgon annan som foretrader séljaren, och dven
om de uppgifter som har ldmnats av siljaren el-
ler dennes foretradare ingér i ett disponentintyg



eller annars har limnats av en foretradare for den
sammanslutning vars aktier eller andelar kopet
giller.

Bestammelser om fastighetsformedlingsrorel-
sers skadestandsansvar finns i lagen om férmed-
ling av fastigheter och hyresldgenheter.

Bestimmelser om skadestandsansvaret for
den sammanslutning som avses i 1 mom. och
dess foretriddare finns i 7 kap.

28 §
Kompletterande stadganden om hdvning av kop

Om kopet hivs eller koparen frantrider ko-
pet, skall séljaren aterbetala den betalda delen av
kopesumman. Vid hidvning av kopet skall silja-
ren pa den kopesumma som skall dterbetalas be-
tala rinta enligt den rintesats som anges i 3 §
2 mom. i rdntelagen fran den dag da sdljaren tog
emot betalningen. Om koparen har fatt bostaden
eller de handlingar som avses i 4 § 1 mom. i sin
besittning, skall kdparen aterlimna dem till sil-
jaren.

Om kopet hivs efter det att bostaden har Gver-
1atits i koparens besittning och kdparen har fatt
visentlig avkastning pa eller haft visentlig nytta
av bostaden, skall koparen betala siljaren en
skilig ersittning for detta. Om koOparen hiver
kopet, skall, nir ersdttningen bestdms, hdnsyn
tas till den oldgenhet som koparen har véllats ge-
nom det avtalsbrott som ligger till grund for hiv-
ningen samt omstidndigheterna i 6vrigt.
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7 kap.

Sirskilda stadganden

Forsdljning av en pantsatt bostad
2a$
Panthavarens upplysningsskyldighet och ansvar

Vad som i denna lag foreskrivs om séljarens
ansvar, giller inte en panthavare som séljer en
pantsatt bostad.

Panthavaren skall fore kopslutet upplysa ko-
paren om att det dr fraga om forsiljning av en
pant och att panthavarens ansvar grundar sig pa
de uppgifter som panthavaren lamnat eller borde
ha ldmnat vid forsiljning av bostaden. Om pant-
havaren dr yrkesméssig kreditgivare och bosta-
den marknadsfors till konsumenter, giller i fra-
ga om upplysningsskyldigheten dessutom vad
som foreskrivs i statsradets forordning om upp-
gifter som skall ldmnas vid marknadsforing av
bostéder.

Panthavaren ir skyldig att ersitta kdparen for
den skada som koOparen orsakats av att upplys-
ningsskyldigheten enligt 2 mom. har forsum-
mats. Detsamma giller om panthavaren har lam-
nat koparen oriktiga uppgifter om bostaden eller
forsummat att upplysa koparen om en saidan om-
stindighet som visentligt paverkar kopet, som
panthavaren maste antas ha kint till och som ko-
paren med fog kunde ridkna med att bli upplyst
om.

Straffbestimmelser
58
Brott mot bestimmelserna om skydd for kopare

Om en stiftande deldgare i strid med 2 kap.
11 § 1 eller 2 mom. dverlater eller pantsitter en
andel i en sammanslutning som ger rétt att besit-
ta en bostadsldgenhet, eller underléter att fullgo-
ra sin anmélningsskyldighet enligt 2 kap. 15 §,
skall den stiftande deldgaren, om inte stringare
straff for gdrningen foreskrivs ndgon annanstans
i lag, for brott mot bestimmelserna om skydd for
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kopare domas till boter eller fangelse i hogst ett
ar.

For brott mot bestimmelserna om skydd for
kopare doms ocksa

1) den som innan de skyddsdokument som av-
ses 1 2 kap. har deponerats i enlighet med be-
stimmelserna i kapitlet till forsdljning till en
konsument bjuder ut en andel i en sammanslut-
ning som ger ritt att besitta en bostadsldgenhet,

2) den som utan att eni 2 kap. 19 § avsedd sé-
kerhet har stillts till forman fér sammanslut-
ningen och koparna i strid med 4 kap. 3 a § till
en konsument marknadsfor en andel i en sam-
manslutning som ger ritt att besitta en bostads-
lagenhet, eller

3) en niringsidkare som genom marknadsfo-
ring som riktar sig till allménheten bjuder ut en
bostadsaktie for teckning av en konsument.

Bestimmelser om siikerheter
6§
Anvisning om sdkerheter

Konsumentverket skall utarbeta en anvisning
om sikerheter som avses i 2 och 4 kap. och i
samradd med kommunernas byggnadstillsyns-
myndigheter se till att de som bygger eller later
bygga bostidder har tillgang till anvisningen in-
nan byggnadsarbetet paborjas.

78
Intyg over insolvenssdkerhet

Stiftande deldgare och andra i 4 kap. avsedda
siljare skall se till att byggnadstillsynsmyndig-

heten i samband med slutsyn tillstélls ett intyg
over insolvenssikerhet som stéllts enligt 2 kap.
19 § eller 4 kap. 3 a §. Den som forvarar skydds-
dokument eller i 4 kap. 3 a § avsedda fall den
som beviljat sikerhet skall pa begéran utfirda ett
intyg over sidkerheten. Av intyget skall framga
vilket byggnadsprojekt intyget giller, vilket
slags sdkerhet som har stillts och till forméan for
vem sikerheten giller. Bestimmelser om bygg-
nadstillsynsmyndighetens skyldighet att under-
ritta Konsumentverket om att intyg saknas finns
i Finlands byggbestimmelsesamling.

Denna lag trader i kraft den 20

Bestdammelserna i 2 kap. tillimpas inte, om
aktier eller andelar i en sammanslutning eller
nya bostadsldgenheter som byggs till for sam-
manslutningen har borjat bjudas ut till forsilj-
ning till konsumenter fore lagens ikrafttradande.

Bestdmmelserna i 3 kap. tillimpas inte pa re-
serveringar eller kopeanbud som gjorts fore la-
gens ikrafttradande.

Bestdmmelserna i 4 kap. 3 a § och 7 kap. 7 §
tillimpas inte, om det bygglov som géller bygg-
naden eller de bostadsldgenheter vilka byggs till
har beviljats fore lagens ikrafttradande.

Bestimmelserna i 4—6 kap. tillimpas inte pa
avtal som ingatts fore lagens ikrafttridande.

Bestimmelserna om panthavarens ansvar i
7 kap. 2 a § tillimpas inte pa skador som orsa-
kats genom panthavarens forfarande fore lagens
ikrafttridande.
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Lag

om indring av lagen om formedling av fastigheter och hyresliagenheter

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen av den 15 december 2000 om formedling av fastigheter och hyresldgenheter

(1074/2000) rubriken for 18 § samt

fogas till lagen nya 17 a och 17 b § som foljer:

17 a§
Standardersdttning

Om den som ger ett kdpeanbud foérbinder sig
att betala standarderséttning som avses i 3 kap.
1§ 1 mom. 3 punkten i lagen om bostadskop
(843/1994), skall formedlingsrorelsen nir den
tar emot anbudet se till att en handling sitts upp
over anbudet och att i den tas in anbudsgivarens
forbindelse att betala standardersittning samt
alla villkor som giller anbudet. En handling be-
hover inte sittas upp, om anbudet har gjorts un-
der sddana forhéllanden att fullgdrandet av
nimnda skyldighet skulle medfora oskéligt be-
Svér.

Om ett kop inte kommer till stand av orsaker
som beror pa anbudsgivaren och uppdragsgiva-
ren far den avtalade standardersittningen, far
den andel som eventuellt tillfaller formedlings-
rorelsen enligt uppdragsavtalet vara hogst hilf-
ten av ersittningen, dock hogst beloppet av det
avtalade formedlingsarvodet.

Vad som foreskrivs i denna paragraf tillim-
pas inte, om formedlingsobjektet dr en fastighet.

17b§
Reserveringsavgift vid forhandsmarknadsforing

Formedlingsrorelsen skall ndr den for upp-
dragsgivarens rikning tar emot en reserverings-
avgift som avses i3 kap. 1 § | mom. 1 punkten i

lagen om bostadskop se till att det sitts upp en
handling 6ver reserveringen och dess villkor. En
handling behover inte sittas upp, om reserve-
ringen har gjorts under sddana forhéallanden att
fullgérandet av ndmnda skyldighet skulle med-
fora oskiligt besvir.

Nir formedlingsrorelsen tagit emot reserve-
ringsavgiften far den inte ta emot en reserve-
ringsavgift for bostaden av nadgon annan innan
reserveringsavgiften har betalats tillbaka till den
som reserverat bostaden.

Om ett kop inte kommer till stand, skall for-
medlingsrorelsen utan drojsmal betala tillbaka
reserveringsavgiften till den som reserverat bo-
staden till den del reserveringsavgiften inte har
overldmnats till séljaren.

18 §

Reserveringsavgift for rdtten att ingd hyresavtal
eller nagot annat avtal om nyttjanderditt

Denna lag trider i kraft den 20

Lagen tillampas inte pa reserveringar eller
kopeanbud som gjorts fore lagens ikrafttridan-
de.
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Lag

om dndring av 1 och 1 a § i lagen om konsumentklagonimnden

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen av den 20 januari 1978 om konsumentklagonimnden (42/1978) 1 § 1 mom.

3—5 punkten och 1 a § 2 mom.,

sddana de lyder, 1 § 1 mom. 3—5 punkten i lag 343/2002 och 1 a § 2 mom. i lag 909/1995, samt
fogas till 1 § 1 mom., sadant det lyder i lag 20/1994 och 363/1999 och i nimnda lag 343/2002, en

ny 6 punkt som foljer:

1§

Konsumentklagonimnden har till uppgift att

3) ge rekommendationer i enskilda tvistemal
som géller kop av bostdder och som konsumen-
ter, bostadssammanslutningar eller enskilda per-
soner som siljer eller bjuder ut bostider till for-
sdljning for till nimnden for behandling,

4) ge rekommendationer i enskilda tvistemal
som giller anvindning av sidkerhet enligt 2 kap.
17§, 18b § och 19 § samt 4 kap. 3 § och 3 a §
samt frigérande av sdkerhet enligt 2 kap. 17 §
och 4 kap. 3 § i lagen om bostadskop (843/1994),
oberoende av vem av parterna i tvisten som for
drendet till namnden f6r behandling,

5) ge rekommendationer i enskilda tvistemal
som giller regressritt enligt 7 kap. 1 § i lagen om
bostadskop och som enskilda personer som sil-
jer bostéder for till nimnden for behandling,

6) ge rekommendationer i enskilda tvistemal
som giller jaimkning av drojsmalsridnta enligt
11 § i rédntelagen (633/1982) och som géldeni-

rer for till ndmnden for behandling, forutsatt att
atminstone en konsumentfordran hor till gélde-
ndrens jimkningskrav.

Vid avdelningen for bostadskop behandlas

1) drenden som avses i 1 § 1 mom.
3—S5 punkten,

2) avtal som avses 9 kap. i konsumentskydds-
lagen (38/1978),

3) uppdrag enligt 1 § i lagen om férmedling
av fastigheter och hyresligenheter (1074/2000)
och drenden som giller formedlingsrorelsers

prestationer,
4) utldtanden 1 drenden som avses i
1—3 punkten.
Denna lag triader i kraft den 20

Helsingfors den 21 juni 2005
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