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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om éindring av lagen om riinte-
stod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan och till vissa andra lagar

Arende

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om &ndring av lagen om réntestod for
hyresbostadslan och bostadsrittshuslan och till vissa andra lagar (RP 99/2015 rd).

Beredning i utskott

Utskottets betinkande: Miljoutskottet (MiUB 3/2015 rd).

Beslut

Riksdagen har antagit f6ljande lagar:

Lag
om indring av lagen om réintestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslin

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om rantestod for hyresbostadslédn och bostadsréttshuslan (604/2001) 8, 13, 17,
29, 30, 37,38 och 41 §,

avdem 13 § sddan den lyder i lagarna 84/2003, 736/2004 och 991/2013, 17 § saddan den lyder i
lagarna 233/2002 och 1131/2006, 30 § sadan den lyder i lag 236/2004 och 37 § sddan den lyder
delvis dndrad i lag 946/2009, samt

fogas till lagen nya 13 a—13 d § som foljer:

8§
Myndighet som godkdnner rintestodsldn

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet beslutar om godkidnnande av ett [&n som
réantestodslan.

Amorteringsprogrammet, rintan och de ovriga lanevillkoren for ett rantestddslan kan adndras
under 14netiden, om Statskontoret godkadnner &ndringen.

RP 99/2015 rd Klart
MiUB 3/2015 rd 5.0
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13§
Utgifter som ticks med sjdlvkostnadshyra

Hos hyresgisterna fér i hyra for en bostadslédgenhet tas ut hogst ett belopp som utdver de ovri-
ga intidkterna behovs for finansieringen av hyresbostidderna och utrymmen i anslutning till dem
och for de utgifter som en god fastighetshallning forutsétter. Sddana utgifter &r de utgifter som or-
sakas av

1) 1an for byggande, anskaftning eller ombyggnad av en fastighet och bostdder samt av den in-
dexjustering som hanfor sig till en dverlatelseersittning enligt 15 § 2 mom. 2 punkten, om juste-
ringen har ingatt i 6verlatelsepriset som betalats till ett samfund som inte hor till samma koncern,

2) underhall och skotsel av fastigheter och byggnader samt bostéder,

3) en skilig avsittning for ombyggnad och for atgérder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rénta pé den sjédlvfinansieringsandel som avses i 15 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som édgaren har enligt lag och som inte foljer av att dgaren har handlat i strid
med denna eller ndgon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstindigheter.

I hyran for bostadslédgenheter far inte amorteringar pa rantestodslan eller pa annat lan som ta-
gits i dess stélle tas ut hos hyresgésterna till storre belopp &n vad som anges genom foérordning av
statsrddet. Om en hyresgést i en delédgarbostad enligt lagen om deldgarbostider som finansieras
med rintestddslan for hyresbostider (232/2002) koper tilldggsandelar i de aktier som medfor rétt
att besitta bostaden, ska hyran sénkas med ett belopp som motsvarar rdntan pa den del av rénte-
stodslanet som motsvarar tilliggsandelen och som majoritetsdgaren hade varit tvungen att betala
om inte rantestddslénet hade amorterats.

Genom forordning av statsradet far det utfiardas ndrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skilig avséttning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken av den rénta som ska berdknas pa sjélvfinansieringsandelen enligt 15 § 2 mom.
1 punkten,

3) andra fragor som hénfor sig till bestimmandet av hyra.

Av sérskilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan och pa
villkor som centralen stéller bevilja en 1dntagare tillstdnd att avvika frén de maximala belopp som
med stdd av 3 mom. foreskrivs for en avsittning eller for rdntan pé sjdlvfinansieringsandelen.

Bestdmmelser om hyran finns i dvrigt i lagen om hyra av bostadsldgenhet.

13a§
Utjimning av hyror

Hyrorna for hyreshus och hyresbostéder som tillhér en och samma 4gare och for vilka 14n har
beviljats enligt denna lag och aravalagen (1189/1993) kan utjamnas.

Hyror far dock inte utjamnas mellan

1) bostdder pa vilka bestimmelserna om sjélvkostnadshyra tillimpas och andra hyreshus och
hyresbostéder for vilka 14n har beviljats med stdd av denna lag eller aravalagen, om utjimningen
hdjer hyran for de forstndmnda bostidderna,
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2) bostéder enligt lagen om understdd for forbattring av bostadsforhallandena for grupper med
sérskilda behov och andra hyresbostider,

3) sddana bostédder dér det for byggande, anskaffning eller ombyggnad beviljats understdd en-
ligt lagen om understod for forbattring av bostadsforhallandena for grupper med sérskilda behov,
om inte de objekt dir bostdderna finns omfattas av samma hogsta understddsprocent enligt 8 §
1 mom. i den lagen.

Nérmare bestimmelser om begriansning av utjimningen av hyror och om andra forfaringssétt
som ska f6ljas vid utjimning av hyror far utfirdas genom foérordning av statsradet. Av sédrskilda
skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pé ansdkan och pa villkor som cen-
tralen stéller bevilja en lantagare tillstind att utjimna hyror med avvikelse fran vad som fore-
skrivs i 2 mom. 2 och 3 punkten.

13b§
Konkurrensutsdttning

Den som &ger ett hyreshus ska oberoende av leverantor konkurrensutsitta de till vardet mest
betydande disponent-, forvaltnings- och servicetjinsterna och ovriga fastighetsférvaltningstjéns-
terna samt underhallsarbetena, om kostnaderna for dessa ska tdckas med den hyra som tas eller
enligt plan ska tas ut. Om upphandlingens vérde utan mervirdesskatt Gverstiger det nationella
troskelvirdet enligt 15 § 1 punkten i lagen om offentlig upphandling, ska upphandlingen konkur-
rensutséttas, om inte nagot annat foljer av tvingande brddskande skél eller av ndgon annan lag.
Upphandlingen far inte delas upp eller berdknas med exceptionella metoder i syfte att undga til-
lampning av detta moment.

For sadana égare till hyreshus som é&r i lagen om offentlig upphandling avsedda upphandlings-
enheter géller vad som i den lagen foreskrivs om skyldigheten att konkurrensutsitta upphandling-
ar.

13c¢§
Efterkalkyl samt beaktande av over- eller underskott

Den som éger ett hyreshus ska utifran sin bokforing for rdkenskapsperioden i samband med att
bokslutet upprattas gora upp en efterkalkyl bade for hela samfundet och separat for varje utjaim-
ningsgrupp. Av efterkalkylen ska foljande framga:

1) summan av de hyror som tagits ut,

2) vilka utgiftsposter som har tackts med hyror,

3) summan av de medel som samlats in for framtida ombyggnads-, underhalls- och skotselét-
gérder och hur dessa medel anvints,

4) finansieringsdverskottet eller finansieringsunderskottet for rikenskapsperioden,

5) finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet for tidigare rikenskapsperioder.

Det totala 6ver- eller underskottet enligt 1 mom. 4 och 5 punkten med avdrag for de medel som
samlats in for avséttning ska beaktas nér hyrorna for de foljande aren bestédms.
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13d§
Tillsyn éver sjilvkostnadshyror

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet utdvar tillsyn dver att bestimmelserna om
bestimmande av sjdlvkostnadshyror och tillhérande forfaranden foljs. Centralen har rétt att av
lantagaren krdva de uppgifter som behdvs for tillsynen. Till centralens uppgifter hor ocksé all-
mén handledning av l&ntagare i fradgor som géller sjdlvkostnadshyra.

Om lantagaren har underlatit att iaktta bestimmelserna om bestimmande av sjalvkostnadshy-
ror eller tillhorande forfaranden, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet forbju-
da lantagaren att i form av hyra ta ut rinta som berdknas pa den sjédlvfinansieringsandel som avses
115 § 2 mom. 1 punkten samt férbjuda l&ntagaren att betala dgarna avkastning enligt 24 § 1 mom.
3 punkten under hogst fyra ar riknat frén centralens beslut.

Nérmare bestimmelser om tillsyn 6ver sjdlvkostnadshyrorna far utfirdas genom forordning av
statsradet.

17§
Tiden for anvdindnings- och éverldtelsebegrinsning

De begrinsningar som géller dverlatelse av en rantestodshyresbostad eller en aktie som med-
for rétt att besitta en sddan bostad eller dverlételse av ett rantestodshyreshus eller en aktie i ett rin-
testodshyreshusbolag samt de begrdnsningar som géller anvéndningen av en réntestddshyres-
bostad upphor

1) 45 &r fran det att lanet godkdndes som rantestodslan, om ldnet har godkénts som réntestdds-
lan den 31 augusti 2004 eller tidigare,

2) 40 ar fran det att lanet godkédndes som réntestodslan, om lanet har godkénts som réntestdds-
lan den 1 september 2004 eller senare,

3) 30 &r frén det att lanet godkdndes som rintestodslan, om ldnet har godkénts som réntestdds-
lan for ombyggnad vid hyresboende den 1 januari 2007 eller senare.

Begransningarnai 13 och 132§, 13 b § 1 mom. samt 13 ¢ § upphor att gilla nir rantestddslanet
aterbetalts i enlighet med de amorteringsvillkor som foreskrivs genom forordning av statsradet.
Om réintestodslanet aterbetalas i fortid, upphor begransningarna 30 ér fran det att lanet godkéndes
som réntestodslan.

Om objektet for ett rdntestodslan for hyresbostad dr en deldgarbostad enligt lagen om delédgar-
bostidder som finansieras med rintestodslan for hyresbostider, upphor anviandnings- och Gverla-
telsebegransningarna dock att gélla nér de aktier som medfor ritt att besitta bostaden 16ses in en-
ligt den lagen och villkoren i deldgaravtalet.

Om huset intrymmer eller har inrymt deldgarbostéder som avses i lagen om deldgarbostdder
som finansieras med rintestodslan for hyresbostéder, befrias bostaden fran begrénsningarna trots
bestimmelserna i 1 mom. om det inte finns ndgon som loser in bostaden enligt den lagen och ma-
joritetsdgaren meddelar detta till Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet.
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29§
Varaktigheten av statens ansvar

Statens ansvar géller sddana amorteringar och riantor som har forfallit till betalning under de
45 ar som forlopt fran det att rédntestddslénet eller dess forsta post lyftes men som inte har betalats
samt drojsmalsréintor pa dessa poster tills lanebeviljaren far betalning for sina fordringar.

Om léntagaren inom den tid for begransningar som anges i 17 § i stéllet for rdntestodslanet tar
ett nytt lan som Statskontoret godkédnner som réntestodslan, géller statens ansvar fréan det att det
ursprungliga lanet eller dess forsta post lyftes.

308
Sckerhet for rdntestodslan

Ett rédntestddslan ska ha en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet godkénd in-
teckningssékerhet med béttre formansritt 4n andra 14n eller en annan av centralen godkénd séker-
het, om lantagaren dr ndgon annan &n en kommun eller en samkommun.

Sdkerheten for ett rintestodslan kan dndras under lanetiden, om Statskontoret godkédnner den
nya sékerheten.

37§
Instéllande av betalningen av rdntestod

Statskontoret kan instélla betalningen av ett réntestdd och forplikta lantagaren att till statens
bostadsfond helt eller delvis betala det rintestdd som staten redan har betalat for lanet, om lanta-
garen har anvint ldnemedel for ndgot annat &ndamal &n det som avses i denna lag eller har anvént
bostaden i strid med bestdmmelserna i lagen om bostadsréttsbostéder eller om lantagaren i sam-
band med ansdkan om godkdnnande av ldnet som rédntestddslén har l&dmnat visentligt oriktiga
uppgifter eller hemlighéllit omstdndigheter som vésentligt inverkar pa godkénnandet av 1énet.
Statskontoret kan likasa forplikta lantagaren att till statens bostadsfond helt eller delvis betala det
riantestdd som staten har betalat for l&net, om lantagaren innan tiden for begrénsning av anvénd-
ningen loper ut, till ndgon annan &n tilleni5 § avsedd dgare ellereni 18 b § avsedd inlosare mot
vederlag Gverlater dganderitten tilleni 11 § avsedd bostad som omfattas av begrinsningar enligt
17 § eller till aktier som medfor rétt att besitta bostaden, eller om hyreshuset, hyresbostaden eller
bostadsrittshuset rivs utan tillstdnd innan tiden for begrédnsning av anvéndningen l6pt ut. Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet kan instélla betalningen av réntestddet och forplik-
ta lantagaren att till statens bostadsfond helt eller delvis aterbetala det réintestdd som staten har be-
talat for lanet, om ldntagaren har anvént hyresbostaden i strid med 11 §, eller forfarit i strid med
bestammelsernai 13 eller 13a §, 13 b § 1 mom. eller 13 ¢ §, och forsummelsen inte dr obetydlig.

Pé rantestdod som ska aterbetalas enligt 1 mom. ska lantagaren, riknat fran betalningsdagen for
respektive rintestddspost till dterbetalningsdagen, betala rénta enligt den rantefot som avsesi3 §
2 mom. i rédntelagen, 6kad med tre procentenheter. Om éterbetalning inte sker eller réntan inte be-
talas inom utsatt tid, ska pa det belopp som forfallit till betalning betalas en arlig drojsmalsrénta
enligt den rantefot som avses i 4 § 1 mom. i rintelagen.
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Om angivandet av ett lantagarsamfund enligt 5 § 1 mom. 3 punkten éterkallas med stod av 27 §
i denna lag, 15 d § i aravalagen, 2 d § i lagen om réntestdd for hyresbostadslan eller 4 d § i lagen
om rantestdd for bostadsrattshuslan (1205/1993), kan Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet besluta att helt eller delvis instdlla betalningen av rintestod for de hyresbostadslan eller
bostadsrittshuslan som samfundet eller ett samfund som avses i 25 § och som hor till samma kon-
cern har, inom sex ménader fran aterkallelsen av angivandet, om inte orsaken till aterkallelsen
upphor inom den tidsfristen.

38§
Borgensavgift

Om betalningen av réntestod upphdr med stod av 36 § eller instélls med stdd av 37 § men rén-
testodslanet inte aterbetalas, ska lantagaren betala en borgensavgift for statsborgen som beréknas
pa det utestdende ldnekapitalet. Borgensavgiften uppgér till en procent per &r av det utestdende 18-
nekapitalet.

Av sérskilda skél kan Statskontoret pa ansdkan och pa villkor som det stéller besluta att bor-
gensavgift inte tas ut.

Borgensavgifterna betalas till statens bostadsfond.

41§
Andringssékande

En sokande far pa det sétt som anges i forvaltningslagen (434/2003) begédra omprovning av ett
beslut som meddelats av Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet, Statskontoret eller
kommunen, eller av en tjdnsteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en kommunal
ndmnd. Omprovning begéirs hos den myndighet som fattat beslutet. Omprovning av ett beslut av
en tjansteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en kommunal ndmnd begérs dock
hos kommunstyrelsen eller ndmnden i fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av begéran om omprévning far 6verklagas genom be-
svar hos forvaltningsdomstolen pé det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen (586/1996). Be-
slut som meddelats med anledning av begidran om omprdévning i drenden som géller val eller god-
kidnnande av hyresgister och beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet i
arenden enligt 8 § far dock inte overklagas genom besvir.

Forvaltningsdomstolens beslut i d&renden som géller instéllande enligt 12 § av betalningen av
rantestdod samt i drenden som avses i 13 d § 2 mom. och 37 § far 6verklagas genom besvir pa det
siitt som anges i forvaltningsprocesslagen. Over andra beslut av forvaltningsdomstolen far besvér
anforas endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvarstillstand.

Denna lag trader i kraft den 20

P4 bestimmande av hyran for bostdder tilldmpas 13 § 1 mom. till och med den 31 december
2016 i den lydelse det hade vid ikrafttrddandet av denna lag. P4 utjamning av hyran for bostader
tillampas i stéllet for 13 a § under motsvarande tid 13 § 3 mom. i den lydelse det hade vid lagens
ikrafttrddande. Den forsta efterkalkylen enligt 13 ¢ § ska goras upp for den radkenskapsperiod som



Riksdagens svar RSv 93/2015 rd

borjar 2017. Pé sokande av dndring i ett forvaltningsbeslut som meddelats fore ikrafttradandet av
denna lag tillimpas de bestimmelser som géllde vid ikrafttradandet.

Lag
om indring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravabegransningslagen (1190/1993) 3, 6, 7, 17, 19 och 21 §,

av dem 3 § sddan den lyder i lagarna 735/2004 och 20/2007, 7 § sadan den lyder i lagarna 83/
2003, 735/2004 och 992/2013, 17 § sadan den lyder i lagarna 1104/2002 och 869/2008, 19 § sa-
dan den lyder delvis dndrad i lag 83/2003 samt 21 § sddan den lyder i lag 270/1999, och

fogas till lagen nya 7 a—7 d § som foljer:

38
Begrdnsningstid

De begréinsningar som géller aravahyresbostdder och aravahyreshus &r, oberoende av en forti-
da aterbetalning av bostadslanet, i kraft den tid for vilken lanet beviljats. Dérefter géller i ytterli-
gare tio ar de Ovriga i denna lag foreskrivna begransningar, med undantag for begrénsningarna
enligt 7och7a§,7b§ 1 mom. samt 7 ¢c och 9—12 §. Under den tioarsperioden far andradni13 §
1 mom. avsedda hyreshus som l&nefinansierats for att de ska anvéndas som hyresbostéder for sir-
skilda befolkningsgrupper, ombildas till bostadsaktiebolagshus genom en anmélan till Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet, om de 14n som avses i 13 § har aterbetalats till fullo.
Vad som i 8 § 3 mom. foreskrivs om kommunens inlosningsritt tillimpas dock under den ovan-
ndmnda tiodrsperioden endast om egendomen har 6vergétt till ndgon annan pa grund av att en ju-
ridisk person har uppldsts.

Begréansningarna géller, oberoende av lanetiden, i 45 ér fran det att 14net beviljades, om lanet
har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for uppforande el-
ler anskaftning av ett hyreshus eller for forvérv av aktier som medfor rétt att besitta en hyres-
bostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for utvidgning el-
ler ombyggnad av ett hyreshus, eller

3) enligt aravalagen.

Om lénet enligt aravalagen har beviljats den 1 september 2004 eller senare, géller begransning-
arna dock, med avvikelse fran 2 mom., 1 40 &r fran det att lanet beviljades.

Begransningarna enligt 7och 7a §, 7b § 1 mom. samt 7 ¢ § upphor att gélla nér bostads- eller
aravalanet har aterbetalts enligt de vanliga amorteringsvillkoren. Som lanetid for ett 14n som en-
ligt de ursprungliga lanevillkoren ska betalas i form av annuiteter betraktas dock 30 ar, om lanet
har aterbetalts 1 fortid.
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6§
Ersdttning for anvindning i strid med bestimmelserna

For den tid som en bostad anvénds i strid med 4 eller 5 § kan dgaren genom beslut av Statskon-
toret aldggas att till Statskontoret for varje kalendermanad betala en halv procent av bostadsla-
genhetens anskaffningsvérde, justerat enligt fordndringen i byggnadskostnadsindex. Om inget
anskaffningsvérde har faststillts sérskilt for bostadsldgenheten, beréknas anskaffningsvirdet en-
ligt forhallandet mellan ldgenhetsytorna utifrén anskaffningsvéirdet for hela byggnaden eller
byggnaderna. Ett yrkande pa faststdllande av ersittning kan inte ldngre framstéllas efter att tre ar
har forflutit sedan bostaden anvindes i strid med bestimmelserna.

Om ersittningen skulle bli uppenbart oskélig, kan den nedséttas nir den faststills.

78
Utgifter som ticks med sjdlvkostnadshyra

Hos hyresgisterna fér i hyra for en bostadslédgenhet tas ut hogst ett belopp som utdver de dvri-
ga intikterna behovs for finansieringen av aravahyresbostdderna och utrymmen i anslutning till
dem och for de utgifter som en god fastighetshéllning forutsétter. Sddana utgifter ar utgifter som
orsakas av

1) 1an for byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostdder samt av den in-
dexjustering som hénfor sig till en overlatelseerséttning enligt 10 § 1 mom. 2 punkten eller till
maximipriset enligt 11 §, om justeringen har ingétt i dverlatelsepriset som betalats till ett sam-
fund som inte hor till samma koncern,

2) underhall och skotsel av fastigheter och byggnader samt bostéder,

3) en skilig avsittning for ombyggnad och for atgérder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rinta pa den sjalvfinansieringsandel som avses i 10 § 1 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som &dgaren har enligt lag och som inte foljer av att dgaren har handlat i strid
med denna eller ndgon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstindigheter.

Genom forordning av statsradet far det utfiardas nirmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skilig avséttning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken av den rénta som ska beréknas pa sjélvfinansieringsandelen enligt 10 § 1 mom.
1 punkten,

3) andra fragor som hénfor sig till bestimmandet av hyra.

Av sérskilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansokan och pa
villkor som centralen stéller bevilja en 1dntagare tillstdnd att avvika frén de maximala belopp som
med stdd av 2 mom. foreskrivs for en avsittning eller for rantan pé sjdlvfinansieringsandelen.

Bestdmmelser om hyra i dvrigt finns i lagen om hyra av bostadsldgenhet (481/1995).
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7a§
Utjimning av hyror

Hyrorna for aravahyreshus och aravahyresbostider och hyrorna for hyreshus och hyresbosta-
der for vilka l&n har beviljats med stod av lagen om réantestdd for hyresbostadsldn och bostads-
rattshuslan (604/2001) kan utjimnas, om husen och bostdderna tillhor en och samma dgare.

Hyror far dock inte utjamnas mellan

1) bostdder pa vilka bestimmelserna om sjélvkostnadshyra tillimpas och andra hyreshus och
hyresbostéder for vilka lan har beviljats med stdd av denna lag eller lagen om réntestdd for hy-
resbostadslan och bostadsrattshuslan, om utjimningen hojer hyran for de forstnimnda bostéder-
na,

2) bostéder enligt lagen om understdd for forbattring av bostadsforhallandena for grupper med
séarskilda behov (1281/2004) och andra hyresbostéder,

3) sddana bostédder dér det for byggande, anskaffning eller ombyggnad beviljats understdd en-
ligt lagen om understod for forbattring av bostadsforhallandena for grupper med sérskilda behov,
om inte de objekt dir bostdderna finns omfattas av samma hogsta understddsprocent enligt 8 §
1 mom. i den lagen.

Nérmare bestimmelser om begriansning av utjimningen av hyror och om andra forfaringssétt
som ska f6ljas vid utjimning av hyror far utfirdas genom foérordning av statsradet. Av séarskilda
skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan och pé de villkor centra-
len stéller bevilja en ldntagare tillstand att utjdmna hyror med avvikelse fran vad som foreskrivs i
2 mom. 2 och 3 punkten.

7b§
Konkurrensutsdttning

Den som &ger ett aravahyreshus ska oberoende av leverantor konkurrensutsatta de till vardet
mest betydande disponent-, férvaltnings- och servicetjansterna och dvriga fastighetsforvaltnings-
tjansterna samt underhéllsarbetena, om kostnaderna for dessa ska tdckas med den hyra som tas el-
ler enligt plan ska tas ut. Om upphandlingens virde utan mervardesskatt dverstiger det nationella
troskelvirdet enligt 15 § 1 punkten i lagen om offentlig upphandling, ska upphandlingen konkur-
rensutséttas, om inte nagot annat foljer av tvingande brddskande skél eller av ndgon annan lag.
Upphandlingen far inte delas upp eller berdknas med exceptionella metoder 1 syfte att undga til-
lampning av detta moment.

For sadana dgare till aravahyreshus som &r i lagen om offentlig upphandling avsedda upphand-
lingsenheter géller vad som i den lagen foreskrivs om skyldigheten att konkurrensutsitta upp-
handlingar.
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7c§
Efterkalkyl samt beaktande av over- eller underskott

Den som éger ett aravahyreshus ska utifran sin bokforing frén rdkenskapsperioden i samband
med att bokslutet uppréttas gora upp en efterkalkyl bade for hela samfundet och separat for varje
utjdmningsgrupp. Av efterkalkylen ska foljande framga:

1) summan av de hyror som tagits ut,

2) vilka utgiftsposter som har tackts med hyror,

3) summan av de medel som samlats in for framtida ombyggnads-, underhalls- och skotselat-
gérder och hur dessa medel anvints,

4) finansieringsdverskottet eller finansieringsunderskottet for rikenskapsperioden,

5) finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet for tidigare rdkenskapsperioder.

Det totala 6ver- eller underskottet enligt 1 mom. 4 och 5 punkten med avdrag for de medel som
samlats in for avséttning ska beaktas nér hyrorna for de foljande aren bestéms.

7d§
Tillsyn éver sjilvkostnadshyror

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet utdvar tillsyn dver att bestimmelserna om
bestammande av sjilvkostnadshyror och tillhoérande forfaranden foljs. Centralen har rétt att av
lantagaren krdva de uppgifter som behdvs for tillsynen. Till centralens uppgifter hor ocksé all-
mén handledning av lantagare i fradgor som géller sjdlvkostnadshyra.

Om lantagaren har underlatit att iaktta bestimmelserna om bestimmande av sjalvkostnadshy-
ror eller tillhorande forfaranden, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet forbju-
da lantagaren att i form av hyra ta ut rdnta som berdknas pa den sjalvfinansieringsandel som avses
110 § 1 mom. 1 punkten samt forbjuda ldntagaren att betala dgarna avkastning enligt 15 a §
1 mom. 3 punkten i aravalagen under hdgst fyra ér rdknat fran centralens beslut.

Nérmare bestimmelser om tillsyn 6ver sjdlvkostnadshyrorna far utférdas genom forordning av
statsradet.

17 §
Rivning

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pé ansdkan och pa villkor som centra-
len stiller ge tillstand till rivning av en bostad eller ett hus som omfattas av begrénsningar,

1) om bostaden eller huset &r i s daligt skick att en ombyggnad eller reparation inte ar dnda-
maélsenlig,

2) om bostaden eller storsta delen av bostéderna i ett hus som befinner sig i ett omrdde med
minskande befolkning ldnge har sttt tomma och berdknas forbli tomma och om det med héansyn
till bostadsmarknadssituationen i omradet dr motiverat med rivning, eller

3) av nagot annat synnerligen vigande skal.

Tillsténd till rivning kan ges pa det villkor att det statliga bostadslénet eller aravalanet i sin hel-
het aterbetalas eller att staten befrias fran borgensansvaret enligt lagen om statsborgen for aterbe-
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talning av aravalan i friga om det hus eller den bostad som ska rivas, om det inte &r friga om en
fordran enligt 16 § 5 mom. eller om inte négot annat foljer av 17 a §.

Om en bostad eller ett hus som omfattas av begransningar rivs utan tillstdnd, kan dgaren ge-
nom Statskontorets beslut aldggas att betala erséttning enligt 6 § for den aterstdende begréns-
ningstiden, dock hogst for 20 &r. Om erséttningen skulle bli uppenbart oskélig, kan den nedséttas
nér den faststélls.

19§

Uppsdgning

Statskontoret kan for omedelbar aterbetalning helt eller delvis séga upp ett lan som en statlig
myndighet har beviljat och kommunen ett 1an som kommunen har beviljat, om lantagaren eller
den pé vilken lanet har 6verforts inte iakttar denna lag eller de bestimmelser eller foreskrifter som
utfirdats med stod av den och om férsummelsen inte &r obetydlig. Om lantagaren eller den pé vil-
ken l&net har 6verforts har anvint bostaden i strid med bestimmelserna i 4 § eller forfarit i strid
med bestimmelsernai 7 eller 7a §, 7 b § 1 mom. eller 7 ¢ § och om forsummelsen inte ar obe-
tydlig, kan dock Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet séga upp lanet helt eller del-
vis for omedelbar aterbetalning.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan av vigande skél for omedelbar éter-
betalning helt eller delvis séga upp ett statligt 1an till en kommun, om kommunen har handlat i
strid med denna lag eller de bestimmelser som utfardats med stod av den.

21§
Andringssékande

En sokande far pa det sétt som anges i forvaltningslagen (434/2003) begédra omprovning av ett
beslut som meddelats av Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet, Statskontoret eller
kommunen, eller av en tjdnsteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en kommunal
ndmnd. Omprovning begéirs hos den myndighet som fattat beslutet. Omprovning av ett beslut av
en tjansteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en kommunal ndmnd begérs dock
hos kommunstyrelsen eller ndmnden i fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av begéran om omprévning far 6verklagas genom be-
svar hos forvaltningsdomstolen pé det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen (586/1996). Be-
slut som har meddelats med anledning av begidran om omprovning drenden som géller val eller
godkdnnande av en hyresgist far dock inte overklagas genom besvir.

Forvaltningsdomstolens beslut i &renden som avses i 6 eller 17 § och som géller ersittning for
anvindning 1 strid med bestdimmelserna samt i drenden som avses i 7 d § 2 mom. och 19 § far
overklagas genom besvir pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen. Over andra beslut av
forvaltningsdomstolen far besvér anforas endast om hdgsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svérstillstand.

Denna lag trader i kraft den 20 .

11
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Pa bestimmande av hyran for bostéder tillimpas 7 § 1 mom. till och med den 31 december
2016 i den lydelse det hade vid ikrafttrddandet denna lag. P& utjamning av hyran for bostdder
tillimpas i stillet for 7 a § under motsvarande tid 7 § 2 mom. i den lydelse det hade vid lagens
ikrafttrddande. Den forsta efterkalkylen enligt 7 ¢ § ska goras upp for den rikenskapsperiod som
borjar 2017. Pé sokande av dndring i ett forvaltningsbeslut som meddelats fore ikrafttradandet av
denna lag tillimpas de bestimmelser som géllde vid ikrafttrddandet.

Lag
om indring av lagen om bostadsrittsbostiader

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om bostadsrattsbostiader (650/1990) 16 a, 16 c och 16 d §, sddana de lyder i lag
1256/2010, som foljer:

16a§
Utgifter som ticks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan sddana utgifter tickas som orsakas bostadsrittshusets dgare av

1) byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostéder,

2) underhall och skotsel av fastigheten, byggnaderna och bostéderna,

3) en skélig avsittning for ombyggnad och for atgérder enligt 2 punkten,

4) forvaltning av bostadsréttshus,

5) skyldigheter som bostadsréttshusets dgare har enligt lag och som inte foljer av att dgaren har
handlad i strid med lag,

6) avsattningar for skyldigheter enligt 5 punkten,

7) rdntan pa sddant eget kapital som avses i 48 § och som ska beaktas i dverlatelsepriset for ett
bostadsrittshus eller for aktier i det bolag som &ger huset; rdntan far inte overstiga 12 ménaders
euribor som berdknats enligt 360 dagar med mer &n fem procentenheter, om inte ndgot annat fol-
jer av nagon annan lag,

8) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,

9) andra motsvarande godtagbara omsténdigheter.

Det bruksvederlag som tas ut for en bostadsrittsbostad kan anvindas till att ticka utgifterna
bade for det bostadsrittshus dér bostaden finns och for samma dgares andra bostadsréttshus (uz-
Jjdmning av bruksvederlag). Sddana i bruksvederlaget ingdende utgifter for skotseln av bostads-
rattshuset som den boende kan péverka genom sin egen verksamhet kan dock inte utjimnas mel-
lan olika bostadsrittshus. Bruksvederlagen far inte heller utjimnas mellan i 3 § 3 mom. avsedda
fritt finansierade bostadsréttshus och bostadsrittshus som finansierats med arava- eller réinte-
stodslén.

Nérmare bestimmelser om vad som ska anses vara en skélig avsdttning enligt 1 mom.
3 punkten, om de allménna principer som ska iakttas vid bestimmande av bruksvederlag och om
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forfarandena vid utjdimning av bruksvederlag far utfirdas genom foérordning av statsradet. Av sir-
skilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan och pé villkor som
centralen stéller bevilja en ldntagare tillstdnd att avvika fran de maximala belopp som med stod av
detta moment foreskrivs for en avsittning.

16 ¢ §
Konkurrensutsdttning

Den som éger ett bostadsrattshus ska oberoende av leverantdr konkurrensutsitta de till vardet
mest betydande disponent-, férvaltnings- och servicetjiansterna och dvriga fastighetsforvaltnings-
tjansterna samt underhéllsarbetena, om kostnaderna for dessa ska tdckas med det bruksvederlag
som tas eller enligt plan ska tas ut. Om upphandlingens virde utan mervardesskatt overstiger det
nationella troskelvarde som foreskrivs i 15 § 1 punkten i lagen om offentlig upphandling (348/
2007), ska upphandlingen konkurrensutséttas, om inte ndgot annat foljer av tvingande bradskan-
de skél eller av ndgon annan lag. Upphandlingen fér inte delas upp eller berdknas med exceptio-
nella metoder i syfte att undga tillimpning av detta moment.

For sddana dgare till bostadsréttshus som é&r i lagen om offentlig upphandling avsedda upp-
handlingsenheter géiller vad som i den lagen foreskrivs om skyldigheten att konkurrensutsétta
upphandlingar.

De boende har ritt att lagga fram forslag till konkurrensutsittning av upphandlingar och delta i
konkurrensutséttningen i enlighet med forfarandet i lagen om samforvaltning i hyreshus.

16d§

Agarens skyldighet att limna uppgifter om grunderna for bruksvederlagen samt beaktande av
over- eller underskott

Den som dger ett bostadsrittshus ska ge de boende i bostadsrittshuset uppgifter om grunderna
for hur bruksvederlaget bestims och utjdmnas, om hur utjdimningen péverkar bruksvederlaget
samt om anviandningen av de medel som insamlats genom bruksvederlag i enlighet med lagen om
samforvaltning i hyreshus.

Bostadsrittshusets dgare ska i kalkylen dver bestimmandet av bruksvederlaget separat for var-
je samfund, utjimningsgrupp och hus ange

1) for vilka utgiftsposter bruksvederlag tas ut,

2) hur mycket man har for avsikt att ssmmanlagt anvéinda av de belopp som samlats in i form
av bruksvederlag till utjimning mellan olika bostadsréttshus, och hur utjimningen paverkar
bruksvederlaget for ett enskilt bostadsrittshus,

3) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom. 3 punkten som ska samlas in och till vad medlen ska
anvindas,

4) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom. 6 punkten som ska samlas in och till vad medlen ska
anvindas.

Den som dger ett bostadsrittshus ska utifran sin bokforing fran rdkenskapsperioden i samband
med upprittelse av bokslutet gora upp en efterkalkyl som géller hela samfundet, utjimningsgrup-
pen och bostadsrittshuset och av vilken det framgér

1) summan av bruksvederlag som tagits ut,
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2) vilka utgiftsposter som har tdckts med bruksvederlag,

3) finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet for rakenskapsperioden,

4) det kumulativa finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet separat for varje
samfund, utjamningsgrupp och hus,

5) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom. 3 punkten som ingar i det kumulativa dverskottet,

6) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom. 6 punkten som ingér i det kumulativa dverskottet.

Det 6verskott eller underskott som avses i 3 mom. 4 punkten ska med avdrag for de medel som
samlats in for avsdttningar beaktas nér bruksvederlaget for de foljande aren bestdms.

Denna lag triader i kraft den 20 .

Pé bestimmande av bruksvederlag tillimpas 16 a § 1 mom. till och med den 31 december 2016
i den lydelse de hade vid ikrafttraidandet av denna lag. De forsta kalkylerna enligt 16 d § for be-
stimmande av bruksvederlag och de forsta efterkalkylerna enligt den paragrafen ska goras upp
for den rakenskapsperiod som borjar 2017. Till dess tillimpas 16 d § i den lydelse den hade vid la-
gens ikrafttrddande.

Lag
om indring av lagen om rantestod for lan for bostadsaktiebolagshus

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1lagen om rintestdd for 1an for bostadsaktiebolagshus (205/1996) 8, 9 och 12 §, sadana
de lyder i lag 1060/2008, som foljer:

8§
Myndighet som godkdnner rintestodsldn

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet beslutar om godkénnande av 1&n som rén-
testddslan.

Amorteringsprogrammet, rdntan och de dvriga lanevillkoren for ett rintestodslan kan édndras
under lanetiden, om Statskontoret godkdnner dndringen.

93§
Rdintestodets upphérande och fortsdittning
Om hela riantestodslanet aterbetalas, upphor betalningen av rantestod for lanet raknat fran den
dag lanet aterbetalas. Om lantagaren har betalat ett rantestodslan genom att for samma dndamal

uppta ett nytt 1dan hos samma eller en annan lanebeviljare, fortgar betalningen av riantestod, om
Statskontoret godkénner det nya lanet som réntestddslan. Efter att en byggnad har 6verlatits kan
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rintestdd betalas bara om ocksa byggnadens nya dgare ér ett aktiebolag som avsesi 1 eller2 § i la-
gen om bostadsaktiebolag och atar sig att svara for rantestodslanet.

12 §
Andringssékande

En sokande fir begéra omprovning av ett beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller Statskontoret pa det séitt som anges i forvaltningslagen (434/2003) hos den myndig-
het som fattat beslutet.

Beslut som har meddelats med anledning av begéran om omprévning far 6verklagas genom be-
svar hos forvaltningsdomstolen pé det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen (586/1996). Be-
slut som meddelats av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet med anledning av be-
géran om omprovning i drenden enligt 8 § far dock inte dverklagas genom besvir.

Forvaltningsdomstolens beslut i drenden som avses i 10 § och som géller instédllande och ater-
krav av rantestod far 6verklagas genom besvir pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen.
Over andra beslut av férvaltningsdomstolen fir besviir anforas endast om hdgsta forvaltnings-
domstolen beviljar besvarstillstand.

Denna lag tréder i kraft den 20

Helsingfors 15.12.2015

Pé riksdagens vignar

talman

generalsekreterare
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