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Talousarvioaloite valtion asuntorahaston valtuuksiin tehtavista
muutoksista

Eduskunnalle

Valtion asuntorahaston (VAR) varoja on kéytettdvéd vuokra-asumisen ja asukkaiden hyddyksi li-
sdamaélld kohtuuhintaista asuntorakentamista ja korjausrakentamista, parantamalla asuinmuka-
vuutta ja viihtyvyyttd ja vihentdmélld asumisen sosiaalisia ongelmia. VAR on budjetin ulkopuo-
linen rahasto, jonka rahoitustuotot koostuvat valtion myontdmien aravalainojen korkotuotoista.
Vuonna 2017 rahoitustuottoja kertyi noin 84 miljoonaa euroa. Lainakanta ja sen myo6ta tuotot pie-
nenevit, koska rahastosta ei myonnetd enédé uusia lainoja. VAR:n mahdollisuudet tukea sosiaa-
lista asuntotuotantoa sekd perusparannuksia tulee turvata, kuten myds asema budjetin ulkopuoli-
sena rahastona. SDP ehdottaa seuraavassa muutoksia asuntorahaston myontdvaltuuksiin momen-
tin 35.20.60 perusteluosaan.

Maankiyton, liikkenteen ja asumisen aiesopimuksia laajennettava ja vahvistettava

Kasvukeskuksissa asumisen korkean hinnan suurin syy on, ettd asuntoja on liian véhéan. Térkein
keino ongelman ratkaisemiseksi on kaavoituksen ja siten rakentamisen lisddminen. Valtio voi
vaikuttaa asuntokaavoituksen méérién erityisesti MAL-sopimusten kautta. SDP:n vaihtoehdossa
asumisen ja liikenteen pullonkaulojen purkamiseen tartutaan maankayton, asumisen ja liikenteen
aiesopimuksia (MAL) kehittdmalld ja laajentamalla niiden kaytt6d uusille kaupunkiseuduille.
MAL-sopimuksissa tulee kohdistaa entistd enemmén huomiota terveytti ja kestavéa kehitysta tu-
kevien liikkumismuotojen edistdmiseen kaavoituksella. MAL-sopimuksissa kaupungit ovat si-
toutuneet kasvattamaan asuntotonttitarjontaansa ja varaamaan tietyn osan tonteista kohtuuhin-
taista korkotukilainoitettua asuntotuotantoa varten. Valtio on puolestaan sitoutunut rahoittamaan
seutujen suuria liikenne- ja muita infrastruktuurihankkeita seka lisdaméén korkotukilainojen hou-
kuttelevuutta myontdmaélld niille Helsingin seudulla kiynnistysavustuksia. MAL-sopimukset
ovat osoittautuneet tehokkaaksi tydkaluksi asuntorakentamisen edistimiseksi, ja sopimuskaytén-
tod on tarkoitus jatkaa vuoden 2019 jilkeen. Tarvitaan pitkéjénteisid, yli vaalikausien ylittdvia ta-
voitteita ja toimia monella sektorilla. Maankdyton strategista suunnittelua vahvistetaan kaupun-
kialueilla niin, ettd rakennus- ja infrahankkeista voidaan suunnitella laajempia kuntarajat ylitté-
vid kokonaisuuksia.

Kun valtio edellyttia tonttitarjonnan lisddmistd, kuntien tulee edellyttda rakennuttajilta enemmaén
kohtuuhintaista asuntotuotantoa. Lisdksi ldhtokohtana tulee olla, ettd kunnissa on asuntokaavoi-
tettua rakentamatonta maata viiden vuoden tarpeisiin. MAL-sopimuksia tulee solmia jatkossa
my0s uusien kaupunkiseutujen kanssa.
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Korkotukijirjestelmén kehittiminen kohtuuhintaisen tuotannon turvaamiseksi

Asuntopolitiikkaa ei tule jdttdd markkinatoimijoiden varaan. Mitd suurempi osuus vuokra-asun-
noista on kustannusperusteista tuotantoa, sitd tehokkaammin hintakehitys pysyy kohtuullisena
myos vapailla markkinoilla. Ruotsissa valtio on lopettanut lihes kokonaan asuntotuotannon tuke-
misen ja hinnat ovat karanneet.

Pitkéjénteisen ja kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksid on parannettava edelleen mm.
korkotukijérjestelmdd uudistamalla. Vuonna 2016 voimaan tulleen lyhytkestoisen korkotukimal-
lin ehdot ovat télla hetkelld edelleen pitkdé korkotukea edullisemmat. Rajoitusaika on lyhimmil-
134n 10 vuotta, ja lainansaajan omavastuuosuus korkotukilainan korosta on 2,5 %. Lainansaajan
omarahoitusosuudelle laskettava enimmdiskorko ja omistajalle tuloutettava enimmaéistuotto on
6 %, kun se on pitkéssi 4 %. Lisdksi korkotukea maksetaan koko rahoitusajan, kun pitkéssé kor-
kotuessa tuen maksaminen pééttyy viimeistddn 30 vuoden kuluttua korkotukilainan hyvaksymi-
sestd. Lyhytkestoisen korkotukimallin hyviksyessddn eduskunta hyviksyi ympéristdvaliokun-
nan mietinndssidén ehdottaman lausuman, jonka mukaan eduskunta edellyttid, ettd hallitus kdyn-
nistdéd 40 vuoden korkotukimallin kokonaisvaltaiseen kehittémiseen téhtédédvét toimenpiteet, jotta
mallin ehdot saadaan kannustaviksi. Tdma esitys (HE 12/2018 vp) annettiin eduskunnalle kevaal-
13 2018. Hallituksen esitykseen siséltyvit muutosehdotukset eivét ole riittdvié lisddmain merkit-
tavasti pitkdn korkotukijarjestelman mukaista vuokra-asuntotuotantoa. Hallituksen tulee vélitto-
maésti perustaa tyoryhmé pohtimaan, miten pitkéén tai pysyvésti vuokrauskéytdssé oleva tuotanto
saadaan rakennuttajia kiinnostavaksi, ja seurata lakimuutoksen vaikutuksia peruskorjausten to-
teutumisen ja asukkaiden yhdenvertaisen kohtelun osalta. Viipyméttd tulee myds jatkaa pitkdn
korkotuen kehittdmistd SDP:n esittdmaélld tavalla:

— Pitkékestoisen korkotukimallin ehdot sédédetddn lyhytkestoista houkuttelevammiksi. Omara-
hoitusosuuden korko nostetaan kahdeksaan prosenttiin, ja omavastuukorko asetetaan seuraa-
maan yleisen korkotason muutoksia.

— Korkotukiaika ulotetaan koko laina- ja rajoitusajan mittaiseksi ja korkotukena maksettavan
tuen méaérd on vakio koko laina-ajan.

— Vilittdoména toimenpiteend lasketaan korkotukilainojen omavastuukorko 1 prosenttiin, jotta
se olisi kilpailukykyinen markkinakorkojen kanssa.

Asuilueiden kehittimisohjelma

Asuinalueiden kehittimisohjelmaa eli ns. 1dhidohjelmaa tulee jatkaa. L&hidissé asuu 1,5 miljoo-
naa suomalaista. Ndiden ihmisten asumista tulee kehittié jatkossakin ohjelman kautta. Ohjelman
tavoitteena viime kaudella oli ehkéistd asuinalueiden eriytymisti, edistdd asuinalueiden palvelu-
tarjontaa ja elinkeinotoimintaa, vahvistaa asukkaiden osallisuutta, terveytti ja hyvinvointia, pa-
rantaa eri asukasryhmien vuorovaikutusta ja luoda viihtyisié, turvallisia ja kiinnostavia asuinym-
paristoja.

Korjausrakentamisen Liihtokohdaksi energiatehokkuus ja ilmastoviisaat ratkaisut
Korjausten yhteydesséd on nostettava varustetasoa ja muita ominaisuuksia vastaamaan nykypdi-

vén ja tulevaisuuden vaatimuksia asumismukavuutta unohtamatta. Téllaisia ovat muun muassa
energiatehokkuus, veden séddsto, esteettomyys (mm. jalkiasennushissit) ja parvekkeiden lasitus.
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Ikéddntyneen véeston tarpeet asumisessa lisddvit korjausrakentamisen, mm. esteettdmyyden, vaa-
timuksia. Korjausrakentamisen yhteydesséd asuntojen energiatehokkuutta tulee voida parantaa
tuntuvasti, ja ndin véhennetdin energiankulutusta ja Suomen hiilidioksidipdastoja. Pientalojen
energiaremontteja tiytyy tukea osana energia- ja ilmastotavoitteiden saavuttamista.

Viestoltdidn vihenevien alueiden tilanne

Suomi kaupungistuu vauhdilla, joskin myéhemmin kuin muut Euroopan maat. Maa jakaantuu
muuttovoitto- ja muuttotappioalueisiin yhd voimakkaammin. On tirkedd miettid keinoja, joilla
toisaalta helpotetaan ihmisten muuttamista tyon ja palvelujen perésséd kaupunki- ja kuntakeskuk-
siin ja toisaalta lisdtdén elinvoimaa ja eldmisen mahdollisuuksia my6s maaseutupaikkakunnilla.
Taloudellisissa vaikeuksissa olevien vuokrataloyhteisdjen elinkelpoisuutta tulee parantaa ja toi-
saalta huolehtia riittdvistd kannusteista my0s purkaa huonokuntoisia ja asukaspulasta kérsivid
kohteita. Yhtend keinona voisi olla MAL-sopimusten kaltaiset sopimuspohjaiset ratkaisut val-
tion ja kuntien valilld. Omakustannusperiaate ei tilld hetkelld toimi vaestoltdan vihenevilld alu-
eilla, koska omakustannusperiaate edellyttédd korkeaa asuntojen taloudellista kéyttdastetta. Té-
main vuoksi vuokralaiset ovat tosiasiassa joutuneet maksamaan ylikorkeita asumismenoja. On
tarkedd sopeuttaa asuntokantaa alueen kysyntéén ndhden. Véestoltdan vihenevien alueiden vuok-
rataloyhtididen toimintaedellytyksid parantava lakipaketti, joka annettaneen eduskunnalle syk-
sylld 2018, tulee parhaimmillaan lisd&méén halukkuutta purkaa taloja (purkuakordi) ja hakea nii-
hin ARA-rajoituksista vapautuksia ennenaikaisesti (rajoitusakordi), joten méardrahan tarve kas-
vanee. Lisétdan 1 000 000 euroa tervehdyttdmis- ja purkuakordeihin vuodelle 2019. Liséksi tar-
vitaan valtion asettama méédrdaikainen ohjelma viestoltdén vahenevilld alueilla toimivien vuok-
ratalo- ja asumisoikeustaloyhteisdjen talouden parantamiseksi. Ohjelman voimassaoloajan akor-
dien méirdd korotettaisiin miérdaikaisesti selkedsti nykyistd korkeammalle tasolle. Tama
kannustaisi yhteisdjd ja niiden omistajia tarttumaan rivakasti tyhjien asuntojen haasteen poista-
miseen.

Asunnottomuus poistetaan ja asumisneuvontaan panostetaan

Suomi on onnistunut hyvin asunnottomuuden hoitamisessa, koska asunnottomien mééra on vé-
hentynyt. Tavoitteena tulee olla asunnottomuuden kitkeminen Suomesta kokonaan. Jokaisella on
oikeus asuntoon. Ty6td asunnottomuuden véhentdmiseksi on jatkettava sinnikkéésti. Asunnotto-
muutta ehkédistddn parhaiten ennakoivalla sosiaalitydlld, asumisneuvonnalla sekéd kohtuuhintai-
sen vuokra-asuntotuotannon riittavalld maarall.

Asumisneuvontaan panostetaan lisééd 1 miljoona euroa. Asumisneuvonnalla vihennetdin vuokra-
asuntoyhtidissé asumisen ongelmista aiheutuvia kuluja ja parannetaan asumisviihtyvyyttd. Neu-
vonta on ollut tuloksellista. Asumisneuvontatoiminnan laajenemisen ja sosiaalitoimen tehtéviksi
siirtymisen kautta vaikutusaluetta on pyritty laajentamaan muun muassa syrjaytymisen ehkéise-
miseen. Asumisneuvonnalla voidaan vaikuttaa asumisen ongelmista aiheutuvien kulujen piene-
nemiseen, turhien hdidtéjen midrin vihentdmiseen, asumisviihtyvyyden paranemiseen, asukas-
yhteison sisdisten konfliktien ratkaisemiseen, kulttuurisen kanssakdymisen edistdimiseen ja syr-
jéytymisen ehkdisemiseen.

Edell4 olevan perusteella ehdotamme,
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ettd eduskunta lisdd momentin 35.20.60 perusteluihin, ettd

vuonna 2019 saa valtion asuntorahaston varoista tuettaviksi korkotukilainoiksi hyviksyd
vain vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/
2001) mukaisia lainoja yhteensd enintddn 1 410 000 000 euroa,

korkotukilainojen omavastuukorko lasketaan 1 prosenttiin ja toteutetaan HE 12/2018 vp:n
kdsittelyn yhteydessd todetut puuttuvat kehittimistoimenpiteet,

asuinalueiden kehittimisohjelmaa jatketaan ja asumisneuvontaan osoitetaan lisdd
1 000 000 euroa vuonna 2019,

vuonna 2019 saa valtion asuntorahaston varoista myéntdid vuokra- ja asumisoikeustalo-
yhteisojen talouden tervehdyttimisavustuksista annetun lain (1030/2008) mukaisia avus-
tuksia yhteensd enintddn 3 100 000 euroa, josta Valtiokonttori saa kdyttdd enintddn
200 000 euroa taloudellisissa vaikeuksissa olevien asuntoyhteisdjen talouden tervehdyttd-
mistd ja kunnossapidon suunnittelua edistivistd selvityksistd ja toimenpiteistd aiheutuviin
kustannuksiin,

vuonna 2019 saa valtion asuntorahaston varoista valtionavustuslain nojalla myéntdd
asuntojen purkuavustuksia yhteensd enintddn 3 500 000 euroa siten kuin aravavuokrata-
lojen purkamiskustannuksiin myonnettdvistd avustuksesta annetulla valtioneuvoston ase-
tuksella (79/2006) on tarkemmin sdddetty,

aloitetaan tervehdyttimisohjelma vdestoltidan vihenevilld alueilla toimivien vuokratalo-
Jja asumisoikeustaloyhteiséjen talouden parantamiseksi.
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