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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi kiinteis-
tonvilitysliikkeisti ja vuokrahuoneiston vili-
tysliikkeistd annetun lain muuttamisesta

JOHDANTO

Vireilletulo

Eduskunta on 7 pdivdnd helmikuuta 2013 l&het-
tinyt talousvaliokuntaan valmistelevasti késitel-
taviksi hallituksen esityksen eduskunnalle laik-
si kiinteistonvilitysliikkeistd ja vuokrahuoneis-
ton vélitysliikkeistd annetun lain muuttamisesta
(HE 196/2012 vp).

Asiantuntijat

Valiokunnassa ovat olleet kuultavina

- hallitusneuvos Tuomo Knuuti, ty6- ja elinkei-
noministerio

lainsdddantoneuvos Marietta Keravuori-Ru-

sanen, oikeusministerio

- lakimies Jukka Kaakkola, Kilpailu- ja kulut-
tajavirasto

- laki- ja lausuntovaliokunnan puheenjohtaja
Tapio Nevala ja toimitusjohtaja Jukka Mali-
la, Kiinteistonvélitysalan Keskusliitto ry

- johtaja Mika Heikkild, Keskuskauppakamari.

Liséksi kirjallisen lausunnon ovat antaneet

—  Eteld-Suomen aluehallintovirasto

— Huoneistoketju Oy

— Kuluttajaliitto — Konsumentforbundet ry.

HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi kiinteis-
tonvilitysliikkeistd ja vuokrahuoneiston vilitys-
liikkeistd annettua lakia. Esityksen tavoitteena
on vilitystoimintaan osallistuvien henkildiden
ammattipdtevyysvaatimuksia laajentamalla pa-
rantaa vélitysliikkeiden vilityspalveluiden laa-
tutasoa.

Ehdotuksen mukaan vilitysliikkeen vastaa-
van hoitajan olisi huolehdittava siitd, ettd vali-
tysliikkeen palveluksessa ja sen jokaisessa toi-
mipaikassa vilitystehtdvid suorittavista henki-
16istd véhintddn puolella on vélittdjakokeessa
osoitettu ammattipdtevyys ja ettd muillakin vali-
tystehtdvié suorittavilla henkil6illd on tehtdvin
edellyttdma riittdvd ammattitaito.

HE 196/2012 vp

Vilittdjakokeita jérjestdvin Keskuskauppa-
kamarin vélittdjdlautakunnan nimi muutettaisiin
Keskuskauppakamarin vilittdjdkoelautakunnak-
si.

Lakiin ehdotetaan otettaviksi myos sdédnnok-
set Keskuskauppakamarin vilittdjikoelautakun-
nan pitimastd vélittdjakokeen suorittaneiden re-
kisteristé.

Lisdksi lakiin lisdttdisiin selvyyden vuoksi
sdannos, jonka mukaan lakia ei sovelleta toiseen
Euroopan talousalueeseen kuuluvaan valtioon
sijoittautuneisiin elinkeinonharjoittajiin, jotka
harjoittavat tilapdisesti vilitystoimintaa Suo-
messa.

Versio 2.0
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Ehdotettu laki on tarkoitettu tulemaan voi-
maan 1 pdivdnd huhtikuuta 2013.

Perustelut

VALIOKUNNAN KANNANOTOT

Perustelut

Valiokunta puoltaa lakiechdotuksen hyvéaksymis-
t4 muuttamattomana seuraavin huomautuksin.

Yleistd. Kiinteistonvilitystoiminnan sdéntelyn
tavoitteena on varmistaa, ettd toimintaa harjoite-
taan luotettavasti ja ammattitaitoisesti ja ettei
vilitystoiminnassa kéytetd epdasianmukaisia
menettelytapoja. Kiinteistonvilitystoiminta ei
olekaan vapaa elinkeino, vaan sitd voi pysyvisti
harjoittaa ainoastaan aluehallintoviraston yllépi-
tdmadn vilitysliikerekisteriin merkitty litke. Ta-
lousvaliokunta pitdd titd asiantilaa hyvéni ldh-
tokohtana alan sddntelyn kehittdmiselle. Asun-
non ostamisessa on kysymys asiakkaan kannalta
merkittivdstd varallisuusarvoisesta toimesta:
useimmille asunnon ostaminen on koko eldmén
suurin investointi ja kaupan kohde vastaavasti
suurin yksittdinen varallisuuserd.

Jarjestelmad, jossa vilitysliikkeen rekisterdin-
nin edellytyksend on vastuuvakuutus, litkkeen
vastaavan hoitajan oikeus madritd itsestddn ja
omaisuudestaan seké liikkeen hoitajaan kohdis-
tuva ammattipdtevyysvaatimus, on osoittautu-
nut ldhtékohdiltaan verraten hyvin toimivaksi.
Kuitenkin valvontaviranomaisten tietoon tullei-
den vilittdjien suoritusvirheiden mééré ja luon-
ne huomioiden talousvaliokunta pitdd kannatet-
tavana hallituksen esityksen mukaista alan péte-
vyysvaatimusten kiristimistd. Hallituksen esi-
tyksen mukaan sdédntelyn tavoitteita ei voida te-
hokkaasti saavuttaa valvontaa lisdamalld, vaan
on tarpeen tarkistaa voimassa olevaa ammattipé-
tevyyttd koskevaa sddntelyd. Valiokunta yhtyy
tdhén kantaan.

Vilittdjikoe. Kiinteistonvalittdja toimii alati
muuttuvassa ja monimutkaistuvassa sdddosym-
paristossd. Asiantuntijakuulemisissa onkin heré-
tetty kysymys, miten kertaluonteinen kokeen
suorittaminen takaa vilittdjdn tosiasiallisen pe-
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rehtyneisyyden alan normistoon. Saadun selvi-
tyksen perusteella ndyttdd kuitenkin siltd, ettd
kokeen suorittamisella ja vélitystehtdvén suorit-
tamisen hyvélld laadulla on vahva korrelaatio.
Voidaan myo0s perustellusti olettaa, ettd liike-
kohtaisten patevyysvaatimusten kiristyessé tilld
tulee olemaan positiivinen vaikutus myds toimi-
alan tyomarkkinoihin. Kolmen vuoden siirtymé-
aika antaa riittivdn marginaalin niillekin alan
toimijoille, joilla ei vield tdlld hetkelld ole uuden
sddntelyn edellyttdimid mééardd kokeen suoritta-
neita vilittdjid. Vaikka nykyinen sdintely edel-
lyttdd, ettd vain liikkeen vastaavan hoitajan on
oltava kokeen suorittanut, alalla toimivista hen-
kiloistd noin 50 %:1la on LKV-pétevyys. Halli-
tuksen esityksessé esitetyn arvion mukaan noin
1 900 kiinteistonvélitystyotd tekevad henkiloa ei
ole suorittanut koetta.

Ottaen huomioon, ettd asuntokauppa on sekd
myyjélle ettd ostajalle huomattava taloudellinen
ja oikeudellinen riski, talousvaliokunta pitda tér-
keédnd, ettd hallitus ryhtyy valmistelemaan ja sel-
vittdiméddn tarvittavia lainsddddantomuutoksia,
jotta pidemmalld tdhtdimelld vilittdjakokeen
suoritusvelvollisuus ulottuisi koskemaan kaik-
kia kiinteistonvalitystehtdvid tydkseen suoritta-
via henkiloita.

Vilittdjdikoelautakunnan asema ja tehtdvdt.
Ehdotuksen mukaan lautakunnan tehtavit eivit
muutu, eikd itse kokeeseenkaan ehdoteta muu-
toksia. Lautakunnalla ei ole lupaviranomais-
tyyppisid tehtdvi; vilitysliikkeiden rekisterdin-
ti ja valvonta pakkokeinoineen ovat aluehallin-
tovirastolle sdéddettyjd tehtdvid. Perustuslakiva-
liokunta on puolestaan tulkinnut (PeVL 24/2000
vp), ettei vilittdjakokeiden jérjestdminen ole
merkittavéd julkisen vallan kiyttda, joten se voi-
daan tarkoituksenmukaisuussyisti lailla sditia
muunkin kuin viranomaisen tehtéviksi. Talous-
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valiokunta pitda vilittdjalautakunnan toiminnan  Pddtosehdotus

jatkumista nykyiselldén perusteltuna. Edelld esitetyn perusteella talousvaliokunta eh-
dottaa,

ettd lakiehdotus hyvdksytddn muutta-
mattomana.

Helsingissd 8 pdivind maaliskuuta 2013

Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

pj.  Mauri Pekkarinen /kesk Jukka Kérna /sd
vpj. Marjo Matikainen-Kallstrom /kok Paula Lehtoméki /kesk (osittain)
jas.  Lars Erik Géstgivars /r Pédivi Lipponen /sd (osittain)
James Hirvisaari /ps Jari Myllykoski /vas
Johanna Karimaiki /vihr Sirpa Paatero /sd
Pia Kauma /kok Kaj Turunen /ps.

Valiokunnan sihteerind on toiminut

valiokuntaneuvos Teija Miller.
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