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Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi osakeyhtidlain, asunto-osakeyhtidlain, osuuskuntalain ja
yhdistyslain muuttamisesta (HE 47/2022 vp): Asia on saapunut ympéristévaliokuntaan lausun-
non antamista varten. Lausunto on annettava talousvaliokunnalle.
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VALIOKUNNAN PERUSTELUT

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi osakeyhtiolakia, asunto-osakeyhtidlakia, osuuskuntalakia
ja yhdistyslakia siten, ettd yhtiokokoukset, osuuskunnan ja edustajiston kokoukset sekd yhdistyk-
sen ja valtuutettujen kokoukset voidaan tietyin edellytyksin jarjestdd kokonaan etdyhteyden vali-
tykselld tai hybridikokouksena. Tavoitteena on osakkaiden ja jasenten osallistumismahdollisuuk-
sien parantaminen. Tarkoituksena on, ettd osakkeenomistaja, jdsen tai edustajiston tai valtuuston
jasen voi kayttdd tdysimaariisesti oikeuksiaan myos etdyhteyden vélitykselld. Ehdotuksen mu-
kaan etdkokouksen pitdmisen tai sallimisen edellytyksend on méérdys yhtiojarjestyksessa tai
sdannodissd. Hallitus voi paattdd hybridikokouksen jarjestimisestd, jollei yhteison yhtidjarjestyk-
sessd tai sddnndissd rajoiteta hybridikokousten jarjestamisti. Sddntely toteutetaan osallistumisvéa-
lineen osalta teknologianeutraalisti. Esitys on valmisteltu laaja-alaisesti toimijoita osallistamalla,
ja siind on hyodynnetty covid-19-pandemian johdosta viliaikaisina poikkeuksina voimassa ollei-
den, etdosallistumista koskevien sdédnndsten soveltamisessa saatuja kokemuksia. Valiokunta on
arvioinut esitysté erityisesti oman toimialansa osalta ja keskittyy lausunnossaan asunto-osakeyh-
tiditd koskeviin ehdotuksiin. Valiokunta pitda esitystd erittdin perusteellisesti valmisteltuna ja sii-
hen siséltyvid ehdotuksia yleisesti kannatettavina.
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Lahtokohtaisesti asunto-osakeyhtion yhtidkokous voi mairdenemmistolld padttaa etdkokousten
jérjestamisti koskevasta yhtigjarjestyksen muutoksesta. Esityksessd ehdotetaan, ettd yhtio voi
paéttaa tavallisella enemmistolld yhtidjarjestyksen muutoksesta, joka sallii hybridikokousten jér-
jestdmisen. Hallitus voi paittdd kokouksen jirjestdmisestd kokonaan etdyhteydelld, ilman ko-
kouspaikkaa, jos yhtidjarjestyksessd madrdtdin, ettd kokous on néin jarjestettiavé tai kokous on
mahdollista jéarjestdd kokonaan etéyhteydelld. Liséksi asunto-osakeyhtion hallitus voi kokous-
kohtaisesti paéttaa hybridikokouksen jarjestdmisestd, mikali tita ei ole yhtidjérjestyksessa rajoi-
tettu. Valiokunnan saaman selvityksen mukaan myos jalkimmaéisen mahdollisuuden kéyttda voi
tosiasiassa merkittivisti rajoittaa se seikka, etté etdyhteydelld osallistumista koskevien rajoitus-
ten poistaminen voi edellyttid yhtidjdrjestyksen muuttamista. Néiltd osin asunto-osakeyhtidlain 6
luvun 17 §:n séddnndsten toimivuutta onkin syyté seurata. Valiokunta pitééd kokonaisuutena ehdo-
tettuja sddnndksid hyvina ja joustavina keinoina turvata osakkeenomistajien osallistumis- ja vai-
kutusmahdollisuuksia lihtdkohdiltaan erilaisissa asunto-osakeyhtidissa.

Lis#ksi esityksessd ehdotetaan erityisesti asunto-osakkeenomistajien osallistumismahdollisuuk-
sien edistdmiseksi ja turvaamiseksi, ettd vahintédén 30 osakehuoneiston asunto-osakeyhtidssa osa-
kasviahemmisto, joka omistaa vahintédén 10 prosenttia osakekannasta, voi vaatia kokouksen jér-
jestdmisté etdosallistumisen sallivana kokouksena tai etdkokouksen sijasta hybridikokouksena.
Kaytanndssd huomionarvoinen seikka on se, ettd vaatimus etdkokouksen tai hybridikokouksen
jérjestdmisestd on tehtédvd kokouskohtaisesti ja niin hyvissa ajoin, etté se voidaan siséllyttié ko-
kouskutsuun. Valiokunnalle on esitetty, etti yleinen, kaikkia asunto-osakeyhtiditd koskeva oi-
keus vaatia etdosallistumismahdollisuutta palvelisi kaikkia sellaisia osakkeenomistajia, jotka ei-
vét esimerkiksi terveydentilan tai asuinpaikan johdosta kykene itse osallistumaan kokouspaikal-
la. Valiokunnan saaman selvityksen mukaan osakehuoneistojen lukumiirdén perustuva rajoitus
pohjautuu tutkimustietoon, jonka mukaan 30 osakehuoneiston yhtidt ja tdtd suuremmat yhtiot
ovat ammattimaisen isénndinnin piirissd. Ammattimaisen isdnndinnin piirisséd olevilla yhtioilla
katsotaan olevan ldhtokohtaisesti paremmat edellytykset jarjestdd mahdollisuus kokouksiin osal-
listumiseen erilaisten kokousverkkopalveluiden avulla. Valiokunta kiinnittdid huomiota siihen,
ettd hybridikokousten jérjestdminen myos tité pienemmissa yhtidissé on jatkossa mahdollista yh-
tiojarjestyksen tai kokouskohtaisesti hallituksen paatoksen perusteella.

Asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 7 §:48n ehdotetaan sddnndsté, jonka mukaan osakkeenomistajan
ilmoitus etédosallistumisesta on sitova. Edellytyksend ennakkoilmoituksen sitovuudelle on ehdo-
tuksen mukaan se, ettd sitovuudesta on kerrottu kokouskutsussa. Jos osakkeenomistaja on ilmoit-
tanut osallistuvansa etdyhteydelld, hénti tai, jos hén osallistuu valtuutetun kautta, hdnen valtuut-
tamaansa ei tarvitse paéstdd kokouspaikalle. Sddnnoksen tarkoituksena on helpottaa kokousjér-
jestelyitd niin kokoustilan kuin hallinnon kannalta. Valiokunta pitdd tarkedna, ettd timén ehdon
soveltamisessa noudatetaan erityistd huolellisuutta ja osakkeenomistajille tiedotetaan etdosallis-
tumisilmoituksen vaikutuksista paitdsvallan kéyttoon yhtidkokouksessa. Toinen merkitykselli-
nen, kokousmenettelyd selkiyttéva ja osakkeenomistajan oikeuksien kannalta merkittdvd muutos
koskee kokouksen keskeyttdmistd teknisen hdirion vuoksi. Erityisen perusteltuna ja osakkeen-
omistajan oikeuksia turvaavana voidaan pitdi sitd, etti jatkokokous on esityksen mukaan jarjes-
tettdvd kymmenen arkipdivan kuluessa ja keskeytyneeseen kokoukseen osallistuneille osakkeen-
omistajille on tiedotettava kokouksen jatkamisen ajankohta ja tekninen toteutustapa hyvissé ajoin
ennen kokouksen jatkamista. Valiokunnalle on tuotu esiin huoli siité, rajoittaako sdénnos kaik-
kien osakkeenomistajien oikeutta osallistua yhtidkokoukseen. Viitaten hallituksen esityksen pe-
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rusteluihin (s. 93) osallistumaan oikeutettuja olisivat ne, jotka ovat osallistuneet keskeytynee-
seen kokoukseen, ja muiden osallistumaan oikeutettujen osallistumiseen sovelletaan kaytantojé,
joita sovelletaan kokouksesta myohdstyneen oikeuteen tulla kokoukseen. Tétd voitaneen pitdd
perusteltuna ldhtokohtana, kun kysymys on saman, keskeytyneen yhtidkokouksen jatkamisesta
alkuperdisen kokouskutsun mukaisena.

Asunto-osakkeet ovat omistajilleen usein merkittidvin varallisuuserd ja arvokkain omaisuus. Ne
ovat merkittdva osa kansallisvarallisuutta. Asunto-osakeyhtididen paatoksenteon lainmukaisuus,
virheettomyys ja eheys tulee ldhtdkohtaisesti turvata kaikissa yhtion padtdksenteon toteutusmuo-
doissa. Esityksessd ehdotettujen muutosten toimeenpanoa on toivottavaa tukea asunto-osakeyh-
tidille, ammattitoimijoille ja osakkeenomistajille suunnatulla koulutuksella ja ohjeistuksella seké
taloyhtiéiden hyvin hallintotavan edistdmiselld. Tiedostaen ehdotetun sdéntelyn merkityksen
osakkeenomistajien osallistumis- ja vaikutusmahdollisuuksien toteutuksen kannalta valiokunta
pitdé térkedna, ettd esityksessd ehdotettujen sddnndsten toimivuutta seurataan aktiivisesti ja mah-
dollisia muutostarpeita selvitetdan ldhivuosina. Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan
1 pdivéna heindkuuta 2022, silld yhteisdjen etdkokouksia koskevien viliaikaisten sddnndsten voi-
massaolo paittyy kesdkuun lopussa. Valiokunta ehdottaa, ettd talousvaliokunta harkitsee, olisiko
myos asunto-osakeyhtidlain muuttamista koskevaan lakiin tarpeen ottaa siirtymésédénnos, jonka
mukaan sdénnoksid sovelletaan kokoukseen, johon kutsu on toimitettu ehdotettujen sddnndsten
mukaisena ja joka pidetdin sdédnndsten tultua voimaan.

VALIOKUNNAN PAATOSESITYS
Ympéristovaliokunta esittaa,

ettd talousvaliokunta ottaa edelld olevan huomioon.
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Helsingissd 12.5.2022
Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa
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