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HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annettua lakia, avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annettua lakia,
vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annettua lakia, aravarajoituslakia,
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aravalakia, asumisoikeusasunnoista annettua lakia ja vuokra-asuntojen rakentamislainojen val-
tiontakauksesta annettua lakia.

Esitykselld toteutettaisiin pddministeri Sanna Marinin hallituksen hallitusohjelman tavoitetta pit-
kén korkotukimallin kehittdmisesti siten, ettd tuen madraa ja jarjestelmén lapindkyvyytta liséttai-
siin. Lisdksi esitykselld toteutettaisiin valtioneuvoston selontekona eduskunnalle antaman asun-
topoliittisen kehittdmisohjelman linjauksia pitkén korkotukimallin kehittdmisesta.

Esityksen mukaan korkotuen mééraé pitkédssé korkotukimallissa lisdttdisiin alentamalla peruso-
mavastuukorko pysyvésti 2,3 prosenttiin. Lisdksi korkotukea maksettaisiin koko laina-ajan.
Muutos koskisi sekéd vuokra- ettd asumisoikeustalolainoja. Kohtuullisen korjausvarauksen peri-
minen omakustannusvuokrissa ja kdyttovastikkeissa sallittaisiin hyvén kiinteistonpidon edista-
miseksi sekd vuokra- ettd asumisoikeustaloissa. Useat korkotukilainojen laina- ja tukiehtoja kos-
kevista tarkemmista sddnndksistd ovat vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain nojalla annetussa valtioneuvoston asetuksessa, joten tuen méérén lisiéiminen
toteutettaisiin kyseistd asetusta muuttamalla.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen mahdollisuuksia puuttua tuen véérinkéyttdtilantei-
siin parannettaisiin. Viranomaisten sanktiokeinoja laajennettaisiin mahdollistamalla uhkasakon
médrddminen jo kaytdssd olevien sanktioiden liséksi ja tiedonsaannin tueksi. Osa ehdotetuista
muutoksista tehtdisiin myos lyhytaikaiseen korkotukimalliin sekd aravalainoja ja takauslainaa
koskeviin sddnndksiin, jotta sdédnnokset olisivat yhtenevid. Seuraamusmaksua koskeviin sdin-
ndksiin ja menettelyllisiin yksityiskohtiin tehtéisiin tarkennuksia.

Korkotukivuokra-asuntojen ja aravavuokra-asuntojen asukasvalintaa koskevia sdédnnoksia tis-
mennettiisiin. Asukasvalintapddtoksid tehtdisiin jatkossa virkavastuulla ja niitd tehtdessd olisi
noudatettava hallinnon yleislakeja. Asukasvalinnan muutoksenhaku toteutettaisiin jatkossa kan-
telumenettelylld. Téltd osin muutokset tehtiisiin myos lyhytaikaista korkotukea ja aravalainoja
koskeviin sddnndksiin.

Erditd korkotukivuokra-asuntoihin liittyvid tehtévid siirrettdisiin kunnilta hyvinvointialueille.
Taltd osin muutokset tehtdisiin myds erityisryhmien asunto-olojen parantamisesta annettuun la-

kiin.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.9.2023.

VALIOKUNNAN YLEISPERUSTELUT

Hallituksen esityksestéd ilmenevistd syistd ja saamansa selvityksen perusteella valiokunta pitéa
esitystd tarpeellisena ja tarkoituksenmukaisena. Valiokunta esittdd lakiehdotusten hyviksymisti
muutettuina seuraavin huomautuksin.
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Pitkdn korkotukimallin omavastuukorko

Esitykselld toteutetaan paéministeri Sanna Marinin hallituksen hallitusohjelman tavoitetta pitkidn
korkotukimallin kehittdmisestd siten, ettd tuen méadrad ja jérjestelmén lapindkyvyyttd lisdtdén.
Myos asuntopoliittisessa kehittdmisohjelmassa on linjauksia pitkén korkotukimallin kehittdmi-
sestd. Hallituksen esityksessé tuen médréda pitkdssé korkotukimallissa ehdotetaan lisdttavéksi ase-
tustasoisella toteutuksella siten, ettd perusomavastuukorko asetetaan pysyvésti 2,3 prosenttiin ny-
kyisen 2,5 prosentin sijasta. Talld hetkelld omavastuukorko on 1,7 prosenttia méardaikaisesti
vuoden 2023 loppuun saakka, minka jélkeen se palautuisi normaalille 2,5 prosentin tasolle. Eh-
dotuksen mukaan muutos koskee sekd vuokra- ettd asumisoikeustalolainoja ja sekd uudistuotan-
toon ettd perusparannuksiin myonnettévié lainoja. Lisédksi korkotuen maksuaikaa pidennettiisiin
koko laina-ajalle, uudistuotannon osalta 40 vuoteen ja perusparannuslainojen osalta 30 vuoteen.

Kunnianhimoiset tavoitteet kohtuuhintaisen asuntotuotannon lisddmisesté edellyttdvét, ettd toi-
mijat kokevat pitkén korkotukilainan ehdot kannustaviksi ja tuotanto pysyy asumiskustannuksil-
taan kohtuullisena. Valiokunta katsoo, ettd omavastuukoron pysyvé alentaminen ja korkotuen
maksuajan pidentdminen koskemaan koko laina-aikaa ovat mydnteisid uudistuksia, jotka edista-
vit jarjestelmin kannustavuutta. Viimeaikainen korkokehitys johtaa rahoituskulujen kasvuun ja
siten vuokran korotuspaineisiin ARA-yhteisoissd. Korkotukimaksut ovat olleet viimeisen vuosi-
kymmenen aikana vuositasolla ainoastaan joitakin miljoonia euroja. Korkotason nousukehitys tu-
lee lisddmadn merkittivésti maksettavien korkotukien maéras. Valiokunta pitdd perusteltuna hal-
lituksen esityksen ldhtokohtaa siité, ettd korkotukea ja jérjestelmén muita ehtoja, kuten korkotuen
maksuajan pidentdmisti koko laina-ajalle, tulee tarkastella kokonaisuutena ja ottaen huomioon
paitsi muutosten vaikutus omakustannusvuokratasoon myds valtion riski. Pitkédn korkotukimal-
lin lyhennysten takapainotteisuus on tunnistettu haaste, jota on pyritty vihentdméén jo aikaisem-
min vuonna 2018 tehdyilld muutoksilla. Koska hallituksen esitykselld sallitaan taas korjauksiin
varautuminen omakustannusvuokrissa, voisi samassa yhteydessé toteutettava lainojen takapai-
notteisuuden vdhentdminen johtaa liian suuriin alkuvuokriin. Valiokunta pitdd niistd syistd pe-
rusteltuna omaksuttua varovaista linjaa, jonka mukaisesti kerralla ei tehdd hyvin suuria muutok-
sia ja tehtdvien muutosten vaikutuksia arvioidaan kokonaisuutena.

Asukasvalinta

Perustuslakivaliokunta on asumisoikeuslakia koskevassa lausunnossaan (PeVL 5/2021 vp) kat-
sonut, ettd asukasvalinta on julkinen hallintotehtdvd ja sédédntelyd on siten tarkasteltava
perustuslain 124 §:n kannalta. Asukasvalinnassa ei ole kyse merkittdvastd julkisen vallan
kaytostd, mutta asian késittelyssé on noudatettava hallinnon yleislakeja, ja asioita késittelevit toi-
mivat virkavastuulla. Ympéristovaliokunta teki tarvittavat muutokset asumisoikeuslakiin, ja sa-
massa yhteydessé todettiin tarve arvioida virkavastuuta koskevan sddnndksen lisddmistd myos
valtion tukemien vuokra-asuntojen asukasvalintaa koskeviin sdé&nnoksiin (YmVM 1/2021 vp —
HE 189/2020 vp). Hallituksen esitys siséltdd nimd ehdotukset virkavastuusta sdétdmisesta.

Valiokunta pitéd perusteltuna virkavastuusta sddtdmistd yhdenmukaisesti edelld esitettyyn viita-
ten siten kuin yksityiskohtaisissa perusteluissa esitetddn. Tdmén liséksi on tarpeellista ulottaa vir-
kavastuu koskemaan my®s alihankkijaa ja yhteison lakiméarédisen toimielimen tai johdon jdsen-
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td. Asukasvalinnan jirjestdmistd my0s alihankintana voidaan pitdé perusteltuna, ja johto vastaa
osaltaan asukasvalinnan tarkoituksenmukaisesta jarjestdmisesta.

Kunnan lausunto

Voimassa olevan korkotukilain 3 §:n mukaan lainan hyvéksyminen korkotukilainaksi edellyttaa,
ettd asuntokohteen sijaintikunta antaa ARA:lle puoltavan lausunnon korkotukilainan hyvéksymi-
sestd. Investointiavustusta voidaan myontédd vain sellaisille asuntohankkeille, joita asuinraken-
nuksen sijaintikunta puoltaa. Hallituksen esityksessd ehdotetaan kunnan puollon korvaamista
kuulemisella eli ARA:n tulisi hallituksen esityksen 1. lakiehdotuksen 8 §:n mukaan kuulla
rakennuksen sijaintikuntaa ennen avustuksen myontdmistd tai korkotukilainan hyvaksymisté
koskevan péaitoksen tekemistd. Vastaavasti jos kyse on korkotukilainan mydntdmisesti
hankkeeseen, johon myoénnetdén avustusta erityisryhmien investointiavustuslain perusteella ja
kyse on erityisryhmisté, joiden asumispalvelujen jérjestdmisestd hyvinvointialue vastaa, ARA:mn
on kuultava myds hyvinvointialuetta, jolla kohde sijaitsee. Korkotukilainan hyvéksyminen
ei siten endé edellyttdisi kunnan tai hyvinvointialueen puoltoa. Hallituksen esityksen
yksityiskohtaisten perustelujen mukaan ARA:mn olisi kuitenkin otettava kunnan ja
hyvinvointialueen lausunnossa esitetyt ndkdkohdat huomioon pééttdessddn lainan hyvéksymi-
sestd. ARA voisi vain poikkeuksellisesti hyviksyé korkotukilainoitettavaksi sellaisen kohteen,
jonka toteuttamista kunta tai hyvinvointialue vastustaa.

Valiokunta pitdé perusteltuna, ettd sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestdmisvastuun siirrytty hy-
vinvointialueille my6s lausuntojen antaminen erityisryhmien asumiseen liittyvistd asuntohank-
keista seka niitd koskevien asukasvalintasddnndsten noudattamisen valvonta siirtyvét kunnilta
hyvinvointialueiden tehtdviksi. Maankayton ja kaavoituksen sekd terveyden ja hyvinvoinnin
edistdmiseen liittyvit tehtdvét sdilyvit kuitenkin kuntien vastuulla, joten on tiarkeéa, ettd kunnilla
on esityksen mukainen mahdollisuus antaa lausuntonsa niiden alueelle suunniteltavista erityis-
ryhmien asuntokohteista. Asuntopolitiikan tavoitteena on sijoittaa ARA-kohteet niin, etté ne tu-
kevat kaupunginosien tasapainoista sosioekonomista kehitystd. Valiokunta korostaa, ettd kunnan
lausunto, joka perustuu parhaaseen tietoon paikallisesta asuntomarkkinatilanteesta ja sijainnin
merkityksestd, tulee hyodyntdd ARA:n péétoksenteossa ja mahdollinen poikkeuksellinen poik-
keaminen kunnan lausunnosta on tehtdvé perustelluin syin. ARA:1la ja kunnilla tulisi olla yhtei-
nen ndkemys ARA-politiikan linjasta, joten yhteydenpitoon ja paétdksen perustelujen selventi-
miseen téllaisessa poikkeuksellisessa tilanteessa tulee kiinnittié erityistd huomiota.

Varautuminen peruskorjauksiin

Vuoden 2018 pitkén korkotuen uudistuksessa (470/2018) kiellettiin vuokrissa tai kéyttovastik-
keissa tapahtuva tuleviin korjauksiin varautuminen uusien korkotukilainojen osalta. Varautumi-
sen katsottiin johtavan kaytdnndssé siihen, ettd talojen asukkaat maksavat vuokrissaan tai kaytto-
vastikkeissaan ikdén kuin kahta lainaa yhté aikaa, sekd rakentamislainaa etti perusparannuslai-
naa. Toisaalta tuleviin korjauksiin varautumisen katsottiin olevan talon nykyisten asukkaiden
maksamaa kompensaatiota asuntojen kulumisesta. Varautumiskiellolla pyrittiin myds tekeméin
jérjestelmasti nykyisté lapindkyvampi, kun etukéteen ei tarvitsisi huolehtia keréttyjen varojen ar-
von sdilymisestd tai niiden ohjautumisesta alkuperdiseen kéyttotarkoitukseensa esimerkiksi
omistajanvaihdosten yhteydessa.
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Valiokunta korosti varautumiskieltoa koskevassa mietinndsséddan (YmVM 3/2018 vp — HE 12/
2018 vp), ettd kielto ei estd suunnitelmallista kiinteistonpitoa, silld vuokrissa voidaan kerétd va-
roja rakennusten ja asuntojen vuosikorjauksia, yllipitoa ja hoitoa varten. Valiokunta korosti kiin-
teistdjen suunnitelmallista ja pitkdjanteistd hoitoa, silld ndin voidaan vaikuttaa merkittavisti asu-
misen kustannuksiin seké turvallisuuteen, terveellisyyteen, viihtyisyyteen ja ymparistovaikutuk-
siin. Varautumiskiellon voimaan tullessa rajanveto vuosikorjausten ja perusparannusten vélilla
tuli aiempaa merkittivimmaksi. Valiokunta my®6s korosti tarvetta ARA:n vuokranmaééritysoh-
jeen tarkistamisesta siten, ettd se ei estd tarpeellisten vuosikorjausten tekemisté ja sitd, ettd val-
tion tukemat asunnot ovat koko elinkaarensa ajan laatutasoltaan hyvié ja kestévid. Korjauksiin
varautumisen kieltoa myds pyrittiin kompensoimaan etupainotteisemmalla lainanlyhennysohjel-
malla.

Hallituksen esityksesséd ehdotetaan, ettd korjauksiin varautuminen omakustannusvuokrissa olisi
taas sallittua (1. lakiehdotuksen 13 § ja 6. lakiehdotuksen 34 §). Kohtuullisen varautumisen enim-
maismadrastd sdddetddn valtioneuvoston asetuksessa vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta. Valiokunta pitdd ehdotusta kannatettavana. Varautumiskiellon ei ole
arvioitu estdneen suunnitelmallista kiinteistonpitoa, silld vuokrissa ja kdyttovastikkeissa on voitu
keridtd varoja rakennusten ja asuntojen vuosikorjauksia, yllépitoa ja hoitoa varten. Varautumisen
kieltdmisen on kuitenkin arvioitu véhentévin korkotukijérjestelman houkuttelevuutta ja vaikeut-
tavan talojen korjaustoimintaa, joten muutos parantaa riskienhallintaa ja hyvié taloussuunnitte-
lua. Koska perusparannusten yhteydessi on usein mahdollista ja tarkoituksenmukaista toteuttaa
energiatehokkuuden parantamista, edistéisi muutos my0s asuinrakennusten energiatehokkuutta.
Myoés korkotuen lisddminen perusparannuskorkotukilainoissa kannustaa perusparannusten to-
teuttamiseen.

Hallituksen esityksessd ehdotetaan, ettd korkotukilain yleisiin edellytyksiin lisdtdén vaatimus,
jonka mukaan asuntojen tulee edistdd sosiaalisesti ja ekologisesti kestdvéa asumista. Korkotuet-
tavien asuntojen tulee ndin ollen esimerkiksi sijaita keskeisilla paikoilla, niiden huoneistokoko-
jen tulee olla sopivia ja muunneltavia ja niiden tulee olla teknisesti kestdvid. ARA:n rakennus- ja
suunnitteluopas (2019) siséltas tilla hetkelld samat ohjeelliset vaatimukset. Valiokunta kannat-
taa mainittujen edellytysten nostamista lain tasolle katsoen, ettd ehdotus korostaa periaatteellisel-
la tasolla ARA-asuntojen roolia esimerkillisend asuntotuotantona ja edistdd kestdvén ja energia-
tehokkaan asuntokannan rakentamista.

Pysdkointipaikkojen rakennuttamisen rahoitus

Korkotukilain vakuuksia koskeva sdénnods (1. lakiehdotuksen 30 §) selkeyttdd ja parantaa
merkittdvasti ARA-kohteiden rakennuttamista erityisesti tiiviissd kaupunkikortteleissa, joissa
korkotuettavaan hankkeeseen liittyy eri kiinteistoll sijaitsevia pysékdintipaikkoja. ARA-kohtei-
den autopaikkoja rakennetaan yhd useammin toisen kiinteiston alueelle osana laajempaa
pysékdintiratkaisua. ARA-kohteen vakuuskésittely pysédkdintipaikkojen osalta voi joissain
tapauksissa viivastyttdd koko pysékdintihankkeen etenemisté. Néin ollen on térkeds, etté jatkos-
sa ARA-kohteen vakuuskésittely ei hidasta koko korttelin pysdkointipaikkojen toteutumista,
vaan sddnndkset mahdollistavat joustavasti erilaiset keskitetyt pysékdintiratkaisut.
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Asukasvalintaa koskeva kantelu

Asumisoikeusasuntojen asukasvalintaa koskeva muutoksenhaku on uudistettu aikaisemmin
siten, ettd asukasvalinnat tekee asumisoikeusyhteisd itse. Pédétoksestd ei voi valittaa, mutta
siitd voi tehdd kantelun ARA:lle. Hallituksen esitykselld ehdotetaan tehtéviksi vastaavat muutok-
set vuokra-asuntojen asukasvalintaan silld erotuksella, ettd kanteluviranomainen on kunta.
Hyvinvointialueelle voi kannella, mikéli asunnot on tarkoitettu erityisryhmien asunnoiksi, ja sité
koskevan asumispalvelun jérjestiminen kuuluu hyvinvointialueelle. Kantelu voisi koskea asu-
kasvalintasddnndsten noudattamiseen liittyvid virheitd ja laiminlyontejd. Jos asukasvalinnan te-
kevi taho on kunta, kunnan toiminnasta voi kannella hallintolain mukaisesti. Néin ollen asukas-
valinnasta voisi kannella esimerkiksi viranomaisen johdolle, kantelun kohdetta valvovalle ylem-
mille viranomaiselle, oikeuskanslerille tai oikeusasiamichelle.

Valiokunta toteaa, ettd muutoksenhakumahdollisuuden rajaaminen asukasvalinnassa on ollut tar-
koituksenmukaista, koska asukasvalintapditosten tekeminen on massaluonteista toimintaa, jo-
hon yksittéisiin valituksiin perustuva muutoksenhakujérjestelmé sopii huonosti. Asukasvalintaa
koskevat ratkaisut eivit voi jidda odottamaan muutoksenhakua, vaan seké asukkaiden tilantei-
den etti vuokrataloyhteison talouden kannalta ratkaisut on tehtdva vélittomasti. Asukasvalinnas-
ta ei kdytdnnossa tehdd hallintopédtoksid, eikd kielteisen asukasvalintapddtoksen saanut asunnon-
hakija ole voinut tekeméllddn oikaisuvaatimuksella saada itselleen sitd asuntoa, jota on
hakenut. Yhtendiset muutoksenhakukeinot ovat perusteltuja asukkaiden yhdenvertaisuuden ja
lainsdddanndn selkeyden kannalta. Niin ollen kantelumenettelyyn siirtyminen ei heikenné haki-
joiden oikeusturvaa. Valiokunta pitdd kuitenkin tarpeellisena sité, ettd kdytdnto4d seurataan ja vai-
kutuksia arvioidaan.

Viranomaisten toimivaltuudet

Valiokunta pitééd perusteltuina hallituksen esitykseen sisdltyvid ehdotuksia, joilla parannetaan
ARAn ja Valtiokonttorin mahdollisuuksia suorittaa tehtéviinsd kuuluvaa valvontaa ja mahdolli-
siin védrinkaytoksiin puuttumista. Muissa laeissa kuin asumisoikeuslaissa ei ole tdlld hetkella
saddetty esimerkiksi uhkasakkomenettelysté tiedonsaannin varmistamiseksi tai valvonnan tuek-
si, miké heikentdd kdytdnnossd ARA:n mahdollisuuksia valvoa yhteisdji. Valtiokonttorin mah-
dollisuuksia valvoa luotonantajia heikentéé puolestaan se, ettei silld ole keinoja tehostaa tietojen
saamista pankeilta. Vaikka suurin osa pankeista toimittaa tiedot séhkdisen tiedonsiirron avulla ja
pyydettyyn tapaan, on tietojen toimittamisessa erdiden pankkien osalta puutteita. Tarkeitd muu-
toksia ovat siten sddnndkset siité, ettd lainan myontdjén tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Val-
tiokonttorille kdyttden séhkoistéd tiedonsiirtomenetelmdd sekd sddnnokset ARA:n ja Valtiokont-
torin oikeudesta antaa miardyksid valvontaan tarvittavista tiedoista ja tietojen toimittamistavas-
ta. Muutokset ovat tarpeen kasvavien valtion vastuiden mééra huomioon ottaen.

Pitkdjcnteinen kehittdminen

Ympéristovaliokunta toteaa, ettd se on edellyttinyt useissa mietinndisséén ja lausunnoissaan ja
myos eduskunnan hyvéksymin lausumin hallitukselta toimia pitkén korkotukijarjestelmén kehit-
tdmiseksi kannustavammaksi (esimerkiksi YmVL 1/2018 vp—0 61/2016 vp, YmVM 9/2016 vp
— HE 76/2016 vp). Valiokunta on korostanut my0s yleisesti vuokra-asuntotuotannon edistdmi-
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sen edellytyksend olevan asuntopolitiikan pitkdjinteisyyden merkitystd toimijoiden tuotantoeh-
tojen pysyvyyteen kohdistuvan luottamuksen parantamiseksi (YmVM 15/2018 vp). Viimeksi va-
liokunta korosti Asuntopolitiikan kehittdmisohjelmasta antamassaan mietinndssd, ettd kehitté-
misohjelmassa esitetyt kunnianhimoiset tavoitteet kohtuuhintaisen asuntotuotannon lisddmisesté
edellyttdvit toimijoiden kokevan pitkdn korkotukilainan ehdot kannustaviksi myos matalan kor-
kotason aikana. Valiokunta kiirehti kehittdmisohjelmassa linjatun valtion tukeman asuntotuotan-
non korkotukimallien kehittdmistd (YmVM 6/2022 vp — VNS 12/2021 vp). Valiokunta toteaa,
etti korkojérjestelmdé onkin kehitetty pienin muutoksin viime vuosien aikana ja hallituksen esi-
tys on myds oikeansuuntainen ja toteuttaa osaltaan edelld viitattuja tavoitteita.

Valiokunta toteaa, ettd korkotukilainoitusta kéyttavét kdytdnnosséd yksinomaan yleishyodylliset
toimijat, jotka eivét tavoittele tuottoa, joten oman pédoman tuotto ei ole kiinnostuksen kannalta
ratkaiseva tekija. Pitkén korkotukijérjestelmén kiinnostavuutta ja ehtojen kannustavuutta kehitet-
tdessd niitd on tarkasteltava kokonaisvaltaisesti ottaen huomioon myds se, ettd kun hallinnollista
kuormaa lisétddn uudella sdéntelylld sindnséd perustellusti joiltakin osin, tulisi toimijoiden vel-
voitteita pyrkid vastaavasti keventdmaén sielld missd mahdollista. Valiokunta ehdottaa tésté lau-
suman hyviaksymistd (Valiokunnan lausumaehdotus).

Asuntopoliittisen  kehittdmisohjelman  linjauksen =~ mukaan  Valtion  asuntorahaston
tulonhankkimiskeinoja ja kassavirran saamista kiertdvdksi selvitetdin rahaston péddoman
yllépitdmiseksi ja kartuttamiseksi. Valiokunta piti ohjelmasta antamassaan mietinnossd (YmVM
6/2022 vp — VNS 12/2021 vp) térkeéna, ettd selvityksen perusteella ehdotettavat muutokset an-
netaan eduskunnalle mahdollisimman pian. Rahaston sitoumukset ovat vuosikymmenten mittai-
sia, joten rahaston ehtymiseen on varauduttava, vaikka rahaston varojen arvioidaan riittivan
avustusten maksamiseen selontekokaudella. Aravalainojen takaisinmaksun jédlkeen rahastolla ei
ole uusia tulonléhteitd, ja huomioon on otettava myds korkotason mahdollinen nousu, jonka myo-
td korkotukivastuut realisoituisivat ja alijidmai kasvaisi. Valiokunta korostaa, ettd korkotaso on
nyt ldhtenyt nousuun ja tilanne muuttunut, joten asuntorahaston toimintakyvyn siilymisesté huo-
lehtiminen tulevaisuudessa on entistdkin tarkedmpaa.

Valiokunta korostaa lopuksi, ettd pelkéstidén pitkédn korkotukimallin sdéntelyd uudistamalla ei
voida korjata kaikkia ongelmia, vaan kysymys on my®os kilpailun toimivuudesta ja rahoitusmah-
dollisuuksista. Korkotukilaki velvoittaa kilpailuttamaan rahoituslaitokset korkotukilainaa var-
ten, mutta kdytdnnosséd kilpailutusvelvoite on menettdiméssd merkitystdén, silld tarjouksia saa
usein vain yhdeltd toimijalta. Erityisesti keskisuurten maakuntakeskusten vuokrataloyhtigilld on
siksi varsin rajatut mahdollisuudet rahoittaa uudisrakentamis- ja peruskorjausinvestointeja. Va-
liokunta toteaa, ettd myds Valtiontalouden tarkastusvirasto suosittaa tarkastuskertomuksessaan
(2/2023), ettd ARAn ja ympéristoministerion tulisi selvittda tarvetta ja mahdollisuuksia rahoittaa
keskisuurten maakuntakeskusten vuokrataloyhtiditd ARAn korkotukilainoilla ja ettd Valtiokont-
torin tulisi olla mukana arvioimassa riskisimpien rahoituksen hakijoiden lainoituskelpoisuutta.
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VALIOKUNNAN YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muut-
tamisesta

11 d §. Asukasvalinnan valvonta. Kunta valvoo kunnassa sijaitsevien korkotukivuokra-asunto-
jen asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Hyvinvointialueet kuitenkin valvovat myos
asukasvalintaa niiden asumispalveluiden osalta, joiden jérjestdmisestd hyvinvointialue vastaa.
Valiokunta toteaa saamansa selvityksen perusteella, etti tarkoituksena on ollut saattaa myds mui-
den kuin erityisryhmien investointiavustuksella rahoitetut AR A-kohteet hyvinvointialueiden val-
vontaan. Tdmé& voidaan varmistaa poistamalla pykalésté viittaus erityisryhmien investointiavus-
tukseen.

41 a §. Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisesti menettelystii. Perustuslakivaliokunta
katsoi asumisoikeuslakia koskevassa lausunnossaan (PeVL 5/2021 vp), ettd asumisoikeusasunto-
jen asukasvalinta on julkinen hallintotehtévé ja sdéntelyd on siten tarkasteltava perustuslain
124 §:n kannalta. Jotta lakiesitys voitiin késitelld tavallisessa lainsédtdmisjérjestyksessd, oli esi-
tykseen liséttivé virkavastuuta koskeva sddnnds. Perustuslakivaliokunta katsoi, ettd asukasvalin-
nassa ei ole kyse merkittivésté julkisen vallan kdytostd, mutta menettelyssé on noudatettava hal-
linnon yleislakeja ja asukasvalinta-asioita kisittelevit toimivat virkavastuulla. Hallituksen esi-
tyksessd vastaavaa virkavastuusddnndstd ehdotetaan myos vuokratalojen asukasvalintaan. Yksi-
tyiselle siirretyn julkisen hallintotehtévin edelleen siirtdmiseen on ldhtokohtaisesti suhtauduttu
kielteisesti. Alihankkijoita koskevat kuitenkin samat lain vaatimukset kuin asuntojen omistajaa
niiden toteuttaessa asukasvalintaa. Asukasvalinnan jérjestimistd alihankintana voidaan pitda
myos tarkoituksenmukaisuusndkokulmasta perusteltuna. Jotta alihankkijamallista ei tarvitsisi
luopua ja jotta sddnnokset olisivat selkedt virkavastuun ulottumisen osalta, valiokunta ehdottaa
sddntelyn tdsmentémisté tiltd osin. Virkavastuun ehdotetaan ulottuvan myds yhteison lakiméié-
rdisen toimielimen tai johdon jdseneen, silld johto vastaa osaltaan asukasvalinnan tarkoituksen-
mukaisesta jérjestamisest.

3. Laki vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain muut-
tamisesta

11 b §. Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisestd menettelystd. Valiokunta echdottaa
edelld selostettua tdsmennysta tehtdviksi myos 3. lakiehdotuksen 11 b §:44n.

4. Laki aravarajoituslain muuttamisesta

4 d § (Uusi). Asukasvalinnan valvonta. Vastaava muutos kuin 1. lakiechdotuksen 11 d §:n 1 mo-
menttiin koskien hyvinvointialueen tehtdvid asukasvalinnan valvonnassa tulee tehdd myds arava-
rajoituslain 4 d §:44n, joten valiokunta ehdottaa hallituksen esityksestd poiketen myos tdimén py-
kéldn muuttamista. Pykélédn 2 momentissa on tekninen korjaus.

24 §. Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisesti menettelysti. Valiokunta ehdottaa
edelld selostettua tdsmennysti tehtdviksi myds 4. lakiehdotuksen 24 §:4én.
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6. Laki asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

102 § (Uusi). Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisestii menettelysti. Valiokunta eh-
dottaa edelld selostettua tismennysté tehtdvaksi myos 6. lakiehdotuksen 102 §:dén.

7. Laki vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain muuttami-
sesta

16 §. Seuraamusmaksu. Valiokunta on korjannut kunnan tehtdvien siirtymisen myo6td 1 mo-
mentin 4 kohtaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen.

VALIOKUNNAN PAATOSEHDOTUS

Ympiéristovaliokunnan paétdsehdotus:

Eduskunta hyviksyy muuttamattomana hallituksen esitykseen HE 248/2022 vp sisdltyvdt 2.
ja 5. lakiehdotuksen.

Eduskunta hyviksyy muutettuna hallituksen esitykseen HE 248/2022 vp sisdltyvit 1., 3.—
4. ja 6.—7. lakiehdotuksen. (Valiokunnan muutosehdotukset)

Eduskunta hyviksyy yhden lausuman. (Valiokunnan lausumaehdotus)

Valiokunnan muutosehdotukset

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamises-
ta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/
2001) 1 §:n 1 momentti, 3 §:n 2 momentti, 4, 8 ja 11 d §, 13 §:n 1 momentin 3 kohta, 13 d, 26, 27
ja28—31§,32 §:n 1 ja 2 momentti sekd 39 ja 41 §, sellaisina kuin niistd ovat 8 § ja 13 §:n 1 mo-
mentin 3 kohta laissa 470/2018, 11 d § laissa 717/2006, 13 d, 29 ja 30 § laissa 1713/2015,26 ja 27
§ laissa 1060/2016, 39 § laissa 394/2021 ja 41 § laissa 1447/2019, seka
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lisdtddan 24 §:44n, sellaisena kuin se on laissa 1060/2016, uusi 3 momentti, lakiin siitd lailla
470/2018 kumotun 33 §:n tilalle uusi 33 § ja lailla 236/2004 kumotun 34 §:n tilalle uusi 34 § sekd
lakiin uusi 41 a § seuraavasti:

1§
Soveltamisala

Valtion varoista voidaan maksaa korkotukea luottolaitoksen, vakuutusyhtion, eldkelaitoksen
tai kunnan (lainanmyodntdjd) myOntamisté lainoista vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasunnoista
annetussa laissa (393/2021) tarkoitettujen asumisoikeustalojen uudisrakentamista, hankintaa ja
perusparantamista varten (korkotukilaina) siten kuin tdssi laissa sdddetdin.

38
Korkotukilainojen hyviksymisvaltuus

Valtioneuvosto voi vahvistaa lainojen hyviksymisvaltuuden alueelliset ja muut kdyttoperus-
teet.

4§
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Laina hyviksytddn korkotukilainaksi sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudellisen
tarpeen perusteella. Tuettavien asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja
asuinympdristoltdén toimivia sekd uudisrakentamis-, hankinta- tai perusparannuskustannuksil-
taan ja ylldpito- ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisia ja edistettdva sosiaalisesti ja ekologisesti
kestdvad asumista.

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta. Korkotukilainaksi
voidaan hyvéksyd vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

Perusparannuslaina voidaan hyviksyé korkotukilainaksi vain, jos lainoitettavasta kohteesta on
tehty kuntoarvio ja pitkén tdhtdimen kunnossapitosuunnitelma.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksiéd korkotukilainaksi hyvaksy-
misen perusteista.

10
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8§
Korkotukilainan hyviksyminen ja muut viranomaistehtdvdt

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus pédttad lainan hyvéiksymisesté korkotukilainaksi. En-
nen paitoksen tekemistd keskuksen on kuultava kuntaa, jossa kohde sijaitsee. Jos kyse on korko-
tukilainan myontdmisestd hankkeeseen, johon mydnnetién avustusta avustuksista erityisryhmi-
en asunto-olojen parantamiseksi annetun lain nojalla ja kyse on sellaisista erityisryhmisté, joiden
asumispalveluiden jarjestimisestd hyvinvointialue vastaa, keskuksen on kuultava myds hyvin-
vointialuetta, jolla kohde sijaitsee.

Korkotukilainan lainanmy®ontéja voidaan vaihtaa ja lyhennysohjelmaa, korkoa ja muita laina-
ehtoja voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyviksyy muutoksen.

Ympéristoministeriolld, Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksella, Valtiokonttorilla, kun-
nalla ja hyvinvointialueella on oikeus ohjata ja valvoa tdmén lain noudattamista.

11d§
Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo kunnassa sijaitsevien korkotuklvuokra asuntOJ en asukkaiden vahntaperustelden
noudattarmsta Siltd osm kuin kyse on asunnmsta

den asurmspalvelulden Jarjestamlsesta hyvmvomtlalue vastaa, asukasvalmtaa valvoo hyvmvom-
tialue.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksié asukkaiden valinnassa
ja asukasvalinnan valvonnassa noudatettavista menettelytavoista.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle kuuluu asukasvalinnan yleinen ohjaus.

13§
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta vuokraa enintddn méérin, joka tarvitaan muiden
tuottojen ohella vuokra-asuntojen seké niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvén kiinteiston-
pidon mukaisiin menoihin. Téllaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toimenpitei-
siin;

11
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13d§
Omakustannusvuokrien valvonta ja sanktiot

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus valvoo omakustannusvuokran mééraytymisti ja sii-
hen liittyvid menettelytapoja koskevien sdénndsten noudattamista. Keskukselle kuuluu lainan-
saajien yleinen ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlyonyt omakustannusvuokran méaéraytymista tai siihen liittyvid me-
nettelytapoja koskevien sddnndsten noudattamisen, keskus voi kieltdd lainansaajaa perimésti
vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa
ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta 24 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintién nel-
jan vuoden ajan keskuksen péaétoksestd.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid omakustannusvuokran val-
vonnasta.

24§
Yleishyodyllisyys

Yhteisojen tulee etukdteen ilmoittaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle seikoista,
joilla saattaa olla vaikutusta tissd pykéléssé tarkoitettujen edellytysten tdyttymiseen.

26§
Yleishyodyllisyyden valvonta ja sanktiot

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus valvoo, ettd 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu
yhteiso, sellainen yhtid, jossa yhteisolld on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettu médraysvalta, sekd tdimén lain 25 §:ssi tarkoitettu yhteiso tayttavat 24 §:n mukaiset
edellytykset ja toimivat niiden mukaisesti. Keskus valvoo myds 5 §:n 2 momentissa tarkoitetun
yhtion toimintaa siltd osin kuin sen on tdytettdva 24 §:n mukaiset edellytykset.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteisd ryhtyy 24 §:n vastaiseen yritysjérjestelyyn, varojen siir-
toon tai muuhun toimenpiteeseen, keskuksen on kehotettava yhteis6d korjaamaan asiantila aset-
tamassaan médrdajassa. Jos asiantilaa ei méirdajassa korjata, keskuksen tulee antaa tilanteen mu-
kainen késky korjata asiantila tai kielto jatkaa menettelya.

Keskus voi tehostaa 2 momentissa tarkoitettua kiskya tai kieltoa kieltdimalla yhteis6a periméas-
td vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavaa kor-
koa ja kieltdimaélla yhteis6ad tulouttamasta 24 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdén
neljan vuoden ajan keskuksen padtoksestd sekd lykkadmalla keskuksessa vireilld olevien, yhtei-
sOn tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvan toisen yhteison tekemien, valtion tukemaa asun-
totuotantoa koskevien hakemusten késittelya.

12
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27§
Nimedmisen peruuttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi peruuttaa 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoite-
tun yhteison nimedmisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso ei endd tayta
24 §:ssé tarkoitettuja edellytyksid tai toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso on ryhtynyt to-
siasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on ristiriidassa yleishyddyllisyydelle 24 §:ssé tarkoitetun si-
sdllon tai sdddettyjen edellytysten kanssa;

3) yhteis6 hakee nimedmisen peruuttamista; tai

4) yhteiso on toistuvasti tai vakavasti laiminlyonyt velvollisuuden toimittaa Asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskukselle sen tdmén lain tai asumisoikeusasunnoista annetun lain nojalla pyy-
tdmia tietoja.

28 §
Valtion vastuu

Valtio on lainanmyontéjélle vastuussa korkotukilainan pdédoman ja koron menetyksistd, jotka
johtuvat velallisen maksukyvyttomyydesté siltd osin kuin lainan vakuuksista kertyvét varat eivit
riitd kattamaan lainasta maksamatta olevia lyhennyksia ja korkoja.

29§
Tarkemmat sddnnokset valtion vastuusta

Valtion vastuu koskee sellaisia erddntyneitd, maksamatta jadneitd lyhennys- ja korkomaksuja,
jotka ovat erddntyneet 45 vuoden kuluessa korkotukilainan tai sen ensimmaéisen erdn nostamises-
ta seké ndille erille kertyvid viivéstyskorkoja siithen asti, kunnes lainanmyontéjé saa suorituksen
saamisistaan.

Takauskorvaukseen voidaan siséllyttda viivéastyskorkoa enintdédn korkolain (633/1982) 4 §:n 1
momentin mukaisesti siihen asti, kun lainanmyontéjé saa suorituksen saamisistaan.

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssé tarkoitetun rajoitusajan kuluessa korkotukilainan tilalle uuden
lainan, jonka Valtiokonttori hyvéksyy korkotukilainaksi, valtion vastuun kesto lasketaan alkupe-
rdisen lainan tai sen ensimmadisen erén nostamisesta lukien.

30§
Korkotukilainan vakuus
Korkotukilainalla tulee olla Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvéiksymé muita lai-

noja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyvéksyma vakuus, jol-
lei lainansaajana ole kunta tai kuntayhtyma.

13
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Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisiltyy eri kiinteistossi sijaitsevia pysdkdintipaikkoja, Asu-
misen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd vakuutta, jos py-
sakointikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai valtion riski ei kohtuuttomasti kasva.
Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysdkointipaikkojen kustannusten suhteessa hankkeen hankinta-
arvoon tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvéksyy uu-
den vakuuden.

31§
Lainanmyontdjdin velvollisuudet

Valtion vastuun voimassaolon edellytyksend on, ettd lainanmyontdja huolehtii korkotukilai-
nasta ja sen vakuuksista timén lain mukaisesti sekd hyviaé pankkitapaa noudattaen.

Lainanmyontija on valtion vastuun voimassaoloaikana myds velvollinen ilmoittamaan lainan-
saajan maksuviivéstyksistd Valtiokonttorille sen antamien méardysten mukaisesti.

Lainanmyontidja on velvollinen valvomaan valtion etua ja noudattamaan Valtiokonttorin anta-
mia madrdyksid, kun korkotukilainan vakuutena oleva omaisuus muutetaan rahaksi pakkohuuto-
kaupassa tai konkurssimenettelyssé. Akordi tai sithen verrattava muu jérjestely taikka korkotuki-
lainan vakuutena olevan omaisuuden vapaachtoinen rahaksi muuttaminen lainan takaisinperin-
tdd vaarantavalla tavalla saadaan tehdé vain Valtiokonttorin suostumuksella.

Lainanmyontéjén on valvottava, ettd lainavarojen kdytto ja korkotuki ovat tdmén lain mukai-
set.

32§
Hyvityksen maksaminen

Valtiokonttori suorittaa valtion varoista lainanmyontéjille 28 §:n perusteella maksettavan hy-
vityksen sitten, kun menetys on velallisen ja mahdollisen takaajan maksukyvyttdmyyden totea-
misen ja vakuutena olevan omaisuuden myynnin jélkeen selvitetty. Vakuuden myyntié ei kuiten-
kaan edellytetd, jos velallinen saa yrityksen saneerauksesta annetussa laissa (47/1993) tarkoite-
tussa saneerausmenettelyssa séilyttdd vakuutena olevan omaisuuden.

Jos lainanmyontdji saa hyvityksen maksamisen jélkeen perityksi lainansaajalta kertymétta jaa-
neitd lyhennyksia ja korkoja, lainanmyontdjan tulee tilittdd ne Valtiokonttorille.

338§
Tietojensaanti ja tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja hyvinvointialueel-
la on salassapitosdénndsten estimaitti oikeus saada lainansaajalta ja lainanmyontéjélta tarkastet-
tavakseen ja kdyttoonsa kaikki timén lain noudattamisen valvonnan kannalta tarpeellisiksi katso-
mansa asiakirjat ja muut tallenteet seki oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta tarpeellisia jiljen-
noksid. Lainansaajan ja lainanmy®ontéjén on ilman aiheetonta viivytysté toimitettava tarkastuk-
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seen oikeutetun pyytdmét valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset. Lainanmydntdjan
tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille kéyttden sdhkoistd tiedonsiirtomenetel-
maa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja Valtiokonttori voivat antaa miérayksid valvottavan
taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tietojen toimittamista-
vasta.

34§
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttoon

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapitosién-
ndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdmétté pyynndstd saada viranomaiselta
ja muulta julkista tehtdvad hoitavalta tdssé laissa sdddettyd valvontaa varten vélttiméttomat tie-
dot lainansaajasta ja muusta 25 tai 27 a §:ssé tarkoitetusta yhteisosté. Tietoja saa hakea teknisen
rajapinnan avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta
on sdddetty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi paétoksellddn valtuuttaa toisen
viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 33 §:n 1 momentissa tarkoitettuja tar-
kastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tai Valtio-
konttorin pyynndstd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan so-
velletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:a4.

39§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille tdssé laissa sédddetyn tehtévén, jattad toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava tai me-
nettely oikaistava. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

41§
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin, kunnan ja hyvinvointialueen paa-
tokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetdéan hallintolaissa (434/2003). Muutok-
senhausta hallintotuomioistuimeen sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa lais-
sa (808/2019).

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen paétokseen 8 ja 10 a §:ssi tarkoitetussa asiassa ei
kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntién liittyvadn paatokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-asuntoja koskevaan asukasva-
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lintaan liittyvisté virheistd ja laiminlyonneistd saa kannella 11 d §:n mukaan valvonnasta vastaa-
valle viranomaiselle.

41 a§
Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisestd menettelystdi

Korkotukivuokra-asunnon asukasvalintaa suorittavaan henkil6on sovelletaan rikosoikeudel-
lista virkavastuuta koskevia sddannoksid. Sdannoksid sovelletaan myos nithin henkil6ihin, jotka
hoitavat asukasvalintatehtdavid korkotukivuokra-asunnon omistajan alihankkijan palveluksessa.
Virkavastuuta ja vahingonkorvausvastuuta sovelletaan myos yhteison toimielimen tai johdon ja-
seneen heidén hoitaessaan asukasvalintatehtdvia.

Korkotukivuokra-asunnon omistaja on velvollinen korvaamaan kohtuullisessa maérin vélitto-
mén vahingon, joka aiheutuu siitd, ettd asunnon hakija ei saa hakemaansa asuntoa korkotukiasun-
non omistajan tai sen edustajan virheellisen menettelyn vuoksi. Vahingonkorvausvastuusta sai-
detédn liséksi vahingonkorvauslaissa (412/1974).

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

Laki

avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain 6 §:n muuttamises-
ta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain (1281/2004)
6 §:n 1 momentin 3 kohta seuraavasti:
6§
Mydéntimisen edellytykset

Avustuksen myoOntdmisen edellytyksend on, etta:
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3) Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus on kuullut kohteen sijaintikuntaa ja, jos on kyse sel-
laisille erityisryhmille tarkoitetuista asunnoista, joiden asumispalveluiden jarjestimisestd hyvin-
vointialue vastaa, sitd hyvinvointialuetta, jossa kohde sijaitsee.

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

Laki

vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain (574/
2016) 25 §:n 2 ja 4 momentti,

muutetaan 4,20 ja 21 §, 23 §:n 1 momentti sekd 24 ja 30 §, sellaisena kuin niistd on 30 § laissa
1448/2019, seka

lisdtddn lakiin uusi 11 b, 24 a-24 c ja 25 a-25 c § seuraavasti:

4§
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Laina hyviksytddn korkotukilainaksi sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudellisen
tarpeen perusteella.

Korkotukivuokra-asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja asuinymparis-
toltddn toimivia sekd rakentamis- ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisia ja edistettivé sosiaali-
sesti ja ekologisesti kestdvadd asumista.

Rakentamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskus erityisestd syystd myonn siitd poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyviksya vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.
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11b§
Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisestd menettelystdi

Korkotukivuokra-asunnon asukasvalintaa suorittavaan henkil6on sovelletaan rikosoikeudel-
lista virkavastuuta koskevia sdannoksid. Sdannoksid sovelletaan myos nithin henkil6ihin, jotka
hoitavat asukasvalintatehtdvid korkotukivuokra-asunnon omistajan alihankkijan palveluksessa.
Virkavastuuta ja vahingonkorvausvastuuta sovelletaan myos yhteison toimielimen tai johdon ja-
seneen heidén hoitaessaan asukasvalintatehtdvia.

Korkotukivuokra-asunnon omistaja on velvollinen korvaamaan kohtuullisessa maérin vélitto-
mén vahingon, joka aiheutuu siitd, ettd asunnon hakija ei saa hakemaansa asuntoa korkotukiasun-
non omistajan tai sen edustajan virheellisen menettelyn vuoksi. Vahingonkorvausvastuusta sai-
detédn liséksi vahingonkorvauslaissa (412/1974).

20§
Valtion vastuu

Valtio on lainanmyontéjélle vastuussa korkotukilainan pdédoman ja koron menetyksistd, jotka
johtuvat velallisen maksukyvyttomyydesté siltd osin kuin lainan vakuuksista kertyvét varat eivit
riitd kattamaan lainasta maksamatta olevia lyhennyksié ja korkoja.

Valtion vastuu koskee sellaisia erddntyneitd, maksamatta jaéneitd lyhennys- ja korkomaksuja,
jotka ovat erdédntyneet 17 §:ssd tarkoitettuna kéytto- ja luovutusrajoitusaikana seki néille erille
kertyvia viivastyskorkoja sithen asti, kunnes lainanmyont&ja saa suorituksen saamisistaan.

Takauskorvaukseen voidaan siséllyttda viivéastyskorkoa enintdédn korkolain (633/1982) 4 §:n 1
momentin mukaisesti sithen asti, kun lainanmyontéjé saa suorituksen saamisistaan.

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssé tarkoitetun kéytto- ja luovutusrajoitusajan kuluessa korkotukilai-
nan tilalle uuden lainan, jonka Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus hyvéksyy korkotukilai-
naksi, valtion vastuun kesto lasketaan siiti pdivéastd, jona alkuperdinen laina on hyvéksytty kor-
kotukilainaksi.

21§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvéiksymé muita lai-
noja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyviksyma vakuus.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisiltyy eri kiinteistossi sijaitsevia pysdkdintipaikkoja, Asu-
misen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd vakuutta, jos py-
sdkointikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai valtion riski ei kohtuuttomasti kasva.
Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysékointipaikkojen kustannusten suhteessa hankkeen hankinta-
arvoon tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvéksyy uu-
den vakuuden.
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23§
Hyvityksen maksaminen

Valtiokonttori suorittaa valtion varoista lainanmyontéjille 20 §:n perusteella maksettavan hy-
vityksen sitten, kun menetys on velallisen ja mahdollisen takaajan maksukyvyttdomyyden totea-
misen ja vakuutena olevan omaisuuden myynnin jélkeen selvitetty. Vakuuden myyntié ei kuiten-
kaan edellytetd, jos velallinen saa yrityksen saneerauksesta annetussa laissa (47/1993) tarkoite-
tussa saneerausmenettelyssa séilyttdd vakuutena olevan omaisuuden.

24§
Valvonta

Ympéristoministeriolld, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja
kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa tdmén lain noudattamista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus valvoo 13 ja 14 §:n noudattamista. Keskukselle kuu-
luu my6s kuntien ja lainansaajien yleinen ohjaus.

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Lainanmydntéjé valvoo, ettd lai-
navarojen kayttd ja korkotuki ovat tdimén lain mukaiset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia séddnnoksié asukasvalinnan, vuokran-
maéérityksen ja vuokrantarkistuksen seké tuotontuloutuksen valvonnasta.

24 a§
Tietojensaanti lainansaajilta ja lainanmyéntdjiltd

Asumisen rahoitus- ja kehittaimiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on salassapitoséén-
ndsten estdmdttd oikeus saada lainansaajalta ja lainanmyontéjélté tarkastettavakseen ja kayttoon-
sd tdmén lain noudattamisen valvonnan kannalta tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut tal-
lenteet seki oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta tarpeellisia jdljennoksid. Lainansaajan ja lai-
nanmyontédjan on ilman aiheetonta viivytysti toimitettava tarkastukseen oikeutetun pyytédmét val-
vonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset. Lainanmydntéjan tulee toimittaa lainaa koske-
vat tiedot Valtiokonttorille kdyttiden sdhkdistd tiedonsiirtomenetelmaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja Valtiokonttori voivat antaa miérayksid valvottavan
taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tietojen toimittamista-
vasta.

Lainansaajan tulee etukiteen ilmoittaa Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle seikoista,
joilla saattaa olla vaikutusta 13 ja 14 §:n noudattamiseen.
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24b§
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttéon

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapitosién-
ndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdméttéd pyynndstd saada viranomaiselta
ja muulta julkista tehtdvai hoitavalta tdssd pykéldssd sdddettyd valvontaa varten valttdméattomat
tiedot lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kéyttdyhteyden avulla ilman sen suostumusta,
jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on saéddetty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi paétoksellddn valtuuttaa toisen
viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 24 a §:n 1 momentissa tarkoitettuja tar-
kastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tai Valtio-
konttorin pyynndstd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan so-
velletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:aa.

24 ¢ §
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille téssé laissa sédddetyn tehtévén, jattad toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava tai me-
nettely oikaistava. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

25a§
Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksu on yksi prosentti korkotukilainan méarasta rakennuskustannusindeksill4 tar-
kistettuna. Seuraamusmaksu peritédén kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana yhti6 on toimi-
nut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut 25 §:n 1 momentin 1 tai 4 kohdan
mukaisia vadrid tai harhaanjohtavia tietoja.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin muo-
dostuisi kohtuuttomaksi.

25b§
Seuraamusmaksun tdytdantoonpano ja tiedoksianto
Seuraamusmaksu maksetaan Valtiokonttorille, joka tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.
Seuraamusmaksu on suoraan ulosottokelpoinen. Perimisestd sdddetdéin verojen ja maksujen

tdytdntdonpanosta annetussa laissa (706/2007). Seuraamusmaksu saadaan kuitenkin panna téy-
tdntoon vain, jos maksun mairddminen tai maksuunpano on tullut lainvoimaiseksi.
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25¢§
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskuksen on maérittdva seuraamusmaksu kahden vuoden
kuluessa siitd, kun 25 §:n 1 momentin mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin tietoon,
kuitenkin kymmenen vuoden kuluessa sdénndsten vastaisen toiminnan péaéttymisen jilkeen.

30 §
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan paitdkseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetiddn hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta hallinto-
tuomioistuimeen séddetddn oikeudenkdynnisté hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskuksen péaitokseen 8 §:ssé, 13 §:n 1 momentissa, 14 §:ssé
tai 17 §:n 2 momentissa tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntién liittyvaén paatokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-asuntoja koskevaan asukasva-
lintaan liittyvistd virheisté ja laiminlyOnneistd saa kannella 24 §:n mukaan valvonnasta vastaaval-
le viranomaiselle.

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 4 d, 21 ja 24 §, sellaisena kuin niistd on 4 d § laissa
716/2006 ja 21 § laissa 1438/2019, sekd

lisditddn lakiin siitd lailla 735/2004 kumotun 22 §:n tilalle uusi 22 § seuraavasti:
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4 d § (Uusi)
Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Siltd osin kuin kyse on asunnois-
ta, joiden asumispalveluiden jarjestdmisestd hyvinvointialue vastaa, asukasvalintaa valvoo hy-
vinvointialue. Kunnalla ja hyvinvointialueella on oikeus vaatia valvonnan suorittamiseksi tarvit-
tavat tiedot lainansaajalta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksié asukkaiden valinnassa
ja asukasvalinnan valvonnassa noudatettavista menettelytavoista. Valtion-asunterahastete-Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle kuuluu kuntienjatainansaajienasukasvalinnan yleinen
ohjaus.

21§
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan paitdkseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetdin hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta hallinto-
tuomioistuimeen sdddetddn oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntién liittyvadn paatokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Aravavuokra-asuntoja koskevaan asukasvalin-
taan liittyvisté virheistd ja laiminlyonneistd saa kannella 4 d §:n mukaan valvonnasta vastaavalle
viranomaiselle.

22§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille téssé laissa sdddetyn tehtévén, jattad toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timéin lain vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava tai me-
nettely oikaistava. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

24§
Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisestd menettelystdi

Aravavuokra-asunnon asukasvalintaa suorittavaan henkil66n sovelletaan rikosoikeudellista
virkavastuuta koskevia sddnnoksid. Sdannoksid sovelletaan myos niihin henkil6ihin, jotka hoita-
vat asukasvalintatehtdvid aravavuokra-asunnon omistajan alihankkijan palveluksessa. Virkavas-
tuuta ja vahingonkorvausvastuuta sovelletaan myos yhteison toimielimen tai johdon jdseneen
heidéin hoitaessaan asukasvalintatehtavia.

Aravavuokra-asunnon omistaja on velvollinen korvaamaan kohtuullisessa méérin vélittoméan
vahingon, joka aiheutuu siitd, ettd asunnon hakija ei saa hakemaansa asuntoa aravavuokra-asun-
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non omistajan tai sen edustajan virheellisen menettelyn vuoksi. Vahingonkorvausvastuusta sai-
detédn liséksi vahingonkorvauslaissa (412/1974).

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

Laki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan aravalain (1189/1993) 6 §:n 1 momentti, 7 §:n 2 momentti, 10 §:n 1 momentti, 15b
§:n 2 ja4 kohta seka 15 d ja 24 §, sellaisina kuin niistd ovat 6 §:n 1 momentti laissa 1337/2018, 10
§m 1 momentti laissa 698/2001, 15b §:n 2 kohta ja 15 d § laissa 571/1999 ja 15 b §:n 4 kohta lais-
sa 1211/2005, seka

lisdtddn lakiin uusi 36 a § seuraavasti:

6§
Kaytto- ja luovutusrajoitukset

Aravarajoituslaissa (1190/1993) ja asumisoikeusasunnoista annetussa laissa (393/2021) sidéde-
tddn aravalainoitetun asuinrakennuksen ja sen omistavan yhtion osakkeiden seké aravalainoite-
tun asuinhuoneiston ja sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kédyton ja luovutuksen rajoittami-
sesta. Rajoituksista on tehtdva merkintd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, osakekirjoihin ja osa-
keluetteloon ja, jos yhtion osakkeeseen sovelletaan huoneistotietojarjestelméstd annettua lakia
(1328/2018), huoneistotietojérjestelméin siten, ettd merkintd ilmenee sekd osakehuoneistorekis-
teristd ettd osakeluettelosta (rajoitusmerkintd).
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78
Omistusaravalainojen lajit

Asunto-osakkeiden hankintalaina voidaan mydntéd my®os sille, jolla on aravarajoituslain mu-
kaan oikeus asunnon omaksilunastamiseen.

10 §
Vuosimaksuina perittivin omistusaravalainan suuruus

Vuosimaksuina perittidvét omistusaravalainat ovat enintéén 80 prosenttia lainoituksen kohteen
lainoitusarvosta. Aravavuokra-asunnon omaksilunastamiseen myonnetty asunto-osakkeiden
hankintalaina on kuitenkin enintéén 80 prosenttia aravarajoituslain 12 §:ssé tarkoitetusta lunas-
tushinnasta. Laina voi myds olla omakotitaloa tai asuinhuoneistoa taikka niiden asuinneliometrié
kohden méiritty euroméérdinen enimmaéislaina.

15b§
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 15 a §:ssé tarkoitettuja edellytyksié konsernissa kasitelldén yhtend kokonaisuu-
tena 15 §:n 3 kohdassa tarkoitettua yhteisod ja sen kanssa samaan konserniin kuuluvia:

2) yhteis6jd, joilla on aravarajoituslain mukaisten kéytto- ja luovutusrajoitusten alaisia asunto-
ja tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

4) yhteis6jd, joilla on asumisoikeusasunnoista annetussa laissa tarkoitettuja
asuntotuotantolain (247/1966) 6 §:n 1 momentin 8 kohdan, timéin lain 21 §:n tai asumisoikeusta-
lolainojen korkotuesta annetun lain (1205/1993) 3 §:n taikka vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) 20 §:n nojalla lainoitettuja asuntoja tai nii-
den hallintaan oikeuttavia osakkeita edellyttden, ettd asunnot tai osakkeet ovat asumisoikeus-
asunnoista annetun lain mukaisten kaytto- ja luovutusrajoitusten alaisia.

15d3§
Nimedmisen peruuttaminen
Valtion asuntorahasto voi peruuttaa 15 §:n 3 kohdassa tarkoitetun yhteis6n nimeadmisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 15 b §:ssé tarkoitettu yhteiso ei enéd tayté
15 a §:ssé tarkoitettuja edellytyksié tai toimii niiden vastaisesti,
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2) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 15 b §:ssé tarkoitettu yhteiso on ryhtynyt
tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on ristiriidassa yleishyddyllisyydelle 15 a §:ssé tarkoitetun
siséllon tai sdddettyjen edellytysten kanssa;

3) yhteiso hakee nimedmisen peruuttamista; tai

4) yhteiso on toistuvasti tai vakavasti laiminlydnyt velvollisuutta toimittaa Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskukselle sen tdmén lain tai asumisoikeusasunnoista annetun lain nojalla pyyta-
mii tietoja.

24§
Aravalainan ja muun lainan yhteinen enimmdismddrd

Aravalainaa myOnnettdessd saa asunto-osakelainan ja asuinhuoneiston perusparannuslainan
sekd niitd paremmalla etuoikeudella olevien lainojen ja asunto-osakeyhtion lainojen asuinhuo-
neistoa kohti lasketun osuuden yhteismédré olla enintddn 90 prosenttia asuinhuoneiston osalle
vahvistetusta talon hankinta arvosta. Muun omistusaravalainan ja sitd paremmalla etuoikeudella
olevien lainojen yhteismaéra saa olla enintédén 90 prosenttia lainoituksen kohteen hankinta-arvos-
ta tai, silloin kun on kysymys aravavuokra-asunnon lunastamiseen myonnetysté asunto-osakkei-
den hankintalainasta, aravarajoituslain 12 §:ssé tarkoitetusta lunastushinnasta. Vuokra-aravalai-
nan ja muun lainan yhteisméérd saa vastaavin perustein laskettuna olla enintéén 95 prosenttia,
paitsi lyhytaikaisen vuokra-asumisen perusparannuslainan enintdin 90 prosenttia mainituista
hankinta-arvoista.

36a$
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille téssé laissa sédddetyn tehtévén, jattad toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava tai me-
nettely oikaistava. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .
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Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (393/2021) 105 §:n 2 momentti,

muutetaan 12 §:n 1 momentti, 34 §:n 1 momentin 3 kohta, 102 §:n 1 momentti ja 106 §:n 2 mo-
mentti sekd

lisdtddn lakiin uusi 105 a § seuraavasti:

12§
Asumisoikeuden haltijaa koskevat vaatimukset

Asumisoikeuden haltijaksi voidaan valita Suomen kansalainen ruokakuntineen. Suomen kan-
salaiseen rinnastetaan henkilo:

1) jonka oleskeluoikeus on ulkomaalaislain (301/2004) 10 luvussa sdddetylla tavalla rekiste-
roity tai jolle on mydnnetty mainitussa luvussa tarkoitettu oleskelukortti;

2) jolle on myonnetty kolmansien maiden kansalaisten maahantulon ja oleskelun edellytyksis-
td tutkimuksen, opiskelun, ty6harjoittelun ja vapaachtoistoiminnan perusteella annetussa laissa
(719/2018) tarkoitettu oleskelulupa opiskelun perusteella;

3) jolle on mydnnetty ulkomaalaislaissa tai kolmansien maiden kansalaisten maahantulon ja
oleskelun edellytyksisti tutkimuksen, opiskelun, tydharjoittelun ja vapaaehtoistoiminnan perus-
teella annetussa laissa tarkoitettu vahintddn yhden vuoden oleskeluun oikeuttava oleskelulupa tai
jolle Maahanmuuttovirasto on antanut viimeksi mainitussa laissa tarkoitetun véhintdén yhden
vuoden oleskeluun oikeuttavan todistuksen.

34 §

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttovastikkeilla katettavat menot ja yli- tai alijidmdn
huomioon ottaminen

Valtion tukeman asumisoikeustalon omistajan menoja saadaan kattaa kdyttovastikkeella vain,
jos menot aiheutuvat:

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toimenpitei-
siin;
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102 § (Uusi)
Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisestd menettelystdi

Asumisoikeusyhteison palveluksessa olevaan henkiloon ja asumisoikeusyhteison alihankki-
jan palveluksessa olevaan henkiloon sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia sdin-
noksid hianen suorittaessaan 2 luvussa tarkoitettua asukasvalintaa. Virkavastuuta ja vahingonkor-
vausvastuuta sovelletaan myos yhteison toimielimen tai johdon jaseneen heidén hoitaessaan asu-
kasvalintatehtdvia.

105a§
Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksu saa olla enintddn yksi prosentti asumisoikeusyhteison jiljelld olevan arava-
ja korkotukilainan yhteismaéréasta.

Seuraamusmaksun suuruutta arvioitaessa on otettava huomioon menettelyn laatu, laajuus ja
kestoaika sekéd asumisoikeusyhteison taloudellinen asema. Lisdksi arvioinnissa on otettava huo-
mioon menettelylld saavutettu hydty ja silld aiheutettu vahinko, jos ne ovat mééritettévissd, asu-
misoikeusyhteison yhteistyo Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen kanssa asian selvittdmi-
seksi ja toimenpiteet rikkomisen toistumisen estimiseksi sekd aiemmat valtion tukemaa asunto-
tuotantoa koskeviin sdénnoksiin kohdistuneet rikkomukset ja laiminlyonnit.

Seuraamusmaksu voidaan perié kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana asumisoikeusyh-
teisd on toiminut 1 momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut 105 §:n 1 momentin 1 koh-
dan mukaisia védrié tai harhaanjohtavia tietoja.

106 §

Seuraamusmaksun tdytdantoonpano ja tiedoksianto

Seuraamusmaksu on suoraan ulosottokelpoinen. Perimisestd sdddetdén verojen ja maksujen
tdytdntdonpanosta annetussa laissa (706/2007). Seuraamusmaksu saadaan kuitenkin panna téy-
tdntdon vain, jos maksun mairddminen tai maksuunpano on tullut lainvoimaiseksi.

Tama laki tulee voimaan pdivana kuuta 20 .
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Laki

vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain (856/2008) 16
§:n 2 ja 3 momentti,

muutetaan 3 §:n 1 momentti, 4 §:n 2 momentti, 7 §, 10 §:n 2 momentti, 11 §, 12 §:n 1 ja 2 mo-
mentti, 14 §:n 2 momentti ja 16 § sekd

lisditddn lakiin uusi 15 aja 16 a—16 e § seuraavasti:

38
Takauslainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia,
asuinymparistoltdan toimivia, rakentamiskustannuksiltaan kohtuullisia seké edistettdva sosiaali-
sesti ja ekologisesti kestdvéd asumista. Rakentamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

4§
Takauslainan hyvdksyminen

78
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen hyviksyma lainansaajan
muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu turvaava vakuus.

Jos takauslainalla rahoitettavaan hankkeeseen sisiltyy eri kiinteistossé sijaitsevia pysakointi-
paikkoja, Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd va-
kuutta, jos pysédkointikiinteistoon liittyy kiinteisto- tai rakennusrasite tai valtion riski ei kohtuut-
tomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysékdintipaikkojen kustannusten suhteessa hank-
keen hankinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.
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Jos hankkeen toteuttamista varten on takauslainan lisdksi otettu muuta lainaa, Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskus voi erityisestd syystéd pééttad, ettd takauslainan kiinnitysvakuus on huo-
nommalla etuoikeudella kuin muun lainan kiinnitysvakuus. Tamé edellyttd4, ettd takauslainan ja
sitd paremmalla etuoikeudella olevien lainojen yhteisméérd on enintédén 95 prosenttia hankkeen
kohtuullisista kustannuksista.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden uudelleen kdyttimiseen takauslainaa paremmalla etuoi-
keudella on saatava Valtiokonttorin lupa.

Takauslainoitettu kohde on pidettéva riittdvasti vakuutettuna.

10 §

Asuntojen kdytto takausaikana

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi erityisesti syystéd antaa luvan kdyttdd yhti tai use-
ampaa 1 momentissa tarkoitettua asuntoa muuhun kuin vuokra-asuintarkoitukseen, jos lupa kos-
kee vdhéistd asuntomdédrdd. Lupa voidaan myontdd rakennuksen tai rakennusryhmén asuntojen
jéljelle jadavastd huoneistoalasta riippumatta.

11§
Takauskorvaus

Valtio on lainanmyontéjélle vastuussa velallisen maksukyvyttomyydesté johtuvista menetyk-
sistd siltd osin kuin lainan vakuuksista kertyvét varat eivét riitd kattamaan lainasta maksamatta
olevia:

1) lyhennyksia ja korkoja jotka ovat erddntyneet 9 §:n mukaisena takausaikana; seka

2) 1 kohdassa tarkoitetuille erille kertyvid enintéén korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin
mukaisia viivéstyskorkoja siihen asti, kun lainanmyontdji saa suorituksen saamisistaan.

12§
Takauskorvauksen maksaminen

Valtiokonttori maksaa valtion varoista lainanmyontdjélle 11 §:n mukaisen takauskorvauksen,
kun lainanmyontéjan menetys on velallisen ja mahdollisen muun takaajan maksukyvyttomyyden
toteamisen ja vakuutena olevan omaisuuden myynnin jélkeen selvitetty. Vakuuden myyntié ei
edellytetd, jos velallinen saa yrityksen saneerauksesta annetun lain (47/1993) mukaisessa sanee-
rausmenettelyssa séilyttdd vakuutena olevan omaisuuden.

Jos lainanmyontdji saa takauskorvauksen maksamisen jélkeen perityksi lainansaajalta kerty-
méttd jadneitd lyhennyksié tai korkoja, lainanmyontéjén on tilitettdvd ne Valtiokonttorille. Val-
tiokonttori tulouttaa varat valtion asuntorahastoon.
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14 §

Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Lainanmyontéjén on ilmoitettava lainasta, sen ehdoista ja sen ehtoihin my6hemmin mahdolli-
sesti tehtdvistd muutoksista, takauslainan takaisinmaksamisesta sekd lainansaajan maksuviivés-
tyksistd ja niiden aiheuttamista perintdtoimista Valtiokonttorille sen antamien ohjeiden mukai-
sesti. Lainanmyont&jén tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille kdyttden sdhkoista
tiedonsiirtomenetelmaa.

15a§
Tietojensaanti muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttéon

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapitosién-
ndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdmétté pyynndstd saada viranomaiselta
ja muulta julkista tehtdvdd hoitavalta 14 §:ssé sdéddettyd valvontaa varten vélttdméttomat tiedot
lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kédyttdyhteyden avulla ilman sen suostumusta, jonka
etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on sdddetty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi paétoksellddn valtuuttaa toisen
viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 14 §:ssé tarkoitettuja tarkastuksia ja ul-
kopuolinen asiantuntija voi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tai Valtiokonttorin pyyn-
ndstd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan valtio-
navustuslain (688/2001) 16 §:44.

16 §
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi méédrété lainansaajalle seuraamusmaksun, jos lai-
nansaaja:

1) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle tai lainanmyontéjélle takauslainaa
hakiessaan olennaisesti védrié tai harhaanjohtavia tietoja taikka salannut takauslainan hyviaksy-
miseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskukselle tai Valtiokonttorille oleellisesti
védrid tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmié tietoja niiden
suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa;

3) on kéyttinyt takauslainaa muuhun kuin vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen; tai

4) on kayttinyt takauslainoitettua asuntoa vastoin 10 §:n 1 momentissa sdddettyd, eikd kun-
taAsumisen rahoitus ja kehittdmiskeskus ole antanut sithen 10 §:n 2 momentissa tarkoitettua lu-
paa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi médritd seuraamusmaksun aiemman omistajan 1
momentin mukaisesta toiminnasta 9 §:n 3 momentissa tarkoitetulle uudelle omistajalle vain, jos
uusi omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi pitdnyt tietdd toiminnasta.
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162§
Seuraamusmaksun Suuruus

Seuraamusmaksu on yksi prosentti myonnetyn takauslainan 5 §:n mukaisesta maarésté raken-
nuskustannusindeksilld tarkistettuna. Seuraamusmaksu peritddn kultakin kalenterikuukaudelta,
jonka aikana yhtio on toiminut 16 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut 16 §:n
1 momentin 1 tai 2 kohdassa tarkoitettuja véédrié tai harhaanjohtavia tietoja.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin muo-
dostuisi kohtuuttomaksi.

16b§
Seuraamusmaksun tdytdantoonpano ja tiedoksianto

Seuraamusmaksu maksetaan Valtiokonttorille, joka tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.

Seuraamusmaksu on suoraan ulosottokelpoinen. Perimisestd sdddetdéin verojen ja maksujen
tdytdntoonpanosta annetussa laissa (706/2007). Seuraamusmaksu saadaan kuitenkin panna tiy-
tdntdon vain, jos maksun mairddminen tai maksuunpano on tullut lainvoimaiseksi.

16 ¢ §
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskuksen on maérittdva seuraamusmaksu kahden vuoden
kuluessa siitd, kun 16 §:n mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin tietoon, kuitenkin
kymmenen vuoden kuluessa sddnndsten vastaisen toiminnan péaéttymisen jalkeen.

16d§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille téssé laissa sdddetyn tehtévén, jattad toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava tai me-
nettely oikaistava. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

16¢§
Rajoituksista vapauttaminen
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi myontdd hakemuksesta, asettamillaan ehdoilla
osaksi tai kokonaan vapautuksen timén lain mukaisista rajoituksista, jos se edistdd alueen asun-

tomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee asuntojen vajaakéyttod ja téstd aiheutuvia taloudellisia
menetyksié, taikka muusta erityisestd syystd. Edellytyksend on, ettéd rajoituksista vapautettavan
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asunnon tai talon osuus takauslainasta maksetaan takaisin tai lainanmyontéjé vapauttaa valtion
takausvastuusta.

Jos kyse on véhéisen asuntoméirin kayttotarkoituksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkéyt-
to0n tai lainasaatavaa ei ole kyetty turvaamaan pakkotdytintdonpanossa tai sen sijaan tehtdvéssé
Valtiokonttorin hyvéksyméssi vapaachtoisessa luovutuksessa, rajoituksista vapauttamisen edel-
lytyksené ei kuitenkaan ole téllaisen saatavan maksaminen tai valtion vapauttaminen takausvas-
tuusta.

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

Valiokunnan lausumaehdotus

Eduskunta edellyttdd, ettd hallitus jatkaa korkotukimallin kehittdmistd kannustavammaksi.

Helsingissi 8.2.2023
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