Regeringens proposition till Riksdagen med fordag till
lagar om andring och temporé& andring av lagen om
Overlatelseskatt samt om andring av 1 § i lagen om ho-
stadshusreservering vid beskattningen

PROPOSITIONENSHUVUDSAKLIGA INNEHALL

| propositionen foreslas en temporar and-
ring av lagen om Gverl&tel seskatt sa att sddan
skatt inte skall behtva betalas for overlatelse
till ett av en eler flere kommuner &gt aktie-
bolag av ett av kommunen &gt hyreshus dler
av ett bostadsréttshus eller av aktier i ett ry-
reshus- eller bostadsrattshusbolag som erhd-
lit statens bostadsfinansiering mot aktier i
forstnamnda bolag. Lagen skall tillampas pa

Overldtelser som sker under dren 2004—
2007.

Dessutom skall i lagen om 6verlétel seskatt
och lagen om bostadshusreservering vid Ie-
skattningen goras | agtekniska andringar.

Lagarna avses trada i kraft s snart som
mojligt efter det att de har antagits och blivit
stadfasta.

MOTIVERING

1. Nulage
1.1.  Kommunernasskyldigheter i dverla-
telsebeskattningen

Enligt lagen  om overlalelseskatt
(931/1996) skall Overlételseskatt betalas pa
overldtelse av fastigheter och vardepapper
Staten och dess inrattningar, fransett statens
affarsverk, & befriade fran skatt. Ocksa
Folkpensonsanstalten Kera Ab, Fonden for
industriellt samarbete Ab, Fidands Bank,
Jubileumsfonden for Finlands SJalvstandlghet
och statens sikerhetsfond & befriade fran
skatt.

Skatt skall inte betalas da fastighet pa
grundval av fusion overlats till ett samfund
som fortsétter den Overforda verksamheten
da arrangemanget geromfors enligt lagstift-
ningen for |fragavarande samfund. Ett aktie-
bolag kan Gverléta fastlghet eller vardepap
per utan att betala Gverlatselseskatt ocks i
samband med sddan verksamhetsoverl telse
som avsesi 52 d 8 i lagen om beskattning av
inkomst av naringsverksamhet (360/1968).
Enligt 43 § i lagen om overlatel seskatt skall
skatteverket pd anstkan aterbdra Overlatd-
seskatten, om fastighet eller véardepapper som

hor till den 6verldtna verksamheten overlatits
till ett samfund som har bildats for att forts&-
taverksamheten.

Skatt betalas inte pa Overldtelser dar for-
vérvaren & landskapet Aland, en kommun,
samkommun, férsamling eller ett registrerat
rellglonssamfund

Overl&telseskatt skall inte heller betalas for
Overldtelser dar en kommun har utdvat sin
forkopsrétt enligt forkopsliagen (608/1977)

Kommunerna &r inte befriade fran skyldig-
het att betala 6verlatelseskatt for dverlatelse
av vérdepapper. En undantag & skattefrihet
som grundar sig till kommunens inldsnings-
rétt. Enligt 26 § i lagen skall skatt inte betdas
ndr en kommun forvéarvar aktier i ett bostads-
eller fastighetsaktiebolag genom att utéva sin
inlésningsrétt enligt lagen om kommunens
inlésningsratt enligt bolagsordning och om
maximipriset pa aktierna (235/1991), eller
genom att utbva sin inlésningsrétt enligt la
gen om anvandning, Gverlatelse och inldsen
av aravahyresbostader och aravahyreshus,
numera benamnd aravabegransningslagen,
(1190/1993) forvarvar aktier i ett bostadsak-
tiebolag som erhéllit bostadslan, eller forvar-
var aktier som beréttigar till besittni ng av en
bostadsldgenhet i ett bostadsaktiebolagshus



och for anskaffning av aktierna har beviljats
bostadslan enligt lagen om bostadsproduk-
tion (247/1966) eler aravalagen
(1189/1993).

Genom Iagen om oOverldtelseskatt, som
tradde i kraft fran borjan av & 1997, ersattes
bestdammelserna i lagen angdende stampel-
skatt (662/1943) om lagfartsstampel skatt,
stampelskatt for overldtelse av arrenderétt
och for Gverlatelse av aktier. Inte heller enligt
lagen angaende stampelskatt &tnjét kommu-
nerna nagon allmén skattefrihet. Bestdmmel-
serna som skattefrihet pa grundval av kom-
munernas inldsningsrétt, med samma inne-
hall som i lagen om Gverlételseskatt, ingick
redan i lagen angdende stampelskatt Kom-
munerna har adrig varit befriade frén skyl-
digheten att betala stdmpelskatt for varde-
pappersoverltelse. Enligt 30 § 1mom.
5 punkten i lagen angdende stampelskatt var
overIaIeIsehandllng rérande fastighet fri fran
stampelskatt  da kommun, forsamllng eller
sammanslutning av byggare Overldter tomt,
som den forvarvat, och byggnad som den
darpa uppfort, & ett for andamalet bildat bo-
stadsaknebolag eller hyreshusbolag, vilket
erhdlit bostaddan, eller egnahemshus, som
den uppfort, & en s&dan enskild person, som
erhdllit bostads an.

D4& lagen om Gverl tel seskatt stiftades var
utgangspunkten att man ville uppnd storsta
méjliga neutralitet for att ocksd kunna lindra
skattesatsen. Flera slag av skattefrihet stroks
frén lagen, bland dem ocksa ovannamnda be-
stammelse i 30 § lagen angdende stampel-
skatt. Det framgick under riksdagsbehand-
lingen att bestdmmelsen inte mera behovdes.
Kommunerna egen jordanskaffning och pla
nering ansdgs var av central betydelse for bo-
stadssituationens utveckling och déarfér bike-
hdlls kommunernas allmanna skattefrihet vid
jordanskaffningar ocksa i lagen om oGverl&-
sel sekatt.

1.2. Reor ganisationen av forvaltningen
av det av kommuner na dgda be-
sténdet av arava- och rantestodshy-
resbostader

Bostadslan, eller s kallade aravalan, bevil -
jas av Statens bostadsfonds medel for att
bygga, anskaffa och grundreparera égar-, hy-

res- och bostadsrattsbostader enligt vad som
foreskrivs i aravalagen. Aravaan beviljas pa
grundval av social andamdsenlighet och
ekonomiska behov for att forbattra bostadss -
tuationen. Aravabegransningslagen innehd-
ler bestdmmelser som begrénsning av an-
vandningen och éverl&telsen av aravafinand-
erade bostader och denna lag tillampas ocksa
pa& bostader som fore lagens ikrafttradande
finansierats med medel fran statens bostads-
fond.

Rantestdd kan betalas av statens medel for
l&n som beviljats av kreditingtitut, forsak-
ringsbolag, pensionsanstalt eller av kommun
for nybygge, anskaffning och grundrepara
tion av hyres och bostadsréttsbostéder. Sta
tens bostadsfond besluter som att godkanna
I&net som rantestodslan om vilket foreskrivs i
lagen om rantestod for hyreshbostadslan och
bostadsrattshuslan (604/2001). Lagens 17 §
innehdller bestammelser om begransningar
gallande anvandnlng och Gverlételse. Dessa
ar 45 ar, eller i fragaom delagarbostader kor-
tare tid. Lagen tradde i kraft fran borjan av &r
2002 och genom den upphévdes lagen om
rantestodslan for anskaffande av bostader
(867/1980) samt lagen om réantestdd for ho-
stadsrattshuslan (1205/1993). Bestammel ser-
na i sistnamnda lagar tilldmpas dock fortfa
rande pa|&n som beviljats med stod av dem.

Bestammelser om bostadsrét tsbostéder och
om dem som &r beréttigade att inneha sadana
ingdr i lagen om bostadsréttsbostader
(650/1990), som ocksa innehaller foreskrifter
om anvandning och overlatelse Fore den
lagandring som gjordes & 2003 forutsatte

byggandet av bostadsréttsbostader altid att
lan av statens medel eller rantestodslan hade
beviljats. Genom lagandringen méjliggjordes
ocksa produktionen av fritt finansierade -
stadsrattshus. | fréga om fritt finansierade ob
jekt tillampas enahanda principer som i frd
om statsstodd produktion, men husagaren far
fritt bestammat.ex. om val an invanare.

Delagarbostader produceras béde genom fri
finansiering och med Ian for vilka staten ke-
viljat rantestod. Av byggnadskostnaderna for
sédana objekt som finansieras med stod av
lagen om del&garbostader som finansieras
med rantestodsdn  for  hyresbostader
(232/2002) finansieras 90 procent med stéd
av lagen om rantestod for hyresbostadsian



och bostadsréttshuslan. Kommunerna och
almannyttiga samfund kan vara lantagare.
Rétten att skaffa en bosted beviljas pé sociala
grunder och till en borjan ager invanaren en
minoritetsandel av de akter som beréttigar till
att inneha bostaden. Lagen innehdller si-
skilda bestdmmelser om inldsen av resten av
aktierna och om begransningar bruks och
Overldtelseratten. Man kan till egen inlGsa en
deldgarbostad efter 5—12 &r. Staten betalar
réntestdd endast for den tid under vilken in-
nehavet av bostaden grundar sig pa hyresfor-
hallande.

Genom den bostadsproduktion som & u-
derkastad begransningar gallande anvénd-
ning och overlatelse stravar man till boende
till skdligt pris. Fastigheter, bolag och deras
aktier, som &r underkastade lagbestdmda le-
gransningar, far overldtas endast till enligt
lagen begransade mottagare och endast till ett
pris som bestams enligt i lagen angivna
grunder. Invénarna véljs p& sociala grunder
och den uppburna hyran eller bostadsveder-
laget bestdms enligt sjavkostnadsprincipen. |
hyran far mkluderas endast de utgifter som
uppstar pa grund av finansieringen for att
bygga, anskaffa och grundreparera huset
samt av fastighetens underhall.

Cirka 240 000 aravabyresbostdder &r i
kommunernas &go och av dem &ger kommu-
nerna direkt ca 14 000 bostéder. Dessutom
har kommunerna ca 20 000 hyreshostader
som har finansierats med statens réante-
stodslan. Dértill dger kommunerna ca 50 000
andra hyresbostader.

Under de senaste aren har kommunerna u-
vecklat forvaltningen och skotseln av sitt hy-
resbostadsbestand. Drygt 20 kommuner har
redan fusionerat sina individuella hyreshus-
bolag till storre helheter, huvudsakligen till
ett enda kommunalt hyreshusbolag. Stérre
bolag medfér rationaliseringsvinster och in-
besparingar nér anskaffningar kan koncentre-
ras.

En ny administrativ utveckllngsatgard ar
att placera bostadsbestandet i storre Gver-
kommunala dgarhelheter. Ar 2001 grundades
Kommunbostéader Ab, vars aktiedgare for
narvarande & 20 kommuner och Finlands
Kommunforbund. Vissa kommuner som
Kommunbostdder Ab:s styrelse anser vara
lampliga kan dverfora sina hyresbostéader till

bolaget som apport. Vid apportéverlatelsen
betalas inget penningvederlag, utan kommu-
nen f&r bolagets aktier som vederlag. Bolaget
har grundats for att hélla bostadernai perma-
nent anvandning som hyresbostader. Tillsu-
dare har ca 6000 bostader dverforts till
Kommunbostader Ab. Malet for de nérmaste
den & at fA& 40—50 aktiedgare och
30 000—50 000 bostader.

Ett annat dverkommunalt alternativ for att
utveckla forvaltningen &r att tva eller flera
grannkommuner grundar ett gemensamt ty-
reshusbolag. Detta arrangemang passar for
sma kommuner, vilkas aravabostadsbestand
& SA litet att man inte kan uppna namnvérd
nytta genom att sammansla bestandet.
Tillsvidare har inga sadana bolag grundats,
men flera kommuner & intresserade av detta.

Ett tredje overkommunalt alternativ ar att
sdja bostaderna till ndgot annat pa riksniva
fungerande allméannyttigt bostadssamfund,
t.ex. till Sato-koncernen, VV O-koncernen d-
ler YH-Koncernen Ab.

Enligt lagen om Gverlételseskatt maste s
dan skatt betaas da bosIadsbestandet over-
l&ts, om Overldtelsen sker pd annat Sitt an
genom fusion eller verksamhetsoverlatelse.
Dessa mdgjligheter stér inte till buds da det
gédller fastigheter som kommunen &ger direkt.

| sin egenskap av husens dgare har Kom-
munbostader Ab eller andra almannyttiga
bostadssamfund inga irkomster av annan
verksamhet. Darfor maste hyresgasterna be-
tala ocksa den Gverl atelseskatt som foranleds
av dgarbytet.

2. Foreslagna andringar
2.1.

Tempordar andring av lagen om
Over|atel seskatt

Enligt den del av Matti Vanhanens reger-
ingsprogram som galler boende skall overl&
telseskatten ses Gver for att den inte langre
skall hindra kommuner och alméannyttiga
sammanslutningar fran att & samman arava-
och rantestodshyresbostéader till storre, eko-
nomiskt sett mer stabila bolag. Lagen om
Overldtelseskatt foreslds bli andrad s att
kommunerna har méjlighet att under tre ars
tid bolagisera sitt hyresbostadsbestand, eller
att placera sina hyresbostéader i ett aktiebolag,



utan att Gverldtelseskatt behover betalas for
Overldtelsen. Motsvarande temporar skatte-
frihet har tidigare beviljats ocksa sadana &-
ticbolag som har fortsatt statens tidigare
verksamhet i aktiebolagsform.

Overlételsen skall goras i form av apport,
dvs. mot nya aktier i bolaget. Skattefriheten
skall galla overldtelser dar en eller flera
kommuner tillsammars &ger minst 90 pro-
cent av det hyreshus som skall Gverlatas, d-
ler av aktierna i ett hyreshus eller bostads-
réttshusbolag samt av det mottagandet bola-
gets aktier.

Skattefriheten foreslas gélla sddana i kom-
munens 8go varande hyreshus och bostads-
réttshus samt aktier i ett hyreshusbolag eller
bostadsréttshusbolag for vilkas finansiering
har beviljats 1&n eller rantestodslan av statens
bostadsfonds medel och pa vilka tilldmpas
begransningar av anvandning och dverlételse
enligt ovan beskrivna lagar. Forslaget skall
sélunda inte gélla t.ex. fritt finansierade lo-
stadsréttsbostéder och delégarbostader eller
bostader for vilka stodet tidigare géllde, men
som redan har befriats frén begransningarna
av anvandning och Gverlatelse.

Forslaget galler endast objekt som ha fi-
nansierats med langfristiga rantestédslan.
Med stod av lagen om rantestod for hyresbo
stadsldn beviljades pa 1990-talet ocksa sa
kallade kortfristiga rantestodslan Sédana Ian
beviljades till och med & 1999 narmast pa
naringspolitiska grunder, beroende pa kon-
junkturlaget, och inte pa bostadspol|t|ska
grunder. | dessa bostader var valet av invana-
re och bestammandet av hyran fuIIstandlgt
fria och bostaderna kunde sdljas fritt da den
10 langa skyldlgheten att utnyttja dem som
hyresbostéder hade gatt ut. Sadana bostader
kan jamstéllas med fritt finansierade bostéader
for vilka det inte &r andamalsenllgt att till-
|émpa frihet frén overl atel seskatt.

Lan kan ocksa beviljas &t ett av Statens ho-
stadsfond nominerat samfund som uppfyller
lagens krav pa almannyttighet. | rattspraxis
har man ansett att &ven om ett samfund inre-
har och bedriver uthyrning av statsbel &nade
bostéder och aven om verksamheten bedrivs
for att beframja socialt och ekonomiskt an-
damalsenlig bostadsproduktlon och for att
forbéttra bostadsforhdllandena, & det dock
inte frdga om i skattelagstiftningen avsedd

almannyttig verksamhet. | praktiken hor
mycket olika samfund till den grupp som
nominerats av Statens bostadsfond. Nomire-
ringen till allménnyttigt samfund kan ocksa
aterkallas, varfor en pa nominering grundad
stallning_ inte & permanent p&d samma st
som i fréga om de instanser som verkar med
stéd av ovanndmnda lagar. | motsats till
kommunerna kan dessa samfund utnyttja
verksamhetsoverlatelse och fusion vid struk-
tuforandringar av sitt bostadsbesténd, i vil-
ket fall overlatselsekatt inte behGver betalas.
Av denna orsak foredas inte att skattefrire-
ten skall omfatta dessa samfund.

| samband med ansdkningsforfarandet skall
faststéllas om forutséttningarna for skattefri-
het har uppfyllts. Skatteférvaltningen har
dock inte praktiska méjligheter att utreda det-
ta. Av denna orsak foreslds att da sokanden
anhdller om skattefrihet skall denne uppvisa
intyg av Statens bostadsfond att objektet &r
underkastat begransningar géllande anvéand-
ning och overlatelse enligt de i bestdmmelsen
avsedda lagarna. Om ansokan har gjorts och
utredning foretetts fore skatten har betalats,
skall skatteverket kunna besluta att skatt inte
behover betalas. Om skatten redan har beta
lats, skall skatteverket &terbetala det erlagda
beloppet Ansbkan skall géras senast inom
ett fran det att skatten har betalats. Ingen ran-
ta skall erlaggas pa bet &terbetalade beloppet.
2.2.  268ilagen om Gverlatelseskatt

Det foreslas att en teknisk andring gors av
268§ 2 punkten lagen om overlatselsekatt
Den beror pa att benamningen pa lagen om
anvandning, Gverldtelse och inlGsen av ara-
vahyresbostader och aravahyreshus har and-
ratstill aravabegransningslagen.
2.3. L agen om bostadsr eservering vid
beskattningen

Enligt lagen om bostadshusreservering vid
beskattningen (846/1986) far ett samfund
frén sin skattepliktiga inkomst dra av en re-
servering som bildats for sddana vid beskatt-
ningen avdragbara utgifter som féranleds av
uppférande, anvandning och underhdll av
samt reparationsbyggande pa ett eget bo-
stadshus samt av underhall och anvandning



av tomt i ansl utning till ett eget bostadshus,
dvs. en si kallad bostadshusreservering. Ett
samfund far dra av en bostadshusreserveri ng
endast fran annan inkomst an inkomst av n&-
ingsverksamhet eller jordbruk.

Enligt lagens 1 § 2 mom. far ett sadant
samfund, vars huvudsakliga ~verksamhet
grundar sig pa dgande och besittning av en
fastlghet eller hyresverksamhet som grundar
sig pa &gande av en fastighet, dra av en to-
stadshusreservering dven fran sin skatteplik-
tiga inkomst av néringsverksamhet, om sam-
fundet har ett med stod av aravalagen eller
en lag som ndmnsi 2 8 1 mom. 1 punkten la
gen om anvandning, Gverlételse och inldsen
av aravahyresbostader och aravahyreshus d-
ler lagen om rantestd for hyresbostadsian d-
ler lagen om réntestod for bostadsrattshuslén
beviljat 1&n eller rantestod for nybyggnad,
ombyggnad eller anskaffning av bostader.

Andringarna av bostadslagstiftningen skall
beaktas i laghanvisningarnai lagens 1 8. Be-
namningen av lagen om anvandning, overl&
telse och inlésen av aravahyresbostéder och
aravahyreshus har andrats till aravabegréns-
ningslagen. De i denna lag namnda Iagarna
dels om rantestod for hyresbostadslan och
dels om réntestod for bostadsréttshuslan har
upphévts & 2002. Eftersom dessa lagar fort-
farande tillampas pa |an som beviljats med
stoéd av dem skall hanvisningarna dock bilke-
héllas. Det foreslas att till laghanvisningarna
I stallet fogas lagen om réntestod for hyres-
bostadslan och bostadsréttshuslan.

3. Propositionensverkningar

Verkningarna pa skatteinkomsterna av den
foresl agna friheten frén dverl &tel seskatt beror
p& hur ménga kommuner som bolagiserar sitt
hyresbostadsbestdnd. Darfor & det svart att
bedéma propositionens verkningar pa in-
komsten av denna skatt. D& en hyreshusfa-
tighet i kommunens direkta &go bolagiseras
utgors berakningsgrunden for  overlétd-
seskatten av Gverlatelsevederlaget enligt ke

gransningslagstiftningen for de begransning-
ar underkastade fastigheterna. Detta vederlag
& betydligt lagre an prisnivan pa den fria
marknaden.

Tillsvidare har Kommunbostadder Ab beta
lat cirka 750000 euro i Overlatelseskatt och
detta belopp har influtit frén bolagiseringen
av cirka 6000 bostader. Kommunbostader
Ab har som mal att under de féljande fem
aren skaffa 30 000—50 000 bostader. Pa ba-
sis av denna malséttning beddms propositio-
nen enligt en grov uppskattnlng leda till att
avkastningen av overlételsekatten mi nskar
med cirka fyra miljoner euro under &ren
2004—2007.

4. Arendetsberedning

Fordlaget har beretts som tjansteuppdrag
inom finansministeriet. Remissutl&anden om
fordaget har begérts av miljoministeriet och
Skattestyrelsen. De i den sisthamnda re-
missinstansens utldande namnda precise-
ringarna och forslaget om att utredning skall
begdras av bostadsmyndigheterna har tagits i
beaktande. Dé&remot har miljoministeriets
krav pa att samtliga dverl&tare och mottagare
som féatt 1an enligt bostadsl agstiftningen skall
befrias frén skatt inte ansetts vara andamals-
enligt.

5. lkrafttradande och tillampning

Lagarna forslas trada i kraft sa snart som
mojligt efter det att de har antagits och blivit
stadfasta.

43 a § i lagen om Overlatelseskatt foreslas
vara i kraft till och med den 31 december
2007. Den foreslas bli tlllampad pa Gverlétd -
ser som gjorts under aren 2004—2007. Den
tidpunkt da Overlételsen sker foreslds vara
den dag dé apportavtalet undertecknas.

Med stoéd av vad som ovan anforts fore-
|8ggs Riksdagen féljande lagférslag:



Lagforslagen

Lag

om andring och tempor &r andring av lagen om 6ver |&tsel seskatt

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi lagen av den 29 november 1996 om Gverlatelseskatt (931/1996) 26 § 2punkten

samt

fogas temporart till lagen en ny 43 a 8 som fdljer:

268

Skattefrihet till foljd av kommunens inl 6s-
ningsratt

Skatt skall inte betalas nér en kommun

2) genom att utbva sin inlésningsrétt enligt
aravabegransningslagen (1190/1993) forvér-
var aktier i bostadsaktiebolag som erhdllit
bostadslan, eller

43 a8
Temporar skattefrihet

Om en kommun under aren 2004—2007
Overlater hyreshus, bostadsréttshus eller akti-
er i ett hyreshus- eller bostadsréttshusbolag
som de &ger till ett aktiebolag som en eller
flere kommuner &ger och om kommunen som
vederlag fér aktier i det mottagande bolaget,
aterbetalar skatteverket pa ansokan den beta
lade skatten.

Skattefrihet enligt 1 mom. galler dverl étd-
ser dar kommunen eller flera kommuner till-
sammans &ger minst 90 procent av den Gver-
I&tna hyresbostaden eller till dess besittning
beréttigande aktier, av det Gverlatna hyreshu-
set eler till dess besittning beréttigande akti-
er, av det dverldtna bostadsrattshuset eller till
dess besittning beréttigande aktier samt ock-
sA av det mottagande bolagets aktier. Objek-
tet for overldtelsen kan vara

1) sadana hyresbostader och aravahyreshus,
eller till deras besittning beréttigande aktier,

som & underkastade i aravabegransningsa
gen (190/1993) avsedda begransningar av
anvandning och overltelse,

2) sddana hyresbostader och rantestodshy-
reshus eller till deras besittning beréttigande
aktier som & underkastade i 17 § i lagen om
rantestod for hyresbostadslén och bostads-
rattshuslan (604/2001) avsedda begréansning-
ar av anvandning och Gverlatel se,

3) sadana bostader eller till deras besittning
beréttigande aktier som & underkastade den
anvandningsbegransning pa 20 & som avses i
10 § i lagen om rantestodslan for anskaffande
av bostéder (867/1980),

4) sadana andra i lagen om bostadsréttsbo-
stéader (650/1990) avsedda bostéder an fritt
finansierade bostadsréattshostader.

Ansokan om skattedterbaring skall goras
inom ett ar fran det att skatten betalades. Till
ansbkan skall fogas ett av Statens bostads-
fond utfardat intyg om att Gverlételsen galler
ett objekt som avsesi 3 mom.

Om ansokan har gjorts och utredning har
lamnats om att villkoren for skattefri dverlé&
telse &r uppfyllda redan innan skatten har ke-
talats, kan skatteverket besluta att skatt inte
skall betaas.

Skatt &terbérs inte till htgre belopp an vad
som skall betalas for dverlatelsen, om skatten
betalts inom den tid som bestdms i 7 och
21 8. Ingen réanta betal as pa aterburet belopp.

Dennalag trader i kraft den 2004.
Lagens 43 a § tillampas pa overldtelser fran
och med @&n 1 januari 2004 och den géller
till och med den 31 december 2007.



L ag

om andringav 1 §i lagen om bostadshusr eservering vid beskattningen

| enlighet med riksdagens beslut

andras i lagen av den 28 november 1986 om bostadshusreservering vid beskattningen
(846/1986) 1 § 2 mom., sadant det lyder i lag 1219/1994, som féljer:

18

Bostadshusreservering

Ett samfund far dra av en bostadshusreser-
vering endast frén annan inkomst an inkomst
av naringsverksamhet eller jordbruk. Ett sk
dant samfund vars huvudsakliga verksamhet
grundar sig pa dgande och besittning av en
fastighet eller pa hyresverksamhet som grun-
dar sig pa &gande av en fastighet far dra av
en bostadshusreservering dven fran sin ska-
tepliktiga inkomst av néringsverksamhet, om

Helsingfors den 11 juni 2004

samfundet har fér nybyggnad, ombyggnad
eller anskaffning av bostader 1an eller rante-
stod med stod av nagon av f6ljande lagar:

1) aravalagen (1189/1993),

2) den lag som ndmnsi 2 § 1 mom. 1 punk-
ten i aravabegrénsningslagen (1190/1993),

3) lagen om rantestod for hyresbostadslén
och bostadsréttshuslan (604/2001),

4) lagen om rantestod for hyresbostadslén
(867/1980),

5) lagen om rantestod for bostadsréttshus-
1&n (1205/1993).

Dennalag tréader i kraft den 2004.

RepublikensPresident

TARJA HALONEN

Andrafinansminister Ulla-Maj Wideroos



Bilaga
Parallelltexter

Lag

om andring och tempor &r andring av lagen om 6ver |&tsel seskatt

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi lagen av den 29 november 1996 om Gverlatelseskatt (931/1996) 26 § 2punkten

samt

fogas temporart till lagen en ny 43 a 8 som fdljer:

Géllande lydelse

Foreslagen lydelse

268

Kattefrihet till foljd av kommunensinlos
ningsratt

Skatt skall inte betalas nér en kommun

2) genom att utbva sin inlosningsréit en
ligt lagen om anvéandning, dverlatelse och
inlésen av aravahyresbostader och aravahy-
reshus (1190/1993) forvarvar aktier i ett bo-
stadsaktiebolag som erhallit bostadslan, eller

2) genom att utbva sin inlésningsratt e+
ligt aravabegransningslagen (1190/1993)
forvarvar aktier i bostadsaktiebolag som er-
hallit bostadslan, eller

43a§
Temporar skattefrihet

Om en kommun under &ren 2004—2007
dverléter hyreshus, bostadsrattshus eller ak-
tier i ett hyreshus eller bostadsrattshusho-
lag som de &ger till ett aktiebolag som en el-
ler flere kommuner dger och om kommunen
som vederlag far aktier i det mottagande bo-
laget, aterbetalar skatteverket p& ansokan
den betal ade skatten.

Skattefrihet enligt 1 mom. galler Gverla-
telser dar kommunen eller flera kommuner
tillsammans &ger minst 90 procent av den
overlatna hyresbostaden eller till dess ke
sittning berattigande aktier, av det dverlat-
na hyreshuset eller till dess besittning berat-
tigande aktier, av det overlatna bogtads
rattshuset eller till dess besittning berat-
tigande aktier samt ocksa av det mottagande
bolagets aktier. Objektet for Overlatelsen



Géllande lydelse

Foreslagen lydelse

kan vara

1) s&dana hyresbostader och arawahyres-
hus, eller till deras besittning berattigande
aktier, som ar underkastade i aravabe-
gransningslagen (190/1993) avsedda be-
gransningar av anvandning och Gverlatelse,

2) sddana hyresbostader och rantestods-
hyreshus eller till deras besittning berat-
tigande aktier som ar underkastade i 17 § i
lagen om rantestdd for hyresbostadslan och
bostadsrattshuslan (604/2001) avsedda be-
gransningar av anvandning och 6verlatelse,

3) sadana bostader eller till deras besitt-
ning beréattigande aktier som ar underkas
tade den anvandningsbegransning pa 20 ar
som avses i 10 § i lagen om rantestodslan
for anskaffande av bostader (867/1980),

4) sadana andra i lagen om bostadsr atts-
bostader (650/1990) avsedda bostéader an
fritt finansierade bostadsr attsbostéder.

Ansbkan om skatteaterbaring skall goras
inom ett &r fran det att skatten betalades.
Till anstkan skall fogas ett av Statens to-
stadsfond utfardat intyg om att Gverlatelsen
galler ett objekt somavsesi 3 mom.

Om ansbkan har gjorts och utredning har
|amnats om att villkoren for skattefri Gverla-
telse &r uppfyllda redan innan skatten har
betalats, kan skatteverket besluta att skatt
inte skall betalas.

Skatt aterbars inte till hogre belopp an
vad som skall betalas for Gverlatelsen, om
skatten betalts inom den tid som bestamsi 7
och 21 8. Ingen réanta betalas pa aterburet
belopp.

Denna lag trader i kraft den 2004.
Lagens 43 a § tillampas pa overlatelser fran
och med den 1 januari 2004 och den galler
till och med den 31 december 2007.
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L ag

om éndring av 1 §i lagen om bostadshusr eservering vid beskattningen

| enlighet med riksdagens beslut

andras i lagen av den 28 november 1986 om bostadshusreservering vid beskattningen
(846/1986) 1 § 2 mom., sadant det lyder i lag 1219/1994, somfdljer:

Géllande lydelse

Foreslagen lydelse

18

Bostadshusreservering

Ett samfund f& dra av en bostadshusre-
servering endast frén annan inkomst an in-
komst av néringsverksamhet eller jordbruk.
Ett sddant samfund, vars huvudsakliga ver k-
samhet grundar sig p& dgande och besittning
av en fastighet eller hyresverksanhet som
grundar sig pa &gande av en fagtighet, far
dra av en bostadshusreservering aven fran
sin skattepliktiga inkomst av n&ingsver k-
samhet, om samfundet har ett med stéd av
aravalagen (1189/93) eller en lag som
ndmnsi 2 § 1 mom. 1 punkten lagen om an+
vandning, Gverldtelse och inlosen av arava
hyresbostdder och aravahyreshus (1190/93)
eller lagen om rantestod for hyresbostadslan
(867/80) eller lagen om rartestdd for bo-
stadsrattshuslan (1205/93) beviljat 1an eller
rantestdd for nybyggnad, ombyggnad eller
anskaffning av bostéder.

Ett samfund far dra av en bostadshusre-
servering endast fran annan inkomst &n in-
komst av naringsverksamhet eller jordbruk.
Ett sddant samfund vars huvudsakliga verk-
samhet grundar sig p& dgande och besittning
av en fastighet eller p& hyresverksamhet
som grundar sig @ agande av en fastighet
far dra av en bostadshusreserering aven
fran sin skattepliktiga inkomst av narings-
verksamhet, om samfundet har fér nybygg-
nad, ombyggnad eller anskaffning av bosta-
der 1an eller rantestod med stéd av nagon
av foljande lagar:

1) aravalagen (1189/1993),

2) den lag som ndmns i 2 8§ 1 mom. 1
punkten i aravabegransningslagen
(1190/1993),

3) lagen om rantestod for hyresbostaddan
och bostadsrattshusl&n (604/2001),

4) lagen om rantestod for hyresbostaddan
(867/1980),

5) lagen om réantestod fr bostadsr attshus
[&n (1205/1993).

Denna lag tréader i kraft den 2004.




