Regeringens proposition till Riksdagen med fordag till
lagar om andring av markanvandnings- och bygglagen
och fastighetsbildningsagen

PROPOSI TIONENSHUVUDSAK LIGA INNEHALL

| denna proposition foreslds att markan-
vandnings- och bygglagen samt fastighets-
bildningslagen skall &ndras.

Det foredas att forhallandet mellan den ke-
stdmmelse i markanvandnings- och byggla
gen som géller det organ som godkanner en
gemensam generalplan och bestammelserna i
kommunallagen om kommunernas sama-
betsformer skall fortydligas. Det foreslas att
bestdmmelserna om detaljplanens réttsverk-
ningar som styr placeringen av stora detalj-
handelsenheter dndras sa att de ocksd géller
betydande utvidgningar av stora enheter och
sadana koncentrationer av affarer vilkas
verkningar ar jdmforbara med stora enheters.

Det foreslas att bestammelser som motsve-
rar bestdmmelserna i den upphévda bygg-
nadslagen om utférande av arbeten som for-
anleds av planléggning eller tomtindelning
p& ndgon annans omrade tas in i markan-
vandnings- och bygglagen.

Vidare foreslas att det i markanvandnings-
och bygglagen gors vissa revideringar for att
forhallandet mellan byggforbud och atgards-
tillstand som foljer av behovet av planlagg-
ning samt av tillstandsprovning skall fortyd-
ligas. For att forfarandet skall vara smidigare
i situationer dér det for byggande krévs till-
sténd till undantag béde av kommunen och
den regionala miljocentralen, foredas att de

regionala miljécentralerna skall ges mojlig-
het att ocksd annars fatta sddana beslut om
undantag som hor till kommunens behdrig-
het, om avgorandet Gverensstammer med
kommunens standpunkt. For att tillstandsfor-
farandet skall bli smidigare foreslds att i
markanvandnings- och bygglagen tas in en
bestdmmelse om att bygglov kan beviljas for
renovering av en byggnad eller mindre u-
vidgning av ett bostadshus utan beslut om
behovet av planering. Det foresds att giltig-
hetstiden for ett tillstand for miljoétgarder
som géller skogsavverkning forlangs.

Det foredas att till markanvandnings- och
bygglagen ocksd fogas bestammelser om
mojligheten att soka tillstand for att anvanda
en grannes omrade for utférande av nodvan-
digt byggnadsarbete samt for stifta ett bygg-
nadsservitut for kommunens behov. Vidare
foreslas att den stallningen for de réttigheter
som hanfor sig till gatuomraden fortydligas.

Det foredlas att vid sidan av markanvand-
nings- och bygglagen ocksa fastighetshild-
ningslagen skall andras. Det foredas att i la-
garna tas in bestdmmelser om anldggande av
samnyttjoomraden enligt stranddetaljplanen.

Lagarna avses trada i kraft s snart som
mojligt efter det att de har antagits och blivit
stadfasta.
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ALLMAN MOTIVERING

1. Nul&ge och féreslagna andringar

1.1.  Allméant

Markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) tradde i kraft den 1 januari 2000.
Vissa av lagens bestdmmelser om placering-
en av stormarknader har tillampats frén och
med den 1 mars 1999. N& markanvéand-
nings- och bygglagen antogs férutsatte riks-
dagen att det féljs hur lagen fungerar och att
sarskilt avseende fasts vid medborgarnas lik-
stélldhet och péverkningsmdjligheter, placer-
ingen av stora detaljhandel senheter, samver-
kan mellan kommunerna och myndigheternas
resurser.

I 'ma 2000 tillsatte miljoministeriet en
samarbetsgrupp pé bred bas med represen-
tanter for olika instanser som skulle samord-
na de olika instansernas uppfoljning av verk-
stélligheten av lagen och Iagens andamal sen-
lighet. Ministeriet har ocksa gjort utredningar
bl.a. om tillampningen av bestdmmelserna
som géller handelsenheter, om hur deltagan-
de och véxelverkan har utvecklats, om tolk-
ningen och tilldmpningen av lagen i samband
med andringssbkande samt om hur utarbe-
tandet av generalplaner for strandomraden
har utvecklats. Finlands Kommunférbund har
genomfort en omfattande uppfdljning och u-
vardering av markanvandnings- och byggla-
gen. Vidare har ménga andra instanser foljt
hur lagen fungerar. Miljoministeriets sama-
betsgrupps arbete har resulterat i en utvarce-
ring av erfarenheterna av markanvandnings-
och bygglagen (Maankéytto- ja rakennuslain
toimivuus. Arvio laista saaduista kokemuk-
sista. Suomen ymparisté 565. Y mparistomi-
nisterié 2002).

Erfarenheterna av hur lagen fungerar har
hittills i huvudsak varit positiva. Aven om
uppndendet av de uppstdlida mélen i detta
skede endast kan bedbmas i begransad om-
fattning, verkar det som om riktningen for
genomférandet i huvudsak &r riktig. Det har
hittills inte framkommit nagot vasentligt te-
hov av att andra lagens centrala principer d-
ler bestammelser. De problem som framkom

nér lagen bdrjade tillampas har till storsta de-
len kunnat |6sas med hjdlp av utbildning, in-
formation, handledning och styrning. Ocksa
réttspraxis har sméningom klarlagt vissa fr&
gor som till en bdrjan gav upphov till okla-
heter. Erfarenheterna av verkstélligheten av
lagen och &ven rattspraxis har emellertid v-
sat pa sidana frégor som & en orsak till att
det foredas vissa andringar for att lagen skall
fungera béttre.

1.2. Utarbetandeoch godkéannandeav en
generalplan som ar gemensam fér
flera kommuner

Kommunerna kan enligt 47 8§ 1 mom.
markanvandnings- och bygglagen ge forbun-
det pa landskapsniva, en annan for uppgiften
lamplig samkommun eller nagot annat av
kommunernas gemensamma organ i uppdrag
att utarbeta och godkénna en gemensam @-
neralplan. | kommunallagens 76 § finns ke
stdmmelser om kommunernas samarbetsfor-
mer. Kommunerna kan komma 6verens om
att anfértro en annan kommun att skéta en
uppgift for en eller flera kommuners rakning
eler att uppgiften skall skétas av en sam-
kommun. Dessutom ges kommunernai 3 § 2
mom. kommunallagen en mgjlighet att skéta
uppgifter som enligt lag skall skétas av en
kommun i en samkommun utan hinder av
vad ndgon annan lag foreskriver om former-
nafor samarbete mellan kommunerna.

Eftersom kommunerna enligt 47 § 1 mom.
markanvandnings- och bygglagen kan ge
ocksa ndgot annat gemensamt organ for dem
an en samkommun i uppdrag att utarbeta och
godkdnna en gemensam generalplan, har det
vackt fragan om de ovan refererade bestam-
melserna i kommunallagen begrénsar kom-
munernas beslutanderétt i detta avseende. For
att klarlagga det inbordes forhadlandet mellan
de tva bestammelserna foreslds att det i 47 §
1 mom. markanvandnings: och bygglagen
skall tas in ett omnédmnande om att bestam-
melserna i kommunallagen inte begransar
den rétt som kommunerna enligt paragrafen
har att ge &en nagot annat gemensamt organ



an en samkommun i uppdrag att utarbeta och
godkénna en gemensam general plan.

1.3. Placeringen av stora detaljhandel s-
enheter

Det foreslds att markanvandnings- och
bygglagens bestémmelser om detaljplanens
rattsverkningar vilka styr placeringen av sto-
ra detaljhandel senheter andras sa att de ocksa
gdler utvidgning av redan befintliga stora
enheter och utvidgning av en affér till en stor
enhet samt sadana koncentrationer av affarer,
vilkas verkningar & jamférbara med sora
enheters.

I markanvandnings- och bygglagen namns
inte uttryckligen huruvida detaljplanens
réttsverkan utéver nya stora enheter ocksa
gdller utvidgning av redan befintliga stora
enheter eller utvidgning av en afféar som till
aredlen & mindre an en stor enhet s, att den
bildar en stor detaljhandelsenhet. Ovisshet
om tillampningen av bestdmmelserna har yp-
pat sig ocksdi réttspraxis.

En stor del av byggnadsprojekten galler u-
vidgning av redan befintliga affarer. Utvidg-
ningarna kan vara ganska omfattande, och
deras verkningar kan jamféras med byggan—
det av en stor handelsenhet. Darfor foreslas
att _bestammelsernas tlllampnmgsomrade e
videras s att bestammelserna ocksa galler
utvidgning av redan befintliga stora enheter.
Samtidigt foredlas att bestémmelserna pred-
seras sa att de ocksa tillampas pa utV|dgn| ng-
ar som innebar att en affar utvidgas sa att den
motsvarar definitionen pd en stor detaljhan-
delsenhet. For att underlatta forbattringar och
renoveringar av befintliga affarer foreslas att
bestdmmelserna enbart skall gélla betydande
utvidgningar.

Sarskilt i stora stadsomraden finns en trend
mot en ny typ av kdpcentrum dér det utéver
specialaffarer som kraver stort utrymme ock-
sa finns andra specialaffarer och dagligvaru-
butiker. Ocksa nér ingen enskild affar Gver-
stiger grénsen for en stor enhet, dvs. 2 000
kvadratmeter, kan en sadan koncentration av
affarer p.g.a. det stora antaet affarer till sina
verkningar likstallas med en stor detaljhan-
delsenhet. For en sadan koncentration av d-
farer @ det enligt gdllande bestdmmelser
mojligt att bevilja bygglov pa grundval av

den gamla detajplanen utan utredningar om
projektets verkningar eller prévning i sam-
band med utarbetandet av planen. Det fore-
slds att koncentrationer av affarer som kan
jamféras med stora detaljhandel senheter ock-
sa skall omfattas av bestammelsens rétts-
verkningar. Avsikten & dock inte att utvidga
réttsverkningarna till utrymmeskrévande &-
farer for specialvaror som ligger i koncentra-
tioner av afférer och som enligt definitionen i
114 § inte hor till tillampningsomradet.

1.4. Villkor for atgardstillstdnden

Né&r ett d&rende som galler atgardstillstand
avgors skall enligt 138 § markanvandnings-
och bygglagen det som bestdms om foru-
séttningarna for bygglov iakttas endast i den
man det & nédvandigt for att beddma atga-
dernas konsekvenser for markanvandningen
och miljon. | praktiken har det forekommit
oklarheter vid tolkningen av de férutsétt-
ningar for bygglov i samband med planlégg-
ningen som det foreskrivs om i lagens 135
och 136 8§ och beaktandet av de sérskilda
forutsattni ngar for bygglov vid beslut om &-
gardsullstand som det féreskrivs omi 137 8.
Det réder ocksa oklarhet om beaktandet av
behovet av planering av strandomréden eller
byggforbud. Det forslas att lagen revideras sa
att forhdlandet mellan dessa forutsittningar
blir tydligare.

1.5. Undantags och tillstdndsbes ut

For att forfarandet vid undantag skall bli
smidigare i situationer dér byggandet kréver
tillstdnd béde av kommunen och den regiona-
la miljocentralen, foreslés att de regionala
miljocentralerna skall ges mojlighet att ocksa
annars fatta beslut om undantag som hoér till
kommunens behorighet om avgorandet Over-
ensstammer med kommunens standpunkt.

For att tillstandsforfarandet skall bli enkla:
re foreslas till markanvandnings- och bygg-
lagen en bestdmmelse om att bygglov kan
beviljas for renovering av en byggnad eller
mindre utvidgning av ett bostadshus utan be-
slut om behovet av planering.

Det foreslas att den maximala giltighetsti-
den for ett tillstdnd for miljoatgarder som
géller tradfalining skall forlangas till tio & i



de fall da det ror sig om planméssig skogs-
vérd. De maximala g||t|ghetst|derna for till-
standet, egentligt tillsténd tre & och fortsatt
tillstdnd fem &r, har visat sig vara for korta
ndr det gadler mer omfattande skogsavverk-
ning.
1.6. Anlaggandeav samnyttjoomraden
enligt stranddetaljplanen och réatten
till ersdttning

Det foreslds att bestammelserna i markan-
vandnings- och bygglagen samt i fastighets-
bildningslagen skall éndras nér det galer ar-
laggande av samnyttjoomraden enligt strand-
detajplanen. Med anlédggande avses upp-
forande, underhdll och anvandning av vag-
forbindelser som betjanar planomrédet och
av andra omrdden som & avsedda for
gemensamt bruk, t.ex. lek- eller idrottspla-
ser, bryggor eller gemensamma bastur, samt
téckning av nédvandiga kostnader for dessa
uppgifter.

Det foreslagna systemet motsvarar i stor
utstréckning det forfarande som tilldmpades
da byggnaddagen, som upphévdes genom
markanvandnings- och bygglagen, var i kreft.
Ratten till ett samnyttjoomrade skall stiftas
som servitut vid en fastighetsforréttning. De
fastigheter som har ratt till samnyttjoomré
dena kan bilda ett strandlag for de uppgifter
som anldggandet forutsitter. Det & ocksa
majligt att skota uppgifterna utan strandlag
om detta & motiverat pa grund av det ri nga
antalet delagare eller det ringa antalet omra
den som anldggs. Enligt forslaget skall forfa
randet enligt lagen om enskilda végar
(358/1962) i regel tillampas pa strandlagets
verksamhet och beslutsfattande. Det foreslas
att végforbindelser skall anléggas separat
frén andra samnyttjoomraden pa grund av ce-
ras avw kande karaktér. Detta gor det mojligt
att pa ett andamalsenllgt st anlagga vagfor-
bindelser pa stranddetaljplaneomradet som
en del av det dvriga enskilda vagnétet i en-
lighet med vad som bestdms i fastighetshild-
ningslagen (554/1995) och lagen om enskilda
vagar.

Enligt den upphévda byggnadslagen hade
markégaren inte rétt till erwttnmg for overl&
telse av samnyttjorétt i frdga om byggnads-
plats, som han Gverlétit sedan strandplanen

faststallts, om han inte forbehdlit sig réatten
till ersdttning i dverldtelsehandlingen. Det f6-
resl3s att det i fastighetsbildningslagen tas in
en motsvarande bestdmmelse om rétten till
ersattning.

1.7. Andraandringar

Det foreslas att bestammelser som motsve-
rar bestdmmelserna i den upphévda bygg-
nadslagen om utférande av arbeten som for-
anleds av planlaggnlng eller tomtindelning
pa négon annans omréde tas in i lagen. Att
sidana bestammelser saknas har i vissa fall
orsakat problem och konflikter mellan mark-
&garna och de behériga kommunala myndig-
heterna.

Det foredds att det skall bli mojligt for
kommuner och inréttningar att inneha bygg-
nadsservitut ocksa nar servitutet inte ar for-
bundet med en fastighet som &gs av kommu-
nen dler inrdttningen. Vidare foredas att
byggnadsarbete eller andra atgéarder pa en
granntomt skall vara mgjliga med byggnads-
tillsynsmyndighetens tillstand. Detta & noo-
vandigt t.ex. i situationer dér en byggnad har
byggts fast i fastighetsgransen och renowe-
ringsarbeten endast kan utféras via grann-
tomten.

| och med att de réttigheter enligt markan-
vandni ngs- och bygglagen som hanfor sig till
gatuomraden fortydligas blir det mgjligt att
fortsattningsvis ha kvar de rattigheter som &
nodvandiga nar gatuomréden bildas och et
dast avskaffa onddiga réttigheter direkt ge-
nom lagen. Dessutom blir det mgjligt att ra-
tigheter upphor direkt p& basis av lagen ock-
sa i situationer dér kommunen redan tidigare
har &gt ett omréde som skall ombildas till
gata. Samtidigt underléttas fastighetshild-
ningen och gaturegistreringen av byggnads-
planevagar fran tidigare byggnadsplaner.
Genom mojligheten att fordela byggnadsra-
ter i samband med tomtindel ningen kan tomt-
indelningen enligt markanvandnings och
bygglagen goras smidigare.

Dessutom foreslds att bestammelserna om
styckning av ett allmant omréde i fastighets-
bildningslagen andras <3, att det inte i onddan
kréavs att kommunen har lagfart i sddana situ-
ationer da omréadet kommer eller har kommit
i kommunens &go direkt med stéd av mark-



anvandnings- och bygglagen €ller 6ver-
gangshestammelsen i den. Det foreslas ocksa
att kravet pa att omradet skall befrias fran in-
teckningar kompl etteras.

2. Propositionens verkningar

Genom de foreslagna andringarna i mark-
anvandnings- och bygglagen forenklas forfa
randet i fall da byggandet forutsdtter att un-
dantagsbeslut fattas béde av kommunen och
en statlig myndighet. Den sokande behover
inte langre ansbka om undantag hos flera
myndigheter eftersom den regionala miljo6-
centralen, om avgorandet Overensstammer
med kommunens stdndpunkt, kan avgora
ocksd sidana undantag som annars skulle
héra till kommunens behérighet. Genom la
gen forenklas ocksa renovering av byggnader
och mindre utvidgning av redan befintliga
bostadshus eftersom bygglov kan beviljas
utan ett beslut om behovet av planering.

Den andring som géller de forutsittningar
for beviljande av bygglov som skall beaktas
nér beslut fattas om atgardstillstand forbattrar
mdjligheterna att beakta behov som géller
planeringen samt landskaps- och andra mil-
jovarden i de fall déar atgardstlllstandet galer
projekt som saskilt paverkar markanvand-
ningen. S&dana projekt &r t.ex. byggande av
golfbanor eller Iageromraden eler placering
av husvagnar pa ett strandomréde under en
langretid.

| fréga om stora detaljhandelsenheter for-
béttrar forslaget mojligheterna att styra u-
vidgningen av redan befintliga stora enheter
samt placeringen av sddana koncentrationer
av afférer som till sina verkningar kan jamfo-
ras med stora enheter. Att 1dmna mindre &n
betydande utvidgningar av stora enheter
utanfor tillampningsomradet for vissa be-
stdmmelser om detaljplanens réattsverkningar
i markanvandnings- och bygglagen underl&-
tar ombyggnad och modernisering av redan
befintliga afférer.

Genom att pa det ovan beskrivna séttet for-
béattra mojligheterna att genom planeringen
styra placeringen av projekt som inverkar pa
miljon, Okar den foreslagna lagen ocksa
medborgarnas majligheter till deltagande och
till att via den interaktiva planlaggningspro-
cessen paverka utformandet av miljon.

Genom bestdmmelserna i markanvénd-
nings- och bygglagen om servitut som galler
gatuomréden underléttas det forfarande enligt
vilket byggnadsplanevagar som bildats enligt
den tidigare lagen ombildas till gatuomraden.
Byggnadsplanevégar som kommer att omfa-
tas av andringen uppskattas till ca 10 000 k-
lometer. Genom att de sérskilda réttigheter
som ndmns i lagen upphor direkt med stod av
lag minskar expeditionskostnaderna med 135
euro per fastighet. | och med lagen kommer
kommunerna inte langre att ha dessa kostre:
der. Utbver detta fortydligas genom lagen
den réttdiga stéllningen och registreringen
nar det gdler vissa nyttjanderdtter till gatu-
omréden.

Bestammelserna om samnyttjoomraden en-
ligt stranddetaljplanen gor situationen klarare
vad géler anlaggandet av omrédena. Detta
géller b&de i fraga om strandlag som grun-
dats under den tid som den upphéavda bygg-
nadslagen gallde och strandlag som eventu-
ellt grundas i enlighet med markanvénd-
nings- och bygglagen samt ocksa i fraga om
anlgggande utan strandlag. Anldggandet av
vagforbindelser som en del av det enskilda
vagnétet blir flexibare.

Proposutlonen har inte nagra betydande
verkningar i frdga om personal.

3. Beredningen av propositionen

Propositionen baserar sig pa de slutsatser
som dragits av uppfdljningen och utvarde-
ringen av hur val markanvéndnings- och
bygglagen fungerar. Andri ngsbehoven har
till  centrala delar lagts fram i rapporten
"Maankéytto- ja rakennuslain toimivuus. A-
vio laista saaduista kokemuksista' (Suomen
ympéristd 565, Ymparlstommlsterlo 2002),
som baserar sig pa den av miljoministeriet
tillsatta samarbetsgruppens arbete.

Propositionen har beretts som tjansteupp-
drag vid miljéministeriet.

4. Utlatanden

Utl&tanden om propositionen har pa bega
ran inldmnats av justitieministeriet, inrikes-
ministeriet, jord och skogsbruksministeriet,
kommunikationsministeriet samt handels-
och industriministeriet, de regionala milj6-



centralerna, férbunden pa landskapsniva, fle-
ra centrala ambetsverk, Finlands Kommun-
forbund och flera sammanslutningar som re-
presenterar olika synvinklar. Utlatandena var
i huvudsak positiva till propositionen. For-
slaget om styrning av placeringen av stora
detaljhandelsenheter  understoddes av  Gver
hélften av remissinstanserna, men det fore-
kom ocksé att man motsatte sig forslaget.

De anmérkningar i utldtandena som géllde
detaljer i forslaget har sdvitt mojligt beaktats
vid beredningen av propositionen.

Separata utldtanden har efter den fortsatta

beredningen av propositionen begarts om
forslagen till andring av bestdmmelserna om
anlaggande av samnyttjoomraden enligt
stranddetaljplanen i markanvéndnings och
bygglagen samt om forslagen till andring av
fastighetsbildningslagen. Utl&tanden bega-
des av judtitreministeriet, jord och skogs-
bruksministeriet, lantméteriverket, de regio-
nala miljocentralerna, Finlads Kommunfoér-
bund, vissa kommuner samt av sammansl|ut-
ningar som representerar lantmaéteribran-
schen och markagarna. | utlétandena anségs
andringarna vara nddvandiga.

DETALIJMOTIVERING

1. Lagférslag

1.1. Markanvandnings- och bygglagen

47 8. Utarbetande, godkannande och fad-
stallande av en gemensam generalplan. Det
foreslas att paragrafens 1 mom. andras pa det
sdtt som anges i avsnitt 1.2. i de alméanna
motiveringarna.

58 8. Detaljplanens rattsverkningar. Enligt
3 mom. f& stora detaljhandelsenheter inte
placeras utanfor ett omrade som i landskaps-
eller generalplanen & avsett for centrum-
funktioner, om inte omradet i detajplanen
sarskilt har anvisats for detta andamal. Defi-
nitionen pa en stor enhet &r i lagen bunden
till storleken. Enligt 114 § 1 mom. avses med
en stor enhet en detaljhandelsaffar med over
2 000 kvadratmeter vaningsyta. Med en stor
detaljhandel senhet avses dock inte afférer for
specialvaror som kréver mycket utrymme.

Allman praxis har varit att ocksd utvidy-
ningen av en redan kefintlig stor enhet utan-
for ett omrade for centrumfunktioner foru-
sétter att omrédet anvisas for en stor detalj-
handelsenhet i detaljplanen. Ovisshet om hur
3 mom. skall tillampas nér det géller utvidg-
ning av en stor enhet har uppstatt till f6ljd av
ett avgorande av hdgsta forvaltningsdomsto-
len (HFD 16.1.2002 T.107). Hogsta forvalt-
ningsdomstolen ansdg att en redan befintlig
stor enhet kunde utvidgas utanfor ett omrade
for centrumfunktioner trots att omradet inte

hade anvisats fér byggande av en stor detalj-
handelsenhet i en detaljplan. Ovisshet om hur
momentet skall tillampas har ocksa uppstétt i
fall dar en affar som har en vaningsyta som
underskrider grénsen for stora enheter utvid-
gas sa att den efter utvidgningen Gverskrider
definitionens gréns for stora detaljhandel sen-
heter.

Eftersom utvidgningar kan vara betydande
och deras verkningar jamstéllas med byg-
gandet av en ny stor enhet foredas till para-
grafen ett nytt 4 mom. enligt vilket 3 mom.
utdver pa nya projekt ocksa skall tillampas
pa bade utvidgning av redan befintliga stora
detaljhandelsenheter och pa utvidgning av d-
farer som & mindre &@n stora enheter, men
som nér de utvidgas Gverskrider grénsen for
stora enheter. Det foredas dock att bara le-
tydande utvidgningar skall ingd i tillamp-
ningsomrédet. Genom &ndringen vill man
underl&tta moderniseringen av redan befintli-
ga affarer och lamna s&dana utvidgningar
som inte har betydande verkningar nar det
gdller styrningen av placeringen utanfor till-
lampningsomradet. N&r bestammelsen till-
l&ampas torde som en betydande utvidgning
anses en utvidgning pa 6ver 1000 kvadra-
meter eller padver 20 procent.

Pa grund av sittet att definiera stora detalj-
handelsenheter omfattar styrningen av pla
ceringen for ndrvarande inte kopcentrum dér
ingen av de enskilda affarerna har en v&
ningsyta som & stérre @n 2 000 kvadratme-



ter. En sddan koncentration av affarer kan
dock pa grund av det stora antalet afférer ha
verkningar som kan jamfdras med stora @-
taljhandelsenheters. For att styrningen av
placeringen av detaljhandelsenheter  skall
forbattras foreslas att bestammelserna som
gdller stora detaljhandel senheter ocksa skall
tillampas pa sddana koncentrationer av affa
rer som till sina verkningar kan jamféras med
stora detaljhandelsenheter. En tydlig grans
for hur stor vaningsyta en koncentration av
affarer skall ha for att bestdmmelsen skall
tilldmpas kan inte for%las Ett kdpcentrums
verkningar beror bl.a. p& de omgivande sam-
héllenas storlek och kopcentrumets placering
i samhéllsstrukturen och &ven pa typen av d-
farer. Dock har koncentratloner av afférer pa
mer &n 10 000 kvadratmeter vaningsyta i re-
gel betydande verkningar. | det foreslagna 4
mom. avses sadana koncentrationer av aff&
rer som omfattas av styrningssystemet. Det
innebar att sédana affarer for specialvaror
som kréaver mycket urymme och som inte
omfattas av definitionen i 114 § inte skall be-
aktas ndr man utreder vilka verkningar en
koncentration av affarer har. Inte heller en
utvidgning av en koncentration av afférer
som inte & betydande skall enligt forslaget
omfattas av réttsverkningarna.

Paragrafens nuvarande 4 mom. blir 5 mom.

75 8. Samnyttjoomraden och allmanna om-
raden. Vid sidan av andra omraden & det
majligt att i stranddetaljplanerna for bygg-
nadsplatserna i planen anvisa omréden for
gemensamt bruk (samnyttjoomraden). Sam-
nyttjoomraden kan t.ex. vara rekreationsom-
raden, végar, hamnar eller badstrénder. Fas-
tighetens rétt att anvénda samnyttjoomraden
enligt stranddetaljplanen stiftas som ett servi-
tut enligt 154 a § fastighetshildningslagen.
Det foreslds att 75 § 1 mom. markanvand-
nings- och bygglagen andras s3, att det av
den béttre framgdr att denna rétt stiftas som
ett servitut vid en fastighetsforrattning.

For végforbindelser kan i stranddetaljpl&
nerna anvisas samnyttjade gatuomraden,
aven om véagforbindelser enligt stranddetalj-
planernai de flesta fall ocksa betjanar fastig-
heter utanfor planomrédet eller ar en del av
det dvriga enskilda vagnétet. Andra samnytt-
joomréden, badstrander, hamnar eller parker,
betjénar daremot i planen ndmnda fastigheter

eller kommande byggplaser pa samma plan-
omrade. Eftersom anvandarna & si olika ar
det nodvandigt att sérskilja anldggandet av
vagforbmdelser frdn andra aamnyttjoomr&
den s, att samnyttjade enskilda vagar pa
planomradet kan hanforas till samma véglag
som vagar utanfor planen och darmed bilda
vaglag som &r vettiga med tanke pa byggan—
det och skétseln av vagen. Det foresas att en
bestammelse om detta tas in i 1 mom. Vid
anlédggandet av végforbindelser iakttas be-
stammelserna i fastighetsbildningslagen och
lagen om enskilda végar.

Bestdmmelserna i det nuvarande 2 mom.
tasin som 4 mom. i paragrafen.

Det foreslds att det i paragrafens 2 mom.
intas en bestdmmelse om vad som avses med
anlaggande av andra samnyttjoomréden &n
sadana som anvisats for vagforbindelser. An-
laggandet omfattar uppférande, underhdll
och ordnandet av anvandningen av byggna-
der, konstruktioner eller anordningar samt
tackande av behdvliga kostnaderna for dessa
atgarder. Byggnaderna kan vara t.ex. sam-
nyttjade bastur eller skjul for sportredskap d-
ler omkladningshytter vid badstranden. Kon-
struktioner och anordningar kan vara boll-
planer och lekplatser, anordningar eller kon-
struktioner vid dem eller bryggor vid ham-
nar. Pa skyldigheten for &gare till fastigheter
som fatt ratt till dylika samnyttjoomraden att
delta i anldggandet och underhallet av omr&
dena tillampas vad som bestams om véghall-
ningsskyldigheten i lagen om enskildavégar.

Anldggandet av andra samnyttjoomraden
an de som anvisats for vagforbindelser sker i
form av ett eget system. Det foreslas bli moj-
ligt att for dessa omréden grunda ett strand-
lag om négon av parterna sa kréver eller om
det i ovrigt & nodvandigt. Strandlaget kan
grundas antingen vid den fastighetsforrétt-
ning dar servitutsrétterna stiftas eller i enlig-
het med 52 § lagen om enskilda végar genom
beslut av det organ som kommunen utser.
Bestdmmelser om detta tas in i 3 mom. En-
ligt momentet &r det sdlunda mgjligt att skota
anlaggandet underhdllet och administratio-
nen ocksa genom avtal som fastighetsagarna
ingér sinsemellan. Detta kan vara ett [ampligt
forfarande om antalet beraItlgade fastlgheter
och antalet samnyttjoomraden ar fa_ Oom an-
talet beréttigade fastigheter & manga eller



om det & frédga om flera olika typer av sam-
nyttjoomraden kan det vara motiverat att ke
stdmma att ett strandlag skall grundas for an-
l&ggandet. Andring i ett beslut som géaller
grundande av strandlag skall stkas i enlighet
med fastighetsbildningslagen om beslutet har
fattats vid fastighetsforréttningen och i enlig-
het med lagen om enskilda vagar om beslutet
har fattats med stéd av lagen om enskilda \é-
gar genom beslut av ett kommunalt organ.

Strandlagets verksamhet vid anldggandet
av samnyttjoomréden foreslds bli ordnad pa
samma Ssitt som da vaglagen anldgger och
skoter enskilda vagar. P& strandlaget, dess
delagare och de avgifter som strandlaget &
for, dtgarder som anlaggandet forutsitter
samt pa avgorande av tvister tillampas darfor
vad som i lagen om enskilda vagar eller med
stod av den bestdms om véglag, vagdeldgare,
vagavgifter samt om vagnamndens uppgifter
och forréttning. | stélet for vagndmnden kan
uppgifterna dock skétas av nagot annat organ
som kommunen utser. Enligt férslaget kan
kommunstyrelsen dock inte vara detta organ
eftersom uppgifterna enligt lagen om enskil-
da végar inte lampar sig for dess verksam-
hetsomréde. Har nagot strandlag inte grun-
dats utan fastighetsdgarna skéter anléggandet
sinsemellan med stod av avtal tillampas pa
dem vad som i 8 kap. lagen om enskilda \&-
gar bestdms om végdeladgare som inte bildar
ett vaglag. | namnda kapitel finns ocksa ke
stdmmelser om det forfarande som tilldmpas
om det uppkommer sddana meningsskiljek-
tigheter mellan fastighetsdgarna som det
skulle vara nodvéandigt att behandla i ett
strandlag. Ett strandlag kan da grundas ge-
nom beslut av behdrig kommunal namnd.

79 8. Utarbetande av separat tomtindd-
ning. Enligt lagens 79 § 1 mom. skall detalj-
planen tjana till ledning nér en separat tont-
indelning utarbetas. Detaljplanens styrande
verkan har uppfattats s att det inte & majligt
att via tomtindelningen avvika fran planbe-
teckningar eller planbestdammelser. Till ex-
empel den totala byggnadsrétt som anges i
kvadratmeter vaningsyta for en enligt planen
riktgivande tomt har inte kunnat delas upp pa
flera tomter, &ven om det har uppstétt ett te-
hov av att dela tomternai mindre enheter. De
begransningar som detaljplanerna stéller har
hindrat bildningen av sidana tomter som

markégarna behover, oavsett att de efterstré
vade |Gsningarna inte i sig har stétt i konflikt
med detaljplanen. Av denna anledning fore-
sl&s att den totala byggnadsrétt som i detalj-
planen anges i siffror vid en uppdelning av
tomten skall kunna férdelas pa de tomter som
da bildas.

107 8. Upphorande av réattigheter som han-
for sig till gatuomréden. Enligt 93 § overgdr
ett vagomrade for en allmén vag inom ett de-
taljplaneomréde i kommunens &go nér de-
taljplanen trader i kraft. Enligt 94 § fér
kommunen, né&r den forsta detaljplanen god-
kanns for ett omréde, ett gatuomrdde i sin
&go genom en fastighetsforréttning enligt fas-
tighetsbildningslagen, dvs. genom styckning
av det allmanna omradet.

Ett gatuomrade som skall ga Gver eller har
fatt Gver i kommunens &go, eller ett omrade
for en byggnadsplanevag, kan vid tidpunkten
for overlatelsen vara foremd for inteckning,
pantréttigheter, sarskilda réattigheter eller ser-
vitut. P4 basis av dessa réttigheter kan det
finnas olika slags ledningar och anléggningar
i omradet. Hari inréknas bland annat kraftlin-
jer som gar 6ver omrédet samt underjordiska
naturgasledningar, tele- och elkablar. Likasa
kan ett omréde for allman vag som med stod
av lagens 93 § har gétt dver i kommunens
ago vara foremal for sarskilda réttigheter och
med stéd av dem anlagda ledningar.

Enligt 107 § forfaler alla réttigheter som
hanfor sig till ett vagomrade nar ett vago m-
réde for en almén vag eller ett gatuomrade
enligt 94 § Gvergdr i kommunens &go. Detta
trots att det inte finns nagon avsikt att av-
l&gsna t.ex. kraftledningar, naturgasledningar
och andra ledningar och kablar frén de
namnda omrédena pa grund av att detaljpla-
nen genomférs och det t.ex. byggs en gata
Att avlagsna ledningar & vanligen inte heller
noédvandigt och i praktiken inte heller moj-
ligt. Darfor foreslas att 107 § andras sa att
sarskilda réttigheter och servitut som hanfor
sig till ovan ndmnda omréden och som fort-
farande & nddvandiga skall fortsétta att gélla
nér ett gatuomréde bildas till fastighet, och
att endast inteckningar, pantratter och sddana
sarskilda réttigheter skall forfalla direkt med
stéd av lag, vilka utgér ett hinder for att om-
rédet bildas till en sarskild fastighet och a-
tecknas i fastighetsregistret, eller som till sin
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karaktar inte kan hanforas till ett gatuomrade
som & i anvandning.

Enligt 107 § forfaller rattigheterna endast
nar det géler gatuomraden som genom en
fastighetsforréttning enllgt 94 § Overgdr i
kommunens &go. | manga fall dger kommu-
nen gatuomraden redan innan detaljplanen
godkanns eller sa forvarvar kommunen om-
rédet genom frivillig Gverlételse innan fas-
tighetsfrrattningen genomfors. Det foreﬁlas
att tlllampnlngsomradet for 107 § utvidgas sa
att den utover sadana gatuomraden som med
stoéd av94 § overgar i kommunens &go ocksa
skall galla gatuomraden som kommunen &ger
sedan tidigare och gatuomréden som kom-
munen forvarvat genom frivillig 6verldtelse
efter det att detaljplanen har godkénts, efter-
som behovet av att ordna de réttigheter som
hanfor sig till gatuomraden &r detsamma obe-
roende av pa vilket sitt gatuomradet har
overgatt i kommunens &go.

Om upphévandet av andra réttigheter an de
som forfaller direkt med stdd av lag skall ke-
stémmas i den ordning som fdreskrivs om
upphavande av den ifrégavarande rattigheten.

Pa ett gatuomrade kan finnas privata vagar
nér det bildas till allmant omrade. Darfor fo-
resls att ett gatuomréde som &gs av kommu-
nen far anvandas som vag under tiden fran
det att gatuomradet bildas till alméan véag till
det at det overldts till alman anvandnlng
som gata, trots att vagratten upphéavs, sa att
det inte under denna tid i frdga om anvand-
nlngen av omrédet uppkommer ett rattslGst
tillstand.

Ocksa de réttigheter som hanfor sig till
vagomraden for en allmén vag som Gvergatt i
kommunens dgo med stod av 93 § forfaller.
Eftersom det for narvarande inte & majligt
att sddana sarskilda réttigheter som blir on6-
diga darfor att besittningsratten till omradet
6vergdr till kommunen kan hanfora sig till ett
omrade for en alman vag och som darfor kan
forfalla direkt med stod av lag, foreslds det
att hanvisningen till ett omréde for en allman
vag stryks.

Om ett omréde dvergédr i kommunens &go
med st6d av 94 § och om den fastighet till
vilken omrédet hort svarade for en fordran
och omrédets &gare betalas ersittning, har
innehavaren av fordringen enligt gélande
107 § sammarétt till ersdttning som han eller

hon hade till fastigheten. Om en annan sédan
rétt som forfaler med stod av 107 § hanfor
sig till ett sddant gatuomrdde som Gvergatt
utan ersdttning i kommunens &go och som
avses i 94 §, skall bestdmmelsernai 108 § 2
mom. tillampas i fréga om erséttning. Till
denna del gors inga andringar i bestdmmel-
serna. Eftersom enligt forslaget ocksé sddana
réttigheter som avses i paragrafen och som
hanfor sig till ett gatuomrade som forvarvats
av kommunen genom frivillig overlatelse
forfaller nar gatuomradet bildas till fastighet,
foredlas att det till paragrafen fogas en be-
stdmmelse om erséttning for skada som orsa
kas innehavaren av réattigheten i dessafall.

137 8. Sarskilda forutsattningar for bygg-
lov pa omréaden i behov av planering. Det f6-
reslas att till 2 mom. fogas en bestammelse
om att bygglov kan beviljas for renovering
av en byggnad eller mindre utvidgning av ett
bostadshus utan prévning av om de sérskilda
forutséttningar for bygglov som forutsétts i
paragrafen foreligger. En motsvarande be-
stammelse gélande bostadshus med hdgst
tva bostader fanns t|d|gare i byggnadsférord-
ningen. Eftersom atgarderna géller en redan
befintlig byggnad, kan det inte anses vara
nédvandigt att tillampa en prévning av sd-
skilda forutséttningar som narmast betonar
forutséttningar som relaterar till markan
vandningen. En mindre utvidgning kan vara
en utvidgning av bostadsytan inne i en redan
befintlig byggnad eller en annan utvidgning
pa hogst tio procent av den ursprungliga \&-
ningsytan.

Det foredas att en hanvisning forutom till
173 8§ ocksa till 174 § fogas till 6 mom. Av-
sikten ar att klarlagga att man nér ett arende
gélande planeringsbehov avgors, utover Ov-
riga bestammelser om undantagsforfarande
ocksa iakttar bestammelsernai 174 § om ur
dantagsbeslut och meddelande om det. |
praktiken har det ofta ocksa varit fallet, men i
och med att den uttryckliga hénvisningen
saknas har det rétt ovisshet om tillampning-
en.

138 8. Forutsattningarna for atgardstill-
stand. Enligt den gallande paragrafen skall
nar ett drende som galer atgardstillstand av-
gors det som bestdms om forutsattnlngarna
for bygglov iakttas endast i den man det &r
nodvandigt for att bedéma &tgardernas kon-



sekvenser for markanvandningen och miljon.
| praktiken har det forekommit oklarheter vid
tolkningen av de forutsdttningar som géller
sarskilt planldggningen och behovet av pla
nering och som det féreskrivs omi lagens 72,
135 och 136 § och hur de sérskilda férutsét-
ningar for bygglov vid beslut om atgardstill-
stand som det foreskrivs om i 137 § skall ke-
aktas. En del av dtgardstillstanden kan gélla
atgarder med sadana betydande konsekvenser
for markanvéandningen och miljén som é&r
jamforbara med verkni ngarna av byggance.
Det kan t.ex. réra sig om sadana betydande
atgarder som avsesi 62 § 1 mom. 2—6 punk-
ten markanvandnl ngs- och byggférordningen
(895/1999) s som byggande av golfbanor d-
ler Iageromraden och stationdr placering av
husvagnar pa ett strandomréde.

Det & motiverat att forutséttningarna som
andluter till markanvandning och milj6 i de
namnda lagrummen beaktas nar betydande
atgarddtilistand av denna typ avgors. Det-
samma géler beaktandet av lagens foreskrif-
ter om byggférbud som skall sskerstélla pla
neringen. Salunda méste ett undantagsbes! ut
eller ett beslut om planering vid behov erhd-
las innan &gardstillstdnd beviljas. Det fore-
slés att paragrafen revideras till denna del.
Sédana sméarre &garder for vilka kommunen
pa basis av lagens 129 § har bestamt om ar
malni ngsforfarande har i allméanhet inte nég-
ra betydande verkningar.

Samtidigt & avsikten att tillampningsprin-
cipen skall bevaras, dvs. att myndigheterna
inte skall Overvaka &garderna i sig utan
Overldamna ansvaret for dem till den som u-
for atgarderna.

143 8. Tillstandets giltighetstid och for-
langning. Bestdmmelsen om giltighetstiden
for ett tillstand for miljéatgarder har visat sig
vara problematisk nar det gdller omfattande
och Iangvarlga avverknl ngar. | almanhet
grundar sig dessa pa en skogsbruksplan som
innehdller en tidtabell for atgarderna_ | det
avseendet & en glltlghetstld patre & for till-
standet for miljoatgarder kort, och majlighe-
ten att forlanga giltighetstiden for tillstandet
utgor inte nagon tillférlitlig grund for genom-
férandet av planen.

Det foreslas att det till paragrafen fogas ett
nytt 3 mom. enligt vilket tillstand for miljo-
atgarder som géller tradfalining kan beviljas
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for planméssig skogsvérd for hogst tio &.
Né&r man Overvéger en lémplig giltighetstid
skall planens innehall eller avsikten med och
tidtabellen for den plan som haller pa att
uppgoras beaktas. Bestdmmelsen skall inte
tillampas pd avverkning i liten skala eller
fallning av tréad i nérheten av bebyggda om-
réden. Skogsvard skall anses vara planmassig
om den foljer en sddan skogsbruksplan som
avses i lagen om finansiering av halbart
skogsbruk (1094/1996) eller en annan plan
av vilken skogsvérdsmetoder, de grund-
laggande uppgifterna om omradet och tid-
punkten for avverkningen framgar.

149 8. Utférande av och tillsyn éver bygg-
nadsarbete. | detaljplaner & det jamforelse-
vis vanligt, sarskilt i tatt bebyggda omréden,
att man tillater byggande fast eller nastan fast
i tomtgransen eller byggplatsgransen. Nér det
byggs nara en grans ar det vanligen oundvik-
ligt att man ror sig pa grannens tomt och ar
vander den tlllfalllgt ocksa p& annat sitt. Om
grannen inte gar med pa att hans eller hennes
omrade utnyttjas uppstar problem. | prakti-
ken har det forekommit situationer dar t.ex.
renoveringen av en byggnad har forsvérats
omotiverat av sadana orsaker. Det & inte
mojligt att stifta ett tomt- eller fastighetsser-
vitut for ett sddant andamal.

Det foresas att det till paragrafen fogas ett
nytt 4 mom. enligt vilket byggnadstillsyrs-
myndigheten pa anstkan och efter att ha hort
grannen kan ge sokanden ratt att anvéanda
grannens omrade for utférande av_byggnads-
arbete eller ndgon annan &tgard. Det & n&-
mast fréga om att mstallera sédana bygg-
nadsstallningar eller stod pa grannens mark
som behovs under byggnadsarbetet, eller un-
derh@l av en véagg som gransar till grannens
mark och som endast kan utforas via gran-
nens tomt. En forutséttning skall dock vara
att rétigheten inte orsakar namnvard skada
eller storning. Det innebar att atgarden skall
utforas sa snabbt som mOjllgt och med besk-
tande av forhallandena pa och anvandningen
av den tomt som belastas. For att minska
skadan och stérningen kan villkor for utfo-
randet av arbetet meddelas i tillstandet. |
momentet forutsétts ocksé att grannens om-
rade skall istandséttas och dterstéllas i samma
skick som det var fore &garden. Den huvud-
sakliga avsikten med bestammelsen &r att b-
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dra till att man skall komma 6verens om s
ken. | andlutning till &garden kan grannen
ocksa orsaka en sddan skada som maste &-
sittas enligt den allmanna skadesténdslag-
stiftningen oberoende av att ett tillstand har
beviljats.

158 8. Byggnadsservitut. Tidigare var det
mojligt att med stéd av lag for stadens behov
gtifta ett avtalsenligt byggnadsservitut for
ledningar och annan samhallsteknik och det
utrymme som de behdver, samt for anvand-
ning av trdikled, skyddsrum och bilplats
inne i en byggnad ocksd i de fall dar seni-
tutsrétten inte hanférde sig till en tomt. En
motsvarande bestdmmelse borde finnas i
markanvandnings- och bygglagen. Genom
bestdmmelsen sdkerstélls att kommunens av-
talsenliga servitutarrangemang ocksa galler
nyafastighetsinnehavare.

Det foresds att paragrafens 3 mom. andras
sa att en bestdmmelse om detta fogas till
momentet.

171 8. Ratt att bevilja undantag. Eftersom
ratten att bevilja undantag fran det som le-
stdms i markanvandnings- och bygglagen d-
ler fran bestammelser, foreskrifter, forbud d-
ler begrénsningar som utférdats, med stod av
den & delad mellan kommunen och den re-
gionala miljdcentralen, kan genomforandet
av ett projekt i vissa fall forutsitta att bade
kommunen och den regionala miljécentralen
fattar ett beslut om undantag. | praktiken kan
sadana situationer oftast uppstd i samband
med byggande pa strandomraden. Enligt 171
§ 3 mom. forutsétter uppférande av en ny
byggnad pé ett strandomrade dér en plan en-
ligt 72 8 1 mom. inte & i kraft att undantag
beviljas av den regionala miljécentralen. Om
byggandet ocksd avviker frén kommunens
byggnadsordning eller lagens bestdmmelse
om byggnadsplatsens areal, maste undantag
beviljas ocksa av kommunen. En sadan situa
tion kan inte anses vara tillfredsstéllande
framfor allt ur den sbkandes synvinkel. D&-
for foreslas det att det till paragrafen fogas en
bestdmmelse enligt vilken den regionala mil-
jocentralen kan avgora ett drende i sin helhet
om kommunen férordar beviljande av undan-
tag vilket i annat fall faller inom omradet for
kommunens behdrighet och avgdrandet dver-
ensstammer med kommunens standpunkt.

204 a 8. Utforande av arbeten som orsakas

av planlaggning eller tomtindelning. | 134 §
byggnadslagen fanns en bestdmmelse om
agarens eller innehavarens av en tomt eller
en annan fastighet skyldighet att till&ta att a-
beten som orsakas av planlaggning och tomt-
indelning utfors pa hans eller hennes omréde.
| paragrafen fanns ocksa en bestdmmelse om
marken som utlaggs pa fastigheten vid en
forr&tning. Nar markanvandnings- och bygg-
lagen bereddes ansdgs sddana bestammelser
inte vara nddvandiga. | praktiken har avssk-
naden av bestdmmelser dock i vissa fal a-
sakat ovisshet och konflikter. Darfor foreslds
det att det till lagen fogas bestammelser om
detta som motsvarar byggnadslagens be-
stdmmel ser.

218 8. Andring av en byggnadsplanevag
till gata. Enligt 1 mom. 6vergick ett omréde
for en byggnadsplanevag, som har tagitsi ke-
sittning av kommunen i kommunens 8go nér
markanvandnings- och bygglagen trédde i
kraft. Ett sddant omrade for en byggnadspl a-
nevdg forblir en sddan byggnadsplanevag
som avses i den tidigare lagen, tills den har
antecknats i fastighetsregistret som allmant
omrade. Eftersom det enligt bestammelserna
i jordabalken (540/1995) inte & mdjligt att
det till ett allmant omréde, som en gata &r,
kan hanféra sig inteckningar eller pantrétter,
och ocksa enligt 23 a § fastighetsbildningsla-
gen en av forutsdttningarna for styckning av
ett almant omréde & att de fastigheter av
vilka det allménna omradet bildas &r fria frén
inteckningar eller att omrédet befrias fran
dem med stéd av 29 § 3 mom. fastighetshild-
ningslagen eller med stod av 107 § markan-
vandnings- och bygglagen.

Omréden for byggnadsplanevagar som
Overgdr i kommunens &go belastas av inteck-
ningar, pantrétter och sérskilda ratter som
hanfér sig till moderfastigheterna. Vid styck-
ning da en byggnadsplanevag avskiljs frén en
moderfastighet, eller nar omradet for bygg-
nadsplanevdgen omfattar hela fastigheten,
forutsétter antecknandet av omrédet i fastig-
hetsregistret som gata dock att omradet for
byggnadsplanevagen i enlighet med det ovan
sagda befrias frén inteckningar och pantratter
och registrerade sytningar. For att forfarandet
skall forenklas foreslas darfor att 218 §
markanvandnings- och bygglagen andras s&
att bestdmmelserna om gatuomraden i 107 §



skall tillampas pé réttigheter som hanfor sig
till ett omradde som Gvergatt i kommunens
8go med stéd av 218 § 1 mom. Det innebar
att de réttigheter som hanfor sig till omréde-
nafor byggnadsplanevagar forfaler med stéd
av lag pé& samma sétt som nér ett gatuomréade
dvergar i kommunens &go med stod av 94 §,
och att dessa omraden kan bildas till allmén-
na omréden och antecknas i fastighetsre-
gistret utan att sarskilda &géarder for att upp-
héva réttigheterna behover vidtas.

1.2. Fastighetsbildningdagen

23 a 8. Enligt den géllande paragrafen & en
forutsattning for styckning av ett allmant om-
réde att kommunen har Iagfart pa det omrade
som styckas, om inte omrédet kommer i
kommunens ago med stod av 94 § markan-
vandnings- och bygglagen och att det omré
de som styckas ar fritt fran inteckningar eller
befrias fran dem i samband med styckningen.

Enligt Gvergangsbestammelsen i 218 §
markanvandnings- och bygglagen Overgar ett
omrade for en byggnadsplanevag enligt den
upphévda byggnadsiagen, vilket tagits i be-
sittning av kommunen redan innan den nuva-
rande lagen trétt i kraft, i kommunens &go
ndr den nuvarande lagen trader i kraft. Nar
dessa tidigare omraden for byggnadsplane-
végar vid en styckning som avser att bilda ett
allmént omréade andras till gatuomréden, vars
aganderétt enligt 11 kap. 4 8§ jordabalken inte
inskrivits genom lagfart, & det onddigt att
kréva att kommunen soker lagfart for ett om-
réde for en byggnadsplanevag som kommit i
dess besittning pa detta sitt fore styckni ngen.
Det foreslas darfor att det till 23 a § fastig-
hetshildningslagen fogas en hénvisning till
218 § markanvandnings- och bygglagen.

Med stod av 93 § markanvandnings- och
bygglagen Overgér ett vagomrade for en al-
man vag utan ersdttning i kommunens &go
n& detaljplanen trader i kraft for omrédet.
Om styckningen av ett allmant omréde om-
fattar ett omrade som kommit i kommunens
8go med stdéd av denna bestammelse &r det
ocksd i denna situation onodigt att krava lag-
fart. Det fored s darfor att det tas in en han-
visning till namnda lagrum som grund for att
inte krava lagfart i samband med styckningen
av ett dylikt allmént omréde.
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Ett omrade som styckas till ett allmant om-
réde kan befrias fran inteckningar férutom
med stéd av 29 § 3 mom. fastighetshildnings-
lagen och 107 §& markanvandnings och
bygglagen ocksd om det vid styckningen fa-
tas bedlut i enlighet med 28 § fastighetsbild-
ningslagen om befrielse frén den styckade
|&genhetens inteckningsansvar. Ett dylikt ke
sut kan fattas dven i fraga om ett omréde
som styckas till almant omréde. Av denna
orsak skall i 23 a § fastighetshildningslagen
hénvisas ocksa till den sistnamnda paragra-
fen.

154 a 8. Rétten att anvénda samnyttjoom-
réden enligt stranddetaljplanen stiftasi enlig-
het med 1 mom. som servitut. Végforbindel-
ser mdet omrade som anvisats som samnytt-
joomréde anlaggs dock genom att en for vag-
forbindelsen behovlig rétt enligt 156 § 3
mom. eller lagen om enskilda vagar stiftas.
Det foreslas att en precisering som avser det-
tagorsi paragrafens 1 mom.

Enligt 75 8 1 mom. markanvéndnings- och
bygglagen hdr uppgiften att anlégga och -
derhalla samnyttjoomraden till de fastigheter
for vilka omrédena har anvisats i planen.
Ordnandet av anldggandet och underhdllet
forutsdtter enligt 154 a 8 2 mom. fastighets-
bildningslagen att servitutsrétten enligt para
grafens 1 mom. stiftas samtidigt till forman
for ala de fastigheter for vilkas anvandning
wmnyttjoomradet & avsett. Eftersom sam-
nyttjoomradets lage och de fastigheter som
utnyttjar omrédet har faststéllts redan i pla
nen & det i samband med att servitutsrétterna
stiftas inte langre nddvandigt att kréva sam-
tycke av dem som é&ger de fastigheter som
har rétt att anvanda omradet eller de register-
enheter dar samnyttjoomradet ingdr. For att
den forréttning genom vilken servituten av-
ses hli stiftade skall bli anhdngig récker det
med att ndgon av dem som &ger fastigheterna
eler registerenheterna ovan soker forrétt-
ning. Bestammelser om detta foreslas bli in-
tagnai paragrafens 2 mom.

162 8. | paragrafen ingdr bestammelser om
de erséttni ngar som skall betalas for stiftan-
det av servitutet. | synnerhet i samband med
Gverlatelse av obrutna omraden kommer man
ofta 6verens om olika servitut som stiftas till
formén for den lagenhet som bildas av det
obrutna omradet. For de servitut som stiftas
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kravs d& inte ndgon sarskild ersittning utan
erséttningen for dessa ingdr i kdpesumman. |
det nya 2 mom. som fogas till paragrafen fo-
reslas att det for klarhetens skull tasin en be-
stdmmelse om att det inte foreligger ngon
rétt att fa ersittning for stiftandet av ett servi-
tut om det har Gverenskommits eller foru-
satts att erséttning inte betalas. | momentet
intas dessutom en uttrycklig bestdmmelse om
att agaren till omradet inte har rétt till ersitt-
ning nar det galler stiftande av servitutsrétt
for ett samnyttjoomréde enligt en strandde-
taljplan eller strandplan som trétt i kraft med
stod av den upphévda byggnadslagen i fréga
om den byggplats som overlétits sedan pla
nen trétt i kraft om inte rétten till erséttning
uttryckligen har forbehdllits i Overlételse-
handlingen. Erséttningen for servitutsrétten i
frdga om den overlatna byggplatsen anses
harvid ing& i det vederlag som betalats for
overlatelsen.

2. lkrafttradande

Lagarna foreslas trada i kraft genast efter
det att de har antagits och blivit stadfasta.

Det foredas att 75 § markanvandnings- och
bygglagen ocksa skall tillampas pa strandlag
som grundats enligt bestdmmelserna i den
upphavda byggnadslagen. De féreslagna le-
stéammelserna om uppldggningen av verk-
samheten motsvarar de tidigare, eftersom be-
stammelsernai lagen om enskilda végar ock-
s tillampas pa strandlag som grundats enligt
byggnadslagen. Skillnaden i forhallande till
det tidigare réttsléget &r att vagforbindel ser-
na skots av ett vaglag enligt lagen om enskil-
da véagar medan strandlagen skéter de Ovriga
samnyttjoomréadena.

Med stdd av vad som anforts ovan fore-
18ggs Riksdagen f6ljande lagf érslag:
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Lagftrslagen

Lag

om andring av mar kanvandnings- och bygglagen

| enlighet med riksdagens beslut

andras i markanvandnings- och bygglagen av den 5 februari 1999 (132/1999) 47 § 1 mom.,
75 8, 79 8 1 mom., 107 §, 137 8 2 och 6 mom., 138 8 1 mom., 158 § 3 mom. och 171 8§ 3

mom. samt

fogastill 58 § ett nytt 4 mom., varvid det nuvarande 4 mom. blir 5 mom., till 143 § ett nytt 3
mom., till 149 § ett nytt 4 mom., till lagen en ny 204 a § och till 218 § ett nytt 5 mom. som

féljer:
478

Utarbetande, godké&nnande och faststéllande
av en gemensamgeneralplan

Kommunerna kan utan hinder av vad som
foreskrivs om formerna for samarbete mellan
kommuner i 76 8 kommunallagen, ge foér-
bundet pa landskapsniva, en annan for upp-
giften 1amplig samkommun eller nagot annat
av kommunernas gemensamma organ i upp-
drag att utarbeta och godkanna en gemensam
generalplan.

58 §

Detaljplanens réattsverkningar

Vad som bestams i 3 mom. géller ocksa u-
vidgning eller andring av en redan befintlig
deltaljhandelsafféar till en stor detaljhandels-
enhet, utvidgning av en stor detaljhandelsen-
het samt en sddan koncentration av affarer
som till sina verkningar kan jamféras med en
stor detaljhandelsenhet. Vad som féreskrivs i
3 mom. géller dock inte en utvidgning av en
detaljhandelsaffér, av en stor detaljhandels-
enhet eller av en koncentration av afférer,
som inte &r betydande.

758
Samnyttjoomr&aden och allménna omré&den

| en stranddetaljplan kan omréden anvisas
for planomrédets interna behov (samnyttjo-
omrade). Uppgiften att anldgga och under-
héla samnyttjoomréden hor till de fastigheter
for vilka samnyttjoomrédena har anvisats i
planen. Vid anlédggandet av ett samnyttjoom-
réde for en vagforbindelse iakttas vad som i
fastighetshildningslagen (554/1995) och la
gen om enskilda vagar (358/1962) bestams
om anordnande av végférbindelse. Rétten att
anvanda andra samnyttjoomrdden &n omr&
den for vagforbindelse stiftas vid en fastig-
hetsforrattning som ett servitut enligt 154 a §
fastighetshildningslagen.

Med anlaggande och underhdll av andra
samnyttjoomraden &n sddana som anvisats
for vagférbindelser avses uppférande, under-
héll och anvéndning av for nyttjande av om-
rédena behdvliga byggnader, konstruktioner
och anordningar samt téckande av kostre
derna for dessa. Pa skyldigheten for dgarna
till de fastigheter som fatt rétt till samnyttjo-
omrédet att deltai anlaggandet och underhd-
let av samnyttjoomrédet tillampas vad som
bestams om vaghalIningsskyldigheten i lagen
om enskilda végar.

Vid en fastighetsforrattning dar ndgon an-
nan i 1 mom. avsedd servitutsrétt dn en réit
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till vagforbindelse stiftas kan det bestdmmas
att for anldggande och underhall av samnytt-
Joomradet grundas ett strandlag, om nagon
av agarna till de fast|gheter som erhdllit ratt
till samnyttjoomradet sa kréver eller om det i
ovrigt & nodvandigt. Om grundandet av ett
strandlag kan bestammas ocksd i enlighet
med 52 § lagen om enskilda vagar genom be-
slut av det kommunalaorgan som avsesi det-
ta moment. Pa strandlaget, dess del: agare och
de avgifter som strandlaget pafor, atgarder
som anl&ggandet av samnyttjoomrédet foru-
sétter, pa verksamheten och pa avgorandet av
tvister tillampas vad som i lagen om enskilda
végar eller med stdd av den bestdms om vag-
deldgare, véglag, vagavgifter samt om véag-
namndens uppgifter och forréttning. | stéllet
for vagnamnden kan uppgifterna dock skétas
av ndgot annat av kommunen utsett organ &n
av kommunstyrelsen. Om nagot forordande
om grundande av strandlag inte givits tillam-
pas pa agarna till de fastlgheter som erhdllit
rétt till samnyttjoomradet vad som i 8 kap.
lagen om enskilda vagar bestdms om s3dana
vagdel agare som inte bildar ett vaglag.

| en stranddetaljplan kan &ven anvisas om-
raden for allmanna behov (allmanna omra-
den). | en sddan detaljplan kan fastlghetsag&
ren genom en sirskild bestammelse 8laggas
att anlagga allménna omraden, om inte detta
skall anses oskaligt med hénsyn till den ringa
nytta detaljplanen medfor for honom.

798
Utarbetande av separat tomtindelning

Detajplanen tjanar till ledning nér en sepa-
rat tomtindelning utarbetas. D& tomtindel-
ningen utarbetas kan den i siffror angivna to-
tala byggnadsrétten delas upp pa de tomter
som bildas. Over en separat tomtindelning
skall en karta utarbetas.

107 §

Upphorande av réttigheter som hanfdr sig
till gatuomraden

Nér ett sddant gatuomréde som avsesi 94 §

bildas till almant omrade, forfaller inteck-
ning, pantrétt, réttighet som galler enskilda
vagar enligt 1 § lagen om enskilda vagar, a-
renderdtt, sytning, avverkningsrétt och ratt
till marktékt eller andra Jamforbara réttighe-
ter som hanfor sig till omradet. | samband
med att ett gatuomréde bildas till fastighet
kan det bestammas att arrenderdtt skall forbli
i kraft, om det inte forsvarar anvandningen
av omradet som gata. Andra sarskilda réttig-
heter eller servitut forblir i kraft om de inte
upphavs vid forréttningen. Vad som fore-
skrivs i detta moment géaller ocksa ett sadant
omrade som bildas till allmant omrade och &
belaget inom ett i 94 § avsett detaljplaneom-
réde, redan tidigare & i kommunens &go och
har angivits som gatuomrade Ett gatuomrade
som bildats till allmant omrade far anvandas
som vég trots att végrétten upphort att géalla.

Om den registerenhet, till vilken det i 1
mom. avsedda gatuomradet horde, svarade
for en fordran och till omrédets dgare betalas
erséttning, har innehavaren av fordringen
samma rétt till ersdttningen som han eller
hon hade till registerenheten. Kommunen &r
skyldig att ersdtta en skada som orsakas in-
nehavaren av en rattighet pa grund av att ra-
tigheten till ett gatuomréde som redan tidiga
re tillhort kommunen upphér att gélla.

1378

Sarskilda forutsattningar for bygglov pa o m
réden i behov av planering

Utan hinder av 1 mom. f& en ekonomi-
byggnad som hér till en redan befintlig lo-
stad eller lantgérd uppforas. Utan hinder av 1
mom. kan bygglov beviljas ocksa for renove-
ring av en byggnad eller mindre utvidgning
av ett bostadshus.

N&r frdgan om bygglov for ett omrade i
behov av planering eler ett &rende som géll-
er planeringsbehov i 6vrigt avgors iakttas vid
hérandet av dem som saken gdler och myn-
digheterna samt i beslutet och vid meddelan
de om bedlutet i tillampliga delar vad som i
173 och 174 § bestdms om undantagsforfa-
rande.



138§
Forutsattningarna for atgardstillstand

Nar ett drende som géller atgardstillstand
avgors skall i tilldmpliga delar det som le-
stdms om forutsadttningarna for bygglov i 72,
135, 136 och 137 § samt om byggforbud
iakttas i den man det & nodvandigt for att
bedoma é&tgérdernas konsekvenser for mark-
anvandningen och miljén.

1438

Tillstandets giltighetstid och forlangning

Ett tillstdnd for miljoatgarder for tradfall-
ning kan, utan hinder av 1 mom. beviljas for
hogst tio &r for planmassig skogsvard.

149 8

Utférande av och tillsyn éver byggnadsarbe-
te

Byggnadstillsynsmyndigheten kan pd an
sbkan efter att ha hort sbkandens granne
meddela tillstand for att anvanda grannens
omrade for byggnadsarbete eller utforande av
andra atgarder som & nodvandiga for den
sokande, om det inte orsakar grannen namn-
vérd oldgenhet eller storning. Sokanden skall
efter dtgarden istdndsitta och aterstélla gran-
nens omrade i det skick i vilket det var fore
atgarden.

158 §

Byggnadsservitut

Om det inte & andamalsenligt att stifta ett
servitut i form av en bestdende rétt, kan det
av sarskilda skél stiftas ett tidsbestéamt bygg-
nadsservitut som &r i kraft till en viss dag d-
ler handelse. Ett byggnadsservitut kan stiftas
for kommunens dler en kommunal inrétt-
nings behov eller for behov i anslutning till
byggande av samhallsteknik ocksa i fall dar
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servitutsrétten inte hanfér sig till en tomt d-
ler en fastighet som &r byggnadsplats.

1718

Ratt att bevilja undantag

| de fall som avsesi 2 mom. kan undantag
beviljas av den regionala miljocentralen.
Kraver byggandet eller ndgon annan &gard
forutom undantag som hor till den regionala
miljocentralens behdrighet, undantag som
enigt 1 mom. hér till kommunens behoérig-
het, kan miljocentralen avgora arendet i dess
helhet om avgérandet Gverensstdmmer med
kommunens standpunkt.

204 a8§

Utférande av arbeten som orsakas av plan-
laggning eller tomtindelning

Agaren och innehavaren av en tomt eller en
annan fastighet &r skyldig att tillata att arbe-
ten som orsakas av planldggning eller tomt-
indelning utfors pa hans eller hennes omréde.
Marken som placerats ut vid forrattningen far
inte utan tillstand avlagsnas, flyttas eller ska-
das. Ar inte méarkena utplacerade endast for
en kortare tid, skall de i man av mgjlighet
placeras pa en byggnad eller ett plank eller
pa marken s, att de inte medfér olagenhet
for det normala nyttjandet av fastigheten och
inte heller forful ar miljon pd ett sétt som kan
undvikas.

218§

Andring av en byggnadsplanevag till gata

P4 ett omrade som med stod av 1 mom. har
Gvergatt i kommunens ago tillampas vad som
foreskrivs i 107 § om sddana gatuomraden
som avsesi 94 8.

Dennalag tréder i kraft den
Pa tillstAndsarenden som & anhangiga nar
denna lag tréder i kraft tilldmpas bestdmmel -
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sernai dennalag.
Denna lags 75 8§ tillampas ocksa pa strand-

lag som grundats med stéd av den upphédvda
byggnadslagen (370/1958).

L ag

andring av fastighetsbildningdagen

I enlighet med riksdagens beslut

andras i fastighetshildningslagen av den 12 april 1995 (554/1995) 23 aoch 154 a §, sadana

delyder i lag 322/1999, samt
fogastill 162 § ett nytt 2 mom. som fdljer:

23 a8

En forutsdttning for styckning av ett all-
mant omréde &r att kommunen har lagfart pa
det omréde som styckas eller att omradet
kommer eller har kommit i kommunens &go
med stéd av 93, 94 eller 218 § markanvand-
nings- och bygglagen (132/1999) samt att de
fastigheter av vilka det allmdnna omrédet
bildas &r fria fran inteckningar eller att omré
det befrias fran dem med stod av 28 § eller
29 § 3 mom. eller med stod av 107 § mark-
anvandnings- och bygglagen.

154 a8§

Till formén for en fastighet inom ett
stranddetaljplaneomrade stiftas pa en annan
registerenhets omréde som servitut annan rétt
att anvanda ett samnyttjoomrade som avses i
75 8 markanvandnings- och bygglagen én
rétt till vagforbindelse for de fastigheter for
vilka omradet har anvisats i planen. Det-
samma galler sddana omréden som avsesi 91
§ 2 mom. markanvandnings- och bygglagen.

Det servitut som avsesi 1 mom. stiftas vid
samma forréttning till forman for ala de fa-
tigheter for vilka samnyttjoomrédet har anvi-
sats. Forrattning far sokas av den som &ger
en dylik fastighet och den som &ger den re-
gisterenhet pa vars omrade samnyttjoomradet
eller en del av det ligger. Stiftande av servitut
forutsétter inte samtycke av agarna till ovan
avseddafastigheter och registerenheter.

Raétt till ersdttning enligt 1 mom. féreligger
inte till den del som det har dverenskommits
eler forutsatts att erséttning inte betalas. Nar
det géller stiftande av servitutsrétt som belas-
tar ett samnyttjoomréde enligt en strandde-
taljplan eller enligt en strandplan som fast-
stallts med stéd av den upphavda byggnads-
lagen (370/1958) har &garen till omrédet inte
ratt till ersdttning i fraga om en byggplats
som Gverldtits sedan planen trétt i kraft, om
inte ratten dartill uttryckligen har forbehdllits
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Bilaga
Parallelltexter

L ag
om andring av mar kanvandnings- och bygglagen

| enlighet med riksdagens beslut

andras i markanvandnings- och bygglagen av den 5 februari 1999 (132/1999) 47 § 1 mom.,
75 8, 79 8 1 mom., 107 §, 137 § 2 och 6 mom., 138 § 1 mom., 158 § 3 mom. och 171 § 3
mom. samt

fogastill 58 § ett nytt 4 mom., varvid det nuvarande 4 mom. blir 5 mom., till 143 § ett nytt 3
mom., till 149 § ett nytt 4 mom., till lagen en ny 204 a § och till 218 § ett nytt 5 mom. som

féljer:

Gallande lydelse
47§

Utarbetande, godkénnande och faststallan-
de av en gemensam generalplan

Kommunerna kan ge férbundet pa land-
skapsniva, en annan for uppgiften |amplig
samkommun eller ndgot annat av kommu-
nernas gemensamma organ i uppdrag att ut-
arbeta och godkdnna en gemensam generd-
plan.

Foreslagen lydelse
47 8

Utarbetande, godkéannande och faststallan-
de av en gemensam generalplan

Kommunerna kan utan hinder av vad som
foreskrivs om formerna for samarbete md-
lan kommuner i 76 § kommunallagen, ge
forbundet pa landskapsniva, en annan for
uppgiften lamplig samkommun eller nagot
annat av kommunernas gemensamma organ
i uppdrag att utarbeta och godkénna en
gemensam generalplan.

588

Detaljplanens réattsverkningar

Vad som bestams i 3 mom. galler ocksa
utvidgning eller andring av en redan befint-
lig deltaljhandelsaffar till en stor detalj-
handelsenhet, utvidgning av en stor detalj-
handelsenhet samt en sddan koncentration
av affarer somtill sina verkningar kan jam-
foras med en stor detaljhandelsenhet. Vad
som foreskrivs i 3 mom. galler dock inte en
utvidgning av en detaljhandelsaffar, av en
stor detaljhandelsenhet eller av en koncent-
ration av afférer, sominte ar betydande.
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758

Samnyttjoomraden och allménna omréaden

I en strandetalfplan kan omraden anvisas
for planomradets interna behov (samnyttjo-
omréde). Samnyttjoomraden bildas vid en
fastighetsforrattning enligt fastighetsbild-
ningslagen (554/1995). Uppgiften att an-
lagga och underhélla samnyttjoomraden hor
till de fastigheter for vilka samnyttjoomr&
dena har anvisats in planen.

| en stranddetaljplan kan omraden anvisas
for planomradets interna behov (samnyttjo-
omrade) Uppglften att anldgga och under-
hélla samnyttjoomréden hor till de fastighe-
ter for vilka samnyttjoomradena har an-
sats i planen. Vid anlaggandet av ett sam-
nyttjoomrade for en vagforbindelse iakttas
vad som i fastighetshildningslagen
(554/1995) och lagen om enskilda vagar
(358/1962) bestdms om anordnande av vag-
forbindelse. Ratten att anvanda andra sam-
nyttjoomraden an omréden for vagforbin-
delse stiftas vid en fastighetsforrattning som
ett servitut enligt 154 a § fastighetshild-
ningslagen.

Med anlaggande och under hall av andra
samnyttjoomraden an sadana som anvisats
for vagforbmdelser avses uppférande, un-
derhall och anvandning av for nyttjande av
omradena behdvliga byggnader, konstruk-
tioner och anordningar samt tackande av
kostnaderna for dessa. Pa skyl digheten for
agarna till de fastigheter som fatt ratt till
samnyttjoomradet att delta i anlaggandet
och underhallet av samnytt]oomradet till-
ldmpas vad som bestams om vaghallnl ngs-
skyldigheten i lagen om enskilda vagar.

Vid en fastighetsforréttning dar nagon
annan i 1 mom. avsedd servitutsratt &n en
ratt till vagforbindelse stiftas kan det ke-
stdmmas att for anlaggande och underhall
av samnyttj oomradet grundas ett strandlag,
om nagon av agarna till de fast|gheter som
erhallit ratt till samnyttjoomradet sa kraver
eller om det i dvrigt & nodvandigt. Om
grundandet av ett strandlag kan bestdmmas
ocksd i enlighet med 52 § lagen om enskilda
vagar genom beslut av det kommunala or-
gan som avses i detta moment. Pa strandla-
get, dess delagare och de avgifter som
strandlaget péafor, atgarder som anlaggan-
det av samnyttj oomradet forutsatter, pa
verksamheten och pa avgorandet av tvister
tillampas vad som i lagen om enskilda \A-
gar eller med stod av den bestams om vag-
deléagare, vaglag, vagavgifter samt om vag-
namndens uppgifter och forrattning. | stél-
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let for vagnamnden kan uppgifterna dock
skotas av nagot annat av kommunen utsett
organ &n av kommunstyrelsen. Om nagot
forordande om grundande av strandlag inte
givitstillampas pa agarna till de fastigheter
som erhallit ratt till samnyttjoomradet vad
som i 8 kap. lagen om enskilda vagar be-
stams om sadana vagdelagare som inte bil-
dar ett vaglag.

| en stranddetaljplan kan &ven anvisas om-

réden for allmanna behov (allménna omré
den). | en sidan detajplan kan fastighets-
dgaren genom en sarskild bestdmmelse
alaggas att anlagga allmanna omréden, om
inte detta skall anses oskaligt med hansyn
till den ringa nytta detaljplanen medfor for

honom.
798
Utarbetande av separat tomtindelning

Detaljplanen tjanar till ledning nér en se-
parat tomtindelning utarbetas. Over en -
parat tomtindelning skall en karta utarbetas.

1078

Upphorande av réttigheter som hanfoér sig
till gatuomréaden

Nér ett vagomrade for en allmén vag eller
ett gatuomrade enligt 94 § Gvergar i kom-
munens &go, forfaller de réttigheter som
hanfor sig till det. Om den fastighet, till vil-
ken omradet hort, vid den tidpunkt da am-
rédet Gvergick till kommunen svarade for
en fordran och omrédets &gare betalas a-
sdttning, har innehavaren av fordringen
samma rétt till erséttning som han eller hon
hadetill fastigheten.

798
Utarbetande av separat tomtindel ning

Detaljplanen tjanar till ledning nér en =
parat tomtindelning utarbetas. Da tomtin-
delningen utarbetas kan den i siffror angiv-
na totala byggnadsrétten delas upp pa de
tomter som bildas. Over en separat tomtin-
delning skall en karta utarbetas.

107§

Upphorande av réattigheter som hanfor sig
till gatuomréaden

Nar ett shdant gatuomrade som avsesi 94
§ bildas till allmant omrade, forfaller in-
teckning, pantréatt, rattighet som galler en-
skilda végar enligt 1 § lagen om enskilda
vagar, arrenderatt, sytning, avverkningsratt
och rétt till marktakt eller andra jamforba-
ra réattigheter som hanfor sig till omradet. |
samband med att ett gatuomrade bildas till
fastighet kan det bestammasatt arrender &tt
skall forbli i kraft, om det inte forsvarar an-
vandningen av omradet som gata. Andra
sarskilda réattigheter eller servitut forblir i
kraft om de inte upphévs vid forrattningen.
Vad som foreskrivs i detta moment galler
ocksa ett sddant omrade som bildas till all-
mant omrade och ar belaget inom etti 94 §
avsett detaljplaneomréde, redan tidigare &r
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i kommunens ago och har angivits som ga-
tuomrade. Ett gatuomrade som bildats till
allmant omrade far anvandas som vag trots
att vagratten upphort att galla.

Om den registerenhet, till vilken det i 1
mom. avsedda gatuomradet horde, svarade
for en fordran och till omréadets gare beta-
las ersédttning, har innehavaren av ford-
ringen samma rétt till ersattningen som han
eller hon hade till registerenheten. Konmu-
nen ar skyldig att ersitta en skada som or-
sakas innehavaren av en réttighet pa grund
av att rattigheten till ett gatuomrade som
redan tidigare tillhért kommunen upphor
att galla.

1378

Sarskilda forutsattningar for bygglov pa omréaden i behov av planering

Utan hinder av 1 mom. far en ekonomi-
byggnad som hor till en redan befintlig ko-
stad eller lantgard uppforas.

Né&r frdgan om bygglov for ett omrade i
behov av planering eller ett dende som
gdler planeringsbehov i dvrigt avgors iakt-
tas vid horandet av dem som saken géller
och myndigheterna i tilldmpliga delar vad
som i 173 § bestdms om undantagsforfaran-
de. Kommunen skall delge den regionaa
miljocentralen sddana tillstdndsbeslut som
avses hér.

1388
Forutsattningarna for atgardstillstand

Nér ett &rende som géller atgardstillstand
avgors skall det som bestdms om forutsétt-
ningarna for bygglov iakttas endast i den
man det & nodvandigt for att bedoma &-
gardernas konsekvenser for markanvand-
ningen och miljén.

Utan hinder av 1 mom. far en ekonomi-
byggnad som hor till en redan befintlig to-
stad eller lantgérd uppforas. Utan hinder av
1 mom. kan bygglov beviljas ocksa for re-
novering av en byggnad eller mindre ut-
vidgning av ett bostadshus.

Nér frédgan om bygglov for ett omréde i
behov av planering dler ett drende som
gdller planeringsbehov i 6vrigt avgors iakt-
tas vid horandet av dem som saken géller
och myndigheterna sant i beslutet och vid
meddelande om beslutet i tillampliga delar
vad som i 173 och 174 § bestams om u-
dantagsforfarande.

138§
Forutsattningarna for atgardstillstand

Nér ett drende som gdller tgardstillstand
avgors skall i tillampliga delar det som ke-
stdms om forutséttningarna for bygglov i
72, 135, 136 och 137 § samt om byggférbud
iakttas i den man det & nodvandigt for att
bedoma &tgérdernas  konsekvenser  for
markanvandningen och miljon.
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1438

Tillsténdets giltighetstid och forlangning

Ett tillstand for miljcatgarder for trad-
fallning kan, utan hinder av 1 mom. beviljas
for hogst tio ar for planméssig skogsvard.

149 8

Utférande av och tillsyn éver byggnadsarbete

Byggnadstillsynsmyndigheten kan pa an-
sbkan efter att ha hort sbkandens granne
meddela tillstand for att anvanda grannens
omréade for byggnadsarbete eller utférande
av andra atgarder som ar nodvandiga for
den stkande, om det inte orsakar grannen
namnvard olégenhet eller stérning. Sokan-
den skall efter atgarden istandsatta och
aterstalla grannens omrade i det skick i vil-
ket det var fore atgarden.

158 §

Byggnadsservitut

Om det inte & andaméalsenligt att stifta ett
servitut i form av en bestdende rétt, kan det
av sarskilda skal diftas ett tidsbestamt
byggnadsservitut som &r i kraft till en viss
dag eller handel se.

Om det inte & andamalsenligt att stifta ett
servitut i form av en bestdende rétt, kan det
av sarskilda skal diftas ett tidsbestéamt
byggnadsservitut som &r i kraft till en viss
dag eller héndelse. Ett byggnadsservitut kan
dtiftas for kommunens eller en kommunal
inrattnings behov eller for behov i anslut-
ning till byggande av samhallsteknik ocksa i
fall dar servitutsratten inte hanfor sig till en
tomt eller en fastighet som &ar byggnads-
plats.

1718

Ratt att bevilja undantag

| defall som avsesi 2 mom. kan undantag
beviljas av den regionala miljocentralen.

| defall som avsesi 2 mom. kan undantag
beviljas av den regionala miljécentralen.
Kraver byggandet eller nagon annan at-
gard forutom undantag som hér till den re-
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gionala miljocentralens behorighet, undan-
tag som enligt 1 mom. hor till kommunens
behorighet, kan miljocentralen avgora
arendet i dess helhet om avgodrandet Gver-
ensstammer med kommunens standpunkt.

204 a8
Utférande avarbeten som orsakas av planlaggning eller tomtindelning

Agaren och innehavaren av en tomt eller
en annan fastighet ar skyldig att tillata att
arbeten som orsakas av planlaggning eller
tomtindelning utfors p& hans eller hennes
omrade. Marken som placerats ut vid for-
réattningen far inte utan tillstdnd avliagsnas,
flyttas eller skadas. Ar inte markena utpla-
cerade endast for en kortare tid, skall de i
man av mdjlighet placeras p& en byggnad
eller ett plank eller pd marken s, att de
inte medfor olagenhet for det normala nytt-
jandet av fastigheten och inte heller forfular
miljon pa ett satt som kan undvikas.

2188

Andring av en byggnadsplanevég till gata

P& ett omrade som med stéd av 1 mom.
har overgatt i kommunens &go tillampas
vad som foreskrivsi 107 § om sddana gatu-
omréaden somavsesi 94 8.

Dennalag tréader i kraft den

P& tillstandsirenden som ar anhangiga
nar denna lag tréader i kraft tillampas be-
stammelserna i dennalag.

Denna lags 75 § tilllampas ocksa pa
strandlag som grundats med stéd av den
upphavda buggnadslagen (370/1958).
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andring av fastighetsbildningdagen

| enlighet med riksdagens beslut

andras i fastighetsbildningslagen av den 12 april 1995 (554/1995) 23 a och 154 a §, sadan

delyder i lag 322/1999, samt
fogastill 162 § ett nytt 2 mom. som fdljer:

Géllande lydelse

23a8§

En forutséttning for styckning av ett al-
mant omréde & att kommunen har lagfart
pa det omrade som styckas eller att omrédet
kommer i kommunens &go med stéd av 94
8§ markanvéndnings- och  bygglagen
(132/1999) och att de fastigheter av vilka
det allménna omrédet bildas &r fria fran in-
teckningar eller att omrédet befrias frén
dem med stod av 29 § 3 mom. eller med
stod av 107 § markanvandnings- och bygg-

lagen.

154a8

Till formén for en fastighet inom ett
stranddetal jplaneomrade stiftas p& en annan
registerenhets omréde som servitut rétt att
anvanda ett samnyttjoomréde som avses i
75 8 markanvandnings och bygglagen for
de fastigheter for vilkas anvandning omr &
det enligt planen & avsett. Detsamma géller
sadana omraden som avses i 91 § 2 mom.
markanvandnings- och bygglagen.

Foreslagen lydelse

23 a8

En forutséttning for styckning av ett all-
mant omrade & att kommunen har lagfart
pé det omréde som styckas eller att omrédet
kommer eller har kommit i kommunens &go
med stod av 93, 94 eller 218 § markan-
vandnings- och bygglagen (132/1999) samt
at de fastigheter av vilka det alméanna om-
rédet bildas &r fria frén inteckningar eller att
omrédet befrias fran dem med stod av 28 §
eller 29 § 3 mom. eller med stéd av 107 §
markanvandnings- och bygglagen.

154 a8

Till forman for en fastighet inom ett
stranddetaljplaneomrade stiftas pa en annan
registerenhets omréde som servitut annan
ratt att anvanda ett samnyttjoomréde som
avses i 75 8 markanvandnings- och byggla
gen an ratt till vagforbindelse for de fastig-
heter for vilka omrédet har anvisats i pla
nen. Detsamma géller sddana omréden som
avsesi 91 § 2 mom. markanvandnings- och
bygglagen. . ) .

Det servitut som avsesi 1 mom. stiftas vid
samma forrattning till forman for dla de
fastigheter for vilka samnyttjoomréadet har
anvisats. Forrattning far sokas av den som
ager en dylik fastiqhet och den som ager
den registerenhet pa vars omrade samnytt-
joomradet eller en del av det ligger. Sif-
tande av servitut forutsatter inte samtycke
av agarna till ovan avsedda fastigheter och
registerenheter.
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Ratt till ersattning enligt 1 mom. forelig-
ger inte till den del som det har 6verens-
kommits eller forutsatts att ersattning inte
betalas. Nar det géller stiftande av servi-
tutsratt som belastar ett samnyttjoomréde
enligt en stranddetaljplan eller enligt en
strandplan som faststallts med stéd av den
upphavda byggnadslagen (370/1958) har
agaren till omradet inte ratt till ersattning i
fraga om en byggplats som Gverltits sedan
planen trétt i kraft, om inte ratten dartill ut-
tryckligen har forbehallits i Overlatelse-
handlingen.

Dennalag trader i kraft den 20




