Regeringens proposition till Riksdagen med fordag till
lag om andring av lagen om statsborgen for agarbostads-

lan

PROPOSI TIONENSHUVUDSAK LIGA INNEHALL

| denna proposition foreslas att lagen om
statsborgen for dgarbostadslan andras s att
en maximal lanetid pa 25 &r infors for aga-
bostadslan. | den géllande lagen begransas

intelaneti den.
Lagen bor trada i kraft s& snart som moj-
ligt.

MOTIVERING

1. Nulage

Med stéd av lagen om statsborgen for
agarbostadslan (204/1996) gar staten i bor-
gen for en del av privatpersoners &garbo-
stadsl an.

Det 1an som &r foremal for borgen far utgd-
ra hogst 85 procent av bostadens anskaff-
ningspris. Dessutom begrénsas statens bor-
gensarsvar s3, att statsborgen kan utgora
hogst 20 procent av &garbostadsl anebel oppet.
Om for bostadslénet betalas rantestod enligt
bostadssparpremiesystemet (BSP) med stdd
av lagen om rantestodslan for anskaffande av
agarbostad (639/1982), & de ovan namnda
procertandelarna fem procentenheter storre.

Statsborgen forutsatter varken social eller
annan behovsprévning. Borgen kan beviljas
vem som helst som skaffar en agarbostad.
Det finns inte heller nagot ansokningsforfa-
rande, utan det récker att den som ansoker
om |&n meddelar att han vill ha statsborgen.

For statsborgen uppbérs hos lantagaren en
borgensavgift till staten som & 2,5 procent
av sdkerheten. Borgensavgift uppbérs inte
om lantagaren f& ovan namnda BSP-
rantestdd eller rantestod enligt lagen om rén-
testod for agarbostadslan (1204/1993). Det
sammanlagda beloppet influtha borgensav-
gifter var vid ugangen av 2004 ca 60 miljo-
ner euro.

Statens ansvar innebar enligt 7 § i lagen om
statshorgen for dgarbostadslan att staten sve-

rar for en lanebeviljares slutliga forluster av
agarbostadsl anekapital dnda upp till 25 250
euro, nar forlusterna beror pa galdenarens in-
solvens, till den del de medel som fés av s&
kerheterna for lanet inte tacker de obetalda
amorteringarna och rantorna pa lanet. Vidare
svarar staten infor |anebeviljaren for de ran-
tor och dréjsmalsrantor som hanfor sig till
den andel av kapitalet som staten skall ersd-
ta. Statens borgensforluster har hittills varit
sma — i synnerhet i forhdllande till de in-
flutna borgen&avgifterna — ca 0,2 miljoner
euro fram till utgangen av februari 2005.

Syftet med infoérandet av statsborgen var
nér lagen om statsborgen for agarbostadslan
stiftades 1996 att minska behovet av person-
lig borgen och stimulera bostadsmarknaden
efter den ekonomiska |dgkonjunkturen. Stats-
borgen har ocksd varit mycket anlitad och
den har sankt troskeln for dgarbostads! an.

Vid utgdngen av juni 2005 uppgick bo-
stadsl&nen med statsborgen till sammanlagt
11,2 miljarder euro. Detta &r en fjardedel av
pri vathushéllens bostads 8n, som sammanlagt
uppgick till 44,7 miljarder euro. Statens an-
svar i frdga om dessa |8n var sammanlagt 1,9
miljarder euro. Fram till utgéngen av juli
2005 hade statsborgen erhéllits for ca 24 000
I&n och det sammanlagda |&nekapitalet upp-
gick till 2,3 miljarder euro.

Ocksa storleken pa lanen har okat sa att
medelstorleken pé |an med statsborgen 2005



har varit 96 200 euro, vilket & nastan 10 000
euro mera an ett ar tidigare.

Samtidigt har |anetiderna blivit langre. En-
dast ca 17 procent av l&nen med statsborgen
hade en |&netid p& under 20 &r. Ca 60 procent
av 1&nen med statsborgen hade en lanetid pa
20—30 &r. Ca 20 procent av |anen hade en
l&netid pa Gver 25 ar. Négot over tvé procent
av borgensldnen hade en lanetid pa 31 & d-
ler langre. Under den senaste tiden har det
bjud|ts ut bostadslan med en lanetid pa upp
till 60 ar.

Bostadspriserna har sedan 1996 fortsatt att
stiga nastan utan avbrott. P& arsnlva har pris-
stegringen under de senaste &ren i sig varit
ganska behérskad, men den Iangvarlga pris-
stegringen utgor en risk for en prlsnlva med
overprisséttning p& bostader. Till prisnivan
bidrar den rédande situationen med historiskt
l&ga rantor och de allt storre bostadslanen,
vilket innebdr att en betydande hgjning av
rantorna snabbt kan sénka prlsnlvan Rante-
nivan har i sava verket redan stigit nagot
frén sin l&gsta niva, dvs. med cirka 0,5 pro-
centenheter sedan slutet av september. Detta
kan ytterhgare Oka lantagarnas intresse for
alt langre lanetider, eftersom det ger mgjlig-
het att bibehdlla de ménatliga amorteringarna
oférandrade.

De allt stérre lanen och langre &terbetd-
ningstiderna samt de fortséttningsvis stigande
bostadsgiserna har i betydande grad oOkat
sannolikheten for borgensforluster néar det
gdler nyalan.

2. Den foreslagna andringen

| lagen om statshorgen for dgarbostadsién
finns for nérvarande inga begrénsningar le-
tréffande lanetiden. Detta maste anses vara
ett problem i det nuvarande situationen pa
bostads- och | anemarknaden.

Med anledning av detta foreslas at den in-
fors en maximal lanetid pa 25 &r for dgarbo-
stadslan.

Den maximala lanetiden for agarbostadslan
foredds enligt den nya 2 a § bli 25 & fran
lyftandet av lanet eller dess forsta rat. Om
Iantagaren tar ett nytt 1&n i stéllet for &garbo-
stadslanet, raknas den maximala lanetiden
dock fran lyftandet av det ursprungliga lanet

eler dess forsta rat. Om man ursprungligen
har kommit Gverens om en l&netid som &r
kortare an 25 &r, kan lantagaren och Iangl\a-
ren senare komma gverens om att l&netiden
forlangstill hogst 25 ar.

3. Propositionens konsekvenser

Den foreslagna maximala lanetiden styr
Iantagarna och bankerna mot Ianekap|tal som
& rimliga till storleken och hogst 25 ar langa
lanetider, och utesluter samtidigt Iantagare
som grundar sin betalnmgsformaga pa
mycket langa lanetider frén systemet med
borgen. En begréansning av lanetiden till 25 &r
innebar ingen vésentlig hojning av manads-
avg|fterna for lanet t.ex. i jamforelse med en
lanetid som & fem &r langre. Om rantenivan
ar fyra procent, sénker en forlangnlng av &
netiden for ett anuitetsldn pa 100 000 euro
och 25 & med fem & méanadsavgifterna for
Ianet med ca 50 euro.

Ur statens synvinkel betyder kortare |&neti-
der att statens ansvar minskar snabbare, €-
tersom amorteringarna av lanekapitalet tid-
garelédggs. Dessutom upphor statens ansvar
nar det galer mycket Ianga l&n. En begréars-
ning av lanetiden till 25 &r dampar upptagan-
det av 1&n med mycket langa dterbetal nings-
tider och sdlunda ocksa upptagandet av Gver-
stora 1&n. A andra sidan kan en begrénsning
av lanetiden 6ka behovet av andra borgers-
system.

4. Beredningen av propositionen

Propositionen har beretts vid miljéministe-
riet. | samband med beredningen har Stats-
kontoret, Statens bostadsfond, Finansinspek-
tionen och Bankforeningen i Finland horts.

5. lkrafttradande

Lagen bor tradai kraft s snart som majligt
for att ikrafttradandet skall medféra sa fa
oonskade konsekvenser for |antagande och
bostadshandel som mojligt

Begrénsningen av lanetiden galler endast
agarbostadslan som lyfts efter att lagen trétt i
kraft.



Med stéd av vad som anforts ovan fére-  |aggs Riksdagen foljande lagforslag:



Lagforslagen
L ag

om andring av lagen om statshbor gen for &gar bostadslan
I enlighet med riksdagens beslut

fogastill lagen av den 28 mars 1996 om statsborgen for dgarbostadslan (204/1996) enny 2 a
§ som foljer:

2a8§ lanetiden dock fran lyftandet av det ur-
sprungligalanet eller dess forstarat.
Maximal |anetid

Den maximala lanetiden for agarbostadslan Dennalag trader i kraft den 200 . Lagen
ar 25 & fran lyftandet av |&net eller dessfor-  tillampas pa dgarbostadslan som Ilyfts den
sta rat. Om léntagaren tar ett nytt [&n i stillet  dagl agen trader i kraft och darefter.
for agarbostadslanet, réknas den maximala

Helsingfors den 2 december 2005

RepublikensPresident

TARJA HALONEN

Minister Hannes Manninen



