Regeringens proposition till Riksdagen med fordag till
lagar om &ndring av aravalagen, 23 § aravabegrénsnings-
lagen och 39 § lagen om rantestod for hyresbostadslan och
bostadsr attshuslan

PROPOSITIONENS HUVUD SAKLIGA INNEHALL

| denna proposition foresds att aravalagen
andras sa att amorteringarna och rantorna
framgent kan debiteras antingen i form av
annuiteter, som nu, eller skilt for sig. Narma:
re foreﬁkrlfter om amorteri ngarna och rantor-
naavsesingai en forordning. Avsikten &r att
jamsides med annuitetssystemet bygga upp
ett |anesystem med fasta amorteringar enligt
utféstelsen i regeringsprogrammet.

Myndigheternas rétt att forrétta inspektion i

bostéder for vilka aravalan beviljats foredas i
detta sammanhang bli slopad i de relevanta
paragref erna i aravalagen och aravabegrans-
ni ngsl ﬁen Det foredas att motsvarande be-
se i lagen om rantestéd for hyresho-
stadslan och bostadsréttshusdn skall foren-
hetligas med aravabestammelserna.
Avsikten & att dessa lagar skal tréda i
kraft s snart san mojligt efter att de har bli-
vit antagna och stadfésts.

MOTIVERING

1. Nulage

Enligt aravalagen (1189/1993) é&terindrivs
hyreﬂaravalan med undantag av ombygg-
naddan, i form av annuiteter. Annuiteterna
mbegrlper amorteringar och rantor. Narmare
foreskrifter om dem ges genom férordning.

Enligt aravaforordningen (1587/1993) mot-
svarar beloppet av den forsta annuiteten for
ett hyresaravalan i dettanu 3,7 procent av &
nebeloppet. Annuiteten justeras arligen med
en summa som motsvarar den faktiska for-
andringen i konsumentprisindex plus 0,7
procentenheter.

| sin nuvarande form & annuitetssystemet
rétt svaroverskadligt. Eftersom annnuiteten
har bundits till inflationen kan agaren inte for
langre tid an et & i sinder pa forhand veta
storleken pa den amortering som ingar i ar-
nuiteten.

Tidigare utgjorde det ocks ett problem att
réntan bestdmdes pa basis av justeringen av
annuiteten och darigenom enligt inflationen.

14.2.2003 andrades aravaf('jrordnm% folj-
aktligen 3, att réntorna pa lan som beviljats
1.3.2003 och dérefter & bundna till mar k-
nadsréntorna.

2. Foreslagna andringar
2.1. L 8n med fasta amorteringar

Enligt regeringsprogrammet for statsminis-
ter Jadtteenmakis regering skal en laneform
med fasta amorteringar 1aggas upp jamsides
med modellen med annuitetd an.

Enligt regeringsprogrammet skall okningen
av annuiteten begransas Sj, att den inte stiger
mer an inflationsnivan. Denna andring
genomfors samtidigt som |&neformen med
fasta amorteringar forsin i forordningen.

17 § aravalagen fordés bli andrad s att hy-
resaravalan kan avbetalas antingen via annui-
teter eller sa att réntan och amorteringen de-
biteras separat. Foreskrifter om amorteringen
och rantan skal alltjamt ges genom foror d-
ning. Paragrafandringen gor det mgjligt att



jamsides med det nuvarande systemet med
annuiteter inrétta ett 1&nesystem dar amorte-
ringarna & fasta

| paragrafens 2 mom. foreslds slopning av
mgjligheten att kapitalisera den del av rantan
pa lanet som inte kan betalas via annuiteten.
Denna andring &r av teknisk natur, eftersom
kapitaliseringen av_réntorna i praktiken
frangicks redan & 1995 genom en andring av
aravaférordningen.

Lagens 18 § foreskriver om storleken pade
aravaldn som nu &erindrivs genom annuit e-
ter. Avskten & att et 1an med fasta amorte-
ringar skall kunna vara lika stort som ett an-
nuitetdan, och darfor foredds paragrafens
ordalydel se bli &ndrad.

2.2. Tillsyn

| 36 § 2 mom. foreslds slopning av myn-
digheternas réit att forrétta inspektion i hus
och bostader for vilka hyresaravalan bevil-
jats. Denna granskningsrdit som for néarva-
rande tillkommer myndigheterna kan anses
strida mot hemfriden, som hoér till de grund-
laggande rétti gheterna_

| aravabegransningsiagens 23 § om tillsyn
foredds motsvarande andringar betréffarde
tillsynen som i aravalagen.

39 §i lagen om réntestod for hyresbostads-
Ian och bostadsréttshusian, som géller tillsyn,

foredas bli andrad sa att myndigheterna har
rétt att overvaka att den som beviljar lanet
och den som tar emot det foljer samtliga be-
stammelser i lagen, inte bara dem som gdler
villkoren for |anet och rantesttdet.

3. Propositionens verkningar

Ett aravaldnesystem med fasta amortering-
ar gor lanet latare att Gverblicka och mer
trangparent. | detta hdnseende syftar proposi-
tionen till att 6ka intresset for produktion av
aravabel dnade hyresbostader.

4. Beredningen av arendet

Arendet har beretts vid miljoministeriet
som tjansteuppdrag. | samband med bered-
ningen har Statens bostadsfond, Statskonto-
ret, byggherreforeningen Asuntokiinteisto- ja
rakennutta; ayhdistys ASRA r.y. och Finlands
Kommunférbund hérts.

5. lkrafttradande

Avsikten & att lagarna skall trada i kraft sa
snart som mdjligt efter att de har antagits och
blivit stedfésta.

| enlighet med vad som ovan anfors fore-
l&ggs Riksdagen f6ljande propositioner:



Lagfordagen

L ag

om andring av aravalagen

| enlighet med riksdagens bedlut

andrasi arava agen av den 12 december 1993 (1189/1993) 17, 18 och 36 §, av dessa lagrum

18 § sidan den ly

178
Aterbetalning av hyresbostadsaravalan

Ett hyresbostadsaravaldn kan é&terindrivas
som annuiteter i vilka rantan och amortering-
arnaingdr, eller sa att rantan och amortering-
en uppbars skilt for sig. Kortfristiga om-
byggnads an &terindrivs ock inte som annui-
teter.

Réntan och amorteringen pa ett hyresio-
Stadsaravalan bérs upp tva ganger om &ret.
Av annuiteten betalas forst rantan pa lanet.

Nérmare bestdmmelser om réntan och
amorteringarna eller annuiteterna for ett ty-
resbostadsaravaldn, om betalningen och p-
steringen av dem, om nedséttning av dem av
sirskilda skal samt om den fasta rénta som
uppbdrs innan den fdrsta annuiteten eller
amorteringen aktualiseras ges genom en for-
ordning av statsradet.

188
Hyresbostadsaraval anets belopp
Andra hyreabostadsaravalan an kortfristiga

ombyggnadslan kan uppga till hogst 95 pr o-
cent av beldningsvardet for det objekt for

ler i lag 698/2001 samt 36 § sadan den lyder i Iag 623/1999, som fdljer:

vilket lanet beviljas, dler av de godkanda
ombyggnadskostnaderna. Ett langfristigt am-
byggnadslan for hyresboende kan ocksa u-
goras av ett maximilanebelopp i euro som
bestamts for hyreshuset eller bostadslagenhe-
ten, eler per kvadratmeter bostadsyta I sdda-
na

368

Tillsyn

Miljoministeriet, Statens  bostadsfond,
Statskontoret och kommunen har rétt att styra
och 6vervaka efterlevnaden av dennalag och
med stod dérav utfardade bestémmelser och
foreskrifter. Myndigheterna har rétt att utan
hinder av sekretessbestammelserna fa till-
géng till de handlingar som behvs for styr-
ningen och tillsynen. Lantagaren & skyldig
att p& anmodan tillstéla inspektoren de er-
forderliga handlingarna for inspektion.

Dennalag tréder i kraft den 20
Atgérder som verkstdligheten av lagen

forutsitter f&r vidtas innan lagen trader i
kraft.



Lag

om andring av 23 § aravabegr &nsningslagen

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi aravabegransningsagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 23 §, sadan den ly-

der i lag 623/1999, som fdljer:

238

Tillsyn

Miljoministeriet, statens bostadsfond, stats-
kontoret och kommunen har rétt att styra och
Overveka efterlevnaden av denna lag och
med st6d dérav utfardade bestdmmelser och
foreskrifter. Myndigheterna har rétt att utan

hinder av sekretesshestéammelserna fa till-
gang till de handlingar som behovs for styr-
ningen och tillsynen. Lantagaren & skyldig
att pa anmodan tillstéla inspektoren de er-
forderliga handlingarna for inspektion.

Dennalag tréder i kraft den 20



L ag

om andring av 39 § lagen om rantestéd for hyresbostadslan och bostadsr attshuslan

| enlighet med riksdagens bedut
andras i lag
(604/2001) 39 § som fdljer:

398§

Tillsyn

Miljoministeriet, Statens  bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt att styra
och dvervaka efterlevnaden av dennalag och
med stod dérav utfardade bestdmmelser och
foreskrifter. Myndigheterna har rétt att utan
hinder av sekretessbestdmmelserna fa till-
géng till de handlingar som behdvs for styr-

Helsingfors den 6 juni 2003

en den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan

ningen och tillsynen. Lantagaren & skyldig
at pd anmodan tillstélla inspektoren de e-
forderliga handlingarna for ingpektion.

Den som beviljar 1anet skall 6vervaka att
anvandningen av |dnemedlen och réantestodet
& i enlighet med denna lag och med st6d av
den utférdade bestdmmel ser.

Denna lag tréder i kraft den 20

Republikens President

TARJA HALONEN

Minister Jan-Erik Enestam



Parall€elltexter

L ag

om andring av aravalagen

| enlighet med riksdagens beslut
andras i aravd
18 § sadan den ly

Géllande lydelse
178

Hyresbostadsaravalan som uppbérsi form
av annuiteter

Alla hyr&bostad%\ravalan utom det kort-
fristiga ombyggnaddanet for hyresboende
uppbarsi form av annuiteter.

| annuiteten, som uppbars arligen i tva
poster, ingdr rantor och amorteringar pa B
net. Av annuiteten betalas forst ranta pa B
net. Storleken av annuiteten kan faststéllas
antingen s3 att i den altid ingdr mingt hela
ranteandelen eler A att annuiteten inte
récker for betalning av hela réntan, varvid
aterstoden av réantan laggstill Ianekapl talet.

18§

Sorleken av hyresbostadsaravalan som
uppbarsi form av annuiteter

De hyreshostadsaravalén som uppbérs i
form av annuiteter uppgar till hogst 95 pro-
cent av |aneobjektets |anevarde, ett 1angfris-

g{t ombyggnadsldn for hyresboende dock
till hogst 95 procent av de godkanda kost-
naderna fGr ombyggnaden. Ett Iangfrlstlgt
ombyggnadslén for hyresboende kan ocksa
vara ett maximilan pa ett visst eurobelopp
som faststéllts for ett hyreshus eller en o-
staddégenhet dler en kvadratmeter bo-

en av den 12 december 1993 (1189/1993) 17, 18 och 36 §, av dessalagrum
ler i lag 698/2001 samt 36 § sadan den lyder i Iag 623/1999, som foljer:

Foredagen lydelse
17§
Aterbetalning av hyrebostadssaravalan

Ett hyresbostadsaravalén kan aterindri-
vas som annuiteter i vilka rantan och amor-
teringarna ingdr, eller sa att rantan och
amorteringen uppbérs skilt for sig. Kortfris-
tiga ombyggnaddan aterindrivs dock inte
som annuiteter.

Rantan och amorteringen pa ett hyresbo-
stadsaravalan bars upp tva ganger om aret.
Av annuiteten betalas forst rantan pa lanet.

Nérmare bestdmmelser om rantan och
amorteringarna eler annuiteterna for ett
hyresbostadsaraval&n, om betalningen och
justeringen av dem, om nedsattning av dem
av sarskilda skal samt om den fasta rénta
som uppbars innan den forsta annuiteten d-
ler amorteringen aktualiseras ges genom en
forordning av statsradet.

18 &
Hyresbostadsaraval anets belopp

Andra hyresbostadsaravalan an kortfris-
tiga onbyggnadslan kan uppga till hogst 95
procent av beldningsvardet for det objekt
for vilket 1&net beviljas, eller av de godkan-
da ombyggnadskostnaderna. Ett Iangfrlstlgt
ombyggnadsian for hyresboende kan ocksa
vara ett maximilan pa ett visst eurobelopp
som faststéllts for ett hyreshus eller en bo-
staddégenhet eller en kvadratmeter bo-
stadsyta i ett hyreshus eller en bostadsla



Géllande lydelse

stadsyta i ett hyreshus eller en bostaddéa
genhet.

Om réantor och amorteringar som ingar i
annuiteten, betalning och justering av annu-
iteten, nedséttning av annuiteten av sarskil-
da skd samt om den fasta ranta som upp-
bérs pa ett 1an innan den forsta annuiteten
trader i kraft stadgas ndrmare genom for-
ordning.

36§

Tillsyn

Bostadsfonden, statskontoret och kom-
munen har rétt att overvaka att araval@nen
anvands for det andamal for vilket de bevil-
jats och ocksd i 6vrigt enligt denna lag och
de stadganden och bestdmmelser som utfa-
dats med stéd av den samt |&nevillkoren. De
har rét att fa till paseende de handlingar
som behdvs vid tillsynen.

De som bemyndigats av bostadsfonden d-
ler statskontoret samt de kommunala myn
digheterna har réatt at i bostader och o
stadsbyggnader for vilka aravalan beviljats
vid behov férratta ingpektion och syn for att
Overvaka att denna lag och de stadganden
och bestdammelser som utfardats med stéd
av den samt lanevillkoren iakttas. Denna
granskningsrétt galler ocksa rakenskaps
bocker och andra handlingar som behdvs.
Lantagaren &r skyldig att pa begaran till-
stélla granskaren rakenskapsbdckerna och
ovriga handlingar fér granskning.

Foredagen lydelse

genhet.

36§

Tillsyn

Miljoministeriet, Satens bostadsfond,
Satskontoret och kommunen har rétt att
styra och dvervaka efterlevnaden av denna
lag och med stéd darav utfardade bestém-
melser och foreskrifter. Myndigheterna har
ratt att utan hinder av sekretessbestdmmel-
serna fa tillgang till de handlingar som be-
hovs for styrningen och tillsynen. Lantaga-
ren ar skyldig att pa anmodan tillstélla in-
spektdren de erforderliga handlingarna fér
ingpektion.

Denna lag tréder i kraft den 20

Atgérder som verkstélligheten av lagen
fkbrLfltg'iIter far vidtas innan lagen trader i
raft.



L ag

om andring av 23 § aravabegr dnsningslagen

| enlighet med riksdagens bedlut

andrasi aravabegransningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 23 §, sadan den ly-

der i lag 623/1999, som fdljer:
Géllande lydelse
238
Tillsyn

Miljdministeriet, statens bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt att
Overvaka att denna lag och de stadganden
och bestdmmelser som utférdats med stod
av den iakttas. Myndigheterna har rétt att fa
till paseende de handlingar som behdvs vid
tillsynen.

De som bostadsfonden eller statskontoret
bemyndigat samt de kommunala myndighe
terna har réatt att vid behov foreta inspek-
tioner och syneforrattni n%ar i de hus och
bostdder som &r underkastade begréns
ningar samt hos deras agare och foretréda-
re for dessa for att faststdlla om denna lag
samt de stadganden och bestémmelser som
utfardats med stod av den har iakitagits.
Granskningsratten galler ocksa raker
skapshocker och andra handlingar som ke
hovs. Agaren och hans foretradare ar skyl-
diga att pa begaran tillstélla myndigheten
dler en befullméktigad granskare raketr
skapshdckerna och 6vriga handlingar for
granskning.

Foredagen lydelse
238§
Tillsyn

Miljdministeriet, statens bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt at sy-
ra och dvervaka efterlevnaden av dennalag
och med stod dérav utférdade bestdmmel ser
och foreskrifter. Myndigheterna har rét att
utan hinder av sekretesshestammelserna fa
tillgang till de handlingar som behtvs for
styrningen och tillsynen. Lantagaren ar
skyldig att pa anmodan tillstélla inspekto-
ren de erforderliga handlingarna for n-

spektion.

Denna lag trader i kraft den 20



L ag

om andring av 39 § lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsr attshuslan

| enlighet med riksdagens bedlut

andras i lagen den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadddn och bostadsréttshusan

(604/2001) 39 § som fdljer:

Géllandelyddse
398

Tillsyn

Statens bostadsfond, statskontoret, kom-
munen och |anebeviljaren skall vervaka att
anvandningen av |anemedlen samt rantesté-
det dverensstémmer med dennalag.

Léanebeviljaren och lantagaren & skyldiga
att lamna statens bostadsfond, statskontoret
och kommunen de uppgifter som behtvs for
faststéllande av om rantestodslanet anvants
for det godkanda andamalet och enligt den-
na lag och med st6d av den utférdade ke
stammelser samt om lanevillkoren aven i
Ovrigt iakitagits.

Foredagen lyddse
398

Tillsyn

Miljoministeriet, Satens bostadsfond,
Satskontoret och kommunen har rétt att
styra och 6vervaka efterlevnaden av denna
lag och med st6d dérav utfardade bestam-
melser och foreskrifter. Myndigheterna har
ratt att utan hinder av sekretesshestdmmel-
serna fa tillgang till de handlingar som be-
hovs for styrningen och tillsynen. Lantaga-
ren ar sl%g att pa anmodan tillstalla in-
spektdren de erforderliga handlingarna fér
inspektion.

Den som beviljar lanet skall Gvervaka att
anvandningen av lanemedien och rantest 6-

det &r i enlighet med denna lag och med
st6d av den utfardade bestammel ser.

Denna lag trader i kraft den 20



