Regeringens proposition till Riksdagen med fordag till
lag om anmél ningsbaserad andring av lanevillkoren for
vissa hyreshudan

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

| denna proposition foreslds att det stiftas
en ny lag om anmalningsbaserad andring av
I&nevillkoren for vissa hyreshusl an.

Syftet med den foéreslagna lagen &r att fore-
bygga ekonomiska svérigheter som beror pa
att kapitalutgifterna for hyreshusen blir hdga
och att minska statens kreditrisk, detta ge-
nom att Iane'uden forlangs for gamla statliga
bostadslan for vilka amorteringarna ckar med
tiden. Den foresagna lagen galler sddana
gamla statliga bostadsian med fasta villkor
vars lanetid & 27 ar och dar anhopningen av
amorteringar pa en alltfor kort period kan be-
faras fororsaka ett oskaligt tryck att hoja hy-
rorna.

I samband med en forlangning av lanetiden
& avsikten ocksd att sinka rantan for sadana
objekt vars lanekapital & stora till foljd av

hoga byggnads och tomtkostnader. Som
maétkriterium for byggnads och tomtkostre:
derna & det meningen att anvanda objektets
anskaffningsvérde. Vid faststéllande av gran-
serna for anskaf f ningsvérdet skall beaktas de
regionala skillnaderna i byggnads- och tomt-
kostnader samt i situationen pa hyresho-
stadsmarknaden.

Avsikten &r att Statskontoret pa basis av en
anmalan frén lantagaren skall kunna forlanga
l&netiden enligt en amorteringstabell som an-
gesi lagen. Narmare bestammelser om foru-
séttningarna for en sankning av rantan uf &-
das genom forordning av statsrédet.

Lagen foredds trada i kraft sd snart som
mojligt efter det att den har antagits och bli-
vit stadféast.

ALLMAN MOTIVERING

1. Inledning

Statsradet fattade den 29 januari 2004 ett
principbeslut om regeringens bostadspolitis-
ka program for &ren 2004—2006. Enligt pro-
grammet introduceras 2005 en andring av 1&
nevlllkoren for aravaldn som beviljats fore
1990 p& basis av anmalan eller anstkan, da
inte bara rantorna kan sidnkas utan ocksa
amorteringstidtabellen for l&nen kan fornyas
s att de &rliga amorteringarna blir mindre.

2. Nulage

Efter det att Finland 1999 angl¢t sig till Eu-
ropeiska_monetéra unionen har rantorna pa
bostadslan sjunkit asentligt och lanetiderna
forlangts. Dessa omstandigheter i kombire
tion med statens delgarantisystem har givit

en stor del av hushallen mgjlighet att verga
fran hyresboende till egna bostader, vilket
enligt undersokningar & den mest omtyckta
boendeformen for flertalet hushall och i syn-
nerhet for familjer. Ocksa pa orter som ar
tillvaxtcentra har i synnerhet stérre hyresto-

stader darfor blivit stéende tomma. Pa vissa
orter har &ven avfolkningen lett till ett mirs-
kat behov av hyresbostéder.

Trots den forhdllandevis gynnsamma all-
manna situationen innebdr forandringarna i
efterfrégan att aravahyreshussamfunden har
stdllts infor stora utmaningar och att det
bland dem &ven férekommer ekonomiska
svarigheter. | synnerhet pa avfolkningsomré
den & det omgjligt att hoja hyrorna i det r&
dande lokala bostadsmarknadsl&éget och med
den nuvarande allménna hyresnivan dven om
den sunkande nyttjandegraden medfor ett



tryck att héja hyrorna. Av denna anledning
har man pa senare ar tagit i bruk nya metoder
for att hantera hyreshussamfundens ekoro-
miskasvarigheter.

For ndrvarande existerar det dock inte till-
rackligt kraftfulla foregripande medel som
kan anvandas for att Brebygga ekonomiska
svérigheter for hyreshus och for att minska
statens risk for kreditforluster. De former av
stod som kan anvandas for att avhjapa be-
fintliga ekonomiska svérigheter omfattar s
neringsunderstod, tidsbunden andring av &
nevillkoren, frivillig skuldsanering, rivnings-
ackord och befrielse frén dréjsmalsranta.
Statskontoret beviljar dessa stod.

2.1. Olikaslagav stod till hyreshussam-
fund i ekonomiska svérigheter

Vid ekonomiska svarlgheter kan villkoren
for samtliga aravaldn andras med stod av la-
gen om tidsbegrénsad andring i vissa fall av
villkoren for aravaldan (1023/2002). Lagen
kompletterar statens stédformer for aravahy-
reshus och bostadsréttshus som har ekono-
miska s/angheter och den mgjliggdr snabba
och effektiva atgarder for att forbattra den
ekonomiska situationen foér aravahyres- och
bostadsrattshussamfund med betydande eko-
nomiska svérigheter. Ifall ett hussamfund
inte klarar av de nuvarande lanevillkoren
med fastighetsbidraget, har Statskontoret rétt
att forlanga lanetiden och sanka rantan for en
visstid.

Temporédra andringar i lanevillkoren kan
goras under samma forutsattningar som gall-
er nar saneringsunderstod beviljas, vilket in-
nebar att bagge aven kan goras samtidigt. D&
kan saneringsundersttdet anvandas for att
técka befintliga underskott, och andringen av
l&nevillkoren sikerstéller att fastighetsbidra-
get framgent récker till for att tacka rante-
och amorteringskostnaderna.

Statskontoret kan vara en av de parter som
godkanner frivillig skuldsanering for att hjad-
pa upp ekonomin i hyreshus- och bostads-
rattshusbolag med ekonomiska svarigheter.
En forutsdttning for skuldsanering &r att eko-
nomin inte kan saneras pa annat Sitt, exem-
pelvis med hjélp av saneringsunderstod.

Hogst 50 procent av den obetalda delen av
ett aravaldn kan avskrivas med stod av 17
och 17 a § i aravabegransningslagen
(1190/1993), om en hyresbostad eller ett hy-
reshus maste rivas i ett omrade med mirs-
kande befolkning pa grund av att bostaden

eller bostaderna stétt tomma. En forutsittning
for ackord &r att lantagaren har dsamkats te-
tydande ekonomiska svarigheter av att bosta-
den eller huset stétt tomt och att ackord e
hovs for att sanera lantagarens ekonomi.

2.2. Léanevllkor och kapitalkostnader for
hyreshus

Lanetiden & 27 & for statliga bostadslan
med fasta villkor som beviljats med stéd av
lagen om bostadsproduktion (247/1966) den
1 mars 1982 eller senare for byggande, for-
varv och ombyggnad av hyreshus eler hy-
resbo stader. Problemet med lanen &r att de
har ett mycket baktungt amorteringsprogram.
Amorteringarna stiger fran tre till nio procent
frén det 21 |&nedret och fortsétter att stiga till
15 procent av det ursprungllga Ianekapltalet
Under de 20 foérsta lanedren amorteras |ane-
kapitalet bara med 18 procent. Bestdmmel-
serna om amorteringarna utférdades under en
kraftig inflationsperiod med antagande att &
nekapital et pa grund av inflationen skulle ha
minskat rejdlt innan amorteringsprocenten
steg.
I november 2004 uppgick det aterstdende
l&nekapitalet till 989 miljoner euro. Antalet
l&n som aterstod var 2711. Under senare ar
har de till en del ersatts av 1&n beviljade av
finansingtitut, vilket under en tid av stor
skuldsa'ttning har minskat statens skulder.

| den langiwing med fasta villkor som
skedde fore inforandet av annuitetssystemet
uppgick det statliga bostadslanets belopp till
hogst 60 procent av det godkénda anskaff-
ningsvardet. | praktiken téckte det statliga
bostadslanet enbart ca 50—55 procent av to-
talkostnaderna for byggnadsprojektet. Ande-
len priméarlan som beviljats av penninginsti-
tut uppglck till ca 30—35 procent av finang -
eringen. Lanetiden for primarlan & 20 eller
24 &r.

Kapitalkostnaderna utgérs av amorteringar
och rantor. Enligt statsradets forordning om
den hdgsta rantan for vissa statllga bostads-
l&n (496/2004) & rantan pa lan med fasta
villkor 4,25 procent frén den 1 oktober 2004.

| detta nu & kapltal kostnaderna for statliga
bostadslan hogst i frAga om de [&n som bevil-
jades &ren 1982—1984, i frdga om vilka
amorteringarna redan har snglt till 9 eller 10
procent av det ursprungliga |anekapitalet. De
genomsnittliga kostnaderna for byggnadsian
som beviljades & 1984 uppgdr till ver 3,5
euro per kvadrameter och méanad, vilket le-



der till en hyra pa 6ver 8 euro per kvadratme-
ter.

Nér amortermgsprocenten stiger blir kog-
naderna for lanen framover mycket héga. For
Ian som bevil Jades 1986—1993 har aven de
ursprungliga lanekapitalen varit stora fill
foljd av att byggnadskostnaderna steg under
den konjunkturuppgang som foregick depres-
sionen. De faktiska utgifterna for skotseln av
byggnadslan skulle under 2010-talet i snitt
uppga till 5—7 euro per kvadratmeter i m&
naden, vilket skulle leda till att den faktiska
hyran per kvadratmeter skulle stiga till 10—
12 euro.

2.3.  Beddmning av nuléget

Hyrorna i aravahyresbostdder bestdms a1
ligt den s.k. sjdvkostnadsprincipen. Hyresin-
takterna skall técka de utgifter som kapitd-
kostnaderna och skotseln av husen orsakar.

| huvudstadsregionen &r hyrorna pa arava-
bostader konkurrenskraftiga i forhallande till
hyrorna pa fritt finansierade hyresbostader
Ar 2004 var den genomsnittliga manadshy-
ran 11,05 euro per kvadratmeter i fritt finan-
sierade hyresbostader i huvudstadsregionen
och 8,31 euro per kvadratmeter i aravahyres-
bostéderna. | dvriga delar av landet var mot-
svarande siffror 7,68 i fritt finansierade hy-
resbostéder och 7,01 euro per kvadratmeter i
aravahyresbostader. Skillnaden i hyror mel-
lan aravabostéder och fritt finansierade hy-
resbostéder har under prioden 1975—2004
varit som strst till aravabostadernas fordel
under 2000-talet. Under de senaste aren har
hyrorna pa aravabostader dock stigit snabba-
re &n hyrorna pa fritt finansierade bostader,
av den anledningen att hyrorna pa fritt finan-
sierade bostéder har anpassats till bostads-
marknadsl &get.

Ar 2004 hade nastan 200 kommunagda hy-
reshusbolag med sammanlagt 13 500 bosta
der ekonomiska svéri gheter. | relation till 1&
nestocken var antalet betalningsuppskov
storst i Lapplands och &ven i Uledborgs lan.
Stora almannyttiga hyresbostadssamfund
som &ger hyreshus framst i tillvaxtcentra har
daremot uppvisat forbéttrade ekonomiska re-
sultat pa senare &r.

Det ortsspecifika underutnyttjandet av bo-
stader & den viktigaste anledningen till &
righeter i hyreshusen. | november 2004 fanns
det enligt uppgift frdn kommunerna ca 4 400
aravabostader som hade statt tomma i minst
tva manader, dvs. mer &n 500 tomma bostd

der farre an aret innan. De tomma bostader-
nas andel av samtliga aravahyresbostéder &r
1,3 procent. Att tomma bostader ar sérskilt
vanligai kommuner som &ven annars kampar
med ekonomiska svérigheter & problema
tiskt.

En orsak till att antalet tomma bostader har
minskat & en effektiverad praxis for befrielse
frén anvandnmgsbegranswmgar Bostader
som befriats fran begransningarna har Gver-
gatt till bl.a. dgarbostader och servicebosta
der for dre. Enligt ett ma8 som miljomiri-
steriet har satt upp foér Statens bostadsfond
kommer befrielser frdn begransningarna
framover att verkstéllas i storre utstrackning
utgdende frén den forutsedda utvecklingen av
bostadsmarknadsl&get pa respektive ort och
fastighetsbehovet.

Enligt en modell som utvecklats for be-
doémning av Statskontorets kreditrisker om-
fattas drygt atta procent av det aterstéende
lanekapitalet av a&minstone en méttlig risk.
Né&r man dessutom tar i betraktande de bo-
stader som stér tomma och den regionala u-
vecklingen, galler den méttliga risken drygt
13 procent av |&nestocken.

| frAga om byggnads- och anskaffningslan
med fasta villkor som beviljats den 1 mars
1982 och senare fore annuitetssystemet u-
giorde i slutet av 2004 de tillgodohavanden
som forfallit till betalning sammanlagt 2,2
miljoner euro i en lanestock pa totalt 989
miljoner euro. Betalningsférsummelserna
okade dock med 24 procent & 2004. Av det-
ta & 1,5 miljoner euro obetalda réntor, och
beloppet 6kade med 15 procent jamfort med
foregéende &r. Dréjsmalen med amorteringar
Okade med 51 procent 2004. De dkade betal—
ningsférsummelserna beror i hdg grad pa
problemen med amortering av baktunga lan
under de sistalanedren.

Med nuvarande l&nevillkor hotar hyrorna i
de hyreshus som byggdes pa 1980-talet och i
borjan av 1990-talet att stiga sa att de pa
grund av ett kraftigt baktungt amorterings-
program blir oskallgt hoga. Detta kan leda till
ekonomiska svarlgheter for hyreshusen ocksa
i andra omraden an sddana med minskande
befolknlng, da man ocksa beaktar en &ter-
hallsam utveckling i den allméanna hyresn-
véan. Det borde vara mOJllgt att sanka kapitd-
utgifterna under de sista aren nér det géler
baktunga 1an, detta for att minska trycket att
hoja hyrorna och for att forebygga ekoro-
miska svérigheter betraffande hyreshus ge-
nom att forlanga lanetiden och sanka rantan



franfall till fall.

3. Propositionens mal och de vikti-
gaste forslagen

Den foreslagna lagen syftar till att ge ty-
reshussamfunden béttre verksamhetsforu-
séttningar och att utveckla foregripande risk-
hantering hos staten genom fdérebyggande av
ekonomiska svérigheter for hyreshusen och
av kreditforluster for staten.

Utbver de nuvarande stodformer som é&r
avsedda for hyreshussamfund som redan be-
finner sig i ekonomiska svérigheter behdvs
en utvdg att foregripa uppkomsten av pro-
blem. For att hyreshussamfund skall kunnafa
saneringsunderstod och for att 1anevillkoren
tillfalligt skall andras bor de befinna sig i ar-
sevarda ekonomiska svarigheter som gor att
de inte med fastighetsbidraget kan klara av
de nuvarande lanevillkoren. Skuldsanering
och rivningsackord & understéd som an-
vandsi sistahand.

Avsikten med det foreslagna systemet &r att
gora villkoren for gamla bostadslan skaligare
och att sdnka hoga kapitalutgifter. En for-
langning av laénetiden skulle innebéra en
strukturell  korrigering av amorteringspro-
grammet, och vidare skulle lanekostnaderna
minskatill féljd av en riktad sénkning av rén-
tan.

Systemet syftar till att férbattra ekonomin
for hyreshus som ligger i avfolkningsomré
den och dessutom till att hyreshus med hdg
hyra vilka ligger i tillvaxtomraden skall fa
béttre konkurrenskraft. Tyngdpunkten i fraga
om stddet skulle dock ligga pa sddana omra
den utanfor tillvéxtcentra dar det faktum att
bostaderna inte & i full anvandning och
galvkostnadshyran & hog i relation till den
allménna hyresnivan medfér mest problem
och de storsta kreditforlustriskerna for staten.

Den foreslagna lagens tillampningsomrade
foreslas omfatta de [an med fasta villkor som
med stéd av lagen om bostadsproduktion he-
viljats den 1 mars 1982 eller senare for byg-
gande, ombyggnad och forvéarv av hyreshus
eller hyresbostader. De sista |&nen enligt des-
sa villkor beviljades 1993. Den foreslagna
lagen gdler inte statliga bostadslan som le-
viljats tidigare, eftersom dessa i regel kom-
mer att vara aterbetalda inom de narmaste
aren.

Amorteringarna p& 1&n inom den foreslagna
lagens tillampningsomréde skall andras au-
tomatiskt pa basis av lantagarens anméan.

Avsikten & att sdnkningen av réntorna skall
basera sig pa |&neobjektets anskaffningsvarde
per kvadratmeter bostadsyta. Anskaffnings-
vardet har pd basis av de byggnads och
tomtkostnader som go dkénts for objektet
faststéllts i samband med bedutet om bevil-
jande av lanet. Med hjalp av granserna for
anskaffningsvérdet kan réantesdnkningen rik-
tas pa sadana 1an i fréga om vilka de bygg-
nads och tomtkostnader som godkants for
byggoblekten har varit htga och lanekostre-
derna saledes hogre an foér andra objekt.

D& forlangningen av lanetiden & bunden
till langivningsaret och d& sankningen av réan-
tan sker pa basis av ett hogt anskaffningsvér-
de, blir behandlingen av anméaningarna
askadlig, snabb och summarisk, och den
skulle inte krava ndgon understkning av den
hyra som uppbérs eler av hyreshusets eko-
nomiska stallning, vilket minskar arbets-
mangden ndr anméalningarna handléggs. For
att lanevillkoren skall andras skall |antagaren
[dmna in en anmélan for varje enskilt lan till
Statskontoret. Utdver en sddan anmaan be-
hover agaren inte vidta ndgra andra atgarder.

4. Propositionens konsekvenser

4.1. Ekonomiskakonsekvenser

Statsfinansiella konsekvenser

D4 lanetiden forlangs dterbetalas lanen -
nare, vilket under de ndrmaste aren minskar
kassafl6det i Statens bostadsfond. En andring
av lanevillkoren skulle dock minska statens
risk for kreditforluster, da lantagarens eko-
nomiska svérigheter forebyggs.

Fordaget minskar statens intékter av bo-
stadsl8nen genom att réntan sinks. A andra
sidan foreslds lanetiden bli forlangd samti-
digt som réntan sanks, vilket bidar till att
Oka ranteintakterna. Narmare bestdmmelser
om de anskaffningsvéarden som ligger till
grund for sédnkning av rantan och om réntans
storlek efter sdnkningen skall utfardas genom
forordning av statsradet.

Verkningar pa&lantagarnas och de boendes
stallning

Genom att det blir méjligt att andra lane-
villkoren kan man redan i férvéag forhindra
ekonomiska svérigheter for |&ntagarna. Om
l&nevillkoren andras |4ttar trycket att hoja hy-
rorna.



| samband med forlangningen av 1&netiden
stabiliseragar)é motsvarande sitt den kal k?/I-
méssiga realhyran under de sista lanedren for
byggnadsldn som beviljades 1982—1985
fran i genomsnitt 8—9 euro till 6—7 euro per
kvadratmeter. Under 1986—1993 var bygg-
nadskostnaderna som storst, vilket innebér att
méanga objekt for vilka 1&n da beviljades
skulle omfattas av en anmalningsbaserad
sankning av rantan, utbver en foérlangning av
lanetiden. Enbart forlangningen av lanetiden
medfor att utgifterna for skotseln av 1anen
gunker med i genomsnitt 2—3 euro per kva-
dratmeter i manaden.

4.2. Konsekvenser for myndigheterna

Forslaget leder till i viss man 6kad arbets-
borda vid Statskontoret pa grund av hand-
ldggningen av anmélningarna om andring av
I&nevillkoren.

5. Beredningen av propositionen
Propositionen har beretts som tjansteupp-

drag vid miljoministeriet i samraéd med Stats-
kontoret och Statens bostadsfond.

DETALJMOTIVERING

1. Lagférslag

1 8. Lagens syfte. Syftet med andringen av
l&nevillkoren for gamla baktunga bostadslan
som staten beviljat & att balansera utgifterna
for skotseln av lanen s&, att hyresnivan hélls
skadlig. Genom lindringar av lanevillkoren
minskas samfundens kapitalkostnader och
tryggas statens |anefordringar.

2 8. Tillampningsomrade. Lagen skall e+
ligt forslaget tillampas pa sadana bostadslan
med fasta villkor som beviljats den 1 mars
1982 och senare for byggande, utbyggnad
och ombyggnad av hyreshus eller hyresto-
stader och vars villkor inte har andrats s att
de blivit annuitetsian enligt lagen om &ndring
av lanevillkoren for hyreshuslan. Lagens till-
|ampningsomrade foreslas omfatta ocksd s
dana |&n med fasta villkor som beviljats den
1 mars 1982 och senare med stdd av lagen
om bostadsproduktion for forvarv av hyres-
bostader och vars villkor inte har andrats s
att de blivit annuitetslan.

Med beviljande av lanet avses i den fore-
slagna lagen den tidpunkt da det faktiska le-
slutet om |&net fattas. De 1&n som lagen gall-
er beviljades innan annuitetssystemet infor-
des 1990. Lén beviljades dock med fasta
villkor &nnu 1990—1993, om laneanstkan
hade |&mnats in fore ingéngen av juni 1989.
Aven 1&n med fasta villkor som beviljades
1990—1993 omfattas av lagens tillamp-
ningsomrade.

Lagen skall inte tillampas pa 1&n som bevil-
jats fore den 1 mars 1982, eftersom de ute-
stéende |&nebel oppen & sma och kostnaderna
for bostadsldnen l&ga. De 1&n som beviljades
1949—1956 och 1973—1975 har redan &ter-

betalats i enlighet med l&nevillkoren. Lagen
tillampas inte heller pa de statliga primérlan
som beviljats med stdd av lagen om bostads-
produktion.

3 §. Forlangning av lanetiden. Amorte-
ringarna pa |&nen minskas pa basis av lanta-
garens anmdlan genom att den emotsedda
amorteringsprocenten halveras fran och med
det 21 lanedret, eftersom amorteringsprocen-
ten for det 21 l&nedret skulle vara tre génger
stérre an forut och amorteringsraterna ar ar-
senliga pa grund av att avbetalningen & bak-
tung. D& amorteringsprocenten halveras fran
och med det 21 |anedret, blir 1anetiden samti-
digt sju &r langre, eftersom den ursprungliga
l&netiden var 27 &.

Paragrafen innehdller en ny tabell for
amorteringarna, som tillampas fran det 21 1&
nedret. Forlangningen av lanetiden gors med
hjalp av tabellen. Systemet skall vara sa e+
kelt ochtydligt sommgjligt.

Loper 21—27 |anedret redan nar lanetiden
skall forlangas, gors forlangningen sa att de
nuvarande amorteringsprocenterna for de
aterstdende |anedren och for den eventuella
halvérsperioden halveras. Den halverade
amorteringsprocenten galler da fran den for-
fallodag som infaller efter det att anmélan
har godkants.

4 §. Sankning av rantan. For 1an som om-
fattas av den foreslagna lagen &r réntan for
nérvarande 4,25 procent. Forutom en foér-
langning av lanetiden & det nodvandigt att
sanka rantan for sadana lan vars lanekostre-
der & hoga till foljd av ett stort ursprungligt
kapital. Lanebeloppet baserar sig pa laneob-
jektets anskaffningsvérde, dvs. de godkanda
byggnads- och tomtkostnader som bostads-



styrelsen eller senare Statens bostadsfond har
faststallt i samband med beslutet om bevil-
jande av lanet.

Anskaffningsvérdet for de nu aktuella ty-
reshusen definieras i 7 b 8§ i lagen om lo-
stadsproduktion. Med anskaffningsvérde a-
ses |aneobjektets anskaffningsvarde, som lo-
stadsstyrelsen eller Statens bostadsfond fast-
stéllt i samband med beslutet om beviljande
av lan. Anskaffningsvardet bestdr av de god-
kénda byggnadskognaderna samt skéliga
kostnader for anskaffning av tomt och kom-
munaltekniskt iordningsstédllande av denna
samt av det gangse véardet av en tomt som
delvis eller helt erhdllits utan vederlag. Vid
beviljande av 1an for ombyggnad har som an-
skaffningsvérde faststéllts det skéliga gangse
vérdet av byggnaden och marken tkat med
de godkanda kostnaderna for ombyggnad.

Néarmare bestdmmelser om de gréanser i
frdga om anskaffningsvardet som skall an-
vandas som grund for sdnkningen av réntan
skall utfardas genom forordning. Rantan pa
I&n foreslas bli sankt i samband med godkan-
nande av en forlangning av |anetiden, om &
neobjektets anskaffningsvérde per kvadra-
meter bostadsyta Overstiger den grans som
foreskrivs genom férordning. | samband med
behandlingen av anméningar om réantesank-
ning kontrolleras det anskaffningsvéarde och
antal kvadratmeter bostadsyta som uppgivits
i anméalningarna med ar avafastighetsregistret,
i vilket objektens anskaffningsvérde och
kvadratmeter bostadsyta har antecknats nar
I&nen beviljats.

Till foljd av illnaderna byggnadskostre:
derna och variationen i den gangse hyresri-
van foreslas forordningen innehalla tre gréan-
ser for anskaffningsvérdet: huvudstadsregio-
nen, Ovriga tillvaxtcentra och huvudstadsre-
gionens kranskommuner samt landets 6vriga
omraden. Avsikten &r att vid faststéllande av
granserna for anskaff ningsvérdet rikta stodet
i anslutning till rantesdnkningen i huvudsak
till omraden utanfor tillvaxtcentra, eftersom
problemen i anslutning till den allméanna hy-
resnivan och en lagre nyttjandegrad &r storre
dér ani tillvéxtcentra.

Genom forordning skall ocksa foreskrivas
om rantenivan efter sankningen. Réntan
binds till en referensranta som bestams pa
basis av den genomsnittliga glidande rantan
under tre & pa statens tiodriga obligationsl an.
Referensréntan & densamma, och till den &r
&ven maximirantan pa 4,25 procent och ran-

torna for de nya aravaldnen bundna.

Genom férordning skall aven féreskrivas
om tillampningen av den sankta rantan. P&
grund av systemets forebyggande natur och
det behov som amorteringarna av primérl&
nen gett upphov till sanks rantan genast fran
den forfallodag som infaller efter det att an-
malan har godkants, oavsett nar det 21 lane-
aret 16per ut och den nya amorteringstabellen
borjar anvandas.

5 8. Behandling av anmélningarna. Stats-
kontoret beslutar om andringen av amorte-
ringarna och sankningen av rantan pa basis
av anmalan frén hyreshusets dgare.

Statskontoret kan ge ndrmare anvisningar
om anmal ninsgl;(sfbrfarandet och om de utred-
ningar som skall fogas till anmélan. Dessa
anvisningar syftar till att sdkra att beslutsfa-
tandet ar tillrackligt enhetligt. Anvisningarna
kan exempelvis gdlla den tidpunkt fore vil-
ken anméalningarna skall tillstéllas Statskon-
toret for att de skall hinna behandlas fére fol-
jande forfallodag. Anmédlan om andring av
l&nevillkoren kan goras i enlighet med Stats-
kontorets anvisningar nér som helst efter det
att lagen har trétt i kraft.

6 8. Andringsstkande | ett beslut som
Statskontoret har fattat kan réttelse sokas
inom 14 dagar fran delf&endet. Andring i ett
beslut med anledning av ett réttelseyrkande
far sokas genom besvar enligt vad som fore-
skrivsi forvaltningsprocesslagen (586/1996).

2. Narmare bestammelser och fo-
reskrifter

Enligt 4 8 2 mom. i den foreslagna lagen
utférdas nérmare bestdmmelser om forutséit-
ningarna for en sinkning av rantan och om
rantans storlek och tillampning genom foér-
ordning av statsrédet.

Enligt 7 § kan néarmare bestdmmelser ven
om verkstélligheten av lagen utfardas genom
forordning av statsradet.

3. lkrafttradande

Enligt regeringens bostadspolitiska pro-
gram tas forfarandet med en andring av lane-
villkoren i bruk 2005. Lagen foreslas trada i
kraft s snart som méjligt efter det att den har
antagits och blivit stadfast.

Med stoéd av vad som anforts ovan fore-
l&ggs Riksdagen fdljande lagforslag:



Lagforslagen

Lag

om anmalningsbaser ad &ndring av [anevillkoren for vissa hyreshudan

| enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:
18
Lagens syfte

Syftet med denna lag &r att férebygga eko-
nomiska svérigheter for hyreshussamfund
genom att lanetiden for statliga bostadslan
forlangs och rantan sanks.

28
Tillampningsomr&de

Denna lag tillampas pa sadana bostadslan
med fasta villkor som beviljats den 1 mars
1982 och dérefter med stéd av lagen om lo-
stadsproduktion (247/1966) for byggande,
ombyggnad eller forvarv av hyreshus eller
hyresbostéder och vars villkor inte har &nd-
rats med stod av lagen om andring av lane-
villkoren for hyreshuslan (1186/1990) s& att
de & annuitetslan.

Med bostadslan med fasta villkor avses ett
l&n vars amorteringsplan bygger pa en fast
lanetid och en fast ranta.

38§
Forlangning av lanetiden
Léanetiden forlangs pa basis av en anmélan
frén |antagaren s, att storleken pa amorte-

ringarna fran ingangen av 21 lanedret be-
stamsenligt foljande tabell:

Léanedr Amorteringsprocent
(pa det ursprungliga
kapitalet)
21 45
22 45
23 50
24 50

25 50

26 50
27 55
28 55
29 6,5
30 6,5
31 7,0
32 7,0
33 75
34 75

Loper 21-27 lanedret redan for ett |an nér
dess lanetid skall forlangas, forlangs laneti-
den i motsvarande man genom att amorte-
ringsprocenten for den resterande |anetiden
halveras fran den forfallodag som infaller -
ter det att anméan om andring av |&nevill ko-
ren har godkants.

48
Sankning av rantan

Rantan pd ett 1&n sinks i samband med
godkannande av en forlangning av lanetiden,
om de totala kapitalutgifterna for hyreshuset
till f6ljd av det stora ursprungliga kapitalet ar
betydande. Nivan pa de totala kagtalugif-
terna beddms pa basis av |&neobjektets an-
skaffningsvéarde med beaktande av de regio-
nala skillnaderna i byggnads- och tomtkog-
nader samt i situationen pa hyresbostads-
marknaden.

Néarmare bestémmelser om forutsattningar-
na for sankning av réntan och om rantans
storlek och tilléampning utféardas genom for-
ordning av statsrédet.

58
Behandling av anmélningarna
Statskontoret beslutar pa basis av |antaga-

rens anmalan om en forlangning av lanetiden
och en sénkning av réntan.



68
Andringssokande

Den som har 1&mnat in anmélan och &
missndjd med ett bedut som Statskontoret
har fattat i ett &rende som avses i denna lag
eller i bestémmelser som utférdats med stéd
av den far soka réttelse i beslutet inom 14
dagar fran delféendet. Réttelseyrkandet skdl
framstéllas till Statskontoret. Till ett beslut i
vilket réttelse far sokas skall fogas en anvis-
ning om réttelseyrkande. Ett réttel seyrkande
skall behandlas utan drojsmal.

Andring i ett besut med anledning av ett
réttel seyrkande féar sbkas genom besvér en-
ligt vad som foreskrivs 1 forvaltningspro-
cesslagen (586/1996).

Helsingfors den 21 april 2005

78
N&rmar e bestammel ser

Néarmare bestdmmelser om verkstélligheten
av denna lag utférdas vid behov genom for-
ordning av statsrédet.

88
I krafttradande
Dennalag tréder i kraft den 20.

Atgérder som verkstéligheten av lagen

forutsdtter f&r vidtas innan lagen trader i
kraft.

RepublikensPresident

TARJA HALONEN

Minister Hannes Manninen



