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PROPOSI TIONENSHUVUDSAK LIGA INNEHALL

| denna proposition féreslds en andring av
bestdmmelserna  om  almannyttighet i
aravalagen samt i lagen om rantestoéd for
hyresbostadslan och  bostadsrattshuslan.
Sadana bostdder som befrias fran de
begransnlngar som géller anvandning och
Overldtelse skall framgent kunna sdljas
smidigare @n férut ocksa i sadana omréden
dar det finns efterfrdgan pa hyresbostader.
Forbudet mot beroende av byggnadsfirmor
upphévs. Begransningarna | fréga om
gottskrivning av inkomsterna utstracks till att
ocksd omfatta bostadssamfund som &gs av
kommuner och andra offentliga samfund.
Forsakringsbolag skall inte langre beviljas
aravaldn eller rantestodsldn, utan om de
Onskar producera nya socida hyres- eller

bostadsrattsbostader, skall de ocksa inrétta ett

allmannyttigt samfund for andamalet.
Dessutom foreslas i propositionen att den

tid for begransning av anvandningen och

Overlételsen som anges i
aravabegrénsningslagen och lagen om
rantestédsl an for hyres- och

bostadsréttsbostader skall  férkortas fran
nuvarande 45 ar till 35 eller 40 ar, beroende
pa nar lanet for byggnaden har beviljats.
Lagen innehdller bestammelser om befrielse
frén begransningarna i fréga om anvéndning
och overlatelse.

De foreslagna lagarna avses trada i kraft sa
snart som mojligt efter att de har blivit
antagna och stadfasts.

ALLMAN MOTIVERING

1. Inledning

Ett av de centrala mdlen for statens
bostadspolitik har varit att, pa ett sitt som
kanaliserar stodet till dem som mest & i
behov av bostad, fa till stdnd bostader dar
boendekostnaderna ér skéliga_ Ett viktigt
medel med tanke pa maluppfyllelsen har
varit att behovet av kapital for detta slags
bostadsproduktion sedan & 1949 delvis har
tillgodosetts genom statliga |&ngtidslén med
lag rénta Den nuvarande aravalagen
(1189/1993) tradde i kraft &r 1994.

Under 1970-talet blev det ett problem att de
som &gde hyreshusen betalade sina statliga
l&n och darefter utan begransningar kunde
sdlja sina hyreshus, varvid de tack vare det
statliga stodet kunde tillskansa sig avsevérda
vinster. | radda for att det bostadsbestand for
vilket staten beviljat 1an inte skulle bevaras
och boendetryggheten da &aventyras for

hyresgasterna i bostaderna stiftades ar 1974
en lag om temporara begransningar i fraga
om hyreshus for vilka statliga 1&n bevlljats
Dessa begransningar permanentades &r 1980.

| medet av 1990-taet borjade sédana
aravabel dnade bostéder for vilka l&n beviljats
fore & 1980 befrias frén begransnl ngarna i
frdga om anvandning och overldtelse. Ar
1997 forlangdes giltighetstiden for dessa
begransningar med tio ar.

Ett annat sétt som staten har anvant sedan
1980-talet for att fa till stand nya bostader &r
att bevilja rantestod for 1&n som beviljats av
kredltlnrattnlngar Under 1990-talet borjade
staten bevilja langfristiga rantestodslan som
kunde jamstallas med aravaldnen. Den
nuvarande lagen om rantestod  for
hyresbostadsldn  och  bostadsrattshuslan
(604/2001) tradde i kraft & 2002. Dess
bestammelser om begrénsningar motsvarar
aravabegransningslagens bestammelser om



begransningar i frdga om anvandning och
Overlatel se.

Utbver de begrénsningar som gdaller
individuella hus har lagen sedan bérjan av
1980-talet definierat vilka som kan beviljas

statliga  bostadddn.  Lanen  beviljas
kommuner och andra offentliga samfund,
sarskilt angivha almannyttiga

bostadssamfund samt fdérsakringsbolag. Till
en borjan fanns inga bestdmmelser i lag om
under vilka férutséttningar mottagarna kunde
anges. Under 1990-talet borjade karaktéren
av och mdlen for verksamheten i de storsta
angivha sammanglutningarna  forandras.
Deras verksamhetsomrade breddades fran att
ha omfatta byggande och &gande av socida
hyresbostéader ocksa till annan
affarsverksamhet.

Det ansdgs Onskvart att sikra att statens
stéd altjamt kom till godo fér boende som
valts pa sociala grunder. Darfor skrevs
kriterierna for allmannyttiga bostadssamfund
ar2000ini lagen.

2. Nuléage

2.1. Lagstiftningoch praxis
Begransningar i fraga om anvandning och
overlatelse

Bestdmmelser om begrénsningar som
gdller anvandning och Gverlatelse ingdr i den
nuvarande aravabegransningslagen
(1190/1993) och i lagen om réantestod for
hyresbostadslan  och  bostadsrattshusl an.
Begransningarna géller anvéandningen av
individuella hus eller bostader for vilka lan
beviljats.

Bostéaderna  skall anvandas som
hyresbostader for boende som valts pa
sociala grunder och kan bara i exceptionella
fadl anvandas pd annat sétt. Hyran for
aravahyresbostader och numera ocksd for
nya rantestodshyresbostader bestdms enligt
galvkostnadsprincipen. Utdver finansierings-
, underhdlls- och ombyggnadskostnader &r
det tilldtet att i hyran fora in en &tta procents
alig ranta pa egna mede. Under
begransningstiden fé&r bostaderna  enbart
overl&tas till Gverlatelsetagare som definieras
i lagen, och Gverlételsepriset har reglerats s&

att forsdljaren inte f&r négon egentlig vinst p&
forsdljningen. Den tid da begrénsningarna i
friga om anvandning och overldtelse & i
kraft varierar beroende pa typen av lanet och
I&ngivningstidpunkten. | fraga om de [an som
i dag beviljas & begransningstiden 45 ar,
med undantag av hyresbestamningen enligt
gidvkostnadsprincipen, som géler under
hela|anetiden.

Statens bostadsfond kan pa sarskild
ansokan befria ett hus frén begrénsningarna,
antingen helt eller delvis.

Bestammelser om allmannyttighet

Aravalagen och lagen om réantestod for
hyresbostadsldn  och  bostadsrattshuslan
foreskriver om de verksamhetsprinciper och
kriterier  enligt  vilka  almannyttiga
bostadssamfund skall verka. Bestdmmelserna
traddei kraft i borjan av & 2000.

Bestammelserna om almannyttighet styr
och begransar verksamheten i
sammanglutningar som &ger hyresbostéader,
de gdller inte individuella byggnader for
vilka 1an beviljas. Bestammelserna stéller
granser for den vinst som ett almannyttigt
bostadssamfund kan gottskriva till agarna.
Av det dlménnyttiga inslaget kan en
avkastning pa hogst tta procent gottskrivas
p& &garens faktiska investering. | regel skall
ett almannyttigt bostadssamfund, om det
finns efterfragan pa hyresbostader i omradet,
dltjamt ha sina hyresbostéder i hyresbruk
ocksd efter att de befrias fran
begrénsningarna. Vaet av boende och
hyresbestamningen kan da goras fritt, och
ocksa da kan bostaderna fritt forsaljas till ett
annat almannyttigt samfund eller till

kommunen. De almannyttiga
bostadssamfunden far inte ta risker som inte
ar forknippade med social

bostadsproduktion, inte heller anvénda sitt
bestdnd av hyresbostdder som sikerhet for
annan afférsverksamhet.

Bestdmmelserna om almannyttighet géller
samfund som &ger aravahyresbostéder,
hyresbostader som byggts med langfristiga
rantestodsldn  eller  bostadsréttsbostader.
Bolag som hor till samma koncern behandlas
som en helhet.

Om samfundet inte foljer bestdmmelserna



om alméannyttighet, kan angivningen av
samfundet som allmannyttigt &terkallas,
rantestodet dras in och aravaldnen sigas upp.
Samfundet kan ocksd sjadlv ansbka om att
angivningen skall dterkall as.

Kommuner och forsakringsbolag

Bestammelserna om allmannyttighet géller
enbart privatréttsliga sammanslutningar som
angetts av Statens bostadsfond. De géller inte
kommuner, andra offentliga samfund sasom
forsamlingar, inte heller forsakringsbolag. De
gdller inte heller aktiebolag som &gs av de
ovan namnda samfunden. Man ténker sig att
kommuner och andra offentliga samfund
redan som sédana efterlever principerna om
allmannyttighet. | fraga om forsakringsbolag
har det aldrig forutsatts att de skulle efterleva
principerna om allmannyttighet.

2.2. Beddmning av nulaget

Allmant

Begransningarna i fréga om anvandning
och Overldtelse samt bestammelserna om
allméannyttighet har &minstone delvis samma
mdl, och & andra sidan paverkar den helhet
som de bildar byggherrarnas och &garnas
verksamhet. Da  bestdmmelserna  om
almannyttighet meddelades foretogs inga
andringar i frdga om de begransningar som

gdller  anvandning och  odverldtelse.
Begransningarna enligt
aravabegransningslagen gédler individuella

byggnader och & mycket detajerade.
Bestammelserna om almannyttighet ater
gdler &garsamfunden, inte byggnaderna
Detta har lett till tolkningsproblem.

Begransningar i fraga om anvandning och
overlatelse

Begransningar i fréga om anvéandning och
Overlatelse som stracker sig utéver |&netiden
har kritiserats. | vissa fall har det uppstétt
problem pa grund av att den indexjustering
som ing&r i Overlédtelsepriset enligt
aravabegransningslagen inte f& beaktas da
gavkostnadshyran for en byggnad eller
bostad bestams, d&en om justeringen & en
faktisk  utgiftspost ~ som  ingdr i
anskaffningspriset. Man kan anse att det ar
ett problem med tanke pa grundlagen att det
inte finns bestdmmelser i lag om de grunder
p& vilka Statens bostadsfond kan befria en



byggnad eller en bostad frén begrénsningarna
i fragaom anvandning och dverlatel se.

Bestémmel serna om allmannyttighet

De bostdder som  befrias  fran
begréansningarna i fraga om anvandning och
Overldtelse kan nufortiden siljas helt fritt,
dvs. ocksd som dgarbostader eller for ett helt
annat andamdl an boende, och till vem som
helst, om det inte finns efterfrégan pa
hyresbostader i omrédet, eller om det finns
andra vagande skd till forsdljningen. Det
finns inga behov att &ndra pa detta
sakforhallande.

Pa orter dar det finns efterfrdgan pa
hyresbostader skall sddana i regel alltjamt
anvandas som hyresbostader. Ocksa da kan
de fritt och med fri prisséttning sdljas till
andra allméannyttiga sammanslutningar samt
till kommuner och andra offentliga samfund.

P& denna punkt har bestammelsen upplevts
som  problematisk. |  praktiken &
kommunerna inte intresserade av  att
upphandla bostader som befrias  frén
begransningarna. DA blir antalet potentiella
Overl&telsetagare i de ber6rda omradena s
litet att det inte finns ndgon fungerande
marknad for bostéderna. Detta forsamrar
bostadernas varde som sdkerhet.

I detta nu  fér alméannyttiga
boendesammanslutningar inte vara beroende
av byggnadsforetag. Under de senaste aren
har ~ verksamhetsomrédet for  manga
traditionella byggnadsféretag breddats, och
de kan vara intresserade inte bara av att
bygga hyresbostader utan ocksd av att
upphandla sédana. Arava- och
rantestodslagstiftningen samt lagstiftningen
om offentlig upphandling foreskriver om
konkurrensutséttningen. Det finns inte langre
ndgra skd att begransa méjligheterna att
grunda bostadssamfund som  uppfyller
kriterierna for allmannyttighet och fungerar
enligt dem.

Da staten stoder boendet & mdlet att
tillhandahélla trygga bostader till skaligt pris
for dem som mest &ar i belov av sddana. For
att maluppfyllelsen inte skall aventyras &r det
viktigt att bibehdlla de 6vriga kriterierna for
allmannyttighet. Exempelvis kan det inte
vara mojligt att anvadnda  socida

hyresbostdder som sdkerhet for annan
affarsverksamhet, inte heller at ta sadana
andra risker som kan stdla de boendes
boendetrygghet pa spel. Det & ska att
alltjamt bibehalla den begransning som géller
gottskrivning av  avkastningen, sa att
kanaliseringen av det statliga stddet till
boende som valts p& sociada grunder inte
aventyras. Den nu tillétna
avkastningsgransen motsvarar va
avkastningsnivan for andra investeringar dar
risken &r likartad.

Kommuner och andra offentliga sasmfund

Den foregdende regeringen har forelagt
riksdagen en proposition med férdag om att
lagstiftningen om  almannyttighet skall
utstrackas ocksa till bolag som &gs av
kommuner och andra offentliga samfund.
Detta forsag forfoll pad grund av att
riksdagen inte hann behandla det.

Kommunernas verksamhet kan i regel
anses svara mot de mal som stéls upp for
almannyttig bostadsproduktion. For att sékra
de boendes stdllning och sékerstélla att det
statliga stodet kanaliseras till boende som
valts pa sociala grunder &r det i alla fall
motiverat att begrénsa mdjligheterna att
gottskriva vinsten, pd samma sétt som skett i
fréga om allméannyttiga bostadsproducenter.

Forsakringsbolag

De samfund som bedriver
forsakringsverksamhet har kunnat fa arava-
och rantesttdslan utan att de har angetts som
dlmannyttiga bostadssamfund. De har
tidigare varit viktiga producenter av och
&gare till hyresbostéder. Under de senaste
dren har deras intresse for att producera nya
hyresbostader mattats av, och de har ocksa
sdt hyresbostader i sin ago. Det ar inte
langre motiverat att de far bibehdlla sin
sarstéllning som mottagare av arava och
rantestodslan. Déremot kan varken det
bostadsbestand som forsakringsbol agen &ger
eller bolagen sjdlva understéllas sadana nya
begransningar som de inte har kunnat férutse
da de byggt hyresbostader.



3. Propositionens mal och de
viktigaste forslagen

Enligt statsminister Matti Vanhanens
regeringsprogram skall forutséttningarna till
langsiktig och solid verksamhet tryggas for
samfund som arbetar enligt principerna for
almannyttighet. Regeringens
bostadspolitiska  program  konkretiserar
linjedragningarna i regeringsprogrammet.
Enligt det bostadspolitiska programmet skall
bestdmmel serna om almannyttighet
sékerstdlla att samhdlets stod alltjamt
kanaliseras till de boende. Bestdmmelserna
skall breddas sa att de stoder igangkdrningen
av ny produktion och bidrar till att det
befintliga bostadsbestandet alltjamt anvands
for boende och kvaliteten pa bostaderna hojs.
Bestammelserna om gottskrivning av vinsten
andras inte. Avsikten med denna proposition
& at vidta de é&gader enligt
regeringsprogrammet som gdler
allmannyttighet.

Det foreslas att begransningarnai frdga om
anvandning och éverlételse av hyresbostader
som byggts med arava- och rantestodslan
skall bli kortvarigare s att de béttre
motsvarar lanetiden. Begrénsningstiden i
andlutning  till  aravalan med fasta
avkortningar som beviljats efter & 1979
foreslds bli 35 ar i stallet for 45 ar, och
begransningstiden fér hus och bostader som
& 1990 och darefter finansierats med sa
kallade annuitetslan eller med rantestodsan
for hyresboende foredas bli forkortad med
fem ar till 40 &r.

De grunder pa vilka Statens bostadsfond pa
ansokan kan befria ett hus frén begransningar
i friga om anvandning och Gverldtelse
foreslas bli inskrivnai lag. | omraden dar det
inte réder efterfrégan pa hyresbostader skall
befrielse frén begransningarna i regel kunna
beviljas. Daremot forutsétts sarskilda grunder
for befrielse fran begransningarna i sadana
omréden dar efterfrégan ar stor. | samtliga
fall skall de som bor i huset beaktas.

Overldtelsen av sddana bostader for vilka
begréansningarna i fréga om anvandning och
overl &telse slopas skall goras smidigare sa att
de altid kan overlétas till de hyresgéster som
bor i bostdderna samt till sidana

Overlételsetagare vars verksamhetsomréde
omfattar &gande av hyresbostéder. Om det
inte finns efterfrdgan pa bostaderna, skall de
altjamt kunna séljas fritt.

Det skall inte langre forutséttas att
almannyttiga bostadssamfund & oavhangiga
av byggnadsforetag.

For att sékra de boendes stdlning skall
begréansningarna i fréga om gottskrivning av
vinsten altjamt gélla ocksa bostéder dgda av
kommuners och andra offentliga samfunds
bostadssamfund.

4. Propositionens verkningar

Propositionen  har
verkningar.

D& forsdjningen av bostader som befrias
frdn begransningarna vad anvandning och
Overlételse betréaffar blir smidigare, forbéttrar
detta deras varde som sékerheter och gor det
dérigenom bland annat léttare att skaffa
finansiering for ombyggnad.

Propositionen inverkar inte pa de boendes
stéllning.

inga statsfinansiella

5. Beredningen av propositionen

Arendet har beretts som tjansteuppdrag vid
miljoministeriet pa basis av en promemoria
av arbetsgruppen for almannyttighet i den
sociala bostadsproduktionen, som foreldg
den 10 december 2003. Arbetsgruppen
omfattade representanter for miljoministerie,
Statens bostadsfond, Statskontoret, Finlands
Kommunférbund samt bolagen VVO-
Y htyma Oyj, Sato-Yhtyma Oyj, YH-Suomi,
ASRA r.y., Finlands Settlementférbund,
Helsingfors stads bostadsproduktionsbyra
och Tampereen V uokratal 0saéti 6.

De som detog i beredningen av
promemorian har fatt mojlighet att yttra sig
om propositionen, och dessutom har
utldtanden inhamtats av justitieministeriet,
Hyresgasternas Centralforbund rf. forbundet,
Finska Forsakringsbolagens Centralférbund
samt vissa instanser som producerar bostéder
for studerande. Innehdllet i yttrandena har
beaktatsi beredningen.



DETALJMOTIVERING

1. Motivering till lagforslagen

1.1. Aravalagen

15 8. Hyresbostadsaravalantagare. Det
foredds att mojligheten att  bevilja
hyresaravalan till ett samfund som driver
forsakringsverksamhet och som inte angetts
som ett allmannyttigt bostadssamfund skall
slopas. Forsakringsbolagen skall altjamt da
de s& onskar kunna producera och &ga nya
aravahyreshostader, men de skal for
andamalet inrétta separata dotterbolag som
Statens bostadsfond kan ange. Andringen
inverkar inte alls pa forsakringsbolagens
stdllning som é&gare till sina nuvarande
hyresbostéader.

15 a 8. Allmannyttighet. Paragrafens 4
punkt foreslas bli andrad sa att det framgent
ar magjligt att fritt sélja hyresbostédder som
befrias frdn begrénsningarna i fréga om
anvandning och oOverlatelse ocksa till dem
som bor i dem samt till sammanslutningar
vilkas verksamhetsomréde omfattar &gande
av hyresbostader, ocksd i sidana fall dar
dessa bostader pa orten &r efterfrégade som
hyresbostéder. Forsdljning skall inte langre
enbart kunna ske till ett annat alméannyttigt
samfund eller till kommunen. Om det inte
rader efterfragan pa bostaderna, skall det
altjamt varamgjligt att fritt sélja dem.

Paragrafens nuvarande 7 punkt, som
forbjuder almannyttiga bostadssamfund att
vara beroende av byggnadsforetag, upphéavs.

Ordalydelsen i 2 mom. foreslds bli
preciserad sa att det inte rader oklarhet om
tolkningen. Nagon substantiell  andring
foresldsintei dettamom.

15 e 8. Avkastning som skall gottskrivas
kommunen eller ett annat offentligt samfund.
Till lagen foreslds en ny 15 e § som
foreskriver om den avkastning som skall
gottskrivas till kommunen och till andra
offentliga samfund. Ett samfund som &ger
arava- eller rantestédshyresbostéder som ar

understéllda  begrénsningar i frdga om
anvandning  och  overlételse, eller
bostadsréttshostéader for vilka statligt stod
beviljats, &r ett bostadssamfund som &gs av
en kommun e€ler et annat offentligt
samfund. Ett sddant samfund kan gottskriva
dgaren en lika stor avkastning som ett
almannyttigt bostadssamfund kan géra. Den
storsta  tilldtna avkastning om  vilken
forordningen foreskriver & i detta nu &tta
procent pa de medel som &garen har
investerat i samfundet.

Om kommunen eller nagot annat offentligt
samfund &ger flera  bostadssamfund,
behandlas de som en helhet da den storsta
tilldtna  avkastningen bestdms. Samma
forfarande tilldmpas ocksa pa allmannyttiga
bostadssamfund som hor till samma koncern.

40 § Delgivning av beslut. Paragrafen om
delgivning av beslut foreslds bli upphéavd,
eftersom forvaltningslagen (434/2003), som
tradde i kraft av borjan av & 2004,
foreskriver om att beslut i regel skall delges
per post, vilket gor att det inte langre behdvs
bestadmmelser i aravalagen som gor det
mojligt att delge beslut per post.

1.2. Aravabegransningsagen

3 8. Begréansningstid. Paragrafen foreslas
dndras sa at den tid wunder vilken
begrénsningen i frdga om overlételse och
anvandning géler for hus och bostader for
vilka 1an beviljats efter den foreslagna lagen
trader i kraft skall vara 40 &.

Den tid d& begransningen borjar binds vid
den tidpunkt da aravaldnet beviljas. For
narvarande réknas denna tid fran den
tidounkt da den forsta anteckningen om
begransning gjordes, vilket har foranlett
problem pa grund av att bostadsmyndigheten
inte alltid kénner till vilken denna tidpunkt
ar.

Dessutom
andringar.

7 8 Hyra. Punkt 1 i 1 mom. foreslas bli

foreslds  vissa  tekniska



preciserad s att man i de utgifter som
orsakas av forvarvet av fastighet och
bostdder och som skall téckas med
gidlvkostnadshyran for inkludera den i
overl&tel sepriset inrdknade indexjusteringen i
sadana fall da den faktiskt betalats som en
dd av Overldtelsepriset. En ytterligare
forutsdttning & att objektet har forvarvats
frdn ndgon annan &n ett samfund inom
samma koncern. Detta forhindrar att hyrorna
hojs artificiellt genom  koncerninterna
arrangemang.

16 8. Befrielse fran begransningar. | 1
mom. foreskrivs om de grunder pa vilka
Statens bostadsfond kan befria hyreshus fran
begréansningarna i fraga om anvandning och
Overl&telse enligt dennalag.

Befrielse kan beviljas om detta framjar
bostadsmarknaden i omrédet, eller forhindrar
att bostéder st&r tomma och sd orsakar
ekonomisk forlust. Situationen kan vara
sadan sarskilt i avfolkningstrakter. Ocksa i
omraden med tillvaxtcentra kunde befrielse
frdn begrénsningarna goras, om detta ar
motiverat for att diversifiera
boendestrukturen i ett omrdde med ensidig
boendestruktur.

Befrielse kunde ocksa vara motiverat i en
situation dar ombyggnadskostnaderna for en
bostad eller ett husi daligt skick blir sa hoga
att  boendekostnaderna pa& grund av
ombyggnaden skulle bli si hdga att det med
beaktande av bostadsmar knadssituationen i
omradet inte langre finns efterfragan.

Vid prévning av befrielsen skall det alltid
beaktas hur &garen strjer for situationen for
dem som bor | bostaden eller huset. Befrielse
far inte beviljas, om detta leder till alvarligt
aventyrande av de boendes boendetrygghet.

Statens bostadsfond skall altjdamt ha
befogenhet att fran fal till fall med
beaktande av den sokandes Overgripande
situation préva om forutsdttningar for
befrielse foreligger. Den sbtkande som ar
missndjd med fondens beslut kan soka
andring i det enligt lagens 21 8.

Fran 3 8 1 mom. foreslas det avsnitt som
gdler befrielse frdn begransningarna bli
flyttat till paragrafens 2 mom., vilket gor att
samtliga bestammelser om befrielse ingér i
samma paragraf.

I 3 och 4 mom. foéreskrivs om forkortning

av tiden for begrénsning i frédga om
hyresaravalan som beviljats fore den
foresagna  lagen  tréder i kraft.

Begransningstiden i anslutning till 1an med
fasta amorteringar som beviljats den 1
januari 1980 eller darefter foredas vara 35 &r,
och i andutning till annuitetsldn som
beviljats den 1 januari 1990 eller darefter 40
ar. De lan for vilka villkoren andrats har
beviljats med fasta amorteringar, vilket
innebér att begransningstiden fér dem skulle
forkortastill 35 &r.

Den tid som begransni ngen géller forkortas
inte direkt med stéd av lagen, utan Statens
bostadsfond skall p& anstkan befria husen
fran begransningarna. | dessa situationer har
bostadsfonden alltsd ingen provningsrétt,
vilken den har i de situationer som avsesi 1
mom. Ett sddart arrangemang & av ndden
for att alla redan inforda registeranteckningar
inte skall behdva é&ndras i tjansten.
Forkortningen av den tid begransningen
gdler har inte betydelse i tilln&rmelsevis ala
fall, eftersom &garen inte nddvandigtvis avser
att sdlja bostdderna eler éandra deras
bruksandamal.

22 8. Delgivning av beslut. Paragrafen om
delgivning av beslut foreslds bli upphéavd,
eftersom forvaltningslagen (434/2003), som
tradde i kraft av borjan av & 2004,
foreskriver om att beslut i regel skall delges
per post, vilket gor att det inte langre behdvs
bestammelser i aravabegrénsningslagen som
gor det mojligt att delge beslut per post.

1.3. Lagen om réantestod for
hyr esbostaddén och
bostadsr attshudan

Lagen om réntestéd for hyresbostadslan
och bostadsrattshuslan innehaller likartade
bestdmmelser om almannyttighet och om
begrénsning i frdga om anvandning och
Overlételse av bostaderna som aravalagen
och aravabegrénsningslagen. Dar foreslas
motsvarande andringar som i de tva
sistnémnda lagarna.

2. lkrafttradande

Lagarna foresl3s trada i kraft si snart som
mojligt efter att de har antagits och blivit



stadfasta. Det foresdds att begransningen i
frdga om gottskrivning av avkastningen skall
tillampas fran den rakenskapsperiod som
borjar efter att de foredagna lagarna har trétt
i kraft.

3. Stiftelseordning

Bestammelser om tiden for begransningar i
frdga om anvandning och Overlatelse, om
forlangning av den i vissa fall samt om
kriterierna for allmannyttighet har utfardats i
normal lagstiftningsordning (GrLU 17/1997
rd och GrLU 48/1998 rd). | denna

proposition foreslds att de tider under vilka
begréansningen i frdga om anvéandning och
Overldtelse gdller skall forkortas och
kriterierna  for  almannyttighet lindras.
Fordaget paverkar inte de boendes stéllning,
inte heller i Gvrigt p& befintliga
avtalsforhdllanden, och den kranker inte
skyddet av &gordtten enligt 15 § i
grundlagen.

Med stod av vad som anforts ovan
foreléggs Riksdagen féljande lagférslag:



Lagfordlagen

Lag

om andring av aravalagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphavs i aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 § 2 punkten, 15 a § 1 mom.
7 punkten och 40 § av dessa lagrum 15 § 2 punkten och 15 a § 1 mom. 7 punkten sddana de

lyder i lag 571/1999,

andras15 a § 1 mom. 4 punkten och 2 mom. sddana de lyder i ndmndalag 571/1999, samt

fogastill lagen en ny 15 e § som féljer:

15a8
Allmannyttighet

4) samfundet skall overldta de bostader
som befrias fran begransningarna i frdga om
anvandning  och  overlételse  enligt
aravabegransningslagen (1190/1993), eller
aktier eller andelar som beréttigar till
besittning av dem, enbart till den hyresgést
som bor i bostaden eller till ett samfund vars
verksamhetsomrdde omfattar att  erbjuda
hyresbostader; till andra &h ovan nédmnda kan
bostader, aktier eller andelar 6verlatas endast
om det i omrédet inte finns efterfrégan pa
hyreshostader av ifrégavarande typ, eller om
det finns andra vagande skd att sélja vissa av
dem,

Den i 1 mom. 3 punkten avsedda
begransningen géller inte avkastningen av de
medel som &garen har investerat i
aravahyresbostader for vilka |8n har beviljats
fore den 1 januari 1980, och de réknas inte
heller in i grunderna for berékning av denna
avkastning. Denna avkastning skall dock
anvandas s att finansieringen av egna medel
for nyproduktion och ombyggnad av
hyresbostéder som &gs av samfundet eller av
ett samfund enligt 15 b § inom samma
koncern kan sakerstallas. Gottskrivningen far

inte  heller &entyra den ekonomiska
situationen for samfundets eller far etti 15 b
8 avsett samfund inom samma koncern eller
underhdllet av bostaderna.

15e8§

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Etti 158 4 punkten avsett samfund i vilket
ett i 15 § 1 punkten avsett samfund har
sadan bestdmmanderétt som avsesi 1 kap. 3
§ 2 mom. 1 punkten lagen om aktiebolag far
inte gottskriva agaren med mer &n den
avkastning som bestams enligt 15a 8 1 mom.
3 punkten, om samfundet ager

1) bostdder som & understdllda
begrénsning i frdga om anvandning och
Overldtelse enligt aravabegransningslagen,
eler aktier som beréttigar till besittning av
dem,

2) bostader som &r understéllda den 20 &rs
begransring i frdga om anvandningen som
avses i 10 § lagen om rantestdd for
hyresbostadslan (867/1980), eller aktier som
beréttigar till besittning av dem,

3) bostader som avses i 17 § lagen om
rantestod  for  hyresbostadslan  och
bostadsrattshusian, eller aktier som beréttigar
till besittning av dem, eller
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4) i lagen om bostadsréttsbostader avsedda,
andra an fritt finansierade
bostadsréttsbostéader, eller aktier som
beréttigar till besittning av dem.

Om samma koncern omfattar flera sasmfund
som innehar i 1 mom. 1—4 punkten avsedda
bostdder eller aktier som berédttigar till
besittning av dem, behandlas dessa samfund
som en helhet vid bestamning av storleken pa
den avkastning som far gottskrivas.

Dennalag trader i kraft den 2004.
Lagens 15 e § tillampas pa den avkastning

som gottskrivs fér de rakenskapsperioder
som borjar efter att dennalag har trétt i kraft.

P4 et samfund som  bedriver
forsakringsverksamhet eller pd ett sddant
samfund inom samma koncern som inte éger
andra aravahyresbostader dn sddana for vars
byggande, anskaffning eller ombyggnad 1&n
har beviljats for denna lagens ikrafttrédande
tillampas inte 15 a § och samfundet anses
inte horatill de sasmfund som avsesi 15b 8.

Atgérder som verkstéligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

Lag

om andring av aravabegrénsningslagen

| enlighet med riksdagens beslut

upphavs i aravabegransningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 22 § och
andras3 §, 7 8 1 mom. och 16 §, av dem 3 § sidan den lyder delvis andrad i lag 682/1997
och 270/1999 samt och 7 § 1 mom. sadant det lyder i lag 83/2003, som féljer:

38
Begransningstid

De begrénsningar som gdler
aravahyresbostdder och aravahyreshus &,
oberoende av en fortida aerbetalning av
bostadslanet, i kraft den tid for vilken Ianet
beviljats. Darefter géller i ytterligare tio &r de
Ovriga begrénsningar som namns i denna lag,
med undantag av dem om vilka det finns
bestammelser i 7 och 9 — 12 §. Under den
namnda tiodrstiden tillampas 8 § 1 mom. 2
och 3 punkten si at det & Statens
bostadsfond och inte kommunen som anger

vem som &r Overlatelsetagare. Under samma
tid f& andra @& i 13 8§ 1 mom. avsedda
hyreshus for vilka lan beviljats for att de
skall anvandas som hyresbostader for
speciella befolkningsgrupper ombildas till
bostadsaktiebolagshus genom en anmélan till
kommunen, om de [&n som namns i 13 § har
aterbetalats till fullo. Bestdmmelsen i 8 § 3

mom. om kommunens inldsningsrétt
tilléampas dock under den ovan namnda
tiodrsperioden endast i det fall att

aganderétten har dvergétt till ndgon annan pa

grund av att en juridisk person har upphort.
Begransningarna ar, oberoende av

lanetiden, i kraft i 45 & réknat frdn den



tidpunkt da lanet beviljades, om lanet har
beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for
uppférande eller anskaffning av ett hyreshus
eller for forvarv av aktier som medfor rétt att
besitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for
utvidgning eller ombyggnad av ett hyreshus,
eller

3) enligt araval agen.

Om lanet har beviljats enligt aravalagen
den xx 20 eller darefter, géller
begransningarna dock, med avvikelse frén 2
mom., i 40 ar efter [anet beviljades.

De begransningar enligt 7 &8 som galler
faststallandet av hyran upphér nér bostads-
eller aravaldnet har aterbetalts enligt de
normala amorteringsvillkoren. Lanetiden for
ett & som enligt de ursprungliga
lanevillkoren skall betalas i form av
annuiteter anses dock vara 30 &r, om lanet
har dterbetaltsi fortid.

78
Hyran

Hos hyresgasterna far i hyra for en
bostadslagenhet tas ut hogst ett belopp som
vid sidan av andra intékter behovs for
utgifterna for finansieringen av
aravahyresbostéderna  och  lokalerna i
anslutning till dem och for de utgifter som
god fastighetshdllning forutsitter. Sadana
utgifter & bland annat utgifter for

1) anskaffning eller byggande av
fastigheter och bostéder, inklusive den
indexjustering som ingdr i Gverlatel sepriset
enligt 10 8§ 1 mom. 2 punkten eller i
maximipriset enligt 11 §, om den har ingatt i
den overldtelseersittning som betalats till
andra sammanslutningar &n dem som hor till
koncernen,

2) underhall och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostader,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostéder sétts i ett skick
som motsvarar de normala kraven vid
respektive tidpunkt,

11

4) forberedelse for atgéarder enligt 2 eller 3
punkten,

5) rénta pa eget kapital som avsesi 10 § 1
mom. 1 punkten samt

6) forpliktelser som enligt lagen ankommer
pa &garen, som inte beror pa att dgaren har
verkat i strid med denna eller ndgon annan

168
Befriel se fran begransningar

Statens bostadsfond kan pé ansokan och pa
villkor som den bestdmmer helt eller delvis
bevilja befrielse fran begrénsningarna enligt
denna  lag, om detta  gor att
bostadsmarknaden i omrédet fungerar béattre
eller forhindrar att bostdderna star tomma
samt forebygger de ekonomiska forluster
detta kan orsaka, eller av annan sarskild
anledning.

Om en forlangning av begréansningarna pa
det sdtt som avses i 3 § 1 mom. kranker
dgarens rétt att anvanda sina tillgangar pa ett
normalt, skaligt och foérnuftigt sétt eller
forlangningen i vrigt blir uppenbart oskélig,
skall Statens bostadsfond bevilja befrielse
frén begransningarna.

Om 35 & har forflutit sedan lanet
beviljades, skall Statens bostadsfond pa
ansokan bevilja befrielse fran
begrénsningarna enligt denna lag, om lanet
som inte har beviljats som ett annuitetslan
har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 &rs lag om bostadsproduktion for
uppforande eller anskaffning av ett hyreshus
eller for forvarv av aktier som medfor rétt att
besitta en hyresbostad, eller

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 &rs lag om bostadsproduktion for
utvidgning eller ombyggnad av ett hyreshus.

Om 40 & har forflutit sedan lanet

beviljades, skall Statens bostadsfond pa
anstkan bevilja befrielse fran
begransningarna enligt denna lag, om

annuitetslanet har beviljats
1) den 1 januari 1990 eller senare enligt
1966 &rs lag om bostadsproduktion for
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uppforande eller anskaffning av ett hyreshus
eller for forvéarv av aktier som medfor rétt att
besitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for
utvidgning eller ombyggnad av ett hyreshus,
eller

3) enligt aravalagen fére den xx yy 20 .

En forutsittning for befrielse  frén
begrénsningarna &  att  det  statliga
bostadslanet eller aravalanet aterbetalas helt
och héllet i frdga om den bostad eller det hus

som befrias frén begrasningarna. Har en
lanefordran inte kunnat sakerstdlas vid
indrivning i exekutiv vag, &r ett villkor for
befrielse frdn begransningarna inte att en
sadan fordran betalas.

Dennalag tréder i kraft den 20 .

Atgérder som verkstéligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

L ag

om andring av lagen om rantestod for hyresbostadsién och bostadsr attshudan

I enlighet med riksdagens beslut

upphavs i lagen av den 29 juni

2001 om rantestod for hyresbostadsdan och

bostadsréttshusian (604/2001) 5 § 2 punkten och 24 § 1 mom. 7 punkten,
andras 13 § 1 mom., 17 § 1 mom., 18 § och 24 8 1 mom. 4 punkten, av dessalagrum 13 § 1

mom. sddant det lyder i lag 84/2003, samt
fogastill lagens 4 kap. en 27 a § som féljer:

138§
Hyra

Hos hyresgasterna far i hyra for en
bostadslégenhet tas ut hogst ett belopp som
vid sidan av Ovriga intékter behdvs for
utgifterna for finansiering av hyresbostéderna
och lokaliteternai anslutning till dem och for
de utgifter som god fastighetshdlning
forutsitter. Sadana utgifter & bland annat
utgifter for

1) anskaffning eller byggande av
fastigheter och bostéder, inklusive den
indexjustering som ingar i

Overlatel seerséttningen enligt 15 § 2 mom.2
punkten, om den har ingdtt i den

Overldtelseersittning som betalats till andra
sammanslutningar dan dem som hor till
koncernen,

2) underhall och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostéder,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostéder sétts i ett skick
som motsvarar de normala kraven vid
respektive tidpunkt,

4) forberedelse for atgarder enligt 2 eller 3
punkten,

5) rénta pa eget kapital som avsesi 15 § 2
mom. 1 punkten samt

6) forpliktelser som enligt lagen ankommer
p& &garen och som inte beror pa att &garen
har handlat i strid med dema eller nagon
annan lag.



178
Begransningstid

De begransningar som géller dverlételse av
en rantestddshyresbostad eller en aktie som
medfor ratt att besitta en sddan bostad eller
av ett rantesttdshyreshus eller en aktie i ett
rantestodshyreshusbolag eller som géller
anvandningen av en rantestddshyresbostad
upphor 45 & efter det att lanet godkandes
som rantestddsldn. Om lanet har godkénts
den xx yy 20 eler senare, upphor
begransningarna dock da 40 & har forflutit
sedan lanet godkédnts som rantestédslan
(begrénsningstid  for  anvandning och
overlatelse).

188
Befrielse fran begransningar

Statens bostadsfond kan pé anstkan och pa
de villkor som den bestdammer helt eller
delvis bevilja befrielse fran begransningarna
enligt denna lag, om detta gor att
bostadsmarknaden i omrédet fungerar béttre
eller forhindrar att bostdderna st&r tomma
samt forebygger de ekonomiska forluster
detta kan orsaka, eller av annan sarskild
anledning.

Om begrénsningstiden pa 45 &r enligt 17 §
tillampas pd en hyresbostad som har
finansierats med ett rantestodsian enligt
denna lag, och om det har gétt minst 40 ar
sedan lanet godkandes som rantestodslan,
skall Statens bostadsfond pa ansokan befria
bostaden frén begransningarna.

Den andel som en enligt 1 eller 2 mom.
frdn begransningar befriad bostad eller ett
motsvarande hus har av det |an som godkéants
som réntestodslan skall aterbetalas, eller
ocksd skall den som beviljat l&net befria
staten frén det borgensansvar som enligt 28 §
gdler denna andel.

13

248
Allménnyttighet

4) samfundet skall Gverldta de bostéader
som befriats frdn  anvandnings- och
Overl&telsebegransningar enligt 11 § eller
aktier eller andelar som medfor rétt att besitta
sadana bostader, enbart till den hyresgast
som bor i bostaden eller till ett ssmfund vars
verksamhetsomrédde omfattar att erbjuda
hyresbostader; till andra &n ovan ndmnda kan
bostader, aktier eller andelar Gverldtas endast
om det i omrédet inte finns efterfrdgan pa
hyresbogéder av ifrégavarande typ, eller om
det finns andra végande skal att sélja vissa av
dem,

27 a8

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Ett i 5 8§ 4 punkten avsett samfund i vilket
ett i 5 § 1 punkten avsett samfund har sadan
bestémmanderétt som avses i 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten lagen om aktiebolag far inte
gottskriva &garen med mer an den avkastning
som bestédms enligt 24 § 3 punkten, om
samfundet &ger

1) bostdder som & understdllda
begransning i frdga om anvandning och
Overldtelse  enligt  aravabegransningslagen
(1190/1993), €ller aktier som beréttigar till
besittning av dem,

2) bostader som & understallda den 20 &rs
begrénsning i frdga om anvandningen som
avses i 10 § lagen om rantestdéd for
hyresbostadslan (867/1980), eller aktier som
beréttigar till besittning av dem,

3) bostader som avsesi 17 § i denna lag,
eler aktier som beréttigar till besittning av
dem, eller

4) i lagen om bostadsrattsbostader
(650/1990) avsedda, andra an fritt
finansierade bostadsréttsbostader, eller aktier
som beréttigar till besittning av dem.

Om samma koncern omfattar flera samfund
som innehar i 1 mom. 1—4 punkten avsedda
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bostdder, eller aktier som beréttigar till
besittning av dem, behandlas dessa samfund
som en helhet vid bestdmning av storleken pa
den avkastning som far gottskrivas.

Dennalagtrader i kraftden 20 .

Lagens 27 a § tillampas pa den avkastning
som gottskrivs for de rakenskapsperioder
som har borjat efter att dennalag trétt i kraft.

Helsingfors den 30 april 2004

PA ett samfund som  bedriver
forsakringsverksamhet eller pd ett sddant
samfund inom samma koncern som inte éger
andra aravahyresbostader n sddana for vars
byggande, anskaffning eller ombyggnad 1an
har beviljats fore denna lags ikrafttradande,
tilldmpas inte 24 §, och samfundet anses inte
horatill de samfund som avsesi 25 8.

Atgérder som verkstéligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

RepublikensPresident

TARJA HALONEN

Minister Hannes Manninen
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Bilaga
Parallelltexter

Lag

om andring av aravalagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphavs i aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 § 2 punkten, 15 a § 1 mom.

7 punkten och 40 § av dessa lagrum 15 § 2 punkten och 15 a § 1 mom. 7 punkten sddana de

lyder i lag 571/1999,

andras15 a § 1 mom. 4 punkten och 2 mom. sddana de lyder i ndmndalag 571/1999, samt

fogastill lagen en ny 15 e § som féljer:

Gallande lydelse

Foreslagen lydelse

158

Hyresbostadsaraval antagare

2) samfund bedriver
forsakringsverksamhet,

4) samfundet skall 6verldta de bostader
som befrias frén begransningarna i fraga om
anvandning och Gverlételse enligt lagen om
anvandning, overldtelse och inlésen av
aravahyresbostader och aravahyreshus, eller
aktier som beréttigar till besittning av dem,
endast till ett annat angivet samfund eller
till kommunen eller ett annat offentligt
samfund, eller till ett sddant aktiebolag eller
bostadsaktiebolag dér dessa har den direkta
11 kap. 3 8 2 mom. 1 punkten lagen om
aktiebolag avsedda bestdmmanderétt, och
till ndgon annan Gverlételsetagare endast
om det pa omrédet inte finns efterfrégan pa
hyreshostdder av ifrdgavarande typ, eller
om det finns andra vagande skdl att sdlja
vissa av dem,

7) samfundets agande och fdrvaltning
skall organiseras sa att det & oavhangigt
av byggnadsforetag,

( 2 punkten upphéavs)

15a8

4) 4) samfundet skall 6verldta de bostader
som befrias frén begransningarnai fraga om
anvandning och  Overldtelse  enligt
aravabegransningslagen (1190/1993), eller
aktier eller andelar som beréttigar till
besittning av dem, enbart till den hyresgast
som bor i bostaden eller till ett samfund
vars verksamhetsomrade omfattar att
erbjuda hyresbostader; till andra an ovan
namnda kan bostéder, aktier eller andelar
overlatas endast om det i omradet inte finns
efterfrAgan  pa  hyresbostader  av
ifrdgavarande typ, eller om det finns andra
vagande skél att sélja vissa av dem,

( 7 punkten upphévs)
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Géllande lydelse

Vid berékning av deni 1 mom. 3 punkten
avsedda avkastning som skall gottskrivas
inréknas de medel som &garen fére den 1
januari 1980 har investerat [
lanefinansierade aravahyresbostader inte i
berdkningsgrunden. Den avkastning som
gottskrivs agaren for dessa bostéder skall
dock anvéndas s& att finansieringen av egna
medel for nyproduktion och ombyggnad av
hyresbostdder som &gs av samfundet eller
av ett samfund enligt 15 b § inom samma
koncern kan sdkerstéllas. Gottskrivningen
far inte heller &ventyra den ekonomiska
situationen for samfundets eller for ett i 15
b 8§ avsett samfund inom samma koncern
eller underhdllet av bostaderna.

Foreslagen lydelse

Den i 1 mom. 3 punkten avsedda
begransningen géller inte avkastningen av
de medel som &garen har investerat i
aravahyresbostader for vilka |an har
beviljats fore den 1 januari 1980, och de
réknas inte heller in i grunderna for
berdkning av denna avkastning. Denna
avkastning skall dock anvéandas sd att
finansieringen av  egna medel  for
nyproduktion och ombyggnad av
hyresbostéder som &gs av samfundet eller
av ett samfund enligt 15 b 8 inom samma
koncern kan sdkerstdllas. Gottskrivningen
far inte heller aventyra den ekonomiska
situationen for samfundets eller for ett i 15
b § avsett samfund inom samma koncern
eller underhdllet av bostaderna.

15e8§

Avkastning som skall gottskrivas
kommunen och andra offentliga samfund

Ett i 15 8 4 punkten avsett samfund i
vilket ett i 15 § 1 punkten avsett samfund
har sddan bestammanderatt som avses i 1
kap. 3 8 2 mom. 1 punkten lagen om
aktiebolag far inte gottskriva agaren med
mer an den avkastning som bestams enligt
15 a 8§ 1 mom. 3 punkten, om samfundet
ager

1) bostader som & understdllda
begransning i frdga om anvandning och
Overlatelse enligt aravabegransningsiagen,
eller aktier som berattigar till besittning av
dem,

2) bostader som ar understéllda den 20
ars begransning i frdga om anvandningen
som avses i 10 § lagen om réntestdd for
hyresbostadslan (867/1980), eller aktier
som beréattigar till besittning av dem,

3) bostader som avses i 17 § lagen om
rantestdd  for  hyresbostadsdn  och
bostadsrattshuslan, eller  aktier  som
berattigar till besittning av dem, eller

4) i lagen om bostadsrattsbostader
avsedda, andra &n fritt finansierade
bostadsrattsbostader, eller aktier som
berattigar till besittning av dem.



Géllande lydelse

408
Delgivning av beslut

Bostadsfondens, statskontorets  och
kommunens beslut far delges per post.
Delfaendet anses darvid, om inte négot
annat visas, ha skett den sjunde dagen fran
det beslutet postades under den uppgivna
postadressen. | 6vrigt skall lagen om
delgivning i forvaltningsarenden (232/66)
iakttas.

17
Foreslagen lydelse

Om samma koncern onfattar flera
samfund som innehar i 1 mom. 1—4
punkten avsedda bostader eller aktier som
berattigar till besittning av dem, behandlas
dessa samfund som en helhet vid
bestamning av storleken pa den avkastning
somfar gottskrivas.

408
Delgivning av beslut

(upphévs)

Dennalag trader i kraft den 2004.

Lagens 15 e § tillampas pa den
avkastning som  gottskrivs  for  de
rakenskapsperioder som borjar efter att
dennalag har tréatt i kraft.

P& et samfund som  bedriver
forsakringsverksamhet eller pa ett sadant
samfund inom samma koncern som inte
ager andra aravahyresbostader an sadana
for vars byggande, anskaffning eller
ombyggnad |&n har beviljats for denna
lagens ikrafttradande tillampas inte 15 a §
och samfundet anses inte hora till de
samfund somavsesi 15b 8.

Atgarder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.
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Lag

om andring av ar avabegransningsagen

| enlighet med riksdagens beslut

upphévs i aravabegransningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 22 § och
andras3 8§, 7 8 1 mom. och 16 §, av dem 3 § sadan den lyder delvis andrad i lag 682/1997
och 270/1999 samt och 7 § 1 mom. sadant det lyder i lag 83/2003, som fdljer:

Géllande lydelse
38
Begransningstid

De begrénsningar som gdler
aravahyresbostdder och aravahyreshus ér,
oberoende av en fortida &terbetalning av
bostads &net, i kraft den tid for vilken [anet
beviljats. Darefter galler i ytterligare tio &
de 6vriga begransningar som nadmnsi denna
lag, med undantag av dem om vilka det
finns bestdmmelser i 7 och 9 — 12 8. Under
den namnda tiodrstiden tillampas 8 § 1
mom. 2 och 3 punkten s att det & Statens
bostadsfond och inte kommunen som anger
vem som & oOverldtelsetagare. Under
samma tid f&r andra &n i 13 § 1 mom.
avsedda hyreshus for vilka |&n beviljats for
att de skall anvandas som hyresbostéder for
speciella befolkningsgrupper ombildas till
bostadsaktiebolagshus genom en anméan
till kommunen, om de 1an som ndmnsi 13 §
har aterbetalats till fullo. Bestammelsen i 8
§ 3 mom. om kommunens inl6sningsrétt
tilldmpas dock under den ovan namnda
tiodrsperioden endast i det fall att
aganderétten har overgétt till ndgon annan
pa grund av att en juridisk person har
upphort.

Om forlangningen av begransningarna
med namnda tio ar eller deras fortsatta
giltighet under ndmnda tid kranker agarens
ratt att anvanda sina tillgangar pa ett
normalt, skaligt och fornuftigt satt eller i
Ovrigt blir uppenbart oskalig, skall statens
bostadsfond  bevilja  befrielse  fran
begransningarna.

| Gvrigt tillampas pa befrielse vad som
bestamsi 16 8.

Begransningarna ar, oberoende av

Foreslagen lydelse
38
Begransningstid

De begransningar som galler
aravahyresbostader och aravahyreshus ér,
oberoende av en fortida &terbetalning av
bostadslnet, i kraft den tid for vilken lanet
beviljats. Dérefter galler i ytterligare tio &r
de dvriga begransningar som namns i denna
lag, med undantag av dem om vilka det
finns bestémmelser i 7 och 9 — 12 8. Under
den namnda tiodrstiden tillampas 8 § 1
mom. 2 och 3 punkten s att det & Statens
bostadsfond och inte kommunen som anger
vem som & Overldtelsetagare. Under
samma tid far andra an i 13 § 1 mom.
avsedda hyreshus for vilka |&n beviljats for
att de skall anvandas som hyresbostader for
speciella befolkningsgrupper ombildas till
bostadsaktiebolagshus genom en anméalan
till kommunen, om de 1&n som namnsi 13 §
har &erbetalats till fullo. Bestammelsen i 8
§ 3 mom. om kommunens inl&sningsrétt
tilléampas dock under den ovan namnda
tiodrsperioden endast i det fal att
dganderétten har Gvergatt till ndgon annan
pa grund av att en juridisk person har
upphart.

Begransningarna ar, oberoende av



Géllande lydelse

lanetiden, i kraft i 45 & raknat fran den
tidounkt dd den forsta anteckningen om
begransning gjordes enligt den lag medstod
av vilken lanet beviljades, om lanet har
beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for
uppforande eller anskaffning av ett
hyreshus eller for forvarv av aktier som
medfor rétt att besitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 &rs lag om bostadsproduktion for
utvidgning eller ombyggnad av et
hyreshus, eller

3) enligt aravalagen.

De begransningar enligt 7 § som géller
faststéllandet av hyran upph¢r nér bostads-
eller aravalénet har &erbetalts enligt de
normala amorteringsvillkoren. Lanetiden
for ett 1an som enligt de ursprungliga
lanevillkoren skall betalas i form av
annuiteter anses dock vara 30 &r, om lanet
har dterbetaltsi fortid.

78
Hyran

Hos hyresgasterna far i hyra for en
bostadslégenhet tas ut hégst ett belopp som
vid sidan av andra intékter behdvs for
utgifterna for finansieringen av
aravahyresbostdderna och lokalerna i
andutning till dem och for de utgifter som
god fastighetshallning forutsitter. Sadana
utgifter & bland annat utgifter for

1) anskaffning e€ller byggande av
fastigheter och bostéder,

2) underhdll och skétsel av fastigheter och
byggnader samt bostader,
3) ombyggnad genom vilken fastigheter

19

Foreslagen lydelse

lanetiden, i kraft i 45 &r raknat fran den
tidounkt da lanet beviljades, om lanet har
beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 &rs lag om bostadsproduktion for
uppforande eller anskaffning av ett
hyreshus eller for forvarv av aktier som
medfor rétt att besitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for
utvidgning eller ombyggnad av ett
hyreshus, eller

3) enligt aravalagen.

Om lanet har beviljats enligt aravalagen
den xx .. 20 eller darefter, galler
begransningarna dock, avvikande fran 2
mom., i 40 ar efter |&net beviljades.

De begransningar enligt 7 8 som géller
faststéllandet av hyran upphor nér bostads-
eler aravalanet har &terbetalts enligt de
normala amorteringsvillkoren. Lanetiden
for ett lan som enligt de ursprungliga
lanevillkoren skall betalas i form av
annuiteter anses dock vara 30 ar, om lanet
har dterbetaltsi fortid.

78
Hyran

Hos hyresgasterna f& i hyra for en
bostadslagenhet tas ut hogst ett belopp som
vid sidan av andra intdkter behtvs for
utgifterna for finansieringen av
aravahyresbostédderna och lokalerna i
andlutning till dem och for de utgifter som
god fastighetshdlining forutsitter. Sadana
utgifter &r bland annat utgifter for

1) anskaffning e€ller byggande av
fastigheter och bostader, inklusive den
indexjustering som ingdr i Gverlatel sepriset
enligt 10 8§ 1 mom. 2 punkten eller i
maximipriset enligt 11 8§, om den har ingatt
i den overlatelseersattning som betalats till
andra sammanslutningar an dem som hor
till koncernen,

2) underhall och skétsel av fastigheter och
byggnader samt bostéder,
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Géllande lydelse

och byggnader samt bostéder sétts i ett
skick som motsvarar de normala kraven vid
respektive tidpunkt,

4) forberedelse for atgarder enligt 2 eller
3 punkten,

5) ranta pa eget kapital som avsesi 10 § 1
mom. 1 punkten samt

6) forpliktelser som enligt
ankommer pa garen.

lagen

16§
Befriel se fran begransningar

Statens bostadsfond kan av sarskilda skl
pd ansokan och pa villkor som den
bestammer helt eller delvis bevilja befrielse
frdn begransningarna enligt denna lag,
forutsatt att det statliga bostadslanet eller
aravaldnet i sin helhet aterbetalas i fraga om
den bostad eller det hus som befrielsen
gdler.

Foreslagen lydelse

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostdder sétts i ett
skick som motsvarar de normala kraven vid
respektive tidpunkt,

4) forberedelse for atgarder enligt 2 eller
3 punkten,

5) ranta pa eget kapital som avsesi 10 § 1
mom. 1 punkten samt

6) forpliktelser som enligt lagen
ankommer pa &garen, som inte beror pa att
agaren har verkat i strid med denna eller
nagon annan | ag.

168
Befrielse fran begransningar

Statens bostadsfond kan pé ansokan och
pa villkor som den bestammer helt eller
delvis bevilja befrielse fran
begrénsningarna enligt denna lag, om detta
gor att bostadsmarknaden i omradet
fungerar battre eller forhindrar att
bostaderna star tomma samt forebygger de
ekonomiska forluster detta kan orsaka, eller
av annan sarskild anledning.

Om en férlangning av begrénsningarna
pa det satt som avsesi 3 § 1 mom. kranker
agarensratt att anvanda sina tillgéngar pa
ett normalt, skaligt och fornuftigt satt eller
forlangningen i ovrigt blir uppenbart
oskalig, skall Statens bostadsfond bevilja
befriel se fran begransningarna.

Om 35 ar har forflutit sedan lanet
beviljades, skall Satens bostadsfond pa
ansokan bevilja befrielse fran
begransningarna enligt denna lag, omlanet
som inte har beviljats som ett annuitetslan
har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for
uppférande eller anskaffning av ett
hyreshus eller for forvarv av aktier som
medfdr ratt att besitta en hyresbostad, eller

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for
utvidgning eller ombyggnad av ett
hyreshus.

Om 40 ar har forflutit sedan lanet
beviljades, skall Statens bostadsfond pé



Géllande lydelse

Har en lénefordran inte  kunnat
sékerstéllas vid indrivning i exekutiv vag,
a et villkor fér befrielse fran

begransningarna inte att en sidan fordran
betalas.

228
Delgivning av beslut

Ett beslut enligt denna lag far delges per
post. Delfaendet anses darvid, om inte
ndgot annat visas, ha skett den sjunde
dagen fran det beslutet postades under den
uppgivna adressen. Ett beslut som galler
val eller godkénnande av en hyresgast kan
dock delges genom att kommunstyrelsens
eller namndens protokoll laggs fram ftill
paseende sA som stadgas i kommunallagen
(953/76), varvid delfaendet anses ha skett
den dag da beslutet har lagts fram till
paseende. | Ovrigt skall lagen om
delgivning i forvaltningsarenden (232/66)
iakttas.

21

Foreslagen lydelse

ansokan bevilja befrielse fran
begrénsningama enligt denna lag, om
annuitetslanet har beviljats

1) den 1 januari 1990 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for
uppférande eller anskaffning av ett
hyreshus eller for forvarv av aktier som
medfor rétt att besitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for
utvidgning eller ombyggnad av ett
hyreshus, eller

3) enligt aravalagen fore den xxyy 20 .

En forutsattning for befrielse fran
begransningarna &r att det statliga
bostadslanet eller aravalanet aterbetalas
helt och héllet i frdga om den bostad eller
det hus som befrias fr&n begrasningarna.
Har en lanefordran inte kunnat sakerstéllas
vid indrivning i exekutiv védg, ar ett villkor
for befrielse fran begransningarna inte att
en sadan fordran betalas.

228
Delgivning av beslut

(upphévs)

Dennalag trader i kraft den 20 .

Atgérder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.
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L ag

om andring av lagen om rantestod for hyresbostadsién och bostadsr attshudan

| enlighet med riksdagens beslut

upphavs i lagen av den 29 juni

2001 om rantestod for hyresbostadsdan och

bostadsréttshuslan (604/2001) 5 § 2 punkten och 24 § 1 mom. 7 punkten,
andras 13 § 1 mom., 17 § 1 mom., 18 § och 24 8 1 mom. 4 punkten, av dessalagrum 13 § 1

mom. s&dant det lyder i lag 84/2003, samt
fogastill lagens 4 kap. en 27 a § som féljer:

Gallande lydelse

Foreslagen lydelse

58

Réantestodsl antagare

2) et samfund som  bedriver
forsakringsverksamhet,

Hyra

Hos hyresgasterna far i hyra for en
bostadslagenhet tas ut hogst ett belopp som
vid sidan av Ovriga intdkter behdvs for
utgifterna for finansiering av
hyresbostaderna  och  lokaliteterna i
andlutning till dem och for de utgifter som
god fastighetshdllning forutsitter. Sddana
utgifter ar bland annat utgifter for

1) anskaffning e€ller byggande av
fastigheter och bostéder,

2) underhdll och skétsel av fastigheter och
byggnader samt bostader,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostader sétts i ett
skick som motsvarar de normala kraven vid
respektive tidpunkt,

Hyra

Hos hyresgasterna fé&r i hyra for en
bostadd dgenhet tas ut hdgst ett belopp som
vid sidan av dvriga intékter behovs foér
utgifterna for finansiering av
hyresbostéderna och  lokaliteterna i
andlutning till dem och for de utgifter som
god fastighetshdlining forutsitter. Sadana
utgifter &r bland annat utgifter for

1) anskaffning e€ller byggande av
fastigheter och bostader, inklusive den
indexjustering som ingér i
Overlatel seersattningen enligt 15 8 2 mom.2
punkten, om den har ingadtt i den
Over|atel seersattning som betalats till andra
sammanslutningar dn dem som hor till
koncernen,

2) underhdll och skétsel av fastigheter och
byggnader samt bostéder,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostdder sétts i ett
skick som motsvarar de normala kraven vid
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Géllande lydelse

4) forberedelse for atgarder enligt 2 eller
3 punkten,

5) réanta pa eget kapital som avsesi 15 § 2
mom. 1 punkten samt

6) forpliktelser som enligt lagen
ankommer pa &garen och som inte beror pa
att &garen har verkat i strid med denna eller
négon annan lag.

178§
Begransningstid

De begransningar som géller overlatelse
av en rantestodshyresbostad eller en aktie
som medfor rétt att besitta en sddan bostad
eller av ett rantestodshyreshus eller en aktie
i ett rantestddshyreshusbolag eller som
gdler anvandningen av en
rantestodshyresbostad upphor 45 & efter
det att lanet godkandes som rantestodslan
(begrénsningstid for anvandning och
Overlatelse)

188
Befriel se fran begransningar

Statens bostadsfond kan av sarskilda skl
pd ansdkan och pa de villkor som den
bestammer helt eller delvis bevilja befrielse
frén begransningarna enligt dennalag.

Foreslagen lydelse

respektive tidpunkt,

4) forberedelse for atgarder enligt 2 eller
3 punkten,

5) rénta pa eget kapital som avsesi 15 § 2
mom. 1 punkten samt

6) forpliktelser som enligt lagen
ankommer pa dgaren och som inte beror pa
att &garen har verkat i strid med denna eller
négon annan lag.

178§
Begransningstid

De begransningar som galler Gverlételse
av en rantestodshyresbostad eller en aktie
som medfor ratt att besitta en sddan bostad
dler av ett réntestddshyreshus eller en aktie
i ett rantestddshyreshusbolag eller som
gdler anvandningen av en
rantestodshyresbostad upphor 45 & efter
det att |&net godkandes som rantestods an.
Om lanet har godkants den xx yy 20 eller
senare, upphor begransningarna dock da
40 & har forflutit sedan lanet godkands
som réantestddslan (begransningstid for
anvandning och Gver | atelse).

188
Befrielse frén begransningar

Statens bostadsfond kan pé ansokan och
pa de villkor som den bestammer helt eller
delvis bevilja befrielse frén
begrénsningarna enligt denna lag, om detta
gor att bostadsmarknaden i omradet
fungerar béttre eller forhindrar att
bostaderna star tomma samt forebygger de
ekonomiska forluster detta kan orsaka, eller
av annan sarskild anledning.

Om begransningstiden pa 45 ar enligt 17
§ tillampas p& en hyresbostad som har
finansierats med ett rantestédsian enligt
denna lag, och om det har gatt minst 40 ar
sedan lanet godkandes som rantestodslan,
skall Statens bostadsfond pa& anstkan befria
bostaden fran begransningar na.



Géllande lydelse

25

Foreslagen lydelse

Den andel som en enligt 1 eller 2 mom.
fran begransningar befriad bostad eller ett
motsvarande hus har av det |&n som

odkants som  rantestodslan  skall
aterbetalas, eller ocksa skall den som
beviljat lanet befria staten fran det
borgensansvar somenligt 28 § géller denna
andel.

248

Allmannyttighet

4) samfundet skall 6verldta de bostader
som befriats fran
anvandningsbegransningar enligt 11 §, eller
aktier som medfor rétt att besitta sddana
bostéder, endast till ett annat angivet
samfund eller till kommunen eller ett annat
offentligt samfund eller till ett sadant
aktiebolag eller bostadsaktiebolag dar dessa
har sidan direkt bestammanderdtt som
avsesi 1 kap. 3 8 2 mom. 1 punkten lagen
om aktiebolag, och till nagon annan
mottagare endast om det p& omrédet inte
finns efterfrdgan pa hyresbostdder av
ifrégavarande typ, eller om det finns andra
vagande skél att sdljavissaav dem,

7) samfundets agande och fdrvaltning
skall organiseras | att det ar oavhangigt
av byggnadsforetag,

4) samfundet skall dverldta de bostader
som befriats frdn anvandnings- och
Overlételsebegransningar enligt 11 § eller
aktier eller andelar som medfor rétt att
besitta sddana bostader, enbart till den
hyresgast som bor i bostaden eller till ett
samfund vars verksamhetsomr ade omfattar
att erbjuda hyresbostader; till andra an
ovan namnda kan bostéder, aktier eller
andelar overlatas endast om det i omradet
inte finns efterfrdgan pa hyresbostader av
ifrdgavarande typ, eller om det finns andra
vagande skal att sdlja vissa av dem,

27 a8

Avkastning som skall gottskrivas
kommunen och andra offentliga samfund

Ett i 5 § 4 punkten avsett samfund i vilket
etti 5 8§ 1 punkten avsett samfund har sadan
bestammanderatt som avsesi 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten lagen om aktiebolag far
inte gottskriva &garen med mer &n den
avkastning som bestams enligt 24 § 3
punkten, om samfundet ager

1) bostader som & understdllda
begransning i fraga om anvandning och
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Géllande lydelse

Foreslagen lydelse

Overlatelse enligt aravabegransningslagen
(1190/1993), eller aktier som beréattigar till
besittning av dem,

2) bostader som ar understallda den 20
ars begransning i frdga om anvandningen
som avses i 10 § lagen om réntestdd for
hyresbostadslan (867/1980), eller aktier
som beréattigar till besittning av dem,

3) bostader som avsesi 17 § i denna lag,
eller aktier som beréttigar till besittning av
dem, eller

4) i lagen om bostadsrattsbostader
(650/1990) avsedda, andra an fritt
finansierade bostadsréattsbostader, eller
aktier somberattigar till besittning av dem.

Om samma koncern omfattar flera
samfund som innehar i 1 mom. 1—4
punkten avsedda bostéader, eller aktier som
perattigar till besittning av dem, behandlas
dessa samfund som en helhet vid
bestamning av storleken pa den avkastning
somfar gottskrivas.

Dennalagtréder i kraftden 20 .

Lagens 27 a § tillampas pa den
avkastning som  gottskrivs  for  de
rakenskapsperioder som har borjat efter att
dennalag tréatt i kraft.

P& et samfund som  bedriver
forsakringsverksamhet eller pa ett sadant
samfund inom samma koncern som inte
ager andra aravahyreshostader an sidana
for vars byggande, anskaffning eller
ombyggnad |an har beviljats fére denna
lags ikrafttradande, tillampas inte 24 §, och
samfundet anses inte hora till de samfund
somavsesi 25 8.

Atgarder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.



