Regeringens proposition till Riksdagen om utveckling
av bostadsr attssystemet

PROPOSITIONENS HUVUDSAK L IGA INNEHALL

| denna proposition foreslds andring av
lagen om  bostadsréttsbostdder  och
aravalagen samt lagen om réntestod for
hyresbostadslan och bostadsrattshuslan.

Syftet & att utveckla bostadsréttssystemet
sA att denna boendeform blir  mer
konkurrenskraftig och kan erbjuda alt fler en
tillfallig eller permanent boendeform i olika
skeden av livet. Det foredas att
bestdmmelserna om val av boende skall
goras smidigare sa att nyttjandegraden for
bostadsréttshusen kontinuerligt kan hallas
hog. Den som flyttar fran en
bostadsrattsbostad till en annan eller som har
fyllt 50 &r eller mer behdver inte heller langre

uppfylla kravet pad behov av en
bostadsréttsbostad. Aven andra kunde véljas
till bostadsrattshavare, om det inte finns
sbkande som uppfyller férutsdttningarna for
innehav av bostadsrétt. Det foreslds att
husigaren skall ha rét till befrielse fran
permanenta begrénsningar i frdga om
bruksréattigheter  och  oOverldtelse  av
bostaderna, da anvandningen av dem som
bostadsréttsbostéder upphor. Propositionen
omfattar ocksa preciseringar i
bestémmel serna om huségarnas boksl ut.

De foreslagna lagarna avses trada i kraft sa
snart som mgjligt.
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ALLMAN MOTIVERING

bostadsr attsbostader.........coovvvvnveennnnes
1. Nuléage
1.1,  Allmant

De huvudsakliga typerna av

bostadsinnehav i Finland & boende i
dgarbostad, pa hyra och i en
bostadsrattshostad. Vissa blandformer

forekommer ocksa. Till dem hor bland annat
hyresbostéder som kan l6sas in och
delagarbostader som bygger pa innehav av en
del av en aktie. Det finns tvad slag av
&garboende. Den boende kan &ga den mark
eller en del av den mark dér byggnaden stér,
eller aktier som medfér rétt att besitta en
lagenhet i en byggnad som &gs av ett
bostadsaktiebolag eller ett
fastighetsaktiebolag. Det finns ocksd manga
sétt att bo pa hyra. Hyresvarden kan vara ett
samfund, en privatperson eller ett dodsbo.
Rétten att inneha bostaden kan ocksa bygga
pa ett anstdllningsforhdlande, och da kan
bostaden antingen vara en hyresbostad eller
en del av arbetstagarens 16n. Bostaden kan
ocksd vara en del av en skotsel- eller
vardrelation. Det finns ytterligare vissa andra
grunder for bostadsinnehav. Samtliga typer
av bostadsinnehav kan gélla flervaningshus,
radhus, parhus eller egnahemshus. Sa gott
som dla typer av innehav kan forekomma
samtidigt i samma byggnad. En bostad kan
under olika tider innehas pa olika sétt. For
narvarande avgors arligen i statsbudgeten
vilket slags stdd som anvands.

De huvudsakliga typerna av
bostadsinnehav kan gélla fritt finansierade
bostéder eller sddana for vilka staten beviljat

lan eller rantestod. Den nyaste typen av
bostadsinnehav & bostadsréttsboende, som
ligger mellan det traditionella boendet pa
basis av innehav av aktier i ett
bostadsaktiebolag och boende pa basis av ett
hyreskontrakt, och som har drag av vardera.
Det finns alltsa manga aternativa
boendeformer i Finland, men det finns
altjamt omraden dar efterfragan och utbud
inte mots eller dar boendet anses vara alltfor
dyrt. Forandringarna i verksamhetsmiljon,
sasom den utveckling
finansieringsmarknaden pa den senaste tiden
varit stadd i och som karakteriseras av 1&g
inflation och |&ga rantor, har kraftigt inverkat

ocksa pa finansieringen av  olika
boendeformer samt pa efterfrdgan och
utbudet.

Finlands grundlag definierar det allménnas
roll i frdga om hur boendet i Finland skall
ordnas. Grundlagens 19 § 4 mom. sdger att
"Det almanna skall frdmja vars och ens rétt
till bostad och mgjligheter att sjédlv ordna sitt
boende." Det har ansetts att denna
bestammelse inte bara berdttigar och
forpliktar staten att anvanda medel for att
stodja boendet utan ocksa alégger staten det
priméara ansvaret for de strukturer och
juridiska system som gdler vid olika
tidpunkter for att man skall kunna ta en
bostad i Dbesittning och inneha den.
Bestdmmelsen forpliktar alltsa till tidvis
Oversyn Over de befintliga systemen for
boende, hur de fungerar och hur
andamdlsenliga de &, samt vid behov till
atgarder for att fa till stand bestammelser
som ger en grund for effektivare 1dsningar
med tanke pa de bostadsbehdvande och



aktdrerna inom bostadssektorn och som
béttre forverkligar grundlagens mal.

Denna regeringsproposition avser  att
fokusera pa behovet att  utveckla
bostadsrattssystemet och foresa
lagstiftningsldsningar  som  kan  gora
bostadsréttsboende mer konkurrenskraftigt i
relation till andra boendeformer samt minska
kostnadstrycket och de finansiella riskerna.
Vidare kan de bostadsbehdvandes sarskilda
behov sdsom problemen med flnanSI ering av
boende- och halsovardstjanster pa grund av
att befolkningen Adras tillgodoses ocksa
genom en Oversyn av lagstiftningen om
bostadsréttssystemet.

12. Lagdtiftning och praxis

Bostadsréttsboende baseras pa lagen om
bostadsréttsbostéder (650/1990), som trédde i
kraft i augusti 1990, och vissa déarpa
byggande andra Iagar och forfattningar av
lagre rang. Anda fram till borjan av mars
2003 var hela produktionen av
bostadsréttsbostader delfinansierad antingen
med statliga |1an eller med rantestod av
statliga medel, och finansieringen byggde pa
lagen om bostadsprodukti on (247/1966),
aravalagen (1189/1993) lagen om rantestod
for bostadsrattshuslan (1205/1993) eller
lagen om rantestod for hyresbostadslan och
bostadsréttshuslan (604/ 2001).

| borjan av mars 2003 tradde tva lagar i
kraft, namligen lagen om andring av lagen
om bostadsréttsbostader (127/2003), enligt
vilken fritt finansierade bostadsrattsbostader
blev mdjliga, och lagen om statliga och
kommunala borgenslan for bostadsréttshus-
och hyreshusproduktion (126/2003), som
giorde det mgjligt att bygga hyres- och
bostadsréttsbostader med  statliga  och
kommunala borgenslan.

Finansieringen av bostadsréttshusen och
bostaderna bestar i allménhet av nagot av de
ovan namnda lanen och av den
bostadsréttsavgift som bérs upp av den som
innehar bostadsrétten. Bostadsrattsavglftens
belopp varierar beroende pa om det & fraga
om ett objekt for vilket statligt 1an eller
rantestdd beviljats, eller ett objekt som
byggts med annan finansiering.
Bostadsrattsavgift kan emellertid inte béras

upp till ett hdgre belopp an 15 % for objekt
som byggts med statligt [an eller med
rantestod, och i fraga om fritt finansierade
objekt till mer a 30 % av
anskaffningsvéardet. Det kan ocksa finnas
andra slag av finansiering, men detta &
ovanligt.

Bostadsréttsboende  bygger pa et
bostadsréttsavtal genom vilket &garen till ett
bostadsréttshus overlater nyttjanderéatten till
byggnaden eller en del av den, i allménhet en
|&genhet, till bostadsréttshavaren. Bostadsrétt
innebar alltsa rétt att anvanda en lagenhet. Da
en bostadsrét inréttas, betalar
bostadsréttshavaren en bostadsrattsavgift. For
den tid under vilken han innehar
nyttjanderétten, eller da nyttjandet de facto
fortsitter efter denna tid, betalar han i
alménhet manatligen ett bruksvederlag.
Bruksvederlagen och eventuella andra
inkomster sdsom hyror gar till att tacka de
utgifter som husdgaren har for att han
upprétthdller och erbjuder boendetjanster.
Vid behov kan en bostadsréttshavare fa
bostadshidrag till betalning av
bruksvederlaget enligt samma regler som
gdler for betaning av hyran for en
hyreshostad.

Bostadsréttsbostader &  huvudsakligen
avsedda som stadigvarande bostéder fér dem
som innehar bostadsrétter. De kan ocksa
anvandas som hyresbostdder, om det inte
finns sokande som & intresserade av
bostadsrétten. Huségaren har inte rétt att fritt
Overldta aktier som beréttigar till innehav av
husen, bostéderna eller besittning av dem,
vare sig det galer mottagaren eller priset,
Att huségaren byts inverkar inte heIIer pa
bostadsréttsavtalens varaktighet eller pa att
boendet fortsétter. Varje husdgare ar skyldig
at  uppfylla de forpliktelser  som
bostadsréttsavtalen och lagen stéller upp for
honom.

En bostadsréttshavare kan overlamna sin
bostad, men enbart till hogst det bestamda
priset och i regel enbart till en mottagare som
uppfyller forutsdttningarna for
bostadsréttshavare. | vissa fall & husagaren
skyldig att l0sa in bostadsrétten. En
bostadsrétt kan odverldtas genom testamente
och dess kapitalvarde kan anvandas som
pant. Detta innebér att |an kan beviljas for



forvarv av bostad sd att bostadsrétten
anvands som sakerhet. Da blir troskeln att
forvarva en bostad redan mycket |&g.
Besittningsréatten ar under ala
omstandigheter tryggad for en familj och en
narstdende som bor i en bostadsréttsbostad.

Lagen om bostadsréttsbostader reglerar
med stod av bostadsréttsavtal et
nyttjanderétten till en bostad som man har i
besittning, likasd de réttigheter och
skyldigheter som husdgaren och
bostadsréttshavaren samt de som hérleder
sina rattigheter genom dem har i fraga om
anvandningen av bostaden. Lagen innehdller
dessutom bestdmmelser bland annat om
finansieringen av  bostadsréttshus, om
systemets varaktighet och om
myndigheternas uppgifter, som i stora drag
har beskrivits ovan.

Vad gédler bostadsréttsboende finns inga
uttryckliga  bestammelser om  andra
sammansl utningar an om
bostadsrattsforeningar, och lagen om sadana
(1072/1994) trédde i kraft & 1995. De dlra

flesta  bostadsréttsbostédderna  &gs  av
aktiebolag, stiftelser eller kommuner. |
bostadsréttsf éreningarna har
bostadsréttshavarna beslutanderéatt [

foreningens alla angeldgenheter, i fraga om
objekt som &s a andra har
bostadsréttshavare rétt att delta i husdgarens
beslutsfattande som géller bostadsrattshusen.

Ocksd i sidana hus som é&gs av
bostadsréttsféreningar regleras
besittningsrelationen av lagen om
bostadsrattsbostader.

Det finns ungefér 30 000

bostadsréttsbostader i olika delar av Finland.
Produktionen sker dock huvudsakligen i
huvudstadsregionen, i tillvaxtcentra och i de
storsta staderna.  Nyttjandegraden  for
bostdderna & mycket hdg, i det ndrmaste 100
%, men det finns ocksa skillnader mellan
olika orter och det forekommer ocksa att
vissa rétt stora bostéader numera star tomma
langre an tidigare innan man kan finna en ny
boende.

Under beredningen har en utredning gjorts
gdlande nyttjandegraden for byggnaderna,
dvs. de bebodda bostddernas andel av ala
bostader, och den ekonomiska
nyttjandegraden, dvs. de vederlag som

influtit.  Bostader som star tomma och
uteblivna vederlag minskar nyttjandegraden.
Vardera métaren visar att nyttjandegraden for
narvarande &r ratt hog, men det finns givetvis
aven skillnader mellan olika kommuner.
Resultaten av utredningen behandlas mer
utforligt i punkt 4.2.  Beredningen av
propositionen och inhdmtade utl&anden.

Det finns stodformer som syftar till att
forbéttra den ekonomiska situationen i fraga
om bostadsréttshussamfund som befinner sig
i ekonomiska svarigheter. Befrielse fran
drojsmalsranta i fraga om aravalan beviljas
med s6d a 50 8§ 2 mom. i
aravafdrordningen (1587/1993). Understod
for sanering av ekonomin beviljas enligt
lagen av den 30 december 2004 gélande
understéd for sanering av ekonomin i
hyreshus och bostadsréttshus (1283/2004)
och statsradets férordning om understéd for
sanering av ekonomin i hyreshus och
bostadsréttshus (58/2003).  Villkoren for
aravalan kan med stod av lagen om
tidsbegransad &ndring i vissafall av villkoren
for aravalan (1023/2002) temporéart andras.
Statskontoret har med stod av 97 8§ i lagen
om foéretagssanering (47/1993) i egenskap av
offentligréttslig borgendr ratt att som part
samtycka till frivilliga skuldarrangemang
exempelvis i fraga om bostadsréttshus med
ekonomiska svarigheter. | frdga om samfund
som redan befinner sig i ekonomiska
svarigheter maste ofta ett eller flera av ovan
namnda saneringsalternativ tillampas.

1.3. Bedtmning av nul&get

Troskeln for forvarv av en
bostadsréttshostad ar lag, och
driftskostnaderna ligger i allmanhet pa

samma niva eller & lagre an aravahyrorna i
samma omrade. Ur denna synvinkel &r det
redan mojligt for snart sagt envar att skaffa
sig en bostadsréttsbostad. Men ocksa denna
boendeform jamférs med alla andra former
av boende som finns pa marknaden och med
forvarvs- och boendekostnaderna for dem.
Daféar ocksa de olika slagen av och villkoren
for finansieringen en central position. Allt
fler vdjer olika alternativ, exempelvis
agarboende  eller deldgarboende, och
finansierar forvarvet med formanliga lan.



Konkurrensen om de boende blir d& hardare.
Dérfér kan de nuvarande bestdmmel serna om
val av boende leda till att alla som vill inte
kan fa en bostadsrattsbostad, &ven om det
just vid ifrégavarande tidpunkt inte finns
sbkande som uppfyller kriterierna. Enligt
nuvarande bestammelser maste |agenheterna
da hyras ut, men det ar inte altid 14t att finna
hyresgaster for stora bostader, eftersom
hyran blir relativt hég och ofta inte &
konkurrenskraftig. Bostadsrattshusen
fungerar enligt sjalvkostnadsprincipen och
far tackning for sina utgifter primért fran de
boende antingen som bruksvederlag eller i
foom av hyror och, i friga om
anskaffningsinvesteringar, ocksa finansiering
i form av bostadsréttsavgifter. Nagot annat
inkomstfldde finns knappast. Déarfor vore det
av yttersta vikt att det finns boende i ala
bostadsréttsbostéder. Om det inte finns
personer som técker utgifternai varje bostad,
Okar det faktum att |dgenheterna star tomma
bruksvederlaget for de andra, och som vérst
uppstar en spiral déar ocksa de 6vriga boende
pa grund av de hdga bruksvederlagen flyttar
till andra slags bostéader. En sadan utvecklmg
aventyrar ocksa aterbetalningen av lanen.

Om dter efterfragan i omrédet under en
langre tid inriktar sig pa andra boendeformer,
krévs for sanering av verksamheten och med
tanke pa deras fordel som fortsétter att bo i
bostadsréttsbostader  att  sddana  bostader
avvecklas som det rader foga eller ingen
efterfragan pd Men detta ar inte mgjligt pa
grund av  de nuvarande, permanenta
begransningarna i fraga om bruksréttigheter
och overlatelse. De nuvarande
begransningarna i fréga om bruksréttigheter
och overlaelse tilldter inte heller att en
bostad sédljs till den som bor i den. Det finns
darigenom skal att genom lag reglera en
revidering av begrénsningarna i frdga om
bruksréttigheter och overlatelse och att
beviljia befrielse frah dem for att
verksamhetens [6nsamhet skall bli  béttre,
vilket ligger i husdgarnas och de boendes
samt i langivarnas intresse.

Genom en lag som trédde i kraft i borjan av
mars 2003 fornyades ocksa de bestammel ser
som géaller bokslut fér sammanslutningar,
gtiftelser  och  kommuner som  &ger

bostadsréttshus. De krav som dar stélls pa
betalning av inldsningen av en bostadsréatt
leder emellertid till en ontdig stegring av
bruksvederlagen, vilket darigenom forsamrar
bostadsréattsboendets konkurrenskraft.
Varken deras férdel som fortsitter att bo i
bostadsréttsbostader eller fordringségarnas
intressen aventyras, om gransen sanks nagot.
Det skulle vara tillrackligt om man under
balansrakningens poster for "eget kapital”,
dock inte bostadsréttsavgifterna, skulle tacka
den indexforhojnin och
ombyggnadskostnad som ingar i betalningen
av inlésningen, alltsd inte hela inlosningen.

Skyldigheten att inneha beredskap for
betalning av inlésningar har i praktiken visat
sig problematisk, framst i fraga om vilket
belopp som skall anses tillrackligt. Den
nuvarande ordalydelsen orsakar altfor stora
reserver och hojer darfor bruksvederlaget i
onddan. Vissa dgare till bostadsrattshus agnar
sig ocksa &t annan verksamhet. Bokslutet kan
goras upp for hela verksamheten pa sa sétt att
det inte ger en tillforlitlig och tillracklig bild
av  verksamheten enligt lagen om
bostadsréttsbostéder och dess laglighet.
Bostadsréttshavarna har da svart att nyttja sin
rétt att delta, och for myndigheterna ar det
svart att skéta de uppgifter som galler
overvakning och styrning. Likasa forsvaras
revisorernas arbete. Verksamheten enligt
lagen om bostadsréttsbostader &r till den grad
reglerad i lag och avviker fran annan affars-
och serviceverksamhet att ett separat bokslut,
eller andra arrangemang genom vilka riktiga
och tillréckliga uppgifter om den verksamhet
som omfattas av lagen om
bostadsréttsbostéder kan anges separat i
agarens bokslut vore motiverade. Utan en
sadan andring & det svart att i fraga om
dgare vilkas verksamhet omfattar manga
branscher fa en riktig och tillracklig bild av
verksamheten, forvaltningen av den och de
ekonomiska resultaten. Det skall vara mgjligt
att pa ett tillforlitligt sitt Overvaka att
verksamheten ar lagenlig.

De atgarder och stddsystem som namns
ovan i punkt 1.2. och som syftar till att
sanera ekonomin i fraga om bostadsrattshus
med ekonomiska svarlgheter kan séttas in
forst nér de ekonomiska svarigheterna pagatt
i flera & och redan & betydande. Déarfor



utgor de medel som man tar till i sista hand.
Darmed borde man redan i ett mycket
tidigare skede kunna hejda en osund
utveckling och fa verksamheten att bl
|6nsam.

2. Malsattning och de viktigaste
forslagen
21  Allmant

| syfte att |6sa de problem som presenteras
under punkt 1.3. Bedbémning av nuldget
innehdller propositionen forslag till andring
av lagen om bostadsréttsbostdder och 15 b
och 15 e § i aravalagen samt 25 och 27 a § i
lagen om réantestod for hyresbostadslan och
bostadsréttshuslan.

Propositionens allménna syfte & att gora
bostadsréttssystemet mer konkurrenskraftigt i
relation till andra boendeformer, att oOka
nyttjandegraden for bostaderna, att gora
verksamheten mer I6énsam och att avvérja
ekonomiska risker. Forslagen syftar ocksatill
att forebygga risken for kreditforluster for
dem som finansierar verksamheten, sdsom
staten.

2.2.  Val av boende

Allmant

Huvudregeln &r att valet av boende alltjamt
regleras om bostaden finns i ett hus for vars
uppforande staten har beviljat [an eller
rantestod. Ocksa da man soker en bostad i ett
sddant hus géler samma familje- och
arvsréttsliga forvarv som for narvarande. Da
man soker eller tilldelas bostad i hus som
byggts med annan finansiering, s.k. fritt
finansierade hus, & det husets &gare som
beslutar om valet av boende. Likasa kan den
som é&ger ett hus som byggts med statens
eller kommunens borgenslan alltjamt och
framgent fritt valja dem som bor i huset.
Nedan behandlas de féreslagna andringarna i
valet av boende.

For att nyttjandegraden for
bostadsréttshusen kontinuerligt skall kunna
hdllas hog och for att inlosningarna av
bostadsratten alltjamt skall vara fa och
bostadsrétt kunna erbjudas en storre del av

befolkningen @n vad som nu varit méjligt pa
grund av de forutsdttningar som géller
bostadsrattshavare, foreslas att regleringen av
valet av boende skall géras mer elastisk.

Avsaknad av stkande som uppfyller
kriterierna

Hittills har nyttjandegraden for
bostadsrattsbostader varit sA hog  att
bestdmmelserna om val av boende inte har
gett mojlighet att valja en boende bland
andra sokande, om sadana finns, och om
sbkande som uppfyller kriterierna for
bostadsréttshavare inte finns. Den skarpta
marknadssituationen kréver i alla handelser
en omvérdering av laget, och darfor foredasi
denna proposition att det skall vara mgjligt
att vélja en annan sokande, om det i en
ansokningsrunda inte har funnits stkande
som uppfyller kriterierna for
bostadsréttshavare och som &r intresserade av
bostadsrétten.

Déarigenom skall de som uppfyller
forutséttningarna  fér  bostadsréttshavare
altjamt prioriteras, men ansbkningsronden
behdver inte fornyas for att man till slut skall
finna en sokande som  uppfyller
forutsdttningarna, utan det skall vara mojligt
att vaja mellan sddana som  sokt
bostadsrétten och som inte uppfyller de
villkor som géller behov av bostadsrétten.
Ocksa i frdgga om dessa sokande skall
konkurrenssituationer avgoras pa basis av
ordningsnumren, sa att den sokande som har
det l&gsta ordningsnumret vinner om det
finns tva eller flera stkande som &
intresserade av samma bostad.

De som flyttar frén en bostadsrattsbostad till
en annan

De som flyttar fran en bostadsréttsbostad
till en annan behdver inte langre uppfylla det
s.k. villkoret om behov av bostaden. Om det
finns tva eller flera konkurrenter om samma
bostad & den stkande som har det l&gre
ordningsnumret beréttigad att fa bostaden,
dvs. konkurrenssituationer avgors pa samma
sétt som nu. En sokande till bostadsrétt skall
kunna ha flera ordningstal. Det ankommer
pa den sokande sjélv att avgora med vilket av



de nummer som inte har gett honom
bostadsrétt han soker i varje enskilt fall.
Ocksa detta fortydligande och denna rétt gor
det |&ttare att byta bostadsrattsbostad.

Sokande som fyllt 50 &r

Sokande som har fyllt 50 &r eller & &ldre
behdver inte heller uppfylla villkoret om
behov av bostaden. Ocksa i fraga om dessa
sokande har konkurrenssituationer avgjorts
s3, att det lagsta ordningsnumret vinner.
Detta innebar att alla som har fyllt 50 ar eller
& dldre &n sa pa sddana orter dar det finns ett
utbud av bostadsréttsbostader i princip har
mojlighet till detta slags boende. Forslaget
mojliggor ocksa i fraga om statsbeldnad eller
rantestédd produktion ett arrangemang dér
boendet permanent eller tempordrt kan
ordnas med tillhjdlp av en bostadsréttsbostad,
men den boende altjgmt kan ha en
dgarbostad pa samma eller nagon annan ort.
Agarbostaden kan altjamt anvandas av
familjen eller pa annat sétt, t.ex. vara uthyrd.
En bostadsréttsbostad foér seniorer med
tillhdérande service kan behdvas bara under
en begransad tid, sasom vid sjukdom eller
rehabilitering, och dérefter kan den boende
atervanda till sin &garbostad, om detta anses
bra, eller fortsdtta  att bo [
bostadsréttsbostaden. ~Hyresintakterna fran
dgarbostaden kan ocksa vara till hjdp da
kostnaderna for vard av sjukdom och for
rehabilitering skall tackas.

Andringar i villkoret om behov av
bostadsréttsbostad

For att de bostadsbehdévande ocksa i
praktiken oftare an vad nu & fallet skall
kunna fa en sadan bostad som de anser sig
behdva skall de problem som kommit till
synes i tillampningen av reglerna om behov
av bostadsrattsbostader &gardas. Anda sedan
bostadsréttsboendet introducerades har detta
varit ett av huvudmalen vid valet av boende.
Dessutom behévs en precisering av hur man
avgor den formogenhet med vars tillhjdl p det
anses mojligt att forvérva en motsvarande
annan bostad som motsvarar bostadsbehovet,
altsd i vilka fall den sokande inte kan fa en
bostadsréttshostad pa grund av altfér stor

formogenhet.

Enligt forslaget skall behov av en
bostadsréttsbostad inte anses féreligga, om

1) den sokande i det omrade som anstkan
gdler har en agarbostad vars lége, storlek,
utrustning, boendekostnader och 06vriga
egenskaper  skdligen  motsvarar  den
bostadsréattsbostad han soker, eller

2) den sokande har sadan formogenhet att
han kan finansiera minst 50 procent av det
gangse priset pa den fria marknaden for den
bostad han soker eller for en motsvarande
bostad, eller bygga om sin &garbostad i det
omrdde som anstkan galler sa att den
motsvarar den bostad han sokt.

2.3. Befridsefran begransningarnai
fraga om bruksrattigheter och
overlatelse

Utgangspunkter

Till bostadsréttssystemet hor permanenta
begrénsningar som gdller bruksréttigheter
och overlatelse av bostaderna och som syftar
till att garantera att forvarvet av och boendet
i bostéderna kontinuerligt haller ett skaligt
pris, bade for den som forst innehar bostaden
och for senare innehavare. | detta syfte
regleras bl.a vem som kan &ga et
bostadsréttshus, dvs. égarbyten, overlatelsen
av aktier i det bolag som &ger huset bade i
fraga om Overlatelsetagaren och i fraga om
priset, och dessutom Overlatelse av
byggnader som &garen &ger. Vidare har det
bestdmts att bostadsréttsavtal binder husets
nya égare oberoende av pa vilket sitt fanget
har skett. Lagstiftningen har inte omfattat
arrangemang genom vilka man kan befrias
fran dessa begransningar. Detta har pa den
senaste tiden upplevts som en brist, och
darfor foreslas att denna regeringsproposition
skall innehdlla bestammelser om befrielse
fran  begransningarna i frdga om
bruksréttigheter och Overlatelse. Dessa
fordag behandlas mer ingdende i det
foljande.

Behovet av befrielse fran begransningarna i
fraga om bruksréttigheter och overldtelse av
bostdder grundar sig i alménhet pa
efterfragan pa bostader som minskar eller



helt upphdr i ett omréde. A ena sidan borde
hus‘a‘garna i tillréckligt god tid kunna reagera
pa marknadsf|uktuationer sa att inga hus blir
stdende tomma, eller att sa fa som majligt
gor det. A andra sidan bor befrielsen fran
begransningarna i fraga om bruksréttigheter
och overlatelse av  bostader ocksa
genomforas sd att detta inte kranker
bostadsréttshavarens rétt att fortsdtta att
inneha |&genheten antingen med stod av
bostadsrétt eller ndgon annan rétt. Darfor
foreslas att det vid behov skall vara majligt
att helt avsta fran hus som det inte rader, eller
framgent kommer att rdda, tillracklig
efterfragan pa. For att befrielse fran dessa
begransningar skall vara mojlig forutsétts
med beaktande av savdl husigarens som
bostadsréttshavarnas aspekter att
bostadslagenheterna i ett hus efter befrielse
frén begransningarna inte langre innehas med
stéd av  boenderétt. Befrielse  fran
begrénsningarna leder till att husets
sakerhetsvarde faststélls pa marknaden och
allmént taget att balansrakningen foérstérks.
Husagaren bestammer om han i sin &go
haller kvar ett hus som befriats fran
begransningarna eller om han avstar fran det,
och om han avstar fran det, nér han gor det.
Likasa foreslas lattnader i anvandningen av
bostéderna i ett bostadsréttshus sa att de kan
anvandas som annat 8n bostadsréattsbostéder.
Detta bidrar &ven till att man &r béttre rustad
for minskad efterfragan.

Det ovan namnda slutresultatet, vilket kan
betraktas som det villkor som ett hus, for att
det skall kunna befrias fran begransningarnai
fraga om bruksréttigheter och Gverldtelse av
bostéder, skall uppfylla, foredas gélla
befrielse av sdavdl hus som byggts med
statligt stod som hus som byggts utan
finansiering med statligt stéd. For hus som
bygots med statligt stod  foredas
tillaggsvillkor. Atgéarden bor framja en
fungerande bostadsmarknad pa omradet i
fraga eller forebygga att bostader blir staende
tomma samt ekonomiska forluster till foljd
déarav. | regel skall det statllga stodet for ett
hus som befriats fran begransningarna
aterbetalas  eller statens  borgensansvar
minskas i frdga om det hus som befrielsen
gdler. | forfarandet vid befrielse finns
saledes skillnader enligt pa vilket sétt det hus

som befrielsen géller har finansierats.
Forfarandet vid befrielse av ett hus som
finansierats med statligt stéd och av ett hus
som finansierats utan statligt stod ses sarskilt
Over nedan.

Oberoende av om det & fraga om befrielse
av ett hus som finansierats med eller utan
statligt stod skall &garen ha rétt att fa
befrielse, om villkoren for befrielse uppfylls.
Husets &gare skall sdledes ha sk. subjektiv
ratt att fa befrielse da de villkor som
uppstallts for befrielse uppfylls. Varken en
bostadsréttshavare ~ eller ndgon  annan
invanare i huset, ndgon annan delagare eller
medlem i ett dgarsamfund eller nagon annan
utomstdende instans skall kunna kréva
befrielse. Husagaren har sdledes inte nagon
skyldighet att vidta atgarder for befrielse,
d&en om exempelvis Ianglvaren eller
bostadsréttshavarna skulle stélla sddana krav.

A andra sidan & de mest intresserade
grupperna som frégar efter lagenheter ocksa
pa omraden med minskande efterfragan just
de invanare som redan innehar |&genheterna.
Befrielse fran de nuvarande begransni ngarna
i fraga om bruksrattlgheter och overlatelse
maste dock fas innan de aktier som medfér
ratt att besitta lagenheten kan dverlatas till
den  bostadsréttshavare  som  innehar
l&genheten, till den som redan med stéd av
hyresrétt innehar lagenheten eller till nagon
annan invanare eller till nagon annan som
amnar inneha l&genheten pa grundval av sitt
aktieinnehav. En husdgare som 6vervéger
befrielse fran begrénsningarna i fraga om
bruksréttigheter  och Overldtelse maste
aaledes i de flesta fall vara i kontakt med
invanarnai det hus som befrielsen galler.

Borgen enlilgt lagen om statsborgen for
agarbostadslan (204/1996) kan erhdllas dven
for 1an som tagits for kop av aktier som
beréttigar till besittning av bostad i ett fran
begrénsningar befriat bostadsréattshus.

Produktion som stds av staten

Forutsittningen  for  befrielse  fran
begransningarna i fréga om bruksréttigheter
och overldtelse inom bostadsproduktion for
vilken statslan beviljats foreslas dessutom
vara att statslanen dessforinnan helt har
aterbetalats. Foljande undantag foéreslas dock
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fran bestammel sen. Om statens
tillgodohavanden inte har kunnat skras vid
exekution, foreslds  befrielsen  fran
begransningarna inte omfatta aterbetalning
av statens utestdende fordringar. Nar det
gdller hus som beviljats réntestod av statliga
medel finns det tva alternativ dér statens
borgensansvar kan fala bort. Rantestodslan
skall dterbetalasi fraga om andelen av det |an
som beviljats det hus som befrielsen géller
eller det lanebelopp som beréttigar till statligt
rantestdd och fyllnadsborgensansvaret skall
minskas i frdga om den del av lanet som
motsvarar det hus m befrielsen galler. Pa
motsvarande sétt skall forfaras i fraga om ett
s&dant hus som har fétt 1an enligt lagen om
statliga och kommunala borgenslan for
bostadsréttshus- och  hyreshusproduktion
(126/2003).  Ett |an som godkéants som
borgendan eller andelen av ett sadant lan
som beviljats for det hus som befrielsen
galler skall antingen dterbetalas i sin helhet
eller lanebeviljaren skall befria staten och
den kommun som eventuellt &ven &
borgensansvarig fran borgensansvaret for det
hus som befrielsen géler. Om ett 1&n som
odkants som rantestodslan eller borgenslan
aterbetalas i fortid, skall till lanebeviljaren
dessutom betalas den ersdttning som
eventuellt foranleds av fortida aterbetalning
av 1anet samt andra kostnader.

DA ett hus befrias fran begransningarna i
fraga om bruksréttigheter och Overlételse
minskar ocksa statens borgensansvar for den
del av lanet som motsvarar det hus som
befrielsen géller. Med tanke pa statens
borgensansvar & det motiverat att befria
staten fran ansvaret for ett objekt som inte
langre anvands for ett andamd som
berattigade till statligt stod.

| fréga om produktion som stods av staten
skulle for befrielse gdlla &en andra
forutséttningar. Atgarden bor framja en
fungerande bostadsmarknad pa omradet i
fraga eller forebygga att bostader blir staende
tomma samt ekonomiska forluster till foljd
dérav.

Statens bostadsfond foresldas vara den
myndighet hos vilken ansoks om befrielse av
ett hus som fétt statligt stod. Dessutom
kontrollerar bostadsfonden att
forutsdttningarna  for ~ befrielse  fran

begrénsningarna i fraga om bruksréttigheter
och overlatelse uppfylls.  Bostadsfonden
uppstdller aven en tidsfrist inom vilken
villkoren for befrielse skall uppfyllas, om de
inte redan i anstkningsskedet har uppfyllts.
For uppgbrande av avtal om &ndringar i
besittningsrétten  till  I&genheterna  kunde
tillrackligt med tid reserveras och man kunde
forsékra sig om att villkoren for befrielse i
sinom tid &en uppfylls, dvs. att
bostadslagenheterna i huset inte langre efter
befrielsen av huset innehas med stéd av
bostadsrét.

Eftersom befrielsen fran begrénsningar i
fraga om bruksréttigheter och Overlatelse
syftar till att objektet skall kunna 6verladtas
fritt bade i frdga om Overlédtelsetagare och
pris samt kommande anvandning och
ersditning for anvéndningen, &gande av
objektet och &garens aktieinnehav eller
medlemskap samt gottskrivning av vinsten,
ingdr i propositionen ocksa fordag till
andring av bestammel serna om
allmannyttighet i en koncern i aravalagen
samt i lagen om  rantestod  for
hyresbostadsldn  och  bostadsrattshuslan.
Bolag som &ger bostader eller fastigheter
som befriats fran begransningar i fraga om
bruksréttigheter och 6verlatelse, eller aktier
som medfor rétt att besitta sddana, skall inte
langre pa grund av den egendom som befriats
fran  begrénsningarna  réknas  som
allmannyttiga koncerner. Men ocksa ett hus
som befriats fran begrénsningar kan ater
komma att omfattas av bestdmmelserna om
allméannyttighet, om det intréffar ndgot nytt
som féranleder detta.

Ett hus som erhdllit statliga och
kommunala borgenslan, ett bolag som &ger
huset eller en bostadsldgenhet i ett sadant
hus, eller aktier som medfor rétt att besitta
huset eller ett bolag som &ger aktierna
omfattas inte av de sk.
allmannyttighetsbestdmmelserna i aravalagen
och lagen om rantestod for hyresbostadslan
och bostadsréttshusl an.

Annan produktion
Om det hus som befrielsen gdler inte har

beviljats 1an eller rantestod av statliga medel
eller borgenslan enligt lagen om statliga och



kommunala borgensldn for bostadsréttshus-
och hyreshusproduktion, beslutar husets
dgare om befrielse av huset fran
begransningarna i frdga om bruksrattigheter
och overldtelse. Ocksa i ett dylikt fall ar

forutsattningen for befrielse att
bostadsldgenheterna i huset inte langre
innehas med stod av bostadsrétt efter
befrielsen.
Skyldighet att anmala om befrielse fran
begrénsningarna

Anteckningar som  till  foljd av

begransningarna i frdga om bruksrattigheter
och overlatelse inforts i inteckningsregistret,
bolagsordningen och aktiernai det bolag som
&ger huset skall, efter det att huset har
befriats fran begrénsningarna, naturligtvis
avforas s snabbt som mdjligt. | frdga om
sadan produktion som stéds av staten skall
Statens bostadsfond al&ggas en skyldighet att
vidta atgarder i syfte att avfora
anteckningarna  fran  inteckningsregistret
gdllande det hus som har befriats fran
begransningarna, medan det i fraga om ett
hus som finansierats utan statligt stod &r
dgaren till det hus som befriats fran
begrénsningarna som har motsvarande
skyldighet. Endast husets &gare kan vara
ansvarig fér andringar i bolagsordningen och
anteckningar i aktiebrev. Da det galer
produktion som stods av staten & det mojligt
pa basis av en anmalan fran Statskontoret att
korrigera &garens forsummelse att avfora
anteckningarna eller en felaktig anteckning.
Genom  forordning féreslas  nérmare
bestdmmelser om forfaranden vid avfdrande
av anteckningar.

De som kommer i kontakt med egendom
som ar forsedd med
begransningsanteckningar maste kunna lita
pa att anteckningarna motsvarar radande
rittslage.  Darfor  foredds  att  Statens
bostadsfond och husdgarna for allménheten
haller tillgangligt uppgifterna om vilket hus
och vilka aktier som medfor rétt att besitta en
bostadsldgenhet i det hus som befrielsen
gdler som har befriats eller kommer att
befrias fran begrénsningarna i frédga om
bruksréttigheter och Overlatelse och nar
begrénsningsanteckningarna har avforts eller
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kommer att avforas fran bolagsordningen och
aktierna.

Befrielse fran tillampning av lagen

Begransningarna i fraga om
bruksréttigheter och Overlatelse i
bostadsréttssystemet ar sasom anges i punkt
2.3. en del av besittningsformen och beror
sdledes inte pa lan, rantestod eller borgen
som beviljats av statliga medel. Darfor skall
i lagen ocksd tas in bestammelser om vilka
foljderna blir med tanke pa tillampningen av
lagen efter det att befrielse  fran
begransningarna i fraga om bruksréttigheter
och overlatelse erhdlits.  Efter det att
anteckningarna om begréansning i fraga om
bruksréttigheter och Overldtelse &ven har
avforts pa behdrigt sétt, tillampas pa det hus
som befrielsen gdller inte langre till ndgon
del lagen om bostadsréttsbostéader. Om
bostadsldgenheter i huset senare borjar
erbjudas for besittning med stéd av
bostadsrétt, omfattas detta igen av lagens
tillampningsomrade.

Stéllning bor tas aven till tilldmpningen av
lagen i en situation dér agaren inte langre als
har hus som omfattas av begrénsningar i
fraga om bruksréttigheter och Overlatelse. |
en dylik situation finns det inte langre nagra
grunder for att tillampa lagen om
bostadsréttsbostader pa dgaren efter det att
skyldigheterna géllande namnskyddet i 1 ¢ §
i lagen om bostadsrattsbostader har fullfoljts.
Om &garen senare borjar  erbjuda
bostadsi&genheter i sitt hus for besittning
med stoéd av bostadsrétt, & huset och dess
dgare pa nytt understéllda lagen om
bostadsréattsbostader.

2.4. Kontroll avlagens
tillampningsomr ade

Samma &gare kan ha sdval bostadsréttshus
som andra hus i vilka avsikten inte &r eller
har varit att erbjuda bostadslégenheter for
besittning med stod av bostadsrétt. Det
foresds en precisering i lagen i fraga om
huruvida &ven dessa hus omfattas av lagen
om bostadsréttsbostader eller inte. Det finns
ingen grund for att kréva att &ven dessa hus
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skall omfattas av lagen pa basis av de
foreslagna bestdémmelserna om befrielse fran
begransningarna i frdga om bruksrattigheter
och overlatelse. Darfor foreslas att lagen om
bostadsréttsbostader inte tillampas pa dessa
hus.

25,  Bokdut
Allmant
Lagen om éandring a lagen om

bostadsréttsbostader (127/2003) trédde i kraft
i borjan av mars 2003 och forenhetligar
bestdmmelserna  om  bokslut i de
sammansl utningar som utbvar
bostadsréttsverksamhet. Det har emellertid
kommit fram att vissa bestammelser maste
preciseras sa att tolkning och praxis blir
entydigare och sa att uppgifterna i bokslutet
blir tillforlitigare. Nedan diskuteras dessa
andringar.

Krav pabokslut som &r separat fran andra
verksamheter

Skyldigheten att utarbeta ett bokslut fordes
in som 51 a § i lagen om bostadsréttsbostader
med den lag som tradde i kraft i borjan av
mars 2003. Till denna paragraf foreslas nu ett
nytt 2 mom. Enligt det féreslagna momentet
skall husagare som ocksa utévar annan an i
lagen om  bostadsréttsbostdder  avsedd
verksamhet for bokféringen gora upp en
separat  resultatrakning jamte  bifogade
uppgifter i form av noter i fraga om
verksamheten enligt lagen om
bostadsrattsbostader. En sadan &gares
bokforing skall ocksa ordnas s, att riktiga
och tillrackliga uppgifter om verksamheten
enligt denna lag kan anges separat i
bokslutet. | praktiken kan uppfyllandet av
dessa skyldigheter forutsétta en
bokfoéringsmassig uppdelning s3, att den
verksamhet som omfattas av lagen om
bostadsréttsbostader har egen bokféring.

Detta har ansetts behovligt for att ge en
tillforlitlig bild av vilken verksamhet som
utdvats under rakenskapsperioden och om
den har foljt bostadsréttslagstiftningen. For
bostadsréttshavarna och dem som Overvakar
verksamheten har det varit omgjligt eller i

dla fall svéart att av bokforing och bokslut
som ocksd omfattar manga andra
verksamheter fa reda pa detta. Agaren har
inte heller haft skyldighet att forete eller visa
annan bokféring eller bokslutsuppgifter som
géler hans verksamhet for
bostadsréttshavarna eller dem som Gvervakar
bostadsréttsverksamheten. En sadan
bestammelse skulle darigenom fortydliga
situationen ur samtliga parters synvinklar och
skulle ocksa underl&tta revisionen.

Inl6sen av bostadsrétter i bokslutet

Till 26 a 8 om reserveringsskyldighet
foredds ett nytt 4 mom. Detta avser att
fortydliga hur bestédmmelsen tilldmpas i olika
situationer. Bedomningen av huruvida
reserveringen for kommande inl@sningar av
bostadsrétter har varit tillracklig eller inte
skall goras enligt radande situation i fraga
om efterfragan och utbud pa bostader.
Avsikten har altsd inte varit att det
kontinuerligt skall finnas full tackning i
bolagets balansrékning for alla ténkbara
inl@sningar, oavsett om de & sékra eller ens
sannolika. Enligt forslaget skall
reserveringen i regel anses tillracklig om den
tacker den betalningsskyldighet som uppstar
pa grund av de inlésningar och sannolika
inlgsningar som emotses under innevarande
och déarpa foljande rakenskapsperiod.

Forsdlagen om andring av 26 boch 51 d § i
lagen om  bostadsréttsbostédder  hanger
samman. Varken skyddet av fordringsagarna
eller av dem som fortsdtter som
bostadsréttshavare kraver att det skall finnas
annat an eget kapital, och i fraga om
aktiebolag annat fritt eget kapital, for
inlésning av bostadsrétter innan  det
foreligger rdtt att anvanda  posten
bostadsréttsavgifter ~ for  inldsning  av
bostadsrétter. Bade fordringségarnas och de
fortsatta bostadsrdttshavarnas intresse att
med tiden fa inlosning beaktas i tillracklig
omfattning, = om  prioritetsregeln  for
anvandning av annat eget kapital, och i fraga
om aktiebolag annat fritt eget kapital, enbart
gdler betalning av den indexpost och andel
av eventuella ombyggnadskostnader som
ingdr i betaningen av inlésningen. Detta
minskar ocksa behovet av bruksvederlag,



vilket ligger sdvd i de fortsata
bostadsréttshavarnas som i fordringségarnas
intresse. Den féreslagna andringen i 26 b §
om sankt betalningstroskel fér betalning av
inlésen orsakar en andring i 51 d 8 om
bokforingen av inlGsningen. Ingendera
andringen férhindrar heller att hela
inldsningen finansieras med eget kapital, och
i frAga om aktiebolag med annat fritt eget
kapital, eller under posten
bostadsréttsavgifter, om det inte finns annat
eget kapital, eller i fraga om aktiebolag annat
fritt eget kapital. Skyldigheten att téacka
posten bostadsréttsavgifter kvarstar
fortfarande forst da en bostadsrétt efter
inlosningen dter kan Overlatas.

3. Propositionens konsekvenser

3.1. Ekonomiskakonsekvenser

Verkningar pa den offentliga ekonomin

Propositionen inverkar indirekt pa den
offentliga ekonomin genom att de nya
verksamhetsmgjligheterna  leder  till  att
husdgarnas verksamhet blir |6nsammare och
riskerna for staten blir mindre, om lan
beviljade av statliga medel inte aterbetalas,
eller inte aterbetdlas i tid, eller om
borgensansvar aktualiseras.

Bostadsmarknaden ~ fluktuerar ~ savél
regionalt som vid olika tider. Ofta rader
ocksa mycket hard konkurrens pa
bostadsmarknaden. En faktor av central
betydelse som i hogre grad an tillgangen till
finansiering paverkar efterfragan och utbud
ar finansieringen och finansieringsvillkoren.
Med tanke pa verksamhetens |6nsamhet &r
det dessutom viktigt att husdgarna smidigt
kan reagera pa marknadsforandringar och till
exempel i tid dra sig undan fran omréden dar
efterfrdgan tynar bort. Jamfoért med andra
boendeformer &  nyttjandegraden  for
bostadsréttsbostader allmant taget hog, vilket
framgar av husigarnas svar gdlande
nyttjandegrad under punkt 4.2. Beredningen
av propositionen och inhdmtade utl&tanden.

| samband med beredningen har husagarna
i frdga om nyttjandegraden for sina
bostadshus utrett utvecklingen under den
senaste tiden genom métare som jamfor
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forhdllandet mellan  antalet  bebodda
lagenheter och lagenheter som stér tomma
eller mellan influtna och uteblivna vederlag.
Eftersom de lagenheter som star tomma i
alméanhet & Over medelstorlek & den
ekonomiska nyttjandegraden i fraga om
dessa ndgot mindre. Vardera métaren anger
i regel en nyttjandegrad pa 6ver 95 % och
hos manga husédgare & nyttjandegraden ca
98-99 %, alltsd narmare 100 %, och &r
darmed mycket hog. Visserligen finns det
ocksd mindre bostadsmarknadsomraden dér
nyttjandegraden  fér  vissa  husagares
vidkommande & ca 90 %. I
huvudstadsregionen har omséttningen pa
bostadsmarknaden okat, vilket kan forklaras
av utbudet av alternativa, konkurrenskraftiga
boendeformer. Manga uppger att
nyttjandegraden & hogre ar 2004 an & 2003
och att de boende i mindre grad byter till
andra boendeformer an vad som var fallet
2003.

Genom de foreslagna andringarna i valet av
boende blir det mgjligt att hdla
nyttjandegraden hdg och att déarigenom
minska risken for forluster pa grund av att
|agenheterna star tomma.

Det finns nu ungeféar 30 000 fardiga
bostadsréttshus. Det sammanlagda bel oppet
av de aravaldn eller rantestodda |an som
beviljats for forvarv av husen och annu inte
aterbetalats ar 6ver tva miljarder euro. Lanen
har beviljats med mycket |anga |6ptider, flera
tiotal &. Den langsta lanetiden kan rentav
uppga till 45 &. Det finns en statlig
fyllnadsborgen for réntestodda lan. Med
ndgra fa undantag har det inte férekommit
storningar i betalningen av rantorna pa lanen
och amorteringarna. En god
aterbetalningsformaga & dock i hog grad
beroende av att nyttjandegraden for husen &r
htg under hela lanetiden.

Verkningar pa ekonomin i sammanslutningar
och stiftelser som &ger bostadsréttshus

| lagférslagen ingdr ett antal bestammelser
som avser att gora verksamheten |6nsammare
och avvéarja ekonomiska risker. Sadana &r
bl.a. de andringsforslag som géller valet av
boende och syftar till att nyttjandegraden for
husen skall hallas hdg. Likasa syftar forslaget
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om husdgarens ratt att fa befrielse fran
begransningarna i frdga om bruksréttigheter
och Overldtelse av ett hus efter att dess
anvandning for bostadsréttsindamal  har
upphort till att sanera ekonomin och gora
verksamheten |6nsammare. Samma
verkningar efterstrdvas genom de forslag
som avser att gbra anvandningen av husen
flexiblare och det skall ocksd vara lika
mojligt att omedelbart ta en bostad i bruk
som hyreshostad som att anvénda den som
bostadsréttsbostad, sa att boende pa hyra inte
langre &r bara ett temporéart aternativ.
Forslagen om utarbetandet av bokslut och
balansrakningar fortydligar framst de
reformer som trédde i kraft redan i mars 2003
men tryggar ocksa husdgarens verksamhet.
Skyldigheten att gora upp och till bokslutet
foga en pa bokforingen baserad separat
resultatrékning jdmte bifogade uppgifter
enbart for verksamheten enligt lagen om
bostadsréttsbostéder nér husdgaren &aven

utbvar annan verksamhet ger insyn i
verksamheten inte bara for
bostadsréattshavarna  utan  ocksd  for

huségaren, och det blir l&ttare att Gvervaka

om forutséttningarna  for inlésning av
bostadsrétt  uppfylls. Forslaget att den
indexhdjning och andel av
ombyggnadskostnader ~ som  ingar i

inlosningspriset for en bostadsrétt priméart
skall betalas av annat eget kapital och i
aktiebolag fran annat fritt eget kapital an fran
posten bostadsrattsavgifter i balansrékningen
sanker troskeln for inlésning och behovet att
samla in bruksvederlag for att komma till
rétta med inlosningar, och dérigenom
underlédttas ocksd skotseln av  ekonomin.
Forslaget att en bestammelse skall fogas till
26 a § for att fortydliga hur paragrafen skall
tilldmpas hindrar alltfor stora reserveringar
for eventuella kommande inlGsningar och
minskar  behovet av  téckning via
bruksvederlag.

Verkningar pa bruksvederlagen for
bostadsréattsbostéader

Pa de bruksvederlag som bérs upp av
bostadsrdttshavare  inverkar  inte  bara
kostnaderna for finansieringen av forvarvet
av husen och bostéderna samt skotseln av

dem utan ocksd huruvida bostdderna star
tomma eller & bebodda. De férslag som
syftar till att hoja nyttjandegraden for husen
sa att det finns en betalande innehavare i
varje lagenhet paverkar darigenom direkt
nivan pa bruksvederlaget. Ovan redogors
ndrmare for dessa forslag och verkningar,
vilka direkt inverkar pa de bruksvederlag
som bérs upp ocksa av bostadsréttshavarna.

Verkningar pa husagarens
inl@sningsskyldighet och
bostadsréttshavarens rétt att fa sin bostad
inlost

Fordagen ingriper inte i husigarens
inlGsningsskyldighet, inte heller i
bostadsréttshavarens rétt att fa sin bostad
inlést. De forslag som géller 26 a och 26 b
samt 51 a § inverkar dock indirekt bade pa
inlGsningsformagan och pa majligheten att fa
inlosning. Da troskeln for betalning av
inlésningen kan dverskridas oftare a@n forut,
forbéttras  magjligheterna att betala
inlésningen i tid, och motsvarigt minskar
mojligheten att inlésningen inte kommer till
stand. Likasa inverkar andringarna i fraga om
val av boende indirekt pa sa sétt att det efter
lagéndringarna torde forekomma farre fall av
inlésning an tidigare.

Verkningar pa fordringsdgarnas situation

|  propositionen ingdr inte sadana
bestdmmelser som andrar fordringsdgarens
juridiska situation jamfért med vad som nu
definierats i bestammelserna. | propositionen
ingdr dock sd som ovan beskrivs manga

bestammelser som syftar till att hoja
nyttjandegraden for husen och géra
verksamheten  Iénsammare  och  mer

konkurrenskraftig pa bostadsmarknaden.
Dessa é@ndringar har naturligtvis en positiv
aterverkan pa fordringsdgarnas situation.
Forslaget om att befrielse fran begransningar
i frAga om bruksréttigheter och overlatelse
betréffande 1aneobjekten skall forutsétta att
statens borgensansvar minskas i fraga om lan
som godkants som rantestodslan eller
borgensldn forsamrar inte lanebeviljarens
stallning. En sadan lanebeviljare har
namligen rétt att fa den andel av lanet



aterbetalad som motsvarar det objekt som
befrielsen géller, inklusive de erséttningar
och andra kostnader som den fdortida
dterbetalningen av lanet foranleder. Den
ersdttningsskyldighet som uppkommer av
fortida aterbetalning av 1an har i allménhet
beaktats i lanevillkoren. Det aternativ enligt
vilket statens eller kommunens
borgensansvar minskas forutsdtter alltid
lanebeviljarens samtycke och atgarder fran
dennes sida.
3.2.  Verkningar i frdga om organisation
Propositionen har inga direkta verkningar i
frdga om organisation. Indirekt kan sadana
verkningar forekomma sa att de verkningar
som ndmns under punkt 3.1 torde underl&tta
Overvakningsmyndigheternas arbete.
Befrielse fran begrénsningar i fraga om
bruksréttigheter och Overlatelse ar ett arbete
som Statens bostadsfond ar insatt i, eftersom
den redan behandlar ansdkningar om
befrielse fran begrénsningar i fraga om
bruksréttigheter  och  Overlatelse  av
aravahyreshus. Hur mycket detta slags
arbete kommer att 6ka & svart att bedoma.
Genom organisation av arbetet torde ocksa
denna nya uppgift kunna skétas inom en tid
som &r rimlig for den sokande.
33. Konsekvenser for miljon
Propositionen har inga verkningar i fraga
om miljon.
34. Konsekvenser for ekonomisk
brottdighet och gra ekonomi

Propositionen har inga vasentliga direkta
verkningar pa den ekonomiska brottsligheten
eller den gra ekonomin. Men man kan dock
emotse att forslaget om att bokforingen skall
ordnas s, att till bokslutet kan fogas en
separat  resultatrékning jamte  bifogade
uppgifter om verksamheten enligt lagen om
bostadsréttsbostader da en aktér som denna
lag géller ocksa utévar annan verksamhet kan
verka forebyggande bade i frdga om
ekonomisk brottslighet som i frdga om den
gra ekonomin.
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35. Konsekvenser for olika
manniskogrupper

Andringarna i frdga om valet av boende
inverkar ocksd pa de bostadsbehtvandes
situation. Dessa andringar erbjuder likasa nya
majligheter att ordna boendet for den dldre
befolkningen.

4. Beredningen av propositionen

41. Regeringensprogram

Regeringsprogrammet

| regeringsprogrammet for statsminister
Matti Vanhanens regering av den 24 juni
2003  konstateras under  punkt 4.3
Aldreomsorg  bland annat  fdljande:
"Regeringen bereder en plan genom vilken
olika forvaltningsomraden med
gemensamma krafter forbereder sig pa ett
Okande antal adringar. Det primara malet
inom adringsvarden &r att stoda ddringarna
s att de kan bo hemma'’'.

Regeringens bostadspolitiska program for
aren 2004 — 2006

| det bostadspolitiska program for aren
2004 — 2006 som statsminister Matti
Vanhanens regering antog den 29 januari
2004 faststélls under rubriken Avhjélpande
av problem orsakade av minskad efterfragan
pa bostader foljande atgard (21) som galler
bostadsréttssystemet foljande: Atgard (21).

"Ar 2005 andras kriterierna for valet av
boende i sociala bostadsrattsbostéder genom
att det villkor som géller férmogenhet slopas
for personer som fyllt 50 a. Samtidigt
andras begrénsningarna i frdga om
bruksréttigheter  och  Overldtelse  av
bostadsréttsbostader si, att det pa basis av
anmdlan blir mgjligt att befria dessa bostader
fran begrénsningar i omréden dér det inte
finns efterfragan uttryckligen pa
bostadsréttshostader, sa att
bostadsrattshostdder kan anvandas som annat
dags bostéader, i férsta hand som
hyresbostéader.”
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4.2. Beredningen av propositionen och

inhamtade utlatanden

Propositionen har beretts som
tjansteuppdrag vid miljéministeriet. Under
beredningen har kontakt hallits med handels-
och industriministeriet och med
justitieministeriet. [ anslutning  till
beredningen hordes &en bland andra

bostadsmyndigheten i de storsta
kommunerna i huvudstadsregionen, de
storsta bostadsréttshusens agare,

Statskontoret, Statens bostadsfond samt
organisationer som representerar
bostadsréttsboende och hyresgéaster, och
deras stéllningstaganden och férslag har
savitt mojligt beaktats vid beredningen.
Husdgarna har valkomnat mdjligheten att
forbattra sin verksamhetskapacitet sa att de
béttre kan svara pa det foranderliga
marknadslaget eller pa okad eller minskad
efterfrdgan, @aen om det inte for tillfalet
tycks finnas nagot behov bland husigarna att

omedelbart ta i bruk adla de
verksamhetsformer som de nya
bestémmelserna tilldter.  Husdgarna har

sarskilt uppskattat de andringsforslag genom
vilka nyttjandegraden kan hdllas pa en
kontinuerligt hog niva i ett foranderligt
marknadsl&ge.

Under beredningen har nyttjandegraden for
husen utretts. Huségarna foljer standigt med
dels vilka bostéder som &r bebodda och vilka
som st&r tomma (nyttjandegrad) dels
mangden influtha och uteblivha vederlag
(ekonomisk nyttjandegrad) och dessutom
omsditningen pad invanare och manga
liknande faktorer som bl.a  speglar
forandringar i marknaderna och i efterfragan
pa bostéader och som ger riktlinjer for
verksamheten. Eftersom medelstorleken pa
de bostader som st&r tomma & storre an
medel storleken pa de bebodda bostaderna ar
den ekonomiska nyttjandegraden i fraga om
tomma bostader nagot |agre an genomsnittet.

Pa basis av uppgifterna fran husigarna ar
dock nyttjandegraden enligt vardera métaren
i regel hogre an 95 % och hos manga i
genomsnitt ca 98-99 % och i fraga om manga
objekt rentav 100 %. Visserligen finns det
ocksd mindre bostadsmarknadsomraden dér
nyttjandegraden  for  vissa  husdgares

vidkommande & endast 86-90 % &ven om
nyttjandegraden totalt nd&r &ven husdgarens
Ovriga objekt beaktas anda stiger till Gver 96
%. Omsattningen pa bostadsmarknaden ser
ut att ha okat i huvudstadsregionen, vilket
torde bero just pa ett konkurrenskraftigt
utbud av bostéader. Omséttningen & dock
aven nér den & som storst under 20 %, och
denna berékning omfattar dven bostadsbyten
inom systemet. For vissa husagares
vidkommande & omsédttningen endast
omkring 1,5 %. A andra sidan uppger manga
att efterfragan Okat avsevart sedan det blev
majligt att 1&mna in ansdkningar i elektronisk
form. Manga husagare uppger dock att farre
invanare bytt till andra boendeformer ar 2004
jamfort med ar 2003.

Ocksd  Statens  bostadsfond och
statskontoret stéllde sig positiva till férslagen
om andringar i valet av boende. Statens
bostadsfond féreslog att man skulle évervaga
att huségarna inte skall ha subjektiv rétt att fa
befrielse fran begrénsningar i frdga om
bruksréttigheter och Overldtelse, utan att
befrielsen  skall vara beroende av
bostadsfondens prévning. Fonden ansdg att
drenden som gdller  befrielse  frén
begransningar i fraga om bruksréttigheter
och overlatelse lampar sig val for dess
funktioner och att uppgiften sannolikt kan
skétas med den nuvarande personalen. Bada
parterna hanvisade till det forslag som den
arbetsgrupp som namns nedan har lagt fram
och enligt vilket &garna skall ha m¢jlighet att
fa stdd, 1an eller understdd av statens meddl,
om detta & motiverat i syfte att trygga
statens fordringar eller undvika foérluster
exempelvis i situationer dar ett hus
omvandlas fran bostadsréttshus till hyreshus.
Statskontoret faste uppmérksamhet vid att i
slutet av ar 2002 enligt de uppgifter Statens
bostadsfond inhédmtat 2,9 % av samtliga
bostadsréttshus stod tomma eller var uthyrda.
Utanfor  huvudstadsregionen var  den
motsvarande andelen 5 %. Ocksd i dagens
lage finns det bostadsrattssamfund dar 10-30
% av bostdderna anvénds for annat an
bostadsréttsandamal. Statskontorets asikt var
att en s&dan situation redan innebar en risk
med tanke pa statens fordringar och ansag
det darfér vara nddvandigt att den
ovanndmnda mojligheten till



tillaggsfinansiering skapas.

Beredningen bygger &aven delvis pa de
fordag som den av miljoministeriet tillsatta
arbetsgruppen for utveckling av
bostadsrattssystemet stalt samt  pa
utldtandena om dem. Arbetsgruppens forslag
har publicerats [ betdnkandet
Asumisoikeusjérjestelman kehittédminen
(Utveckling av bostadsréttssystemet),
miljoministeriets  publikation nr 106,
Helsingfors 2003. Arbetsgruppens forslag
om mer generellt val av boende och om att
de permanenta begransningarna i fraga om
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bruksréttigheter och Gverlatelse | vissa fall
kunde lindras eller avvecklas ansdgs allmant
positiva. Vissa av arbetsgruppens forslag har
redan omsatts i praktiken i andra
sammanhang.

Vid beredningen har fokus legat pa att
finna sadana l6sningar som forbéttrar
verksamhetsbetingelserna  for  &gare  till
bostadsrattsbostader och lagga fram sadana
fordag som inte forutsétter att man skapar
nya stodformer som finansieras med statliga
medel.

DETALIJMOTIVERING

1. Lagforslag
11  Lagen om bostadsrattsbostader

4 8. Bostadsrattshavarna. Bestdmmelsen i
1 mom. foreslds bli andrad for att
nyttjandegraden for bostadsrattsbostaderna
kontinuerligt skall vara sa htg som mgjligt.
Avsikten &r att undvika att bostadderna star
tomma pa grund av att de inte har sokts av
sadana sokande som uppfyller kraven pa
bostadsréttshavare. Det foreslds  att om
personer som uppfyller kraven pa
bostadsréttshavare inte finns bland dem som
skaII bli bostadsréttshavare, skall det den
gangen foreligga rétt att som
bostadsréttshavare ocksa godkéanna andra.
Om endast sddana sokande som inte
uppfyller villkoren for bostadsréttshavare
konkurrerar om bostaden, vinner den
stkande som har det minsta ordningsnumret.

Pa grund av den foreslagna andringen i 1
mom. bor ocksa 2 mom. andras.

4 a 8 Val av och krav pa
bostadsrattshavare. Det féreslas att 2 och 3
mom. andras och att till paragrafen fogas ett
nytt 5 mom. i syfte att fornya vaet av
boende.

Det foreslds att bestammelsen i 2 mom.
skrivs om. Andringsbehovet beror pa det
foreslagna 3 mom. Avsikten & namligen att

det fortséttningsvis skall vara mgjligt att
stélla krav pa hogre alder an 18 ar eller andra
villkor for bostadsrattshavarna, om
lagenheten eller lagenheterna i forsta hand ar
avsedda for sddana personer. Begransat och
riktat utbud skall saledes fortfarande vara
mojligt, sa lange man pa behdrigt sétt och
offentligt uppger alderskrav och andra krav
ndr bostadsrétterna for lagenheterna i fraga
forklaras lediga att sokas.

Syftet med de féreslagna bestémmelserna i
det nya 5 mom. och de foreslagna
andringarna i 3 mom. &r att gora det l&ttare
att byta en bostadsréttsbostad mot en annan,
att fortydliga vilka krav som géler for den
som blir bostadsréttshavare samt
beddomningen av dem och att hgja
nyttjandegraden for bostadsrattsbostader. Av
en person  som byter franh en
bostadsréttsbostad till en annan skall det inte
kravas att han behdver en bostadsrattsbostad,
inte heller av en sbkande som har fyllt 50 ar
eller & ddre. Om tva eller flera sokande
konkurrerar om samma bostad, skall alltjamt
den som har det l&gre ordningsnumret fa
bostaden.  Andringsforslagen gallande en
stkande som byter en bostadsrattsbostad mot
en annan eller som redan har fyllt 50 ar &r
almanna till sin karaktar. Sdledes skall det
fortfarande vara mgjligt att i enlighet med 2
mom. uppstdlla sarskilda dlderskrav eller
andra villkor for bostadsréttshavarna.
Genom de foreslagna andringarna i 3 mom.
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gorsinte heller négraingrepp i forfarandet i 2
mom. [ ikrafttrédande— och
Overgangsbestdmmelsen i lagen om &ndring
av lagen om bostadsréttsbostader (127/2003),
enligt vilket en bostadsréttshavare kan fa en
ny bostadsratt med samma ordningsnummer
med vilket han eller hon redan har fatt en
bostadsrétt. Fortséttningsvis kan endast tio
procent av de bostadsrétter som arligen delas
ut anvandas till detta privilegierade byte.
Né&r detta forfarande pa grund av den ovan

namnda ikrafttrddande- och
overgangsbestammelsen frangas vid
utgangen av 2008, Gvergar man smaningom
till at ocksA de som byter en

bostadsréttsbostad mot en annan alltid skall
ha ett nytt nummer med vilket de konkurrerar
med andra personer som &r intresserade av
samma bostadsrattshostad.

Ocksa det villkor som géller behovet av
bostadsrétt foreslas bli éndrat. Det har fran
forsta  borjan  varit en  de av
bostadsréttssystemet att en stkande till detta
sags boende gav f& definiera sitt
nuvarande och framtida bostadsbehov och fa
en bostad som motsvarar behovet. Det &r
altsd skal att precisera den nuvarande
ordalydelsen sa att den motsvarar detta mal.
Samtidigt andras granserna fér den
formogenhet som hindrar att man far en
bostadsréttsbostad. Det behdvs klarare
bestdmmelser ocksd om hur  denna
forutsdttning definieras och bedoms. Da
kraven definieras beaktas nu ocksa att man
som bostadsréttshavare ocksa kan godkanna
sadana stkande som flyttar fran sin
&garbostad, for vilken de har skulder eller dar
boendekostnaderna &  hoga, till en
bostadsrattsbostad. Den sokande anses alltsa
inte behdva en bostadsréttsbostad, om han i
ansokningsomradet har en &garbostad vars
lage, storlek, utrustningsniva,
boendekostnader och andra egenskaper
skdligen motsvarar den bostadsréttsbostad
han soker. Det foredas att denna
bestdmmelse tas in i paragrafens 3 mom. 1
punkt.

| paragrafens 3 mom. 2 punkt foreslds en
mer entydig definition av den férmogenhet
som hindrar att man  far en
bostadsréttsbostad. Enligt forslaget skall
behov av en bostadsréttsbostad inte anses

foreligga om den sokande har en sadan
formogenhet att han kan finansiera minst 50
procent av det gangse priset pa den fria
marknaden for den bostad han soker eller en
motsvarande bostad, eller om han kan bygga
om sin &garbostad | ansokningsomradet
gdller si att den motsvarar den bostad han
sokt.

| 5 mom. samlas de situationer da krav inte
stélls pa att sokanden skall uppfylla det
villkor som gdler behovet av
bostadsréttsbostad. Med anledning av det
nya 5 mom. flyttas det nuvarande 5 mom.
och blir paragrafens 6 mom.

4 b & Foretrade for en boende
Paragrafen bor andras for att en boende vars
rat att besitta en lagenhet baseras pa
deldgande av aktier skall ha motsvarande
foretrade vid godkannandet av
bostadsréttshavare som nu géller en person
som besitter en lagenhet pa grundva av
hyresrdtt, da huset andras till et
bostadsréttshus.

4 c 8 Ansokningsforfarande. Paragrafens
2 mom. foreslas bli andrat. Enligt gédllande
lag kan den sOkande samtidigt ha flera
ordningsnummer som géller for ett eller flera
ansokningsomraden. Det har varit oklart om
ordningsnumren kan varafler an tva och vem
som beslutar i vilken ordning de skall
anvandas. Bestdammelsen fortydligas sa att
ordningsnumren kan vara fler an tvd Den
sbkande avgor sidv med vilket av de
nummer mot vilka han annu inte har fétt
bostadsrétt som han soker.

5 8  Bestdmmelsernas bindande och
tvingande natur och upphérd tillampning av
dem. Det foreslas att paragrafen andras med
anledning av att det med stdd av den
foreslagna 50 b § skall vara mdjligt att fa
befrielse fran de lagstadgade
begransningarna i fraga om bruksrattigheter
och overlaelse. Olika anteckningar méste
goras i inteckningsregistret, i ett aktiebolags
bolagsordning och i  aktierna om
begransningarna i frdga om bruksrattigheter
och oOverlatelse och om det faktum att de
upphor att galla. Sdledes & det ska att i
denna lag aven ta in en bestdmmelse om nér
tillampningen av lagens bestémmelser pa det
hus som befrielsen géaller upphor. I
bestammelsen foreslas att tillampningen av



lagen  upphér da befrielse  fran
begransningarna har  erhdllits  och
anteckningarna om begransningar har avférts
pa behorigt sétt. Bestammelsen foreslas bli
det nya 3 mom.

Som nytt 4 mom. féreslas en bestdmmelse
for den stuation d& &garens samtliga
bostadsréttshus har befriats fran
begransningarna i fraga om bruksréttigheter
och Overlatelse. Efter det att &ven
skyldigheterna i anknytning till namnskyddet
i 1 c 8§ har uppfyllts finns det inte 1angre skél
att krava att lagen tillampas pa en sadan
agare.

| 5 mom. foreslds en bestammelse om nar
tillampning av lagen borjar pa nytt. Om
lagenheter erbjuds i ett hus som redan har
befriats fran begransningarna for besittning
med stod av boenderétt, skall
bestdmmelserna i denna lag naturligtvis igen
tillampas pa saval huset som husagaren.

Med anledning av de nya bestammelser
som foreslagits i paragrafen foreslas att dess
rubrik andras sa att den béttre stammer
Overens med paragrafens nya innehall.

5 a 8 Produktion som inte omfattas av
lagens tillampningsomrade. Paragrafen &r
ny. Det & nodvandigt att klarlagga lagens
tillampningsomréde i sadana situationer da
dgaren bade har hus som anvands for sadan
verksamhet som avses i denna lag och hus i
vilka lagenheter inte har erbjudits for
besittning med stdd av bostadsrétt. De sist
namnda husen skall inte omfattas av denna
lag.

20 8 Den tid under vilken bruksvederlaget
skall betalas. Till paragrafen foreslas bli
fogat ett nytt 2 mom. Enligt 1 mom. & den
som avstar fran sin bostadsrétt skyldig att
betala bruksvederlag for den tid under vilken
hans rétt att besitta |agenheten bestar samt
ocksa darefter, om han fortfarande besitter
|&genheten.

Bestammelsen & inte avsedd att tillémpas
sa at bruksvederlag, efter att den nya
bostadsréttshavaren  tagit |agenheten i
besittning, bérs upp av bagge, dvs. sa att om
besittningsrétten till 18genheten alltjamt
tillfaler den som avstér fran bostadsrétten
bruksvederlag uppbars bade av honom och
av den nya bostadsréttshavaren, eller, om
husdgaren har hyrt ut l|&genheten, hyra
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uppbérs av den nya boende. Under den tid
som den som avstdr fran sin bostadsrétt
betalar bruksvederlag har han ocksa rétt att
anvanda lagenheten. Néa den nya
bostadsréttshavaren  flyttar in  och nér
lagenheten & klar for inflyttning sa att den
nya boende kan flytta in och ta l&genheten i
besittning &r i princip en sak mellan den som
avstér fran sin bostadsrdtt och den nya
bostadsréttshavaren eller hyresréttshavaren. |
sista hand kan alltsd den utflyttande och den
inflyttande ocksd komma overens om nér
skyldigheten att betala bruksvederlag upphor
och n&r den nya innehavarens skyldighet att
betala bruksvederlag eller hyra vidtar.
Husdgaren kan dock inte begéra dubbel
betalning for samma tid. Det foreslas att
bestammelser om hur betal ningsskyldigheten
fordelas mellan den utflyttande och den
inflyttande anges i paragrafens 2 mom.

26 a 8  Reserveringsskyldighet.  Till
paragrafen foreslas bli fogat ett nytt 4 mom.
Bestammelsen behovs for att fortydliga de
Ovriga momenten och tillémpningen av
bestdmmelserna om bokslut. Det & inte
meningen att reserveringen vid normal
verksamhet skall tacka betalningen av fler
inlésningar @n vad som emotses eller kan
anses sannolika under den innevarande eller
darpa foljande rakenskapsperioden.

26 b 8 Disponibla medel for inlésen och
ansvar for felaktig inlosning. Bestdmmelsen
i 1 mom. foreslds bli fortydligad. Den
nuvarande ordalydelsen leder till att
betalningstroskeln for betalning av inlésning
av bostadsrétter a onddigt hdg. Det kan
anses tillrackligt om kravet pa foretrade for
anvandningen av annat eget kapital, och i
aktiebolag annat fritt eget kapital, enbart
gdler den indexforhdjning och de kostnader
for ombyggnad av lagenheter som ingar i
inlosningspriset for bostadsrétter, dvs. de
poster som avses i 24 8 2 mom. 2 och 3
punkten i denna lag. Det skall naturligtvis
altjamt foreligga rétt att utdver fran dessa
poster ocksa betala inldsningsprisets
bostadsréttsavgift med andra medel &n fran
balansrékningens post bostadsréttsavgifter,
eller med annat eget kapital, och i aktiebolag
med annat fritt eget kapital. Likasd bibehdlls
rétten att betala hela inldsningspriset under
posten bostadsréttsavgifter i balansrdkningen,
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om det inte finns andra medel eller annat eget
kapital, och i aktiebolag annat fritt eget
kapital.

45 8. Anvandningen av
bostadslagenheterna i ett bostadsrattshus.
Paragrafens 1 mom. foreskriver om
anvandningen av bostadsrattsbostader. Enligt
paragrafen far bostadsréttsbostader numera
tillfalligt anvandas ocksa som hyresbostader.

| syfte att halla nyttjandegraden for
bostadsrattsbostader hog fores as att
anvandningen som hyresbostad ocksa skall
varamgjlig for stadigvarande boende.

50 b 8§ Befrielse fran begransningar.
Bestammelsen & ny. Syftet med paragrafen
& att ge huségare mojlighet och réit att fa
befrielse fran de begransningar som enligt
denna lag gdller bruksréttigheter och
Overlatelse, om husigaren anser att det finns
skél till detta och lagens forutsattningar
uppfylls. Bestammelsen syftar ocksa till att
halla nyttjandegraden for
bostadsréttsbostader sa hog som mdjligt.

Paragrafen galler en husagare som ager
saval produktion som stods av staten som
produktion som finansierats utan statligt stod.
Forutséttningarna i 1 mom. géller bagge
huségare. | 2 och 3 mom. ingar bestammelser
om de tillaggsforutséttningar som géller
statsstodd produktion och bestédmmelser om
forfarandet vid befrielse. | 4 mom. foreskrivs
om forfarandet vid befrielse i fraga om
produktion som finansierats utan statligt stod.
| paragrafen foreslds dessutom i fraga om
befrielsens verkningar en hanvisning till
tillampningen av lagen.

Pa basis av 1 mom. skall huségaren ha réatt
till befrielse, om bostadslédgenheterna i det
hus som befrielsen géller anvands eller enligt
avtalen om besittning av lagenheterna
kommer att anvandas for annat én
bostadsrattsandamal, dvs. vid den tidpunkt da
huset befrias fran begransningarna besitts
bostadslégenheterna inte langre med stéd av
bostadsrétt. L&genheterna & da antingen
uthyrda, star tomma eller besitts med stod av
aktiedgande. Sadlunda blir det efter befrielsen
av huset ocksa mojligt att
bostadsréttshavaren Gvergar till att besitta
den l&genhet dé&r han bor antlngen pa
grundval av ett hyresavtal eller sadant
aktiedgande som medfor rétt att besitta

lagenheten. Ocksa en sadan besittningsrétt ar
majlig som grundar sig pa ett hyresavtal och
delvis pa aktiedgande. Andringen av
bostadsréttshavarens  besittningsrétt ar
frivillig. Sa lange besittningen av 1&genheten
grundar sig pa boenderétt, kan huset inte
befrias. Efter befrielsen kan som &gare till de
aktier som medfor rétt att besitta en
bostadslagenhet ocksa komma pa fraga en
annan person an den hyresgéast som bor i
lagenheten eller bostadsréttshavaren. Aven
en juridisk person kan aga aktier som befriats
fran begransningar och som medfor rétt att
besitta en bostadslégenhet.

| 2 mom. foéresas en bestdmmelse om de
forutsattningar som &garen till det hus i den
statsstodda  produktionen som  befrielsen
géller utdver de forutsdttningar som ndmns i
1 mom. skall uppfylla innan befrielse kan
erhdllas.

Den nuvarande produktionen & sa gott som
helt och hallet finansierad med hjdp av
statens bostadsl an, aravalan eller
rantestodslan. Det foreslds att om ett hus
eller en bostad befrias fran begransni ngarnai
frdga om bruksrattlgheter och overldtelse,
skall statens bostadslan eller aravalanet for
huset eller bostaden aterbetalas i sin helhet.
Ocksa i fraga om ett objekt for vilket
beviljats rantestodslan eller borgenslan &r
forutsattningen fOr befrielse att staten befrias
fran ansvar i frdga om det objekt som
befrielsen géaller. Nar det galler rantesttdd
produktion finns det tva alternativ for detta.
Antingen skall den andel av réantestodslanet
som motsvarar det objekt som skall befrias
aterbetalas, eller s skall den som beviljat
lanet befria staten fran borgensansvaret i
fréga om det objekt som befrielsen géller och
minska det lanebelopp som beréttigar till
rantestéd med en andel som motsvarar
objektet. Ocksa nér det géller befrielse av ett
objekt for vilket borgenslan beviljats finns
det tva alternativ. Aterbetalning av den andel
av borgensldnet som motsvarar det objekt
som skall befrias inklusive erséttningar for
fortida aterbetalning av lanet och andra
kostnader skall alltid vara ett gangbart
alternativt. Det andra alternativet & att
staten och den kommun som eventuellt ocksa
har borgensansvar befrias fran
borgensansvaret i fraga om det objekt som



befrielsen galler. Det digger den som
ansbker om befrielse att forhandla med den
som beviljat borgenslanet om hur den
minskning av borgensansvaret som krévs kan
astadkommas.

Huvudregeln skall altsd vara den att
befrielse inte beviljas om det 1an av statens
medel som beviljats for finansiering av det
objekt som befridlsen gdler inte har
aterbetalats. Vid exekutiv auktion kan det
emellertid ocksd handa att statens
|anetillgodohavanden inte har kunnat sakras.
| sidana situationer  foredds inte
aterbetalning av det statliga lanet utgora en
forutsattning for befrielse till de delar som
tillgodohavandena inte har kunnat sakras
genom exekutiv auktion.

| forutsdttningarna enligt 2 mom. skulle
aven inga att atgarden framjar en fungerande
bostadsmarknad pa omrédet i fraga eller
forebygger att bostéder blir stdende tomma
samt ekonomiska forluster till foljd dérav.

| 3 mom. foreslds bestdmmelser om
forfarandet vid befrielse av ett hus som
erhdlit stod av statliga medel. Det &r alltsa
fraga om forfarandet vid befrielse av hus som
finansierats pa det sétt som avses i 2 mom.
Befrielse skall sokas hos Statens bostadsfond
som ocksa skall prova forutséttningarna for
befrielse. Befrielse skall beviljas om Statens
bostadsfond konstaterar att de forutsdttningar
som uppstéllts for befrielse foreligger. Till
forutsdttningarna hor férutom de grunder
som namns i 1 mom. ocksa att forutséttningar
for en minskning av statens eller kommunens
ansvar i frdga om lan som beviljats av statens
medel eller rantestodslan foreligger. For att
befrielse skall beviljas for atgarden vidare
framja en fungerande bostadsmarknad pa
omradet i fraga eller forebygga att bostader
blir stdende tomma samt ekonomiska
forluster till foljd darav.

Befrielse kan beviljas genast, om
forutsdttningar  for detta foreligger, men
beslutet kan ocksa vara villkorligt, dvs. om
ala forutséttningar for befrielse inte annu har
uppfyllts, men kommer att uppfyllas. | detta
fall skall en tidsfrist faststéllas inom vilken
forutsdttningarna fér  befrielse  skall
uppfyllas. Under denna tid kunde bl.a. ingas
avtah om éandringar av besittningen och
ordnas sadan finansiering av aktiekdp som
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eventuellt behdvs och genomforas aktiekopet
nar befrielse har erhdllits.

| 4 mom. foreslds bestdmmelser om
forfarandet vid befrielse av ett hus som inte
erhdllit stod av statligamedel. Om i 1 mom.
avsedda forutséttningar foreligger kan &garen
till ett sddant hus genom eget beslut befria
huset och de aktier som medfor rétt att besitta
en bostadsldgenhet i huset fran att omfattas
av begransningarna | friga  om
bruksréttigheter och overlatelse i denna lag.

| 5 mom. foreslas en hanvisning till lagens
5 §, i vilken foreskrivs om verkningarna av
befrielsen fran begransningar i fraga om
bruksréttigheter och  Overldtelse  pa
tillampningen av denna lag eller pa upphord
tillampning av lagen.

50 c & Skyldighet att anmala om befrielse
fran begransningarna. Paragrafen & ny och
anknyter till den féreslagna 50 b & |
paragrafen foreskrivs om uppgifterna for
savdl Statens bostadsfond som &garen till
produktion som finansierats utan statligt stod
efter befrielsen fran begrénsningarna i fraga
om bruksréttigheter och dverltelse.

| 1 mom. foreslds en bestémmelse om
Statens bostadsfonds uppgifter efter det att
fonden har befriat ett hus fran
begransningarna i frdga om bruksrattigheter
och Overldtelse. Bostadsfonden skall efter
det att befrielsevillkoren har uppfyllts vidta
atgarder for att avfora de anteckningar om
begransningar som anges i 51 § enligt vad
som foreskrivs narmare genom férordning.
Den andra av bostadsfondens uppgifter galler
skyldigheten att for alméanheten halla
tillgangligt uppgifterna om vilka hus och
vilka aktier som medfor rétt att besitta
bostaddagenheter i dessa hus bostadsfonden
har befriat fran begrénsningarna samt
uppgifterna om huruvida befrielsen  &r
villkorlig och vilken den tidsfrist & som har
faststallts da villkoren skall vara uppfyllda.
Avsikten & att de som kommer i kontakt
med egendom som  omfattas av
begransningar i friga om bruksréttigheter
och overlaelse skall fa uppdaterad och
tillforlitlig information &ven om vilken
egendom som inte langre omfattas av
begransningarna i frdga om bruksréttigheter
och overlatelse.

Dastyrelsen i ett bolag har fatt en anmalan
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fran Statens bostadsfond om att huset &
befriat fran begrénsningarna & det bolagets
sak att i frdga om det hus som befrielsen
gdler avfora anteckningarna om
begransningar frén bolagsordningen och
aktiebreven, om de medfor rétt att besitta en
bostadsldgenhet i det hus som befrielsen
gdler. En bestdmmelse om detta finns ven i
paragrafens 2 mom.

| 2 mom. foresls en bestammelse saval om
skyldigheten f6r en agare till produktion som
finansierats utan dtatligt stéd att vidta
atgarder i syfte att avfora de anteckningar om
begransningar som avses i 51 §, da agaren
med stod av 50 b § har befriat sitt hus fran
begransningarna i frdga om bruksrattigheter
och 6verlatelse, som om skyldigheten for en
dgare som erhdlit statligt stéd att med
anledning av den befrielse som beviljats av
Statens bostadsfond vidta atgarder i syfte att
andra anteckningarna i bolagsordningen och
aktiebreven.  Agaren till ett hus som
finansierats utan statligt stoéd skall sdledes
siév ocksa se till att anteckningen avfors
fran inteckningsregistret. Genom forordnin
kan nérmare bestdmmelser utférdas om pa
vilket sétt den skyldighet som avses i detta
moment kan pavisas ha blivit uppfylld.

I 3 mom. féredds en bestammelse om
skyldigheten att gora anmélan for agaren till
det hus som befrielsen avser. Ocksa &garna
skall for allmanheten halla tillgangligt
uppgifterna om vilka hus och vilka aktier
som medfor rétt att besitta bostadslagenheten
som har befriats eller kommer att befrias fran
begransningarna i fraga om bruksréttigheter
och oOverlaelse. Likasa skall det &ven
offentligt informeras om nér anteckningarna
gdlande aktier som medfor rétt att besitta ett
hus eller en bostadslagenhet avfors fran
bolagsordningen och aktierna.

| 4 mom. foreslds en bestémmelse om
statskontorets behdrighet att inféra en
anteckning som fattas eller rétta till en
felaktig anteckning om begréansningar i fraga
om  bruksréttigheter och  Overlatelse.
Statskontorets behdrighet géller endast
bostadsréattshus som avsesi 50 b § 2 mom.
En brist eller ett fel skal korrigeras pa
anméalan av statskontoret.

51 8 Anteckningar om begrénsningar i
fraga om bruksréttigheter och overlatelse.

Eftersom det foreslas att i lagen tas in en
bestdmmelse om vems sak det & att vidta
atgarder i syfte att avfora anteckningarna om
begransningar i friga om bruksréttigheter
och overlatelse fran inteckningsregistret,
bolagsordningen och aktierna efter det att
huset har befriats fran begransningarna i
fraga om bruksréttigheter och overlatelse, ar
det logiskt att det ocksa pa lagniva foreskrivs
om ansvaret att fora in anteckningar. For
narvarande har genom fdrordning utfardats
forutom bestammelser om verkstélligheten i
anknytning  till  anteckningarna  &ven
bestammelser om vems skyldighet det &r att
vidta dtgarder i syfte att gora anteckningar.

I 3 mom. féresdas en bestammelse om
Statens bostadsfonds skyldigheter efter det
att den har beviljat [an av statliga medel eller
godként rantestdd som betalas av statliga
medel for lanet eller godkant statlig eller
kommunal borgen for lanet och i 4 mom.
foreslas en bestammelse om skyldigheterna
for agarna till bostadsréttshus. | 5 mom.
foreslds en hanvisning till 50 ¢ §, i vilken
foreskrivs om skyldigheten att vidta atgarder
i oyfte att avfora anteckningarna om
begrénsningar efter det att huset har befriats
fran  begransningarna i frdga om
bruksréttigheter och Gverl atelse.

Genom  forordning kunde néarmare
bestammelser utfardas om pa vilket sétt den
skyldighet som avses i 4 mom. kan pavisas
ha blivit fullfoljd.

51 a 8 Skyldighet att upprétta bokslut.
Den foreslagna andringen i 1 mom. beror pa
det foreslagna 2 mom. som skall fogas till
paragrafen.

Som 2 mom. foreslds en bestammelse
enligt vilken de &gare som ocksa utévar
annan an i lagen om bostadsréttsbostader
avsedd verksamhet skall ordna sin bokféring
S3, att riktiga och tillrackliga uppgifter om
verksamheten enligt lagen om
bostadsréttsbostéder kan anges separat i
agarens bokslut. Till en sddan &gares bokslut
skall bifogas en separat resultatrakning for
verksamheten enligt denna lag och i form av
noter anges Ovriga uppgifter om
verksamheten i enlighet med vad som
bestdms i denna lag och i tilldmpliga delar i
bokfdringslagen. Kravet innebér bl.a. att de
bokslutsuppgifter som galler verksamheten



enligt denna lag skall kunna hérledas ur
&garens bokforing med iakttagande av kravet
pa obruten verifieringskedja. En separat
resultatrakning och noter &r en del av dgarens
bokslut. De ar sdledes féremdl for revision
enligt de bestdmmelser som géller &garen.
Med beaktande av att bostadsréttshavarna
enligt denna lags 4 f § har rétt att delta i
dgarens bedutsfattande minst i den
omfattning som foreskrivs i lagen om
samférvaltning i hyreshus (649/1990), torde
det vara naturligt att skyldigheten i det
foreslagna 2 mom. fullgérs genom att
verksamheten enligt denna lag bokférs
separat fran &garens Ovriga verksamhet.
Affarshandelserna bokférs [
resultatrékningarna for affarsverksamheterna
enligt orsaksprincipen. Genom fdrordning
kan vid behov utfardas nérmare
bestdmmelser om &tskiljande och bokfdring
av verksamheter.

Om ingen separat bokféring eler
resultatrékning inklusive noter finns, ar det
svart att bedoma tillforlitligheten i den
verksamhet som omfattas av
bostadsréattsl agstiftningen, likasa om
skyldigheterna enligt denna lag har uppfyllts,
till exempel om bruksvederlagen har bildats
enligt  gavkostnadsprincipen och om
inlésningarna av bostadsrétter har skett under
de omstandigheter om vilka lagen
foreskriver. Likasd blir det lattare for
bostadsréttshavarna att delta i huségarens
bedutsfattande, om det & majligt att pa ett
mer tillforlitligt sdétt an nu utreda vilka
utgifter och inkomster som gédler den
verksamhet som omfattas av lagen om
bostadsrattsbostader.

51 d & Upptagande i balansrékningen av
bostadsrattsavgifter som tagits ut for den tid
husen byggts eller anskaffats. Ordalydelsen i
2 mom. foreslads bli fortydligad. Forslaget
anknyter till den foreslagna éndringen av 26
b 8 1 mom. Posten bostadsrattsavgifter i
balansrékningen skall sédnkas endast om
inlésningarna inte har kunnat betalas med
annat eget kapital, och enbart med det belopp
som har anvants av posten bostadsratter, och
skall betalas forst da lagenheten i fraga ater

Overldts till besittning pa grund av ett
bostadsréttsavtal.
54 a 8. Andringsstkande. Denna
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bestdmmelse & ny och anknyter till den
foreslagna nya 50 b § om befrielse fran
begransningar. Statens bostadsfond foreslas
vara den myndighet som pa ansokan beslutar
om befrielse fran begransningar i fraga om
bruksréttigheter och Gverlételse. Den som &r
missndjd med Statens bostadsfonds beslut
skall ~ kunna soka andring i det.
Andringssokandet foreslas bli upplagt sa att
ett rattelseyrkande forst skall lamnas in till
fonden inom 14 dagar fran delfdendet av
beslutet. Den som & missndjd ocksd med
beslutet i fréga om réttel seyrkandet kan soka
andring genom besvar sa som foreskrivs i
forvaltningsprocesslagen.

55 & Delgivning av beslut. Ordalydelsen i
denna paragraf maste andras eftersom den
nuvarande bestammelsen enbart géler
delgivning av en kommuna myndighets
beslut. Statens bostadsfond foreslas vara den
myndighet som fattar beslut enligt den
foreslagna 50 b 8  Ordaydelsen andras
ocksa pa grund av att forvaltningslagen
(434/2003) tradde i kraft vid ingangen av
2004. Allmanna bestémmelser om delgivning

av  myndigheternas  beslut  finns i
forvaltningslagen.
59 8§ Narmare  bestammelser.

Bestdammelsen maste andras pa grund av de
foreslagna 50 ¢ och 51 § 4 mom. samt 51 a §
2 mom. Genom forordning av statsrédet har
utfardats né&rmare  bestdmmelser  om
anteckning av begransningar i frdga om
bruksréttigheter och Overlételse. Det ar skél
att forfara pa samma sétt aven nar det &r
fraga om nérmare
verkstallighetsbestdmmelser om avfdrande
av anteckningar till foljd av befrielse fran
begransningar i fraga om bruksrattigheter
och overldtelse. Man bor ocksa vara beredd
pa att narmare bestammelser om atskiljande
och bokforing av verksamheter enligt 51 a 8§
2 mom. maste utfardas genom forordning.
Det foreslds att narmare bestammelser om
atskiljande och bokféring av verksamheter
vid behov utfardas genom férordning av
miljéministeriet.
12. Aravalagen.

15 b & Allmannyttighet i en koncern.
Ordalydelsen i paragrafens 4 punkt foreslas
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bli &ndrad. Lagférslag 1 i denna proposition
innehdler forslag om befrielse, i vissa fall
med stod av lagen, fran begrénsningarna i
fraga om bruksréttigheter och Overlételse
enligt lagen om bostadsréttsbostader. Det &r
inte logiskt att nya &gare till bostéder eller
aktier som befriats fran begréansningarna
alltjamt skall vara understéllda
bestammel serna om allmannyttighet ensi det
fall att den nya agaren hor till en koncern.

15 e 8 Avkastning som skall gottskrivas
kommunen och andra offentliga samfund.
Bestdammelsen i paragrafens 4 punkt bor
andras pa motsvarande sitt som 15 § 4
punkten.

1.3. Lagen om rantestdd for
hyresbostadslan och
bostadsr &ttshusan.

25 8. Allmannyttighet i en koncern. |
paragrafens 4 punkt foreslas en andring som
motsvarar den som foreslds i aravalagen.

27 a 8. Avkastning som skall gottskrivas
kommunen och andra offentliga samfund.
Bestammelsen i paragrafens 1 mom. 4 punkt
bor andras pa motsvarande sitt som 25 § 4
punkten.

2. Narmare bestdmmelser och
foreskrifter

Forordningen om anteckning av
bruksréttighets- och 6verl atel sebegransningar
for bostadsréttsbostader (758/1990)  bor
andras av den anledningen att husigaren i
enlighet med den foreslagna 50 b § i lagen
om bostadsrattsbostéder skall ha rétt att i
vissa situationer bli befriad fran att omfattas
av begransningarna.

| den nya 50 c § foreslas en bestammelse
om skyldigheten att avfdra anteckningarna
om  begransningar. Det vore likvé
andamalsenligt att genom férordning utfarda
bestammelser om nérmare verkstéllighet av
denna skyldighet.

Det & nodvéndigt att andra den ovan
namnda forordningen &en pa grund av att
bestéammelser om skyldigheten att gora
anteckningar om begrénsningarna ocksa skall
utfardas genom lag for konsekvensens skull.
Géllande bestammelser om anteckningar har

utfardats genom denna férordning. Darfor ar
avsikten i fortsdttningen att nérmare
bestammelser  skall  utfardas  genom
forordning om anteckningarna endast i
anknytning till verkstalligheten.

Miljoministeriet har faststéllt ett formular
for bostadsréttsavtal som bor revideras pa
grund av de foreslagna lagéandringarna.

Man bor ocksa vara beredd pa att utfarda
narmare bestammelser om tillampningen av
51 a 8 2 mom. i lagen om
bostadsréattsbostader.

3. lkrafttradande

Lagarna avses tréda i kraft sA snart som
mojligt.

Det foreslas att bestdmmelserna om va av
bostadsréttshavare i den foreslagna lagen om
andring av lagen om bostadsréttsbostader
ocksa skall tillampas pa de anstkningar som
har lamnats in innan denna lag trader i kraft
da galva valet sker efter att lagen har trétt i
kraft. Eftersom de foreslagna andringarna i 4
a, 4 b och 4 c 8 om valet av boende tar sikte
pa att bostaderna skall nyttjas sa fullt ut som
mojligt, finns det ingen anledning att inte
tillata att bestammelserna tillampas ocksa pa
sadana val av boende som gors efter att lagen
har trétt i kraft.

De foreslagna bestdmmelserna i 26 § 4
mom., 26 b 8 1 mom. och 51 d § i den
foreslagna lagen om andring av lagen om
bostadsréttsbostader skall ocksda  kunna
tillampas pa den rakenskapsperiod som |Gper
da lagen tréder i kraft och pa bokslutet for
perioden.

Lagen om andring av 25 § och 27 a § i
lagen om réantestod for hyresbostadslan och
bostadsréttshuslan foreslas bli tillampad aven
palan som avsesi lagens 43 § 5 mom. och pa
hus och bostadder som finansierats med dessa
Ian samt pa aktier som medfor rétt att besitta
dessa hus och bostader.

| ikrafttradel sebestéammelserna  forslas
ocksa en bestammelse som ger rétt att vidta
dtgarder som lagens verkstéllighet kraver
redan innan den tréder i kraft.

4. Lagstiftningsordning

De foresdagna andringarna i vaet av



boende, bestdmmelserna om husdgarens
bokslut och befrielse fran begransningarna i
fraga om bruksréttigheter och Overlételse
samt skyldigheten att vara beredd att betala
for inlésningar skall tilldmpas efter att lagen
har trétt i kraft. Bestdmmelserna om
bokslutet kan dock ocksa enligt husigarens
eget gottfinnande  tillampas pa den
rakenskapsperiod som |6per da lagen tréder i
kraft och pa bokslutet for denna period. De
foreslagna bestdmmelserna i 50 b § 2 mom.
om dterbetalning av den andel av ett som
rantestodslan eller borgensldan godkéant lan
som motsvarar ett hus eller de aktier som
medfér rétt att besitta en lagenhet skall inte
anses kranka rattigheterna for den som
beviljat réantestodslanet eller borgenslanet,
eftersom |angivaren utéver den laneandel
som motsvarar det objekt som befrielsen
gdler & berédttigad till en ersdttning for
fortida aterbetalning inklusive kostnader.
Enligt gangse praxis inom branschen ingar
Overenskommelser om rétt till fortida
aterbetalning av |an, tiden for detta inklusive
erséttningar och andra kostnader i allméanhet i
laneavtalet. Inte heller de 6vriga foreslagna
dternativen i 50 b 8 2 mom. enligt vilka
befrielse forutsétter att staten befrias fran
ansvar gallande rantestodslan och borgenslan
kranker |angivarens réttigheter. Att i stéllet
for fortida aterbetalning av lanet inklusive
ersdttningar och kostnader minska statens
och kommunens ansvar i enlighet med
fordlaget forutsdtter  altid  langivarens
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samtycke och atgarder av denne. Ocksa
dessa forutsdttningar stélls som villkor for
den som ansbker om befrielse fran
begrénsningar i fraga om bruksréttigheter
och overlatelse. Laneavtal sparterna
forhandlar sdledes sinsemellan om hur
statens ansvar i samband med lanen skall
minskas for att forutsattningarna for befrielse
till denna del skall foreligga. Om enighet
inte nds kan den som ansoker om befrielse
altid aterbetala den andel av rantestodslanet
eller borgenslanet som motsvarar det objekt
som skall befrias.

De foreslagna  foérandringarna  ger
husagarna béttre mdjligheter att anvanda sin
egendom pa ett fornuftigt och ekonomiskt
sitt och inverkar samtidigt ocksa positivt pa
de boendes stéllning i form av att behovet att
héja bruksvederlagstackningen  minskar.
Andringarna forbéttrar ocksa galdenarernas
stéllning. Déarigenom strider bestammelserna
inte mot egendomsskyddet eller nagon annan
grundldggande réttighet om vilka
grundlagens 15 § foreskriver. De féreslagna
bestémmel serna genomfor dessutom
bestédmmelsen i 19 § 4 mom. i grundlagen att
det allmanna skall framja vars och ens rétt till
bostad och mgjligheter att sjdlv ordna sitt
boende.

Sdlunda anses inga hinder foreligga for att
lagforslagen behandlas som vanliga lagar.

Med st6d av vad som anforts ovan
forelaggs Riksdagen fdljande lagforslag:
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Lagférslagen

L ag
om andring av lagen om bostadsr attsbostader
I enlighet med riksdagens beslut

andrasi lagen av den 16 juli 1990 om bostadsréattsbostader (650/1990) 4 § 1 och 2 mom., 4
ag82och3mom., 4b§ 4c8&2mom., 26 b &1 mom., 4581 mom., 51a8§, 51d82mom., 55

§ och 59 §,

sadana de med undantag for 4 § 2 mom. lyder i lag 127/2003, samt

fogastill 4 a 8, sdan den lyder delvis andrad i ndmnda lag 127/2003, ett nytt 5 mom., varvid
det nuvarande 5 mom. blir 6 mom., och till 5 8 nya 3-5 mom,, till lagenenny 5a§,till 20§
ett nytt 2 mom., till 26 a §, sddan den lyder i sistnamnda lag, ett nytt 4 mom., till lagen nya 50
boch50c §, till 51 §, sadan den lyder i sistnamnda lag, nya 3-5 mom. samt till lagen en ny

54 a § som fdljer:
48
Bostadsr attshavarna

Utdver vad som bestdms i denna paragraf
kan som bostadsréttshavare godkannas
endast en eller flera sddana personer som
uppfyller villkoreni 4 aoch 4 b 8. Finns det
inga sddana sokande den gangen kan ocksa
nagon annan an ovan avsedd person
godkéannes. Finns det flera sddana andra
sbkande har den sokande  vars
ordningsnummer & l&gre &n de andras
foretrade till en bostad.

Bostadsréttshavaren skall vara en person
som kommunen har godként och som avsesii
1 mom. eller en person pa vilken
bostadsrétten enligt denna lag kan 6verforas.

4a8

Val av och krav pa bostadsr attshavare

Den som ansoker om bostadsrétt skall vid
utgdngen av ansokningstiden eller, om
ansokningar kan ldmnas in kontinuerligt, vid
inlamnandet av ansbtkan

1) hafyllt 18 ar eller

2) dessutom hora till en sérskilt angiven
aldersgrupp eller nagon annan specialgrupp,
om de bostader som delas ut i forsta hand &r
avsedda for sadana personer och om kravet
pa lagsta alder eller andra krav pa behorigt
sitt  och  offentligt  uppgivits da
bostadsrétterna forklarades lediga att sokas.

En forutsdttning for att en stkande skall
kunna godkénnas som bostadsréttshavare ar
at han éeler hon behdver en
bostadsréttsbostad.  Sokanden anses inte
behtva en bostadsréttsbostad, om han eller
hon

1) inom ansokningsomrddet har en
agarbostad som till |age, storlek, utrustning,
boendekostnader och Ovriga egenskaper
skdligen motsvarar den bostadsréttsbostad
som soks, eller

2) har sa stor férmogenhet att han eller hon
formar finansiera minst 50 procent av det
gangse priset pa den fria marknaden for den
bostad han eller hon soker eller for en
motsvarande bostad, eller férmar bygga om
den &garbostad som  finns  inom
ansokningsomradet sa att den motsvarar den
bostad som sokts.

Vad som bestams i 3 mom. om kraven pa



godkdnnande av en bostadsréttshavare
tilldmpas inte

1) pa en sokande som byter fran en
bostadsréattsbostad till en annan, eller

2) pa en sokande som fyllt 50 &r.

4b 8§
Foretrade for en boende

Andras ett hus till bostadsréttshus kan en
person som pa grundval av aktieinnehavare
eller hyresrétt besitter en l&genhet och som
fyllt 18 ar eller en familjemedlem om bor i
lagenheten och hérleder sin rétt fran honom
eller henne utan hinder av 4 a § godkannas
som bostadsréttshavare, eller ocksa fortsdtta
att besitta lagenheten som hyresgést eller
som &gare eller delagare till de aktier som
medfor rétt till besittning av lagenheten. En
sadan person kan utan hinder av 4 a § ocksa
senare godkdnnas som bostadsréttshavare i
frdga om en bostad som han eller hon eller
familjen har besuttit redan innan huset
andrades till ett bostadsréttshus. Da en sddan
bostad blir ledig, véljs bostadsréttshavaren sa
som foreskrivsi 4 och 4 a 8.

4c8§

Ansokningsforfarande

For identifiering av dem som far
bostadsrétter som tas i bruk eller blir lediga
inom ansokningsomradet skall kommunen
forklara att de i 1 mom. avsedda
ordningsnumren offentligt och allmént kan
sbkas. Ordningsnumren skall forklaras lediga
at sokas inom en angiven tid
(ansbkningstid). De ansbtkningar som
kommit in inom ansokningstiden behandlas i
enlighet med 3 mom. 1 punkten. Efter
ansokningstidens utgang kan anstkan om
ordningsnummer ldmnas in kontinuerligt.
Ansokningar som kommit in  efter
ansokningstidens utgang behandlas i enlighet
med 3 mom. 2 punkten. Om ett tillr&ckligt
antal ansobkningar inte har kommit in, kan en
ny ansokningstid utséttas, varvid de
ansokningar som da kommer in behandlas i
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enlighet med 1 punkten. Att sokanden
tidigare ansokt om eller erhdlit ett
ordningsnummer utgor inte nagot hinder for
erhdllande av nya ordningsnummer antingen

inom samma eller ett annat
ansokningsomrade. Om stkanden inom ett
ansokningsomradet har flera
ordningsnummer, mot  vilka  nagon

bostadsréttshostad inte har erhallits, beslutar
han eller hon om vilket ordningsnummer som
anvands vid anstkan.

58

Sadgandenas bindande och tvingande natur
och nér tillampningen av bestammel ser
upphor

DA ett bostadsréttshus eller de aktier som
medfér rétt att besitta en bostadslagenhet i
huset har befriats fran begransningarna i
friga om bruksréttigheter och Overlatelse
enligt denna lag och de anteckningar som
avses i 51 § har utplénats pa behorigt sétt,
upphdr aven tillampningen av denna lag och
bestdmmel ser som utférdats med stdd av den
pa bostadsréttshuset och pa de aktier som
medfor rétt att besitta en bostadsldgenhet i
huset. Bestammelser om befrielse fran
begrénsningarna finnsi 50 b &.

Ager husagaren inte langre sadana hus som
omfattas av begrénsningarna i denna lag i
fraga om bruksréttigheter och overlatelse i
denna lag, upphdr tillampningen av lagen
dven pa en sadan &gare, pa aktierna i huset
och pa aktiedgarna, dock med beaktande av
vad som bestdmsi 1 c 8.

Erbjuds i ett hus som redan har befriats
fran begransningarna en lagenhet pa nytt for
besittning med stéd av boenderétt, skall
bestammelserna i denna lag tillampas pa
huset och huségaren.

5a8

Produktion som inte omfattas av lagens
tillampningsomrade

Om en &gare enligt denna lag &ger aven
sadana hus eller lagenheter som inte har
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erbjudits for besittning med stod av
bostadsrétt, tillampas denna lag inte pa dessa
hus och lagenheter eller pa aktier som
medfér rétt att besitta dessa hus eller
|agenheter.

208

Den tid under vilken bruksvederlaget skall
betalas

Om l&genheten Gverldts av husagaren till
en ny bostadsrdttshavare eller en ny
innehavare av nagon annan réttighet under
den tid for vilken den som avstar fran sin
bostadsrétt enligt 1 mom. skall betala
bruksvederlag, upphdr betalningsskyldighet
for den som avstar frén sin bostadsrétt, om
inte annat avtalats mellan den som avstar
fran sin bostadsrétt och den nya boende.

26a8
Reserveringsskyldighet

Vid beddémningen av huruvida
reserveringsskyldigheten enligt denna
paragraf har fullgjortsi tillr&cklig omfattning
kan radande efterfrdgan pa och utbud av
bost&der beaktas. Reserveringen kan anses
tillrécklig, om den tacker den
betalningsskyldighet som orsakas av de
kénda och sannolika inlésningarna under
innevarande och darpa foljande
rakenskapsperiod och ndgot annat inte foljer
av sarskilda skél.

26b 8§

Disponibla medel for inldsen och ansvar for
felaktig inldsning

Foljer inget annat av 2 mom. eller av 26 ¢ §
far en husagare anvanda medel som avses i
51 e § dller annat eget kapital eller andra
medel som enligt bokslutet influtit under den
foregdende eller tidigare rakenskapsperioder
till att 16sa in bostadsrétter. For betalning av
den indexforhojning och den
finansieringsandel fér ombyggnad av en

l&genhet som avsesi 24 § 2 mom. 2 och 3
punkten och som ingdr i bostadsréttens
inlésningspris skall dock i forsta hand
anvandas andra medel eller annat eget kapital
an posten bostadsrattsavgifter i
balansrékningen. Bestammelser om
nedséttning av posten bostadsréttsavgifter i
balansrékningen till féljd av inlésning av en
bostadsrétt och om en ©6kning av posten
sedan bostadsrétten pa nytt har Overldtits
finnsi 51d 8.

458

Anvandningen av bostadslagenheterna i ett
bostadsr attshus

Bostadslégenheterna i ett bostadsrattshus
kan anvandas som bostadsrédttshavarnas eller
hyresgasternas stadigvarande eller tillfalliga
bostader.

50bs§
Befrielse fran begransningar

Agaren till ett bostadsréttshus har rétt till
befrielse fran begrénsningarna i fraga om
bruksréttigheter och Gverlatelse i denna lag,
om bostadslagenheterna i det hus som
befrielsen géller enligt avtalen om besittning
av lagenheterna redan anvands for annat an
bostadsandamal eller senare kommer att
anvandas for sddana andamal.

For att &garen till ett hus skall befrias fran
begransningarna forutsétts dessutom i fraga
om det hus som befrielsen gédller att

1) det statliga bostadsl anet eller araval énet
eller husets andel av ett sadant |an aterbetalas
helt och hdllet, dock inte i de fal da
l&nefordran inte har kunnat sakerstéllas vid
indrivning i exekutiv vag,

2) ett 1an som godkants som rantestodslan
eller en andel av ett sddant |an aterbetalas
inklusive de eventuella ersdttningarna for
fortida adterbetalning av lanet samt andra
kostnader eller att det lanebelopp som
beréttigar till rantestéd minskas till den del
som beloppet motsvarar det hus som
befrielsen gdller och att l1angivaren dessutom



befriar staten fran det borgensansvar for lanet
som avser det hus som befrielsen géller, eller

3) ett 1an som godkéants som borgenslan
enligt lagen om statliga och kommunala
borgendan  for  bostadsrdttshus-  och
hyresproduktion (126/2003) eller en andel av
ett sadant 1an aterbetalas helt och hallet
inklusive de eventuella erséttningarna for
fortida aterbetalning av lanet samt andra
kostnader €eller att den langivare som beviljat
borgenslanet befriar staten samt likasa den
kommun som eventuellt & ansvarig fran
borgensansvaret i frdga om det hus som
befrielsen géller, och

4) att agarden for husets vidkommande
framjar en fungerande bostadsmarknad pa
omradet i fraga eller forebygger att bostader
blir stdende tomma samt ekonomiska
forluster till foljd dérav.

Har |&n enligt 2 mom. beviljats ett hus,
skall befrielse sbkas hos Statens bostadsfond.
Befrielse skall beviljas, om de férutsdttningar
som avses i 1 och 2 mom. konstateras
foreligga. Befrielse kan ocksa beviljas pa det
villkoret att sokanden inom angiven tid
uppfyller de krav som i denna paragraf stéls
for befrielse.

Den som &ger ett sddant hus som inte avses
i 2 mom. kan befria huset och de aktier som
medfér rétt att besitta en bostadslagenhet i
huset fran begrénsningarna i fraga om
bruksréttigheter och dverlatelse enligt denna
lag fran och med den tidpunkt da dei 1 mom.
avsedda forutséttningarna foreligger.

| 5 § foreskrivs om verkningarna av
befrielsen fran begransningar i frdga om
bruksréttigheter  och  Overlatelse  pa
tillémpningen av denna lag.

50c8§

Skyldighet att anméla om befrielse fran
begransningarna

Skall Statens bostadsfond utan dréjsmal
lamna ett meddelande om befrielsen eller,
om beslutet om befrielse har varit villkorligt,
omedelbart efter det att fonden har
konstaterat att villkoren uppfyllts, lamna ett
sadant meddelande. For att dei 51 § avsedda
anteckningarna om ett bostadsréttshus eller
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om de aktier som medfor rétt att besitta
bostadslagenheterna i huset skall kunna
utplanas s som narmare bestdms genom
forordning. Statens bostadsfond skall ocksa
hadlla uppgifterna om vilka hus och vilka

aktier som medfor rdtt att besitta
bostadslégenheter i dessa hus som
bostadsfonden har befriat fran
begrénsningarna  samt  uppgifterna  om

huruvida befrielsen &r villkorlig och inom
vilken tidsfrist villkoren skall vara uppfyllda
tillgangliga for almanheten.

Med anledning av sitt keslut om befrielse
skall den &gare som avsesi 50 b 8§ 4 mom.
utan drojsmal vidta atgarder for utplanande
av de anteckningar som avsesi 51 8. Med
anledning av bostadsfondens beslut om
befrielse skall den &gare till ett hus som avses
i 50 b 8 2 mom. ocksd vidta dtgarder for
utplanande av de anteckningar som avses i
51 8 2 mom. Genom férordning kan nérmare
bestammelser utfardas om pa vilket sétt det
visas att den i detta moment avsedda
skyldigheten har fullgjorts.

Med anledning av ett beslut om befrielse
skall agaren till ett hus som avsesi 50 b § 2
eller 4 mom. for almanheten hdlla
tillgangliga uppgifterna om vilka hus och
vilka aktier som medfér rétt att besitta en
bostadsldgenhet som har befriats eller
kommer att befrias fran begransningar i fraga
om bruksréttigheter och Gverlatelse enligt
denna lag, och nar anteckningarna om det
hus som befriats eller kommer att befrias fran
begrénsningar och om de aktier som medfér
rétt att besitta en bostadslégenhet i huset
kommer att strykas i bolagsordningen och
aktierna.

Om det konstateras att agaren till ett hus
som avses i 50 b § 2 mom. har férsummat
den skyldighet som avses i denna paragraf
eller att anteckningen om att huset befriats
fran begransningar & felaktig, skall
anteckningen korrigeras pa anmdan av
statskontoret.

518

Anteckningar om begransningar i fraga om
bruksréttigheter och Gverlatelse
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Statens bostadsfond & skyldig att utan
drojsmd sd som narmare bestams genom
forordning vidta atgarder i syfte att
astadkomma de anteckningar som avses i 1
och 2 mom. efter det att bostadsfonden har
beviljat ett [an enligt 50 b § 2 mom. eller har
godkant ett 1&n som ett rantestodslan eller
borgenslan enligt 50 b § 2 mom.

Agaren till ett bostadsréttshus &r ansvarig
for att de anteckningar som avses i 1 och 2
mom. har gjorts innan &garen erbjuder
bostadsréttsavtal for bostader i ett hus som
han &ger eller kommer att fa i sin &go.
Genom forordning kan narmare
bestammelser utfardas om pa vilket sétt det
visas at den i detta moment avsedda
skyldigheten har fullgjorts.

| 50 ¢ 8§ foreskrivs om skyldigheten att
utpldna de anteckningar som avsesi 1 och 2
mom. efter det att begrénsningarna i fraga
om bruksréttigheter och Overldtelse har
upphort.

51a8§
Kkyldighet att upprétta bokslut

Bokslut skall, om inte nagot annat foljer av
2 mom., uppréttas enligt bestdmmelserna i
bokforingslagen (1336/1997) och i den
speciallag som géller husdgarsamfundet eller
husagarstiftelsen samt enligt bestdmmelserna
i detta kapitel. Bokforingsndamnden kan
enligt vad som anges i bokféringslagen ge
anvisningar och utlatanden om uppréttandet
av ett bokslut enligt denna lag for ett
samfund eller en dtiftelse som &ger ett
bostadsréttshus.

Om &garen till ett bostadsréttshus vid sidan
av verksamhet enligt denna lag utbvar dven
annan verksamhet skall &garens bokféring
ordnas s3, att riktiga och tillrackliga
uppgifter om verksamheten enligt denna lag
kan anges separat i dgarens bokslut. Till en
sadan agares bokslut skall fogas en separat
resultatrakning foér verksamheten enligt
denna lag och i form av noter anges 6vriga
uppgifter om verksamheten enligt dennalag i
enlighet med vad som bestédms i denna lag
och i tillampliga delar i bokféringslagen.

51d8

Upptagande i balansrékningen av
bostadsrattsavgifter som tagits ut for den tid
husen byggts eller anskaffats

Posten bostadsréttsavgifter i
balansrékningen skall nedséttas till den del
som annat eget kapital eller, om agaren &r ett
aktiebolag, annat fritt eget kapital enligt
balansrékningen for senast avslutade
rékenskapsperiod inte har anvénts for
bostadsréttsinl 6sning. Om posten
bostadsrattsavgifter har minskats pa grund av
bostadsréttsinlosning, skall ett tillagg till
motsvarande belopp till posten
bostadsréttsavgifter i balansrékningen goras
efter att husdgaren pa nytt har Overlatit
bostadsrétten.

54a8
Stkande av andring

En stkande som & missndjd med ett beslut
av statens bostadsfond i ett arende som avses
i denna lag eller med stdd av den utfardade
bestammelser far soka réttelse i beslutet inom
14 dagar fran delfdendet av beslutet.
Rattelseyrkandet skall riktas till Statens
bostadsfond. Till ett beslut i vilket réttelse
far sokas skall fogas anvisning om

réttel seyrkande. Réttelseyrkandet  skall
behandlas utan drojsmal.
| ett beslut med anledning av et

rattelseyrkande féar &ndring stkas genom
besvar sa som foreskrivs [
forvaltningsprocessliagen (586/1996).

558§
Delgivning av beslut

Ett beslut enligt denna lag delges s& som
foreskrivs i forvaltningslagen (434/2003).
Ett beslut enligt vilket ndgon har godkants
som bostadsréttshavare eller mottagare far
dock delges genom att kommunstyrelsens
eller ndmndens protokoll 18ggs fram s& som



foreskrivs i kommunallagen (365/1995),
varvid delféendet anses ha agt rum den dag
da beslutet lades fram.

508
Narmare bestdmmel ser

Néarmare bestdmmelser om verkstalligheten
av denna lag meddelas vid behov i fraga om
50 ¢ och 51 § genom forordning av statsradet
och i frga om 16 § 4 mom., 51 a § 2 mom.
och 58 8§ genom forordning av
miljoministeriet.
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Denna lag trader i kraft den 20 .

Dennalags 4 aoch 4 b § tillampas ocksa pa
ansokningar som lamnats in fore lagens
ikrafttradande, om bostadsrétten erbjuds
sbkanden efter att lagen har trétt i kraft.

Denna lags 26 a 8 4 mom., 26 b § 1 mom.
och 51 d § kan ocksa tillampas pa den
rakenskapsperiod som |6per da lagen tréder i
kraft och bokslutet for denna
rakenskapsperiod.

Atgarder som verkstélligheten av lagen
forutsdtter far vidtas innan lagen tréder i
kraft.

L ag

om andring av 15 b och 15 e §i aravalagen

I enlighet med riksdagens besl ut

andrasi aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 b § 4 punktenoch 15e 8 1
mom. 4 punkten,sadana de lyder, 15 b § 4 punkten i lag 129/2003 och 15 e § 1 mom. 4

punkten i lag 734/2004, som foljer:
15b 8§
Allmannyttighet i en koncern

Da de i 15 a § angivna forutsattningarna
tilldmpas inom en koncern, skall som en
helhet behandlas ett i 15 § 3 punkten avsett
samfund samt till samma koncern hérande

4) samfund som har sddana i lagen om
bostadsréttsbostader  (650/1990) avsedda
bostader for vilka 1an beviljats enligt 6 § 1
mom. 8  punkten i lagen om
bostadsproduktion (247/1966), 21 8§ i denna
lag, 3 8 i lagen om réntestod for
bostadsréttshuslan (1205/1993) eller 20 § i
lagen om réantestod for hyresbostadslan och
bostadsrattshuslan  (604/2001) eller aktier
som medfor rétt att besitta sddana bostéder,
forutsatt att bostadderna eller aktierna
omfattas av begransningarna i frdga om
bruksréttigheter och Gverlatelse enligt lagen
om bostadsréttsbostader.

15e8§

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Ett i 15 8 4 punkten avsett samfund i vilket
ett i 15 § 1 punkten avsett samfund har sddan
bestdmmanderétt som avses i 1 kap. 3 8 2
mom. 1 punkten i lagen om aktiebolag far
inte gottskriva agaren med mer an den
avkastning som bestdms enligt 15 a 8§ 1 mom.
3 punkten, om samfundet &ger

4) i lagen om bostadsréttsbostader avsedda
bostader for vilka 1an beviljats enligt 6 § 1
mom. 8 punkten i lagen  om
bostadsproduktion, 21 § i denna lag, 3 § i
lagen om rantestod for bostadsréttshuslan
edler 20 8 i lagen om réntestod for
hyresbostadslan och bostadsrattshuslan eller
aktier som medfor rétt att besitta sidana
bostader, forutsatt att bostaderna eller



32

aktierna omfattas av begrénsningarna i fraga
om bruksréttigheter och overlatelse enligt
lagen om bostadsréattsbostéader.

3.

Denna lag trader i kraft den 20.

Atgarder som verkstélligheten av lagen
forutsdtter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

L ag

om andring av 25 och 27 a § i lagen om rantestdd for hyresbostaddan och bostadsr attshuslian

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi lagen av den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan
(604/2001) 25 § 4 punkten och 27 a § 1 mom. 4 punkten,sadana de lyder, 25 § 4 punkten i lag
130/2003 och 27 a 8 1 mom. 4 punkten i lag 736/2004, som fdljer:

258§
Allmannyttighet i en koncern

D& de i 24 § angivna forutséttningarna
tilldmpas inom en koncern, skall som en
helhet behandlas ett i 5 8 1 mom. 3 punkten
avsett samfund samt till samma koncern
horande

4) samfund som har s3ddana i lagen om
bostadsréttsbostader avsedda bostéder for
vilka 1an beviljats med stéd av 6 § 1 mom. 8
punkten i lagen om bostadsproduktion
(247/1966), 21 § i aravalagen, 3 8 i lagen om
rantestod for bostadsréttshuslan eller 20 § i
denna lag eller aktier som medfor ratt att
besitta sddana bostader, forutsatt att
bostéderna eller aktierna omfattas av
begrénsningarna i fréga om bruksrattigheter
och  oOverldelse enligt lagen  om
bostadsréttsbostéder, samt

27 a8

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Ett i 5 8 4 punkten avsett samfund i vilket
ett i 5 8 1 punkten avsett samfund har sadan
bestdmmanderatt som avses i 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten i lagen om aktiebolag far
inte gottskriva &garen med mer &n den
avkastning som bestdms enligt 24 8§ 3
punkten, om samfundet ager

4) i lagen om bostadsréttsbostader avsedda
bostader for vilkalan beviljats med stéd av 6
§ 1 mom. 8 punkten i lagen om
bostadsproduktion, 21 § i aravalagen eller 3 §
i lagen om rantestod for bostadsréttshuslan
eller 20 § i dennalag eller aktier som medfor
rétt att besitta sddana bostéder, forutsatt att
bostaderna eller aktierna omfattas av
begransningarna i frdga om bruksréttigheter
och  oOverldelse enligt lagen  om
bostadsrattshostader, samt



Denna lag trader i kraft den 20 .
Denna lag tillampas aven pa [an som avses
i 43 8 5 mom. i lagen om rantestdd for
hyresbostadsian  och  bostadsrattshuslan

Nadendal den 23 juni 2005
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(604/2001) och pa hus och bostader for vilka
sadana |an beviljats samt pa aktier som
medfor rétt att besitta dessa hus och bostéader.

Atgérder som verkstédligheten av lagen
forutsdtter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

Republikens President

TARJA HALONEN

Minister Hannes Manninen



Bilaga
Parallelltexter

L ag

om bostadsr attsbostader

| enlighet med riksdagens besl ut

andrasi lagen av den 16 juli 1990 om bostadsréattsbostader (650/1990) 4 § 1 och 2 mom., 4

ag82och3mom.,4b§ 4c82mom., 26 b8 1 mom., 4581 mom., 51a8§, 51d82mom., 55

§ och 59 §,

sadana de med undantag for 4 § 2 mom. lyder i lag 127/2003, samt

fogastill 4 a 8, sdan den lyder delvis éndrad i ndmnda lag 127/2003, ett nytt 5 mom., varvid
det nuvarande 5 mom. blir 6 mom., och till 5 § nya 3-5 mom,, till lagenenny 5a§, till 20 8
ett nytt 2 mom., till 26 a §, sadan den lyder i sistnamnda lag, ett nytt 4 mom., till lagen nya 50
boch50c §, till 51§, sadan den lyder i sistnamnda lag, nya 3-5 mom. samt till lagen en ny

54 a § som fdljer:

Gallande lydelse
48
Bostadsr ttshavarna

Uttdver vad som bestdms i denna paragraf
kan som bostadsréttshavare godkannas
endast en sddan person eller sadana
personer som uppfyller villkoren i 4 a och 4
bs.

Bostadsréttshavaren skall vara en person
som kommunen har godkdnt och som
uppfyller de villkor som avses i 1 mom.
eller en person pa vilken bostadsrétten
enligt denna lag kan 6verforas.

Foreslagen lydelse
48
Bostadsr ttshavarna

Utbver vad som bestédms i denna paragraf
kan som bostadsréttshavare godkannas
endast en eller flera sadana personer som
uppfyller villkoren i 4 aoch 4 b 8 Finns
det inga sddana sokande den gangen kan
ocksd nagon annan &n ovan avsedd person
godkannes. Finns det flera sadana andra
sbkande har den  sokande vars
ordningsnummer ar lagre &n de andras
foretrade till en bostad.

Bostadsréttshavaren skall vara en person
som kommunen har godkant och som avses
i 1 mom. eller en person pa vilken
bostadsrdtten enligt denna lag kan
Overforas.



Gallande lydelse

4a8

Val av och krav pa bostadsr attshavare

Den som ansbker om bostadsrétt skall vid
utgangen av anstkningstiden eller, om
ansokningar har kunnat ldmnas in
kontinuerligt, vid inldmnandet av ansbkan
ha fyllt 18 &r eller vara &@dre an detta, om
de bostdder som delas ut i férsta hand &r
avsedda for personer i en viss ader eller for
en specialgrupp och kravet pa lagsta alder
eller andra krav pa behorigt sdtt och
offentligt uppgivits da bostadsrétterna
forklarades lediga att sokas.

En forutséttning for att en sbkande skall
unna godkénnas som bostadsréttshavare &r
at han €eler hon behdbver en
bostadsréttsbostad. Sokanden anses inte
behdva en bostadsrattsbostad, om

1) han eller hon har en &garbostad pa den
ort som anstkan géaller och denna uppfyller
kraven pa skalig boendeniva med beaktande
av stkandens och hans eller hennes hushdlls
storlek och aldersstruktur samt sokandens
behov av gélvstandigt boende, eller

2) sokanden har sa stor formogenhet att
han eller hon formar skaffa en bostad som
motsvarar behovet eller grundligt reparera
sin bostad utan statligt stod.

Om en bostadsréttsbostad eller
bostadsréttsbostadsgrupp har byggts eller
anskaffats for speciellt gruppboende, kan
bostaden eller bostadsgruppen forklaras
ledig att sbkas av en grupp. N&r enskilda
medlemmar i gruppen byts tilldmpas inte
bestdmmelserna i 34 mom. i denna
paragraf. Vad som bestdms i denna paragraf
tillémpas inte heller nér personer som har
godkants som bostadsréttshavare eller som i
ovrigt fatt bostadsrétt enligt denna lag
sinsemellan byter bostadsrétter.

4bs§
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Foreslagen lydelse

4a8

Val av och krav pa bostadsr attshavare

Den som ansbker om bostadsrétt skall vid
utgangen av ansotkningstiden eller, om
ansokningar kan ldmnas in kontinuerligt,
vid inldmnandet av ansdkan

1) ha fyllt 18 ar eller

2) dessutom hora till en sérskilt angiven
aldersgrupp eller nagon annan
specialgrupp, om de bostader som delas ut i
forsta hand ar avsedda fér sddana personer
och om kravet pa lagsta alder eller andra
krav pa behorigt sitt och offentligt
uppgivits da bostadsratterna forklarades
lediga att sokas.

En forutsdttning for att en sbkande skall
kunna godkannas som bostadsréttshavare &r
at han eler hon behéver en
bostadsréttsbostad.  Stkanden anses inte
behtva en bostadsréttsbostad, om han eller
hon

1) inom ansokningsomradet har en
agarbostad som till lage, storlek,
utrustning, boendekostnader och 6vriga
egenskaper  skaligen  motsvarar  den
bostadsrattsbostad som soks, eller

2) har s stor formdgenhet att han eller
hon formér finansiera minst 50 procent av
det géngse priset pa den fria marknaden for
den bostad han eller hon soker eller for en
motsvarande bostad, eller formar bygga om
den Agarbostad som finns inom
ansokningsomradet si att den motsvarar
den bostad som sokts.

Vad som bestams i 3 mom. om kraven pa
godkdnnande av en bostadsrdttshavare
tilldmpas inte

1) pa en sbkande som byter frén en
bostadsréattsbostad till en annan, €ller

2) pa en sokande som fyllt 50 &r.
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Gallande lydelse

Foretrade for en boende

DA ett hus andras till bostadsréttshus kan
en person som pa grundval av hyresrétt
besitter en I1&genhet och som fyllt 18 ar eller
en familjemedlem som bor i |&dgenheten och
harleder sin rétt fran honom eller henne
utan hinder av 4 a 8 godkédnnas som
bostadsrattshavare, eller ocksa fortsétta att
besitta |agenheten som hyresgast. En sadan
person kan utan hinder av 4 a § ocksa
senare godkdnnas som bostadsréttshavare i
fraga om en bostad som han eller hon eller
familjen har besuttit redan innan huset
andrades till ett bostadsrattshus. DA en
sadan  bostad  blir  ledig,  vdjs
bostadsréttshavaren s som 4 och 4 a § i
denna lag foreskriver.

4c8§

Ansokningsforfarande

For identifiering av sokande till
bostadsrétter som tasi bruk eller blir lediga
inom ansokningsomradet skall kommunen
forklara att de i 1 mom. avsedda
ordningsnumren offentligt och almant kan
sbkas. Ordningsnumren skall forklaras
lediga att sbkas inom en angiven tid
(ansobkningstid). De ansbkningar som
kommit in inom anstkningstiden behandlas
i enlighet med 3 mom. 1 punkten. Efter
ansokningstidens utgang kan ansokan om
ordningsnummer lamnas in kontinuerligt.
Ansokningar som kommit in efter
ansokningstidens  utgadng  behandlas i
enlighet med 3 mom. 2 punkten. Om ett
tillrackligt antal ansokningar inte har
kommit in, kan en ny ansbkningstid
utséttas, varvid de anstkningar som da
kommer in behandlas i enlighet med 1
punkten. Att sdkanden tidigare ansokt om
eller erhdllit ett ordningsnummer utgor inte
ndgot hinder for erhalande av ett nytt
ordningshummer antingen inom samma
eller ett annat ansokningsomrade.

Foreslagen lydelse

Foretrade for en boende

Andras ett hus till bostadsréttshus kan en
person som pa grundval av aktieinnehavare
eller hyresréit besitter en 1&genhet och som
fyllt 18 &r eller en familjemedlem som bor i
lagenheten och harleder sin rétt fran honom
eller henne utan hinder av 4 a § godkénnas
som bostadsréttshavare, eller ocksa fortsitta
att besitta lagenheten som hyresgést eller
som &gare eller delégare till de aktier som
medfér réatt till besittning av 1&agenheten.

En sadan person kan utan hinder av 4 a §
ocksa senare godkannas som
bostadsréttshavare i fraga om en bostad som
han eller hon eller familjen har besuttit
redan innan huset 8ndradestill ett
bostadsréttshus. Da en sadan bostad blir
ledig, véljs bostadsréttshavaren sa som
foreskrivsi 4 och 4 a 8.

4c8§

Ansokningsforfarande

For identifiering av dem som far
bostadsrétter som tasi bruk eller blir lediga
inom ansokningsomradet skall kommunen
forklara att de i 1 mom. avsedda
ordningsnumren offentligt och almant kan
sbkas. Ordningsnumren skall forklaras
lediga att sokas inom en angiven tid
(ansdkningstid). De ansokningar som
kommit in inom anstkningstiden behandlas
i enlighet med 3 mom. 1 punkten. Efter
ansokningstidens utgang kan anstkan om
ordningsnummer lamnas in kontinuerligt.
Ansokningar som kommit in efter
ansokningstidens  utgdng behandlas i
enlighet med 3 mom. 2 punkten. Om ett
tillrackligt antal ansokningar inte har
kommit in, kan en ny ansbkningstid
utséttas, varvid de anstkningar som da
kommer in behandlas i enlighet med 1
punkten. Att stkanden tidigare ansokt om
eller erhdllit ett ordningsnummer utgor inte
ndgot hinder for erhdllande av nya
ordningshummer antingen inom samma
eller ett annat anstkningsomrade. Om



Gallande lydelse

58

Sadgandenas bindande och tvingande
natur

37

Foreslagen lydelse

sokanden inom ett ansokningsomradet har
flera ordningsnummer, mot vilka nagon
bostadsrattsbostad inte  har  erhallits,
bedutar han eller hon om Vvilket
ordningsnummer som anvands vid anstkan.

58

Sadgandenas bindande och tvingande
natur och nér tillampningen av
bestammelser upphor

DA ett bostadsrattshus eller de aktier som
medfér ratt att besitta en bostadslagenhet i
huset har befriats fran begréansningarna i
frdga om bruksrattigheter och Gverlatelse
enligt denna lag och de anteckningar som
avses i 51 § har utplanats pa behorigt sitt,
upphor aven tillampningen av denna lag
och bestammelser som utfardats med stod
av den pa bostadsrattshuset och pa de
aktier som medfor rétt att besitta en
bostadslagenhet i huset. Bestdmmelser om
befrielse fran begransningarna finnsi 50 b
8.
Ager husigaren inte langre sadana hus
som omfattas av begransningarna i denna
lag i frdga om bruksrattigheter och
Overlatelss i denna lag, upphor
tillampningen av lagen &ven pa en sadan
agare, pa aktierna i huset och pa
aktiedgarna, dock med beaktande av vad
som bestamsi 1 c 8.

Erbjuds i ett hus som redan har befriats
fran begransningarna en lagenhet pa nytt
for besittning med stéd av boenderétt, skall
bestammelserna i denna lag tillampas pa
huset och husagaren.

5a¢&

Produktion som inte omfattas av lagens
tillampningsomrade

Om en &gare enligt denna lag &ger aven
sadana hus eller lagenheter som inte har
erbjudits for besittning med stoéd av
bostadsratt, tillampas denna lag inte pa
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Gallande lydelse

208

Den tid under vilken bruksvederlaget skall
betalas

26a8
Reserveringsskyldighet

26b8

Disponibla medel for inldsen och ansvar for
felaktig inlésning

Foljer inget annat av 2 mom. eller 26 ¢ §
far en husagare anvanda medel som avses i
51 e § eller annat eget kapital eller andra
medel som enligt bokslutet influtit under
den foregdende eller tidigare

Foreslagen lydelse

dessa hus och lagenheter eller pad aktier
som medfor rétt att besitta dessa hus eller
|agenheter.

208

Den tid under vilken bruksvederlaget skall
betalas

Om |lagenheten Gverlats av huséagaren till
en ny bostadsréttshavare eller en ny
innehavare av ndgon annan rattighet under
den tid for vilken den som avstar fran sin
bostadsratt enligt 1 mom. skall betala
bruksvederlag, upphdr betal ningsskyldighet
for den som avstar fran sin bostadsratt, om
inte annat avtalats mellan den som avstar
fran sin bostadsratt och den nya boende.

26 a8
Reserveringsskyldighet

Vid beddmningen av huruvida
reserveringsskyldigheten  enligt  denna
paragraf har fullgjorts i tillracklig
omfattning kan radande efterfragan pa och
utbud av bostader keaktas. Reserveringen
kan anses tillracklig, om den tacker den
betalningsskyldighet som orsakas av de
kadnda och sannolika inldsningarna under
innevarande  och  darpd  féljande
rakenskapsperiod och nagot annat inte
foljer av sarskilda skal.

26b 8

Disponibla medel for inldsen och ansvar for
felaktig inlésning

Foljer inget annat av 2 mom. eller av 26 ¢
§ far en huségare anvanda medel som avses
i 51 e § eller annat eget kapital eller andra
medel som enligt bokslutet influtit under
den foregaende eller tidigare



Gallande lydelse

rékenskapsperioder  till  att l6sa in
bostadsrétter. FOr inlésning av bostadsrétter
skall i forsta hand anvandas andra medel
eller annat eget kapita &n posten
bostadsréttsavgifter i balansrékningen.
Bestdammelser om nedséttning av posten
bostadsréttsavgifter i balansrékningen till
foljd av inldsning av en bostadsrétt och om
en 0kning av posten sedan bostadsrétten pa
nytt har 6verlatits finnsi 51d 8.

458

Anvandningen av bostadslagenheterna i ett
bostadsrattshus

Bostadsl&genheterna i ett bostadsrattshus
skall anvandas som bostadsréttshavarnas
stadigvarande bostader eller tillfalligt som
hyresbostéader.

39

Foreslagen lydelse

rékenskapsperioder  till  att l6sa in
bostadsrétter. For Dbetalning av den
indexforhojning och den finansieringsandel
for ombyggnad av en lagenhet som avses i
24 § 2 mom. 2 och 3 punkten och som ingar
i bostadsrattens inlgsningspris skall dock i
forsta hand anvandas andra medel eller
annat eget kapital an posten
bostadsréttsavgifter i balansrékningen.
Bestammelser om nedséttning av posten
bostadsréttsavgifter i balansrékningen till
foljd av inldsning av en bostadsrétt och om
en okning av posten sedan bostadsrétten pa
nytt har 6verlatits finnsi 51 d 8.

458

Anvandningen av bostadslagenheterna i ett
bostadsrattshus

Bostadslagenheterna i ett bostadsréttshus
kan anvéndas som bostadsréttshavarnas
eller hyresgasternas stadigvarande eller
tillfalliga bostader.

50b§
Befrielse fran begransningar

Agaren till ett bostadsrattshus har rétt till
befrielse fran begransningarna i fraga om
bruksrattigheter och Overlatelse i denna
lag, om bostadslagenheterna i det hus som
befrielsen géller enligt avtalen om
besittning av lagenheterna redan anvands
for annat an bostadsandamal eller senare
kommer att anvandas for sadana andamal.

For att égaren till ett hus skall befrias
fran begransningarna forutsatts dessutom i
frdga om det hus som befrielsen géller att

1) det satliga bostadsanet eller
aravalanet eller husets andel av ett sddant
|an aterbetalas helt och hallet, dock inte i
de fall da lanefordran inte har kunnat
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Gallande lydelse

Foreslagen lydelse

sikerstallas vid indrivning i exekutiv vag,

2) et lan som godkants som
rantestodslan eller en andel av ett sadant
lan aterbetalas inklusive de eventuella
ersattningarna for fortida aterbetalning av
lanet samt andra kostnader eller att det
lanebelopp som berattigar till rantestod
minskas till den del som bel oppet motsvarar
det hus som befrielsen galler och att
langivaren dessutom befriar staten fran det
borgensansvar for lanet som avser det hus
som befrielsen géller, eller

3) ett 1an som godkants som borgenslan
enligt lagen om statliga och kommunala
borgendan for  bostadsréttshus-  och
hyresproduktion (126/2003) eller en andel
av ett sadant 1an aterbetalas helt och hallet
inklusive de eventuella ersattningarna for
fortida aterbetalning av lanet samt andra
kostnader eller att den langivare som
beviljat borgenslénet befriar staten samt
likasa den kommun som eventuellt ar
sansvarig fran borgensansvaret i fraga om
det hus som befrielsen géller, och

4) att atgarden for husets vidkommande
framjar en fungerande bostadsmarknad pa
omradet i frédga eller forebygger att
bostadet blir stdende tomma samt
ekonomiska forluster till foljd darav.

Har |an enligt 2 mom. beviljats ett hus,
skall  befrielse sbokas hos Satens
bostadsfond. Befrielse skall beviljas, om de
forutsittningar som avses i 1 och 2 mom.
konstateras foreligga. Befrielse kan ocksa
beviljas pa det villkoret att sbkanden inom
angiven tid uppfyller de krav som i denna
paragraf stélls for befrielse.

Den som &ger ett sadant hus som inte
avses i 2 mom. kan befria huset och de
aktier som medfor rétt att besitta en
bostadsl agenhet i huset fran
begransningarna i fraga om
bruksrattigheter och overlatelse enligt
denna lag fran och med den tidpunkt da deii
1 mom. avsedda férutsittningarna
foreligger. | 5 § foreskrivs om
verkningarna av befrielsen fran
begransningar i fraga om bruksrattigheter
och Overlatelse pa tillampningen av denna
lag.
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50c§

Skyldighet att anméla om befrielse fran
begransningarna

Skall Statens bostadsfond utan drojsmal
l&amna ett meddelande om befrielsen eller,
om beslutet om befrielse har varit
villkorligt, omedelbart efter det att fonden
har konstaterat att villkoren uppfyllts,
lamna ett sddant meddelande. For att de i
51 § avsedda anteckningarna om eft
bostadsrattshus eller om de aktier som
medfor ratt att besitta bostadslagenheterna
i huset skall kunna utplanas sa som
narmare bestams genom férordning.
Satens bostadsfond skall ocksd hélla
uppgifterna om vilka hus och vilka aktier
som medfor ratt att besitta
bostadslagenheter i dessa hus som
bostadsfonden har befriat fran
begransningarna samt uppgifterna om
huruvida befrielsen ar villkorlig och inom
vilken tidsfrist villkoren skall vara
uppfyllda tillgéngliga for allménheten.

Med anledning av sitt beslut om befrielse
skall den dgare som avsesi 50 b § 4 mom.
utan drojsmal vidta atgarder for
utplanande av de anteckningar som avses i
51 8. Med anledning av bostadsfondens
beslut om befrielse skall den agare till ett
hus som avses i 50 b § 2 mom. ocksa vidta
atgarder for utplanande av de anteckningar
somavsesi 51 § 2 mom. Genom forordning
kan ndrmare bestammelser utfardas om pa
vilket satt det visas att den i detta moment
avsedda skyldigheten har fullgjorts.

Med anledning av ett beslut om befrielse
skall agaren till ett hus somavsesi 50 b § 2
eller 4 mom. for allmanheten halla
tillgangliga uppgifterna om vilka hus och
vilka aktier som medfor réatt att besitta en
bostadslagenhet som har befriats eller
kommer att befrias fran begransningar i
fraga om bruksrattigheter och Gverlatelse
enligt denna lag, och nér anteckningarna
om det hus som befriats eller kommer att
befrias frdn begransningar och om de
aktier som medfor rétt att besitta en
bostadslagenhet i huset kommer att strykas
i bolagsordningen och aktierna.

Om det konstateras att agaren till ett hus
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518

Anteckningar om begransningar i fraga om
bruksréttigheter och Gverlatelse

51a8§
Skyldighet att upprétta bokslut

Bokslut skall uppréttas enligt
bestémmel serna i bokforingslagen
(1336/1997) och i den speciallag som géller
husdgarsamfundet eller husdgarstiftelsen
samt i detta kapitel. Bokforingsnamnden

Foreslagen lydelse

som avsesi 50 b § 2 mom. har forsummat
den skyldighet som avses i denna paragraf
eller att anteckningen om att huset befriats
fran begransningar ar felaktig, skall
anteckningen korrigeras pa anmélan av
statskontoret.

518

Anteckningar om begransningar i fraga om
bruksréttigheter och Gverlatelse

Satens bostadsfond ar skyldig att utan
dréjsmal sd som narmare bestams genom
forordning vidta atgarder i syfte att
astadkomma de anteckningar som avsesi 1
och 2 mom. efter det att bostadsfonden har
beviljat ett 1an enligt 50 b § 2 mom. eller
har godkant ett 1&n som ett rantestodslan
eller borgenslan enligt 50 b § 2 mom.

Agaren till ett bostadsrattshus é&r
ansvarig for att de anteckningar som avses
i 1 och 2 mom. har gjorts innan &garen
erbjuder bostadsréattsavtal for bostéder i ett
hus som han &ger eller kommer att fa i sin
ago. Genom forordning kan narmare
bestammelser utfardas om pa vilket sétt det
visas att den i detta moment avsedda
skyldigheten har fullgjorts.

I 50 ¢ § foreskrivs om skyldigheten att
utplana de anteckningar som avsesi 1 och
2 mom. efter det att begransningarna i
fraga om bruksrattigheter och Gverlatelse
har upphort.

51a8§
Skyldighet att upprétta bokslut

Bokslut skall, om inte nagot annat foljer
av 2 mom., uppréttas enligt bestdmmelserna
i bokforingslagen (1336/1997) och i den
speciallag som géller husdgarsamfundet
eler  husggarstiftelsen  samt  enligt
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kan enligt vad som anges i bokféringslagen
ge anvisningar och utldtanden om
uppréttandet av ett bokslut enligt denna lag
for ett samfund eller en tiftelse som ager
ett bostadsréttshus.

51d8§

Upptagande i balansrékningen av
bostadsr attsavgifter som tagits ut for den
tid husen byggts eller anskaffats

Posten bostadsréttsavgifter i
balansrékningen skall nedsétas till den del
annat eget kapital eller, om &garen &r ett
aktiebolag, annat fritt eget kapital enligt
balansrakningen for senast avslutade
rékenskapsperiod inte har kunnat anvandas
for  bostadsréttsinlosning. Om  posten
bostadsréttsavgifter maste nedsittas pa
grund av bostadsréttsinlosning, skall en
Overforing till motsvarande belopp tillbaka
till posten bostadsréttsavgifter i
balansrékningen goras efter att husdgaren
panytt har Gverltit bostadsrétten.
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bestdmmel serna [ detta kapitel.
Bokforingsndmnden kan enligt vad som
anges i bokfdringslagen ge anvisningar och
utlatanden om uppréttandet av ett bokslut
enligt denna lag for ett samfund eller en
stiftel se som &ger ett bostadsréattshus.

Om &garen till ett bostadsrattshus vid
sidan av verksamhet enligt denna lag
utbvar aven annan verksamhet skall
agarens bokforing ordnas s, att riktiga och
tillrackliga uppgifter om verksamheten
enligt denna lag kan anges separat i
agarens bokslut. Till en sddan &gares
bokslut  skall fogas en  separat
resultatrakning foér verksamheten enligt
denna lag och i form av noter anges 6vriga
uppgifter om verksamheten enligt denna lag
i enlighet med vad som bestams i denna lag
ochi tillampliga delar i bokforingslagen.

51d8§

Upptagande i balansrékningen av
bostadsr attsavgifter som tagits ut for den
tid husen byggts eller anskaffats

Posten bostadsréttsavgifter i
balansrékningen skall nedséttas till den del
som annat eget kapital eller, om &garen &r
ett aktiebolag, annat fritt eget kapital enligt
balansrakningen for senast avslutade
rékenskapsperiod inte har anvants for
bostadsréttsinl Gsning. Om  posten
bostadsréttsavgifter har minskats pa grund
av bostadsréattsinl6sning, skall ett tillagg till
motsvarande belopp till posten
bostadsréttsavgifter i balansrékningen goéras
efter att husdgaren pa nytt har Overlatit
bostadsrétten.

54 a8
Sokande av andring
En sbkande som ar missngjd med ett

beslut av statens bostadsfond i ett &rende
som avses i denna lag eller med stéd av den
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558
Delgivning av kommunal myndighets beslut

Kommuna myndighets beslut far delges
per post. Delfdendet anses darvid, om inte
nagot annat visas, ha skett den sjunde dagen
fran det beslutet postades under den
uppgivna adressen. Ett beslut enligt vilket
nagon har godkants som bostadsréttshavare
eller mottagare far dock delges genom att
kommunstyrelsens eller namndens
protokoll laggs fram s&  som
kommunallagen stadgar, varvid delfdendet
anses ha &gt rum den dag da beslutet |ades
fram. | Ovrigt skall lagen om delgivning i
forvaltningsarenden (232/1966) iakttas.

50§
Néarmar e bestammel ser

Nérmare bestdmmel ser om
verkstélligheten av denna lag meddelas vid
behov i fraga om 51 § genom férordning av
statsradet och i fraga om 16 § 4 mom. och
58 § genom forordning av miljoministeriet.
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utfardade bestammelser far soka réattelse i
beslutet inom 14 dagar fran delfdendet av
beslutet. Rattelseyrkandet skall riktas till
Satens bostadsfond. Till ett beslut i vilket
rattelse far sokas skall fogas anvisning om

rattel seyrkande. Rattelseyrkandet  skall
behandlas utan dr6jsmal.
| ett beslut med anledning av ett

rattelseyrkande far andring sokas genom
besvar s som foreskrivs i
forvaltningsprocesslagen (586/1996).

558
Delgivning av beslut

Ett beslut enligt denna lag delges sd som
foreskrivs i forvaltningslagen (434/2003).
Ett beslut enligt vilket nagon har godkénts
som bostadsréttshavare eller mottagare far
dock delges genom att kommunstyrelsens
eller ndmndens protokoll l&ggs fram sa
som foreskrivs i kommunallagen
(365/1995), varvid delféendet anses ha &gt
rum den dag da beslutet lades fram.

50§
Néarmare bestammel ser

Nérmare bestdmmel ser om
verkstélligheten av denna lag meddelas vid
behov i fraga om 50 ¢ och 51 § genom
forordning av statsradet och i fraga om 16 §
4 mom., 51 a § 2 mom. och 58 § genom
forordning av miljoministeriet.

Denna lag trader i kraft den 20 .

Denna lags 4 a och 4 b § tillampas ocksa
pa ansokningar som lamnats in fore lagens
ikrafttrddande, om bostadsréatten erbjuds
stkanden efter att lagen har trétt i kraft.

Denna lags 26 a 8 4 mom., 26 b § 1 mom.
och 51 d § kan ocksa tillampas pa den
rakenskapsperiod som |6per da lagen
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trader i kraft och bokslutet for denna
rékenskapsperiod.

Atgérder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

L ag

om andring av 15 b och 15 e §i aravalagen

I enlighet med riksdagens besl ut

andrasi aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 b § 4 punktenoch 15e 8 1
mom. 4 punkten,sddana de lyder, 15 b § 4 punkten i lag 129/2003 och 15 e § 1 mom. 4

punkten ilag 734/2004, som foljer:
Gallande lydelse
15b 8§
Allménnyttighet i en koncern

Da dei 15 a § angivna forutsdttningarna
tilldmpas inom en koncern, skall som en
helhet behandlas ett i 15 § 3 punkten avsett
samfund samt till samma koncern hérande

4) samfund som har sddana i lagen om
bostadsréttsbostéder  (650/1990) avsedda
bostader for vilka Ian beviljats enligt 6 § 1

mom. 8 punkten lagen om
bostadsproduktion (247/1966), 21 8 i denna
lag, 3 8§ lagen om rantestéd for

bostadsréttshuslan (1205/1993) eller 20 §
lagen om réntestod for hyresbostadslan och
bostadsrattshuslan (604/2001) eller aktier
som medfor rétt att besitta sddana bostader.

Foreslagen lydelse
15b €
Allménnyttighet i en koncern

Da dei 15 a § angivna forutsdttningarna
tilldmpas inom en koncern, skall som en
helhet behandlas ett i 15 § 3 punkten avsett
samfund samt till samma koncern hérande

4) samfund som har siddana i lagen om
bostadsréttsbostéder  (650/1990) avsedda
bostader for vilka Ian beviljats enligt 6 § 1

mom. 8 punkten i lagen om
bostadsproduktion (247/1966), 21 8 i denna
lagp 3 8 i lagen om rantestéd for

bostadsréttshusi&n (1205/1993) eller 20 § i
lagen om réntestod for hyresbostadslan och
bostadsrattshuslan (604/2001) eller aktier
som medfor rétt att besitta sddana bostader,
forutsatt att bostaderna eller aktierna
omfattas av begransningarna i fraga om
bruksrattigheter och Overlatelse enligt
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15e8

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Ett i 15 8 4 punkten avsett samfund i
vilket ett i 15 8§ 1 punkten avsett samfund
har sddan bestdmmanderétt som avses i 1
kap. 3 8 2 mom. 1 punkten i lagen om
aktiebolag far inte gottskriva &garen med
mer an den avkastning som bestdms enligt
15 a 8§ 1 mom. 3 punkten, om samfundet

ager

4) i lagen om bostadsrattsbostader
avsedda, andra an fritt finansierade
bostadsréttsbostader, eller aktier som
beréttigar till besittning av dem.

Foreslagen lydelse
lagen om bostadsrattsbostéder.

15e8§

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Ett i 15 8 4 punkten avsett samfund i
vilket ett i 15 8§ 1 punkten avsett samfund
har sddan bestdmmanderétt som avses i 1
kap. 3 8 2 mom. 1 punkten i lagen om
aktiebolag far inte gottskriva &garen med
mer an den avkastning som bestdms enligt
15 a 8 1 mom. 3 punkten, om samfundet

ager

4) i lagen om bostadsrattsbostader
avsedda bostader for vilka lan beviljats
enligt 6 8 1 mom. 8 punkten i lagen om
bostadsproduktion, 21 8§ i denna lag, 3 § i
lagen om réantestod for bostadsréattshuslan
eler 20 8 i lagen om rantestéd for
hyresbostadslan och  bostadsréattshuslan
eller aktier som medfor réatt att besitta
sddana bostader, forutsatt att bostaderna
eller aktierna omfattas av begransningarna
i fraga om bruksréttigheter och Gverlatelse
enligt lagen om bostadsr attsbostader.

Denna lag trader i kraft den 20 .

Atgérder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

L ag

om andring av 25 och 27 a § i lagen om réantestod for hyresbostadslan och bostadsr dttshusan
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andrasi lagen av den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan
(604/2001) 25 § 4 punkten och 27 a § 1 mom. 4 punkten,sddana de lyder, 25 § 4 punkten i lag
130/2003 och 27 a § 1 mom. 4 punkten i lag 736/2004, som fdljer:
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258
Allménnyttighet i en koncern

D& de i 24 § angivna forutséttningarna
tilldmpas inom en koncern, skall som en
helhet behandlas ett i 5 & 1 mom. 3 punkten
avsett samfund samt till samma koncern
hérande

4) samfund som har sddana i lagen om
bostadsréttsbostéder avsedda bostader for
vilka lan beviljats med stod av 6 § 1 mom.
8 punkten lagen om bostadsproduktion
(247/1966), 21 § aravalagen, 3 § lagen om
rantestod for bostadsréttshuslan
(1205/1993) €eller 20 § i denna lag eller
aktier som medfor rét att besitta sddana
bostader, samt

27 a8

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Etti 5 8 4 punkten avsett samfund i vilket
ett i 5 § 1 punkten avsett samfund har sddan
bestdmmanderatt som avsesi 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten i lagen om aktiebolag far
inte gottskriva &garen med mer &n den
avkastning som bestdms enligt 24 § 3
punkten, om samfundet &ger

4) i lagen om bostadsrattsbostader
(650/1990) avsedda, andra an fritt
finansierade  bostadsréttsbostéder, eller
aktier som beréttigar till besittning av dem.
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258
Allménnyttighet i en koncern

D& de i 24 § angivna forutséttningarna
tilldmpas inom en koncern, skall som en
helhet behandlas ett i 5 & 1 mom. 3 punkten
avsett samfund samt till samma koncern
hérande

4) samfund som har sddana i lagen om
bostadsrattsbostader avsedda bostéder for
vilka lan beviljats med stod av 6 § 1 mom.
8 punkten i lagen om bostadsproduktion
(247/1966), 21 § i aravalagen, 3 § i lagen
om rantestod for bostadsréttshusian eller 20
§ i dennalag eller aktier som medfor rétt att
besitta sddana bostader, forutsatt att
bostdderna eller aktierna omfattas av
begransningarna i fraga om
bruksrattigheter och overlatelse enligt
lagen om bostadsr attsbostader, samt

27 a &

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Ett i 58 4 punkten avsett samfund i vilket
ett i 5 § 1 punkten avsett samfund har sadan
bestammanderatt som avsesi 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten i lagen om aktiebolag far
inte gottskriva &garen med mer &n den
avkastning som bestdms enligt 24 § 3
punkten, om samfundet ager

4) i lagen om bostadsrattsbostader
avsedda bostader for vilka lan beviljats med
stéd av 6 8 1 mom. 8 punkten i lagen om
bostadsproduktion, 21 § i aravalagen eller
3 8 i lagen om rantestéd for
bostadsrattshuslan eller 20 § i denna lag
eller aktier som medfor réatt att besitta
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sadana bostader, forutsatt att bostaderna
eller aktierna omfattas av begransningarna
i fraga om bruksréttigheter och dverlatelse
enligt lagen om bostadsr attsbostader, samt

Denna lag trader i kraft den 20 .

Denna lag tillampas &ven pa lan som
avsesi 43 8 5 mom. i lagen om rantestdd
for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan
(604/2001) och pa hus och bostader for
vilka sadana |an beviljats samt pa aktier
som medfor rétt att besitta dessa hus och
bostader.

Atgérder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.
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Forordningsutkast

Statsradets forordning

om anteckning och slopande av bruksr dttighets- och 6ver|atelsebegransningar for
bostadsr attshostader

Given i Helsingfors den 20

| enlighet med statsradets beslut, fattat pa foredragning fran miljoministeriet, foreskrivs med
stod av 59 § i lagen av den 16 juli 1990 om bostadsrattsbostader (650/1990), sadan den lyder i

lag xx/2005:

18

Satens bostadsfonds uppgifter betréffande
inforande av anteckningar

Statens bostadsfond skall med stéd av 51 §
3 mom. i lagen om bostadsréttsbostéder gora
en anmadlan om lan som den beviljat for ett
bostadsrattshus eller om |an som den godkant
som rantestods- eller borgenslan och om
begrénsningar som foranleds av detta for
inférande av de anteckningar som avsesi 51
§ i samma lag:

1) i inteckningsregistret till den underrétt
inom vars ambetsomrade bostadsréttshuset &

bel&get, och
2) i bolagsordningen och i aktiebreven till
styrelsen i det bolag som @ &ger
bostadsréttshuset.
28

Satens bostadsfonds uppgifter betraffande
avférande av anteckningar

Statens bostadsfond skall med stdd av 50 ¢
8§ 1 mom. i lagen om bostadsrattsbostéder
géra en anmdan om befrielse fran
bruksréttighets- och 6verl atel sebegransningar
for avforande av de anteckningar som avses i
51 § i sammalag:

1) i inteckningsregistret till den underrétt
inom vars ambetsomrade bostadsréttshuset &r

bel&get, och
2) i bolagsordningen och i aktiebreven till
styrelsen i det bolag som @ &ger
bostadsréttshuset.
38

Overféring av anteckning

Da av fastigheten €eller av en de av
fastigheten, pa vilken bostadsréttshuset &r
bel&get, bildas en annan fastighet eller en del
av en annan fastighet, Ooverfors den
anteckning som avsesi 51 8 1 mom. i lagen
om bostadsréttsbostader pa den fastighet pa
vilken bostadsrattshuset &r bel&get.

Agaren till fastigheten eler
bostadsréttshuset eller i fraga om ett hus som
avses i 50 b § 2 mom. i lagen om
bostadsréttsbostader statskontoret kan yrka
pa 6verforing av en anteckning.

48

Agarens skyldighet att pavisa inforande eller
avforande av anteckning

Styrelsen i eller disponenten for ett
samfund eller en stiftelse som &ger ett
bostadsréttshus & med intyg fran
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vederborande myndighet skyldig att styrka
att de anteckningar som avsesi 51 § i lagen
om bostadsrattsbostéder har gjorts eller att de
har avforts, om huset har befriats fran
begransningarna i frdga om bruksrattigheter
och overlételse enligt namnda lag.

Styrelsen och disponenten &, om nagon sa
begédr, skyldig att ge en avskrift av en av
vederborande myndighet styrkt handling eller
ett av myndigheten utférdat intyg som visar
att i 1 mom. avsedda anteckningar har gjorts
eller att de har avférts, om huset har befriats
fran begrénsningarna. P& begéran skall aven
uppgift ges om hur den klausul som maste
finnas i aktiebreven skall utformas.

58
Ikrafttradande
Denna foérordning trader i kraft den
20G.enom denna  forordning  upphévs

forordningen av den 31 augusti 1990 om

anteckning  av bruksréttighetss  och
Overlatel sebegransningar for
bostadsréttsbostader  (758/1990)  jamte
andringar.

Atgérder som verkstélligheten av
forordningen forutsétter far vidtas innan
forordningen tréder i kraft.



