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Kiintedn omaisuuden luovutusta sddntelevan maakaaren soveltamisalaa ei ole rajattu maantieteellisesti, eli
maakaaren saannoksia sovelletaan kiinteistokauppaan koko Suomen alueella. Kiinteistdn hankintaan kohdistuu
erdilld alueilla muusta lainsaadannosta johtuvia rajoituksia, mutta ndma eivat liity kalastusoikeuksiin.

Erityisperusteisia kalastusetuuksia esiintyy paaasiallisesti Pohjois-Suomen alueella, minkd vuoksi kalastuksiin
littyvat etuudet eivat Eteld-Suomessa nouse esille vastaavalla tavoin kiinteistdon luovutuksissa ja
kiinteistdtoimituksissa. Ainoastaan Utsjoella tilalla voi olla erityisia etuuksia myds sen osakaskunnan alueella,
mihin tila itse kuuluu. Esim. tilalla tai joillakin osakaskunnan tiloilla voi olla erityisena etuutena oikeus kayttaa
oman osakaskuntansa vesialueella sijaitsevaa lohipatoa kalastuksen harjoittamiseen. Talldin ko. tilojen
kalastusoikeus lohipadon osakkaina ei perustu vesialueen omistukseen.

Erityisperusteinen kalastusetuus kuuluu kiinteistdon rasiteoikeuden tai yhteisalueosuuden tavoin. Kiinteistdn
luovutuksessa kiinteistoon kuuluva erityinen etuus seuraa kiinteistdd ellei asiasta ole toisin sovittu.
Lohkomisessa muodostettava kiinteisto saa

kiinteistonmuodostamislain 150 §n 2 momentin mukaan osuuden erityiseen etuuteen, jos asianosaiset ovat
niin sopineet lohkomisen perusteena olevassa maaraalan luovutuskirjassa. Jolleivat asianosaiset ole osuuden
suuruudesta toisin sopineet, maarataan osuuden suuruus lohkokiinteiston ja kantakiinteistdn maapinta-alojen
suhteessa tai erityisesta syystd muun kohtuullisen perusteen mukaan. Erityiset etuudet on rasitteiden tavoin
kasiteltava viran puolesta kiinteistotoimituksessa. Kiinteistbnmuodostamislain 152 §&n 1 momentin mukaan
kiinteistotoimituksessa on aina todettava, mihin yhteisiin alueisiin tai yhteisiin erityisiin etuuksiin
muodostetuilla kiinteistdilla on osuutta ja mika on kullekin kiinteistdlle kuuluvan osuuden suuruus.

Oikeuskirjallisuudessa on katsottu, ettd kiinteistdon kuuluva erityinen etuus voi sindnsad olla erillisen
luovutuksen kohteena. Kaytanndssa erityisen etuuden erilliset luovutukset lienevdt verraten harvalukuisia.
Vaikka etuus voidaan luovuttaa patevasti maardalan tai yhteisalueosuuden tavoin, ei sitd kuitenkaan voida
muodostaa itsendiseksi kiinteistoksi, vaan luovutettu osuus erityiseen etuuteen ja yksityinen erityinen etuus on
siirrettava luovutuksensaajan omistamaan kiinteistéon kuten yhteisalueosuus.

Oikeus kalastaa saattaa olla henkildkohtainen etuus, joka ei kuulu kiinteistoon eikd sitd néin ollen voida
mydskaan merkita kiinteistorekisteriin. Laissa saddettyjen edellytysten tdyttyessa mainittu oikeus saattaa
kuitenkin olla kirjattavissa lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin maakaaren 14 luvun 1 §:ssa tarkoitettuna erityisena
oikeutena.

Oikeus kalastaa voi nain ollen perustua useampaan eri oikeusperusteeseen: 1) kiinteistéon kuuluvaan yksityisen
tai yhteisen vesialueen omistukseen, 2) kiinteistdon kuuluvaan erityisperusteiseen kalastusetuuteen, 3)
henkilokohtaiseen kalastusetuuteen, tai 4) vuokrasopimukseen. Tenojoen vesistdn rajajokialueella lohen
kalastaminen edellyttaa lisdksi Suomen tai Norjan valtion myymaa kalastuslupaa.

Alkuperdiskansa saamelaisten oikeudet

Perustuslain 6 &n yleisen yhdenvertaisuussaannéksen mukaan ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessa.
Saannoksen toinen momentti sisaltaa syrjintdkiellon. Kalastusrajoitusten kohdentumisella voi olla merkitysta
yhdenvertaisuuden kannalta.

Huomionarvoista on, ettd perustuslakivaliokunnan mukaan kalastusoikeutta Tenojoella ei voida jarjestaa
yleisten kalastuslainsdadanndn perusteiden mukaisesti ottaen huomioon muun muassa Norjan erilainen
kalastusjarjestely, vaan perustuslakivaltiokunta on pitanyt perusteltuna jarjestda kalastusoikeus Tenojoessa
yleisista saannoksista poikkeavalla tavalla (PeVL 5/2017 vp). Edelleen kasiteltdessa hallituksen esitysta
kalastuksesta Tenojoen vesistdssa Norjan kanssa tehdyn sopimuksen hyvaksymisesta seka laeiksi sopimuksen
lainsaddannon alaan kuuluvien maardysten voimaansaattamisesta ja soveltamisesta seka kalastuslain
muuttamisesta (HE 239/2016 vp), perustuslakivaliokunta on perustuslain 17 §n 3 momentista johtuvista syista
katsonut, ettd oikeus kalastaa Tenojoella olisi pitanyt turvata ehdotettua laajemmin saamelaisille asuinpaikasta



riippumatta ja kohdistaa kalastusrajoitukset voimakkaammin sellaiseen kalastukseen, joka ei nauti perustuslain
17 & 3 momentin ja YKin KP-sopimuksen 27 artiklan mukaista suojaa (PeVL 5/2017 vp, s. 7-8).
Perustuslakivaliokunta on siis pitdnyt perusteltuna jarjestda kalastusoikeus Tenojoessa yleisistd saanndksista
poikkeavasti ja painottanut alkuperdiskansa saamelaisten perus- ja ihmisoikeuksien turvaamista (PeVL 5/2017

vp).
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