Hallituksen esitys Eduskunnalle laiks ulosottolain
muuttamisestajaeréiks sihen liittyviks laeiks

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan, ettd maksuvelvoit-
teen tdytantdonpanoa koskevat ulosottolain
sdannokset uudistettaisiin. Esityksen tarkoi-
tuksena on kehittéé heikossa taloudellisessa
asemassa olevien veldlisten vahimmais-
suojaa, parantaa yritystoiminnan jatkamisen
edellytyksid ulosotossa ja kehittdd huuto-
kauppaan nahden vaihtoehtoisia myyntimuo-
toja. Lisdks esityksessd korostetaan velali-
sen omatoimisuutta seka perinnan toteutta
mista erilaisin pehmein keinoin, kuten mak-
susuunnitelmien ja maksusopimusten avulla.
Uudistus muodostaa ulosottolain  kokonais-
uudistuksen kolmannen vaiheen.

Palkan ja muun toistuvaistulon ulosmitta-
uksessa saanndnmukainen ulosmittauksen
maéra olisi nykyiseen tapaan kolmasosa het-
totulosta. Pienista tuloista ulosmittaus toimi-
tetaan nykyisin suojaosuuden perusteella les-
kettavan sédnnén mukaan, joka on mainittua
sddnndnmukaista ulosmittausta lievempi.
Edtyksessd ehdotetaan, ettd lievemman
ulosmittauksen kayttéa lagjennettaisiin. Ai-
empaa useammalla pienituloisella velalisella
ulosmittauksen méara olis vdhemman kuin
kolmannes nettopalkasta. Toisaalta ehdote-
taan, ettd suurituloisilta voitaisiin ulosmitata
sdanndnmukaista madréa suurempi  0suUS,
kuitenkin enintéén puolet nettotulon méaaré-
td& Mainittua ulosmittauksen tiukennusta
ryhdyttéisiin soveltamaan kolmen vuoden
siirtyméajan jékeen.

Liséks pienituloinen velalinen saisi pitééa
yli vuoden jatkuneessa toistuvaistulon ulos-
mittauksessa itselldan kahden kuukauden tu-
lon.

Yritystoiminnan edellytyksia turvattaisiin
eri keinoin. Yrityksen toimintaa voitaisiin
tietyin edellytyksin jatkaa, vaikka yrityksen
varasto on ulosmitattu. Ulosmittaus koskisi
kulloinkin varastossa olevaa omaisuutta.

Elinkeinotulon suoja koskee nykyisin vain
luonnollisia henkilditd. Esityksen mukaan
suoja lagjennettaisiin myoés yhtidihin ja mu-
hin yhteisdihin. Tulon ulosmittauksen mé
réd saataisiin rgjoittaa, jos toiminta voi siten
jatkua eika lievennys ole olennaisesti velko-
jan edun vastainen.

Y hteisesti omistettu esine voitaisiin esityk-
sen mukaan ulosmitata kokonaan tietyilla
ehdoilla. Ulosottomies vois myyda yhteis-
omistusesineen ja jakaa kauppahinnan omis-
tgjien kesken. Nykyisin yhtel somistussuhteen
purkaminen edellyttéd tuomioistuinkasitte-
lya Vakituista asuntoa e kuitenkaan voitaisi
myyda ulosottotoimin ilman yhteisomistagjan
suostum usta.

Kuolinpesdn osuuden ulosmittausta koske-
via sddnnoksia uudistettaisiin.  Nykyisin
ulosottovelkojat joutuvat itse toimimaan kuo-
linpesassa, jos velalisen pesdosuus on ulos-
mitattu. Esityksessa ehdotetaan, ettd velkojan
sijasta ulosottomies huolehtisi siita, ettd pesa
tulee selvitetyks ja perintd jaetuksi. Velali-
sella e olisi oikeutta luopua pesdosuudestaan
endd ulosmittauksen jdlkeen. Tama vastaa
nykyista séantelya.

Huutokauppaostajan oikeusasemaa e ole
nykyisessa ulosottolaissa juurikaan sdannd-
ty. Esitykseen siséltyvét sddnnokset ostgjan
oikeusasemasta muun muassa omistusoikeu-
den ja halinnan siirtymisen seka tavaran vir-
heen osalta.

Esityksessd ehdotetaan, ettd huutokauppa-
menettelyad koskevia sddnnoksid yhtendiste-
tédn eri omaisuuslgiien myynnissa ja yksin-
kertaistetaan menettelyd. Muun muassa tu-
haa kuuluttamista véhennettéisiin. Kaikkea
arvokasta omaisuutta suojattaisiin vahim-
maishintasdannoksella selvdan  alihintaan
myynnilta

Huutokauppaan ndhden vaihtoehtoiseksi



myyntimuodoksi tulisi vapaa myynti, joka
voitaisiin toteuttaa tilannekohtaisesti jousta-
valla tavalla esimerkiksi ulosottomiehen,
kiinteistonvalittdjan tai asianosaisten toimin.
Paasaantoisesti vapaa myynti edellyttéisi asi-
anosaisten suostumusta. Erityistilanteissa \a-
paan myynnin voidaan odottaa tuottavan
huutokauppaa korkeamman myyntihinnan.
Toisadlta tavanomaisen omaisuuden myyn-
nissa huutokauppa tuottaa kokemusten nu-
kaan keskiméaarin suhteellisen hyvan tulok-
sen.

Tilityss88nnosten mukaan kertyma koh-
dennettaisiin ensin saatavan korolle, sitten
pddomalle ja viimeks kuluille. Muutoksen-
hakijan oikeusturvaa parannettaisiin ottamd-

lalakiin uusi keskeytyssaannos.

Pienistd kertymistéa perittdvia taulukko-
maksuja alennettaisiin hiukan. Ulosottomak-
suista annettua lakia muutettaisiin niin, ettéa
yli kolme vuotta jatkuneessa toistuvaistulon
ulosmittauksessa taulukkomaksun  perinta
lakkaisi.

Liséksi ulosottolakiin ehdotetut muutokset
aiheuttaisivat  tarkistuksia perinttkaaren
sadnnoksiin.  Myds autokiinnityslakiin  ja
osamaksukaupasta annettuun lakiin tehtéisiin

Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan
voimaan aikaisintaan puolen vuoden kuluttua
niiden hyvaksymisesta ja vahvistamisesta.
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YLEISPERUSTELUT

1. Johdanto

1.1. Yleista

Vuodelta 1895 olevaa ulosottolakia
(37/1895) uudistetaan lagjoin osittaisuudis-
tuksin. Kokonaisuudistuksen ensimmainen
vaihe toteutettiin paikallishallintouudistuksen
yhteydesss, jolloin uudistettiin ulosoton M-
ranomaisorganisaatio ja muutoksenhaku. Sii-
néa yhteydessa ulosotonhaltijalaitos lakkautet-
tiin ja sille kuuluneet tehtavét siirrettiin muil -
le viranomaisille. Lapsen huoltoa ja tapaa
misoikeutta koskevan paéttksen taytantoon-
panosta annettu laki (619/1996) uudistettiin
kokonaan. Uudistukset tulivat voimaan jou-
lukuun alussa 1996.

Taman jakeen vuosina 1997 ja 1999 toteu-
tettiin useita pienempia uudistuksia. Niissa
yhtéalta tehostettiin ulosottoa silloin, kun ve-
lalinen pyrkii epéasianmukaisin  keinoin
vattamaan taytantdonpanoa. Toisadta laa
jennettiin velallisen erottamisetua ja otettiin
kayttdon niin sanottu vapaakuukausijarjes-
telma pakan ja elékkeen ulosmittauksessa.
Lapsen elatusavun perintda koskeva uudistus
tuli voimaan vuoden 1999 alusta. Siind ela
tusavulle sdadettiin muun muassa aiempaa
lagjempi etuoikeus, viivastyskorko ja viiden
vuoden vanhentumisaika

Sakkojen sekd erdiden menettéamisseu-
raamusten ja valtiolle tuomittujen korvausten
taytantdonpano on uudistettu erikseen. Sakon
taytantdonpanosta annettu laki (672/2002),
jaljempana sakkotaytantotnpanolaki, tuli
voimaan 1 pdivana lokakuuta 2002.

Ulosottolainséadannén  kokonai suudi stuk-
sen toinen vaihe hyvéksyttiin vuonna 2003.
Sitd koskevat lait ja asetukset (679—
692/2003) tulivat voimaan 1 paivana maalis-
kuuta 2004. Tuolloin uudistuivat ulosottolain
ulosottoperusteita koskevat sddnnokset seka
eri taytantdédnpanon muodoille yhteiset me-
nettelysédnnokset. Edelliset otettiin ulosotto-
lain uuteen 2 lukuun ja jalkimmaiset uuteen 3
lukuun. Uudistus sisdlsi ulosottomenettelyn
perusrakenteisiin ulottuvia muutoksia, kuten
ul osottoperusteen maaraaikaisuuden sekéa ve-

lalliskohtaisen ja valtakunnallisen ulosotto-
asioiden kasittelyn. Uuteen 6 a lukuun otet-
tiin mwun kuin maksuvelvoitteen taytantdon-
panoa koskevat sadnndkset. Lukuun sisdlty-
vat muun muassa haétosaannokset.

Tama esitys muodostaa ulosottolainsé:
danndn kokonaisuudistuksen kolmannen vai-
heen. Esityksessd ehdotetaan uudistettaviksi
maksuvelvoitteen téytantd dnpanoa eli omai-
suuden ulosmittausta ja myyntia sekéa varojen
jakoa ja tilitystd koskevat ulosottolain 4—6
luvun sé@nnokset.

Esitys sisdltéd useita merkittéavia uudis-
tusehdotuksia, joiden yleisena tavoitteena on
tehokas, mutta kohtuullinen ulosotto, jossa
eri osapuolten oikeusturvasta huolehditaan.
Ulosoton aiemmissa uudistuksissa velalisen
suojan painopiste on ollut yksityishenkil6i-
den aseman parantamisessa. Myos téhan eg-
tykseen sisdltyy uudistuksia, jotka parantavat
velalisina olevien yksityishenkiltiden talou-
dellista vdhimmaissuojaa. Palkasta tai el&k-
keesta ulosottoon menevan maaran laskenta
tapaa muutettaisiin velallisen eduksi. Lisaksi
esityksessd korostetaan yritystoiminnan jd-
kuvuuden suojaamista. On yritystoiminnan
harjoittgjan itsensa, yrityksen tyontekijoiden
ja koko yhteiskunnan kannalta térkeda, etta
yritystoimintaan kohdistuva ulosotto toimii
kulloiseenkin tilanteeseen sopivalla tavalla,
jossa pyritéén |oytdmaan tasapaino yhtadlta
tehokkaan perinnan ja toisaalta yritystoimin-
nan jatkuvuuden valill&.

Esityksessa liséttéisiin ulosoton joustavuut-
ta ottamalla ulosottolakiin séénnokset ulos-
mittaukseen ndhden vaihtoehtoisista perinté
tavoista, kuten maksusuunnitelmasta ja —so-
veltaa myo6s yritysvelalisiin. Ulosottoa te-
hostettaisiin  yhteisomistustilanteissa.  Ulos-
mitatun omaisuuden myyntitavat tulisivat
nykyista joustavammiksi ja kohtuuttoman &-
haiseen hintaan myynti pyrittéisiin estamaén
myds arvokkaan irtaimen omaisuuden myyn-
nissd. Ostgjan ja muiden tahojen oikeustur-
vaa koskevia sddnnoksia selkeytettdisiin ja
kehitettaisiin.

Ulosottolainsdddanndn - kokonai suudistusta



on tarkoitus jatkaa tdman esityksen jékeen
annettavalla neljannen vaiheen esityksella
Se sisdltéa verojen ja maksujen perimisesta
ulosottotoimin annetun lain (367/1961), jd-
jempéana veroulosottolaki,  uudistamisen.
Uudistettaviksi tulevat samassa yhteydessa
myds vield uudistamatta olevat ulosottolain 7
ja 8 luku. Edellinen koskee turvaamistoimi-
padtoksen tayténtdonpanoa ja jakimmainen
ulosottoasian kuluja. Téssa kokonaisuudis-
tuksen viimeisessa vaiheessa tulee liséksi
mahdolliseksi tarkistaa aiemmin toteutuneita
uudistuksia seka laatia toteutuneiden osauu-
distusten pohjalta kokonaan uusi ulosot-
tosaados.

1.2.  Ulosoton keskeisiatilastolukujaja—
tietoja

Ulosottolaitos hoitaa vuosittain valtavia
asiaméaria. Vuonna 2003 ulosottoon saapui
yhteensa yli 2,61 miljoonaa ulosottoasiaa,
joiden yhteinen rahamaara oli noin 3,0 mil-
jardia euroa. Vuoden aikana oli vireilla yh-
teensd noin 4,19 miljoonaa ulosottoasiaa.
Asiaméadr & vahentyivat vuoden 2002 tilan-
teeseen verrattuna 2,3 prosentilla ja rahamé&
rissd mitattuna 11,5 prosentilla. Asiamaarat
ovat suuruudestaan huolimatta tuntuvasti
alemmalla tasolla kuin taloudellisen laman
jalkeen 1990-luvun aussa. Asiaméarien
huippuvuosi oli 1993, jolloin ulosottoon saa
pui noin 3,48 miljoonaa asiaa ja 4,9 miljardia
euroa.

Ulosottovelalisia oli vuoden 2003 lopussa
306 700, joka oli 24000 véhemman kuin
edellisena vuonna.

Velalinen todettiin vuonna 2003 varatto-
maksi tai tuntemattomaksi roin miljoonassa
asiassa. Rahatilitysten yhteismaara oli yli 612
miljoonaa euroa. Palkan ulosmittauksia toi-
mitettiin kaikkiaan 164000, ja maksukieltoja
oli vireilla vuoden lopussa 56 000. El&kkeen
ulosmittauksia toimitettiin kaikkiaan 29 000,
ja niitd koskevia maksukieltoja oli vuoden
lopussa vireilla 17000. Elinkeinotulon ulos-
mittauksen osalta vastaavat luvut olivat 6 500
jal100.

Veronpalautuksia ulosmitataan runsaasti
vuosittain. Vuonna 2003 ulosmitattiin noin
206 000 veronpalautusta. Muun omaisuuden
ulosmittaukset ovat  kokonaisasiaméériin

nahden tuntuvasti harvinaisempia: irtaimen
omaisuuden ulosmittauksia oli 19000 ja
kii nteiston ulosmittauksia 4700. Pakkohuu-
tokauppoja jarjestettiin vuonna 2003 seurae-
vasti: asunto-osakkeiden huutokauppoja 100,
muun irtaimen huutokauppoja 610 ja kiin-
teiston huutokauppoja 310. Lisaksi 120 kiin-
teiston pakkohuutokauppaa raukesi. Osamak-
sukaupan tilityspodytakirjoja ulosottomiehet
|aativat vuonna 2003 yli 1 300 kappal etta.

2. Nykytila

2.1.  Lainsidantdjakaytanto

Yleista

Ulosottolakia on uudistettu useaan ottee-
seen eri vuosikymmenten aikana. Nykyisin
noksistd on alkuperdisessd muodossaan.
Merkittdva osa sdannoksista uudistui 1 pé-
vana maaliskuuta 2004, kun ulosottolainsé:
danndn kokonaisuudistuksen toista vaihetta
koskevat lait tulivat voimaan.

Mainitun uudistuksen jalkeen ulosottolain
yleisia séénnoksia koskevassa 1 luvussa sé&
detddn lain soveltamisalasta, ulosottoviran-
omaisista ja ulosottotoimen hallinnosta, es-
teellisyydestd ja asianmukaisuuden vaati-
muksesta seka ul osottorekisterista ja sen ju-
kisuudesta. Lain uudessa 2 luvussa séédetadn
ulosottoperusteista. Maksuvelvoitteen taytén-
téonpanon kannalta merkittavia ovat ulos-
oton enimmaiskestoa koskevat luvun 24—26
§, joiden mukaan luonnollisen henkilén mak-
suvelvoitetta koskevaa  ulosottoperustetta
voidaan peria ulosotossa enintééan 15 vuotta
tal erdissd tapauksissa 20 vuotta. Uudessa
lagjassa 3 luvussa ovat kaikkia taytantoon-
panolajeja koskevat yleiset menettelysdan-
nokset. Luvussa sdédeté&n muun muassa \e-
lalliselle annettavista ilmoituksista, ulosot-
tomiehen padtoksenteosta, tietojensaannista
jatiedoksiannosta.

Tama esitys koskee maksuvelvoitteen téy-
téantédnpanoa, joka on kaytdnndssa ylivoi-
maisesti  merkittavin  tayténtéonpanol gji.
Maksuvelvoitteen taytéantdbnpanosta ovat
sddnnokset ulosottolain 4—6 luvussa. Lain
4 luvussa sdddetdan velalisen omaisuuden
ulosmittauksesta. Luvun palkan ulosmittausta



koskevat sdanndkset uudistettiin - vuonna
1973. Toistuvaistulon ulosmittausta koskevia
saannoksia on uudistettu myds 1980-luvulla.
Ansaintaelékkeet tulivat ulosmittauskelpoi-
siksi vuonna 1990.

Vuonna 1997 on uudistettu 4 luvun velali-
sen erottamisetua koskevat sddnnokset ja
otettu kayttdon  vapaakuukausijarjestelma
palkan, eldkkeen ja muun toistuvaistulon
ulosmittauksessa. Ulosottoa tehostavia séan-
noksid on ulosoton vélttelemisen estamiseksi
lisdtty 4 lukuun vuosina 1997 ja 1999. Saan-
nokset koskevat perusteettomien luontoisetu-
jen ja kohtuullisen palkan arvioimista seka
keinotekoisen varallisuusjarjestelyn sivuut-
tamista.

Ulosmitatun omaisuuden rahaksi muutta-
misesta saéadetdan lain 5 luvussa. Suurehkoja
uudistuksia lukuun on tehty vuosina 1973 ja
1984. Kiinteistopanttioikeuteen ja kiinteiston
pakkohuutokauppaan liittyvid merkittavia
muutoksia on tehty maakaaren sadtdmisen
yhteydessad vuonna 1995. Kertyneiden vero-
jen jakamisesta ja tilityksesta sdddetdan lain
6 luvussa. Myds mainittua lukua on uudistet-
tu useaan otteeseen.

Uudessa 6 a luvussa sdadetéan muun kuin
maksuvelvoitteen eli hdadon, luovutusvel-
voitteen sekd teetto- ja kieltotuomion taytan-
tédnpanosta.  Turvaamistoi mipaétoksen téy-
téantdonpanoa koskeva ulosottolain 7 luku
uudistettiin alioikeusuudistuksen yhteydessa
vuonna 1991. Ulosottoasian kuluja koskeva 8
luku on vield kokonaisuutena uudistamatta,
mutta valtaosa sen pykélistéa on eri vaiheissa
tarkistettu. Ulosottolainsdadannén kokonais-
uudistuksen ensimmaéisessa vaiheessa vuonna
1996 uudistetuissa ulosottolain 9 ja 10 luvus-
sa sdadetédn itseoikaisusta, taytantoon-
panoriidasta ja taytantédnpanon keskeyttami-
sesté sek& muutoksenhausta. Uudessa 11 Iu-
vussaon liséksi erindisia sdannoksia

Kokonaisuudistuksen toiseen vaiheeseen
liittyen annettiin uusi valtioneuvoston asetus
ul osottomenettel ysta (680/2003).

Ulosottolain ja ulosottoasetuksen (37/1896)
sédnnosten lisdksi vakiintuneella ulosottota
valla on ollut tuntuva merkitys ulosotossa.
Kun ulosottolaissa e ole ollut sddnnoksia
edes kaikista keskeisistd kysymyksista, ulos-
ottomiehet ovat joutuneet luomaan kaytanto-
ja itse. Ulosottolaissa e esimerkiksi ole

sédannoksia gita, milla tavalla peritéan veld-
liselta ulosmitattu saatava sen jakeen, kun
maksukielto on annettu.

M aksukehotus ja maksusuunnitelma

Voimassa olevan 4 luvun mukaan asian tu-
tua vireille velalisen omaisuutta ulosmita
taan hakijan saatavan suorittamiseksi. Laissa
e ole sddnnoksia veldliselle annettavasta
maksukehotuksesta eikd mydskédn maksu-
gasta. Ulosottokdytéannossa veldliselle va-
kiintuneesti annetaan maksukehotus ja myds
maksuaikaa on tietyin edellytyksin voitu
myontda. Uuden 3 luvun 33 8:n mukaan ve-
lalliselle annettavaan vireilletul oilmoitukseen
merkitddnkin muun muassa maksukehotus ja
kehotus ottaa tarvittaessa yhteyttd ulosotto-
mieheen.

Myodskdan maksusuunnitelmista e ole
sdannoksia ulosottolaissa.  Ulosottokaytan-
nossa on laadittu niin sanottuja maksusop-
muksia, joiden mukaisesti velalliset ovat itse
suorittaneet hakijan saatavaa ulosottoon.
Maksusopimuksia on kaytetty 18hinna palkan
ulosmittauksen tai ulosmitatun omaisuuden
myymisen vaihtoehtona. Ulosottokaytantd on
kuitenkin ollut epayhtendinen nélta osin.

Palkan, eldkkeen ja muun toistuvaistulon
ulosmittaus

Palkalla tarkoitetaan ulosottolaissa sen
4luvun 6 b 8n mukaan lagjasti kaikenlaista
tydstd saatavaa korvausta luontoisedut mu-
kaan luettuina. Palkkaa koskevia sé&nnoksia
sovelletaan luvun 7 8:n mukaan myds tyo-
elékkeeseen, sairauspaivérahaan, aitiys,
isyys- ja vanhempainrahaan sekd& muihin
toimeentuloetuuksiin, jollei niiden ulosmit-
tausta ole laissa kielletty. Palkan sijasta mak-
settavat ulosmittauskel vottomatkin toimeen-
tuloetuudet, kuten kansaneldke ja tyottoman
sa velalisen kokonaistulojen méaérda. Koko-
naan ulosoton ulkopuolele jéavét elédke- tai
sosiaalilainsdadanndn nojalla maaréttyyn ta-
koitukseen suoritettava avustus tai kustan-
nusten korvaus, kuten toimeentulotuki, asu-
mistuki ja lapsilisd, seka korvaus henkil Gver
hingosta. Palkka ja muu toistuvaistulo ulos-
mitataan antamalla tyonantgjalle tai muulle



tulon maksgjalle maksukielto.

Palkasta ja muusta toistuvaistul osta ulosmi-
tattava maéra lasketaan nettomaarasta eli en-
nakonpidatyksen jalkeen jadvasta maarasta.
Ulosottolain 4 luvun 6 8:n mukaan s&annolli-
sesti maksettavasta palkasta veldliselle on
aina jatettava vahintddn niin paljon kuin \e-
lallinen tarvitsee seuraavaan pakanmaksu-
paivaan asti omaan elatukseensa seka hanen
elatuksensa varassa olevien aviopuolison ja
lasten elatukseen. Tama suojaosuus on siita
annetun asetuksen (1031/1989) mukaan ry-
kyisin velalisen osalta 18 euroa ja perheen-
jasenen osalta 6,56 euroa paivaa kohti. Kuu-
kaudessa suojaosuus vel allisen osalta on 540
euroa. Jos velalisen elatuksen varassa on li-
séksi esimerkiksi kaksi perheenjasentd, suo-
jaosuus on yhteensd 933,60 euroa kuukau-
dessa. Suojaosuuden méériin tehddén indek-
sikorotus, kun indeksi on muuttunut véhin-
téén viisi prosenttia.

Kun veldlisen nettopalkka ylittdd suoja
osuuden, nettopalkasta saadaan ulosmitata
kolme neljasosaa siitd palkan osasta, joka
ylittdd suojaosuuden. Kun nettopalkka ylittéa
tietyn tulorajan, noudatetaan edelld mainitun
tulorgjaulosmittauksen sijasta laskusdantoa,
jonka mukaan koko nettopalkasta ulosmita
taan yksi kolmasosa. Tama on tulorajaa kor-
keammissa tuloluokissa velallisen kannalta
edullisempi laskusééntd. Tulorga on yksin
elavan velalisen osalta 972 euroa kuukau-
dessa. Jos velallisen elatuksen varassa on li-
séks esimerkiks kaks perheenjsentd, tul o-
rgja on 1680,48 euroa. Kolmasosasdantoa
sovelletaan, vaikka velallisen palkka olisi
hyvinkin suuri. Epésdannollisesti maksetta
vasta palkasta voidaan ulosmitata yksi kol-
masosa kustakin palkkaerésta.

Ulosottomies voi 4 luvun 6 a 8:n mukaan
tietyin edellytyksin myontéa velalliselle hel-
potuksia palkan ja muun toistuvaistulon
ulosmittauksessa téman yksilollisten olosuh-
teiden perusteella. Jos velallisen maksukyky
on sairauden, tyéttémyyden tai muun erityi-
sen syyn vuoks olennaisesti vahentynyt,
ulosmittaamatta jatettéva palkan osa voidaan
madréata edella mainittuja sdantéja suurem-
maksi. Vuodesta 1997 lahtien on ollut kéy-
tossd vapaakuukausijarjestelmé. Sen jalkeen
kun palkan ulosmittaus on jatkunut yhden
vuoden, ulosottomiehen on velallisen pyyn-

nostd keskeytettdva ulosmittaus enintéén
kolmen kuukauden ajaks vuodessa, jos ve-
ldlisen palkka ylittéa vain jonkin verran suo-
jaosuuden, jos velalisen vattamattomat
elinkustannukset ovat korkeat tai jos keskeyt-
témiseen on jokin muu erityinen syy.
Elatusavun perimiseksi palkasta voidaan
ulosmitata mainittuja maaria enemmankin
elkd vapaskuukausia voida antaa. Suoja
osuutta e kuitenkaan saa ulosmitata.

Elinkeinotulon ja -omai suuden suoja

Ulosottolain 4 luvun 8 a 8:n mukaan yks-
tyisen elinkeinonharjoittajan urakkasopimuk-
sen ta muun vastaavan sopimuksen pers-
teella saamasta elinkeinotulosta on jatettava
ulosmittaamatta padsdantoisesti viisi kuudes-
osaa. Rajoituksella pyritédn turvaamaan yksi-
tyisen ammatin tai elinkeinonharjoittajan
toiminnan jatkuminen ulosotosta huolimatta.

Luonnollinen henkild saa liséksi 4 luvun
58:n mukaan erottaa ulosmittauksesta ta-
peelliset tydvalineet seka tietyin edellytyksin
tyovalineisiin rinnastettavat esineet ja tarvit-
tavat eldimet. Luvun 4 8:n mukaan irtaimis-
tosta on se, mita velallinen elinkeinoonsa K-
peimmin tarvitsee, viimeks ulosmitattava.
Uuden 1 luvun 19 8&n yleisen asianmuka-
suuden vaatimuksen mukaan vastagjale ei
saa aiheuttaa suurempaa haittaa kuin taytan-
téOnpanon tarkoitus vaatii.

Y htel somistus- ja pesdosuuden ulosmittaus

Jos veladlinen omistaa méérdosan kiinteis-
tosta tai irtaimesta omaisuudesta, velallisen
0OsUus omaisuudesta voidaan ulosmitata ja
myyda. Ulosottomies el voi ulosmitata koko
yhteistd omaisuutta, koska sivullisen osuutta
e saa ulosmitata velallisen velasta. Velali-
sen osuuden ostgjan asiaksi jaa hakea mah-
dollista yhteisomistussuhteen  purkamista
erdistd yhteisomistussuhteista annetun lain
(180/1958), jdjempana yhteisomistuslaki,
mukaan. Asiasta e ole ulosottolaissa erityis-
s8annoksia.

Jos velallinen on kuolinpesdn osakas, hé
nen pesaosuutensa voidaan ulosottolain 4 lu-
vun 11 8:n mukaan ulosmitata. Pesdosuutta
e kuitenkaan saa myydé, vaan velkojalla on
oikeus saada suoritus siitd omaisuudesta, jo-



ka velalisen osalle tulee pesdnjaossa. Ulos-
mittausvelkoja voi perintokaaren 19 luvun
2 8n mukaan hakea pesan luovuttamista pe-
sanselvittgan hallintoon. Ulosmittausvel ko-
jala on perintékaaren 23 luvun 12 8:n mu-
kaan oikeus my0s vaatia perinnnjakoa, jon-
ka toimittaa pesénjakaja. Velkojalla on oike-
us moittia jakoa kanteella.

Ulosottolain 4 luvun 11 a 8:n mukaan \e-
lallisen oikeutta perintdon tai testamenttiin ei
voida ulosmitata, jos velalinen perittéavan
kuoleman jéalkeen ennen ulosmittausta [uo-
puu oikeudestaan perintdkaaren 17 luvun
2a8n mukaisesti. Viimeksi mainitun sdan-
noksen mukaan luopuminen on tehtéva kir-
jallisesti jaennen perinndn vastaanottamista.

Myyntitavat

Ulosmitattu kiinteistd ja irtain omaisuus
myydéén ulosottolain 5 luvun 1 8:n mukaan
julkisella huutokaupalla €li niin sanotulla
pakkohuutokaupalla. Ulosottomies saa antaa
irtaimen omaisuuden myymisen luotettavan
huutokaupantoimittajan tehtévaksi.

Mainitun luvun 2 8:n mukaan kulta- ja ho-
peaesineet voidaan kuitenkin myyda vapaa-
muotoisesti. Luvun 3 8n mukaan julkisen
kaupankaynnin kohteena olevat arvopaperit
ja avo-osuudet saadaan myyda arvopaperin-
vélittgjan valityksella Lain 4 luvun 18 &n
mukaan vélittgan tai optioyhteisdn on vélit-
tomasti muutettava ulosmitattu vakioitu optio
tal termiini rahaksi asianomaisilla johdan-
naistoimilla. Ulosottokdytanndssa muunkin-
laista irtainta omaisuutta on tiettéavasti joskus
myyty asianosaisten suostumuksella muutoin
kuin julkisella huutokaupalla.

Vahimméishintajaalin tarjous

Ulosottolaista puuttuu yleinen s88nnas,
jossa kiellettdisiin ulosmitatun omaisuuden
myynti ale k&yvan hinnan. Vahimmaishin-
tasuoja koskee kuitenkin kiinteiston myyntia
5 luvun 41 8:n 3 momentin mukaan. Saannds
liséttiin ulosottolakiin maakaaren séétdmisen
yhteydessd vuonna 1995. Mainitun sdanno k-
sen mukaan tarjousta e saa hyvaksya, jos
huutokaupan toimittaja arvioi, etta se selvasti
alittaa kiinteiston kéyvan huutokauppa-arvon
paikkakunnalla ja ettd korkeampi hinta voi-

daan ilmeisesti saada uudessa huutokaupassa.
Uudessa huutokaupassa tehty tarjous on hy-
|attéva vain, jos se alittaa kiinteiston kayvan
huutokauppa-arvon niin olennaisesti, etta
myyntia olisi pidettdvd kohtuuttomana.
Saannosta sovelletaan luvun 8 8:n 2 momen-
tin mukaan mydos silloin, kun myytéavana on
huoneiston halintaan oikeuttava asunto- tai
kiintei stéosakeyhti6n osake.

Lain 5 luvun 2 8:n mukaan kulta ja hopea
esineita el saa myyda alle metalliarvon. Ma-
nitun luvun 3 8:n mukaan julkisen kaupan-
kaynnin kohteena olevia arvopapereita ja a-
vo-osuuksia ei saa myyda huutokaupalla alle
myyntipéivaa lahinnd edeltdneen julkistetun
ostonoteerauksen.

Kiinteistdn huutokaupassa hyvaksyttéavaan
kauppahintaan vaikuttaa myos alimman ty-
vaksyttavan tarjouksen jarjestelma ei peit-
tamisperiaate. Lain 5 luvun 28 &:n mukaan
tarjouksen pitda olla suurempi niiden saamis-
ten ja kulujen yhteenlaskettua méaréa, jotka
on kauppahinnasta suoritettava paremmalla
etuoikeudella kuin hakijan saatava. Tarkoi-
tuksena on suojata hakijaa paremmalla sijalla
olevia velkgjia. Irtaimen omaisuuden myyn-
nissd e noudateta alimman hyvaksyttavan
tarjouksen jarjestelmédd. Kéteispantinhaltijd-
la on kuitenkin vahva suoja, koska 4 luvun
12 8&n mukaan vakuusesineen myyminen
toimitetaan séilyttdmalla pantinhaltijan oike-
us, eika tama ole velvollinen antamaan part-
tia hal lustaan ilman taytté lunastusta.

Ostajan oikeussuoja

Ulosottolaissa el ole séénnoksia ulosotto-
toimin myydyn kiinteiston tai irtaimen oma-
suuden niin sanotusta tosiasiallisesta virhees-
td& Omaisuus on yleensd katsottu myydyksi
sellaisena kuin se on. On epaselvaa, milloin
omaisuudessa voidaan katsoa olevan tosiasi-
dlinen virhe ja mitka ovat virheen seurea
mukset. Vapaaehtoisia kauppoja koskevia
periagtteita el voida ainakaan suoraan sovel-
taa pakkomyyntiin.

Lain 5 luvun 50 8:ssé séédetéan kiinteiston
huutokaupan vaikutuksesta sivullisen oikeu-
teen. Kun ostgja on tayttanyt maksuvelvolli-
suutensa ja huutokauppa on saanut lainvoi-
man, myyty kiinteistd ei vastaa saamisista,
jotka eivét ole siirtyneet ostgjan vastattaviksi.
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Ostgjaa vastaan ei mydskaan talléin voida
esttad vaitettd paremmasta oikeudesta kiin-
teistodn tal sen ainesosaan tai tarpeistoon.
Kauppa ei kuitenkaan j8a pysyvaksi, jos kiin-
teistdé on joutunut pois oikealta omistgjata
maakaaren 13 luvun 5 8:ssd tarkoitetusta
syysta. Kiinteiston oikealla omistgjallatai os-
tgjala, jonka oikeus kiinteistéon e jéa pysy-
vaksi, on oikeus saada korvaus valtion va-
roista niin kuin maakaaren 13 luvun 6—
8 §:ss4 sdadetdan.

Ulosottolaissa el ole sddnnoksia ostajan
saantosuojasta irtaimen omaisuuden myyn-
nissa. Oikeuskirjallisuudessa on katsottu, ettéa
talldin voitaisiin soveltaa yleisia siviilioikeu-
dellisia periaatteita, mutta kysymys on epé
selva

Muutoksenhaun ja tilityksen suhde

Ulosottolain 10 luvun 8 8:n mukaan ul osot-
tovalitus e keskeyta taytantdonpanoa, ellei
laissa toisin séadetd tai tuomioistuin toisin
maadrad. Luvun 1 8&n 2 momentin mukaan
sen jalkeen kun kertyneiden rahavarojen lop-
putilitys on tehty ja varat l8hetetty hakijalle,
voidaan valittaa ainoastaan lopputilityksessa
olevasta virheesta. Ulosottovalitusta ei siten
yleens& voida tutkia, jollei tuomioistuin ole
keskeyttanyt téytantdonpanoa, vaan ulosot-
tomies on jo ehtinyt tilittéa varat.

Ul osottomaksut

Valtiolle suoritettavista ulosottomaksuista
sé8detdan ulosottomaksuista annetussa laissa
ja asetuksessa (34 ja 35/1995), jaljempéana
ulosottomaksulaki ja ulosottomaksuasetus.
Ulosottomaksuja peritdan seka velaliselta &-
ta velkojalta. Velkoja suorittaa kasittelymak-
sun mahdollisine lisdosineen seké kertyneelta
osalta tilitysmaksun. N&itd maksuja koskevat
uudet sdannokset tulivat voimaan maaliskuun
alussa 2004.

Velalinen joutuu suorittamaan kertyneista
médrista taulukkomaksun. Taulukkomaksu
on 7 euroa, kun kertyma on enintéan 67 e
roa. Jos kertyma ylittdd tdman, mutta on
enintédén 165 euroa, taulukkomaksu on 12 eu-
roa. Taul ukkomaksu nousee kertyman suu-
ruuden mukaisesti aina 185 euroon saakka.
Pddosa ulosoton maksukertymistéa kertyy

kahdesta alimmasta taul ukkomaksul uokasta.

2.2. Lainsdadanto er dissi muissa maissa

Yleista

Taytantdonpanoa koskevat sddnnokset ovat
sidoksissa asianomaisen valtion ulosotto-
organisaatioon. Erdissd Euroopan maissa
tuomioistuinten asema on keskeinen myds
téytantéonpanossa, ja toisissa maissa taytan-
téonpanoa hoitavat yksityiset toimijat.

Ruotsi

Palkan ulosmittaus. Palkan ulosmittauksd-
la voidaan Ruotsin ulosottokaaren (utsok-
ningsbalken, jdjempana UB) 7 luvun mu-
kaan peria kaikenlaisia saatavia. Varsinaisen
palkan lisdksi voidaan ulosmitata muut vas-
taavat korvaukset tydsuorituksista, kuten yli-
tyd- ja lomakorvaukset. Korvauksen lasken-
tatavalla e ole merkitysta Lisdks voidaan
ulosmitata toistuvat vastikkeet immateriaali-
oikeuksien kaytosta tai lilkkeen luovutukses-
ta

Ulosmittaus voidaan kohdistaa myos el&-
keisiin ja elinkorkoihin. Samoin erilaiset -
siaaliturvakorvaukset kuuluvat yleensd ulos-
oton piiriin. Tallaisia ovat esimerkiks saira
toutusraha, tyottomyyskorvaukset seka kor-
vaukset varusmiehille. Ulosmitata e kuiten-
kaan voida sellaisia sosiaaliturvaetuuksia,
jotka maksetaan korvauksena joistakin ku-
luista, eikd luotoksi annettuja korvauksia.
Muuta opintotukea paitsi aikuisopintorahaa
e saa ulosmitata. Ulosmittaamatta jatetdan
my0s tarveharkintaiset korvaukset.

Palkasta voidaan ulosmitata se osa, joka
ylittda velallisen ja hdnen perheensd elatik-
seen tarvittavan maaran.

Velalliselle jadva suojaosuus (forbehal | ste-
lopp) méadritellédn niin sanottujen tavan-
omaisten kustannusten (normalbelopp) avul-
la. Vuonna 2002 mééra oli yksin asuvalla ve-
lalisella4 006 kruunua kuukaudessa. Y hdes-
s4 asuvilla puolisoilla méaéara oli 6618 kruu-
nua ja jokaisen lapsen osalta kuuden vuoden
ik&n asti 2125 kruunua. Kuutta vuotta van-
hempien lasten osalta méara oli 2446 kruu-
nua. Néhin méériin kuuluvat kaikki tavalli-
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set elinkustannukset paitsi asumiskulut, jotka
lasketaan erikseen ja otetaan velaliselle j&
van maaran lisdyksena huomioon. Asumisku-
luilla tarkoitetaan nettokuluja eli kuluja sen
jalkeen, kun mahdollinen asumistuki on niis-
ta vahennetty.

Ulosottoviranomaisena toimiva  kruunun-
voutiviranomainen  (kronofogdemyndighet)
voi myontéa lykkaystd palkan ulosmittauk-
sessa, jos hakija tai velalinen sitd pyytéa
(UB 7 luvun 11 §). Velalisen pyytdméana
lykk&ys on mahdollinen vain, jos hakija sii-
hen suostuu tai jos siihen on erityisia syita,
esimerkiksi sairaus tai onnettomuus. Lykké&
yksen on yleensd oltava lyhytaikainen.

Pesdosuuden ulosmittaus. Pesdosuus ulos-
mitataan oikeutena, ja kuolinpesélle annetaan
tiedoksi kielto jakaa jadmistoa velaliselle.
Tiedoksianto toimitetaan pesanselvittgjdlle
tai, jos tétd el ole méér atty, sille osakkaalle,
joka tosiasialisesti hallitsee jaamistoa.
Muussa tapauksessa tiedoksianto toimitetaan
jokaiselle osakkaalle.

Ulosmitattu pesdosuus voidaan myyda d-
keutena pakkohuutokaupalla. Jos pesdosuus
myydaan, osuuden ostaja tulee kuolinpesan
osakkaaksi velalisen sijasta. UB 8 luvun
6 8:n mukaan perinnénjaon loppuunsaatta:
mista tulee kuitenkin odottaa osuuden myy-
misen sijasta, jollei odotus johda velkojalle
kohtuuttomaan viivéastykseen. Kéytanndssa
perinndnjaon toimittamista odotetaan osuu-
den yl eensd heikon myyntituloksen vuoksi.

Jollei pesdosuutta myyda huutokaupalla,
veladlinen sdilyttéd osakasaseman kuolin-
pesédssa. Osakas e kuitenkaan UB 4 luvun
29 &:n mukaan voi enda ulosmittauksen ja-
keen maaréta osuudestaan tai jaamistovaralli-
suudesta siten, ettd se vaarantaisi velkojan
oikeutta.

Pesdosuuden ulosmittauksen oikeusvaiku-
tukset ulottuvat perinndnjaossa velallisen
osdle tulevaan omaisuuteen, joka myydadn
tarvittaessa ulosottomenettelyssa. Jos ainoa
perillinen luovuttaa kuolinpesan pesanselvit-
tgan hallintoon, jédmistbesineitd ei voida
ulosmitata ennen pesanselvittgan hallinnon
lakkaamista. Jos ainoa osakas selvittda pesan
yksityisesti, jadmistOesineita el voida ulosmi-
tata ennen perukirjan rekisterdintia.

Kruununvoutiviranomainen voi hakea pe-
sanselvittgjéa tai -jakgjaa perinndnjaon d-

kaansaamiseksi. Kruununvoutiviranomaisella
on myos katsottu olevan oikeus vaatia ositus-
ta lesken ja kuolleen puolison véillg, jos
kuolleen puolison perillisen tai testamentin-
sagjan oikeus kuolinpesdssa on ulosmitattu.
Viranomainen voi my6s hyvaksya osakka-
den sopimusjaon, mikali se on velkojan edun
mukaista, mutta viranomaisella ei ole oikett-
ta moittia pesdnjakajan suorittamaa jakoa tai
vastata moitekanteeseen. Liséks viranoma-
sella on oikeus testamentin tiedoksi antami-
seen kuolinpesan muille osakkaille, jos
ulosmittaus koskee testamentinsagjan oikett-
ta

Perillinen voi perintdkaaren (arvdabalken)
mukaan luopua velkojiaan sitovasti perinnds-
téén perittavan eléessa ilmoittamalla siité kir-
jalisesti perittavélle tai hyvaksymdla testa
mentin (17 luvun 2 8). Velkojalla tai kruu-
nunvoutiviranomaisella e ole oikeutta moit-
tia testamenttia, vaikka se loukkaisi |akiosaa
(7 luvun 7 8 ja 14 luvun 6 8). Perillinen voi
luopua oikeudestaan tai luovuttaa oikeutensa
perittéavan jédmistoon tehokkaasti myds perit-
téavan kuoleman jalkeen, jos se tapahtuu et
nen pesdosuuden ulosmittausta. Jotta pesa
osuuden luovutus olisi tehokas osakkaan vel-
kojia kohtaan, luovutuksesta tulee tehda il-
moitus kuolinpesdlle ennen ulosmittausta.
My®ds perinndsta luopumisesta on ilmoitetta-
va kuolinpesélle ennen pesdosuuden ulosmit-
tausta, jotta luopuminen olisi tehokas. 1Imoi-
tus voidaan myds ottaa perukirjaan.

Myyntitavat. Ulosmitattu irtain  omaisuus
myydadn Ruotsissa joko julkisella huutokau-
pala tai vapaamuotoisesti (under hand, UB
9luvun 1 §). Kruununvoutiviranomaisen tu-
lee valita myyntimuoto, joka tuottaa taloudel -
lisesti tuottavimman lopputuloksen. Viray
omainen voi antaa myynnin toimittamisen
jollekulle muulle, esimerkiksi arvopaperi-
poérssille, huutokauppayritykselle tai asiat
ggale.

Irtain omaisuus on myytéava vapaamuotoi-
sesti, jos on todennakdistd, ettd siten saadaan
korkeampi kauppahinta, ja téllainen myynti
on muutoinkin tarkoituksenmukaista (9 luvun
8 ja 9 8). Ennen vapaamuotoista myyntia
pyydetddn mahdollisilta ostgjilta tarjouksia
Yleensd tarjouksia pyydetéan lehdessa ju-
kaistavan kuulutuksen avulla, mutta muutkin
tavat ovat mahdollisia. Jos hyvéksyttavaa ta-
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jousta e tehdd, jarjestetdan padsdantoisest
julkinen huutokauppa. Huutokauppaa el ku-
tenkaan jarjestetd, jos aiemmin on jo pidetty
huutokauppa, paitsi jos voidaan olettaa, etta
myynti voi toteutua kohtuullisessa ajassa.
My6s hakija voi pyytdd, ettd huutokaupan
jérjestéamisestd luovutaan.

Rekisterdity aus, ausrakennelma, ilma
alus ja kiinnitetyt aluksen osat myydaan ju-
kisella  huutokaupalla.  Vapaamuotoinen
myynti ei ole sallittu.

Ulosmitattu kiinteistdé myydaan paaséantoi-
sesti julkisella huutokaupalla (UB 12 luvun
1 8). My®s vapaamuotoinen myynti on mah-
dollista, jos tédllaisen myynnin arvioidaan
olevan tarkoituksenmukaisempi. Lisdksi
edellytetéén, etta kiinteistéon kohdistuvat
saatavat ja oikeudet on luotettavasti selvitetty
(12 luvun 57 8). Vapaamuotoisen myynnin
tarkoituksenmukaisuutta arvioitaessa kiinn-
tetédn erityistd huomiota edellytyksiin saada
silla tavoin korkeampi myyntihinta. Y hteis-
Kiinnitettyja kiinteistéja e kuitenkaan saa
myyda vapaamuotoisesti. Vuosina 1996—
1999 vapaamuotoisesti myytyjen kiinteisto-
jen osuus kaikista ulosottotoimin myydyista
Kiinteistdista oli vaihtelevasti 14—33 pro-
senttia

Norja

Palkan ulosmittaus. Norjassa velallisen
palkka ja siihen rinnastettava tulo voidaan
ulosmitata etuoikeuslain  mukaisesti  (dek-
ningsoven, 2 luvun 7 §). Palkaksi katsotaan
ylityokorvaukset, jos ne ovat melko vaking-
sia. Varsinaisen palkan liséksi voidaan uios-
mitata muu korvaus tyostd, esimerkiksi asi-
angjgjan saama korvaus, samoin patentin tai
tekijanoikeuden kaytosta maksettava korvae-
us. Ulosmittaus voidaan kohdistaa myds
el 8kkeeseen, elinkorkoon, syytinkiin, velalli-
selle maksettavaan elatusapuun seka korve
ukseen ruumiinvammasta taikka terveyden
tai huoltajan menetyksesta. Myds muun mu-
assa varat, jotka on julkisella kerdyksell& le-
rétty velaliselle, voidaan ulosmitata.

Tarveharkintaista sosiaaliturvaetuutta el oi-
keuskirjalisuuden mukaan yleensd voida
ulosmitata, koska téllainen etuus ei voi ylit-
téd kohtuullisia elinkustannuksia, jotka puo-
lestaan kuuluvat velallisen suojaosuuteen.

Muutoin sosiaaliturvaetuudet saadaan ulos-
mitata. Sosiaaliturvaetuudet otetaan huomi-
oon laskettaessa velallisen tuloja.

Palkan ulosmittausta ei saa toimittaa, jos
velalinen maksaa velkojaan maksukykyaan
vastaavasti eika epdasianmukaisesti suosi ke-
téén velkojista. Ulosmittaus saadaan kuiten-
kin talléinkin toimittaa, jos perittdvéna on
laissa sdadetysta elatusvelvollisuudesta joh-
tuva sagava, korvaussaatava rikoksella a-
heutetusta vahingosta, sakko taikka vero tai
julkinen maksu (etuoikeuslain 2 luvun 8 §).

Velallisen nettotuloista voidaan ulosmitata
vain se osuus, joka ylittéa velalisen ja hénen
perheensd  kohtuulliset  elinkustannukset.
Kohtuullisten elinkustannusten méérad vah-
vistetaan tapauskohtaisesti. Suuntaa antavina
on pidetty sosiaaliavun méaarid. Niitéd on tosin
usein pidetty liian pienina etenkin, jos ul osot-
to kestd& useamman vuoden.

Pesdosuuden ulosmittaus. Ulosottokaytan-
nolla on korostunut merkitys pesdosuuden
ulosmittauksessa. Ulosmittaus tapahtuu téy-
téantéonpanolain  (tvangsfullbyrdel sesloven,
jéjempana tvfbl, 7 luvun 20 8) mukaisesti s-
ten, ettd ulosottomies toimittaa pesdosuuden
ulosmittausta koskevan poytékirjan kappa-
leen véittdmasti rekisteritéavaksi julkiseen
rekisteriin (Lgsareregister). Rekisterimerkin-
nan seurauksena velkojale syntyy ulosmit-
tauspanttioikeus pesdosuuteen (panttilaki, lov
om pant, 5 luvun 10 §).

Velalinen ei menetd pesdosuuden ulosmit-
tauksen seurauksena osskasasemaa kuolin-
pesdssa eika vastaavasti velkoja tai ulosotto-
mies saa osakkaan oikeuksia. Ulosottomie-
hella on lagja harkintavalta valita realisointi-
tapa pesdosuuden ulosmittauksessa (tvfbl
10 luvun 13 §). Hakijaa on kuultava asiasta.
Peséosuuden ulosmittauksesta kuolinpesélle
annetaan maksukielto. Laissa e kielleta pe-
sdosuuden pakkomyyntid, mutta kdytannéssa
osuuksia el myyda

Osakkailla ja ulosmittausvelkojalla on oi-
keus saada kuolinpesd viralisselvitykseen,
kunhan tédma tapahtuu ennen yksityisen pe-
sanselvityksen ja jaon loppuunsaattamista
(peséanjakolaki, lov om skifte, 84 §). Ulosmit-
tausvelkojalla on myods oikeus vaatia perin-
nonjakoa mainitun lain 60 8:n nojala. Perin-
nénjako voidaan toimittaa sopimusjakona,
jos kaikki osapuolet siihen suostuvat ja sen
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edellytykset muutoin ovat olemassa.

Maksu ulosmittausvelkojalle suoritetaan
siitd omaisuudesta, joka tulee velalisen osd-
le perinndnjaossa. Omaisuus voidaan tarvit-
taessa myyda ulosottotoimin velkojan pes&
osuuteen saaman ul osmittauspanttioikeuden
perusteella Jako-omaisuuteen kohdistuvassa
ulosmittauksessa noudatetaan kyseistd omai-
suuslgjia koskevia taytantbonpanolain séan-
noksia.

Perillinen tai testamentinsagja voi peritté&
van eldessa velkojiaan sitovasti luopua oi-
keudestaan perittévan jadmistoon joko koko-
naan tai osittain. Luopuminen edellyttéa -
rintélain 45 §:n mukaan ilmoitusta perittaval -
le. Erityistd muotoséanndsta luopumiselle ei
ole. Perinntstd on mahdollista luopua myds
perittdvéan kuoleman jéakeen perintélain
74 &:n mukaan. Tal6in jadmisto jaetaan siten
kuin perillinen olisi kuollut ennen perittavaa.
Luopuminen on mahdollista, kunnes pesa on
lopullisesti jaettu. IImoitus luopumisesta -
lee toimittaa kanssaperillisille, mahdolliselle
pesdnselvittgjdlle tai alioikeudelle. Luopu-
misilmoitus ensiksi kuolleen puolison jalkeen
voidaan antaa my0s leskelle, jos han hallitsee
jéémistéa jakamattomana. Perinndsta voi-
daan luopua velkojiin ndhden tehokkaasti
kunnes pesdosuuden ulosmittauksen synnyt-
tama ul osmittauspanttioikeus estéa sen.

Myyntitavat. Tvfbl 8 luvun mukaan irtain-
ten esineiden tai niiden murto-osien pakko-
myynti tulee toimittaa tavalla, jonka olete-
taan tuottavan parhaan tuloksen. Ulosotto-
mies voi siirtéd myynnin toimittamisen vélit-
tgjdlle (medhjelper). Ulosottomies voi myds
itse myyda esineen vapaamuotoisesti. Kol-
mantena vai htoehtona on ulosottomiehen j&-
jestama julkinen huutokauppa. Lain tarkoi-
tuksena on, ettd ulosottomies pyrkii kayttd
maan omaisuuden myynnissa tavanomaisia
myyntikanavia, joita vapaaehtoisissakin kau-
poissa kaytetaan.

Niin sanotun myyntipantin (salgspant) hd-
tija voi turvautua myos taytantdonpanolain
9 luvussa séédettyyn tilbakelevering-
menettelyyn. Velkoja saa téssa menettelyssa
omistusoikeuden esineeseen sen sijaan, etta
saisi maksun esineen myynnisté saaduista va-
roista. Yleensd pantinhaltija on ollut esineen
aikaisempi omistagja (myyjd), mutta myds
luotonantaja voi olla myyntipantin haltija.

Arvopaperit ja vastaavat myydaan tvfbl
10 luvun mukaan pédasaantdisesti arvopape-
rinvalittdjan kautta. Erityistapauksessa ulos-
ottomies voi padattda, ettd myynti toimitetaan
muulla tavoin. Asunnon vuokraoikeuden
(adkomstdokumet til leierett til bolig) osalta
tuomioistuin paéttdd, myydaanké vuokraoi-
keus vdittgan avulla vai jérjestetdankd ju-
kinen huutokauppa (tvfbl 12 [uku).

Kiintedn omaisuuden sekd rekisterdidyn
aluksen ja ilmaaluksen osalta tuomioistuin
paéttdd, myyko omaisuuden valittgja vai ja-
jestetéanko  julkinen huutokauppa (tvfbl
11 luku). Myyntitavan valinnalla pyritéan
parhaan taloudellisen tuloksen saavuttami-
seen. Tuomioistuin myds pattad, ottaako \é-
littd& maksun vastaan ja tilittéa varat velko-
jille vai tekeekd tuomioistuin ndma toimet it-
se. Vdittga hoitaa myyntitehtédvaansa pé
séantdisesti samoin  kuin vapaaehtoisissa
kaupoissa. Huutokauppaan paatyessédan tuo-
mioistuimen on ratkaistava, jérjestéddko se it-
se huutokaupan vai kuuluuko tehtévéa ulosot-
tomiehelle.

Sen sijaan, ettd mainittu rekisterdity omai-
suus myytédisiin, tuomioistuin voi maaréta
omaisuuden niin sanotusta pakkokaytosta
(tvangsbruk). Pantinhaltija saa téléin ottaa
omaisuuden hallintaansa oikeuden maarés:
méksi gjaksi. Myts omaisuuden tuotto kuu-
luu pantinhaltijalle. Jos useampi pantinhaltija
pyytéd pakkokdyton vahvistamista, pakko-
kayttooikeuden saa velkoja, jonka saatava on
parhaalla etusijalla.

Tanska

Palkan ulosmittaus. Velalisen pakan
ulosmittaus (udlagg) on Tanskassa periad-
teessa mahdollista vain rgjoitetusti. Oikeu-
denkéyntilain (Retsplejelov, jaljempana RPL)
511 &n mukaan maksamattomaan palkkaan
tal muuhun korvaukseen tyosté el voida koh-
distaa ulosmittausta ennen kuin on kulunut
seitseman péivaa sen gjan paattymisestd, jona
palkka on ansaittu. S&nnoksen tavoite el
kuitenkaan toteudu, jos tyonantgja maksaa
palkan velalisen pankkitilille. Sé&énnds kos-
kee varsinaisen pakan liséksi myds esimer-
kiksi provisiota, tantieemia ja lisdpalkkiota
seké maksamatonta lomakorvausta.

El&ketté taikka julkisyhteison tai saation tai
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muun vastaavan maksamaa avustusta, eS-
merkiksi lapsilisda tai asumistukea, e saa
ulosmitata. Myoskaan tyottomyysavustus
taikka lapselle tai aviopuolisolle tuleva ela
tusapu ei ole ulosmittauskel poista.

Erdiden julkisoikeudellisten saatavien pe-
rimiseksi voidaan kuitenkin toimittaa pd-
kanpidéatys (lgnindeholdelse). Palkanpidatyk-
sella voidaan peria muun muassa erilaisia ve-
rosaatavia, maksamatonta opintolainaa, ta
kaisinmaksettavaa raha-apua ja kunnalisia
péaivahoitomaksuja. Myos lapselle tai puo-
lisolle maksettavaa elatusapua voidaan peria
pakanpidatykselld, samoin kuin sakkoja ja
oikeudenkayntikuluja. Palkanpidétys voidaan
kohdistaa myds eldkkeeseen ja erilaisiin
avustuksiin, esimerkiksi opintotukeen ja &
haapuun. Pakanpidatyksen lagjentamista
myo6s yksityisoikeudellisten saatavien perin-
t&an on harkittu.

Luonnolliselta henkil 6lt& ei saa ulosmitata
varoja, jotka ovat valttaméattomia velalisen ja
hénen perheensd vaatimattoman asunnon ja
elintason sdilyttamiseksi (RPL 509 §8). Elin-
tason arvioinnissa otetaan huomioon yleinen
kehitys yhteiskunnassa.

Mainittu séénnds koskee myds palkanpidg
tystd. Palkasta voidaan pidéttda verojen ja
julkisten maksujen perimiseksi korkeint aan
20 prosenttia nettopalkasta, jollei velalinen
suostu suurempaan pidatykseen. Elatusapu-
jen perinndssa prosentuadlisista ylérgaa e
ole. Jollei palkanpidatysmaara ole yli 15 pro-
senttia  nettopalkasta, katsotaan erotta-
misedun vaatimusten tayttyvan. Jos taas mék
ra kohoaa sen yli, viranomaisen on jokaisessa
tapauksessa varmistettava, ettéa velaliselle
jéa valttamattomat varat elamiseen.

Pesdosuuden ulosmittaus. Lainséadantd
pesdosuuden ulosmittauksesta on Tanskassa
melko hgjanaista ja niukkaa, joten oikeuskay-
tantd on korostuneessa asemassa. Osuutta tu-
levasta kuolinpesasta e voida ulosmitata en-
nen perittavan kuolemaa (perintolaki, arve-
lov, 30 § ja RPL 508 8§). Perittévan kuoleman
jalkeen pesdosuuden ulosmittaus toimitetaan
niin sanottuna ennakoivana ulosmittauksena
(forelabigt udlagy), jossa noudatetaan sovel-
tuvin osin saatavan ulosmittausta koskevia
sédnnoksid. Osuutta e saa ilman velallisen
suostumusta myyda pakkohuutokaupalla e
nen kuin tédma voisi vaatia perinnonjakoa

(RPL 542 8). Pesdosuuksia ei kaytannossa
juurikaan myyda.

Ennakoivalla ulosmittauksella ei ole julki-
varmistavaa vaikutusta, joten ulosmittaukses-
ta pyritédn aina toimittamaan tiedoksianto
kuolinpesdlle. Tiedoksianto voidaan toimittaa
pesanselvittgale, jos kuolinpesa on pesét
selvittg an hallimassa, ja muussa tapauksessa
osakkaiden nimedmaélle kuolinpesan yhteys-
henkil6lle (kuolinpesén jakolaki, lov om skif-
te af dadsboer, 25 §).

Veldlinen e menetd osakasasemaansa
kuolinpesassd pesdosuuden ulosmittauksen
seurauksena eika velkojasta tule osakasta pe-
séan. Velkojalla ei mydskdan ole oikeutta
saada kuolinpesda virallisselvitykseen. Pesx
osuuden ulosmittausta koskevan tiedoksian-
non jalkeen velalisella e kuitenkaan ole a-
keutta méérata pesdosuudestaan tai jaamiston
omaisuudesta velkojaan néhden tehokkaasti,
jos se heikentéda mahdollisuutta saada suori-
tus saatavalle.

Perinndnjaossa velalisen osalle tulevaan
omaisuuteen kohdistetaan, ennakoivan ulos-
mittauksen etuoikeus séilyttéen, tarvittavilta
osin lopullinen ulosmittaus (endeligt udlagy),
jossa noudatetaan kyseisen omaisuuden
ulosmittausta koskevia séénnoksia Vallitse-
va kaytantd onkin muotoutunut kaksivaihei-
seksi. Kuitenkin silloin, kun velalinen on
yksinperijg, jd@mistbomaisuutta voidaan
ulosmitata suoraan. Omaisuutta e talloin-
k&dn saa redisoida ennen pesanselvityksen
padttymista.

Perillinen voi luopua perinndsta perittévan
eldessd velkojia sitovasti (perintdlain 30 ja
31 8). Luopuminen on saatettava perittévan
tietoon. Erityisia muotosdannoksia e ole,
mutta luopuminen tapahtuu kéaytanndssa
yleensa todisteellisesti. Perinndsta luopumi-
nen on mahdollista myds perittévan kuole-
man jakeen. Jotta luopuminen olisi tehokas,
sen tulee tapahtua ennen alioikeuden pdétosta
pesan yksityis tai virallisselvityksestd, ja sii-
t4 on ilmoitettava kanssaperillisille, vélia-
kaiselle pesanselvittgjélle tai alioikeudelle.

Myyntitavat. Irtaimen omaisuuden myyn-
nin toimittaa voutioikeuden (fogedret) pyyn-
nosta yleensa tehtévadn nimitetty huutokau-
pantoimittaja (auktionsleder), joka on usein
asiangjgja. Voutioikeuden tulee kuitenkin itse
toimittaa myynti, kun myytévana on rekiste-
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roity alus tai ilmaalus. Myoskéén osakkei-
den, velkakirjojen tai muiden vastaavien see
tavien myyntia ei voida siirtéa huutokaupan-
toimittajalle.

Irtain omaisuus myydadn huutokaupassa.
Porssinoteeratut arvopaperit myydaan Kkui-
tenkin arvopaperinvdittgan avulla. Muut
sellaiset osakkeet, joilla on kurssi auktorisoi-
dulla markkinapaikalla, voidaan oikeuden
méardyksestéa myyda valittgjan avulla.

Voutioikeus voi maardta asiantuntijan hoi-
tamaan kiinteistbn myynnin Asiantuntija tu-
lee yleensd méarétd, jos vealinen, velkoja
tai muu oikeudenhdltija sita pyytéad. Asiar
tuntijan tehtdvana on pyrkia myymaan kiin-
teistd vapaasti. Asiantuntijalla on neljan vii-
kon méaéréaika, jota voidaan erityisesta syys-
ta pidentédd. Kiinteigda markkinoidaan kuten
vapaaehtoisissa kaupoissa. Kiinteistd voidaan
myyda vapaasti vain, jos kauppahinnasta
saadaan taysi suoritus myyntikustannuksille
ja kaikille oikeudenhaltijoille taikka jos ne
oikeudenhaltijat, jotka eivéat saa taytta suori-
tusta, suostuvat myyntiin. Jollei vapaa myyn-
ti onnistu, asiantuntija avustaa voutioikeutta
huutokaupan valmistelussa.

Saksa

Palkan ulosmittaus. Saksassa voidaan pé&&-
séantdisesti ulosmitata kaikenlainen palkka
tulo sen laskentatavasta riippumatta. Tietyt
tulot on kuitenkin rgjattu ulosmittauksen u-
kopuolelle (siviiliprosessilaki, Zivilprozes-
sordnung, jajempana ZPO, 850 a 8). Talla-
sia ovat esimerkiksi puolet lisdtydtunneista
maksettavista tuloista, vaarallisen ja likaisen
tyon lisét, korkeintaan 500 euron suuruiset
joulurahat, opintoavustukset seké avioliittoon
jalapsen syntymaan liittyvét avustukset.

Er&ét tulot saadaan ulosmitata vain silloin,
kun velallisen muusta irtaimesta omai suudes-
ta el todennakoisesti saada velkojille riittéavaa
suoritusta (ZPO 850 b 8). Lisdks edellyte-
tédn, ettd ndiden tulojen ulosmittaus on koh-
tuullista yksittéistapauksessa. Mainittuja tu-
loja ovat muun muassa Sairauden tai vamman
vuoksi maksettavat elékkeet seka leskille, or-
voille ja sairaille maksettavat avustukset s
moin kuin ale 3579 euron suuruiset henki-
vakuutuskorvaukset, jotka maksetaan vakuu-
tuksenottgjan kuoleman johdosta.

Erilaiset toistuvasti maksettavat sosiea
lietuudet voidaan péasdantoisesti ulosmitata
pakan tavoin (sosiaalilaki, Sozialgesetzbuch
I, 54 8). Tosin lapsenhoitoavustus ja &itiysra-
ha tietyin edellytyksin sekd sairaudesta tai
vammasta aiheutuvien lisakulujen korvaukset
on rgjattu ulosmittauksen ulkopuolelle. Lgp-
silisan ulosmittaus on mahdollista vain ky-
seisen lapsen elatusta koskevan saatavan suo-
rittamiseksi.

Kertaerénd maksettavat sosiaalietuudet
saadaan ulosmitata vain, jos niiden ulosmit-
taamista voidaan yksittéistapauksessa pitéa
kohtuullisena. Arvioinnissa otetaan erityisesti
huomioon edunsaagjan taloudellinen tilanne,
etuuden suuruus ja syy etuuden maksami-
seen.

Mééra, joka voidaan ulosmitata velallisen
nettotuloista, riippuu velalisen tulojen mé&
résta seka velallisen elatuksen varassa oleu-
en henkildiden lukumédrastd. Kulloinkin
ulosmitattavissa oleva maara kay ilmi erityi-
sisté taulukoista.

Vealisen hakemuksesta voidaan jéttéa
ulosmittaamatta taul ukosta ilmenevaa osuutta
suurempi méaarg, jos velaliselle e jaisi riitta
vasti varoja vattdmattomaan elatukseen
(ZPO 850 f §). My0s velallisen henkilokoh-
taisista tai ammatillisista syista johtuvat eri-
tyistarpeet tai lagja elatusvastuu voivat oike-
uttaa suurempaan maaraan. Toisadta jos pe-
rittdvana on tahaliseen kiellettyyn tekoon
perustuva saatava, velkojan hakemuksesta
voidaan ulosmitata taulukon mukaista su-
rempi madra. Velaliselle on kuitenkin jétet-
téva hanen oman elatuksensa ja | akiséatei sten
elatusvastuiden kattamiseen tarvittava vélt-
t&métdn osuus tul oista.

Ulosmittauksen madréa koskeva taulukko
padttyy 2851 euron nettokuukausituloon.
Talodin ulosmitataan velalliselta, jolla el ole
huollettavia, 1344 euroa €i 47 prosenttia
nettotulosta. Jos velalisella on kaksi huollet-
tavaa, esimerkiksi 4 000 euron nettotulosta
ulosmitataan 1700 euroa eli 42 prosenttia.
Mainitut maérét ovat sédnndénmukaisia ulos-
mittausmaari, joita voidaan edelld mainittu-
jen syiden perusteella pienentaa.

Velallisen suojaa on rgjoitettu silloin, kun
perittdvana on elatussaatava. Erédista ulosmit-
tauksen ulkopuolelle muutoin jédvista tulois-
ta voidaan taléin ulosmitata puolet niiden
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maérastd. Myoskaan taulukon mukaisia suo-
jaosuuksia e tdlléin noudateta Velaliselle
on kuitenkin jétettava valttdmaton osa.

2.3.  Nykytilan arviointi

Yleista

Maksuvelvoitteen taytantéonpanoa koske-
vat ulosottolain 4—6 luku ovat merkittavilta
osiltaan vanhentuneet, ja ne on syyta uudis-
taa kokonaan. Luvut ovat lukuisten erillisuu-
distusten jalkeen hajanaisia ja vaikeasti ym-
marrettéavid. Nykyisessa sdantelyssa el kui-
tenkaan ole ndhtdvissi sellaisia perustavan-
laatuisia ongelmia, ettd sééntelyn |éhtokohtia
olisi tarpeen muuttaa. My6s ulosottolain ry-
kyistd lukurgkennetta voidaan pitéa tarkoi-
tuksenmukaisena ja selkedna

Ulosmittaus

Ulosmittausta koskevasta nykyisestd 4 L-
vusta puuttuvat sdannokset ulosmittaukseen
nahden vaihtoehtoisista perintékeinoista. Td-
laisia keinoja, kuten maksukehotus, maksu-
gjan myontaminen ja maksusuunnitelma, on
otettu kayttéon ulosottokdyténnossd. Tama
on yleensd seka velallisen etté velkojan edun
mukaista. Erityisesti asianosaisten oikeustu-
van ja yhdenvertaisuuden vuoksi on kuiten-
kin syyta sééitéa tdlaisista perintékeinoista
nimenomaisesti ulosottolaissa.

Palkan, elékkeen ja muun toistuvaistulon
ulosmittausta koskevat 4 luvun sddnnokset
ovat paddosin gan tasalla. Ulosmittauskel-
poigen etuuksien piiri on suhteellisen lagjaja
hyvéaksyttavasti rajattu. Velallisen suojaosuus
lasketaan ulosottomenettelyn edellyttamalla
tavalla suhteellisen kaavamaisesti, ja toisad-
ta veldlisen yksilolliset olosuhteet otetaan
huomioon myonnettdessa velalliselle tapaus-
kohtaisia helpotuksia.

Toistuvaistulon ulosmittausta koskevia
sédannoksia on kuitenkin eréilté osin tarpeen
kehittéd. Ulosmittauksen suhteellinen maara
e nykyisin riittévasti méardydy velallisen tu-
lojen mukaisesti. Ulosmittauksen maara on
suhteellisen suuri silloin, kun velallisen tulot
juuri ylittévét suojaosuuden, mutta suhteelli-
sen pieni silloin, kun velalisella on suuret tu-
lot. Erityisen ankaraksi ulosmittaus on muo-

dostunut niin sanotun tulorajan kohdalla. Tu-
lorgjaa on késitelty edelld jaksossa 2.1. Tulo-
rgjan dittavissa tuloluokissa noudatetaan
normaalia lievempaa laskusdantéd, jolloin
velalliselle jaa kayttonsa suojaosuuden lisék-
s véhintédn neljasosa suojaosuuden ylitté
vasta nettotulosta. Tulorgjan ylittavista tu-
loista ulosmittaus toimitetaan normaaliméé
réisend kolmasosasdannon perusteella. Nais-
sa tuloluokissa velalliset eivat kuitenkaan
yleensa enda saa ulosoton ulkopuolelle ja&avia
sosiaalietuuksia, kuten asumistukea. Loppu-
tuloksena saattaa olla, etta veldliselle jaa
kéyttdonsa vahemman varoja kuin velalisd-
le, joka on lievennetyn tulorajaul osmittauk-
sen piirissa. Lisdks kaytdnnon ongelmana on
ollut, ettd tydnantajien on toisinaan ollut
hankala laskea palkasta ulosottoon menevaa
osuutta.

Vuonna 1997 kayttoon otettu vapaakuu-
kausijarjestelméa on padosin osoittautunut on-
nistuneeksi. Yksi ongelma on kuitenkin ollut
se, eftd vapaakuukausia voidaan myontaa
vasta, kun palkan tai muun toistuvaistulon
ulosmittaus on jatkunut vuoden gan. Ulos-
mittausta el siten ole voitu lykéta esimerkiksi
silloin, kun pitk&an tydéttdmana ollut velalli-
nen on tyodllistynyt. Lykkdysmahdollisuus
olis velalisen kannalta kohtuullinen, ja se
olis my6s omiaan kannustamaan tyollistymi-
seen. Vapaakuukausien myontamisté koske-
va kaytantd el myoskaan ole ollut kovin yh-
denmukaista.

Nykyisissd sddnnoksissi e ole riittévasti
korostettu velalisen yritystoiminnan suojaa.
Rajoitukset elinkeinotulon ulosmittauksessa
koskevat vain luonnollista henkil6a. Jos sen
sijaan velalinen harjoittaa elinkeinotoimin-
taa, esimerkiksi maatilataloutta yhtidmuo-
dossa, yhtion saama tulo ulosmitataan koko-
naan. Velaliset ovat siten melko muodollis-
ten seikkojen perusteella eriarvoisessa ase-
massa.

Ulosotto on nykyiselléén varsin tehotonta
silloin, kun velallinen omistaa méaérdosan
jostakin omaisuudesta tai kun hén on kuolin-
pesdn osakas. Puutteena on, ettel yhteisomis-
tussuhdetta voida purkaa ulosottomenettelys-
sa. Nén ollen velallisen omistusosuus joudu-
taan myymaan sellaisenaan, jolloin myyntitu-
los jéa yleensa huonoksi. Kuolinpesan osuu-
den ulosmittauksessa ongelmana on erityises-
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ti se, ettd nykyiset sdannokset edellyttavat
ulosmittausvelkojan itsensé olevan aktiivinen
kuolinpesén selvityksessd ja perinnonjaossa
Toimivallan tulisi olla ulosottomiehell&

Myynti jamuu rahaksi muuttaminen

Saatavan ulosmittaus toimitetaan antamalla
maksukielto sille, jolta veldlisella on saata
va. Ulosottomiehelld el yleensd ole perint&
keinoja, jollei suoritusvelvollinen suostu
maksamaan ulosmitattua saatavaa maksukid -
lon mukaisesti. Ulosmitatun saatavan perimi-
sesta olisi tarpeen séatéa ul osottol ai ssa.

Lain 5 luvussa myyntitapa tarpeettomasti
rgjoitetaan julkiseen huutokauppaan. Laissa
pitéisi sallia omaisuuden myynti myés erila-
silla vapailla myyntitavoilla. Ulosottomiehen
pitéis voida kayttda sitd myyntimuotoa, joka
tuottaa kulloinkin parhaan tuloksen. Julkinen
huutokauppa on kuitenkin edelleenkin p&&
osin hyva myyntitapa. Kaikissa myyntimuo-
doissa on huolehdittava asianosaisten, sivul-
listen ja ostgjan oikeusturvasta.

Ongelmallisena voidaan pitéa sitd, etta
5luvun nykyinen sé&nnds hyvaksyttavasta
vahimmaishinnasta koskee vain Kkiinteistoa
sekd asunto- tai kiinteistdosakeyhtion osak-
keita. Vahimméishintasuoja tulisi ulottaa
kaikenlaiseen arvokkaaseen omaisuuteen.
Tama on periaatteellisesti térkedd, vaikkei
ulosmitattua omaisuutta tiettévasti olekaan
lagjasti myyty ale kayvéan arvon.

Muun kuin kiinnityskelpoisen irtaimen
omaisuuden, esimerkiksi asunto-osakeyhtion
osakkeiden ulosmittauksessa voidaan pitéa
jossakin méarin ongelmallisena kéateispantin-
haltijan tarpeettomankin vahvaa suojaa. Pan-
tinhaltijan oikeus pitd& panttiesine hallussaan
ja hénen oikeutensa séilyttdminen myynnissa
vaikeuttavat panttiesineen rahaksi muuttoa.

Ostgjan oikeusasema on epaselva ulosot-
tomyynnissi. Ostajan pitdisi myds irtaimen
omaisuuden myynnissa voida luottaa siihen,
ettel ulosottomiehen myymaa omaisuutta ra-
sita sivullisen oikeus, josta ostgja ei ole tien
nyt. Nykyisell&8n epaselvaa on myds se, mil-
loin ulosottotoimin myydyssa kiintedssa tai
irtaimessa omai suudessa katsotaan olevan to-
siasiadlinen virhe ja mitka ovat virheen seu-
raamukset. Epavarmuus ostagjan suojasta

sadttaa heikentdd omaisuudesta saatavaa
kauppahintaa.
Tilitys

Kéaytéanndssa ongelmia on aiheuttanut ker-
tyneiden varojen kohdentaminen saman vel-
kojan eri saataville tai saman saatavan eri
osllle. Ulosottomies ja velkoja ovat toisinaan
kohdistaneet suoritukset eri tavoin eikd kum-
pikaan kohdennus ole véttamétta vastannut
sitd, mita velalinen on ymmartéanyt maksa
neensa.

Vallitseva séanto siitd, etté kertyneiden \a-
rojen lopullinen tilitys yleensa estda ulosot-
tovalituksen tutkimisen, on perusteltu. Tili-
tettyjé varoja e tule peria takaisin velkojalta,
vaan tamén on voitava luottaa siihen, etta han
saa pitéd ulosottomiehen tilittdméat varat.
Etenkin elatusapujen periminen takaisin olisi
kohtuutonta.

Asianmukainen keino estda etenkin sivulli-
sen oikeudenmenetyksia on se, ettéd muutok-
senhakutuomioistuin tarvittaessa keskeyttda
varojen tilityksen. Tama e kuitenkaan ole
mahdollista, jos varat on jo ehditty tilittda.
Joskus oikeudenmenetyksia on téastéa syysta
sattunut, joten muutoksenhakijan oikeusturva
e olekaikin osin riittava.

Ul osottomaksut

Nykyisin ulosottomaksut kohdistuvat anka-
rana etenkin pienituloissmpiin velalisiin. Ve-
lallisen maksettavaksi kuuluva taulukkomak-
su peritddn jokaisesta kertyneesta erdsta
Nén ollen ulosottomaksujen suhteellinen
osuus nousee sitd korkeammaksi, mita pie-
nemmissa erissa suoritus kertyy. Tama aike-
uttaa liiallisen maksurasituksen etenkin pie-
nen toistuvaistulon pitkdaikaisessa ulosmit-
tauksessa.

3. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

3.1. Ylesta

Esityksessa  ehdotetaan  uudistettaviksi
ulosottolain séannokset, jotka koskevat mak-
suvelvoitteen taytantdonpanoa eli  ulosmit-
tausta, myyntia ja tilitysta. Maksuvelvoitteen
téaytantéonpano on kaytannossa selvasti td-
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kein téytantéonpanon lgji.

Esityksen yleisena tavoitteena on tehokas
mutta kohtuullinen ulosotto, jossa huolehd-
taan asianosaisten ja sivullisten perusoikeuk-
sista ja oikeusturvasta. Se, ettd ulosotto on
riittévan tehokasta, tuloksellista ja joutuisaa,
palvelee velkojan oikeussuojaa ja yllépitéa
samalla yleistd luottamusta oikeusjarjestyk-
sen toimivuuteen. Toisaalta on huolehdittava
velalisen taloudellisesta vahimméisturvasta.
Ulosottolainsdédanndlla on toteutettava vel-
kojan perusoikeuksia siten, ettd samalla kun-
nioitetaan velalisen ja sivullisen perusoike-
uksia. Yhdenvertaisuuden ja oikeusturvan
vuoksi téytantdéonpanosta on saadettava lail-
la, eikd menettelya enda voida lagjasti jattéa
ul osottokaytannon varaan. Ulosotto on pyrit-
téva toteuttamaan tavalla, jossa eri tahojen
oikeusturvasta huolehditaan mahdollisuuks-
en mukaan ennakollisin oikeussuojakeinoin
mutta tarvittaessa myds jalkikéateen.

Tuloksellisuuden ja joustavuuden lisaami-
seksi ulosottolakiin otettaisiin nimenomai set
saadnndkset vapaaehtoisuuteen perustuvista
perintékeinoista, kuten maksuajasta ja mak-
susuunnitelmasta.  Téllaisilla perintatavoilla
pyritéan edistdmaan velallisen omatoimisuut-
ta sekd asianosaisten vélisté sovinnollisuutta
ulosotossa. Ne aiheuttavat velaliselle yleen-
s4 véhiten haittaa ja ovat ndin ollen myos
suhteel lisuusperiaatteen mukaisia.

Merkittava uudistus ulosoton kohtuullisu-
den toteuttamiseksi on ulosoton enimmaéisa-
ka, jota koskevat sdannokset tulivat voimaan
1 paivanad maaliskuuta 2004. Lain 2 luvun
24—26 8&n mukaan luonnollista henkilda
koskeva ulosotto voi kestéa tilanteesta riip-
puen joko 15 tai 20 vuotta laskettuna lopulli-
sen ulosottoperusteen antamisesta. S8anno k-
sia sovelletaan osin taannehtivasti. Ajallisen
rgjoittamisen liséksi ulosoton on oltava myds
madrallisesti kohtuullista velallisen ja hénen
perheensé kannalta.

Ehdotetuilla ulosmittaussédnnoksilla pyri-
té8n tehokkaaseen mutta maaraltdan kohtuu -
liseen ulosottoon. Erityisesti pakan, el&-
keen tai muun toistuvaistulon ulosmittausta
koskevilla sédnnoksilla turvataan velalliselle
ja hénen perheelleen kohtuullinen toimeentu-
lo. Jokaisella on oikeus perustoimeentulon
turvaan myds silloin, kun héneen kohdistuu
ulosotto. Velallisen vakituinen asunto olisi

ulosmittausjarjestyksessa viimeisella sijalla.

Yksi tdman uudistuksen keskeisista tavoit-
teista on ulosoton joustavuus silloin, kun \e-
lallisena on elinkeinonharjoittaja tai toimiva
liikeyritys. Tarkoituksena on erityisesti va-
hent&é sen tekijan merkitysta, toimiiko veld-
linen yhtiémuodossa vai luonnollisena henki-
[6n& Ulosmittaussdannoksissa korostettaisiin
tavoitetta turvata velallisen yritystoiminnan
jatkuminen ulosotosta huolimatta. Ulosotto-
menettelyn ensisijaisena tavoitteena e ku-
tenkaan ole velallisen yritystoiminnan ter-
vehdyttédminen, vaan sita varten kaytettavissa
on yrityssaneerausmenettely. Kysymys on
pikemminkin siitd, etta pyritéén |0ytdmaan
keinot toimittaa ulosotto tavalla, joka aiheu-
taa mahdollisimman vé&hén haittaa velalisen
yritystoiminnalle. Velkojalla on joka tapauk-
sessa yleensd mahdollisuus hakea yritys ta-
vittaessa konkurssiin sen toiminnan paétté
miseksi.

Ulosmitatun omaisuuden myyntié koskevi-
en ehdotusten tavoitteena on erityisesti hyvan
myyntituloksen saavuttaminen kussakin ta
pauksessa. Hyva myyntitulos on seka velali-
sen etté velkojien edun mukaista. Séannokset
olisivat nykyista joustavampia ja niissa sallit-
taisiin erilaiset myyntitavat. Arvokasta oma-
suutta el sais myyda ale kayvan hinnan.
Myyntitavasta riippumatta myynnissa huo-
lehdittaisiin asianosaisten oikeusturvasta. Li-
saksi uusilla sdannoksilla selkeytettéisiin ja
parannettaisiin ostajan oikeusturvaa.

Kertyneiden varojen jakoa ja tilitystd kos-
kevien sddnnisten tavoitteena on erityisesti
parantaa velallisen oikeusturvaa ja selkeytta
suoritusten kohdentamisessa. Muutoksenha
kijan oikeusturvasta huolehdittaisiin aiempaa
tehokkaammin keskeytyssdannoksia uudis-
tamalla.

Ulosottomaksujen osalta ehdotuksessa py-
ritéén siihen, etta maksurasitus jakautuisi a-
empaa oikeudenmukaisemmin.  Nykyisin
ulosottomaksut kohdistuvat ankarana etenkin
pienituloisimpiin velalisiin pitkdaikaisessa
ulosmittauksessa. Uudistuksella pienitul oiset
velalliset vapautettaisiin  taulukkomaksuista
kolmen vuoden perinnan jalkeen.

Uudistuksen lakiteknisend tavoitteena on
séantelyn selkeyttdminen. Ulosottolain ra
kenne séilyisi entisellddn. Lain 4 lukuun otet-
taisiin nykyiseen tapaan ulosmittausta koske-
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vat sdédnnokset. Luvussa sdddettéisiin myos
muun muassa ulosmitaun saatavan perimi-
sesté4 suoritusvelvolliselta. Lain 5 luvussa
séadettadisiin ulosmitatun omaisuuden myyn-
nistd. Lain 6 luku koskisi kertyneiden varo-
jen jakamistajatilitysta kuten nykyisinkin.

Ulosottolain kokonai suudistuksessa omak-
sutun tekniikan mukaisesti lukujen pykalat
on pyritty laatimaan suhteellisen lyhyiksi,
mika on toisaalta lisdnnyt pykdien madréa.
Luvuissa on kaytetty sekd lukujen valiots-
kointia ettéd pykdlien otsikointia, jotta séan-
nokset |0ytyisivat nykyistd helpommin.
Saannosten tapauskohtasuutta ja yksityis-
kohtaisuutta on pyritty vahentdmaan erityi-
sesti siten, etta lukuihin on otettu eri omai-
suuslajeja koskevia yhteisia séannoksia, jois-
ta on tehty eri omaisuuslgiien osalta van
valttamattomat poikkeukset.

Taman esityksen toteutumisen jalkeen
ulosottolaista on uudistamatta enda 7 ja 8 lu-
ku. Ne on tarkoitus uudistaa ulosottolainsé:
danndn kokonaisuudistuksen viimeisessa eli
neljannessa vaiheessa yhdessa veroul osotto-
lain kanssa.

3.2.  Ulosmittaus

Seuraavissa alajaksoissa tarkastellaan sitd,
milla keinoilla edellisessé jaksossa mainitut
tavoitteet pyritdan saavuttamaan. Ehdotusten
taloudellisia vaikutuksia tarkastellaan jd-
jempénajaksossa4.1.

Maksuaika ja maksusuunnitel ma

Lain 4 lukuun ehdotetaan otettaviksi ni-
menomaiset sdannokset ulosmittauksen vaih-
toehdoista. Ne perustuvat siihen, etta velalli-
nen suorittaa omatoimisesti hakijan saatavaa
ulosottoon. Téallaisten vapaaehtoisuuteen -
rustuvien perintdkeinojen kaytté on yleensa
velalisen edun mukaista. Niissd kagjotaan
mahdollissmman véhan ulosottotoimin veld-
lisen madrédmisvaltaan. Asianmukaisesti
kaytettyina keinot eivat myoskddn loukkaa
velkojan maksunsaantioikeutta tai aiheuta ve-
lalliselle sédnnénmukai seen menettelyyn ver-
rattuna liiallista taloudellista kuormitusta.
Vapaaehtoisilla keinoilla voidaan edistdd
vastagjan omatoimisuutta ja asianosaisten -
listd sovinnollisuutta, kuten uudessa 1 luvun

19 8:ss4 edellytetddn. Kéaytannén yhdenmu-
kaisuuden seka asianosaisten oikeusturvan ja
my6s ulosottomiehen virkavastuun vuoksi
keinoista on tarpeen sddtda nimenomaisesti
ulosottolaissa.

Ulosottolain uuden 3 luvun 33 8:n mukaan
velaliselle annettavaan vireilletuloilmoituk-
seen merkitédn muun muassa maksukehotus.
Lain 4 lukuun otettaisiin séé&nnokset téllaises-
ta maksukehotuksesta. Maksukehotuksessa
asetettaisiin méarapéiva, jolloin velalisen on
viimeistddn suoritettava hakijan saatava
ulosottomiehelle. Valiaikaistoimi tai tarvitta
essa veronpalautuksen ulosmittaus voitaisiin
kuitenkin toimittaa ennen maarapaivaa.

Jollei velalinen suorita hakijan saatavaa
asetettuun madrdpéaivaan mennessd, toimitet-
taisiin ulosmittaus. Ulosottomies saisi ku-
tenkin erityisesté syystd myontéa maksuky-
kyiselle veldliselle pyynnostd maksuaikaa
enintéédn kolme kuukautta, lukuun ottametta
lapsen elatusapusaatavaa. Tarvittaessa voita-
siintoimittaaturvaava ulosmittaus.

Lain 4 lukuun otettaisiin myds séannokset
maksusuunnitelmasta ja maksusopimuksesta.
Maksusuunnitelma tarkoittaisi ulosottomie-
hen ja velalisen laatimaa suunnitelmaa, jon-
ka mukaisesti velalinen lyhentdd omatoimi-
sesti hakijan saatavaa ulosottoon. Maksu-
suunnitelmaa voitaisiin kayttéd palkan ta
elinkeinotulon ulosmittauksen vaihtoehtona
Maksusuunnitelman mukaiset lyhennykset
vastaisivat ulosottolain mukaista ulosmitta
uksen méaréd. Ulosottomies el voi ilman e
kijan suostumusta antaa velalliselle lakiin pe-
rustumattomia hel potuksia.

Maksusopimuksella puol estaan tarkoitetta-
siin velalisen ja velkojien vélista sopimusta,
ja silla voidaan poiketa lakisdéteisestéa ulos-
mittauksesta. Palkan tai elinkeinotulon ulos-
mittaus toimitettaisiin téllaisen sopimuksen
perusteella, jos sopimus voidaan toteuttaa
ulosottomenettelyssa eikd sopimusta voida
pitéd kohtuuttomana. Sopia voitaisiin ulos-
mittauksen maarasta tai ragjoittaa hakijan see
tavaa tai ulosmittauksen kestoa taikka sopia
ditd, miten varat kohdennetaan hakijan sea
tavalle. Turvaava ulosmittaus olisi mahdolli-
nen. S&annoksilla voitaisiin edistda vapaaeh-
toisia velkgarjestelyja myds ulosotossa.
Maksusopimuksia tosin vaikeuttaa se, etta
ulosotto on erillistdytantéonpanoa, joten
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ulosottoon voi tulla uusia velkoja. Ne saatta-
vat pudottaa pohjan tehdylta sopimukselta.

Maksusuunnitelman tai -sopimuksen avulla
voitaisiin myods lykéta ulosmitatun omaisu-
den myyntia Jos velalinen suorittaa hakijan
sagtavan suunnitelman tai sopimuksen mu-
kaisesti, voitai siin omaisuuden myynti koko-
naan valttaa.

Palkka, eléke ja muu toistuvaistulo

Palkan, eldkkeen ja muun palkkaan rinnas-
tettavan toistuvaistulon ulosmittausta koske-
va sdantely ehdotetaan séilytettdvaks olen-
naisin osin nykyiselldan, koska lagjoja epi
kohtia e ole tullut ilmi. Ulosmittauskel pois-
ten etuuksien piiria el muutettaisi. Jaljempé
nd puhuttaessa pakasta tarkoitetaan myds
ansioeldketta ja muuta ulosottolaissa pal k-
kaan rinnastettua toistuvai stul oa.

Viime vuosina on keskusteltu erityisesti
siitd, tulisiko velallisen asumiskustannukset
ottaa yksildllisesti huomioon palkan ulosmit-
tauksen suojaosuudessa. Téallaista muutosta
e kuitenkaan ehdoteta. Suojaosuus on voita
va laskea ulosotossa yksinkertaisella tavalla
Sen sijaan esityksessd korostetaan sité vuo n-
na 1997 hyvaksyttya periaatetta, ettd asumis-
kustannukset otetaan vapaakuukausien muo-
dossa huomioon. Yhtena vapaakuukausien
myontamisperusteena mainittaisiin nyt ni-
menomaisesti korkeat valttéméttomat asu-
miskustannukset. Slloin kun velalinen saa
asumistukea, hdnen asumiskulunsa muodos-
tuvat asumistuen omavastuuosuudesta ja
korvaamatta jédvista asumiskustannuksista.
Asumistuki olisi edelleen ulosmittauskelvo-
ton, eika sité otettaisi huomioon laskettaessa
velalisen kokonaistuloja.

Palkan ulosmittauksen mééréan ehdotetaan
Velaliselle itselleen laskettavaa suojaosuutta
korotettaisiin nykyisestd 18 eurosta 19 eu-
roon péivaa kohti eli kuukaudessa 30 euroa.
Korotus on aiheellinen jo kertyneen indeksi-
korotustarpeen ottamiseksi huomioon, kun
suojaosuuden madra saadetdan laissa. Elin-
kustannusindeksin muutos lokakuusta 2000
lokakuuhun 2004 oli 4,6 prosenttia. Velalli-
sen suojaosuutta korotettaisiin myds velali-
sen elatuksen varassa olevan perheenjdsenen

osdta 6,56 eurosta 7 euroon pavaa kohti.
Korotus olisi siten henkildlta 44 senttia pé-
vaa kohti eli 13,20 euroa kuukaudessa. Suo-
jaosuudessa myds otettaisiin huomioon veld-
lisen elatuksen varassa oleva avopuoliso, mi-
ta puoltavat yhteiskunnassa ja muussa lain-
sdadannossa tapahtuneet muutokset. Velalli-
sen elatuksen varassa olevana pidettédisiin
perheenjasentd, jonka saama tulo ei ylita ve-
lallisen itsensd osalta laskettavaa suojaosuut-
ta Tama olis velaliselle nykyista edulli-
sempi saanto.

Suojaosuuden  korotusta merkittavampi
vaikutus olisi ehdotetuilla séénnoksilla, jotka
koskevat ulosmittaamatta jatettavdd tulon
osaa. Ulosmittauksen kokonaisvaikutus on
suhteellisen ankara niissa tuloluokissa, jotka
jonkin verran ylittavét suojaosuuden magran.
Né&issa tuloryhmissa veldliset eivdat saa sa
massa |agjuudessa ulosoton ulkopuolelle j&:
via sosiadlietuuksia kuin kaikkein alhaisim-
missa tuloluokissa. Né&n ollen velaliselle
jé&va kokonaistulo saattaa ulosmittauksen
jalkeen jé&da hyvinkin pieneksi.

Nykyista séantelya voidaan toisadta pitééa
melko lievadnd suurituloisimpia velalisia
kohtaan. Hyvinkin suurista nettotuloista
ulosmitataan vain kolmasosa. Nykyisin on
ulosottovelallisia, joilla on suuret tulot ja sa
malla usein suuret velat. Voidaan pitéa epa
oikeudenmukaisena, etta velkojien hyvaksi
koituu suuristakin nettotuloista vain kolman-
nes. Samalla kuitenkin ulosoton maaraaika-
suus koskee myos néita velalisia. Ulosotossa
suhteellisen hyvétuloinen velallinen saa pitéa
tuntuvasti suuremman osan tulosta itsell&n
kuin velkgarjestelyssa.  Velkgjarjestelyssa
velallisen on kaytettédva koko maksuvaransa,
toisin sanoen tulojen ja valttdméttomien me-
nojen erotus velkojensa maksamiseen. Toi-
sadlta kun ulosotto saattaa yhtdjaksoisesti
kestéd 15 vuotta, voidaan pitéd kohtuuttoma:
na, jos nettopalkasta ulosmitattaisiin suu-
rimmissakaan tuloryhmissa yli puolet. Téma
el mydskdan olisi omiaan kannustamaan \e-
ldlista lisdtulojen hankkimiseen, vaan péin-
vastoin saattaisi lisdtd harmaata taloutta ja
ulosoton kiertémisté eri keinoin.

Mainituista syista ehdotetaan, etta pienitu-
loiselle velalliselle jatettavda maaréa jonkin
verran lisdttéisiin ja toisaalta suurituloiselle
jatettavdd mééarda pienennettéisiin. Suurissa
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tuloluokissa otettaisiin kayttdon progressiivi-
nen ulosmittausmaéran laskemistapa. Palkat
jeettaisiin ulosmittauksen maaran laskemi-
sessa kolmeen ryhmaan.

Ensinnékin kun velalisen nettopalkka on
hénen suojaosuuttaan suurempi, mutta enin-
téén kaksi kertaa suojaosuuden maéra, suoja
osuuden ylittavasta palkan osasta jétettdisiin
ulogmittaamatta kolmasosa. Tama olisi veld-
liselle edullisempi kuin nykyinen saanto,
jonka mukaan ulosmittaamatta jétetdan nel-
jasosa suojaosuuden ylittdvasta méaarasta.
Esimerkiksi yksin elavan velallisen osata
sédnndnmukaista lievemman ulosmittauksen
saantd wlisi sovellettavaksi, kun hénen net-
tokuukausipalkkansa on enintéén 1140 e
roa. Jos velallisen elatuksen varassa on puo-
liso ja kaksi lasta, sééntda sovellettaisiin, jos
velalisen nettotulo on enintddn 2400 euroa
kuukaudessa. Nykyisin mainitut rajat ovat
972 euroaja2 034,72 euroa.

Mainitulla laskusddnnén muutoksella hel-
potettaisiin erityisesti niiden velalisten ase-
maa, joilla on suhteellisen alhainen tulotaso,
mutta jotka eivét juurikaan saa ulosoton uUi-
kopuolelle jd&via sosiadietuuksia, kuten
asumistukea. Aiemmin tehdyissa selvityksis-
sa on todettu, ettd juuri tama velallisryhma
on taloudellisessa ahdingossa. Uudistus sa
malla madaltaisi kannustinloukkua nostamd-
la rgjaa, jonka jalkeen ulosmittaus muuttuu
ankarammaksi 1/3:n ulosmittaukseksi. Suh-
deluvun muuttaminen ei johtaisi siihen, etta
velalisia jouduttaisiin toteamaan ulosotossa
varattomiksi ja velkojille annettaisiin esteto-
distus. Lievennys sen sijaan pidentéisi jonkin
verran perintdaikaa. Taloudellisia vaikutuksia
tarkastellaan jaksossa 4.1.

Toiseksi kun velallisen nettopalkka on suu-
rempi kuin kaksi kertaa hénen suojaosuuten-
sa maara, mutta enintédén nelja kertaa suoja-
osuus, ulosmittaamatta jatettéisiin kaksi kol-
masosaa palkasta. Tama vastaa nykyista p&:
séantdd, jonka mukaan nettopalkasta ulosmi-
tataan kolmannes. Muutoksena olisi se, etta
taman sdannon piiriin siirryttdisiin vasta ry-
kyistd suuremman palkan kohdalla. Nykyisin
tulorajana on 1,8 kertaa suojaosuuden maara.
Muutos lieventdis ulosmittausta erityisesti
niissa tuloryhmissa, joissa sosiaalisten tukien

taso on silti suhteellisen alhainen.

Kolmanneksi kun velallisen nettopalkka on
suurempi kuin nelja kertaa hanen suojaosuu-
tensa, ulosmittaamatta jétettdisiin valtioneu-
voston asetuksella séédetty méaard, kuitenkin
vahintddn puolet palkasta. Saantd koskisi
vain suurituloisimpia velalisia. Esimerkiksi
yksin eldvan velalisen nettotulojen olisi d-
tava kuukaudessa yli 2 280 euroa, ja sellaisen
velallisen, jonka elatuksen varassa on kolme
perheenjasentd, yli 4800 euroa. Néiden suu-
rimpien palkkojen ulosmittauksessa otetta-
siin  kayttdéon valtioneuvoston asetuksella
sdddettava progressiivinen asteikko. Sen mu-
kaan ulosmitattava médré nousisi suhteellisen
suurin valein yhdesta kolmasosasta aina puo-
leen nettopalkasta. Kohtuuttomien tilanteiden
valttamiseksi kuitenkin ehdotetaan, ettd an-
karampaan ulosmittaukseen siirryttdisiin vas-
takolme vuottalain voimaantulon jalkeen.

Palkasta ulosottoon pidétettdvan méaédran
laskeminen on toisinaan ollut kaytanndssa
nettdisiin siten, etta tytnantgja voisi laskea
madran yksinkertaisesti téata varten laaditun
taulukon avulla. Lisdks korostettaisiin ulos-
ottomiehen velvollisuutta neuvoa tarvittaessa
pakan maksajaa.

Palkan ulosmittauksesta myo6nnettéviin
asemaa parantavia uudistuksia. Jos velallinen
on ollut pitkdan tyottomana ja sitten tydllis-
tyy, pakan ulosmittausta voitaisiin lykéta
enintéan nelja kuukautta, jollei hakijan mak-
sunsaanti olennaisesti vaarannu. Tama olisi
velalisen kannalta kohtuullista ja kannustaisi
tydllistymaan.

V apaakuukausijarjestelméa selkeytettaisiin.
Vapaakuukausien maérasta sdddettéisiin a-
empaa tarkemmin. Tulorgjaulosmittauksen
piirissa olevalla velalisella olisi oikeus saada
vuoden jatkuneen ulosmittauksen jalkeen
vuosittain kaksi vapaakuukautta. Nama va-
paakuukaudet annettaisiin velaliselle viran
puolesta. Muutoin velalisella olisi oikeus
nykyiseen tapaan pyynnosta saada séadetyilla
perusteilla yhdesta kolmeen vapaakuukautta.

Saannoksia tarkennettaisiin siltéa osin kuin
ne koskevat palkan ulosmittauksen méaarda
perittdessa lapselle maksettavaa elatusapua.
Lapselle maksettavan juoksevan elatusavun
perinnassa saanndnmukainen ulosmittauksen
madra saataisiin ylittédd, kuten nykyisinkin.
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Vdalliselle voitaisiin myontéa vapaakuukau-
sia mutta vain erityisen painavasta syysta
Sen sijaan palkan ulosmittausta el voitaisi ly-
kété edeltdneen ty6ttomyyden perusteella.

Y ritystoiminta

Ehdotuksessa suojattaisiin eri tavoin veld-
lisen yritystoimiman jatkuvuutta. Maksua-
kaa koskevia sdannoksia sovellettaisiin myos
yhtidmuodossa toimiviin velalisiin. Ulosmit-
taugdrjestystéa koskevissa sédnnoksissa ase-
tettaisiin yritystoiminnassa tarvittavat tuotan-
tovélineet takasijalle.

Elinkeinotulon suoja lagjennettaisiin kos-
kemaan kaikenlaista yksityisen elinkeinon-
harjoittgjan saamaa tuloa. Ulosmittauksen
mMadréa saataisiin rgjoittaa, jos se mahdollis-
taa toiminnan jatkamisen eika ole olennaises-
ti hakijan edun vastaista. Sama mahdollisuus
ulotettaisiin myos liiketoimintaa harjoitta-
vaan yhtioén tai muuhun yhteisdon. Y htion
muodolla tai koolla el olisi merkitystd. Ny-
kyisin yhtion saama tulo on ulosmitattu lo-
konai suudessaan.

Joustavuuden lisddmiseksi ehdotetaan, etta
my6s maksusuunnitelma ja -sopimus olisivat
kaytettavissa yhti6itd koskevassa ul osotossa.
Ulosotto voitaisiin siten toimittaa vapaaeh-
toisuuden pohjata taikka velalisyhtion ja
velkojien véalisen maksusopimuksen muka-
sesti.

Y hteisomistus

Lain 4 lukuun otettaisiin sdénnokset ulos-
mittauksesta yhteisomistustilanteissa niiden
kéytannon merkittavyyden vuoksi. Kuten
nykyisinkin, velaliselle kuuluva osuus mé
raosin omistetusta irtaimesta tai kiintedsta
omaisuudesta voitaisiin ulosmitata. Ulosot-
tomiehen tulisi ensisijaisesti erottaa fyysisesti
velalisen osuus tai kdynnistéd omaisuuden
jakomenettely, lahinnatilan halkominen.

Y hteisesti omistettu omaisuus on usein sd-
laista, ettei velallisen osuutta voida siita erot-
taa ta omaisuutta jakaa, joten velalisen
omistusosuus joudutaan myymaén sellaise-
naan. Tallaista omai suutta ovat esimerkiksi
yksittdinen irtain esine ja huoneiston hallin-
taan oikeuttavat asunto-osakeyhtion ossk-
keet. Velallisen omistusosuuden myyminen

tuottaa kuitenkin yleensd huonon myyntitu-
loksen. Muita halukkaita ostajia osuudelle
kuin toinen yhteisomigaja el valttamatta [dy-
dy, ja kauppahinta jéa hyvin alhaiseksi.

Taman vuoksi ehdotetaan, ettd ulosotto-
mies vois nykytilasta poiketen tietyin edelly-
tyksin ulosmitata koko yhteisomistusesineen.
Koko esineen ulosmittaus on perusteltua seka
hakijan ettd veldlisen kannalta, koska siten
saadaan yleensa velallisen osalle huomatta
vasti parempi hinta kuin pelkén velalisen
osuuden myynnista.

Muiden yhteisomistgjien kannalta koko
esineen ulosmittauksella olisi  olennainen
merkitys. Ehdotus olisi merkittéava poikkeus
siita |ahtokohdasta, ettei sivulliselle kuuluvaa
omaisuutta saa ulosmitata velalisen velasta
Taman vuoksi koko esineen ulosmittauksen
edellytykset rgjattaisiin tarkoin laissa. Toi-
sadlta muutos nykytilaan ei olisi tosiasialli-
sesti merkittéva, koska osuuden ostaja voi
yleensd joka tapauksessa kdynnistda yhteis-
omistuslain mukaisen menettelyn tuomiois-
tuimessa yhteisomistussuhteen purkamiseksi.
Saannokset merkitsisivét, ettd yhteisomistis-
suhde purkautuisi ulosottomiehen toimin.

Koko yhteisomistusesineen ulosmittaus
edellyttaisi, ettd esineen myynti todennakoi-
sesti tuottaa velalisen osalle huomattavasti
korkeamman kertyman kuin osuuden myynti.
Edellytyksena olisi myds, ettei hakijan saata
va todennakdisesti kerry osuuden myynnista
Suhteellisuusperiaatteen mukaisesti edellytet-
téisiin liséksi, ettei ulosmittauksen merkitys
ole selvassi epasuhteessa siitd aiheutuvaan
haittaan néhden. Esine saataisiin kuitenkin
ulosmitata, jos kaikki yhteisomistgjat siihen
suostuvat. Kirjattu hallinnan jakamista kos-
keva sopimus estéisi koko kiinteiston eli
esimerkiksi paritalokiinteiston ulosmittauk-
sen.

Muita yhteisomistgjia suojattaisiin myés
myyntivaiheessa. Ulosottomiehen tulisi aina
ensin varata muille yhteisomistgjille tilaisuus
ostaa velalisen madréosa ulosmitatusta yh-
tel somistusesi neesta.

Jollei myynti muille yhteisomistgjille ar
nistu, ulosottomies saisi myyda koko es-
neen. Kauppahinnan olisi vastattava kaypéa
hintaa ja alimman hyvaksyttavan tarjouksen
olis peityttdvd. Kertyma jeettaisiin yhteis-
omistajille médrdosuuksien suhteessa, ja k-
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lut maksettaisiin velallisen osuudesta.

Vakituista asuntoa kuitenkin suojattaisiin
erityisesti. Jos toinen yhteisomistaja kayttéa
yhteisesti omistettuja tiloja vakituisena asun-
tonaan, ulosottomies el saisi myyda niita i-
man hanen suostumustaan. Ulosottomies sa-
s sen sijaan kaynnistda yhteisomistuslain
mukaisen myyntimenettelyn tuomioistuimes-
sa yhtei somistussuhteen purkamiseksi.

Saannokset koskisivat myds lain voimaan
tullessa olemassa olevia yhtei somistussuht e -
ta. Ehdotusta on késitelty saéatéamigérjestyk-
sen kannalta jajempand yksityiskohtaisten
perustelujen jaksossa 4.

Kuolinpesan osuus

Ehdotuksessa sdilytettéisiin - mahdollisuus
velalisen kuolinpesan osuuden ulosmittauk-
seen. Kuten nykyisinkin, ulosmitattua pesé
osuutta el myytaisi, vaan suoritus otettaisiin
siitd omaisuudesta, joka tulee velaliselle -
rinndnjaossa.

Veallinen voisi nykyiseen tapaan luopua
perinndsta perittdvan eldessd. Luopuminen
olist mahdollista myds perittavan kuoleman
jalkeen, kunhan luo puminen tapahtuu ennen
ulosmittausta.

Nykyisin ongelmana on toisinaan se, etta
velalinen véittéa luopuneensa perinnosta en-
nen ulosmittausta, mutta luopumista on syyta
vaatimuksia ehdotetaan tiukennettavaksi. Ve-
lallisen oikeutta perintdon tai testamenttiin ei
sais ulosmitata, jos velalinen nayttéd, etta
hén on tallettanut luopumisilmoituksen
maistraattiin tai antanut luopumisilmoituksen
tiedoksi kuolinpesélle.

Tamaéan esityksen pohjana olleen ehdotuk-
sen mukaan uosmittaus olisi  kohdistunut
puoleen velalisen pesdosuudelle tulevan
omaisuuden arvosta. Talla pyrittiin saavut-
tamaan kompromissi velalisen ja velkojan
eri suuntaisten intressien vailla Mainittua
ehdotusta kuitenkin kritisoitiin voimakkaasti
lausuntoki erroksella, joten siité luovuittiin.

Nykyisin ongelmana on, ettd sddnnokset
edellyttavéat ulosmittausvelkojan itsensa ole-
van aktiivinen kuolinpesan selvittdmisessa ja
perinndnjaossa. Ulosoton tuloksellisuuden ja
ulosoton virallisperiaatteen toteuttamiseksi
toimivalta ehdotetaan siirrettévéks ulosot-

tomiehelle. Peséé koskisi kielto vahentda pe-
san varalisuutta. Pesén osakkaat joutuisivat
hankkimaan ulosottomiehen suostumuksen
luovutus- ja maarddmistoimiin. Mainitut ra
joitukset eivét koskisi muun muassa hautaus-
ja perunkirjoitustoimia tai pesdn selvitysta
Ulosottomies saisi tarvittaessa hakea pesin-
selvittgjan ja pesdnjakajan maadraamista.
Mahdollisen perinndnjaon moitekanteen nos-
taisi kuitenkin velkoja. Ulosottomiehen lu-
valla ja hakijan suostumuksella voitaisiin
toimittaa sopimusjako. Nykyisin jaon toimit-
taa pesdnjakaja, jos osakkaan osuus on ulos-
mitattu.

3.3.  Ulosmitatun omaisuuden myynti

Myyntitavat

Ulosmitattu omaisuus on nykyisen 5 luvun
mukaan myytava ldhes aina julkisella huuto-
kaupalla. Omaisuuden myyntimuodon pitéisi
nykyistd enemman méaaraytyd sen mukaan,
mikd on kulloinkin tosiasiallisesti paras
myyntitapa. Markkinat méaréavéat sen, milla
tavoin erilaisesta omai suudesta saadaan paras
kauppahinta. On my0s otettava huomioon
myynnin aheuttamat kustannukset seka
myynnin vaatima aika ja muut resurssit. Ka-
kissa myyntitavoissa on huolehdittava siita,
ettei eri tahojen oikeusturvaa loukata.

Mainituista syista ehdotetaan, ettéd ulosmi-
tattu omaisuus voitaisiin tietyin edellytyksin
myyda julkisen huutokaupan sijasta vapaasti.
Paasdantona kuitenkin séilyisi se, etta ulos-
mitattu omaisuus myydaan ulosottomiehen
toimittamalla julkisella huutokaupalla. Sita
kutsuttaisiin laissa yksinkertaisesti huuto-
kaupaksi. Muuta kuin ulosottomiehen toimit-
tamaa huutokauppaa, kuten toimeksianto-
myyntid ja vahittdin myyntid, nimitettaisiin
vapaaksi myynniksi.

Uuden 5 luvun alkuun otettaisiin yleinen
séannos, jonka mukaan ulosottomiehen tulee
pyrkia myynnissa hyvaan tulokseen. Myynti-
tavan valinnassa tulisi ottaa huomioon saata
vissa oleva kauppahinta, myyntikustannukset
ja myynnin vaatima aika. On seka velkojien
etta velalisen edun mukaista, ettd omaisuu-
desta saadaan hyva nettokauppahinta.

Huutokauppa  sdilyisi  paésdanttisena
myyntitapana, koska silla saavutetaan kéy-
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tannbn kokemusten ja selvitysten mukaan
yleensd varsin hyva hintataso kustannuste-
hokkaalla tavalla. Liséksi huutokaupan julki-
suus takaa hyvan kontrolloitavuuden. Huuto-
kaupan toimittamista kuitenkin kehitettdisiin
ja nykyaikaistettaisiin. Saantelya myos yk-
sinkertaistettaisiin siten, etté 5 lukuun otetta-
siin eri omaisuuslgjgja koskevia yhteisia
séannoksia huutokaupasta. Eri omaisuuslgji-
en osdta sdédettdisiin vain vattamattomista
erityispiirteista.

Vapaata myyntia koskevat séannokset otet-

taisiin 5 luvun loppuun. Omaisuuden vapaa
myynti voisi olla kolmen tyyppistd. Ensinné
kin ulosottomies voisi nykyiseen tapaan an-
taa irtaimen omaisuuden huutokaupalla myy-
téavaksi yksityiselle huutokaupan toimittajd-
le. Tallainen huutokauppa rinnastuisi pitkalti
ulosottomiehen  toimittamaan  huutokaup-
paan.
Toiseksi ulosottomies voisi itse toimittaa
vapaan myynnin eli myyda omaisuuden
muutoin kuin huutokaupalla. Ulosottomies
saisi myyda irtaimen tai kiintedn omaisuuden
vapaasti velallisen ja asianomaisten velkojien
suostumuksella. Myynti  oliss mahdollinen
ilman suostumustakin, jos panttioikeudet tu-
vataan ja kauppahinta vastaa kéypda hintaa
tai jos myynti tuottaa korkeamman kauppa-
hinnan kuin edeltanyt huutokauppayritys.

Kolmantena mahdollisuutena olisi muun
kuin ulosottomiehen toimittama vapaa myyn-
ti. Irtaimen tai kiintedn omaisuuden vapaa
myynti voitaisiin antaa ulkopuolisen, pantin-
haltijan tai jopa veladlisen tehtavéks asiar-
omaisten suostumuksella. Jos omaisuudella
siihen hintaan sellaisen omaisuuden myyn-
nissa kaytetylla tavanomaisella ja luotettaval -
la tavalla. Muun kuin ulosottomiehen toimit-
tama vapaa myynti rinnastuisi vastaavaan
yksityiseen kauppaan.

Ulosottomyynnit  séilyttéisivat  kuitenkin
nykyisen asemansa osana lainkayttétoimin-
taa. Tarkoitus ei esimerkiksi ole, @td ulosot-
tomyynneisté ryhdyttéisiin periméén arvo n-
lisdveroa.

Vahimmaishinta ja alin hyvaksyttava tarjous

Voimassa olevan 5 luvun séannds, jolla py-
ritén estdmaan ulosmitatun omaisuuden

myyminen alle ké&yvén huutokauppa-arvon,
koskee vain kiinteistoja ja huoneiston hallin-
taan oikeuttavia osakkeita.

Vahimmaishintasuojaa ehdotetaan lagjen-
nettavaksi, vaikkei ole tullut ilmi, ettd ulos-
mitattua omaisuutta olisi |agjamittai sesti
myyty selvasti alle kdyvan hinnan. Yksittéis-
tapauksissa ndin on kuitenkin saattanut ké&y-
da. On tarkeds, ettei ulosottomyynneissa hu-
kata velalisen varalisuusarvoja edes yksit-
téistapauksissa. Uudet vahimmaishintaséan-
nokset koskisivat kiinteiston ja kaikenlaisen
arvokkaan irtaimen omaisuuden myyntia. Té
té lagjempi suoja ei ole tarpeen ja ai heuttaisi
kdytannossa merkittavdd hankaluutta. V&
himmaishintasuojaa  koskevassa  uudessa
séannoksessa olisi otettava huomioon myoés
mahdollisuudet myyda omaisuus huutokau-
pan sijasta vapaasti.

Ulosottomies e saisi hyvaksya korkeinta
tarjousta huutokaupassa, jos hén arvioi, etta
tarjous dlittaa selvasti omaisuuden kayvan
hinnan paikkakunnalla ja ettd aiheutuvat |-
sékulut huomioon ottaen korkeampi kertyma
voidaan saada uudessa myynnissi. Tarjousta
e myoskddn saisi hyvéksyd, jos se dittaa
porssinoteerauksen, jalometallin arvon tai
myydaan tallai sta omai suutta.

Jollei huutokaupassa tehtya tarjousta hy-
vaksytd, ulosottomies jarjestéisi uuden huu-
tokaupan tai vapaan myynnin. Jos omaisuus
jéa& myymaétta toisellakin kerralla, ulosmittaus
peruutettaisiin.  Vastaava  vahimmaishin-
tasuoja koskisi myds sellaista vapaata myyn-
tia, joka toimitetaan ilman asianomaisten
suostumusta.

Kiinteiston myynnin liséksi aimman hy-
vaksyttdvan tarjouksen jarjestelma eli peit-
témisperiaate otettaisiin kayttdon myos k&
teispantin ja siihen rinnastuvan vakuuden
myynnissa. Tavoitteena on parantaa mahdol-
lisuuksia realisoida pantattu irtain omaisuus
ulosottotoimin. Alimman hyvaksyttévan ta-
jouksen tulisi peittda vakuusoikeuden haltijan
saatava etuoikeutetulta magrdlta. Vakuusoi-
keus vastaavasti raukeaisi myynnissa.

Ostajan oikeusasema

Ostajan oikeusasema ulosottomyynnissa on
nykyisin epaselva. Voimassa olevasta 5 Iu-
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vusta puuttuvat 18hes kokonaan téta koskevat
sédnnokset. Tastd syystd uuden 5 luvun d-
kuun otettaisiin ostajan oikeusturvan paray-
tamiseksi yleisia huutokauppaehtoja koske-
vat sdénnokset. Ostgjan aseman selkeys on
my®s omiaan parantamaan omaisuudesta see-
tavaa kauppahintaa. Yleisia huutokauppaeh-
toja noudatettaisiin huutokaupan lisaksi so-
veltuvin  osin my6s sellaisessa vapaassa
myynnissg, joka e rinnastu yksityiseen
kauppaan.

Yleisissd huutokauppaehdoissa sdadetta-
siin muun muassa omistusoikeuden siirtymi-
sesta seké omaisuuden hallinnasta ja kaytosta
samoin kuin omaisuuden ainesosista, tarpeis-
tosta ja tuotosta. Keskeisia olisivat erityisesti
saannokset, jotka koskevat oikeudellista ja
tosiasiallista virhettd myydyssa omaisuudes-
sa

Ulosottomenettelyssa ulosottomiehen teh-
tédvana on selvittdd myytavadn omaisuuteen
kohdistuvat saatavat ja muut oikeudet. Osta-
jan on vastaavasti voitava luottaa siihen, ettei
viranomaisen myymaa omaisuutta rasita -
vullisen oikeus, josta ostaja ei ole tiennyt.
Lakiin otettaisiinkin nimenomainen séannos
siita, ettd ostga tai myyty omaisuus sen laa
dusta riippumatta eivat vastaa muista kuin
niista saatavista ja oikeuksista, joiden siirty-
misestd vastattavakseen ostaja on sopinut
taikka joiden on ilmoitettu pysyvan voimassa
tai siirtyvan ostgjan vastattavaksi myynnissa.
Vastuista ilmoittamisesta ostajachdokkaille
séadettaisiin aiempaa tarkemmin.

Lukuun otettaisiin myds sadnnds ostgjan
saantosuojasta, joka koskisi ulosottotoimin
myytyd omaisuutta sen laadusta riippumatta.
Sen jalkeen kun omistusoikeus on siirtynyt
ostgjalle, ostgjaa vastaan e voitais esittdd
véitettd paremmasta oikeudesta myynnin
kohteeseen, paitsi jos ostgjatiesi paremmasta
oikeudesta. Oikealla omistgjalla tai muulla
oikeuden haltijalla, joka naiden sd&nndsten
vuoksi on menettényt oikeutensa, olisi tietyin
edellytyksin oikeus saada vahingonkorvaus
valtion varoista.

Tosiasidlisen virheen osdta ldhtékohtana
sdilyisi se, ettd ulosmitattu omaisuus myy-
daan sellaisena kuin se on. Mainittu sdanto
koskisi aina tavanomaista irtainta omaisuutta,
silld sen osdta ulosottolaitoksella e ole
mahdollisuutta selvittéd omaisuuden kuntoa.

Vastaavasti ostgjalle ei voida antaa suojaa,
vaan riski olisi ostajala. Tastéd mahdollisesti
aiheutuvalla ahaisemmalla hintatasolla el
mydskddn ole suurta taloudellista merkitysta
myytévan omaisuuden arvo huomioon otta
en.

Sen sijaan lakiin otettaisiin séénnokset to-
siasiallisesta virheestd ja sen seuraamuksista
kiinteistén ja arvokkaan irtaimen omaisuuden
myynnissd. Téallaisessa omaisuudessa olisi
virhe, jos ulosottomies on antanut omaisuu-
desta kauppaan oletettavasti vaikuttaneen
olennaisen virheellisen tiedon tai laiminlyo-
nyt antaa olennaisen tiedon taikka jos oma-
suus on huomattavasti huonommassa kun-
nossa kuin ostgjalla on ollut perusteltua a-
hetta edellyttéd. Tahan liittyisi ulosottomie-
hen velvollisuus tarkastaa omaisuuden kunto
jaselvittda sen arvo.

Jos omaisuudessa on edell& tarkoitettu vir-
he, ostgjalla olis oikeus vaatia hinnanalen-
nusta tac myynnin kumoamista valittamalla
myynnistd&.  Tuomioistuin  saisi  kumota
myynnin, jos myynnin jaéaminen voimaan
olis ostgjan kannalta kohtuutonta. Virhee-
seen vetoamista rgjoittaa kuitenkin se, etta
myynti tulee varsin pian lainvoimaiseks.
Jossakin maarin ostajan oikeusturvaa paran-
taisi ehdotettu mahdollisuus saada kertynei-
den varojen tilitys keskeytyméaan.

3.4. Vargjenjakojatilitys

Kertyneiden varojen jakoa ja tilitystd kos-
keviin séénnoksiin el ehdoteta merkittavia
muutoksia. Velkojien saatavien keskindinen
etuoikeus madraytyy ulosotossa velkojien
maksunsaantijarjestyksestd annetun  lain
(1578/1992), jdjempand maksunsaantilaki,
mukaisesti. Kyseiseen lakiin e ehdoteta
muutoksia.

Veldlisen oikeusturvan vuoks kohdenta
misjdrjestyksestd varojen jaossa ehdotetaan
otettavaksi nimenomaiset sddnnokset uuteen
6 lukuun. Ulosottomiehen olisi ehdotettujen
sédnnosten mukaan kohdennettava varat en-
sin kunkin saatavan korolle, sen jdlkeen pé&
omalle ja viimeks kuluille. Tama vastaa
kauppakaaresta ilmenevia periaatteita. Mak-
sujen kohdentaminen koron sijasta ensin
padomalle on sellainen velkajarjestelykeino,
josta ulosottomies e voisi pagttdd. Lisdks
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vaihtuva pddoma tekisi koron laskemisen
erittdin hankalaksi. Velalinen ja velkoja voi-
sivat kuitenkin keskenddn sopia sitd, etta
maksut kohdennetaan ensin pagomalle.

Jos samalla velkojalla on useita saatavia,
joillaon sama etuoikeus, niille tullut kertyma
kohdennettaisiin ensin vanhimmalle saataval -
le. Velkoja voisi kuitenkin pyytdd muuta
kohdennusta. Velallisella olisi puolestaan va-
lintaoikeus silloin, kun hdn on omatoimisesti
suorittanut saatavaa ulosottoon maksukeho-
tuksen tai maksuaikaa saatuaan.

Lakiin otettaisiin lisdksi nimenomainen
s88nnds Siitd, ettd ulosottomiehen suorittama
kohdennus sitoo asianosaisia eika velkoja saa
kohdentaa saamiaan varoja siitd poikkeavas-
ti.

Sen jalkeen kun rahavarojen lopputilitys on
tehty, ulosottovalitusta el yleensa voida tu-
kia. Muutoksenhakijan oikeusturvan parat-
tamiseksi 6 lukuun otettaisiin s88nNnos tilityk-
sen lyhytaikaisesta keskeyttémisesta. Ulosot-
tomiehen olisi keskeytettdva tilitys muun
muassa, jos joku hakee tai ilmoittaa hakevan-
sa muutosta tilitykseen vaikuttavaan toimeen
taikka sivullinen véittéd, ettd ulosmittaus
loukkaa hédnen oikeuttaan. Keskeyttdmista
voitaisiin kayttda myos silloin, on myydyssa
omaisuudessa on tosiasiallinen virhe. Ulosot-
tomies sais jatkaa tilitysta valittémasti vain,
jollel asianomaisella selvasti ole muutoksen-
hakuoikeutta tai muutosvaatimus on selvasti
perusteeton. Tilitys olisi keskeytyneena kol-
me viikkoa, jollel pidempé&an keskeytysa-
kaan ole erityista syyta Tarkoitus on, etta
muutoksenhakija saa ndin tilaisuuden esittéa
keskeytyspyynnon tuomioistuimelle. Sen $-
jaan tilitykselle ei ehdoteta yleistd kiinteda
odotusaikaa, koska kertyneiden varojen sd-
sottaminen virkavarojen tililla olisi valta
0sassa asi oi sta tarpeetonta.

3.5.  Ulosottomaksut

Ulosottomaksulain mukaan velalisen on
suoritettava rahasaamisen perimisesta valtiol-
le taulukkomaksu. Maksun suuruus méaré&
tédn ulosottomaksuasetuksessa.  Ongelmana
on ollut se, ettd taulukkomaksu peritdan s
man suuruisena siitd riippumatta, kuinka
kauan perintd kestdd. Pitkakestoisessa pd-

kan, eldkkeen tai muun toistuvaistulon ulos-
mittauksessa velalisen valtiolle suorittamien
taulukkomakujen méérd saattaa nousta hy-
vinkin suureksi.

Tasta syysté ehdotetaan, ettd sen jalkeen,
kun velalliselta on peritty kolme vuotta kes-
tdneessd toistuvaistulon ulosmittauksessa
taulukkomaksuja yhteensd 27 kuukauden
gjata, taulukkomaksun perinta toistuvaistu-
losta lakkaisi. Jos toistuvaistulon ulosmittaus
paéttyy ja jatkuu uudestaan ennen kuin vuosi
on kulunut maksuttoman ulosmittauksen
padttymisestd, taulukkomaksua e perittéisi
uudessakaan asiassa. Jos yli vuosi on kul u-
nut, maksua perittéisiin vuosi. Ulosoton tie-
tojarjestelméan avulla seurattaisiin taulukko-
maksujen perintéa.

Kun taulukkomaksu peritdan jokaisesta
osasuorituksesta, saattaa maksujen madra
suhteessa kertyméan nousta suhteettoman
korkeaksi lyhytkestoisemmassakin ulosmit-
tauksessa. Lakiin otettaisiin nimenomainen
sadnnos siitd, etta ulosottomies voi myontéa
tallaisessa tilanteessa maksuvapauden. Ny-
kyiseen tapaan myds muissa kohtuuttomissa
tilanteissa maksuvapautus voitaisiin myon-
téd. Kahta ainta taulukkomaksua on tarkoi-
tus alentaa asetuksen muutoksella.

4. Esityksen vaikutukset

4.1. Talouddliset vaikutukset

Uudistuksen vaikutukset valtion talouteen

Uudistus vaikuttaa jossakin maarin ulosot-
tomiesten tydmaaraan. TyOmaarda saattavat
lisdta esimerkiksi maksusuunnitelmien |aati-
minen ja huutokauppaan nahden vaihtoehtoi-
set myyntimuodot. Toisaalta ulosmittausta,
myyntia ja tilitysta koskevat sddnnokset on
pyritty laatimaan tilannekohtaisen joustavu u-
den mukaisesti, joten vastaavasti tyomaarissa
on odotettavissa sagstoakin. Esimerkiksi tur-
haa kuuluttamista on pyritty karsimaan. Va-
kutuksen  kihlakunnanvoutien, avustavien
ulosottomiesten ja toimistohenkil6kunnan
tydméaéréan arvioidaan olevan kokonaisuute-
na melko neutraali.

Myds ulosottomaksuja koskevien muutos-
ten vakutus olis neutraali. Vuoden 2004
syyskuun alussa on tullut kayttéén uusi ulos-
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oton maksulgji, tilitysmaksu. Tilitysmaksun
tuotoksi on arvioitu 1,5 miljoonaa euroa
vuodessa. Tastd méérésta ehdotetaan puol et
ohjattavaksi kahden alimman taulukkomak-
sun lievennykseen ja puolet pitk&aikaisessa
ulosottoperinndssa olleiden velallisten tau-
lukkomaksujen helpottamiseen. Kahta alinta
taulukkomaksua €eli seitsemén euon ja 12 eu-
ron maksua aennettaisiin kumpaakin 0,50
euroa. Hyoty alentamisesta tulisi tasaisesti
kaikille alimmissa tuloryhmissa oleville ve-
ldlisille palkan, eldkkeen tai muun toistu-
vaistulon ulosmittauksessa.

Toinen puoli tilitysmaksun tuotosta koh-
dennettaisiin pitkdaikaisessa ulosotossa ole-
vien velalisten aseman helpottamiseen. G-
keusministeridssa tehdyn selvityksen mukaan
koko tarkastelujakson agjan 1.1.2002—
31.3.2003 toistuvaistulon ulosmittauksen pii-
rissd oli noin 36000 velalista, joka on 35
prosenttia velallisten méarasta.

Pitk&aikaisessa ulosotossa olevien veldlis-
ten ulosottomaksurasitusta helpotettaisiin
tuntuvasti. Sen jalkeen kun velalliselta on pe-
ritty toistuvaistulon ulosmittauksessa edelté
neen kolmen vuoden aikana taulukkomaksuja
yhteensé 27 kuukauden gjalta, taulukkomak-
sun perinta toistuvaistulosta lakkaisi. Lisaksi
kehitettéisiin ja lagjennettaisiin ulosottomie-
hen mahdollisuutta myontéa yksittéi stapauk-
sellisia vapautuksia ulosottomaksuista silloin,
kun maksujen mééra suhteessa kertymiin on
suhteettoman suuri tai jos maksujen perimi-
nen olisi muusta syysta kohtuutonta.

Mainittujen uudistusten jalkeen ulosoton
toiminnasta voidaan nykyiseen tapaan rahoit-
taa ulosottomaksuista saaduilla tuloilla noin
60 prosenttiatoimintamenoista.

Uudistuksessa parannettaisiin alla todetta-
vala tavadla vealisen talouddlista vahim-
maisturvaa erityisesti pitkakestoisessa toistu-
vaistulon ulosmittauksessa. Uudistus véhen-
tanee jossakin méaarin ulosottovelalisten ta-
vetta toimeentulotukeen. Vahennyksen mé&
réd e pystyta arvioimaan, koska kaytettavis-
sd e ole tutkimustietoa siitd, kuinka paljon
juuri ulosotto aiheuttaa toimeentulotuen ta-
vetta. Ulosotto el 18heské@én aina ole ainoa
syy velallisen taloudelliseen ahdinkoon.

Uudistuksessa suojattaisiin huutokauppaos-
tgjaa oikeudelliselta virheeltd. Sen jalkeen
kun omistusoikeus on siirtynyt ostajalle, han

vois luottaa siihen, ettd hén saa pitéd s
mansa omaisuuden. Oikealla omistgjalla tai
muulla oikeudenhaltijalla olisi oikeus saada
korvausta vahingostaan valtion varoista ulos-
ottomiehen tuottamuksesta riippumatta. Kor-
vausta maksettaisiin  vahingonkorvauslain
mukaisesti. Voidaan olettaa, ettd oikeudelli-
set virheet jdavdt harvinaisiksi, erityisesti
kiinteistéjen osalta, joissa lainhuuto yleensa
osoittaa omistajan. Satunnaisia korvausvas-
tuita saattaa kuitenkin syntya vuosittain arvi-
olta 50 000—100 000 euron méaarastd. Menot
katettaisiin oikeusministerion hallinnonalalle
budjetoiduista varoista.

Uudistuksen vaikutukset kotitalouksien, kan-
salaisten ja elinkeinoel@méan asemaan

Toistuvaistulon ulosmittaus. Palkkaa, €&
kettd ja muuta toistuvaistuloa koskevat lie-
vennykset pienentdisivat jossakin  maarin
velkojien maksukertymié ja vastaavasti hel-
pottaisivat ulosottovelallisten asemaa. ES-
tyksessa ehdotetaan, ettéd velalisen suoja
osuus korotettaisiin 18 eurosta 19 euroon in-
deksikorotustarvetta vastaavasti ja velalisen
perheenjdsenen osalta laskettavaa suoja
osuuita korotettaisiin 6,56 eurosta seitsemagn
euroon. Suojaosuudessa otettaisiin nykytilas-
ta poiketen huomioon myds avopuoliso. Ve-
ldliselle nykyistd edullisempi sdéntd olisi
myos se, ettd velalisen elatuksen varassa
olevana pidettéisiin perheenjasentd, jonka
saama tulo e ylita velalisen itsensi osalta
|askettavaa suojaosuutta.

Niin sanottua tul oragjaul osmittauksen | asku-
séantda muutettaisiin pienituloisten velalis-
ten eduksi. Esityksessa ehdotetaan, etta sita
nettotulon osuutta, jonka velallinen saa pitda
suojaosuuden lisaksi, nostettaisiin Yasta
1/3:aan. Samalla tédma nostaisi tulorajaa. Tu-
lorgja on nykyisin 1,8 kertaa suojaosuuden
madrd. Uudistuksen jalkeen tulorgja olisi
kaks kertaa suojaosuuden maara.

Oikeusministerion oikeushallinnon tieto-
tekniikkakeskuksessa on tehty selvitys eri-
laisten lieventdmisvaihtoehtojen vaikutuksis-
ta ulosoton kertymiin. Suojaosuuden korotus-
ta e ole laskelmissa otettu huomioon, koska
kyseessd on pdadosin indeksikorotustarpeesta
johtuva tarkistus. Kuukausitasolla mainitun
korotuksen vaikutus on perheenjasenta koh-
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den noin 13 euroa. Perheettomiéa velalisia on
ldhes 75 prosenttia Esimerkiksi velallisia,
joilla on kolme huollettavaa, on vain 2,75
prosenttia velalisista. Téallaisten velalisten
osalta suojaosuuden korotuksella on 1dhes 40
euron vaikutus kuukaudessa.

Alla olevien selvitysten pohjana oleva a-
neisto on koottu gjalta 1.1.2002—31.3.2003
ja siihen kuuluu yhteensa 100 800 velallista,
joilta on saatu maksusuorituksia mainittuna
aikana palkan tai eldkkeen ulosmittauksesta.

Tulorgjaulosmittauksesta tulee ldhes 60
prosenttia toistuvaistulon ulosmittausten lo-
konaiskertymistd. YIlla mainittu lievennys
pienentdsi vuosittain palkan ja elékkeen
ulosmittauksista kertyvaa 135 miljoonan eu-
ron maarda 11,1 prosenttia eli noin 8,7 mil-
joonaa euroa. Noin 60 prosenttia toistuvai stu-
lon kertymisté tulee ale viis vuotta kestévis-
ta ulosmittauksista (velallisten osuus yli 70
prosenttia). Tassa ryhmassa menetys ei olisi
lopullinen, vaan se pidentdisi ulosoton kes-
toa. Esimerkiksi tapauksessa, jossa toistu-
vaistulon ulosotto nykyisin kestda viisi kuu-
kautta, uudistuksen jalkeen ulosotto kestéisi
6-7 kuukautta. Sen sijaan niissa tapauksissa,
joissa toistuvaistulon ulosmittaus kestéa yli
viisi vuotta (noin 40 prosentissa kertymistd),
menetys olisi ulosottoperusteen maéraajan
kulumisen vuoksi osin lopullinen. Lopullinen
velkojien menetys silloin, kun suojaosuuden
taso pidetéén ennallaan ja tulorgjaulosmitta
uksen suhdeluku muutetaan Yzsta 1/3:aan,
olisi arviolta2—3 miljoonaa euroa vuodessa.

Tulorgjaulosmittauksen laskusaannon lie-
ventéminen edella mainitulla tavalla e joh-
tais sihen, ettd osa niista velalisista, jotka
nykyisten sddnntsten mukaan joutuvat ulos-
mittauksen kohteeksi, jéisi kokonaan ulos-
oton ulkopuolelle. Selvityksen pohjana ovat
olleet ulosottokaytanndsta saadut tiedot, joi-
den mukaan palkan ulosmittauksessa kerty-
malta edellytetty vahimmaismaara on keski-
mé&érin noin 50 eur oa kuukaudessa. Ehdotettu
muutos aiheuttaisi sen, ettd tdma pienin kuu-
kausittainen kertym& putoaisi noin 45 eu-
roon.

Oikeusministeriossa selvitettiin myods mui-
ta toistuvaistulon ulosmittauksen lieventéami-
sen vaihtoehtoja ja niiden taloudellisia vaiku-
tuksia. Jos edella tarkoitettua suhdelukua
nostettaisiin ¥xsta puoleen, velalinen saisi

pitéd vahintéén puolet suojaosuuden vylitté
vasta nettotulon osasta. Pienin kuukausitta-
nen kertyma putoaisi talléin 50 eurosta 33
euroon. Tama merkitsisi sitd, ettd tuntuva osa
niistéa 28 700 velallisesta, joilta nykyisin sea
tava kertyma on ale 100 euroa kuukaudessa,
jouduttaisiin toteamaan varattomiksi. Velko-
Jien kdrsiméa tappio nousisi huomattavan kor-
keaksi. Kertymien vdhennys olis noin 26
miljoonaa euroa vuodessa, josta suuri osa ja-
si lopulliseksi menetykseksi.

Jo pieni suojaosuuden korottaminen laskee
jyrkaésti kertymid Vuoden 2001 alusta suoja
osuutta korotettiin 3,9 prosentilla jalkeen
j88neisyyden tasoittamiseksi. Y hdessd indek-
sikorotuksen kanssa korotus oli kymmenen
proserttia. Korotuksen jakeen ulosoton suo-
jaosuus tuli vertailukelpoiseksi sellaisen toi-
meentulotuen perusosan kanssa, jossa velalli-
sen elétettévana on alle kolme perheenjésen-
ta Tasokorotuksen jalkeen suojaosuus kattaa
l&hes kaikilla ulosottovelalisilla toimeentu-
|otuen perusosalla katettavat menot.

Vuonna 2005 voimassa oleva suojaosuus
(540 eurod) on sama kuin kansaneldkkeen
korkein maara vuonna 2005 | kalleusryhmés-
sd (498,21 eurod) liséttynd rintamalisdlla
(41,38 euroa), jotka ovat yhteensd 539, 59
euroa.

Pel kk& suojaosuuden korottaminen véhen-
téisi samalla tavalla kertymi& kaikissa tulora-
jaulosmittauksissa. Jos suojaosuuteen tehté-
siin viiden prosentin tasokorotus, kertymien
vahennys olisi noin 8,2 miljoonaa euroa. Jos
suojaosuutta korotettaisiin mainittu maara,
50 euron vahimméiskertyman maara putoais
ale 30 euroon. Tama aiheuttaisi sen, etta \a-
rattomiksi todettaisiin ainakin ne 9 000 veld-
lista, joiden nettopalkka on nyt 600—700 eu-
roa kuukaudessa. Osa my0s téta korkeampaa
tuloa saavista velallisista jaisi uosoton ulko-
puolelle, koska on varsin tavalista, etta
alimmissa tuloryhmissa olevat velalliset sea
vat helpotusta ulosmittauksen maérédan es-
merkiksi sairauskulujen perusteella. Pienitu-
loisten velallisten varattomaksi toteaminen
ulosotossa saattaisi johtaa siihen, etté alimpi-
en tulonsagjaryhmien mahdollisuus saada
luottoa ja rahoittaa hankintojaan vaikeutuisi
tuntuvasti.

Viela tuntuvampi kertymien lasku olisi, jos
mainittuun suojaosuuden viiden prosentin ta:
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sokorotukseen yhdistettéisiin tulorajaul osmit-
tauksen laskusddnnon lievennys Vasta
1/3:aan. Taloin kokonaiskertyma pienentyisi
noin 15 miljoonaa euroa vuodessa. Jos tul o-
rajaul osmittauksen laskusdantd muutettaisiin
%2:ksi ja suojaosuutta samalla korotettaisiin
viisi prosenttia, kertymadn pienentyma olisi
peréti 34 miljoonaa euroa vuodessa. Lopulli-
sen menetyksen osuus olisi ndista maarista
tuntuva, koska suuri mééra velalisista todet-
taisiin varattomiksi ja samalla tulorgjan lie-
vennys pidentéisi perintdaikaa niin, ettel sea
tava  kertyis ulosottoperusteen  voi-
massaol oaikana.

On perustellumpaa, etta tilannekohtaisia
lievennysmahdollisuuksia lagjennetaan kuin
se, ettd ehdotetaan muutoksia, jotka olennd-
sesti alentavat velkojien saamia kertymié.

Jotta helpotuksia voitaisiin kohdentaa eri-
tyisesti pitkékestoiseen toistuvaistulon ulos-
mittaukseen, ehdotetaan tulorajaul osmittauk-
sen lieventdmisen lisdksi, ettd velalliset sais-
vat vapaakuukausia aiempaa automaatti-
semmin ja etta ulosottoon menevan maéran
tapauskohtaista alentamismahdollisuutta lea-
jennettaisiin.

Ehdotuksen mukaan sen jalkeen, kun tois-
tuvaistulon tuloragjaulosmittaus on jatkunut
vuoden, velallinen saisi automaattisesti vuo-
sittain kaks vapaakuukautta. Nykyisin va-
paakuukausien madra on tulorajaulosmitta-
uksessakin harkinnallinen, ja niita myonne-
téan vain velalisen pyynnosta.

Pitkéan tyottdmana olleiden asemaa hel po-
tettaisiin siten, etta toistuvaistulon ulosmitta
uksen aloittamista voitaisiin lykétéa enintadan
nelja kuukautta.

Lisdks ehdotetaan, ettd velallisen mahdol-
lisuutta saada lievennysta ulosottoon mere-
vaan osuuteen lagjennettaisiin. Velalisen itse
maksamat elatusavut voitaisiin ottaa huomi-
oon ulosottopidétystd alentavana tekijana.
Nykyisin harkinnallista alennusta ulosmitta
ukseen saavien maara on veldlisista ja ker-
tymista laskettuna noin kymmenen prosert-
tia. Nan ollen hieman yli 30 000 velallista
saa jo nykyisinkin harkinnalista lievennysta
ulosmittauksen méaérdan esimerkiksi sairaus-
kulujen perusteella. Lievennysten maérén
voidaan elatusavun maksamisen perusteella
arvioida nousevan muutamalla tuhannella.
Merkittavia lisdvaikutuksia harkinnallisuw-

den lagjennuksella el arvioida olevan.

Edella jaksossa 3.2 esitetyista syisté ehdo-
tetaan, ettd korkeaa palkkaa tai elékettd s
vien ulosmittausta jonkin verran Kkiristetta-
siin. Korkeimmillaan ulosmittaus olisi puolet
nettotulosta. Ehdotuksen mukaan silloin, kun
velalisen nettopalkka ylittéa nelja kertaa He
nen suojaosuutensa maardn, Siirryttaisiin
sédnndnmukai sesta 1/3-ulosmittauksesta
progressiivisesti ankarampaan ulosmittauk-
seen. Jos veldlisen nettopalkkatai -eldke on
yli 2160 euroa kuukaudessa eiké velallisella
ole huollettavia, ulosmittaus toimitettaisiin
progressiivisen taulukon mukaisesti. Jos taas
velalisella on huollettavanaan kaksi perheen-
jasentd, siirryttdisiin ankarampaan ulosmitta:
ukseen vasta, jos velalisen nettotulo ylittda
3 840 euroa.

Velallisia, joiden nettotulo ylittda 2 000 eu-
roa, on noin 1,5 prosenttia (osuus kertymista
noin 6 prosenttia), ja velalisia, joiden netto-
tulo ylittda 3 000 euroa, on noin 0,3 prosen-
tia (osuus kertymistd noin 1,6 prosenttia).
Veldlisia, joilla el ole lainkaan huollettavia,
on 74 prosenttia. N&in ollen kiristys koskisi
arviolta hieman yli yht& prosenttia velallisista
ja dle viitta prosenttia kertymista. Kokona-
suuden kannalta kertyman lisdys ei siten olisi
mainittava, mutta yksittéisille velkojille lo-
rotuksella saattaisi olla merkitystd. Siirtymé&
aika olisi ehdotuksen mukaan kolme vuotta,
jona akana noudatettaisiin nykyista tulon
kolmasosan ulosmittausta myds korkeimmis-
satuloluokissa

Vealisen erottamisetua koskevat sédnno k-
set on uudistettu vuonna 1997. Niihin e é-
doteta muita merkittéavia muutoksia kuin se,
ettd velalinen saisi pitéd yhden kuukauden
elantomenojen sijasta puolitoista kertaa suo-
jaosuuden madran. Tama saattaa alentaa jon-
kin verran pankkitalletusten ulosmittauksista
kertyvdd maaréa. Kertyman alentumisen ei
kuitenkaan odoteta olevan tuntuvaa. Kun val-
taosa ulosoton kertymista kertyy maksukeho-
tuksilla sek& veronpal autusten ja toistuvai stu-
lon ulosmittauksista, pudotuksen voidaan a-
vioidajdavan alle 50 000 euron. Tililla oleu-
en varojen maard on velallisen perusturvalli-
suuteen keskeisesti kuuluva seikka. Velalli-
selle on téarkedd, etta pankkitililla on yhden
kuukauden perustoimeentulon liséksi varoja
esimerkiks sairauden tai muun yll&ttévan ti-
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lanteen varalta.

Luonnollisen henkilén toistuvasta elinkei-
notulosta ulosmitattaisiin nykyiseen tapaan
sddnnonmukaisesti kuudesosa. L&htokohta-
sesti muu yritystoiminnasta saatava tulo voi-
daan ulosmitata kokonaan. Tama vastaa ry-
kytilaa. Ehdotuksen mukaan yritystoimintaa
harjoittavalta luonnolliselta henkilGilta tai
yhidilta ulosmitattavaa madréa voitaisiin
kuitenkin rajoittaa, jos toiminta voi siten ja-
kua eika lievennysta voida pitéda olennaisesti
hakijan edun vastaisena. Nain ollen velkojat
eivét kérsis ainakaan tuntuvia vahinkoja lie-
ventéamismahdollisuudesta. Tilanteesta riip-
puen jopa suurempi kertyma saattaa olla odo-
tettavissa yrityksen tulon ulosmittauksesta
kuin esimerkiksi varaston tai tuotantovalinei-
den kertakaikkisesta ulosmittauksesta. Vii-
meksi mainittu johtaa usein yrityksen kon-
kurssiin, jolloin ulosoton kautta saadut suori-
tukset saattavat perdytya takaisinsaannista
konkurssipesédn annetun lain (758/1991),
jdjempéana takaisinsaantilaki, nojalla. Lisk-
si konkurssi aiheuttaa tydpaikkojen menetyk-
§a8 ja muita sivullisiin ulottuvia haitallisia
seurauksia.

Y hteenvetona voidaan todeta, ettéd ehdotet-
tavat lievennykset velalisen taloudelliseen
asemaan aiheuttaisivat toistuvaistulon ulos-
mittauksessa velkojille arviolta 3-4 miljoo-
nan euron suuruusiuokan lopulisen mere-
tyksen vuosittain.

Tyobnantgjille velallisen vahimmaissuojaa
koskevien sddnntsten muutokset aiheuttais-
vat kertakustannuksia ulosottopidéatyksen
atk-pohjaisten laskentaohjelmien uusimisen
vuoksi. Toisaalta tietojarjestelmien kayttami-
nen el olisi \Alttdmatonta, vaan ulosmittauk-
sen méard voitaisiin todeta taulukosta. Eten-
kin pienille tyonantgille tama merkitsisi
huomattavaa jarjestelméan yksinkertaistumista
nykytilaan ndhden. NyKkyisin tulorajaul osmit-
tauksen maaran laskeminen on suhteellisen
monimutkaista ja virhealtista. Suojaosuuden
indeksitarkistuksia tehtéisiin kohtuullisin \&-
ligjoin niin kuin valtioneuvoston asetuksella
sé8detddn. Vuotuiset indeksitarkistukset a-
heuttaisivat suhteettoman suuret kustannuk-
set tyOnantgjille.

Muu ulosmittaus ja myynti. Y hteisomis-
tusesineen ja kuolinpesdosuuden ulosmitta
ukseen tehtavien muutosten voidaan odottaa

jonkin verran nostavan ulosoton kertymia.
Koko yhteisomistusesineen myynnista see
daan velallisen osuudelle suurempi kertyma
kuin pelkédn osuuden myymisestd. Kuolin-
pesdsta velkojat saisivat kertyman nykyista
tehokkaammin, koska ulosottomies huolehti-
si velkojien sijasta siitd, ettd pesa tulee selui-
tetyksi jajaetuksi.

Vapaa myynti saattaa aiheuttaa tilanteesta
riippuen suuremmat kustannukset kuin huu-
tokauppa. Esimerkiksi kaytettdessa kiinteis-
tonvalittgian palveluja vaittgan pakkio -
lee ottaa huomioon yhtend kustannuseréna
myyntimuotoa valittaessa. Toisadlta vapaalla
myynnill& omaisuus voidaan saada |ahes ku-
luitta myydyksi silloin, kun asianosaiset itse
hankkivat ostgjan. Néin ollen e ole odotetta:
vissamyyntikul ujen lagjamittai sta nousua.
4.2. Organisaatio- ja henkildstévaikutuk-
st

Esitykseen e liity valittdémia organisaatio-
tai henkilostévaikutuksia, eivatka ehdotukset
edellytd muutoksia ulosotto-organi saatioon.
Ul osottohenkil8ston  tyomaara  lisééntynee
jonkin verran muun muassa vaihtoehtoisten
myyntitapojen vuoksi. Merkittévaa lisatyo-
voiman tarvetta el kuitenkaan ole néhtévissa.
Uudistuksen toteuttaminen edellyttéd koko
ul osottohenkil 8ston lagjaa kouluttamista.

Ulosotto-organisaatioon ja henkil 6st6on
liittyvia kysymyksia on tarkoitus ottaa arvioi-
taviksi ulosottolainséddannon kokonaisuudis-
tuksen seuraavassa osauudistuksessa, joka on
samalla kokonaisuudistuksen viimeinen vai-
he.

Esitys el vaikuta muiden viranomaisten or-
ganisaatioon tai henkil stoon.

5. Asian valmistelu

Esitys muodostaa ulosottolainsdadannon
kokonaisuudistuksen  kolmannen vaiheen.
Esitys on vamisteltu oikeusministeridssa.
Vamisteluun on osalistunut myos oikels-
ministerion nimedmi& ulosoton asiantuntijoi-
ta

Esityksen taustalla ovat osaltaan Ulosotto
2000 -toimikunnan mietintd (komiteanmie-
tintd 1998:2) sekd 16 paivana marraskuuta
1999 vamistunut ulosoton kehittdmisen lo-
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konaissuunnitelma, joka koskee l&hivuosien
painopistealueita ulosottotoimen  kehittami-
sessd lainséadannon ja hallinnon osalta. Mer-
kittéavia ovat myos oikeusministerion oikels-
politiikan strategiassa (Oikeuspolitiikan stra-
tegia ja kehitysnékymid vuosiksi 2003—
2012) tehdyt maksukyvyttomyyslainsaadan-
t6a koskevat linjaukset.

Yritystoiminnan jatkuvuutta suojaavilla
ehdotuksilla pyritédn osaltaan toteuttamaan
padministeri Matti Vanhasen hallituksen yrit-
tgyyden politiikkaohjelmaa, jonka mukaan
maksukyvyttomyyslainsdddantta kehitetéan
elinkelpoisten yritysten tarpeettomien kon-
kurssien véalttémiseksi.

Esitys pohjautuu 24 paivand kesdkuuta
2003 vamistuneeseen ehdotukseen (Oike-
usministerié, Lausuntoja ja selvityksia
2003:18). Ehdotuksesta varattiin noin 80 v-
ranomaiselle, jarjestélle ja yhteisdlle tilaisuus
lausunnon antamiseen. Lausunnoista on lee
dittu tiivistelma (Lausuntoja ja selvityksia
2004:1).

Lausunnonantgjien yleisarviot ehdotuksesta
olivat pddosin myonteisia. Ehdotusta pidet-
tiin tarpeellisena ja perusteltuna. Erdat lau-
sunnonantajat nostivat kuitenkin yleisena on-
gelmana esiin velkojien aseman ja ehdotuk-
sen vaikutukset kansalaisten maksumoraaliin.
Toisaalta jotkin lausunnonantgjat pitivét tois-
tuvaistulon ulosmittaukseen ehdotettuja hel-
potuksia pieni- ja keskituloisten velalisten
kannalta riittdmattdomind. Joustavuuden li-
séamista ulosotossa pidettiin hyvana kehitys-
suuntana, joka kuitenkin asettaa viranomais-
toiminnalle entistd korkeampia laatuvaati-
muksia. Ulosottomiesten tyomaéran katsot-
tiin lisdéntyvan. Lakiteknisesti ehdotusta -
dettiin yleensa selkedna.

Useat lausunnonantajat pitivéat tarpeetto-
masti velalista ja verovelkojaa suosivana
ehdotusta, jonka mukaan enintéén puolet ve-
lallisen saamasta perintéosuudesta voitaisiin
kéyttda ulosottovelkojen maksamiseen. Lau-
suntopal autteen johdosta ehdotuksesta on es-
tyksessaluovuttu.

Ehdotus mahdollisuudesta tietyin edelly-
tyksin ulosmitata ja myyda koko yhteisomis-
tusesine sai ristiriitaisen lausuntopal autteen.
Er&at lausunnonantajat kannattivat ehdotusta,
mutta jotkin pitivét sita toisen yhteisomista
jan omaisuuden suojan ja erityisesti asumisen

perusturvan kannalta arveluttavana. Esityk-
sessd ehdotus on sdilytetty, mutta ulosmitta
uksen ja myynnin edellytyksia on tiukennet-
tu. Toiselle yhteisomistgjalle varattaisiin aina
ensin tilaisuus ostaa velalisen osuus omai-
suudesta. Vakituinen asunto voitaisiin vas-
toin yhteisomistgjan suostumusta myyda vain
tuomioi stuimen paatoksel1a.

Moni lausunnonantaja piti liiallisena ehdo-
tusta, jonka mukaan velallisen raha- ja pank-
kitilivaroja koskeva erottamisetu nostettaisiin
kaks kertaa suojaosuuden méaadréan. Taman
johdosta esityksessa ehdotetaan, ettd maéra
olisi puolitoistakertaa suojaosuus.

Lausuntopal autteen johdosta myés ehdote-
taan muun muassa, etta elinkeinotulon suoja
ulotettaisiin  koskemaan kaikenlaisia liike-
toimintaa harjoittavia yhti6ita ja muita yhte-
sbja Ehdotuksen mukaan suoja olisi koske-
nut luonnollisen henkildn liséksi vain tietyn-
laisia pienyhtiGita.

6. Muita esitykseen vaikuttavia
seikkoja

Uusi konkurssilaki (120/2004) on tullut
voimaan 1 pédivana syyskuuta 2004. Siina
s8adetédn muun muassa konkurssin akami-
sen vaikutuksista ulosottoon ndhden. Sames-
sa yhteydessa ulosottolain 3 lukuun on otettu
uus 96 a § ulosottoasian vireilldolosta kon-
kurssin alkamisen jalkeen.

Perintdkaaren velkavastuusdannoston
muuttamisesta on annettu laki (783/2004),
joka on tullut voimaan 1 pédivana marraskuu-
ta 2004. Sen mukaan saatava, jota koskevan
ulosottoperusteen  taytantddnpanokel poisuus
on ulosottolain nojalla pdattynyt, on makset-
tava kuolinpesén varoista, mutta vasta vii-
mesijaisena.

L uottotietolainsdddanndn uudistus on vi-
reilla oikeusministeridssd. Myos yrityssanee-
rauslain arviointi on kaynnistynyt vuoden
2004 lopulla oikeusministeridssa.

Esityksessa on otettu huomioon Euroopan
yhteistjen tuomioistuimen 29 paivana huhti-
kuuta 2004 antama tuomio ennakkoratkd-
suasiassa G-224/02 (Pusa), jossa oli kysymys
toiseen jasenvaltioon maksettavan tuloveron
ottamisesta huomioon Suomesta saadun
eldkkeen ulosmittauksessa.

Esitys on sopusoinnussa my6s Euroopan
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neuvoston 9 pdivana syyskuuta 2003 hyvak-
syman, taytantdtnpanoa koskevan suosituk-
sen Rec(2003)17 kanssa.

Oikeusministerion syksylla 2003 asettama
tydryhmd, jonka tehtavana oli laatia velka
hdlintaohjelma, on jéttényt toimenpide-
ehdotuksensa 10 péivana kesdkuuta 2004.
Sen laatiminen perustui pa@ministeri Matti
Vanhasen hallituksen hallitusohjelmaan.

Toimenpide-ehdotuksessa olevat ulosottoa
koskevat ehdotukset on otettu huomioon tés-
sd esityksessa.

Yli sata kansanedustgjaa on tehnyt la
kialoitteen velan vanhentumisesta annetun
lain muuttamisesta LA 133/2003 vp). Siina
ehdotetaan, ettéd vaikeasti ylivelkaantuneiden
asemaa helpotettaisiin séatdmalla rahavelan
lopullisesta vanhentumisesta.



YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Ulosottolaki

1luku. Yleiset sddnnokset

5 8. Ulosottomiehen yksinomainen toimi-
valta. Pykdlassd sdadetddn toimista, jotka
kuuluvat padulosottomiehen eli kihlakunnan-
voudin, nimismiehen tai Ahvenanmaan maa-
kunnan maakunnanvoudin  yksinomaiseen
toimivaltaan. Avustavalla ulosottomiehell& ei
ole toimivaltaa suorittaa pykéaéssa lueteltuja
toimia, valiaikaistoimialukuun ottamatta.

toksig, joiden on oikeusturvasyista perustd-
tua kuulua ulosottomiehen itsensd toimival-
taan. Nykyisin keinotekoisen jérjestelyn g-
vuuttamista koskeva péatoksenteko kuuluu
ulosottomiehelle itselleen.  Konkreettisen
ulosmittauksen on sivuuttamispddttksen ro-
jala toimivaltainen tekemadan myods avustava
ulosottomies. Asiamuutoksia e ehdoteta.
Kohtaan tehtdisiin vain tekninen muutos, jo-
ka johtuu siitd, ettd keinotekoista jarjestelya
koskevan sddnndksen pykaanumero muu-
tuis 4 luvun 9 &n 4 momentista luvun
14 8ksi.

Vastaava tekninen muutos tehtéisiin viitta
ukseen, joka koskee ehdotetussa 4 luvun
46 8:n 2 momentissa tarkoitettua maksukid-
toa silloin, kun velallinen saa liialisesti luon-
toisetuja ulosoton vélttamiseksi. Nykyisin
vastaava sddnnés on 4 luvun 6 b &n 3 mo-
mentissa.

Uutena sdanndksend ehdotetaan, ettd ulos-
ottomiehen itsensa tulisi paéttéd 4 luvun
38 8:ss4 tarkoitetun maaraamiskiellon sovel-
tamisesta. Yhteisdn osuuden tai osakkeiden
ulosmittaus ulottaisi mainitun pykdéan mu-
kaan vdlillisesti vaikutuksensa my6s yhtion
omaisuuteen silloin, kun yhtidé on velalisen
madraysvallassa. Velallinen el sais maaréata
omaisuudesta tavanomaiseen liiketoimintaan
kuulumattomalla tavalla niin, etta ulosmita-
tun osuuden tai ulosmitattujen osakkeiden
arvo tuntuvasti alentuu. Méadrddmiskielto

seuraisi suoraan laista. Joskus saattaa kuiten-
kin olla epaselvaa, onko jokin toimi tdman
kiellon vastainen. Ratkaisun vaativuuden
vuoksi ulosottomiehen itsensa olisi velalisen
pyynnosta tehtava paétos asiasta.

Ehdotetun 4 luvun 73 ja 74 §:n mukaan oli-
si tietyin edellytyksin mahdollista ulosmitata
koko yhteisomistusesine velaliselle kuulu-
van osuuden sijasta. Oikeusturvasyista on
térkedd, ettd télainen keskeisesti sivullisen
oikeutta koskeva pédétds kuuluu ulosottomie-
hen yksinomaiseen toimivaltaan. Tasta otet-
taisiin  séénnds puheena olevaan kohtaan.
Muulta osin kohta vastaa voimassa olevaa
sdantelya.

Pykdlan 5 kohta koskee sellaisen omaisuu-
den myynti&, joka on tai saattaa olla vakuus-
oikeuden kohteena. Kohtaan lisédttdisiin toi-
sen yhteisomistgjan oikeusturvan Vvuoksi
séannos, jonka mukaan ulosottomiehen tulee
itse myyda 5 luvun 82 8:ssd tarkoitettu yh-
teisomistusesine. Kohta vastaa muutoin asid-
lisesti nykyistd. Kiinnityskelpoisten kulku-
neuvojen osalta kohdassa kéaytettéisiin ehdo-
tuksessa omaksuttua terminologiaa viittauk-
sin ehdotettuun 4 luvun 3 §:&4n.

Pykdldn 6 kohdan mukaan ulosottomiehen
itsensd tulis jakaa 5 kohdassa mainitun
omaisuuden kauppahinta. Lisdksi muunkin-
laisen omaisuuden kauppahinnan jako kuu-
luisi ulosottomiehelle aina silloin, kun asian-
osaisluettelo on laadittu. Saannokset siita,
milloin asianosaisluettelo on laadittava irta-
men ja kiintedn omaisuuden myynnissa, oli-
sivat 5 luvun 32 ja 44 8:ssé. Se, etta myos ir-
taimen myynnissa on laadittu asianosaisluet-
telo, tarkoittaa yleensd sitd, ettd myynnissa
on otettava huomioon kilpailevia vaateita
Etuoikeussdanndsten soveltaminen edellyttéa
paaul osottomiehen ratkaisua. Nykyisin koh-
dassa mainittu erityinen jakomenettely kor-
vattaisiin asianosaisluettelon ja siihen peris-
tuvan jakoluettelon laatimisella.

Pykaldn 7 kohta koskee maksu- tai palas-
tusvelvollisuuden asettamista erdissa tapauk-
sissa. Kohtaan tehtéisiin tekniset muutokset
muuttuvien pykaanumeroiden johdosta. Viit-
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taus 4 luvun 9 b 8:88n, joka koskee kohtuu -
lisen pakan arviointiin liittyvéd maksuvel-
voitetta, muutettaisiin viittaukseksi ehdotet-
tuun 4 luvun 47 8:&3n. Ostajan korvausve -
vollisuutta koskeva viittaus 5 luvun nykyisiin
sddnnoksiin muutettaisiin koskemaan ehdo-
tettua 5 luvun 25 8:84, johon koottaisiin eri
omaisuuslgiien osalta huutokauppaostajaa
koskevat korvaussddnnokset. Muulta osin
kohta séilyisi muuttumattomana.

Ulosottomies saisi  ehdotetun 4 luvun
35 8:n nojalla asettaa toimitsijan hoitamaan
ulosmitattua omaisuutta, kantamaan tuloa tai
korjaamaan sadon. Tasta paattéisi nykyiseen
tapaan puheena olevan pykdldn 8 kohdan
mukaan ulosottomies itse. Toimitsijan osalta
tehtdisiin uutta pykaanumeroa koskeva muu-
tos, jamuulta osin kohta séilyisi ennallaan.
4|uku. Ulosmittaus

Ulosottolain 4 luvussa séédettéisiin nykyi-
seen tapaan omaisuuden ulosmittauksesta.
Luvun alkuosaan otettaisiin séannokset, jotka
koskevat lahtokohtaisesti  kaikenlaatuisen
omaisuuden ulosmittausta. Luvun loppuosas-
sa olisivat palkkaa, elinkeinotuloa, saatavaa

kuolinpeséa koskevat erityissaannokset.
Yleinen sddnnosja maaritelmia

Luvun 1—4 8§:&8n otettaisiin yleinen séan-
nds sekd madritelmasddnnoksia Luvun méé
ritelméasdannokset soveltuisivat koko ulosot-
tolakiin, mutta ne otettaisiin puheena olevaan
lukuun, jotta ne olisivat luontevassa asiayh-
teydessdan. Maaritel masdannoksia on myos 1
[uvun alussa.

1 §. Maksuvdvoitteen taytantdédnpano. Py-
kéldan otettaisiin [ahinn& lain systematiikkaa
selventava yleinen sddnnds maksuvelvoitteen
taytantdéonpanosta. Pykéa korvaisi nykyisen
4luvun 1 8n. Lain 1 luvun 1 8n 1 momentin
1 kohdan mukaan maksuvelvoitteella tarkoi-
tetaan velvoitetta raha- tai tavarasuorituk-
seen. Kaytanndssa maksuvelvoitteet ovat ry-
kyaikana rahamaardisia, ja lgiesinetta kos-
kevat tavaramaaréiset maksuvelvoitteet ovat
hyvin harvinaisia. Taytantdonpanosta, joka
koskee irtaimen erityisesineen luovutusvel-
voitetta, séadetdén 6 aluvun 9—11 8:ssa

Monissa tapauksissa velalisen omaisuuden
ulosmittaus voidaan vattéd, kun velalinen
maksaa itse hakijan saatavan ulosottomiehel -
le. Maksukehotuksesta ja maksugjasta s&t
dettéisiinluvun5ja6 8:ssi

Puheena olevan pykaldn 1 momentista il-
menisi kokoavasti, ettd rahamédréinen mak-
suvelvoite pannaan taytantéon ulosmittea
malla velallisen omaisuutta, minka jalkeen
taytantdonpanossa edetéadn omaisuuden 5 lu-
vun mukaiseen myyntiin, jos omaisuus on
senlaatuista, ettd se edellyttéd myymista.
Taman jalkeen taytantdonpanossa seuraa
6 luvun mukainen kertyneiden varojen jako
jatilitys.

Momentista ilmenisi samalla heti luvun
alussa, ettd ulosmittaus voidaan kohdistaa
vain velallisen omaisuuteen. Sivullisen ase-
mesta ulosmittauksessa ja ulosmittauksen
kohteesta muutoin sd&dettéisiin tarkemmin
jaljempana puheena olevassa luvussa.

Momentissa sd&dettéisiin, ettd velallisen
omaisuutta e saa ulosmitata enempéa kuin
on tarpeen hakijan saatavan suorittamiseksi.
Tama tarkoittaa niin sanottua lii allisen ulos-
mittauksen kieltoa. Kielto ilmentda osaltaan
1 luvun 19 8:ssa tarkoitettuun asianmuka-
suuden vaatimukseen kuuluvaa suhteelli-
suusperiaatetta. Muista ulosmittauskielloista
séddettdisiin  jaljempand puheena olevassa
luvussa, muun muassa turhan ulogmittauksen
kiellosta 16 8:ssa.

Toisaalta velallisen omaisuutta on ulosmi-
tattava hakijan saatavan suorittamiseksi riit-
téava méara. Jollel ulosmittauskel poista oma-
suutta 10ydy riittévasti, ulosotto paattyy 3 Iu-
vun 95 8:ss4 tarkoitettuun varattomuusestee-
seen.

Hakijan saatavalla tarkoitetaan lain 1 luvun
1 ¢ 8&n mukaan ulosottoperusteessa vahvis-
tettua saatavan pddomaa, korkoa ja kuluja
korkoineen taikka sitd osaa néistg, johon e
kija on rgjoittanut hakemuksensa. Arvioitaes-
sa ulosmittauksen méaérda on otettava huomi-
oon paitsi omaisuudesta todennakdisesti saa
tava kauppahinta, my6s omaisuudesta padlta
pain maksettavat ulosottomaksut, taytén-
téonpanokulut ja mahdolliset muut saatavat,
joista omaisuus vastaa hakijaa paremmalla
etuoikeudella. Ennen ulosmittausta omaisuus
joudutaan yleensd arvioimaan austavasti.
Ulosottomies voi myds suorittaa 3 luvun



18 8:ss& tarkoitetun véliaikaistoimen taytan-
toédnpanon jatkumisen turvaamiseksi.

Se, kuinka tarkoin liiallisen ulosmittauksen
kieltoa pystytddn noudattamaan, riippuu
my6s ulosmittauksen kohteena olevan omai-
suuden laadusta. Esimerkiksi rahavarojen
ulosmittaus pystytdan tarkoin rajoittamaan
hakijan saatavan maaréan. Sen sljaan muu
omaisuus joudutaan ulosmittaamaan yleensa
yhtend kokonaisuutena. Liialisen ulosmitta-
uksen kielto e estéd ulosmittaamasta viime
kd&dessé saatavaan néhden arvokastakin
omaisuutta. Ulosmittausjarjestyksesta sddde-
tédn luvun 24 ja 25 §:ssa.

Pykdlan 1 momentin mukaisesta padsdan-
nostd, jonka mukaan ulosmittaus toimitetaan
omaisuuden myymisen ja varojen tilittamisen
tarkoituksessa, saadettdisiin poikkeus pyké
[&n 2 momentissa. Ulosottomies saisi toimit-
taa erikseen sdadetyissa tapauksissa ulosmit-
tauksen ulosoton jatkumisen turvaamiseksi.
Tallaista ulosmittausta Kkutsuttaisiin laissa
turvaavaksi ulosmittaukseksi. Turvaavaan
ulosmittaukseen sovellettaisiin tavanomaisia
ulosmittausta ja sen edellytyksia koskevia
sddnnoksia Taytantdonpano e kuitenkaan
yleensa jatkuisi omaisuuden myyntiin ja \a-
rojen tilitykseen. Muun muassa liiallisen
ulosmittauksen kielto koskisi myds turvaavaa
ulosmittausta.

Turvaava ulosmittaus eroaa 3 luvun 18—
20 §:ssa sadnnellysta véliaikaistoimesta, joka
voidaan suorittaa tietyin edellytyksin silloin,
kun ulosmittausta el vield voida toimittaa.

Turvaavan ulosmittauksen tarkoituksena
olis tayt antdéénpanon mahdollisen jatkumi-
sen turvaaminen. Sen toimittamisella voita-
siin estéa velalista havittamasta tai luovut-
tamasta ulosmitattua omaisuuttaan tai muu-
ten kayttdmastd maérdysvaltaansa omaisuu-
teen.

Saatava, jonka perimiseksi turvaava ulos-
mittaus on toimitettu, saisi normaaliin tapaan
jako-osan, jos kyseinen omaisuus ulosmita
taan ja myydddn muun saatavan suorittami-
seksi.

Momentti ei antaisi ulosottomiehelle yleis-
td toimivaltaa toimittaa ulosmittaus ilman
jatkotoimien tarkoitusta, vaan turvaavan
ulogmittauksen tilanteista ja edellytyksista
sdddettdisiin erikseen ulosottolaissa. Tallaisia
séannoksid on puheena olevan luvun maksu-
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aikaa koskevassa 6 §:ssd seka maksusuunni-
telmaa ja maksusopimusta koskevassa 62 ja
63 8§:ssd. Turvaavaa ulosmittausta voitaisiin
kéyttédd yhdessa ndiden vaihtoehtoisten perin-
tékeinojen kanssa. Esimerkiksi annettaessa
veldliselle 6 8:n nojala maksuaikaa voita-
siin samalla ulosmitata turvaavasti velallisen
omaisuutta silta varalta, ettei velallinen mak-
suaikaa saatuaankaan maksa hakijan saata
vaa.

Mydskéan turvaavalla ulosmittauksella el
saa aiheuttaa vastagjalle tai sivulliselle suu-
rempaa haittaa kuin taytéantédnpanon tarkoi-
tus vaatii. Olisi esimerkiksi usein perusteltua
jattda turvaavasti ulosmitattu irtain esine \e-
lallisen haltuun ja kayttdon ehdotetun 31 ja
41 §:n mukaisesti.

Turvaava ulosmittaus olisi luonteeltaan \&-
liaikainen. Esimerkiksi luvun 6 8:ssa tarkoi-
tetussa tilanteessa turvaava ulosmittaus luon-
nollisesti peruutetaan, jos velallinen maksu-
ailkaa saatuaan maksaa hakijan saatavan.
Muussa tapauksessa taytantdonpano jatkuisi
maksugjan jalkeen normaaliin tapaan. Alun
perin turvaavasti ulosmitattu omaisuus voi-
taisiin talldin valittomasti myyda

Jos maksuvelvoite on poikkeuksellisesti ta
varamaardinen, se pantaisiin taytantéon
ulosmittaamalla kyseisté tavaraa velalliselta.
Pykdlan 3 momentista ilmenisi selventévasti
se, ettei ulosottomies voi muuntaa ulosotto-
perusteessa asetettua tavaramaaraistd maksu-
velvoitetta rahamaérédiseksi. Tavaramaaréi sen
velvoitteen taytantdénpanolle on este, jollei
tuomitun lgjista tavaraa |0ydeta tuomittua
maarda. Jos sen sijaan ulosottoperusteessa on
asetettu toissijainen rahaméérdinen maksu-
velvoite, tdma pannaan silloin téytantoon.

2 §. Palkka. Pykdldén otettaisiin kaytan-
nossa tarked maaritelmasdannos siit§g mita
ul osottolaissa tarkoitetaan palkalla. Pykél&ssa
séadettaisiin myos siitd, mihin muihin etuuk-
siin palkkaa koskevia séannoksia sovelletaan.
Pykaa vastaa pddosin nykytilaa.

Pykalassa tarkoitettuun palkkaan ja muihin
etuuksiin sovellettaisiin palkan dosmittausta
koskevia séénnoksia. Tama merkitsee muun
muassa, ettd etuuden ulosmittauksessa sovel-
lettaisiin palkan ulosmittauksen méagrdlisia
rgoituksia, kun taas muunlainen saatava
ulosmitataan yleensd kokonaan. Elinkeinon
tal ammatinharjoittajaa suojai sivat kuitenkin
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elinkeinotulon ulosmittausta koskevat méi
ralliset rajoitukset, joista sdddettdisiin luvun
64ja65 8:ssi.

Pykdan 1 momentin ensimmaisen virkkeen
mukaan pakalla tarkoitetaan kaikenlaista
palkkaa, palkkiota, luontoisetua seka muuta
etuutta ja korvausta, joka saadaan tyo- tai
virkasuhteessa, samoin kuin ennakkoperint&
lain (1118/1996) 13 &:n 1 momentin 2 koh-
dassa tarkoitettua muuta etuutta. S&&nnos
vastaa padosin voimassa olevan 4 luvun 6 b
8:n 1 momentin kahta ensimméista virketta.
Ulosottolain mukainen palkan kasite olisi
edelleen lagja. Merkitysta el olisi sillg, milla
nimikkeella palkkaa suoritetaan. Palkkaa on
my6s esimerkiksi provisiopalkka ja vuosilo-
makorvaus. Luontoisetujen arvon méadritté
misesta sdadettdisiin luvun 46 §:ssi.

Momenttiin otettaisiin uusi séannds siité,
ettd ulosottolaissa palkalla tarkoitetaan en-
nakkoperintdlain 13 8:n 1 momentin 2 koh-
dassa tarkoitettua muutakin etuutta. Tulkin-
nanvaraisuuksien vahentémiseksi ja ulosot-
tokdytannon helpottamiseksi on perusteltua,
ettd palkan késite ulosotossa pitkdlti vastaa
palkan kasitetté veron ennakkoperinnassa.

Ennakkoperintdlain mainitun kohdan mu-
kaan palkalla tarkoitetaan myds kokouspal k-
kiota, henkiltkohtaista luento- ja esitelmé&
palkkiota, hallintoelimen jasenyydesta saatua
pakkiota, toimitugohtajan palkkiota, avoi-
men yhtion ja kommandiittiyhtion yhtiomie-
hen nostamaa palkkaa seka luottamustoimes-
ta saatua korvausta. Télaiset palkkiot, etur
det ja korvaukset olisivat siten my6s ulosot-
tolaissa tarkoitettua palkkaa.

Tulopohjan laskemisesta silloin, kun pd-
kasta e toimiteta ennakonpidatystd, on eri-
tyissaannos ehdotetussa luvun 45 §:n 2 mo-
mentissa.

Momentin toisen virkkeen mukaan ulos-
mittaamatta jatettdisiin kohtuullinen korvaus
matkakuluista, omien tydvélineiden kaytta
misestd ja muista tyén suorittamisen edellyt-
tmista kustannuksista. S&8nnds vastaa asid-
lisesti voimassa olevan 4 luvun 6 b 8n
1 momentin viimeista virkettd. Kohtuullisen
tason ylittavilta osin korvaus ulosmitattaisiin
palkkana ehdotetun momentin ensimmaisen
virkkeen nojalla. Kohtuullisuuden arvioinnis-
sa voitaisiin pitéa lahtékohtana verotuksessa
hyvaksyttyjamaaria.

Momenttiin otettaisiin lisdksi uusi sdannds
Siitg, etta tydnantajan myontama etuus, jonka
saaminen tai arvo perustuu porssinoteerauk-
seen tal sattumanvaraiseen seikkaan, saadaan
ulosmitata kokonaan. Sdannoksella tarkoite-
taan 18hinna ulosmittauskelpoisia tydsuhde-
optioita. Nykyisin on jossakin maarin epasd -
vaa, sovelletaanko optioihin palkan ulosmit-
la turvataan kuitenkin velallisen ja hanen
perheensad vahimmai stoimeentul oa, eika siten
ole perusteltua, etté rajoituksia sovellettaisiin
myos optioihin, jotka saattavat olla maard-
tédn hyvinkin huomattavia lisgpalkkioita.
Ehdotettu séénnos poikkeaa ennakkoperint&
lain 13 &:n 3 momentista, jonka mukaan pd-
kaks katsotaan myds muun muassa tulovero-
lain (1535/1992) 66 §:ssétarkoitetut edut.

TyoOntekijdn oman tyon tulokseen sidottu
palkkio, kuten provisio- tai bonuspalkka, oli-
si ulosottolaissa tarkoitettua palkkaa. Sen s-
jaan tyoéntekijdn omaan ty6hon ndhden sd-
tumanvaraiseen seikkaan, kuten koko tydn-
antgjayrityksen tulokseen, sidottu palkkio
ulosmitattaisiin kokonaan.

Ulosottolaissa tarkoitettua palkkaa eivét
olisi esimerkiksi yhtion osakkaalleen mak-
samat osingot tai tdman nostama osakaslaina.
Joskus téllainen tulo voisi olla elinkeinotuloa
ehdotetun 65 §:n mukaisesti.

Pykdldn 2 momenttiin otettaisiin sd8nné k-
set palkkaa koskevien sddnndsten soveltami-
sesta erdisiin muihin etuuksiin ja korvauk-
siin. Momentin 1 kohdassa olisi nykyista
4 luvun 7 8n 1 momenttia asiallisesti vastea
va s8annos siita, etté palkkaa koskevia sééan-
noksia sovelletaan myos eldkkeeseen seka
s rauspéivarahaan ja muihin sellaisiin pd-
kan sijasta maksettaviin toimeentul oetuuksiin
ja korvauksiin, joiden ulosmittaamista e ole
laissa kielletty. Palkan tavoin ulosmitattaisiin
ulosmittauskelpoinen eldke ja mainitut toi-
meentul oetuudet ja korvaukset. Ulosmittals-
kelpoisia ovat esimerkiksi tyoeldkkeet, an
tiys-, isyys- ja vanhempainraha

Tietyn etuuden ulosmittaus on saatettu
kieltda ulosottolaissa tai muussa lainsdadan-
nossa. Ulosmittauskieltoja on muun muassa
ehdotetussa luvun 19 8:ssé Ulosmittauskel-
vottomia ovat esimerkiksi kansaneldke ja
ty6ttdman peruspéivaraha. Ulosmittauskel-



vottomatkin etuudet otettaisiin nykyiseen ta-
paan yleensa laskennallisesti huomioon pd-
kan ulosmittauksen tulopohjassa. Tésta olisi
s88nnos 45 8:n 1 momentissa.

Etuuden tai korvauksen taytyy olla palkan
sijasta maksettava, jotta sen ulosmittaukseen
sovellettaisiin palkan ulosmittausta koskevia
sddnnoksia Tallainen on esimerkiksi korve
us, joka maksetaan tulojen vahentymisesta.
Sen sijaan esimerkiksi velalisen vahinkova-
kuutuksen perusteella saama korvaus tietyn
omaisuuden vahingoittumisesta ulosmitataan
kokonaan. Elékkeelld tarkoitettaisin saan-
noksessa myos mahdollisesti elinkoron ni-
mella maksettavaa el 8ketta

Momentin 2 kohdan mukaan palkkaa kos-
kevia sddnnoksia sovellettaisiin myos korver
ukseen, joka maksetaan luonnolliselle henki-
|6lle patenttia koskevan oikeuden, tekijanoi-
keuden ja muun vastaavan immateriaalioi-
keuden luovutuksesta tai kayttémisesta.
S&annds vastaa asiallisesti voimassa olevan
4 luvun 6 c 8:ssa olevaa sadnndsta. Ulosmit-
tauksen méadrasta olis  erityisséannos
55 8:ssé.

Momentin 3 kohtaan otettaisiin uusi séén-
nos siita, ettd palkkaa koskevia sddnnoksia
sovelletaan my0Os apurahaan tai muihin vas-
taaviin varoihin, jotka julkisyhteiso tai yleis-
hyodyllinen yhteisd tai sédtio on myontanyt
luonnolliselle henkildlle, jollei sagja osoita,
etta varat on myonnetty 19 8:n 1 momentin
6 kohdan mukaiseen méaérétarkoitukseen.
Oletuksena olisi, ettd apuraha, stipendi tai
vastaava on tarkoitettu sagjansa elinkustan-
nusten kattamiseen ja ettd se siten ulosmita
taan kuten palkka. Véallinen voisi kuitenkin
osoittaa, etté varat on myonnetty sdadettyyn
maaratarkoitukseen, jolloin niitd el saisi lain-
kaan ulosmitata. Talté osin viitataan mainitun
saannoksen perusteluihin.

Muun kuin julkisyhteison tai yleishy6dylli-
sen yhteisdn tai sddtion myontdmat varat
ulosmitattaisiin kokonaan, jollei niitd muu-
toin voitaisi pitéd pakkana, esimerkiksi
tybnantgjan stipendin nimella myontdmana
palkanlisand. Samoin ulosmitattaisiin koko-
naan esimerkiksi jo tehdysta tieteellisesta tai
taiteellisesta tydsta saatu tunnustuspalkinto,
jota ei ole tarkoitettu sagjan tulevien elinkus-
tannusten kattamiseen.

3 8. Alus ja kiinnityskelpoinen auto. Pyké&
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|88n otettaisiin uudet méadritelmasdannokset
siitd, mité ulosottolaissa tarkoitetaan aluksd -
la ja kiinnityskelpoisella autolla. Séénnokset
ovat tarpeen sdantelyn selkeyden vuoksi.
Laissa on pyritty kayttamaan lyhyita kasittei-
ta. Sédannokset elvat merkitsisi asiallista muu-
tosta nykytilaan. Pykd&ssa tarkoitettuja kiin-
nityskelpoisia  kuljetusvélineitd  koskevat
eraét erityissddnnokset muun muassa ehdote-
tussa 5 luvussa.

Pykdan 1 momentin ensimmaisen virkkeen
mukaan aluksella tarkoitetaan aluskiinnitys-
laissa (211/1927) tarkoitettua alusta ja muuta
auskiinnityksen ja sen tuottaman panttioi-
keuden kohdetta. Aluskiinnityslain 23 8:n
mukaan kiimittdd voidaan alusrekisteriin
merkitty alus seka myds al usrakennusreki ste-
riin merkitty rakenteilla oleva alus. Aluskiin-
nitys tuottaa aluskiinnityslain 30 &:n 1 no-
mentin mukaan panttioikeuden paitsi aluk-
seen ja sen tarpeistoon, myds rahtiin, have-
rimaksuun ja aukselle aiheutetun vahingon
korvaukseen, jos nama vield ovat maksama-
tatal padlikon tai auksen asiamiehen hallws-
sa Muunlaisiin kuin ausrekisteriin tai alus-
rakennusrekisteriin merkittyihin aluksiin, ku-
ten pienveneisiin, sovellettaisiin nykyiseen
tapaan tavallista irtainta omaisuutta koskevia
ulosottolain sdannoksia

Pykdldn 1 momentin toisen virkkeen nmu-
kaan mit& ulosottolaissa sdddetdan aluksesta,
koskee myos kiinnityksesta ilmaaluksiin a-
netussa laissa (211/1928) tarkoitettua ilma
dusta ja muuta ilmaauskiinnityksen ja sen
tuottaman panttioikeuden kohdetta. Mainitun
lain 1 8n mukaan kiinnittd& voidaan ilma
alus, joka on Suomessa rekisterdity tai mer-
kitty ilmaalusrekisterin liitteeseen. Lain
4 8:n mukaan kiinnitys tuottaa panttioikeu-
den ilmadukseen ja sen varusteisiin seka
vahingonkorvaukseen. |Ima alusrekisterista
séadetdan ilmailulain (281/1995) 2 luvussa.

Kiinnityskelpoisella autolla tarkoitetaan
ulosottolaissa ehdotetun 2 momentin mukaan
autokiinnityslaissa (810/1972) tarkoitettua
autoa ja muuta autokiinnityksen ja sen tuot-
taman panttioikeuden kohdetta. Autokiinn-
tyslain 1 &n mukaan kiinnittéd voidaan e-
kisteriin merkitty kuormaauto ja linjaauto,
kuorma autoon kytkettévaksi hyvaksytty -
réavaunu seka erikoisauto, traktori, moottori-
tyokore ja moottorikayttdinen laite. Lain
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58n mukaan kiinnitys tuottaa panttioikeu-
den autoon ja sen tarpeistoon seka vahingo n-
korvaukseen. Rekisterdinnista sdédetdéan gjo-
neuvojen rekisterdinnista annetussa asetuk-
sessa (1598/1995).

Momentissa tarkoitettuihin autoihin viitd-
taisiin ulosottolain sdénnoksissa kasitteella
kiinnityskelpoinen auto. Muunlaisiin autoi-
hin, esimerkiksi henkildautoihin, sovelletta-
siin tavallista irtainta omaisuutta koskevia
séannoksia, kuten nykyisinkin.

Autokiinnityslain voimassa olevan 22 8:n
2 momentin mukaan mit& ulosottolaissa s&
detéén linja ja kuormaautosta seka perd
vaunusta, koskee myds muita autokiinnitys-
lain 1 8:ssé tarkoitettuja Kiinnityksen kohtei-
ta. Ehdotettu ulosottolain sd&nnds korvaisi
mainitun sdannoksen, joka ehdotetaan 4. la
kiehdotuksessa tarpeettomana kumottavaksi.

4 §. Kiinteistda koskevien sdanndsten -
veltamisala. Pykaldan otettaisiin maaritelmé
s88nnos siitd, millaiseen omaisuuteen ulosot-
tolain kiinteistda koskevia sédnnoksia sovel-
letaan. Mita kiinteistosta sdadetdan, koskisi
myds kiinteistbn méaéréalaa ja madréosaa -
k& soveltuvin osin sellaista maanvuokraoike-
utta tai muuta kayttooikeutta, joka voidaan
maakaaren (540/1995) 19 luvun 1 &n nu-
kaan kiinnittéd. Télaisen kiintedn omaisw-
den ulosmittaamiseen ja myyntiin sovelletta-
siin siten kiinteistdd koskevia ulosottolain
sadnnoksid. Ehdotettu pykdla vastaa asidli-
sesti voimassa olevan 4 luvun 32 8&n 1 ja
2 momentissa olevia sddnndksig, jotka on
uudistettu maakaaren sadtdmisen yhteydessa
vuonna 1995.

Puheena olevassa pykdlassd tai muualla
kaan ulosottolaissa el olisi yleista kiinteiston
madritelma, jollaista el ole mydskadn nykyi-
sessa ulosottolaissa eikd maakaaressa. Ulos-
ottolaissa kiinteiston kasitetta kaytetddn sen
tavanomai sessa kiintei stooikeudellisessa
merkityksessd. Kiinteistoja ovat itsendiset
maanomistuksen yksikét, jotka kiinteistore-
kisterilain (392/1985) 2 8:n mukaan merki-
tédn kiinteistorekisteriin. Naista ulosmittauk-
sen kohteenaovat lahinnatilat jatontit.

Maakaaren 19 luvun 18:n mukaan kiinn-
tys saadaan vahvistaa maanvuokraoikeuteen
ja muuhun toisen maahan kohdistuvaan méé
réaikaiseen kayttdoikeuteen, jos oikeus see
daan siirtda kolmannelle kiinteiston omista:

jaa kuulematta ja jos alueella on tai sille s
daan sopimuksen mukaan rakentaa oikeuden
haltijalle kuuluvia rakennuksia tai laitteita.
Kiinnityksen vahvistamisen edellytyksena
on, etta kayttdoikeus on kirjattu. Merkitysta
e sen sijaan olisi silla, onko kayttooikeuteen
kulloinkin vahvistettu panttioikeuskiinnitys.

Muihin kiinteistotn kohdistuviin erityisiin
oikeuksiin, kuten soranotto-oikeuteen ja met-
sanhakkuuoikeuteen, sovellettaisiin ulosotto-
lain irtainta omaisuutta koskevia sdannoksia,
kuten nykyisinkin. Kiintedd omaisuutta eivat
ole myoskaan esimerkiksi sellaisen kiinteis-
toosakeyhtion osakkeet, joka omidaa kiin-
teiston, eiké pesdosuus kuolinpesasss, johon
kuuluu kiinteisto.

Maksukehotus ja maksuaika

Voimassa olevassa 4 luvussa el ole séin-
noksida maksukehotuksen tai maksugjan an-
tamisesta velalliselle. Niita koskevat kaytén-
nossa téarkedt sddnnokset ehdotetaan otetta
viksi luvun 5 ja 6 8:48n. Maksusuunnitelmas-
ta ja -sopimuksesta séddettdisiin jajempana
59—63 §:ss4.

5 §. Maksukehotus. Ennen muihin taytén-
téonpanotoimiin  ryhtymista velalliselle on
ulosottohakemuksen — saapumisen  jalkeen
kdytanndssa vakiintuneesti annettu kehotus
maksaa hakijan saatava. Velalinen saa ndin
tilaisuuden itse suorittaa hakijan saatavan
ulosottomiehelle ilman ulosmittausta. Huo-
mattava osa ulosottolaitoksen perimasta ra
hamadrasta kertyykin velalisten omista suo-
rituksista

Ulosottolain nykyisen 3 luvun 33 8&n mu-
kaan vastagjalle on viipymétta annettava v-
reilletuloilmoitus, kun hakemus on saapunut
vastaavalle ulosottomiehelle. IImoitusta ei
kuitenkaan tarvitse antaa, jos vastagjan olin-
paikkaa ei ole saatu selville tai on aihetta
olettaa, ettd ilmoitus tuntuvasti vaikeuttaa
téytantéonpanoa.  Vireilletuloilmoitukseen
merkitddn muun muassa maksukehotus.

Puheena olevassa pykééassa maksukeho-
tuksesta sdadettdisiin tarkemmin. Pykaan
1 momentissa ensinndkin todettaisiin, etta
maksukehotuksen  antamisesta  séadetddn
mainitussa 3 luvun 33 8:ss&. Maksukehotusta
e siten annettaisi niissa poikkeuksellisissa ti-
lanteissa, joissa vireilletuloilmoitustakaan e



anneta.

Maksukehotuksessa asetettaisiin maarapé-
v, jolloin velalisen on viimeistdan suoritet-
tava hakijan saatava ulosottomiehelle. Mak-
sulle varatun maéréajan tulisi olla lyhyt, mu-
ta kuitenkin riittava siihen, etta velallisella on
mahdollisuus maksaa saatava. Méadrdaika
vois olla esimerkiksi yhdesta kolmeen viik-
koa. Madragjan pituus jaisi ulosottokaytén-
non ja tarvittaessa ul osottomiehen tapauskoh-
taisen harkinnan varaan. Tarkoitus & ole télta
0sin muuttaa nykyista kaytantoa.

M aksukehotuksen sisdlldsté e muutoin ole
tarpeen sddtda tarkemmin laissa. Veladliselle
annettaisiin tiedot, jotka ovat tarpeen tilisiir-
tolomakkeella tai vastaavalla tavalla maksa
mista varten. Vireilletuloilmoitus ja maksu-
kehotus tulostetaan kaytanndssa ulosoton tie-
tojérjestelmasta. Vireilletuloilmoitukseen
merkitédn myds muun muassa tarpeelliset
asianhallintatiedot, vastaava avustava ulosot-
tomies, hdnen yhteystietonsa seké yhteyden-
ottokehotus.

M aksukehotuksen antaminen merkitsee, &-
ta veldliselle varataan tilaisuus itse maksaa
sagtava, joten tayténtdonpanossa e voida
edetd ulosmittaukseen ennen asetettua méé
répaivéa. Jos on aihetta olettaa, etta vireille-
tuloilmoitus maksukehotuksineen tuntuvasti
vaikeuttaa taytantéonpanoa, ilmoitusta ei
lainkaan tarvitse antaa.

Véliaikaistoimen suorittaminen olisi ku-
tenkin momentin mukaan mahdollista ennen
maksukehotuksen maardpéivéa. Véaliaikais-
toimen edellytykset ja peruuttaminen mé&
raytyvét 3 luvun 18—20 8:n mukaisesti.

Veronpalautusten ulosmittaus toimitetaan
kéytanndssa automagattisen tietojenkasittelyn
avulla. Olisi kaytdnndssa hyvin hankalaa,
jollei veronpalautusta voitaisi ulosmitata \e-
lalliselle annettuna maksukehotuksen méar &
aikana. Veldlisen kannalta e juuri ole mer-
kitysta silld, maksaako hén hakijan saatavan
itse ulosottomiehelle vai otetaanko suoritus
hénelle tulevasta veronpalautuksesta. Taman
vuoksi momentissa sdddettdisiin nimenoma-
sesti, ettd veronpalautuksen ulosmittaus see
daan tarvittaessa toimittaa ennen maksukeho-
tuksessa asetettua madrépaivaa. Jos veldli-
nen maksaa saatavan veronpalautuksen
ulosmittauksesta huolimatta, ylimaéréinen
suoritus palautetaan veldliselle, jollei sita
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tarvita muiden ulosotossa olevien saatavien
suoritukseksi.

Mainitun 3 luvun 33 8§:n mukaan vireilletu-
loilmoitusta ja siihen sisdlityvaa maksukeho-
tusta e kaikissa tapauksissa tarvitse antaa ve-
lalliselle. N&ita tilanteita varten puheena ole-
van pykdan 2 momentissa sdadettéisiin, etta
jos maksukehotusta antamatta on ulosmitattu
omaisuutta, joka on muutettava rahaksi, ve-
lalliselle tulee jalkikdteen varata tilaisuus
suorittaa hakijan saatava. Nimenomaista
sdannosta asiasta on pidetty tarpeellisena ve-
lallisen oikeusturvan vuoksi. S&annos téy-
dentdisi 3 luvun 36 8:n 3 momentin ensim-
mai sessa virkkeessa ol evaa sdannosta.

Velaliselle varattaisiin tilaisuus maksuun
ennen ulosmitatun omaisuuden myyntid. Jos
omaisuus on senlaatuista, ettei se edellytara
haksi muuttamista, jakikéateista tilaisuutta
maksamiseen ei tarvitsisi varata. Maksutila-
suutta ei voitaisi varata silloin, kun velallisen
olinpaikkaa ei ole saatu selville. Tilaisuus
voitaisiin varata sopivalla tavalla, esimerkik-
si ulosmittauksen jalki-ilmoituksen yhteydes-
sa tal puhelimitse. Jos velalinen maksaa he
kijan saatavan, ulosmittaus on luonnollisesti
peruutettava.

Pykddn 3 momenttiin otettaisiin liséksi
saannos siitd, ettéa jos velalinen maksaa sea
tavan viimeistddn maksukehotuksessa asetet-
tuna maardpéivang, asian virelletuloa ei
merkitd 1 luvun 31 8:ssa tarkoitettuun todis-
tukseen. Ei ole perusteltua, etté asia merkit-
téisiin télaiseen julkiseen todistukseen sil-
loinkin, kun velallinen itse maksaa saatavan
madrdaikana. Saatavan aiempi maksamatta
jé&minen on saattanut aiheutua esimerkiksi
unohduksesta. Se, ettei merkintaé tehda, kan-
nustaa samalla velalista noudattamaan ulos-
oton maksukehotusta. Asiasta ilmoitettaisiin
velaliselle vireilletuloilmoituksessa. Asian
vireilletdo sen sijaan merkittéisiin mainit-
tuun todistukseen, jos velalinen maksaa s
tavan vasta ehdotetussa 6 8:ssa tarkoitettuna
maksuaikana.

6 8. Maksuaika. Pykdadn otettaisiin uudet
séannokset maksuajan antamisesta velallisd-
le. Myo6s nykyisessa ulosottokéyt &nnéssa ve-
lalliselle on saatettu antaa jonkin verran mak-
suaikaa ulosottomiehen harkinnan perusted-
la

Pykdan 1 momentista ilmenis se léhtékoh-
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ta, etta jollei velallinen noudata 5 8:ssa ta-
koitettua maksukehotusta, taytantédnpanossa
edetddn ulosmittaukseen. Ulosotossa on |&h-
tokohtaisesti siirryttava pakottavien keinojen
kayttoon, jollei velallinen suorita hakijan ko-
ko saatavaa maksukehotuksen saatuaan.

Kun maksukehotuksen maérdajan jakeen
asiassa siirrytédan ulosmittaukseen, siina olisi
noudatettava yleista joutuisuusvaatimusta.
Lain 3 luvun 21 8:n mukaan taytantéonpano-
toimitus on pidettava ilman aiheetonta viivy-
tystd. Taytantdonpanoa saadaan Kkuitenkin
lykétd, jos sité voidaan pitdé vastagjan edun
mukaisena eika lykk&aminen aiheuta hakijd-
le vahdistd suurempaa haittaa. Taman yleis-
sadnndksen nojalla ulosottomies voisi jossa
kin méaérin lykata ulosmittausta, vaikka veld-
liselle ei annettaisikaan varsinaista maksua-
kaa puheena olevan pykalan nojalla.

Momentissa mainituin edellytyksin ulosot-
tomies sais antaa vel aliselle maksuaikaa yli
maksukehotuksessa asetetun maargpaivan.
Maksuaikaa annettaisiin erityisesta syysta ve-
lalisen pyynnostd. Maksuaikaa koskeva
pyynto tulisi yleensa esittéa ennen maksuke-
hotuksessa asetettua madrgpaivda. Pyyntd
voitaisiin esittdd myds maarapaivan jalkeen
ennen ulosmittausta, mutta maksugjan anta
miseen olisi talloin yleensa syyta suhtautua
pidattyvammin.

Maksuaikaa annettaisiin vain erityisesta
syystd. Voidaan lahted siitd, ettd velallinen
on yleensd jo ennen ulosottoasian vireilletu-
loa saanut riittavasti maksuaikaa. Erityinen
syy voisi olla esimerkiks velallisen saires-
tuminen tai ty6ttomyysjakso.

Maksugjan antaminen lisdksi edellyttéis,
ettd velallista voidaan pitdad maksuhaluisena
ja maksukykyisend, toisin sanoen etta veld-
linen todennakoisesti suorittaa hakijan saata
van saadessaan maksuaikaa. Taytantoonpa
noa e sais viivyttéa tarpeettomalla maksu-
gjan myontamisella. Ulosottomieheltd ei kui-
tenkaan voida edellyttda velallisen maksuky-
vyn tarkkaa selvittémistd, vaan maksuaikaa
annettaisiin - ulosottomiehen  kéaytettavissa
olevan selvityksen perusteella.

Ulosottomies voisi antaa maksuaikaa enin-
tédn kolme kuukautta laskettuna maksukeho-
tuksessa asetetusta madrdpdivasta. Tama
enimmaisaika mahdollistaa  merkittavan
maksugjan antamisen veldliselle ilman, etta

kuitenkaan jouduttaisiin olennaisesti tinki-
maadn taytantdonpanon joutuisuuden vaati-
muksesta.

Hakijan suostumuksella maksuaikaa voita-
siin antaa enemmankin kuin kolme kuukaut-
ta. Hakija voisi ilmoittaa suostumuksensa
esimerkiksi hakemuksessaan ta velalinen
vois esittda siita selvityksen. Jos hakija suos-
tuu maksuaikaan, ulosottomiehen tulisi se
yleensd myontda. Hakemuksen katsottaisiin
kuitenkin raukeavan, jos hakija on suostunut
yli kuuden kuukauden maksuaikaan. Muussa
tapauksessa asiat voisivat jaada tahan tilaan
pitkaksi gaksi. Jos maksuaikaa halutaan an-
taa mainittuja aikaragjoja enemman, tama tuli-
s toteuttaa ehdotetun 59 tai 60 8:n mukaisen
maksusuunnitelman tai -sopimuksen avulla.

Lain 3 luvun 32 8&n yleissddnnoksen va-
raan jaisi se, milloin hakijaa tulee kuulla ha-
kittaessa maksugjan antamista. Hakijalle tuli-
si varata tilaisuus tulla kuulluksi, jos asialla
arvioidaan olevan hanelle huomattava merki-
tys.

Maksuaikaa voitaisiin antaa paitsi hakijan
koko saatavalle myds sen osalle. Velalinen
voisi esimerkiksi maksaa puolet saatavasta
heti japuolet kuukauden kuluttua.

Maksuaikana taytantéonpanossa e voitaisi
edetd. Ulosottomies saisi kuitenkin tarvitta:
essa toimittaa mahdollista mythempéa téy-
tantdonpanoa turvaavan  ulosmittauksen.
Ulosmitata voitaisiin esimerkiksi velalisen
henkilbauto silta varata, ettei velalinen
maksakaan saatavaa maksuaikana. Turvaava
ulosmittaus saattaa joskus olla tarpeen, jos
velalisen todellinen maksuhalu tai -kyky on
jossakin méaarin epavarma, mutta maksugjan
antamista pidetddn kuitenkin perusteltuna.
Mita pidempi maksuaika velaliselle anre-
taan, sita tarpeellisempi turvaava ulosmittaus
saattaa olla.

Maksugjan antaminen lapselle tulevan ela
tusavun suorittamiseksi e ole perusteltua,
koska lapsi tarvitsee elatuksensa jatkuvasti.
Taman vuoksi pykdlan 2 momentin mukaan
ulosottomies e saisi antaa maksuaikaa, jos
perittdvana on lapsen elatusapu. Sa&annds
koskisi sekd jatkuvasti erdantyvaa etté jo a-
emmin erdantynytta elatusapua. Ulosottomies
e voisi antaa veldliselle maksuaikaa myos-
k&an siltd osin kuin peritdédn kunnan elatus-
turvalain (671/1998) mukaista takautumis-



sagtavaa. Hakijan suostumuksella maksud-
kaa voitaisiin kuitenkin myontéa.

Maksugjan antaminen on ulosmittauksen
vaihtoehto. Pykdldan e otettaisi ehdotetun
5 8&n 3 momenttia vastaavaa sdannosta. Asi-
an vireilletulosta tehtéisiin ndin ollen merkin-
td 1 luvun 31 8:ssd tarkoitettuun todistuk-
seen, vaikka velallinen maksaisi saatavan
maksuaikana.

Pykaan 3 momentissa on muutoksenhak u-
kielto. Voidaan ldhetd siitd, etta meksuajan
saaminen viela ulosottovaiheessa on poikke-
uksellinen lisdmahdollisuus. Vastaava muu-
toksenhakukielto on my6s sakkotaytantoon-
panolain 18 §8:n 1 momentissa.

7 8. Varojen kohdentaminen velallisen
pyynndn mukaisesti. Pykdaédn ehdotetaan
otettaviksi sdannokset velallisen oikeudesta
maaratd, minka saatavan suoritukseksi hanen
maksamansa varat kdytetdan. Vastaava varo-
jen kohdennusta koskeva séénnds on ehdote-
tun 6 luvun 2 8:ssa.

Vaikka veladlisen yksi tai useampi muu
velka on jo ulosotossa perittdvand, uutta asi-
aa koskeva vireilletuloilmoitus ja maksuke-
hotus |ahetettdisiin normaaliin tapaan velalli-
selle 3 luvun 33 8:n ja puheena olevan luvun
ehdotetun 5 8:n mukaisesti. Velalinen sais
talloin tilaisuuden suorittaa uuden velan.
Maksun méadréaika voisi olla tavanomaista
lyhyempi. Vireilletuloilmoitukseen otettaisiin
tarvittava informaatio siitd, miten velalinen
voi pyytda maksunsa kohdentamista puheena
olevan pykalan mukaisesti. Ennen maarapd-
vaa voitaisiin tarvittaessa ulosmitata veron-
pdautus taikka suorittaa véliaikaistoimi, jos
se on tarpeen uuden asian taytantdonpanon
jatkumisen turvaamiseksi.

Epéselva on ollut kysymys siitd, onko \e-
lallisella maksgjan niin sanottu valinta eli
optio-oikeus myds ulosotossa, toisin sanoen
voiko velalinen valita, minka ulosotossa fe-
rittavéna olevan velkansa han ulosottomie-
helle maksaa. Asiasta e ole s&anndsta voi-
massa olevassa ulosottolaissa. Kysymys on
kaytanndssa térked, koska velallinen saattaa
eri syistd haluta maksaa juuri tietyn velkansa
silloin, kun hénen suorituksersa e riité kaik-
kien ulosotossa olevien velkojen maksuun.

Oikeuskaytanntssa on hyvaksytty ulosot-
tovelalisen velan maksaneen sivullisen va-
lintaoikeus (KKO 2000:6). Ulosottokaytén-
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néssa myos velalisen itsensd valintaoikeus
on ainakin joissakin tilanteissa hyvaksytty.
Oikeuskirjalisuudessa velallisen vaintaoi-
keudesta on esitetty erilaisia ndkemyksia.
Asian merkityksen vuoksi veldlisen valinta
oikeudesta ehdotetaan otettavaksi nimen-
omainen s8annds puheena olevaan pykal aan.

Ehdotuksen periaatteellisena léhtékohtana
on, etté ulosottomiehen on noudatettava sé&
dettya velkojan etuoikeusjérjestysta myos sil-
loin, kun velallinen on itse tehnyt maksusuo-
rituksen ulosottomiehelle maksukehotuksen
tal maksuaikaa saatuaan. Velallisen suoritus-
ta el voida pitda varsinaisesti vapaaehtoisena,
kun ulosottoasia on vireilla ja suoritus teh-
daan ulosmittauksen uhan alaisena ulosotto-
miehelle.

Toisadlta velallisen omatoimisuuden edis-
téaminen ja kaytannon tarpeet edellyttavét, &-
ta veldlisdle annetaan tietyissa rgjoissa va-
lintaoikeus. Jollei valintaoikeutta |ainkaan
olisi, osa velallisten omista suorituksista jaisi
ilmeisesti saamatta. Séantely olisi myds
helppo kiertéa siten, ettd velalinen maksaisi
velan suoraan velkojalle. Ehdotuksessa on
pyritty tasapainoiseen ja riittavan joustavaan
ratkai suun néiden ndkokohtien valilla

Pykéalassa sdadetyin edellytyksin velallinen
voisi pyytda maksunsa kohdentamista tietylle
ulosotossa perittéavana olevalle velalle. Koh-
dennuspyyntd voitaisiin esittééd vapaamuotoi-
sesti. Pelkastddn se, ettd velallinen kayttda
tiettyd maksukehotuksen yhteydessd saa
maansa tilisiirtolomaketta, el vield oikeuttaisi
ulosottomiesta sivuuttamaan etuoikeusjarjes-
tystéd. Pyynto taytyisi esittdd maksun yhtey-
dessg, eikd velalinen voisi endd mydhemmin
maadrata siitd, kuka velkojista saa suorituk-
sen.

Velallisen maksun kohdentaminen téaman
pyytamalla tavalla edellyttéisi, ettei silla lou-
kata sellaisen hakijan oikeutta, jonka saata
valla on parempi etuoikeus. Velalinen e s-
ten yleensd voisi maksaa huonompisijaista
saatavaa, esimerkiksi tavallista etuoikeude-
tonta velkaa, jos se vahentdisi kertymaa
rempisijaiselle saatavalle, kuten lapsen ela
tusapusaatavalle. Tama olisi kuitenkin poik-
keuksellisesti mahdollista, jos siihen on pa-
nava syy. Esimerkiksi maksamalla tietyn
pienehkodn saatavan velallinen saattaa kyeta
jatkamaan keskeytyksetta tyontekoaan tai
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elinkeinoaan, mika on kaikkien velkojien etu.
Myos silloin, kun parempisijainen saatava
saataisiin joka tapauksessa muulla tavoin vii-
pymaétta taysimaaréisesti perityksi, velallinen
voisi valita, minka saatavan han maksaa.

Jos perinndssa on muita samalla etuoikels-
sijalla olevia saatavia, velallisen pyytama
kohdentaminen edellyttéisi, ettei se olenna-
sesti vaaranna muiden hakijoiden maksun-
saantia. Velallinen voisi siten maksaa tietyn
velan, vaikka muille samalla etuoikeussijalla
oleville saataville tulisi jaettavaksi suhteelli-
sesti pienempi osuus tai ne joutuisivat odot-
tamaan suoritusta. Tama e kuitenkaan olisi
sallittua, jos mui den hakijoiden maksunsaanti
vaarantuu olennaisesti. Edellytys olisi arvioi-
tava tapauskohtaisesti. Harkinnassa tulisi a-
taa huomioon muun muassa velalisen suori-
tuksen suuruus suhteessa hanelta todennak6i-
sesti ulosmitattavissa oleviin varoihin. M&&
réltéén huomattavaa maksua vastoin etuoike-
ugidrjestystd e yleensd voitais hyvaksya
Sakon taytantdonpanosta annetun lain 13
8:ss4 sdadetadn, ettd kertyneet varat on ensin
kéaytettdva vankeudeksi muunnettavissa ole-
van sakon maksamiseen ja aikajarjestykses-
)

Pykd & koskisi vain velalisen itsensa suwo-
rittamaa maksua ulosottomiehelle. Velallisd-
laei olis valintaoikeutta silloin, kun suoritus
on saatu ulosmittauksen kautta. Luvun ehdo-
tetun 62 8:n 2 momentin mukaisesti puheena
olevaa pykdlda ei noudatettais mydskaan sil-
loin, kun suoritus on saatu velaliselta mak-
susuunnitelman tai -sopimuksen perusteella.

Puheena olevasta sdannoksesta huolimatta
veldlinen voisi edelleen maksaa saatavan
suoraan velkojalle. Talldinkin velaliselta -
ritéan taulukkomaksu.

Silloin, kun hakijoita on yksi, mutta talla
on useita saatavia perinndssa, velalisella oli-
si oikeus paattéd, minka saatavista han mak-
saa. Sen sijaan 6 luvun 4 8§:ssé tarkoitetusta
saatavan sisdisestéd kohdentamisesta velalli-
nen e voisi mdardta edes silloin, kun hén on
tehnyt itse suorituksen.

Pykdéssa sdddettdisiin vain velallisen va-
lintaoikeudesta. S&annostd el sovellettaisi sil-
loin, kun velalisen velan maksaa aidosti 3-
vullinen.

Pykaldssa saadettdisiin lisdksi selventavas-
ti, ettd sen jalkeen kun velalinen on maksa

nut varat ulosottomiehelle 83 8:n mukaisesti,
ne oval muutoin samassa asemassa kuin
ulosmitatut varat. Varoja koskisi siten heti
maksun jalkeen 37 8§:ssa tarkoitettu maard:
miskielto.

Ulosmittauksen kohde ja sivullisen asema

Luvun 8—15 8:88n otettaisiin yleissadnnds
ulosmittauksen kohteeksi kelpaavasta omai-
suudesta sekd sivullisen asemaa koskevat
sdannokset.

8 8. Ulosmittauksen kohde. Pykadldén ote-
taisiin yleiset sdannokset siitd, millainen
omaisuus voi olla ulosmittauksen kohteena.
Pykalan 1 momentti vestaa padosin vakiintu-
neita ulosotto-oikeudellisia periaatteita, joista
on perusteltua ottaa nimenomaiset s&anno k-
set ulosottolakiin.

Momentin ensimméisesta. virkkeestd ilme-
nee, etta ulosmitata voidaan l&htékohtai sesti
millainen omaisuus tahansa, joko konkreetti-
nen esine eli kiinteisto tai irtain esine, taikka
oikeus, esimerkiksi palkka tai immateriaali-
oikeus. Ulosmittaus voi normaalisti kohdis-
tua vain velallisen omaisuuteen, mista sé&
dettéisiin tarkemmin 9 8:ssé.

Ulosmitattava omaisuus on voitava yks-
|6ida uosmittauspaétoksessa. Esimerkiksi
osuutta velalisen kaikesta omaisuudesta ei
voida ulosmitata. Yksilginti ei kuitenkaan a-
na edellytd omaisuuden nakemista Tasté on
sdannds jaljempéana 26 §:n 2 momentissa.

Ulosmitattavalla omaisuudella taytyy olla
varallisuusarvoa. Muutoin hakijalle el kertyi-
S suoritusta omaisuudesta. Vahaarvoisen
omaisuuden ulosmittaus voi estyd luvun
16 8:ssi tarkoitetun turhan ulosmittauksen
kiellon vuoksi.

Esine tai oikeus saattaa olla ulosmittaus-
kelvoton nimenomaisen ulosmittauskiellon
vuoksi. Ulosmittauskieltoja on paitsi ulosot-
tolaissa, my0s tietynlaista omaisuutta koske-
vissa erityislaeissa.  Ulosmittauskielloista
séadettéisiin puheena olevassa luvussa, muun
muassa 19 §:ssi.

Momentin toisesta virkkeestd ilmenee, etta
esineen ulosmittaus kattaa myds sen a-
nesosat ja tarpeiston. Padesineen ulosmitta
uksen piiriin kuuluvat siten my6s siihen a-
nesosa tai tarpeistosuhteessa olevat esineet.
Ulosottolaissa ainesosien ja tarpeiston kasit-



teitd kaytetddn niiden tavanomaisessa esineo-
ikeudellisessa merkityksessa. Esimerkiksi ve-
lallisen kiinteiston ulosmittaus kattaa myds
kiinteistolla olevat velallisen pysyvét raken-
nukset. Ehdotetusta 9 8:n 1 momentista il-
menee, etta velaliselle kuuluvan pééesineen
ainesosa tai tarpeistoesine voi tulla ulosmita
tuksi velalisen velasta, vaikka se kuuluu $-
vulliselle. Ehdotetun 18 8:n 1 momentin mu-
kaan ainesosiatal tarpeistoa el pdasaantoises-
ti saa ulosmitata erikseen. Ainesosien ja ta-
peiston myynnista sdddettdisiin 5 luvun
13 8:ss4

Ulosmittaus kattaisi myds ulosmittauksen
jalkeen erdantyvan tulon tai kertyvan muun
tuoton. Esimerkiks metsan kasvu kuuluisi
kiinteiston ulosmittauksen piiriin, samoin
kuin asunto-osakkeiden ulosmittauksen jd-
keen kyseisestd huoneistosta erdéntyva vuo k-
ratulo. Tulon erdantymisajankoha on yleensa
selked kriteeri. Ennen ulosmittausta kaadettu
metsa voitaisiin ulosmitata erikseen irtaime-
na omaisuutena, samoin kuin jo erdantynyt,
maksamatta oleva vuokrasaatava. Ehdotetun
18 8:n 1 momentin mukaan tulevaa tuottoa ei
saisi ulosmitata erikseen. Tulon kantamisesta
sdddettdisiin 34 8:ssd. Ehdotetun 5 luvun
14 8:n mukaan myyntipéaivan jalkeen erdan-
tyvatuotto kuuluu ostajalle.

Puheena olevassa momentissa séadettéisiin
lisdksi nimenomaisesti, ettéd ulosmittaus ka-
taa myds ulosmitatun omaisuuden sijaan tu-
levan omaisuuden (niin sanottu surrogaatti-
periaate). Jos esimerkiks ulosmitattu omai-
suus tuhoutuu tulipalossa, ulosmittaus katta-
si omaisuuden palovakuutuksesta saatavan
vakuutuskorvauksen.

Pykdéan 2 momentti koskisi sitd, milloin
veldlisen vasta syntymaéssa oleva saatava S-
vulliselta voidaan ulosmitata. Voimassa ole-
vassa 4 luvussa ei ole tétd koskevia sd8nnd k-
sid. Sen sijaan erikseen on sdannelty kaytan-
nossa térked velalisen palkan tai elinkeinotu-
lon eli tulevien palkka tai elinkeinotuloerien
ulogmittaus.

Ulosottokdytanndssa on ollut epéselvaa,
kuinka aikaisessa vaiheessa velalisen tuleva
sagtava voidaan ulosmitata ja siten esimer-
kiks estdd saatavan panttaaminen toiselle
velkojalle. Saatava, esimerkiksi |askusaatava,
on katsottu voitavan ulosmitata ainakin sil-
loin, kun se katsotaan siviilioikeudellisesti
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lopullisesti  syntyneeksi  tai  ulosotto-
oikeudellisesti niin sanotusti ansaituksi. N&
ma ovat paitsi tulkinnanvaraisia, taytantoon-
panoa gjatellen myds usein varsin myohéisia
gankohtia.

Epéselvyyksien ja ongelmien vahentdmi-
seksi puheena olevaan momenttiin otettaisiin
nimenomainen sdannos siité, missi vaiheessa
saatava, joka e viela ole lopullisesti synty-
nyt, voidaan ulosmitata. S&&nnds merkitsisi,
ettd tdllainen saatava voitaisiin ulosmitata
nykyista lagjemmin. S&88nnds olisi joustava,
koska kaytéannon tilanteet vaihtelevat. Ehdo-
tetut edellytykset ovat kuitenkin riittavia tu-
vaamaan suoritusvelvollisen oikeusturvan.
Hénen e luonnollisesti tarvitsisi suorittaa
saatavaa ennen kuin hénen suoritusvelvolli-
suutensa on tullut lopulliseksi. Saatavan @
riminen maksukehotuksella suoritusvelvolli-
selta edellyttéisi ehdotetun 67 8:n 1 momen-
tin mukaan, ettei saatava ole riitainen tai epé
selva

Puheena olevassa momentissa saatavalla
tarkoitettaisiin velallisen saamisoikeutta sen
eri kehitysvaiheissa. Saatava voitaisiin ulos-
mitata, vaikka velalisella el viela ole lopu-
lista saamisoikeutta, ensinndkin silloin, kun
se perustuu sopimukseen, jossa Saatava on
riittdvasti yksiloity. Riittéavaa siten olisi, etta
ulosottovelalisella on suoritusvelvollista s-
tova oikeus tulevaan, sopimuksessa peris-
teeltaan ja madraltaén riittdvan yksiloidysti
madriteltyyn saatavaan. Esimerkiksi urakka
sopimukseen perustuvat, myéhemmin synty-
vat urakkasaatavaerdt voitaisiin  yleensd
ulosmitata urakkasopimuksen solmimisen
jélkeen. Toinen asia on, etta saatavan lopulli-
nen syntyminen edellyttaa, etté ulosottoveld-
linen tayttda urakkasopimuksen. Silloin kun
saatava on elinkeinotuloa, ulosmittauksen
madréd saataisiin rgoittaa  ehdotetussa
65 8:ss8 sdadetyilla edellytyksilla. Puheena
olevaa sadnnosta voitaisiin tarvittaessa sovel-
taa myos silloin, kun saatava perustuu suori-
tusvelvollista yksipuolisesti velvoittavaan $-
toumukseen.

Veldlisen viela lopullisesti syntyméton
saatava voitaisiin ulosmitata toiseks silloin,
kun velallinen on vaatinut toiselta suoritusta
sopimuksen tai lain perusteella. Saatava voisi
siten télldin perustua joko sitoumukseen tai
suoraan lakiin. Riittévaa olisi, ettéd velallinen
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on vaatinut asianomaiselta suoritusta, jolloin
s on yleensa riittavasti yksiloitynyt. Esimer-
kiks julkista tukea koskeva saatava voitaisiin
ulosmitata silloin, kun velalinen on hakenut
kyseistd tukea, ilman ettd ulosottomiehen
tarvitsisi odottaa pagtosta tuen myontamises-
tad. Séannos soveltuisi myods esimerkiksi va-
kuutussopimukseen perustuvaan korvaussee
tavaan, joka voitaisiin ulosmitata sen jakeen,
kun velalinen on hakenut korvausta vakuu-
tusyhtiolta. Talloin saatava e yleensa perustu
silla tavoin tasmalliseen sopimukseen, etté se
voitaisiin ulosmitata jo vakuutussopimuksen
solmimisen ja vakuutustapahtuman sattumi-
sen perusteella.

Sé&annos e oikeuttaiss millaisen tahansa
vield syntyméttéman saatavan ulosmittaami-
seen. Esimerkiksi velallisen pankkitilille
mahdollisesti myéhemmin tulevia yksil6i-
mattomiad varoja e voitaisi ulosmitata etuké
teen.

Saannoksen tarkoituksena e ole muuttaa
oikeustilaa siind suhteessa, milloin synty-
massa oleva saatava voidaan pantata toiselle
velkojalle.

9 §. Swulliselle kuuluva omaisuus. Pykala
koskisi sivullisen omaisuuden ulosmittaamis-
ta velallisen velasta. Pykdlan 1 momentti ves-
taa asiallisesti nykytilaa.

Momentista ilmenisi ensinndkin se keskei-
nen sdantod, ettei sivullisen omaisuutta saa
ulosmitata velalisen velasta, vaan ulosmitta:
us voidaan kohdistaa vain velalisen oma-
suuteen. Saannos vastaa asiallisesti nykyisen
4 luvun 9 8&n 1 momentin alkua, jonka mu-
kaan velalisen pesasta akoon ulosmitattako
mitaan, joka havaitaan toisen omaksi. Main-
tun momentin loppuosaa vastaavaa Yyleis-
séannosta ei ole tarpeen ottaa lakiin. Esimer-
kiksi vakuusoikeuden tai erityisen oikeuden
haltijan asemasta sdadettéisiin 44 §:ssi.

Sivullisella tarkoitettaisin  sd8nntksessa
kaikkia muita henkil6ité kuin ulosottoperis-
teessa tarkoitettua velallista. Esimerkiksi
puolison omaisuutta e voida ulosmitata toi-
sen puolison velasta.

Se, milloin omaisuus kuuluu sivulliselle ja
milloin velaliselle, ratkeaa my6s ulosotossa
|&htokohtaisesti tavanomaisten siviilioikeu-
dellisten sééntdjen mukaan. Sivullisen mah-
dollisen saannon velalliselta taytyy olla sog-
japuolten vélilla pateva ja suhteessa ulosoton

hakijaan tehokas. Ehdotetussa 14 §:ssa s&+
dettaisiin niin sanotun keinotekoisen jérjeste-
lyn sivuuttamisesta ul osmittauksessa.

Ulosmitattavaa omaisuutta koskevat omis-
tusoikeuskysymykset ratkaisee ulosottome-
nettel yssa attraktioperiaatteen mukaisesti |&h-
tokohtaisesti ulosottomies. Ehdotetussa 10—
13 §:ssd ovat s@annokset naytodllisistd omis-
tusoikeusoletuksista. Kysymys sivullisen
omistusoikeudesta saattaa herdta tdman vaéit-
teen johdosta tai muusta syysta. Ulosottome-
nettelyssd el aina pystyta tutkimaan naytolli-
sesti mutkikkaita omistusoikeusriitoja. Jos
sivullinen on esittényt omistusoikeudestaan
todenndkdisia perusteita, mutta asia j8a epé
selvaks eika selvitysta voida hankkia ul osot-
tomenettelyssd, ulosottomies osoittaa 9 luvun
6 8n 1 momentin nojalla sivullisen nosta
maan kargjdoikeudessa taytantdonpanoriita:
kanteen. Sivullinen voi itse reagoida ulosmit-
taukseen vaatimalla itseoikaisua, hakemalla
10 luvun mukaisesti muutosta kérgjaoikeu-
delta tai nostamalla omasta al oitteestaan téy-
téntdonpanoriitakanteen.

S&anto siitd, ettei sivullisen omaisuutta saa
ulosmitata, ei kuitenkaan ole tdysin poik-
keukseton. Momentista ilmenisi, etta jos
omaisuus ulosottoperusteen mukaan vastaa
hakijan saatavasta, omaisuus voidaan ulosmi-
tata, vaikka se kuuluis sivullisdlle. S&&nnd k-
selld tarkoitetaan niin sanottua hypoteekki-
tuomiota, jolla saaminen on méaarétty makse-
tavaks sen vakuutena olevasta omaisuudesta
hallinnattoman panttioikeuden perusteella.
Téallainen tuomio voidaan panna taytantdon
myds omaisuuden mahdollista uutta omista:
jaa vastaan. Ehdotettu sédnnds vastaa kiin-
teistdn osalta voimassa olevan 4 luvun 26 8:n
1 momentin viimeista virkettd. Ehdotetussa
30 §ssa kiinteistéa koskevaan hypoteekki-
tuomioon liitetddn nykyiseen tgpaan valiton
ulosmittausvaikutus. Hypoteekkituomio voi
kohdistua my6s alus, ilmaaus ja autokiin-
nityksen alaiseen omaisuuteen, kuitenkin i-
man lakiin perustuvaa ulosmittausvaikutusta.

Nykyisen 4 luvun 26 8§:n 3 momenttia vas-
taavaa séannosta e ole tarpeen ottaa ulosot-
tolakiin. Kiinteistosta sivulliselle luovutettu
madréala tai maardosa on itsendinen omis-
tusoikeuden kohde, joten se e seuraa velali-
selle kuuluvaa kantakiinteistoa tai kiinteiston
osaa sen ulosmittauksessa. Poikkeuksen



muodostaa puheena olevassa momentissa
tarkoitettu tilanne, jossa kiinteistd kokona-
suudessaan vastaa ulosottoperusteen mukaan
hakijan saatavasta. Taytéantétnpantavana on
silloin hypoteekkituomio, joka on saatu koko
kiinteistotn kohdistuvan panttioikeuden no-
jalla. Tassa tapauksessa sivulliselle luovutet-
tu mééréala ta mdéréosa on tullut ulosmita
tuksi 30 8:n 1 momentin nojalla. Jos kiinteis-
tosta on luovutettu maéréala, myyntivaihees-
sa noudatettaisiin 5 luvun 67 §:ssa saadettya
myyntijarjestysta. Jos sen sijaan kiinteistosta
on luovutettu médréosa, kiinteistd myytaisiin
padsaantdisesti kokonaisena mainitun luvun
71 &nnojalla

Momentista ilmenisi liséksi, ettd sivullisen
omaisuus voi tulla ulosmitatuksi myos sil-
loin, kun se kuuluu velaliselta ulosmitattuun
esineeseen sen ainesosana tai tarpeistona.
Erédissa tilanteissa ainesosa tai tarpeistosuh-
de voi olla olemassa, vaikka paéesine ja &
nesosa tai tarpeistoesine kuuluvat eri henki-
[Gille. Ehdotetusta 8 8:n 1 momentista ilme-
nee, etté esineen ulosmittaus kattaa myos sen
ainesosat jatapeiston.

Pykdldn 2 momentissa olisi viittaus luvun
73 8&an, jossa sdlittaisiin ulosmittauksen
kohdistaminen tietyin edellytyksin myés $-
vulliselle kuuluvaan osuuteen yhtei somistus-
tilanteessa. Téllaisessa ulosmittauksessa ei
olisi kysymys hakijan panttioikeuden toteut-
tamisesta, vaan yhteisomistussuhteen purka
misesta ulosottomenettel yssa.

Sivulliselle kuuluva omaisuus saattaa tulla
taytantdonpanon kohteeksi myds 3 luvun
84—91 8:ssé& sdadetyn takaisinsaannin kaut-
ta. Ulosottomies el kuitenkaan voi ulosmitata
sivullisen omaisuutta takaisinsaantiperusteen
nojalla, vaan oikeustoimen voi perdyttéd vain
tuomioistuin.

10 8. Velallisen hallinnassa oleva irtain
omaisuus. Ulosotto on summaarista menette-
lyd, minka vuoksi ulosottolaissa on jo van-
hastaan ollut ulosmittausta helpottavia séan-
noksid niin sanotuista omistusoikeusol etuk-
sista. Tallainen naytdllinen oletus antaa ul os-
ottomiehelle toimivallan ulosmitata omaisuus
tietyin edellytyksin, vaikka velallisen omis-
tusoikeuttaei olisi téysin selvitetty.

Ulosmittaukseen oikeuttavia omistusoike-
usoletuksia koskevat sdénnokset otettaisiin
luvun 10—13 §:&én, joista 10—12 § koske-
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vat irtainta omaisuutta ja 13 § kiintedd oma-
suutta. Irtainta omaisuutta koskevat ol etukset
liitettéisiin  vakiintuneeseen tapaan yleensa
omaisuuden hallintaan, kiintedd omaisuutta
koskevat |ainhuutoon.

Mainittuja sédnnoksia sovellettaisin myos
silloin, kun niissa tarkoitettuna sivullisena on
velallisen aviopuoliso. Voimassa olevan
4 luvun 10 8n 3 momentin kaltaista nimen-
omaista sdanndsta asiasta e ole pidetty ta-
peellisena. Se, kuka on velallinen ja kuka g-
vullinen, on méadritelty nykyisessa 1 luvun
1b 8:ssa Puheena olevissa pykélissa tarkoi-
tetut sivulliset ovat kdytédnnossa yleensa juuri
velalisen ldheisia.

Pykdéassa ensinnakin ilmaistaisiin  omis-
tusoikeusoletus, joka perustuu irtaimen
omaisuuden hallintaan. Velalisen hallinnassa
oleva irtain omaisuus saataisiin ulosmitata,
jollel sivullinen osoita tai muutoin kay ilmi,
ettd omaisuus kuuluu sivulliselle. Pykdan
ensmméinen virke vastaa asalisesti voi-
massa olevan 4 luvun 10 §:n 1 momentin en-
simmaista virketta.

Vakiintuneita periaatteita noudatettaisiin
sen kysymyksen osalta, milloin omaisuuden
katsotaan olevan velallisen halinnassa. Se,
ettd omaisuus on velalisen hallinnassa, luo
varsin vahvan oletuksen velallisen omistis-
oikeudesta. Omaisuutta ei kuitenkaan saisi
ulosmitata, jos muista seikoista ilmenee, ettei
velalinen omista omaisuutta, vaan se on
nen hallinnassaan esimerkiksi vuokrasop-
muksen nojalla. Ulosottomies e olisi velvol-
linen erikseen selvittémadn velalisen halin-
nassa olevan omaisuuden omistussuhteita,
mutta ilmik&yvét seikat ulosottomiehen olisi
otettava viran puolesta huomioon.

Jos sivullinen véittd&d omistavansa velalli-
sen hallinnassa olevan irtaimen omaisuuden,
véite e estdis ulosmittausta, ellei sivullinen
pysty nayttdmadn omistusoikeuttaan. Jos
véitteen tueksi on kuitenkin todenndkdisia
perusteita, eika selvitysta omistusoikeudesta
voida hankkia ulosottomenettelyssd, ulosot-
tomiehen on 9 luvun 6 8:n 1 momentin nojd-
la osoitettava sivullinen nostamaan taytén-
téOnpanoriitakanne kérdjdoikeudessa. Sivul-
linen voi normaaliin tapaan hakea muutosta
ulosottomiehen  ulosmittauspaétokseen tai
nostaa omasta adloitteestaan taytantoon-
panoriitakanteen.
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Pykaldn mukaan oletuksen velalisen omis-
tusoikeudesta loisi myds se, ettd irtain omai-
suus on merkitty rekisteriin velallisen omai-
suudeksi. Vastaavaa sddnnosta el ole nykyi-
sessa laissa. Rekisterin taytyisi olla julkinen,
mutta sen e tarvitsisi nauttia niin sanottua
julkista luotettavuutta.

Rekisterdintiin liittyva omistusoletus kos-
kisi seké konkreettisia esineité etté muuta ir-
tainta omaisuutta. Jos esimerkiksi henkildau-
to on merkitty ajoneuvorekisteriin velallisen
omaisuudeksi, se saataisiin ulosmitata, jollei
sivullinen osoita tai muutoin kady ilmi, ettel
velalinen tosiasiassa omista autoa. Omaisuus
saataisiin ulosmitata rekisterimerkinnén no-
jalla ehdotetun 11 ja 12 8:n estéméttd, vaikka
omaisuuden hallinta olisi sivullisella. Toi-
sadlta pelkastddn se, ettd omaisuus on merkit-
ty rekisteriin sivullisen omaisuudeksi, e esta
sellaisen omaisuuden ulosmittausta, joka on
velalisen hallinnassa. Téloin ulosottomies el
kuitenkaan voi toimia pelkastéan omistusole-
tuksen varassa, vaan omistusoikeus on selvi-
tettava tarkemmin.

Jollel ulosmittausta voida perustaa omis-
tusoikeutta koskevaan oletukseen, velallisen
omistusoikeus taytyy selvittéa ennen ulosmit-
tausta. Jollel ulosmittausta voida heti toimit-
taa omistusta koskevan epéselvyyden johdos-
ta, ulosottomies saa 3 luvun 18 8:n nojala
suorittaa véliaikaisen toimen jos se on ta-
peen taytantéonpanon jatkumisen turvaami-
seksi.

11 8. Yhteisessd hallinnassa oleva irtain
omaisuus. Pykdadn ehdotetaan otettavaksi
uusi  sd8nnods omistusoikeusoletuksesta sil-
loin, kun irtain omaisuus on velalisen ja s-
vullisen yhteisessd hallinnassa. Téllaisen
omaisuuden katsottaisiin  ulosmittauksessa
kuuluvan heille yhta suurin osuuksin, jollel
sivullinen osoita tai muutoin kady ilmi, etta
omaisuus kuuluu yksin tai mainittua suu-
remmalla osuudella hdnelle.

S&annos parantaisi sivullisen, esimerkiksi
velallisen puolison oikeusturvaa yhteishallin-
tatilanteessa. Y hteishallinnassa on yleensa
muun muassa puolisoiden Kkoti-irtaimisto.
Silta osin kuin koti-irtaimisto, kuten arvokas
taulu, e kuulu 21 8:ss tarkoitettuun erotta
misetuun, sen katsottaisiin |ahtokohtaisesti
kuuluvan puoliksi veldliselle ja hdnen puo-
lisolleen. Séénnoksesta ilmenevéa periaatetta

voitaisiin soveltaa my6s esimerkiksi puo-
lisoiden kodin hallintaan oikeuttaviin asunto-
osakeyhtion osakkeisiin silloin, kun ne on
siirretty kummallekin puolisolle. Y hteisomis-
tusesineesta voitaisiin ulosmitata velaliselle
kuuluva osuus ehdotetun 71 8:n mukaisesti
tal joissakin tapauksissa myods koko esine eh-
dotetun 73 8:n mukai sesti.

Oletus yhteisomistuksesta yhtd suurin
osuuksin véistyisi, jos esimerkiksi kauppakir-
jasta ilmenee, ettd omaisuus kuuluukin tos-
asiassa joko veladliselle tai sivulliselle koko-
naan tai ettd heidan omistusosuutensa eivét
ole yhtd suuret. Jos sivullinen véittaa, etta
omaisuus kuuluu yksin tai puolta suuremmd-
la osuudella hénelle, hanen olisi naytettéava
véitteensd toteen. Muussa tapauksessa hou-
daettaisiin pykadlan mukaista oletusta. Jos 9-
vullisen véitteen tueksi on kuitenkin toden-
nakdisia perusteita, joita e voida ulosotto-
menettelyssa selvittdd, sivulliselle olisi an-
nettava 9 luvun 6 8n 1 momentin nojalla
0soitus taytantdonpanoriitaan.

Ehdotettua yhteisomistusoletusta voidaan
pitéd jossakin madrin heikompana kuin
10 §&:ssa tarkoitettua yksinomistusol etusta.
Usein, erityisesti arvokkaan omaisuuden
osalta, on syyta selvittéa tarkemmin esimer-
kiksi puolisoiden omistussuhteet. Puolisoiden
arvokkaan koti-irtaimiston osalta saattaa olla
aiheellista suorittaa omaisuuden erottelu, ja
kohdistaa sitten ulosmittaus vain velalisen
omistamiin esineisiin eika kaikkien esineiden
puolikkaisiin. Tama vastaa kaytannon vakiin-
tunutta toimintatapaa. Erottelussa tulisi to-
teuttaa velalliselle kuuluva osoittamisoikeus
ehdotetun 25 8:n 1 momentin 5 kohdan mu-
kaisesti.

Pykalda voitaisiin soveltaa myos silloin,
kun yhteisomistgjia on useampi kuin kaksi.
Yhteisomistgjien lukumaérésta riippumatta
oletuksena olisi, etta heidan omistusosuuten-
saovat yhta suuret.

12 8. Swullisen hallinnassa oleva irtain
omaisuus. Pykéléén otettaisiin séannokset s-
vullisen hallinnassa olevan irtaimen oma-
suuden ulosmittaamisesta. Pykdlan 1 momen-
tista ilmenisi nimenomaisesti se sindnsi sd-
va saanto, etté jos velallisen omistusoikeus
on selvitetty, omaisuus saadaan ulosmitata,
vaikka se olisi sivullisen hallinnassa.

Pykddn 2 momentti vastaa pddosin voi-



massa olevan 4 luvun 10 &:n 1 momentin toi-
sessa ja viimeisessd virkkeessa olevia séan-
noksig, jotka on otettu lakiin vuonna 1997.
Sivullisen hallinnasta huolimatta irtain omai-
suus saataisiin ulosmitata, vaikka velallisen
omistusoikeutta el ole taysin selvitetty, jos
sille kuitenkin on todenndkéisia perusteita.
Todennakdisyys olisi arvioitava kussakin ta-
pauksessa esitettyjen véitteiden ja selvityksen
sekd ulosottomiehen viran puolesta hankki-
man selvityksen perusteella.

Oikeusturvasyista sivulliselle olisi taléin
aina annettava osoitus taytantddnpanoriita:
kanteen nostamiseen. Taytanttdnpanoriita:
osoituksesta seuraa taytantéonpanon keskey-
tyminen 9 luvun 14 8:n 2 momentin muka-
sesti.

Luvun 25 8n 1 momentin 2 kohdan nu-
kaan tavanomaisesta ulosmittaus)arjestykses-
ta saataisiin poiketa muun muassa, jos siten
voidaan valttaa riitaisen omaisuuden ulosmit-
taaminen tai ulosmittaus sivullisen haitaksi.

13 8. Lainhuudon merkitys. Pykadldan otet-
taisiin sédnnokset kiintedd omaisuutta koske-
vasta omistusoikeusoletuksesta. Ehdotettu
pykda vastaa asialisesti nykyisen 4 luvun
26 8:n 1 ja 2 momentissa seka 32 8:n 2 mo-
mentissa olevia sddnnoksid Mainitut sdan-
nokset on uudistettu maakaaren sddtamisen
yhteydessa vuonna 1995.

Pykdéan 1 momentin mukaan velalisella
oleva lainhuuto saisi nykyiseen tapaan aikaan
oletuksen siitd, ettd velalinen omistaa kiin-
teiston. Kiinteistd saataisiin téldin ulosmita
ta, jollei muista seikoista, |&hinna vahviste-
tusta kiinteiston kauppakirjasta, kay ilmi, et-
tei velallinen omistakaan kiinteistod. Sivulli-
sen omistusoikeusvéite e estéisi ulosmittaus-
ta, ellel sivullinen voi osoittaa omistusoikett-
taan. Jos véitteen tueksi on kuitenkin toden-
nakoisia perusteita, joita ei ulosottomenette-
lyssa voida selvittdd, olisi annettava osoitus
taytantd bnpanoriitaan 9 luvun 6 8:n 1 no-
mentin mukai sesti.

Ehdotetun 8 8:n 1 momentin mukaan es-
neen ulosmittaus kattaa my®s sen ainesosat ja
tarpeiston. Toisinaan se, kuuluuko tietty eg-
ne velalisen kiinteistoon sen ainesosana tai
tarpeistona, riippuu siitd, omistaako esineen
veldlinen vai sivullinen. Puheena olevan
momentin mukaan lainhuudon luoma omis-
tusoikeusol etus ulottuisi myos téllaiseen ed-
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neeseen. Jos sivullinen véittéd omistavansa
esineen, esimerkiksi kiinteistolla olevan ra
kennuksen tai osan siitd, hanen taytyisi néyt-
té4 véitteensa toteen. Jos véitteen tueksi on
esitetty todenndkoisia perusteita, eika selvi-
tystd voida hankkia ulosottomenettelyssa,
annettaisiin osoitus taytantdonpanoriitaan.

Puheena olevan pykdan 2 momentin mu-
kaan maanvuokraocikeuden ta muun kaytto-
oikeuden kirjaus loisi lainhuutoa vastaavan
oletuksen kayttooikeuden kuulumisesta ve-
ldliselle.

14 §. Keinotekoinen jarjestely. Vuonna
1999 lain 4 luvun 9 8n 4 ja 5 momenttiin
otettiin sddnnokset keinotekoisen jarjestelyn
sivuuttamisesta ulosmittauksessa. Sdannokset
mahdollistavat sen, ettd omaisuuden katso-
taan tosiasiallisen tilanteen perusteella kuu-
luvan veldliselle, vakka nimiperiaatteen
mukainen muodollinen omistusoikeus onkin
sivullisella. Ulosmittausta ei sédnndsten mu-
kaan esta sdllai nen jarjestely, jolle annettu
oikeudellinen muoto el vastaa asian vars-
naista luonnetta tai tarkoitusta, ja muotoa il-
meisesti kaytetéén ulosoton vattamiseks tai
omaisuuden pitédmiseksi velkojien ulottuma-
tomissa. Kysymys ei talloin ole velalliseen
ndhden itsendisestq, aidosta sivullisen ase-
masta.

Séannokset ovat osoittautuneet kaytéannos-
sa tarpeelliseksi keinoksi estéa ulosoton kier-
téminen. S&&nnodsten yleisluonteinen Kirjoi-
tustapa on mahdollistanut niiden soveltami-
sen eri tyyppisiin keinotekoisiin jarjestel yi-
hin. S&énnodkset ovat toimineet padosin hy-
vin, eilka merkittévia lainséddanndn muutta:
mista edellyttavia epdkohtia, esimerkiksi lea
joja oikeusturvaongelmia, ole tullut esille.
Rajanveto sen suhteen, millaiseen jarjeste-
lyyn séénndksia voidaan soveltaa, tehdaan
viime kadessd oikeuskaytanndssa. Ulosotto-
miehilta edellytetddn 3 luvun 28 ja 29 8:n
mukaisen perustellun kirjalisen paétdksen
tekemistd, ja sivullinen voi saattaa kysymyk-
sen aina tuomioistuimen tutkittavaksi. Kor-
keimman oikeuden odotetaan antavan |&hitu-
levaisuudessa liséa oikeuskaytantba ohjaavia
ennakkoratkai suja séénnésten soveltamisesta.

Pykdlddn otettaisiin nykyisia asiallisesti
vastaavat sdannokset keinotekoisen jérjeste-
lyn sivuuttamisesta ulosmittauksessa. Saan-
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teisia kielellisia tarkistuksia. Tietojenanto-
velvollisuutta koskeva viittaussédnnds muu-
tettaisiin koskemaan uuden 3 luvun 64—
68 8:84.

Nykyisen sdénnoksen mukaan ulosotto-
miehen on ennen ulosmittausta varattava ve-
lalliselle ja sivulliselle seka tanittaessa haki-
jalle tilaisuus tulla kuulluksi, jos se taytén-
téonpanoa haittaamatta kay pdinsa. Erityises-
ti sivullisen oikeusturvan kannalta kuulemi-
nen on térkedd Taman vuoksi kuulemisvel-
vollisuutta ehdotetaan lagjennettavaksi. Kuu-
leminen voitaisiin jéttda toimittamatta vain,
jos kuuleminen tuntuvasti vaikeuttaa taytén-
téonpanoa. Tarkoituksena on, ettel asiar
omaisille tarvitsis ilmoittaa ennen ulosmit-
tausta sitd, etta tietty jarjestely on katsottu
keinotekoiseksi, jos seurauksena todennakdi-
sesti olisivat toimet taytantdbnpanon estéami-
seksi tai tuntuvaksi vaikeuttamiseksi. Ulosot-
tomies voi kuulemisen jérjestamiseksi koh-
distaa omaisuuteen 3 luvun 18 8§:ssé tarkoite-
tun véliaikaistoimen tai tarvittaessa it-
seoikaista ulosmittauksen.

Keinotekoista jarjestelyd koskeva sdénnos
poikkeaa 10—13 §:848n ehdotetuista omistis-
oikeusoletuksia  koskevista — sddnnoksista
muun muassa siing, etté jo todennakdisyys-
nayttd sivullisen oikeuden loukkaamisesta
egtaa ulosmittauksen.

Ehdotetun 1 luvun 5 8&n mukaan p&&tos
keinotekoisen varalisuusjdrjestelyn sivuut-
tamisesta kuuluisi edelleen padul osottomie-
hen yksinomaiseen toimivaltaan. Kysymys
sivullisen oikeuden loukkaamisesta voidaan
saattaa valitusasiana tai 9 luvun 6 &n 1 mo-
mentin 3 kohdan nojalla taytantéénpanorii-
taan tuomioistuimen ratkaistavaksi. Viimeksi
mainitusta ei ole pidetty enda tarpeellisena
ottaa erillista séénnosta pykal aan.

15 8. Ehdollisesti saatu ja luovutettu omai-
suus. Pykdldan otettaisiin sédnnokset ulos-
mittauksesta silloin, kun omaisuutta on -
vutettu ehdollisesti joko dvulliselta velali-
selletal velalliseltasivulliselle.

Pykdlan 1 momentissa sdadettéisiin velali-
sen ehdollisesti saaman omaisuuden ulosmit-
taamisesta. Kauppa- tai muussa sopimukses-
sa voi olla lykkadva omistuksenpidétysehto,
jolla myyja tai muu luovuttgja on pidattanyt
omistusoikeuden itselldén, ta purkava ta
kaisinottoehto, jolla myyja on pidéttanyt i-

selléén oikeuden ottaa esine takaisin, jos os-
tgja laiminlyo tietyn velvollisuutensa. Ehtoa
kéytetddn yleensd maksamattoman kauppa-
hinnan vakuutena. L&hinna kiinteiston luow-
tuksessa ehto saattaa liittyd muuhunkin, es-
merkiksi rakentamisvelvollisuuteen.

Nykyisen 4 luvun 27 8§:n 1 momentin mu-
kaan kiinteistd saadaan ulosmitata [uovutuk-
sensagjan velasta, vaikka kiinteistén luovutus
tal sen voimassa pysyminen on sopgmuksen
mukaan ehdollinen. Ehto on 5 luvun 32 a 8:n
mukaisesti otettava huomioon huutokaupas-
sa. Jos saanto purkautuu, ulosmittaus koskee
velallisen oikeuksia kiinteiston luovuttajaa
kohtaan. Sdannokset on otettu lakiin vuonna
1995 maakaaren sagtamisen yhteydess.

Ulosottolaissa e ole vastaavaa irtainta
omaisuutta koskevaa sddnndstd. Osamaksu-
kaupasta annetussa laissa (91/1966), jaljem-
péna osamaksukauppalaki, on erityissaannos,
joka koskee kyseisen lain soveltamisalaan
kuuluvia tilanteita. Lain 18 §:n 1 momentin
mukaan siité huolimatta, ettd myyja on pidé-
tanyt itselleen omistusoikeuden esineeseen,
esine saadaan ulosmitata ostajan muusta kuin
osamaksukauppaan perustuvasta vel asta.

Muissa tilanteissa ehdollisesti saadun ir-
taimen omaisuuden ulosmittauskel poisuutta
koskevat periaatteet ovat muotoutuneet oike-
uskadytanndssa (katso esimerkiksi Havansi,
Erkki: Esinevakuusoikeudet, 2. painos, 1992,
sivu 526). Takaisinottoehtoa e ole oikews-
kéytannodssd yleensa pidetty tehokkaana osta
jan ulosmittausvelkojaan ndhden (KKO 1983
Il 132). Omistuksenpidétysehdon on sen $-
jaan katsottu yleensd estdvdn omaisuuden
ulosmittaamisen luovutuksensagjan velasta
Se oikeus, mikéa ostgjalla kauppasopimuksen
mukaan on, on kuitenkin voitu ulosmitata.

Nyt ehdotetaan, etté ulosottolain nykyises-
s 4 luvun 27 8:n 1 momentissa oleva kiin-
teistoja koskeva sd8nnds lagiennettaisiin
myds irtaimeen omaisuuteen. Ehdotetun
momentin mukaan omaisuus, jonka velali-
nen on sopimuksen mukaan saanut ehdolli-
sesti, saataisiin ulosmitata. Myyjén tai muun
luovuttagjan oikeudesta huolehdittaisiin omai-
suuden myynnissa.

Puheena oleva momentti on yleissdannds,
joka koskisi irtainta ja kiintedd omaisuutta.
Osamaksukauppalain 18 &n 1 momenttiin
jaisivat tilityksen toimittamista koskevat



sdannokset.

Ehdotettu momentti koskee omaisuutta,
jonka velallinen on saanut sopimuksen mu-
kaan ehdollisesti. Merkitystd ei olisi silla,
onko kyseessd omistuksenpidétysehto vai
pelkka takaisinottoehto. Nama ehtotyypit on
perusteltua rinnastaa, koska asiallista eroa
niiden vélilla el yleensa ole. Ehdotus merkit-
sisi irtaimen omaisuuden osalta muutosta ny-
kytilaan ndhden. Takaisinottoehto tuottaisi
myyjélle vastaavan suojan kuin omistuksen-
pidatysehto. Toisaalta vaikka myyja olisi p-
dattanyt itselldén omistusoikeuden, se ei es-
téisi ulosmittausta ostgjan velasta, ja myyjan
oikeus otettaisiin myynnissa huomioon. Ta&
ma helpottaisi omistuksenpidétysehdoin see
dun irtaimen omaisuuden ulosmittaamista ja
parantaisi myyntimahdollisuuksia. Kiintedn
omaisuuden osalta ehdotus vastaa nykyisia
sdannoksia.

Ehdon téytyisi olla péteva sopijapuolten
vdlilla ja tehokas suhteessa ostgjan tar muun
luovutuksensagjan ulosmittausvelkojaan, jot-
ta se otettaisiin ulosotossa huomioon. ES-
merkiks kiinteiston kaupassa purkava tai
lykk&&va ehto ei ole maakaaren 2 luvun 2 8:n
2 momentin mukaan sitova, ellel sité ole otet-
tu kauppakirjaan, eika siltd osin kuin se on
sovittu olemaan voimassa viittd vuotta pi-
demman gjan.

Sellainen ehto, jota e voida pitéa luow-
tuksensagjan ulosmittausvelkojaa sitovana,
jétettdisiin  ulosotossa huomiotta. Irtaimen
omaisuuden luovutuksessa ehto liittyy yleen-
sd kauppahinnan maksamiseen, mutta tois-
naan téllainenkin ehto voi olla tehoton. Ulos-
otossa olisi tassa suhteessa perusteltua sovel-
taa yleensd vastaavia periaatteita kuin kon-
kurssissa. Konkurssilain 5 luvun 7 8&n
2 momentin mukaan tehoton on omistuksen-
pidéatys- tai takaisinottoehto, josta on sovittu
vasta sen jalkeen, kun omaisuuden hallinta
on luovutussopimuksen perusteella siirtynyt
velaliselle. Ehto on tehoton myds, jos veld-
lisella on ehdosta huolimatta oikeus luovut-
taa omaisuus edelleen, liittdéd se muuhun
omaisuuteen tai muutoin magrata omaisw-
desta omistajan tavoin.

Velallisen ehdollisesti saaman omaisuuden
myynnista ja luovuttajan oikeuden huomioon
ottamisesta séadettéisiin 5 luvun 26 8:ssd. Jos
ehtona on kauppahinnan maksaminen, omai-
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suus myytdisiin yleensa ehtoa séilyttamatta,
ja myyja saisi suorituksen kauppahinnasta.
Muunlainen ehto yleensda Sdilytettdisiin
myynnissé.

Momentissa sdédettéisiin vield, ettd jos \e-
lallisen saanto puretaan, ulosmittauksen ka-
sotaan koskevan velallisen oikeuksia luovut-
tgaa kohtaan. Ehdotetun 5 luvun 26 8n
3 momentin mukaan omaisuuden palauttami-
nen myyjdle edellyttdisi, ettd asianosaiset
sopivat siitd. Talodin ulosmittaus koskisi suo-
raan lain nojalla velalisen oikeuksia luovut-
tgjaa kohtaan eli 18hinn& palautettavaa kaup-
pahintaa. Ulosottomiehen tulisi antaa luovut-
tgjale tata koskeva maksukielto.

Pykaldn 2 momentissa sdadettéisiin velalli-
sen ehdollisesti luovuttaman  kiinteiston
ulosmittaamisesta. Jos velallinen on luovut-
tanut sivulliselle kiinteiston ehdollisesti eika
hakijalla ole Kiinteistoon panttioikeutta,
ulosmitata saataisiin vain velalisen kauppa-
hintasaatava ja muu oikeus luovutuksensee
jaa kohtaan. Momentti vastaa asiallisesti ry-
kyista4 luvun 27 §:n 2 momenttia.

Ehdotettu momentti koskisi nykyiseen ta
paan ainoastaan kiintedd omaisuutta. Kysy-
mys siitd, voidaanko ehdollisesti luovutettu
irtain omaisuus joissakin tapauksissa ulosmi-
tata luovuttgjan velasta, jaisi edelleen oike-
uskaytannossa tapauksittain ratkaistavaksi.
Irtainta omaisuutta koskevaa yleispéatevaa
séantda on vaikea asettaa. Tallainen sdanto
olis myos altis vadrinkaytolle, koska irta-
men luovutus on vapaamuotoinen eika ehto-
jen voimassaol oaikaa ol e rgjoitettu.

Ulosmittauskiellot ja ulosmittausjarjestys

Luvun 16—25 8&:84n otettaisiin ulosmit-
tauskieltoja ja ulosmittausjarjestysta koske-
vat sdannokset. Velalisen niin sanotusta
erottamisedusta sdadettéisiin 21—23 §:ss4 ja
muista ulosmittauskielloista 16—20 8:ssa
Ulosmittausjarjestysta koskisivat 24 ja25 8.
Lisdksi erdistd ulosmittauskielloista saadet-
taisiin muualla luvussa, esimerkiksi liiallisen
ulosmittauksen kiellosta 1 8:ssé ja kiellosta
ulosmitata sivullisen omaisuutta 9 8:ssa
My6s muualla lainsdddanndssa on lukuisia
ulosmittauskieltoja.

Ulosmittauskielto merkitsee poikkeusta
ehdotetun 8 &n mukaisesta |dhtékohdasta,
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jonka mukaan kaikenlainen varalisuusarvoi-
nen omaisuus voidaan ulosmitata. Ulosmit-
tauskiellon séétéminen edellyttédkin riittavia
perusteita, esimerkiksi sosiadlisia syita
Ulosottolain sisdltdmien kieltojen padapiirteet
sdilytettéisiin. Muiden lakien ulosmittaus-
kieltoihin ei ehdoteta muutoksia.

16 8. Turhan ulosmittauksen kielto. Pyk&
lassA sdédettdisiin niin  sanotusta  turhan
ulosmittauksen kiellosta. Kiellon gjatuksena
on, etta olisi hyodytonté ja velaliselle tarpee-
tonta haittaa aiheuttavaa ulosmitata omai-
suus, josta e kuitenkaan kertyisi riittévaa
suoritusta. S88nnds ilmentéé osaltaan lain
1 luvun 19 8:ssé tarkoitettua suhteel lisuuspe-
riaatetta.

Ehdotettu pykéa korvaisi nykyisen 4 luvun
15 8:n, jonka mukaan ratkaisevaa on se, s
taisiinko omaisuudesta kertymaa yli taytén-
téonpanokulujen. Kielto on tarpeettoman
suppea, ja sitd ehdotetaan lagjennettavaksi
velallisen eduksi.

Ulosottomiehen olisi 1 momentin mukaan
arvioitava, mitd omaisuudesta kertyisi haki-
jalle taytantéonpanokulujen, ulosottomaksu-
jen ja parempisijaisten saatavien vahentami-
sen ja oikeuksien huomioon ottamisen jd-
keen. Myds hakijalle tulee riittda kertymaa,
koska ulosmittaus toimitetaan juuri hakijan
saatavan perimiseksi eik& mahdollisten mu-
den saavien suorittamiseksi. Saddnndksen ro-
jala estyisi kuluihin ja maksuihin ndhden
vahdarvoisen  omaisuuden  ulosmittaus.
Ulosmittaus estyisi mydés silloin, kun omai-
suuteen kohdistuu arvoonsa néhden runsaasti
sagtaviatai oikeuksia, joilla on parempi etu-
oikeus kuin hakijan saatavalla. S88nnosta so-
vellettaisiin  sek& kiintedén etté irtaimeen
omai suuteen.

Hakijalle taytyisi kertyd omaisuudesta vé-
héista suurempi madra. Jos samalla etuoike-
ussijalla olevia hakijoita on useampia, ratka-
seva olisi hakijoille yhteensa kertyva koko-
naismaard. Hakijakohtaisesta vahimmaisker-
tymasta sdadettaisiin 17 8:ssa.

Turhan ulosmittauksen kiellolle e voida
yleiselld tasolla asettaa kiintedé euromaéréis-
téragjaa, vaan tdma jéisi soveltamiskaytannon
varaan. Madran pitdis yleensd olla selvadti
suurempi kuin 17 8:ssa tarkoitettu vahim-
maéiskertyma. Huomioon tulisi yleensa ottaa
hakijalle kertyvan suorituksen absoluuttinen

maédra ilman, ettd se suhteutettaisiin hakijan
saatavan suuruuteen. Ulosmitattavan oma-
suuden laatu tulisi ottaa suhteellisuusperiaa-
teen mukaisesti huomioon. Esimerkiksi kiin-
teiston ulosmittaus edellyttéisi hakijalle sd-
vasti suurempaa suoritusta kuin palkan ulos-
mittaus.

Turhan ulosmittauksen kieltoa arvioitaessa
olisi otettava huomioon omaisuuden arvo ja
muut olosuhteet. Omaisuudesta tulisi jo &-
nen ulosmittausta tehdd austava arvio. Se
voi olla varsin summaarinen etenkin nopeaa
toimintaa edellyttdvassa tilanteessa. Ulosot-
tomies voisi joka tapauksessa suorittaa 3 lu-
vun 18 8:ssé tarkoitetun valiaikaistoimen téy-
tantéonpanon jatkumisen turvaamiseksi. Va
kuus ja muut oikeudet otettaisiin huomioon
siltd osin kuin ne ovat ulosottomiehen tiedos-
sa. Ennen ulosmittausta esimerkiksi kiinteis-
ton rasitustodistusta ei voida edellyttéd aina
hankittavaksi.

Jos velallinen saa suhteellisen pienta pal k-
kaa tai elakettd, ulosottoperintd voi kestda
pitkéan. Taloin olisi perusteltua, ettd ulosot-
tomies mahdollisuuksien mukaan edistaisi
asianosaisten valisen sovintoratkaisun [8y-
tymista 1 luvun 19 8n mukaisesti. Asiar
osaiset voisivat esimerkiksi sopia kertasuori-
tuksesta tai tehda ehdotetussa 60 §:ssé tarkoi-
tetun maksusopimuksen. Muun muassa Ta
kuu-S&&tio tai sosiaalinen luototus saattaa ol -
latéssa avuksi.

Kéytdnndssd ongelmia saattaa aiheuttaa
yrityskiinnityksen tuottama etuoikeus, jonka
vuoksi ulosottoa hakevalle etuoikeudettomd-
le velkojalle e valttaméatta kerry suoritusta
elinkeinonharjoittgjan omaisuudesta. Mak-
sunsaantilain 5 §:n mukaan ulosmittauksessa
yrityskiinnityksen haltijan saatavalla on etu-
oikeus Kiimitettyyn omaisuuteen sen taydes-
ta arvosta, konkurssissa sen sijaan 50 pro-
senttiin ~ kiinnitetyn omaisuuden arvosta
Saattaisi olla aihetta erikseen harkita, onko
tama konkurssista poikkeava séantd edelleen
perusteltu.

Taytantdonpanon edetessa ulosottomiehella
oleva tieto omaisuuden arvosta ja sita rasitta
vista vastuista tdsmentyy. Ulosmittauksen
jalkeen ennen myynti& omaisuus on arvioita
va tarkemmin puheena olevan luvun 29 8:n
ja 5 luvun 15 8n mukaisesti seké pantti- ja
muut vastuut on selvitettava. T&loin saate-



taan austavasta arviosta poiketen havaita,
ettel omaisuudesta kerrykadn hakijalle va-
héi std suurempaa suoritusta.

Pykdéan 2 momentissa séédettéisiin, etta jos
ulosmittaus havaitaan turhaksi vasta omai-
suutta myytdesss, ulosottomiehen tulee pe-
ruuttaa uosmittaus itseoikaisuna, jos se on
mahdollista. Turhan ulosmittauksen kielto
olisi siten velalisen edun vuoksi otettava
huomioon aina siihen saakka, kunnes omai-
suus on myyty. Vastaavaa séannosté ei ole
nykyisessa 4 luvun 15 8:ss&. Ehdotettu s&éan-
nos merkitsisi esimerkiksi, etté vaikka kiin-
teistbn huutokaupassa tarjous ylittéis 5 Iu-
vun 23 8:ss4 tarkoitetun vahimmaishinnan ja
54 8:ssd tarkoitetun aimman hyvaksyttévan
tarjouksen, ulosottomiehen olisi hyléttava
tarjous ja peruutettava ulosmittaus, jollel he-
kijalle kuitenkaan kerry vahaistd suurempaa
maadraa. Kulut jétettdisiin talléin yleensa val-
tion vahingoksi lain 8 luvun 9 8:n nojala
Luonnollisesti on sita parempi, mita aika-
semmin ulosmittauksen tarpeettomuus havai-
taan. Aina ulosmittauksen peruuttaminen ei
kuitenkaan ole mahdollista, esimerkiksi sil-
loin, kun ulosmitattu irtaimisto myydaan
erissi.

17 8. Kertyméan vahimméismaara. Pykal &-
s4 sdadettdisiin lisdulosmittauksen edellytyk-
send olevasta kertyman vahimmai smaarasta.

Pykéalan mukaan, jos omaisuutta on ul osmi-
tattuna muun saatavan perimiseksi ja ulosot-
tomies arvioi, ettei hakijan saatavalle kertyisi
Siité omaisuudesta valtioneuvoston asetuksd -
la séédettya vahaista méé&rdd, omaisuutta ei
ulosmitata hakijan saatavasta. Omaisuus kui-
tenkin ulosmitattaisiin, jos saatavan perimé-
td jadmista voitaisiin pitéd kohtuuttomana.
Palkan ja muun toistuvaistulon ulosmittauk-
sessa vahimmaismaara laskettaisiin seuraa
van kuuden kuukauden gjalta.

Ehdotettu pykédla vastaa asiadlisesti vuonna
2003 séadettya 4 luvun 15 &:n 2 momenttia.
Siina viitatussa ulosottomenettelystd anne-
tussa valtioneuvon asetuksessa (680/2003)
vahimmaismaaraksi on sdadetty 40 euroa.
Saanndsten muuttamiseen el ole ilmennyt a-
hetta.

Hakijale e luonnollisesti anneta estetodis-
tusta, jos hakijan saatavan suorittamiseksi
voidaan ulosmitata riittavasti velallisen muu-
ta omaisuutta. Estetodistuksen saaminen ei
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mydskaan esta velkojaa hakemasta uudelleen
ul osottoa.

Luvun 42 8:ssa sdadettdisiin siitd, mihin
saakka sama omaisuus on ulosmitattavissa
myhempien hakemusten perusteella.

18 8. Pirstomiskielto. Nykyisen, alkupera-
sessd muodossaan olevan 4 luvun 29 &n
1 momentin mukaan huoneistoa, talonase-
maa, maata tai vesilaitosta taikka sen nautin-
taoikeutta ulosmitattaessa toista ei saa toises-
taniin erottaa, etta jajelle jaéva tulee velali-
selle hyodyttomaksi. Oikeuskirjallisuudessa
on katsottu, ettd mainittu sd8nnds ilmentada
yleistd periaatetta taloudellisten kokond-
suuksien sédilyttdmisestd. Esineesta e siten
saa ulosmitata osia ja usean esineen taloudel -
linen kokonaisws tulee sdilyttéa ulosmitta:
uksessa.

Ulosmittauksessa olisi nykytilaa vastaten
séantong, ettd esineet ulosmitataan kokond-
sena eikd niista saa ulosmitata erikseen a-
nesosia tai tarpeistoa taikka tuottoa. Téma on
merkityksellistda velalisen kannalta, koska
yleensa esine muodostaa pirstomattomana ta
loudellisen kokonaisuuden. Erikseen ulosmit-
taamisen kielto on merkityksellinen myos
panttioikeuden tai muun vakuusoikeuden hd-
tijan kannalta, koska se estda vakuuden arvon
vahentdmisen. Vastaavasti luvun ehdotetun
8 8:n mukaan omaisuuden ulosmittaus kattaa
myds ai nesosat, tarpeiston ja tulevan tuoton.

Joissakin tilanteissa ainesosien tal tarpeis-
ton erikseen ulosmittaus on kuitenkin tarkoi-
tuksenmukaista ja mahdollistaa sen, etta \e-
lallinen saa sdilyttéd muun osan itsell&an.
Erikseen ulosmittauksen sallimisella tavoitd-
laan samoja paédmaaria kuin liialisen ulos-
mittauksen kiellolla.

Pykdldn 1 momentissa ilmaistaisiin ensin
se padsaanto, ettei irtaimesta tai kiintedsta
omaisuudesta saa ulosmitata erikseen a-
nesosia, tarpeistoa tai tuottoa. Momentissa
kuitenkin salittaisiin se, ettd irtaimesta es-
neestéd ulosmitataan erikseen ainesosia tai
tarpeistoa. Edellytyksend olisi, etté velalinen
ja ne velkojat, joiden oikeutta erikseen ulos-
mittaus koskee, siihen suostuvat. Koko esine
olis pidettédva ulosmitattuna, kunnes erotta
minen on toimitettu. Tama olisi eréanlainen
tekninen ulosmittausvaihe. Sen tarkoituksena
on pitd& omaisuus ulosmittauksen oikeusvai-
kutusten eli lahinna velallista koskevan méé
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réamiskiellon alaisena ainesosien tai tarpeis-
ton erottamiseen saakka. Muutoin olisi vaa
rana, ettd velallinen luovuttaa pad&esineen,
josta ulosmitattua osaa ei ole vieldirrotettu.

Ulosottomiehen olisi arvioitava, keiden oi-
keutta erikseen ulosmittaus koskee. Kaikkien
vakuusvelkojien suostumus olisi  tarpeen,
koska erikseen ulosmittaus alentaa va-
kuusesineen arvoa ekd ulosmitatun a-
nesosan tai tarpeiston myynnissa asetettaisi
alinta hyvaksyttavéa tarjousta. Sen sijaan sd-
lainen muu velkoja, jolle etuoikeutta koske-
vien sdannosten mukaan ei sdvastikaan olisi
tulossa jako-o0saa, e vois kieltda erillisulos-
mittausta.

Erikseen ulosmittauksen mahdollisuus ei
koskisi omaisuudesta saatavaa tuloa tai muu-
ta tuottoa. Selkeyden vuoksi on perusteltua,
etta taldin ulosmitataan péddesine, jolloin
ulosmittaus kattaa myos siitd saatavan tuo-
ton. Jos hakijan saatava todenndkoisesti ker-
tyy kohtuullisessa gjassa ulosmitatun oma-
suuden tuotosta, omaisuuden myyntia voita-
siin lykéatéa luvun 34 §:n 3 momentin nojalla

Ulosmitatusta kiinteistostéa ei olisi sallittua
ulosmitata osia erikseen. Sen sijaan ulosmita
tusta kiinteistosta voitaisiin myyda maaraala,
ainesosia ja tarpeistoa erikseen niin kuin
5 luvun 65 §:ssd sdadetaan.

Irtaimesta esineestéd erikseen ulosmitatut
ainesosat ja tarpeisto myytéisiin 5 luvussa
sdddetylla tavalla. Kauppahinta jaettaisiin
6 luvun 8 8:n nojala kuten padesineen kaup-
pahintaolisi jaettu, jos se olisi myyty.

Jos velalisen irtain ta kiintea omaisuus
muodostaa kokonaisuuden, siitd ei saa pyké
I&n 2 momentin mukaan ulosmitata osia siten,
ettd jaljelle jadva omaisuus tulee velalliselle
hyddyttémaksi tai sen arvo laskee olenna-
sesti. Téllaiset osat voitaisiin kuitenkin jéttaa
ulosmittaamatta velallisen suostumuksella.
Momentin tarkoituksena on sdilyttéd koko-
naisuus, joka muodostuu useasta esineoikeu-
dellisesti itsendisesté esineesta.

Useimmissa tapauksissa kokonaisuutena
ulosmitattu omaisuus voitaisiin myods myyda
kokonaisuutena. Myynnista séadettéisiin ir-
taimen omaisuuden osalta 5 luvun 38 §:ssé ja
Kiinteistdjen osalta 62 8:ssa. Epayhtendinen
vakuusrasitus saattaa kuitenkin joskus estda
irtaimen omaisuuden myynnin kokonaisw-
tena, vaikka se olisi kokonaisuutena ulosmi-

tattu. Oikeus voitaisiin myyda kiinteiston
kanssa 5 luvun 66 8:ss& sdadetyilla edelly-
tyksilla

19 8. Muita ulosmittauskieltoja. Pykalaén
otettaisiin sddnnokset erdista ulosmittauskid-
loista. Tietynlaisen omaisuuden ulosmittea
minen voidaan kieltdd myds muussa laissa.
Tama ilmenisi pykdldn 1 momentin alusta,
jonka mukaan sen lisdksi, mitd muuallalaissa
sdddetdan, ulosmitata e saa momentissa | ue-
teltua omai suutta.

Momentin 1 kohtaan otettaisiin kaytannos-
ulosmittauskiellosta. Ulosmitata e saisi
avustusta tai kustannusten korvausta, joka on
myonnetty eldke- tai sosiaalilainsdadannon
nojalla méaaréttyyn tarkoitukseen. S8annds
vastaa asiallisesti nykyistd 4 luvun 7 8&n
3 momentin ensimmaisté virkettd. S8anno k-
sen nojalla ulosmittauskelvottomia ovat es-
merkiksi toimeentulotuki, elatustuki, asumis-
tuki ja lapsilisd. Talaiset etuudet jdavét lo-
konaan ulosoton ulkopuolelle, eika niita en-
dotetun 45 8&n 1 momentin mukaan oteta
laskennallisesti huomioon palkan ulosmitta:
uksen tulopohjassa. Ulosmittauskielto koskee
etuuden ulosmittaamista etuudensagjan ve-
lesta, eikd esimerkiksi palveluntuottgjalle
maksettavan suorituksen ulosmittaamista &
man velasta.

Eléke- ja sosiaalilainsédadannossa on lisdksi
lukuisia erityisia ulosmittauskieltoja. Niiden
nojalla ulosmittauskelvottomia ovat muun
muassa yleensd kansaneléke kansaneldkelain
(347/1956) 79 8:n nojalla seka tyéttéman pe-
45 8n nojala. Vakka eldke ta muu toi-
meentuloetuus on erityissddnnoksen nojalla
ulosmittauskelvoton, se otetaan huomioon
palkan ulosmittauksen tulopohjassa ehdote-
tun 45 8n 1 momentin mukaisesti, koska
etuus maksetaan talléin palkan sijasta eika
madratarkoitukseen. Jos ulosmittauskieltoa ei
ole, eldke tai muu palkan sijasta maksettava
toimeentuloetuus ulosmitataan kuten palkka
ehdotetun 2 8n 2 momentin 1 kohdan mu-
kaisesti.

Veronpalautussaatava voitaisiin ehdotettu-
jen sddnnosten estamaéttda ulosmitata koko-
naan, vaikka se olisi kertynyt ulosmittauskel-
vottomista etuuksista toimitetuista ennakon-
pidéatyksista. Tama vastaa vakiintunutta ulos-



otto- ja oikeuskaytantta (KKO 1981 |1 36).
Veronalaiset etuudet on yleensd maksettu
palkan sijasta, ja veronpaautus voidaan ka-
soa niista kertyneeksi sdasttksi. Ennakkope-
rintdlain 3 &n mukaan ennakonpidétyksen
méérén on vastattava mahdollisimman ta-
koin verovelvollisen maksettavaa verojen
méarda. Verovelvollinen voi itse vaikuttaa
ennakonpidétyksen suuruuteen. Lisaksi pd-
kan ulosmittauksen méérdllisia rajoituksia
olisi hyvin vaikea laskea jalkikéteen. Jos \e-
ronpalautus  ulosmitataan, toistuvaistulon
ulosmittauksessa voidaan vastaavasti antaa
hel potusta luvun ehdotetun 51—53 8§:n nojd-
la

Momentin 2 kohdassa sdadettéisiin kiellos-
ta ulosmitata henkilovahingosta tai kérg-
myksesta suoritettavaa korvausta. Ulosmitata
e sais korvausta, joka suoritetaan kivusta,
sdrystd tai muusta tilapédisesta haitasta, pysy-
vastd haitasta tai karsimyksestéd taikka sa-
raanhoitokustannuksista, hautauskustannuk-
sista tai muista henkilévahingosta aiheutu-
neista kuluista. Kohta vastaa asialisesti voi-
massa olevan 4 luvun 7 §:n 3 momentin tois-
tavirketta.

Kohdassa kéaytetdén vastaavia késitteita
kuin vuonna 2004 lailla 509/2004 muutetussa
vahingonkorvauslaissa (412/1974). Kohdan
tarkoituksena on, etta ulosmittauskelvottomia
olisivat kaikki henkilévahingosta suoritetta
vat korvaukset, lukuun ottamatta ansionme-
netyksestd maksettavaa korvausta. Ulosmit-
tauskelvottomia olisivat myods kérsimyksesta
suoritettavat korvaukset. Merkitysté el olisi
silld, onko korvauksen sagja itse henkil over
hingon kérsinyt vai tdman ldheinen. Main-
tussa uudistuksessa muun muassa |laajennet-
tiin kdrsimyksen korvattavuutta. On perustd-
tua, ettd ulosmittauskielto ulottuu yhté lagjd-
le kuin henkilévahinkojen ja karsimyksen
korvattavuus. Palkan sijasta maksettava ansi-
onmenetyskorvaus ulosmitattaisiin ehdotetun
2 &n 2 momentin 1 kohdan nojdla kuten
pakka.

Momentin 3 kohdassa todettaisiin erikseen,
ettel ulosmitata saa valtiolta saatua korvaus-
ta, joka suoritetaan vapauden menetyksen
johdosta kérsimyksesté tai kuluista. Syytto-
masti vangitulle tai tuomitulle valtion varois-
ta vapauden menetyksen johdosta maksetta
vasta korvauksesta annetun lain (422/1974)
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mukaan korvauksena maksetaan hyvitys ku-
luista, tulojen tai elatuksen vahentymisesta ja
karsimyksestd. Kohtuullisena voidaan pité3,
etta myos tallainen karsimys- ja kulukorvaus
on ulosmittauskelvoton (katso myds KKO
1996:116). Korvaus ansionmenetyksesta sen
sijaan olisi ulosmittauskelpoinen, ja se ulos-
mitattaisiin kuten palkka luvun 2 8&:n 2 mo-
mentin 1 kohdan mukaisesti.

Momentin 4 kohdan mukaan ulosmitata ei
saisi lapselle tulevaa elatusapua. Olisi |apsen
edun vastaista, jos télle vattamaton elatusapu
voitaisiin ulosmitata. Ehdotus vastannee ry-
kyista ulosottokaytantéd. Saénnos tulee kéy-
ténndssa harvoin sovellettavaksi, koska lapsi
on harvoin ulosottovelalisena. Vastaavasti
kohdassa sdddettdisiin nimenomaisesti ulos-
mittauskelvottomaksi korvaus, joka suorite-
taan elatusvelvollisen kuoleman johdosta
S&annds soveltuisi myos silloin, kun korva-
ugta suoritetaan vahingonkorvauslain 5 luvun
4 8n nojala sellaisen henkilon kuoleman
johdosta, joka on muutoin huolehtinut lapsen
elatuksesta. Puheena oleva kohta koskisi vain
lapselle tulevaa elatusapua tai korvausta.

Omaisuuden ulosmittaus rinnastuu jossakin
madrin omaisuuden luovutukseen, ja taytén-
toonpano edellyttdd yleensd omaisuuden
myymista. Ulosottolain nykyisessa 4 luvun
98:n 2 momentissa kielletdankin luovutus-
kelvottoman omaisuuden ulosmittaaminen.
Taman korvaava sddnnds otettaisiin puheena
olevan momentin 5 kohtaan. Sen mukaan
ulosmitata e saisi omaisuutta, jota lain mu-
kaan el saaluovuttaa.

Laissa oleva luovutuskielto merkitsisi siten
samalla ulosmittauskieltoa. Talainen luow-
tuskielto on esimerkiksi rikosvahinkolain
(935/1973) 25 §:ss8. Omaisuus voitaisiin Kui-
tenkin luovutuskiellosta huolimatta ulosmita
ta, jos niin poikkeuksellisesti erikseen sdade-
taan.

Sen sijaan sopimukseen tai muuhun oike-
ustoimeen perustuva luovutuskielto ei estéisi
omaisuuden ulosmittaamista. Omaisuus voi-
taisiin ulosmitata silloinkin, kun velallinen
on saanut sen vastikkeetta lahjana tai testa
mentilla, jossa on méaarétty, ettei velallinen
saa luovuttaa omaisuutta. Ehdotus merkinnee
irtaimen omaisuuden vastikkeettoman luow-
tuksen osalta muutosta nykyiseen oikeusti-
laan. Ehdotettuun néhden péinvastainen
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saanto olisi altis yrityksille vélttéa epdasia+
mukaisesti ulosottoa. Omaisuutersa |ahjoit-
tamista tai testamenttaamista harkitseva hen-
kilo voi yleensa ottaa huomioon sagjan ta
loudellisen tilanteen jariskin siitd, ettd omai-
suus koituisikin sagjan velkojien hyvaksi.
Joissakin tapauksissa lahjoitettava esine voi
kuulua velallisen erottamisedun piiriin. Kiin-
teistojen osalta maakaaren 2 luvun 11 &n
1 momentin 2 kohdassa séédetéén patemé-
tomaks ehto, joka rajoittaa ostgjan oikeutta
luovuttaa kiinteisto edelleen.

Jos velallinen on saanut vain rajoitetun es-
neoikeuden, luovutuskielto sitois myo6s
ulosmittausvelkojaa. Esimerkiksi velallisen
vuokrasopimukseen perustuvaa kayttooikeut-
ta el voitaisi ulosmitata, jos velalinen ei -
pimuksen mukaan saa siirtéa kayttooikeutta
edelleen ilman vuokranantajan suostumusta.

Ehdotus vastaa konkurssilain 5 luvun 3 8:n
3 momentin s&8nNnosta

Momentin 6 kohtaan otettaisiin uusi sééan-
nos tietynlaisia apurahoja ja vastaavia varoja
koskevasta ulosmittauskiellosta.  Kohdan
mukaan ulosmitata ei saisi sellaisia vargja,
jotka julkisyhteisd tai yleishyodyllinen yhtei-
sO tai sddtio on myontanyt luonnolliselle
henkil6lle kaytettavaks ehdotetussa 21 8:ssd
tarkoitetun erottamisetuun kuuluvan omai-
suuden hankkimiseen taikka opiskelun, tu-
kimuksen tai muun niihin verrattavan toi-
minnan aiheuttamiin kustannuksiin. Télais-
ten varojen jaamista ulosmittauksen ulkopuo-
lelle voidaan pitda kaikkien osapuolten kan-
nalta kohtuullisena.

Ulosmittauskielto koskisi vain luonnollisen
henkilén saamia varoja. Varat olisi voitu ta-
koittaa esimerkiksi taiteellisen tyon aiheu-
tamiin matka, tyévéline- tai materiaalikus-
tannuksiin.

Momentin 7 kohdan mukaan ulosmittaus-
kelvottomia olisivat vastaavasti varat, jotka
on lain mukaisesti kerétty yleisolta 6 kohdan
mukaiseen tarkoitukseen. Rahankerdyslain
(590/1980) 3 8:n mukaan rahankerdyslupaa
koukseen osallistuvien keskuudessa suorit-
tamaan kerdykseen eika yksityisen henkilon
merkkipdivéan tal naapuriapuun liittyvéan
kerdykseen. Rahankerdyslain uudistaminen
on parhaillaan valmisteltavana.

Pykdan 2 momentista ilmenis selventavés-

ti, ettei 1 momentin 6 ja 7 kohdassa tarkoitet-
tu ulosmittauskielto koske sagjan yleisiin
dinkustannuksiin tarkoitettuja varoja, ed-
merkiksi apurahaa, jonka turvin velallinen
tydskentelee vapaana ansiotydstd. Téallainen
apuraha tal vastaava etuus ulosmitattaisiin
kuten palkka ehdotetun 2 8:n 2 momentin
3 kohdan mukaisesti. Mainitusta sédnnokses-
ta ilmenee, etté varojen sagjan olisi tarvitta
essa osoitettava ulosottomiehelle varojen
kayttotarkoitus, esimerkiksi apurahapaatok-
sen tai apurahan hakuasiakirjojen avulla.

Jotta 6 kohdassa tarkoitetut varat olisivat
ulosmittauskelvottomia, momentissa viela
edellytettdisiin, etté sagja on tilintekovelvol-
linen myontgjaén ndhden siitd, ettd han kayt-
téa varat tarkoitetulla tavalla

20 8. Ulosmittauskieltojen voimassaolo.
Pykaldan ehdotetaan otettavaksi uudet séén-
nokset ehdotetussa 19 8:ssa tarkoitettujen
ulosmittauskieltojen ulottuvuudesta ja voi-
massaol osta. Nykyisessd 4 luvussa kysymys-
ta koskee |&hinna 7 a §, jonka soveltamisala
on rgjoitettu. Ehdotetut sddnnbkset paranta-
sivat jossakin méarin velallisen suojaaja sd-
ventaisivét oikeustilaa.

Pykél éssa séadettéisiin ensinnakin kaikkien
19 8:ssa tarkoitettujen ulosmittauskieltojen
osdta, ettd ulosmittauskielto on voimassa,
jos veldlinen on pitéanyt mainitussa pykal &-
s tarkoitetut varat erillédn tai voi esittaa nii-
ta koskevan kirjanpidon tai vastaavan selu-
tyksen. Siten esimerkiksi asumistukea kos-
keva ulosmittauskielto olis voimassa riip-
pumatta siitd, onko tuki vasta myonnetty vai
onko se jo maksettu velalisdle. Merkitysta
e mydskaan olisi silld, missd muodossa varat
ovat, esimerkiksi velalisen pankkitililla tai
kéteisena rahana. Varojen taytyisi kuitenkin
olla séénnoksessa tarkoitetulla tavalla yksi-
|Gitévissd eiké sekoittuneena velallisen mui-
hin varoihin. Ulosmittauskielto koskisi ed-
merkiksi velalisen erillisella pankkitililla
olevia varoja, mutta myds samalla pankkiti-
lill& olevia varoja, jos velallinen voi esittéa
varoja koskevan kirjanpidon tai vastaavan
selvityksen. Selvitykselle ei tulisi asettaa lii-
an suuria vaatimuksia, mutta siita pitéisi 1-
metd, miltd osin pankkitililla jéjella olevat
varat ovat ulosmittauskelvottomia.

Pykalassa sdadettdisiin mainitun yksiloita
vyysvaatimuksen liséksi paasdantong, etta



19 8:ssé tarkoitetut ulosmittauskiellot ovat
voimassa kaksi vuotta varojen haltuun see
misesta. Taten valtettdisiin se, etta velallisd-
la on madrédmattoman gjan varoja, joita €l
voida ulosmitata, mutta joita velalinen ei
gjan kulumisen vuoks ilmeisesti itsekéan
tarvitse ulosmittauskiellon perustelevala ta
vala. Kahden vuoden enimméisaikaa voi-
daan pitéa velalisen ja my6s velkojien kan-
nalta kohtuullisena. Kaikissa tapauksissa oli-
si liséks taytyttéava edellytys varojen yksil6i-
tavyydesta. Enimmaisaika ei koskisi 19 &n
1 momentin 5 kohdassa tarkoitettua [uowu-
tuskelvotonta omaisuutta, koska luovutuskel -
vottomuus e riipu tdman maérdajan kulumi-
sesta.

Pykaléssa sdadettdisiin lisdksi, etta toistu-
vaissuorituksissa ulosmittauskielto  koskee
jajella olevaa maksukautta. Toistuvaissuori-
tuksen, esimerkiksi asumistuen, tulevia mak-
sueria e saisi ulosmitata eikd mydskéan jo
maksetusta erasta sita osaa, joka koskee jd-
jella olevaa maksukautta. Sadstoon jaaneet
maksuerét tai niiden osat sen sijaan saataisiin
ulosmitata silté osin kuin niita e koske ehdo-
tetun 21 8:n 1 momentin 6 kohdassa tarkoi-
tettu erottamisetu. S&&nnds vastaa padosin
voimassaolevan 4 luvun 7 a 8:84.

Lapsen elatusavun ja vastaavan korvauksen
ulosmittauskielto olisi pykdlan mukaan voi-
massa hiin kauan kuin elatuksen tarve on
olemassa. Edellisen pykdldn 1 momentin
4 kohdassa tarkoitettu ulosmittauskielto paé-
tyisi siten yleensa silloin, kun lapsi téyttaa 18
vuotta. Vastaavasti varoja, jotka on esimer-
kiksi kerétty yleisolta lapsen koulutuksesta
aiheutuviin kustannuksiin, ei saisi ulosmitata
niin kauan kuin koulutuksen tarve on ole-
massa.

21 8. Erottamisetu. Velalisen niin sanottua
erottamisetua koskevat sd&nnokset otettaisiin
luvun 21—23 8:88n. Erottamisetu tarkoittaa
sitg, etté velallinen saa séilyttda tietyn omai-
suuden ulosmittauksen ulkopuolella. Séan-
nosten tarkoituksena on turvata velalisen ja
hénen perheensd toimeentuloa ja kodin pe-
rusesineistoa.  Ulosottomiehen on otettava
erottamisetu viran puolesta huomioon.

Erottamisetua koskevat 4 luvun 5 8:n séén-
nokset on uudistettu vuonna 1997. S&nno k-
sid e ole tarpeen merkittévasti muuttaa, kos-
ka niiden soveltamiskéytannossa e ole tullut

esiin juurikaan epdkohtia.

Tarkoitus on, ettd erottamisetu nykyiseen
tapaan koskee vain luonnollisia henkil6ita,
kuten pykalan sanamuodostakin kay ilmi.

Pykaldn 1 momentin 1—5 kohta vastaavat
voimassa olevan pykdan 1 momentin 1—5
kohtaa.

Momentin 6 kohtaa ehdotetaan muutetta-
vaks asiallisesti nykyiseen néhden. Velali-
sen rahavaroista tai muusta vastaavasta
omaisuudesta olisi erotettava puolitoistaker-
taa 48 8:ssd tarkoitetun suojaosuuden maaré
kuukauden gaksi. Nykyisin vastaavan koh-
dan mukaan ulosmittauksesta on erotettava
maard, joka on tarpeen veldlisen ja hdnen
elatuksensa varassa olevien perheenjasenten
valttdméatonta toimeentuloa varten yhden
kuukauden gaksi. S88nnds on aiheuttanut
jonkin verran soveltamisongelmia ulosotto-
kéytannodssa, koska on ollut epdselvaa, minka
suuruista madraa sadnnoksessa tarkkaan otta:
en tarkoitetaan. TA&man vuoksi ehdotetaan, et-
ta madra kytkettéisiin palkan ulosmittaukses-
sa sowellettavaan suojaosuuteen, joka on
tésmallinen euroméaéra.

Erottamisetu olisi velallisen itsensé osalta
28,50 euroa ja hanen elatuksensa varassa
olevan, 48 8:ssa tarkoitetun henkilon osalta
10,50 euroa péivassid. Kysymyksessa on pit-
kalti tekninen laskentaperusteen muutos eika
niink&an tasokorotus.

Sdannoksessa  sdilytettéisiin edelleen se
poikkeus, ettei erottamisetua ole silta osin
kuin veldlisdla on muita tuloja vastaava
méérd. Veallisen tuloina otetaan téssa huo-
mioon kaikki velallisen saamat ulosottokel-
poiset ja ul osottokel vottomat tulot.

Momentin 7 kohdaksi ehdotetaan otetta-
vaksi uusi erottamisetua koskeva sd8nnos.
Ulosmittauksesta tulisi erottaa myds sella-
nen lupa, etuus tai oikeus, jota momentin 1—
5 kohdassa tarkoitetun omaisuuden kéayttd
minen tai hyo dyntéminen edellyttéd. Ei ole
perusteltua, ettd velalliselta voitaisiin ulosmi-
tata téllainen oikeus, jolloin ulosmittauksen
seurauksena 1—5 kohdassa tarkoitettu erot-
tamisetu tulis veldliselle tosiasialisesti
merkityksettomaksi. S&annos koskisi kaytén-
nossa lahinna erilaisia siirtokelpoisia elinkei -
non harjoittamiseen liittyvid lupia. Jos es-
merkiksi ulosmittauksesta erotetaan maatila
taloutta harjoittavan velalisen maitokarja,
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erottamisetuun kuuluiss myoés tata vastaava
niin sanottu maitokiinti®. Vastaavast jos ero-
tetaan taksiliikennetta harjoittavan velallisen
taksiauto, taksilupakin  kuuluisi  erotta-
misetuun.

Liséks kohtaan otettaisiin uusi s88nnos sii-
t4, ettd myoskaan sellaista korvausta, joka on
tullut erottamisetuun kuuluvan omaisuuden
Sijaan, € sais ulosmitata. Tama tarkoittaa
esimerkiksi tuhoutuneesta koti-irtaimistosta
maksettavaa vakuutuskorvausta. Edellytyk-
send sijaan tulleiden varojen erottamiselle
olisi, ettd ne kaytetddn vastaavan omaisuuden
hankkimiseen. Ulosottomiehen tulisi antaa
velaliselle kohtuullinen aika korvaavan es-
neen hankkimiseen.

Sen liséksi, mitd 1 momentissa séédetéén,
ulosmittauksesta tuliss 2 momentin mukaan
erottaa myds muita esineitd, jos erottamista
voidaan pitda hyvaksyttévana velalisen tai
hénen perheenjasenensd sairauden tai vam-
man perustedla. S88nnds vastaa nykyista
5 8:n 2 momentin ensimmaista virketta

Momentissa sdadettéisiin liséksi selventad
vasti, ettd perheenjésenen erottamisetu on
voimassa myos kuolinpeséssa. Ei ole peris-
teltua, ettd velallisen perheenjasen menettéisi
esimerkiksi tarvitsemiensa koulu- tai opiske-
lutarvikkeiden erottamisedun velalisen kuo-
leman vuoksi. Ehdotetut sd@nnokset eivét
vaikuttaisi perintokaaren mukaiseen perillis-
ten toimeentulon turvaan.

Pykdan 3 momentin mukaan ulosmittauk-
sesta e saisi erottaa omaisuutta, johon haki-
jalla on panttioikeus tal jota hakija pitéa p-
daysoikeuden perusteella hallussaan (pantti-
oikeus), kun peritédn sita saatavaa, jonka \a-
kuutena omaisuus on. Hakijan pantti- tai p-
détysoikeus menisi siten velallisen erotta
misedun edelle. Momentti vastaa téltd osin
asialisesti voimassa olevan 4 luvun 5 &n
2 momentin toista virketta.

Lisdksi momentissa méaariteltéisiin se, mita
ulosottolain uusissa sddnnoksissa tarkoitetaan
késitteella panttioikeus. Sadnnokset, joissa
sdddetddn panttioikeudesta, koskisivat myds
pidétysoikeutta silloin, kun pidétysoikeuden
haltijalla on pidétysoikeuden kohteena oleva
esine hallussaan. Téllainen varsinainen pick
tysoikeus on perusteltua rinnastaa ulosotossa
panttioikeuteen. Merkitysta e olisi sillg, on-
ko pidatysoikeuden haltijalla myds oikeus

myyda pidétysoikeuden kohde.

22 8. Korvaavan esineen hankkiminen. Py-
kaldan otettaisiin nykyisia sddnnoksia pé
0sin vastaavat séannokset korvaavan esineen
hankkimisesta silloin, kun velallisen tyovéli-
neisiin rinnastettavan esineen arvo ylittéa
asetuksella séadetyn maéran. Ulosottoasetuk-
sen 31 8:n mukaan arvo on yleensa 2 500 eu-
roajaerityisesta syysta 4 200 euroa.

Pykdldn 1 momentin mukaan, jos 21 8:n
1 momentin 4 kohdassa tarkoitetun tyévéli-
neisiin rinnastettavan esineen arvo selvadti
ylitté& valtioneuvoston asetuksella séédetyn
rahamadran, esine saadaan ulosmitata ja
myyda. Kauppahinnasta olisi kuitenkin pa
lautettava veldliselle kyseisessd asetuksessa
tarkoitettu rahaméddréd korvaavan esineen
hankkimiseksi. Momentti vastaa asiallisesti
nykyistéa luvun 5 8:n 3 momentin ensimmais-
ta virketta

Pykaan 2 momentin mukaan velalliselle on
ennen myyntia varattava tilaisuus tulla kuu-
luksi. Nain veldlinen voi esittéa selvitysta
esimerkiksi syistd, joiden perusteella hén
vois erottaa 21 8:n 1 momentin 4 kohdan ro-
jalla asetuksessa séédetyn korkeamman méi
ran. Velalisella on tilaisuus lausua myos es-
neen arvoon vaikuttavista seikoista. Tilaisuus
tulla kuulluksi voitaisiin varata sopivalla ta
valla, essimerkiksi puhelimitse.

Momentissa séadettdisiin liséksi, ettd pa
lautettavaa maéraa koskeva paétds on annet-
tava velalliselle tiedoksi. Momentti korvais
voimassa olevan 5 8§n 3 momentin toisen
virkkeen. Pa&tos olisi tehtdva ennen myyntia.
Paatos tulig tehda kirjallisesti ja myos peris-
tella 3 luvun 28 8§:ssa tarkoitetuissa tapauk-
sissa. Padtos olisi annettava velaliselle tie-
doksi, mutta tiedoksiantotavan ei tarvitsisi ol-
la todisteellinen. P&étos voitaisiin antaa tie-
doksi esimerkiksi ulosmittauksen jalki-
ilmoituksen yhteydessa.

23 8. Erotetun esineen turvaava ulosmitta-
us. Pykdédn nojala voitaisiin turvaavasti
ulosmitata ehdotetussa 21 §n 1 momentin
5 kohdassa tarkoitettu omaisuus, jonka veld-
linen on saanut erottaa, jos ulosmittaaminen
on esineen arvon, hukkaamisvaaran tai muun
syyn vuoksi tarpeen. Ulosmitattua omaisuut-
ta @ sais myyda niin kauan kuin tuloa voi-
daan ulosmitata mainitussa kohdassa edelly-
tetylla tavalla. Pykdla vastaa asiallisesti ry-



kyisen luvun 5 &n 4 momentin kahta en-
simmaista virketta

Ehdotettuun pykal&én ei sen sijaan otettaisi
nykyistd vastaavia sddnnoksid ulosmitatun
esineen vaihtamisesta halvempaan. Ulosmita
tun omaisuuden vaihtamisesta muuhun omai-
suuteen otettaisiin sen sijaan yleissdannos |u-
vun 39 8§:88n. Mainittua séannosta sovelle-
taisiin my6s puheena olevassa pyké éssa ta-
koitettuun omai suuteen.

24 8. Ulosmittausjarjestys. Luvun 24 ja
25 8:&8n otettaisiin sédnnokset jarjestyksesta,
jossa velallisen omai suutta ulosmitataan.

Nykyisessa 4 luvussa ulosmittausjérjestysta
koskevat 2—4 §, jotka ovat yha akupera-
sessa muodossaan. Niistd ilmenee muun mu-
assa, ettd irtain omaisuus ulosmitataan yleen-
sd ennen kiintedd omaisuutta. Vasta muun
omaisuuden jalkeen ulosmitataan oikeus
elinkorkoon tai henkivakuutussummaan, seka
omaisuus, joka voidaan myyda ainoastaan
vaivoin tai polkuhintaan. Irtaimesta oma-
suudesta ulosmitataan viimeiseksi se, mita
velalinen elinkeinoonsa tai muuten kipeim-
min tarvitsee. Asianosaiset voivat yleensa
sopia ulosmittausj arjestyksestd, ja velalisella
on yksinkin yleensd mahdollisuus osoittaa
tietty omaisuutensa ulosmitattavaksi. Luvun
13 8:std ilmenee lisdksi, ettd ulosmittaus tu-
lee ensisijaisesti kohdistaa muuhun kuin &
kavarikon tai muun turvaamistoimen kohtee-
na olevaan omaisuuteen.

Ehdotetut sddnnokset ulosmittausjarjestyk-
sesta olisivat joustavia, mika on tarpeen kay-
tanndn tilanteiden vaihtelevuuden vuoksi.
Saantelyn padlinjat vastaisivat nykyista oike-
ustilaa. Puheena olevassa pykédassa séédet-
téisiin lahtokohtaisesta ulosmittausjérjestyk-
sestd ja 25 8:ssd mahdolliswdesta poiketa
tasta jarjestyksestd. Sdannokset koskisivat
luonnollista henkil6& ja soveltuvin osin myds
yhtiota tai muuta oikeushenkiléd. Jollei
ulosmittausta voida heti toimittaa sen vuoksi,
etta ulosmittausjarjestysté on viela selvitettad
va, ulosottomies saisi kohdistaa omaisuuteen
3 luvun 18—20 §:ssa tarkoitetun véliaikais-
toimen tayténtdonpanon jatkumisen turvaa-
miseksi.

Eri omaisuuslgeista ensimméisend ulos-
mittausjarjestyksessa olisi pykdlan 1 momen-
tin 1 kohdan mukaan kéteinen raha ja raha
maarainen saatava seka palkka, eléke tai muu
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toistuvaistulo. Kaytéannossa ensimmaisend
voivat tulla ulosmitatuiksi lahinna velallisen
hallussa olevat varat tai veronpalautus. Vasta
mydhemmin erdantyvan saatavan ulosmit-
taaminen merkitsisi usein, etta suoritus haki-
jale viivastyiss olennaisesti 25 8n
1 momentin 4 kohdassa tarkoitetullatavalla.

Palkka, eldke tai muu toistuvaistulo ovat
kéytannossa merkittévia ulosmittauksen koh-
teita, jotka tulee |ahtokohtaisesti ulosmitata
ennen muuta irtainta omai suutta.

Toisena ulosmittausjarjestyksessa olisi 2
kohdan mukaan muu kuin momentin muissa
kohdissa tarkoitettu irtain omaisuus. Télaista
omaisuutta voi olla irtain esine tai oikeus,
esimerkiksi auto, taulu tai arvo-osuus. Irtain
omaisuus siten yleensa ulosmitattaisiin ennen
kii nteda omai suutta.

Kolmantena ulosmittausjarjestyksessa olisi
kiinted omaisuus, josta olisi séannds 3 koh-
dassa. Kiintedn omaisuuden méaaritelma on
luvun 4 8:ss&

Momentin 4 kohdan mukaan viimeisena
ulosmitattaisiin omaisuus, jota velalinen ta-
vitsee vakituiseks asunnokseen tai vattaméa
tonta toimentuloaan varten. Tallainen oma-
suus voisi ollairtaintatai kiinteda.

Téalla tavoin suojattaisiin velallisen asuntoa
ulosotossa, joskin asunto olisi sindnsa ulos-
mittauskelpoinen. Vastaavan suuntaisesti
esimerkiksi  yksityishenkilon velkajérjeste-
lyssa velalisen omistusasunto luetaan veld-
lisen perusturvaan, ja se pyritédn sdilytta
maan velkaj érjestelyssa.

Saannoksessa tarkoitettua omaisuutta voi-
sivat olla esimerkiksi velallisen omistama
kiinteistd tal asunto-osakeyhtion osakkeet.
Velalinen voisi omistaa ndma yksin tai yh-
dessd toisen henkilon, kaytannossa yleensa
puolisonsa kanssa. Kyseisen rakennuksen tai
huoneiston olisi oltava velallisen vakituinen
asunto. Siten esimerkiksi velallisen kes&
mokkikiinteistd ulosmitattaisiin ennen asun-
to-osakkeita, jotka oikeuttavat hallitsemaan
velallisen vakituisena asuntonaan kayttamaa
huonei stoa.

Velalisen vakituinen asunto olisi viimeise-
na ulosmittausjarjestyksessa asunnon arvosta
riippumatta. Ehdotetun 25 8:n 3 momentin
mukaan ilman velallisen suostumusta hénen
vakituinen asuntonsa saataisiin ulosmitata
ennen muuta omaisuutta vain painavasta
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syysta. Kuitenkin lopulta my6s asunto voisi
tulla ulosmitatuksi.

Kohdan mukaan viimeisena jarjestyksessa
olis my6s omaisuus, jota velalinen tarvitsee
valttaméatonta toimeentul oaan varten. Velali-
sen toimeentulolle valttdmatonta omaisuutta
suojataan ensisijaisesti erottamisedulla. Sen
ulkopuolelle jdava velalisen toimeentulolle
valttdméaton esine olisi ulosmittausjarjestyk-
Sessd viimeisend.

Ulosotossa on pyrittdva mahdollisuuksien
mukaan suojaamaan velallisen harjoittamaa
liikke- tai elinkeinotoimintaa siten, ettei toi-
minnalle aiheuteta suurempaa haittaa kuin
téytantdonpanon tarkoitus vaatii. On yleensa
sekd velalisen ettd myos velkojan edun mu-
kaista, etta velalinen pystyy ulosotosta huo-
limatta jatkamaan toimintaansa ja hankki-
maan tuloja, joista myds velkoja saa suori-
tuksen. Liike tai elinkeinotoiminnan tarpee-
ton pa&dttyminen ulosoton vuoksi merkitsisi
taloudellisten arvojen menetysté. Velkoja voi
joka tapauksessa hakea elinkelvottoman yri-
tyksen konkurssiin. Néistd syistd puheena
olevaan kohtaan otettaisiin liséksi sé&nnds
siitd, etta viimeiseksi ulosmitataan velallisen
liilkee tai elinkeinotoiminnan jatkamiseksi
valttamattomét tuotantovalineet.

S&annds koskisi sekd ammattia tai elinkei-
noa harjoittavaa luonnollista henkiléa etta
liiketoimintaa harjoittavaa yhtitta tai muuta
oikeushenkilod. Kaytannossa saannoksella
olisi merkitysta erityisesti oikeushenkiléille,
koska luonnollisen henkilén ammatti- tai
elinkeinotoiminnalle valttdmatonta omai suut-
ta suojataan pitkdlti jo erottamisetua koske-
villa sddnnoksilla. Vastaavasti elinkeinotulon
suoja koskisi ehdotetun 65 8:n mukaan myds
oikeushenkil Gita.

Vattamattomilla tuotantovdineilla tarkoi-
tetaan vadlireitd, joiden ulosmittaaminen
merkitsisi oletettavasti toiminnan paéttymis-
td. Tuotantovélineet tulisi ymmaértaa suhted-
lisen lagjasti. Vattaméttémia tuotantovalinei-
td voivat olla paits konkreettinen kaytt6-
omaisuus, kuten koneet ja laitteet, myos ra
hoitusomaisuus siltd osin kuin sité tarvitaan
toiminnan jatkumiselle vattamattémien me-
nojen suorittamiseen, seka esimerkiksi toi-
minnalle véttdmattoma: immateriaalioikeu-
det. Vahto-omaisuudesta sddnnds koskisi
kéytannossa |ahinna raaka-aineita ja valmis-

tustarvikkeita. Esimerkiksi ennen yrityksen
viimeisten kassavarojen ulosmittausta tulisi
ulosmitata tavaroita, jotka eivét ole yrityksen
toiminnan jatkamiselle valttamattomia. Lo-
pulta tilanne saattaa kuitenkin olla sellainen,
etta valttamattdomatkin tuotantovélineet jou-
dutaan ulosmittaamaan.

Pykdldn 2 momenttiin otettaisiin sd8nnds
ulosmittausjarjestyksestd kunkin 1 momen-
tissa tarkoitetun omaisuusryhméan sisdla
Momentin mukaan jos omaisuutta on samalla
sijalla ulosmittausjarjestyksessd, omaisuutta
valittaisiin ulosmitattavaksi noudattaen, mita
ehdotetussa 25 §:ssd sdadetédan. Saannos
mahdollistaisi  joustavan vainnan tietyn
omaisuusryhman sisdlla. Jos esimerkiksi \e-
lallisella on useampia ulosmittauskelpoisia
irtaimia esineitd, kuten tauluja ja auto, ulos-
mittaus voitai siin kohdistaa siihen esinee-
seen, jonka velalinen osoittaa ulosmitatta
vaksi tai jokaon parhaiten myytavissa.

25 8. Ulosmittausjarjestyksesta poikkeami-
nen. Pykal 8an otettaisiin saannokset 24 8:ssd
sdddettavasta ulosmittausjarjestyksesta poik-
keamisesta. Poikkeusten mydéta ulosmittaus-
jarjestysoalisi joustava.

Pykdan 1 momentissa tarkoitetuissa tilat-
teissa ulosottomiehellé olisi oikeus harkin-
ndlisesti poiketa ulosmittausjarjestyksesta.
Jérjestyksesta el poikettaisi, jos sddnndénmu-
kaisen jarjestyksen noudattaminen on siina
tilanteessa perustellumpaa. Velalisen vaki-
tuisen asunnon osata ulosmittausjarjestyk-
sestd voitaisiin poiketa vain rgjoitetusti pyk&
I&n 3 momentin mukaisesti.

Puheena olevan momentin 1 kohdan mu-
kaan ulosmittausjérjestyksesta saataisiin poi-
keta, jos asianosaiset niin sopivat. Laissa sa-
Iytettéisiin siten mahdollisuus ulosmittausj&-
jestyksesta poikkeamiseen hakijan ja velalli-
sen vélisin sopimuksin. Jos ulosmitattavaan
omaisuuteen kohdistuu toisen velkojan va-
kuusoikeus, myds tdman suostumus tarvitta-
siin. Ulosottomiehen tulisi yleensd noudattaa
asianosaisten sopimusta, jollei [dhinna sivul-
lisen suojan tarve muuta edellyta.

Momentin 2 kohdan mukaan ulosmittaus-
jarjestyksestd saataisiin  poiketa, jos siten
voidaan valttaa riitaisen omaisuuden ulosnit-
taaminen tai ulosmittaus sivullisen haitaksi.
Ulosmittaugjérjestyksesta poikkeaminen pe-
rustuu talléin sivullisen suojan tarpeeseen.



Ulosottomies voisi esimerkiksi ulosmitata
kiintedd omaisuutta, jos on kiistanalaista,
kuuluuko irtain omaisuus veldliselle. Sa
moin voitaisiin  menetellg, jos irtaimeen
omaisuuteen kohdistuu sellainen sivullisen
kayttooikeus, jota e oteta huomioon myyn-
niss&.

Ehdotetun 3 kohdan mukaan ulosmittaus-
jarjestyksesta saadaan poiketa, jos omaisuus
on jo aiemmin ulosmitattu. Voidaan |ahtea
siita, ettel lisdulosmittausten yhteydessa ta-
vitse uudelleen selvittéd ulosmittausjarjestys-
ta. Jarjestyksesta saataisiin kohdan mukaan
poiketa my@s, jos hakijan saatava voidaan S-
ten suorittaa heikentdmétta toisen velkojan
maksunsaantia. Poikkeamisperusteena on ta-
laisessa tilanteessa toisen velkojan etu. Es-
merkiksi jos velallisen palkka on ulosmitattu
toisen velkojan saatavan perimiseksi, uuden
hakijan saatavasta voitaisiin ulosmitata irtain
esine, jos siten voidaan vélttéa toiselle velko-
jalle kertyvien suoritusten tuntuva pienenty-
minen. Vastaavasti se, ettd velallisen omai-
suutta on takavarikossa toisen velkojan sa&
tavasta, oikeuttaisi poikkeamaan ulosmittaus-
jarjestyksesta.  Aikaisemman ulosmittauksen
tai turvaamistoimen vaikutuksesta séédettd-
siin42ja43 §:ssa.

Momentin 4 kohdan mukaan ulosmittaus-
jarjestyksesta saataisiin poiketa, jos tietyn
omaisuuden rahaksi muuttaminen on vaikeaa
ta kertyma on todennakdisesti huono. ES-
merkiks erityislaatuisen, vaikeasti myytavan
irtaimen omaisuuden sijasta voitaisiin ulos-
mitata kiintedé omaisuutta. Poikkeamisperis-
te olisi my0s se, ettd omaisuudesta saataisiin
todennakoisesti ahainen kauppahinta tai
muuten riittdmaton suoritus hakijalle, vaikka
omaisuus sindnsad voitaisiinkin - ulosmitata
16 8:ssa tarkoitetun turhan ulosmittauksen
kiellon estamétta

Ulosmittausjérjestyksesta voitaisiin kohdan
mukaan poiketa myds, jos suoritus hakijalle
viivastyis muutoin olennaisesti. Jos esimer-
kiksi hakijan suuri saatava kertyisi velallisen
pienesté palkasta vasta pitkén gjan kuluessa,
pakan sijasta voitaisiin ulosmitata muuta ir-
tainta omaisuutta. Muu kuin olennainen vii-
vastys suorituksessa ei oikeuttaisi ulosmit-
taugj arjestyksesta poikkeamista.

Poikkeamisperusteeksi kohdassa sdadettd-
siin myds ulosmittausjarjestyksen noudatta
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misesta aiheutuvat erityiset kustannukset tai
muu tuntuva haitta hakijalle. Tilanne voisi
olla esimerkiks sellainen, ettd omaisuuden
sdilyttdminen tai myynti vaatisi kalliita eri-
tyigarjestelyja. Omaisuuden hukkaamisvaara
voisi puolestaan oikeuttaa ulosmittaamaan
suoraan vaikkapa irtainta omaisuutta. Koh-
dassa tarkoitetut poikkeamisperusteet liitty-
vét siten hakijan ja téytantéonpanon intres-
seihin.

Momentin 5 kohdan mukaan ulosmittaus-
jérjestyksestd saataisiin poiketa, jos velali-
nen osoittaa ulosmitattavaksi omaisuutta, -
k& sen ulosmittaus ole vastoin 2—4 kohdassa
séadettyd. Veldlisellaolisi siten oikeus valita
ulosmitattava omaisuus, kuten nykyisinkin,
ja ulosottomiehen tulisi |dhtokohtaisesti nou-
dattaa velallisen osoitusta. Osoitusoikeutta ei
kuitenkaan olisi silloin, kun sen noudattami-
nen olis vastoin momentin 2—4 kohdan
séannoksig, joilla suojataan sivullisen, toisen
velkojan ja hakijan olkeutettua etua. Velalli-
nen e voisi osoittaa ulosmitattavaks esimer-
kiksi riidanalaista tai vaikeasti realisoitavaa
omaisuutta.

Velallisen osoitusoikeuden toteutuminen
turvataan 3 luvun menettelysdannoksilla
Mainitun luvun 33 8:n 1 momentin mukaan
velallisen osoitusoikeus merkitéan velallisd-
le annettavaan vireilletuloilmoitukseen. Lu-
vun 36 8:n 3 momentin mukaan velalliselle
on ulosmittauksen jaki-ilmoituksen yhtey-
dessa varattava tilaisuus osoittaa muuta
omaisuutta ulosmitattavaksi, jollei hanelle
ole poikkeuksellisesti annettu vireilletuloil-
moitusta eik& ulosmittauksen ennakkoilmoi-
tusta.

Hakijalla e olisi oikeutta osoittaa tiettya
velallisen omaisuutta ulosmitattavaksi vas-
toin ulosmittausjérjestysta. Hakijan ja velali-
sen  sopimuksin  ulosmittausjarjestyksesta
voitaisiin poiketa 1 kohdan mukaisesti. Ha-
kemalla 3 luvun 104 §:ssa tarkoitettua suppe-
aa ulosottoa hakija voi rajoittaa taytantoon-
panon 24 §&:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tettuun omai suuteen.

Pykddn 2 momenttiin otettaisiin erityis-
séannds, joka koskisi sita tilannetta, etta
ulosoton hakijalla onvakuusoikeus velallisen
omaisuuteen. Taldin vakuusesine tulis
ulosmitata, jos muun omaisuuden ulosmit-
taaminen olennaisesti vaikeuttaisi toisen vel-
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kojan maksunsaantia. S&énnts korvaisi ny-
kyisessda 4 luvun 2 8:ssa olevat vastaavat
saannokset.

Silloin, kun hakijalla on esimerkiksi pantti-
oikeus velalisen kiinteistoon, kiinteisto tulisi
ulosmitata, jos irtaimen omaisuuden ulosmit-
taaminen olennaisesti vaikeuttaisi toisen e
kijan maksunsaantia. Vakuusesineen rea
lisoinnissa vakuusoikeus tuottaa hakijale
hyvan aseman.

Pykalan 3 momentin mukainen velalisen
vakituisen asunnon suoja koskisi myos sita
tilannetta, ettd hakijalla on vakuusoikeus \e-
lallisen asuntoon.

Jollei vastagjalle ole asetettu henkilokoh-
taista maksuvelvoitetta, vaan hakijalla on
vastagjaa Vvastaan ainoastaan esinekohtainen
hypoteekkituomio, sen nojalla voidaan luon-
nollisesti ulosmitata vain kyseinen esine.

Luvun 44 8:ssa sdadettéisiin velkojan va-
kuusoikeuden vaikutuksesta silloin, kun va-
kuusesine ulosmitataan toisen velkojan ha
kemuksesta.

Ehdotetun 24 8&n 1 momentin 4 kohdan
mukaan viimeisella sijala ulosmittausjarjes-
tyksessa olisi velallisen vakituinen asunto.
Puheena olevan pykdlan 3 momenttiin otet-
taisiin séénnos, joka rajoittaisi mahdollisuu-
ta poiketa ulosmittausjarjestyksestéa vakitu-
sen asunnon osalta.

Momentin mukaan ilman velallisen suos-
tumusta hénen vakituinen asuntonsa saata-
siin ulosmitata ennen muuta omaisuutta vain
painavasta syystd. Mainittu rajoitus koskisi
kaikkia pyk&lan 1 ja 2 momentissa tarkoitet-
tuja poikkeamistilanteita. Painava syy vois
olla kasilla esimerkiksi silloin, kun muun
omaisuuden ulosmittaus aiheuttaisi merkitté:
véa haittaa sivulliselle taikka kun hakijalla on
vakuusoikeus velallisen asuntoon, ja muun
omaisuuden ulosmittaus estéisi toisen velko-
jan maksunsaannin.

Menettely ulosmittauksessa

Ulosmitattavaa omaisuutta koskevien yleis-
ten sdannosten jalkeen lukuun otettaisiin
ulosmittausmenettel ya koskevat séannokset.

NyKkyisessd 4 luvussa on toisistaan hieman
poikkeavia menettelysddnnoksig, jotka kos-
kevat eri omaisuusl gjgja. Sdannokset ovat li-
séksi kasuistisia. Nyt ehdotetut pykalét kos-

kisivat |ahtokohtaisesti kaikenlaista oma-
suutta. Pyrkimyksend on, ettd séénnoksia
voitaisiin soveltaa joustavasti erilaisissa ti-
|anteissa.

Ehdotetusta 26 8§:sta alkaen lukuun otetta-
siin lahtokohtaisesti kaikkia omaisuusigjeja
koskevat yleiset sdannokset ulosmittausme-
nettelystd.  Erityisia menettelysdannoksia,
jotka koskevat muun muassa palkkaa, otetta-
siinjaljemmaksi lukuun.

26 8. Ulosmittauspadtds ja kohteen yks-
|6inti. Pykdldssa sdadettdisiin ulosmittaus-
paatoksestd ja ulosmittauksen kohteen yksi-
|6innista. Pykéan 1 momentin mukaan omai-
suus ulosmitattaisiin  ulosottomiehen teke-
malla ulosmittauspdétoksella. Padtoksesta
olisi viipymétta laadittava asiakirja.

Ehdotus merkitsee muutosta nykyiseen
saantelyyn ndhden. Voimassa olevan 4 luvun
14 8&n 1 momentin mukaan ulosottomiehen
on laadittava luettelo ulosmitatusta irtaimesta
omaisuudesta. Luvun 21 8:n mukaan kiinted
omaisuus on julistettava ulosmittaustilai suu-
dessa ulosmitatuksi.

Ehdotetun momentin mukaan kaikenlaatu-
nen omaisuus ulosmitattaisiin ulosottomie-
hen tekemall& ulosmittauspagtoksella. Ehdo-
tetun 27 8:n 1 momentin mukaan ulosmittaus
tulee tall6in voimaan velalliseen ndhden.

Ulosmittaus edellyttd& usein nopeaa pé&-
toksentekoa, minka vuoks paétoksestd voi-
taisiin ensikadessé ilmoittaa suullisesti veld-
liselle ja mahdollisille sivullisille. Ulosmit-
tauspéétos olisi liséksi aina merkittéva asia-
kirjaan joko vélittomasti padatoksen tekemi-
sen yhteydessa tai viipymaétta pdatoksen e
kemisenjakeen

Momentti liittyy nykyisiin 3 luvun 28—
31 8n yleisiin sadnnoksiin, jotka koskevat
ulosottomiehen pddtdsta. Niissa on siirrytty
tarvittavassa lagjuudessa kirjallisiin ja ta-
peen mukaan perusteltuihin pddtoksiin. Kos-
ka ulosmittaus on oikeusvaikutuksiltaan
merkittéva paétos, se on syyta dokumentoida
kirjallisesti.

Lain 3 luvun 28 8:n 3 momentin mukaisesti
ulosmittauspddtos voitaisiin merkita erilli-
seen paatdsasiakirjaan taikka yksinkertaises-
sa asiassa poytékirjaan tai muuhun asiakir-
jaan. Jos ulosmittauksesta laaditaan erillinen
asiakirja, vaatimus merkinnan tekemisesta
viipyméatta tarkoittaa enimmilléén parin pé-



van aikaa. Talldinkin ulosmittauspéétos olisi
aiheellista alustavasti dokumentoida paapiir-
teissddn muuhun asiakirjaan tal tietojarjes-
telméan

Jos asia on epaselva tai tulkinnanvarainen,
ulosmittauspadtoksen tuliss olla 3 luvun
29 §:ssatarkoitetullatavalla perusteltu.

Ulosmittausmenettelyyn sovellettaisiin
muutoinkin 3 luvun yleisid menettelysaan-
noksigd, muun muassa ulosmittaustoimituk-
seen luvun 21—27 8:@8. Ulosmittaustoimi-
tuksessa olisi pidettava poytdkirjaa vain Iu-
vun 25 8:ssa tarkoitetuissa tilanteissa. Ulos-
mittauksen ennakkoilmoituksesta sé&detéan
mainitun luvun 34 8:ssé ja jaki -ilmoituksesta
36 8:ssé. Ulosmittauspaatokseen liitettévasta
valitusosoituksesta séédetddn 10 luvun
11 8:ss4

Ehdotetut ulosmittausmenettelya koskevat
sddnnokset koskisivat vastaavasti soveltuvin
osin  ulosmittauksen  peruuttamista.  It-
seoikaisutilanteissa olisi noudatettava 9 Iu-
vunl1l—b5 §:n sé@nnoksia

Pykdlan 2 momenttiin otettaisiin séannds,
jonka mukaan ulosmitattu omaisuus on yksi-
[6itava ulosmittauspaétoksessd. Omaisuuden
yksiléinti on véalttamatontd, jotta velalinen ja
mahdolliset sivulliset tietdvat, mik& omaisuus
on ulosmitattu. S&&nnds ei merkitse asiallista
muutosta nykytilaan. Ehdotetusta 8 8:sté i-
menee, ettd ulosmittauksen kohteeksi kelpaa
vain omaisuus, joka voidaan yksil6ida

Omaisuuden laadusta riippuu, millaiset tie-
dot ovat omaisuuden yksiloimiseksi tarpeen.
Esimerkiksi kiinteistd tai muu rekisteroity
omaisuus yksiléidéén ensisijaisesti rekisteri-
tunnuksen avulla. Muunlainen irtain esine
téytyy yksiléida lahinna ulkoisten tunnus-
merkkien ja palkka tyosuhteen perusteella.
Irtain omaisuus voidaan yksiléida myos es-
merkiksi siten, ettd ulosmitataan kaikki tie-
tyssd varastotilassa olevat tavarat, ilman etté
yksildidaan kaikki yksittéiset esineet. Ulos-
mitattu omaisuus on talléin luetteloitava eh-
dotetussa 29 8:ssa tarkoitetullatavalla.

Ehdotetun 8 8&n 1 momentin mukaan
ulosmittaus kattaa my6s esineen ainesosat ja
tarpeiston, jollei niitd 18 8:n nojalla ulosmi-
taa erikseen. Ulosmittauspaétoksessa tulisi
tarvittaessa, esimerkiksi ainesosien tai ta-
peiston korkean arvon vuoksi, nimenoma-
sesti yksiléidg, mitka esineet kuuluvat ulos-
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mittauksen piiriin. Jos sivullinen on tehnyt
véitteen omistusoikeudestaan ainesosiin tai
tarpeistoon, sen johdosta on yleensa tehtéava
perusteltu paétos 3 luvun 28ja 29 §:n muka-
sesti.

Momentissa sdadettéisiin lisaksi, etta irtain
omaisuus voidaan ulosmitata, vaikka sen $-
jaintipaikkaa e tunneta, jos omaisuus voi-
daan sitd ndkemétta riittévasti  yksildida
Saannds vastaa voimassa olevan 4 luvun
17 8:n 2 momenttia. S&&nnos mahdollistaa ir-
taimen esineen, esimerkiksi velallisen henki-
|6auton, ulosmittaamisen riippumatta siita,
missd esine on. Toinen asia on, etta ulosmit-
tauksen varmistaminen saattaa talloin j&ada
puutteelliseksi, koska ulosottomies el voi ot-
taa esinettd haltuunsa ehdotetussa 31 8:ssd
tarkoitetullatavalla.

Vastaavasti voitaisiin ulosmitata esimer-
kiksi saatavatai muu oikeus, vaikka se perus-
tuu muualla olevaan juoksevaan velkakirjaan
tal siihen rinnastettavaan asiakirjaan, kunhan
oikeus voidaan riittavasti yksiloida. Ulosmit-
tauksen voimaantulo suoritusvelvolliseen
nahden kuitenkin edellyttdiss  ehdotetun
27 8&n 2 momentin mukaisesti, etta ulosot-
tomies saa asiakirjan haltuunsa.

27 8. Ulosmittauksen voimaantulo ja mak-
sukielto. Pykalassa sdadettéisiin ulosmittauk-
sen voimaantulosta seka maksukiellosta saax
tavan tai muun oikeuden ulosmittauksessa.
Ulosmittauksen voimaantulolla tarkoitetaan,
etta ulosmittauksen oikeusvaikutukset tulevat
voimaan kyseiseen henkil66n ndhden. Ulos-
mittauksen voimaantulon gankohdasta on
tarpeen ottaa nimenomaiset séannokset la
kiin.

Pykdan 1 momentin mukaan omaisuuden
ulosmittaus tulisi voimaan velalliseen néhden
ulogmittauspadtoksella. Velalinen menettéisi
siten médrdysvaltansa ulosmitattuun omai-
suuteen ulosottomiehen  ulosmittauspdatok-
sen tekemishetkella tai 30 §:ssa tarkoitetun
hypoteekkituomion julistamis- tai antamis-
hetkella. Merkitysta el olisi sillg, onko esine
velallisen vai sivullisen hallussa. Méaard:
miskiellon siséllosta sdadettéisiin 37 8:ssa.

Ulosmittaus tulisi voimaan velalliseen néh-
den ehdotetussa 26 8§:ssa tarkoitetun ulosmit-
tauspaétoksen tekemisella riippumatta siitd,
onko han tuolloin tietoinen ulosmittauksesta
vai saako héan tiedon vasta jalkikdteen. Jos
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veldlinen tietdméttdan rikkoo maérdamis-
kieltoa esimerkiksi luovuttamalla jo ulosmi-
tatun esineen, han e syyllistyisi sellaiseen
lainvastaiseen menettelyyn, josta voisi aiheu-
tua hanelle esimerkiksi rangai stusseuraamuk-
sia. Luovutustoimi olisi kuitenkin tehoton,
mutta |luovutuksensaaja voisi puolestaan see
davilpittdman mielen suojaa.

Ulosmittaus tulisi voimaan velalliseen néh
den ulosmittauspddtoksella myds silloin, kun
ulosmitataan saatava tai muu oikeus. Velali-
nen e saisi esimerkiksi luovuttaa saatavaa
paatoksen jalkeen. Velalisen madréadmiskid-
to koskisi my6s suoritusvelvollisen velallisd-
le mahdollisesti padtoksen jalkeen maksamia
varoja, jotka ovat tulleet ulosmitatun saata
van Sjaan. Saatavan ulosmittauksen voi-
maantul osta suoritusvelvolliseen nghden sé:
dettéisiin seuraavassa momentissa.

Ulosmittaus tulisi voimaan ulosmittauspdé
tokselld, vaikka siihen haettaisiin muutosta.
Ulosmittauksen oikeusvaikutukset paattyvéat
9 luvun 18 8&:n ja 10 luvun 8 §:n mukaisesti
vasta, jos ulosottomies peruuttaa ulosmitta
uksen tuomioistuimen antaman peruuttamis-
méaérayksen tai ulosmittauksen kumoamisen
johdosta.

Momentti koskisi paitsi henkil 6kohtai sessa,
myo6s pelkéssd esinevastuussa olevaa velalis-
talain 1 luvun 1 b 8n 2 momentin mukaises-
ti. Jos taas ulosmitataan koko yhteisomis-
tusesine, ulosmittaus tulisi voimaan myos
toiseen yhteisomistgjaan ndhden ulosmit-
tauspédtoksella luvun 75 8&n 2 momentin
mukaisesti. Jos sen sijaan ulosmitataan vain
velallisen osuus yhtei somistusesi neestd, méé
raamiskielto koskisi velallisen osuutta ja ko-
ko esinettd, muttei pelkk&a sivullisen osuutta.

Pykdéan 2 momenttiin otettaisiin yleisséan-
nos maksukiellosta ja séadettéisiin ulosmitta
uksen voimaantulosta suoritusvelvolliseen
ndhden silloin, kun ulosmitataan velallisen
sagtava tai muu oikeus. Momentin mukaan
sagtavan ja muun oikeuden ulosmittaus tulee
voimaan suoritusvelvolliseen néhden silloin,
kun hén on saanut tiedoksi kirjallisen kiellon
suorittaa saatavaa tai tayttdd velvoitetta
muulle kuin ulosottomiehelle (maksukielto).
Maksukiellon sagja olisi velvollinen sita heti
noudattamaan.

Jos saatavasta on tavallinen velkakirja tai
jollel siité ole lainkaan velkakirjaa, ulosmit-

taus toteutettaisiin suoritusvelvolliseen néh-
den antamalla télle kirjallinen maksukielto,
kuten nykyisinkin. Vastaavasti toimitettaisiin
muun, esimerkiksi luvun 69 8:ss tarkoitetun
oikeuden ulosmittaus. Momentti korvaisi ry-
kyiset 4 luvun 18 8:n 1 ja 3 momentissa ole-
vat sdannokset. Kun ulosmitataan esimerki k-
s veallisen palkka, maksukielto annetaan
tyonantgjalle, ja kun ulosmitataan pankkitilil-
|a olevat varat, maksukielto annetaan pankil -
le. Maksukiellossa suoritusvelvollista kielle-
téén suorittamasta saatavaa tai tayttamasta
muuta velvoitetta muulle kuin ulosottomie-
helle.

Maksukidto annettaisiin suoritusvelvolli-
selletiedoksi 3 luvun 37—41 8:ssd sdédetylla
tavala. Maksukieltoa e tarvitsisi antaa tie-
doksi todistedllisesti, vaan tavallinen tiedok-
sianto olisi riittavd. Maksamatta jétetyn s
tavan periminen maksukiellon sagjalta ku-
tenkin edellyttéisi ehdotetun 68 &:n mukaan,
ettd maksukielto on annettu todisteellisesti
tiedoksi.

Maksukielto voitaisiin antaa tiedoksi myos
sahkdisesti niin kuin sdhkdisesté asioinnista
viranomai stoi minnassa annetun lain
(13/2003) 19 §:ssé saadetéan. Mainitun pyké
l&n mukaan asiakirja voidaan antaa tiedoksi
asianomaiselle sdhkoisena viestina hanen i-
moittamallaan tavalla. Vastoin vastaanottgjan
tahtoatiedoksiantoa ei siten voitaisi toimittaa
sahkoisesti.

Palkan ulosmittauksessa maksukiellon saa
jaolisi ehdotetun 56 §:n 3 momentin mukaan
velvollinen ulosottomiehen pyynndsté ilmoit-
tamaan 3 luvun 38 8§:ssi tarkoitetun tiedok-
sianto-osoitteen. Halutessaan maksukiellon
sagja  Vvois ilmoittaa  tiedoksianto-
osoitteekseen postiosoitteen liséksi sahkoisen
osoitteen.

Saatavan ja muun oikeuden ulosmittaus tu-
lisi voimaan suoritusvelvolliseen ndhden sil-
loin, kun hdn on saanut maksukiellon tiedok-
si. Pelkkd ulosmittauspdétos e siten aiheu-
taisi oikeusvaikutuksia suoritusvelvolliseen
nahden. Maksukiellon sagja olisi velvollinen
heti noudattamaan tiedoksi saamaansa mak-
sukieltoa. Ehdotetun 58 §:n 1 momentin mu-
kaan valtioneuvoston asetuksella voitaisiin
kuitenkin tarvittaessa séétéa gjasta, jonka ku-
luessa palkan pidétys on toimitettava.

Maksukehotuksesta ja maksamatta jatetyn



sagtavan perimisestd maksukiellon sagjalta
sésdettéisiin 67 ja 68 §:ssa Sastavan tai pd-
kan maksaminen vastoin maksukieltoa on
séadetty rangaistavaksi rikodlain 16 luvun
10 &:ss4

Momentissa olisi lisdks erityissdannos
ulosmittauksen voimaantulosta suoritusvel-
volliseen ndhden silloin, kun ulosmitattu sea-
tava perustuu juoksevaan velkakirjaan. Td-
[6in ulosmittaus tulis haneen néhden voi-
maan vasta, kun ulosottomies on maksukid-
lon antamisen lisdksi saanut velkakirjan hd-
tuunsa. S&annos korvaisi nykyisen 4 luvun
16 8:ssd olevan sddnnoksen ulosmittauksesta,
joka kohdistuu juoksevaan velkakirjaan pe-
rustuvaan saatavaan tai muuhun oikeuteen,
"joka on vissin asiakirjan varassa'. Suoritus-
velvollisen oikeusturva edellyttédd, ettd han
on velvollinen maksamaan téllai sen saatavan
ulosottomiehelle vain, jos télla on juokseva
velkakirja hallussaan. Tama vastaa myos
velkakirjalain (622/1947) 21 8:sté ilmenevaa
periaatetta. Ehdotettua sééannosta sovelletta-
siin myds sellaisiin muihin sitoumuksiin, jot-
ka voidaan mainitussa suhteessa rinnastaa
juoksevaan velkakirjaan, kaytéanndssa |ahinna
tallaiseen pankkitalletuksen vastakirjaan.

Myds juoksevaan velkakirjaan perustuvan
sagtavan ulosmittaus tulisi pykdlan 1 mo-
mentin mukaisesti voimaan velaliseen néh-
den jo ulosmittauspaétokselld. Ehdotetun
36 8&:n mukaisena varmistustoimena saattaa
olla aihedllista ilmoittaa velalliselle erikseen
saatavaa koskevasta madradmiskiellosta sil-
loin, kun ulosottomies e ole voinut antaa
suoritusvelvolliselle maksukieltoa tai saanut
juoksevaa velkakirjaa haltuunsa. Ehdotetun
32 8n mukaan ulosottomies saisi tietyin
edellytyksin hakea juoksevan velkakirjan tai
muun asiakirjan kuol ettamista.

Pykdén 3 momentin mukaan maksukiellon
teknisestéd sisdlostd otettaisiin yksityiskoh-
taisemmat mé&raykset vationeuvo ston ase-
tukseen.

28 8. Jatkuva maksukielto ja maksukielto
ulkomaille. Pykddn 1 momentin mukaan
maksukielto voitaisiin antaa nykyiseen ta
paan jatkuvana silloin, kun ulosmittaus kos-
kee velalisen pakkaa taikka toistuvaa ein-
keinotuloa tai muuta vastai suudessa eraanty-
vda tuloa, toisin sanoen toistuvaistuloa.
Ulosmittaus tulis kunkin erdn osalta voi-
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maan silloin, kun kyseinen erd on 83 §:n mu-
kaisesti suoritettu ulosottomiehelle. Momert-
ti vastaa viimeksi mainitulta osin asiallisesti
nykyistéd 4 luvun 18 b 8:n 4 momenttia. Mak-
sukiellosta palkan ulosmittauksessa otetta-
siin lisdksi erityissadnnoksid puheena olevan
luvun 56—58 &:84n.

Kaytannossa epétietoisuutta on heréttényt
kysymys diitd, voiko ulosottomies antaa
maksukiellon ulkomailla olevalle tytnanta
jale tai muulle suoritusvelvolliselle, kuten
ulkomaiselle pankille. Suomalaisella ulosot-
tomiehella el [ahtokohtaisesti ole toimivaltaa
suorittaa taytantdonpanotoimia Suomen ul-
kopuolella. Taman vuoksi suoritusvelvollista
sitovaa maksukieltoa e yleensa voida antaa
ulkomaille, eikd ulosottomies ainakaan voi
perid mahdollisesti maksamatta jéatettya see
tavaa ulkomailta. Naéista syistd pykdan
2 momentissa saadettéisiin valjasti, etta ulos-
ottomies voi |dhettd& maksukieltoa vastaavan
pyynnén myds ulkomailla olevalle suorit us-
velvollisdlle. Jdisi riippumaan kyseisen valti-
on lainséadannosta ja maksukiellon sagjan
toimista, mité vaikutuksia maksukiellolla on.
Ehdotettua sédnnostéd el sovellettaisi, jos
Suomea sitovista kansainvélisista sopimuk-
sistatai velvoitteista johtuu muuta

29 §. Arviointi ja luettelointi. Pyk&aaan
otettaisiin séannokset ulosmitatun omaisuu-
den arvioinnista ja luetteloinnista. Pykédla
korvaisi voimassa olevan 4 luvun 14 8n
1 momentinja21 8:n.

Ulosmitattu omaisuus olisi pykdén mu-
kaan arvioitava ja luetteloitava ulosmittals-
padtoksessa. Ulosmitatun omaisuuden arvi-
ointi on tarpeen, jotta tiedetéan, minka suu-
ruinen kauppahinta omaisuudesta todenné
koisesti saadaan. Omaisuudesta on tehtéva
dustava arvio jo ennen ulosmittausta. Téta
edellyttda 16 8:ssd tarkoitettu turhan ulosmit-
tauksen kielto. Puheena olevassa pykaléassa
tarkoitetun arvion tulee perustua riittévaan
selvitykseen. Jos ulosmittaus havaitaan vasta
taléin turhaksi, se on peruutettava it-
seoikaisuna. Viimeksi mainittu arvio olis
merkittava ulosmittauspéétokseen. Kiinteis-
ton ja arvokkaan irtaimen omaisuuden kay-
van arvon selvittéamisesta vielda ennen myyn-
tia séédettaisiin 5 luvun 15 8:ssi. Arvio on
tarpeen mainitun luvun 23 8:ssd tarkoitetun
véhimmai shinnan maarittamiseksi.
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Ulosmitattua omaisuutta e luonnollisesti
tarvitse arvioida silloin, kun se on kéteista
rahaa tai rahaméérdinen, esimerkiksi kun on
ulosmitattu pankkitililla olevia varoja. Veld-
lisen muunlaisen saatavan osalta saatetaan
joutua arvioimaan, kuinka paljon saatavasta
todennakdisesti kertyy suoritusvelvolliselta.

Myynti& edellyttava omaisuus olisi arvioi-
tava sen mukaan, mika kauppahinta oma-
suudesta todenndkdisesti saadaan, kun se
myydéan ehdotetun 5 luvun mukaisesti.
Myds myyntigjankohtaan mennessa odotet-
tavissa olevat arvonmuutokset tulisi pyrkia
ennakoimaan. Omaisuus arvioitaisiin niin s
nottuun bruttoarvoon. Turhan ulosmittauksen
kiellon vuoks bruttoarvosta olisi toisaalta
vdhennettdva tulevat taytantbdnpanokulut,
ulosottomaksut ja saatavat, joista omaisuus
vastaa.

Ulosmitattu omaisuus olisi myds |uettel oi-
tava ulosmittauspaatoksessa. Jos on ulosmi-
tattu esimerkiks kiinteistd tai yksittéinen ir-
tain esine, sen yksildinti ulosmittauspastok-
sessa ehdotetussa 26 8:n 2 momentissa ta-
koitetulla tavalla luonnollisesti riittéisi. Eril-
linen luettelointi on tarpeen l&hinna silloin,
kun on ulosmitattu runsaasti irtaimia esineita,
esimerkiksi velallisen tavaravarasto, joka on
yksil6ity kokonaisuutena.

Omaisuutta ei pykdlan mukaan tarvitsisi
arvioida eika luetteloida silloin, kun mainitut
toimet on jo suoritettu aiemman ulosmittauk-
sen tal turvaamistoimen taytantéonpanon yh-
teydessa. Omaisuuden arviota olisi kuitenkin
tarvittaessa tarkistettava, esimerkiksi jos
omaisuuden arvo on olennaisesti noussut tai
laskenut aiemman arvion tekemisen jakeen.

Pykdén mukaan runsaslukuiset vahdarvoi-
set esineet saataisiin arvioida kokonai suutena
ja luetteloida pédpiirteisesti. Jos on ulosmi-
tatu esimerkiksi erd tietynlaisia suhteellisen
vdhdarvoisia varaosia tai vaatekappaleita,
riittdvda olis kirjata niiden arvioitu yhteen-
laskettu lukumaara ja yhteisarvo.

Ulosmitatun omaisuuden |uetteloinnissa
sagtaisiin pykdéan mukaan kayttéd teknisia
tallennusmenetelmid. Tavaravarasto voitd-
siin esimerkiksi valokuvata tai videoida, jol-
loin ulosmittauspadtoksessa voitaisiin viitata
téhén tallenteeseen.

Liséksi ulosmitatun omaisuuden arvioin-
nissa saataisiin tarvittaessa kayttda asiantun-

tijaa. Asiantuntijan kaytto saattaa olla tarpeen
esimerkiksi metsakiinteiston tai arvotaulun
arvioinnissa. My0s tassa tarkoitettuun asian-
tuntijaan sovellettaisiin 3 luvun 108 8&:n
s8annoksia.

30 8. Kiinteiston ulosmittaus tuomiolla.
Taytantddnpanossa on erityisasemassa hypo-
teekkituomio, jossa saatava on méaratty
maksettavaksi sen vakuutena olevasta kiin-
teistosta. Voimassa olevan 4 luvun 22 8&n
mukaan kiinteistd katsotaan téllaisen tuomi-
on antamisella vdittdmasti ulosmitatuksi.
Kiinteistdon ulosmittaustila seuraa siten suo-
raan laista. Muuta omaisuutta koskevaan hy-
poteekkituomioon e sen sijaan liity télaista
véalitonta ulosmittausvaikutusta, vaan ulosot-
tomiehen on ulosmitattava omaisuus velko-
jan ulosottohakemuksen johdosta.

Pykalaan otettaisiin nykyista sddntelya asi-
dlisesti vastaavat sdannokset kiinteiston
ulosmittauksesta hypoteekkituomiolla. L u-
vun ehdotetussa 4 §:ssd on kiinteistta koske-
va méaéritel masaannos.

Pykadn 1 momentin mukaan, jos tuomios-
sa maardtdan saatava maksettavaksi sen va-
kuutena olevasta kiinteistostd, katsotaan ky-
seinen kiinteistd valittdmasti ulosmitatuksi.
Tuomioistuimen tulisi heti ilmoittaa tuomios-
ta kiinteiston sijaintipaikan ulosottomiehelle
tal tallettaa tuomiosta tieto ulosoton tietoj&-
jestelmaén seka tehda ilmoitus kirjaamisu-
ranomaiselle.

Momentin enssmmainen virke vastaa erédin
kielellisin tarkistuksin voimassa olevan 4 lu-
vun 22 &n 1 momenttia. Momentin toinen
virke vastaa pddosin mainitun pykaan
2 momenttia. On tarkedtd, ettd4 tuomioistuin
ilmoittaa antamastaan tai julistamastaan ty-
poteekkituomiosta valittomasti, mita koros-
tettasiin  sédnnoksessd korvaamalla sana
"viipyméttd' ilmaisulla "heti". Koska ulos-
oton oikeuspaikkasddnnoksista on 3 luvun
uudistamisen yhteydessa luovuttu, s88nno k-
sessa puhuttaisiin "asianomaisen”  ulosotto-
miehen sijasta "Kiinteiston sijaintipaikan”
ulosottomiehestd. Tama huolehtisi tiedon td-
lettamisesta  ulosoton tietojarjestelméaan.
Ulosottomiehelle tehtdvan ilmoituksen sijasta
tuomioistuin vois tallettaa tiedon tuomiosta
suoraan ulosoton tietojarjestelmaan. Taman
mahdollisuuden kayttaminen edellyttéisi ku-
tenkin, etté siihen on tekniset val miudet.



Ehdotettu 2 momentti vastaa pédosin voi-
massa olevan 4 luvun 22 8:n 3 momenttia.
Kannetta gjaneen velkojan tulisi hakea ulos-
ottomieheltd 1 momentissa tarkoitetun Kkiin-
teistbn myyntia kuten ulosottohakemuksesta
sdddetddn 3 luvussa. Jollel velkoja ole hake-
nut myyntid, ulosottomiehen olisi peruutetta-
va ulosmittaus velalisen pyynndsta, jos tama
osoittaa, ettéd on kulunut véhintddn kuusi
kuukautta siitd, kun tuomio on tullut héneen
ndhden lainvoimaiseksi. Momentissa séidet-
téisiin liséksi, ettd ulosottomiehen tulee il-
moittaa peruuttamispyynnosta velkojale ja
ulosmittauksen peruuttamisesta kirjaamiswi-
ranomaiselle.

Momentin ensimmaisessa virkkeessa ole-
vaan sdanndkseen tehtdvat muutokset johtu-
vat 3 luvun uudistuksesta. Myyntihakemus
voitaisiin tehda kirjallisesti tai tietyin edelly-
tyksin sdhkodisesti jollekin paikalliselle ulos-
ottoviranomaiselle tai suoraan ulosoton tieto-
jarjestelmaan, kuten ul osottohakemus.
Myyntihakemuksessa olisi ilmoitettava vas-
taavat tiedot kuin ulosottohakemuksessa.

Saannoksestd ilmenisi nimenomaisesti, etté
hypoteekkituomiolla ulosmitatun kiinteiston
myymisté voi hakea vain kyseisen hypoteek-
kituomion saanut velkoja. Muiden velkojien
on halutessaan tehtava normaali ulosottole:
kemus.

Momentin toiseen virkkeeseen tehtéisiin
noksessd el enda mainittaisi erikseen kiinteis-
ton omistgjaa. Nykyisen 1 luvun 1 b &n
2 momentin mukaan henkiléstd, joka vastaa
hakijan saatavasta vain omistamansa esineen
arvolla, on sovetuvin osin voimassa, mita
velalisesta séddetdan. Siité huolimatta, etté
ulosmittaus peruutettaisiin velallisen pyyn-
nostd, velkoja voisi myéhemmin hakea nor-
maaliin tapaan ulosottoa hypoteekkituomion
nojalla, jolloin ulosottomies voi ulosmitata
Kiinteiston.

Momentin viimeinen virke korvais voi-
massa olevan 4 luvun 28 §:n 4 momentissa
olevan saannoksen. Velkojalle ilmoitettaisiin
ulosmittauksen peruuttamispyynnosté, jolloin
hanella on vidd mahdollisuus heti hakea
Kiinteiston myymistd. Ulosmittauksen pe-
ruuttamisesta ilmoitettaisiin kirjaamisviran-
omaiselle ulosmittausmerkinnan poistami-
seksi lainhuuto- ja Kiinnitysrekisterista.

Ulosmittauksen varmistaminen

Luvun 31—36 8§:44n otettaisiin sdanntkset
ulosmittauksen varmistamisesta. Talla tarkoi-
tetaan toimia, joilla ulosmittauksen tehok-
kuus pyritédn myds tosiasialisesti turvaa-
maan. Esimerkiksi ottamala ulosmitattu
omaisuus ulosottomiehen haltuun velalista
estetdan havittémasté tai luovuttamasta omai-
suutta 37 8:ssa tarkoitetun maaraamiskiellon
vastaisesti. Sivullisten kannalta varmistus-
toimella on ulosmittaukselle julkisuutta anta
vamerkitys.

31 8. Haltuun ottaminen. Pykal&an otetta-
siin sddnnokset ulosmitatun omaisuuden a-
tamisesta ulosottomiehen haltuun. Haltuunot-
to voi koskea ldhinnd irtaimia esineita ja
asiakirjoja.

Pykaldn 1 momentti koskee irtaimia esinei-
t& Momentti korvaisi nykyisen 4 luvun
17 8n, joka on yha akuperdisessd muodos-
saan. Momentin mukaan ulosottomies ottaisi
ulosmitatut esineet haltuunsa. Esineiden pois
kuljettamisen vaihtoehtona ne voitaisiin jé-
téa lukittuun tilaan velallisen luokse, jollei
siitd aiheudu velalliselle tuntuvaa haittaa.
Jollei ilmeista hukkaamisvaaraa ole, esineet
voitaisiin jattéa velallisen haltuun. Esineet
voitaisiin talléin merkita tai jattda merkitse-
matta ulosmitatuiksi.

Momentti sallisi joustavasti eri vaihtoeh-
dot. Ulosottomiehen olisi harkintavaltaa
kéayttéessddn otettava 1 luvun 19 8:n muka-
sesti huomioon yhtéélta taytantédnpanon -
hokkuuden ja toisaalta suhteellisuusperiaz-
teen asettamat vaatimukset.

L ahtokohtana olisi, dta ulosottomies ottaa
ulosmitatut irtaimet esineet velallisen hallus-
ta ja kuljettaa ne pois varastoitaviksi. Esinei-
den jattdminen lukittuun tilaan velalisen
luokse voi olla tarkoituksenmukaista esimer-
kiksi silloin, kun ulosmitataan jo valmiiksi
erillisessd varastotilassa olevat esinest, joi-
den poiskuljetus ja varastointi muuale aile-
uttaisi merkittavid kustannuksia. Téata vaihto-
ehtoa e kuitenkaan voitaisi kaytté, jos siita
aiheutuu veldlisdle tuntuvaa haittaa, ed-
merkiksi jos velallinen tarvitsee kyseista \a-
rastotilaa elinkeinotoimintansa jatkamiseen.
Velallisen asuntoon omaisuutta voitaisiin jd-
téa lukittuna normaalisti vain velallisen suos-
tumuksella.
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Esineet voitaisiin jattéa velalisen haltuun,
jollei ilmeistéd hukkaamisvaaraa ole. Ehdote-
tun 41 8&n 1 momentin mukaan velalinen
saisi talloin kayttda esinettda sen tavanomd-
seen tarkoitukseen, jollei ulosottomies toisin
maardd. Esimerkiksi yrityksen toiminnassa
tarpeelliset valineet voitaisiin ennen myymis-
ta jattéd yrityksen haltuun ja kayttéon.

Jos esineet jétetddn velallisen haltuun, ne
tulisi passdantdisesti merkitd ulosmitatuiksi
tavalla, josta myds sivullinen havaitsee ed-
neen olevan ulosmitattu. Nykyisesta 4 luvun
17 8:sté poiketen sdddettéisiin mahdolliseksi
myds se, etta esine jdtetdén velallisen haltuun
ilman merkintda ulosmittauksesta. Téta mah-
dollisuutta voitaisiin kayttda silloin, kun es-
neen jdadmisella merkitsemattomana velali-
sen haltuun on télle olennaista merkitysta ja
velalista voidaan pitéa luotettavana. Merki-
tysta tulisi antaa myos sille, onko mahdolli-
suutta muunlaisiin varmistustoimiin, 1&hinna
ehdotetun 33 8:n 2 momentissa tarkoitettuun
rekisterimerkintaan.

Jos ulosmitattu omaisuus on sivullisen hd-
lussa, ulosottomiehen tuliss momentin mu-
kaan ottaa omaisuus haltuunsa. Toinen var-
mistustapa olisi, etté sivullista kielletéan [uo-
vuttamasta omaisuutta muulle kuin ulosotto-
miehelle. S&&nnds korvaisi voimassa olevan
41luvun 19 8:n.

Ulosottomies voisi ottaa haltuunsa esimer-
kiksi ulosmitatut arvoesineet, jotka velallinen
on tallettanut tallelokeroon. Haltuunotto ei
kuitenkaan olisi mahdollista, jos sivullisella
on esineen hallintaan sellainen oikeus, joka
lain mukaan estéa haltuunoton. Esimerkiksi
esinettd, joka on sivullisen halussa vuokra
oikeuden nojalla, e otettaisi ulosottomiehen
haltuun emen myyntid. Sivullisen pantti-
oikeus ei sen sijaan estdisi ehdotetun 44 §:n
1 momentin mukaan haltuunottoa. Kielto
luovuttaa omaisuutta tulisi antaa sivulliselle
tiedoksi samaan tapaan kuin maksukielto.

Ehdotetun 27 8&n 2 momentin mukaan
juoksevan velkakirjan tai siihen rinnastetta-
van asiakirjan hatuunotto on valttamatonta,
jotta ulosmittaus tulisi voimaan suoritusvel-
volliseen ndhden. Muunlaisen omaisuuden
ulosmittauksessa tiettyjen asiakirjojen hd-
tuunotto saattaa olla tarpeellinen varmistis-
toimi. Téasta sdadettéisiin puheena olevan py-
k&lan 2 momentissa.

Voimassa olevassa 4 luvussa asiakirjojen
haltuun ottamisesta séédetéén aluksen ja i-
ma-aluksen osalta 14 8:ss4, saatavan ja muun
oikeuden osdlta 18 8&:ssd seka kiinteiston
osdlta 23 §:ssd. Ehdotettu momentti koskisi
yleissdénnoksena kai kenl aatui sta omai suutta.

Momentin mukaan ulosottomiehen tulisi
ottaa haltuunsa ensinndkin asiakirjat, joista
kdy ilmi velalisen omistusoikeus ulosmita-
tuun omaisuuteen, esimerkiksi kauppakirja
velalisen saannosta. Haltuun olisi otettava
myds asiakirja, josta kay ilmi ulosmitattu
saatava, esimerkiksi tavallinen velkakirja.

Ulosottomiehen olisi liséksi otettava hd-
tuunsa ulosmitattuun kiinteistéon kiinnitetyt
panttikirjat, jotka eivét ole velan vakuutena,
samoin kuin vastaavasti alukseen kiinnitetyt
velkakirjat. Haltuun tulisi ottaa my6s muut
vastaavat ulosmitattua omaisuutta koskevat
asiakirjat, joista esimerkiksi ilmenevét omai-
suuteen kohdistuvat kayttooikeudet. Vastaa
vasti olisi otettava haltuun ulosmitattua osx
ketta koskeva osakekirja tai ulosmitattuun
saatavaan liittyvaa vakuusoikeutta koskevat
asiakirjat.

Mainitut asiakirjat tulisi ottaa haltuun sil-
loin, kun ne kuuluvat veldliselle. Ulosotto-
miehen tulisi ottaa télaiset asiakirjat hd-
tuunsa, vaikka ne olisivat sivullisen hallussa,
jollei siihen ole lakiin perustuvaa estetta.
Esimerkiksi panttikirjoja e oteta haltuun
panttioikeuden haltijoilta ennen asianosais-
keskustelua.

Selvitysaineiston haltuun ottamisesta ja s-
vullisella olevasta asiakirjojen esittdmisvel-
vollisuudesta séadetégdn 3 luvun 51 8&n
2 momentissaja 66 §:n 3 momentissa.

Pykdlan 3 momenttiin otettaisiin lisdksi w-
s s88nnos uhkasakosta. Jollei velallinen tai
sivullinen luovuta ulosmitattua omaisuutta tai
2 momentissa tarkoitettua asiakirjaa, ulosot-
tomies saisi asettaa uhkasakon luovuttamisen
tehosteeksi. Uhkasakon mahdollisuus on ta-
peen ulosottokdytéanndssa ilmenneiden on-
gelmien vuoksi.

Ulosottomiehella on oikeus kayttda voima
keinoja 3 luvun 82 ja 83 §:ssa saadetyssé laa-
juudessa ulosmitatun omaisuuden tai mainit-
tujen asiakirjojen saamiseksi  haltuunsa
Ulosottomiehellda on myds oikeus saada -
liisilta virka- apua téssa tarkoituksessa. Ehdo-
tettu s88nnbs merkitsee, ettd ulosottomies



vois kayttéd uhkasakkoa suoranaisten voi-
makeinojen sij asta.

Uhkasakkoa voitaisiin kdyttda myds silloin,
kun velalinen tai sivullinen selvasti piilotte-
lee ulosmitattua omaisuutta tai 2 momentissa
tarkoitettua asiakirjaa. Asianomaisen oikels-
turvan vuoks uhkasakko voitaisiin asettaa
vain, jos on selvad, ettéd tdma pystyy tosiasi-
dlisesti ja oikeudellisesti luovuttamaan
ulosmitatun omaisuuden tai asiakirjan ulosot-
tomiehelle. Uhkasakkoa voitaisiin selvissi
tapauksissa kayttéd myos sen sijaan, etté hae-
taan asiakirjan kuolettamista ehdotetun
328n perusteella. Uhkasakkomenettelysta
sdadetéan 3 luvun 74—81 8:ssa.

32 8. Asiakirjan kuolettaminen. Kaytannds-
sa ongelmia ovat aiheuttaneet tilanteet, joissa
ulosottomies ei ole saanut haltuunsa ulosmi-
tattua saatavaa tai muuta oikeutta koskevaa
juoksevaa velkakirjaa tai siihen rinnastetta-
vaa asiakirjaa. Tdlaisen saatavan tai muun
oikeuden ulosmittaus on saattanut kaytannos-
s4 estya sen vuoksi, ettd asiakirja on joko a-
dosti kadonnut tai tuhoutunut taikka velalli-
nen ainakin véittda niin.

Mainittu ongelma voitaisiin ratkaista kuo-
lettamalla asiakirja sen mukaisesti kuin asia
kirjain kuolettamisesta annetussa laissa
(34/1901) sdadetdén. Lain 2 8&n mukaan
asiakirjan kuolettamista saa vaatia viimeinen
haltija tai muu, jolla on oikeus asiakirjaan.
Ulosmittaustilanteessa velalinen e yleensa
ole halukas hakemaan asiakirjan kuolettamis-
ta. Ulosottomiehen tai ulosoton hakijan oike-
us hakea ulosmitattuun oikeuteen liittyvan
asiakirjan kuolettamista on mainitun sdan-
noksen perusteella epéselva.

Kuvattujen ongelmien vélttdmiseksi ehdo-
tetaan, ettd ulosottomiehelle annettaisiin ni-
menomaisesti toimivalta hakea asiakirjan
kuolettamista. Ehdotetun pykdldn mukaan
ulosottomies saa hakea asiakirjan kuoletta-
mista, jos se on valttaméatonta ulosmittauksen
toteuttamiseksi tai varmistamiseksi.

Kuolettaminen koskisi yleensd juoksevaa
velkakirjaa tai siihen rinnastettavaa asiakir-
jaa, johon ulosmitattu oikeus perustuu. Td-
laisen asiakirjan haltuun saaminen on ehdote-
tun 27 8:n 2 momentin mukaan ulosmittauk-
sen voimaantulon edellytys suoritusvelvolli-
seen ndhden. Kyseessa voisi olla muukin
asiakirja, jonka kuolettaminen on véttéaméa
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tontéd ulosmittauksen varmistamiseksi, es-
merkiksi osakekirja osakkeen ulosmittauk-
sessa tal panttikirja kiinteiston ulosmittauk-
sessa.

Saatavaa tal muuta asiakirjan tarkoittamaa
oikeutta ei voida ulosmitata, jos oikeus on
siirretty tehokkaasti toiselle. Velallisen epg
uskottavat véitteet oikeuden siirtamisesta e-
véat kuitenkaan estéisi ulosmittausta eivatka
kuolettamista. Ennen kuolettamista ulosot-
tomiehen tulee hankkia asiassa kohtuudella
saatavissa oleva selvitys. Sivullisen oikeutta
turvaa my0s asiakirjain kuolettamisesta anre-
tun lain mukainen kuuluttamismenettely.

Ulosottomies ratkaisisi, hakeeko hén asia-
kirjan kuolettamista. Ulosottomiehen mydn-
teiseen tai kielteiseen padtdkseen saataisiin
hakea muutosta 10 luvun mukaisesti. Asia
kirjan kuolettamisen edellytykset ratkaisee
hakemuksen kéasitteleva tuomioistuin.

33 8. Rekisteri-ilmoitukset. Yksi keskeinen
ulosmittauksen varmistustoimi on merkinnan
tekeminen omaisuudesta pidettavadn rekiste-
riin. Merkinta tehdaan ulosottomiehen ilmoi-
tuksen perusteella. Nykyisessa 4 luvussa sé
detddn kunkin omaisuuslgjin osalta erikseen
ja yksityiskohtaisesti ulosmittauksesta teht&
vista rekisteri-ilmoituksista.

Pykaldan otettaisiin nykyista yleisluontei-
semmat séanndkset ulosmittauksen johdosta
tehtévista rekisteri-ilmoituksista. Sdannokset
vastaavat pddosin voimassa olevia sédnn k-
sid.  Rekisteri-ilmoitusten teknistd sisaltda
koskevat sdannokset siirrettédisiin kokonaan
asetustasolle.

Pykdldn 1 momentissa saadettéisiin ulosot-
tomiehen velvollisuudesta tehda rekisteri-
ilmoitus tietynlaisen omaisuuden ulosmitta:
uksesta. IImoitus tulisi tehdd heti ulosmitta:
uksen jakeen.

Momentin 1 kohdan mukaan ulosottomie-
hen tulisi ilmoittaa kiinteiston ja kirjatun eri-
tyisen oikeuden sekd muun Kiinnityskelpoi-
sen omaisuuden ulosmittauksesta asianoma-
selle rekisteriviranomaiselle. Séénnés vastaa
asiallisesti nykyisen 4 luvun 28 ja 32 8:ssd
olevia sdannoksid. Rekisteriviranomainen
maaraytyy kyseistd omaisuusrekisteria kos-
kevan lainsdddanndn mukaan. Kiinteiston
ulosmittauksesta olisi siten ilmoitettava maa
kaaren mukaisesti sille kérgjaoikeudelle, jon-
ka tuomiopiirissa kiinteisto sijaitsee, ulosmit-
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tauksen lainhuuto- ja Kiinnitysrekisteriin
merkitsemista varten. IImoitus olisi liséksi
tehtéva lanhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kir-
jatun erityisen oikeuden ulosmittauksesta.
Tallainen oikeus ulosmitataan irtaimena
omai suutena.

Kohta koskisi myds Kiinnityskelpoista ir-
tainta omaisuutta €li ehdotetussa 3 8:ssé ta-
koitettua alusta ja ilmaalusta seka Kinnitys-
kelpoista autoa. Aluksen ulosmittauksesta
olis ilmoitettava Merenkulkulaitokselle tai
Ahvenanmaan  l8aninhalitukselle, ilma
aluksen ulosmittauksesta lImailulaitokselle ja
kiinnityskelpoisen auton ulosmittauksesta
Ajoneuvohallintokeskukselle.

Momentin 2 kohdan mukaan ulosottomie-
hen tulisi ilmoittaa patentin ja muun rekiste-
réidyn aineettoman oikeuden ulosmittaukses-
ta asianomaiselle rekisteriviranomaiselle. Il-
moitusvelvollisuus koskisi siten muidenkin
kuin nykyisessd 4 luvun 28 8:n 3 momentissa
nimenomaisesti lueteltujen immateriaalioike-
uksien ulosmittausta. Kyseisia rekistereita p-
téa yleensd patentti - jarekisterihallitus.

Momentin 3 kohdan mukaan yrityskiinn-
tysrekisterin pitgéle olisi tehtava ilmoitus
silloin, kun ulosmittaus on toimitettu sella-
sen saatavan perimiseksi, jonka vakuudeksi
on vahvistettu yrityskiinnitys. Kohta vastaa
nykyista 4 luvun 28 8:n 3 momentissa olevaa
saannosta. Yrityskiinnitysrekisteria pitéa e
tentti- jarekisterihallitus.

Arvo-osuuden ja arvo-osuuteen kohdistu-
van oikeuden ulosmittauksesta ilmoitettaisiin
4 kohdan mukaan asianomaisdle arvo-
osuusrekisterin pitgjale. Arvo-
osuusjdrjestelmasta annetun lain (826/1991)
2 a 8:n mukaan arvo-osuusrekisteria pidetéan
arvopaperikeskuksessa. Kohta vastaa asialli-
sesti nykyista4 luvun 18 a 8:n 1 momenttia.

Momentin 5 kohta vastaa asiallisesti nykyi-
sen 4 luvun 18 8:n 4 momentin ensimmaista
virketta. Kohdan mukaan vakioidun option ja
termiinin ulosmittauksesta ilmoitetaan ky-
muussa tapauksessa asianomaiselle optioyh-
teisdlle.

Lisdksi 6 kohdan mukaan ulosottomiehen
tulisi ilmoittaa muun omaisuuden ulosmitta
uksesta muulle rekisterinpitgjdlle niin kuin
erikseen  sdadetddn.  lImoitusvelvollisuus
muissa kuin momentissa luetelluissa tilan-

teissa edellyttéis siten erityissdannosta asi-
anomaisessa laissa.

Pykdldn 2 momentissa sdédettéisiin ulos-
mittauksesta tehtévasta rekisteri-
ilmoituksesta muissa kuin 1 momentissa ta-
koitetuissa pakollisissa tilanteissa. Momentin
mukaan, jos muuhunkin kuin 1 momentissa
tarkoitettuun julkiseen rekisteriin voidaan td-
lettaa tieto ulosmittauksesta, ulosottomiehen
tulee tarvittaessa ilmoittaa ulosmittauksesta
asianomaiselle rekisterinpitdjalle.

Ulosottomies voisi momentin nojalla il-
moittaa  tdydenté&vand  varmistustoimena
ulosmittauksen merkittavaksi tietynlaisesta
omaisuudesta pidettavaan rekisteriin. Ulosot-
tokdytdnndssd nain on menetelty nykyisin-
kin. Ilmoitus tehtéisiin tarvittaessa, ulosotto-
miehen tapauskohtaisen harkinnan mukaan.
Taydentéava rekisteri-ilmoitus saattaa olla
tarpeen esimerkiksi silloin, kun on ulosmitd-
tuirtain esine.

Rekisteri-ilmoituksen edellytyksena olisi,
ettd kyseiseen rekisteriin voidaan merkita
omaisuuden ulosmittaus. Lisaks edellytetta-
siin, etta rekisteri on julkinen. Esimerkiksi
muun kuin Kiimityskelpoisen auton ulosmit-
tauksesta voidaan ilmoittaa gjoneuvohallin-
tokeskukselle ajoneuvorekisteriin  merkitse-
mista varten. Kaytédnndssa ulosmittaus on
voitu merkitd my6s moottorivenerekisteriin.
Se, mika merkitys rekisterimerkinnalla on
mahdollisen sivullisen vilpittdman mielen
kannalta, maéréytyy asianomaisen lainsé
dénndn mukaan.

Jos omaisuuden ulosmittauksesta on ilmoi-
tettu rekisterinpitgjdlle 1 tai 2 momentin ro-
jalla, ulosottomiehen on vastaavasti ilmoitet-
tava mahdollisesta ulosmittauksen peruutta-
misesta rekisterimerkinnan poistamista var-
ten. Tama johtuu ulosmittauksen peruuttami-
sen vaikutuksista, eika asiasta ole tarpeen ot-
taa nimenomai sta séénndsta lakiin.

Pykdldan 3 momenttiin otettaisiin lisaksi
vatuutussaannos, jonka mukaan rekisterinp-
tgille tehtavista ilmoituksista séadetédén ta-
kemmin valtioneuvoston asetuksella. Asetus-
tasolla sd&dettaisiin rekisteri-ilmoitusten ta-
vittavasta teknisestd sislllostd. Asetuksella
séddettdisiin myds ilmoituksen toimittami-
sesta kirjallisesti tai sdhkoisesti rekisterinpi-
tgjalle.

34 8. Tuotto ja korvaus. Luvun 8 &n



1 momentin mukaan ulosmittaus kattaa my6s
esineen ainesosat, ulosmittauksen jékeen
eradntyvan tuoton seké omaisuuden sijaan tu-
levan omaisuuden. Puheena olevassa pyké
l4ssa sdadettdisiin ulosmitatusta omai suudes-
ta kertyvan tulon tai korvauksen kantamises-
ta seka sadon korjaamisesta.

Pykdlan 1 momentin mukaan ul osottomie-
hen tulisi tarvittaessa kantaa ulosmitatusta
omaisuudesta kertyva vuokra tai muu tulo
seka sellainen korvaus tai muu saatava, jon-
ka ulosmittaus kattaa, antamalla suoritusvel-
volliselle maksukielto. Momentti korvaisi
nykyisessé 4 luvun 24 8:ssa ja 29 8:n 2 mo-
mentissa olevat sdannokset, jotka koskevat
Kiintedd omaisuutta. Momentti korvaisi myds
mainitun luvun 14 8:n 2 momentissa olevat
austa, ilmaausta ja kiinnityskelpoista autoa
ustilaa ei ole tarkoitus merkittavasti muuttaa.
Ehdotettu momentti koskee kaikenlaatuista
ulosmitattua omaisuutta.

Ulosottomiehen tulisi 1ahtdkohtaisesti kan-
taa ulosmitatusta omai suudesta mahdollisesti
kertyva vuokra tai muu tulo. Esimerkiksi jos
ulosmitattujen asunto-osakkeiden tarkoittama
huoneisto on vuokrattu, ulosottomiehen tulisi
kantaa ulosmittauksen jakeen erdantyva
vuokratulo antamalla maksukielto vuokrala-
selle. Maksukielto voitaisiin antaa luvun
288:n 1 momentin mukaisesti toistaiseksi
myyntiin saakka jatkuvana.

Ulosottomies voisi jéttéa tulon kantamatta,
jollel kantaminen ole tarpeen. Esimerkiksi
jos vuokratuloa e tarvita hakijan saatavan
suorittamiseksi, vuokralainen voisi edelleen
maksaa vuokran velaliselle. Ulosottomies
voisi myds sdlia sen, ettéd vuokralainen jd-
kaa vuokran maksamista sopimuksen muka-
sesti suoraan pantinhaltijalle, jos méara olisi
joka tapauksessa tilitettava kyseiselle pantin-
haltijalle ehdotetun 6 luvun 8 §:n mukaisesti.
Myyntipéivéasta lukien tuotto kuuluisi ostajd-
le ehdotetun 5 luvun 14 §:n mukai sesti.

Vastaavasti ulosottomiehen tulisi tarvitta
essa kantaa sellainen korvaus tai muu saata
va, jonka ulosmittaus kattaa. Esimerkiksi jos
ulosmitattua omaisuutta tuhoutuu tulipal ossa,
ulosottomiehen tulisi kantaa omaisuuden $-
jaan tuleva palovakuutuskorvaus antamalla
maksukielto vakuutusyhtidlle.

Tulon tai saatavan perimisestd maksukid-
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lon sagjata olisi momentin mukaan soveltu-
vin osin voimassa, mitd 67 §:n 1 momentissa
ja 68 8&n 2 ja 3 momentissa sdddetédn. Ulos-
ottomiehen kaytettavissa olisivat siten vas-
taavat perintdkeinot kuin ulosmitatun saata
van perimisessd. Ulosottomies saisi tietyin
edellytyksin antaa maksukiellon sagj alle
myds maksukehotuksen. Ulosottomies voisi
lisdksi ulosmitata maksamatta olevan tulon
ta saatavan méaédran maksukiellon sagjalta,
jollei tdma kiista sen oikeellisuutta. Hakijalla
olisi my6s oikeus ajaa kannetta maksukiellon
sagjaa vastaan saatavan oikeellisuuden vah-
vistamiseksi. Hakijan kannevalta korvaisi
nykyisessd 4 luvun 24 8&n 3 momentissa
ulosottomiehelle ja toimitsijalle annetun kan-
nevalan, jota e voida pitéd ulosottomiehen
tehtavien kannalta perusteltuna.

Pykdan 2 momentin mukaan ulosottomie-
hen tulisi huolehtia kypsyneen sadon kor-
jaamisesta, jollei 41 §:n 2 momentista muuta
johdu. Viitatussa momentissa saadettaisiin
velalisen oikeudesta korjata sato itse. Mo-
mentissa olisi liséksi viittaussddnnos, jonka
mukaan sadon myynnista séédetdan 5 luvun
14 8:n 2 momentissa.

Pykdldn 3 momentin mukaan omaisuuden
myyntia voitaisiin lykéta, jos hakijan saatava
todennakoisesti kertyy kohtuullisessa gjassa
ulosmitatun omaisuuden tuotosta. Momentti
merkitsee poikkeusta 3 luvun 21 8:n muka-
sesta taytantédnpanon  joutui suusvaati muk-
sesta. Tarkoituksena on valttda ulosmitatun
omaisuuden tarpeeton myyminen silloin, kun
hakija saa suorituksen omaisuudesta kerty-
vasta tuotosta. Kaytannossa tadla tavoin on
toisinaan menetelty nykyisinkin 1&hinna kiin-
teiston ulosmittauksessa

Myyntid voitaisiin lykata silloin, kun oma-
suudesta kertyy riittavasti esimerkiksi vuo k-
ratuloa. Edellytyksena olisi, ettd haettu see
tava todennakdisesti kertyy kokonaan télla-
sesta tulosta kohtuullisessa gjassa. Tapaus-
kohtaisen harkinnan varaan jéisi se, mita
voidaan kulloinkin pitda kohtuullisena aika-
na. Merkitystd tulis antaa muun muassa
omaisuuden laadulle. Esimerkiksi kiinteiston
myyntia voitaisiin lykédta suhteellisen pit-
kéankin. Saatavan kertymisen todenndkoi-
syys riittéisi, eikd esimerkiksi vuokrdaisen
maksukyvysta lahitulevaisuudessa tarvitsisi
olla tayttd varmuutta. Hakijan suostumuksd -
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la edellytyksista voitaisiin jossakin maéarin
joustaa.

Myynnin lykk&misestd velalisen maksu-
suunnitelman tai  -sopimuksen perusteella
saadettéisiin 63 §:ssi.

35 8. Toimitsijan asettaminen. Jos ol osth-
teet sitd edellyttavét, ulosottomies saisi pyké
[&h mukaan asettaa toimitsijan hoitamaan
ulosmitattua omaisuutta, kantamaan tuloa tai
korjaamaan sadon. Pykala korvaisi nykyiset
4 luvun 17 8:ssd, 24 8:ssd ja 25 8:n 2 no-
mentissa olevat séannokset. Pykal 8ssa tarkoi-
tettuun toimitsijaan sovellettaisiin ehdotetis-
sa 84 §:ssaoleviayleisia sdannoksia.

Ulosottomiehen tulisi  tapauskohtai sesti
harkita, onko toimitsijan asettaminen peris-
teltua. Toimitsijan kaytostéd kussakin tilar
teessa saatavia etujatulisi punnita siita aiheu-
tuvia haittoja ja kustannuksia vasten 1 luvun
19 8:ssd tarkoitetun suhteellisuusperiaatteen
mukaisesti. Asianosaisia tulisi 3 luvun 32 8:n
mukaan yleensa kuulla ennen toimitsijan
asettamista.

Jos esimerkiksi velalinen selvasti aikoo
hévittdd ulosmitattua kiinteistdd, ulosotto-
mies vois asettaa toimitsijan ottamaan kiin-
teistd haltuunsa ja hoitamaan sitd. Aédritilan-
teessa toimitsijahallintoon voitaisiin asettaa
sellainenkin kiinteistd, jolla velalinen asuu.
Veldlinen voitaisiin talléin haétéa kiinteis-
tolta jo ennen myyntia noudattaen soveltuvin
osin, mitd 5 luvun 5 §:ssd sdadetaan.

Toimitsijan asettaminen kuuluisi 1 luvun
58n 8 kohdan mukaan nykyiseen tapaan
ulosottomiehen yksinomai seen toimivaltaan.

36 8. Muut varmistustoimet. Pyk& 8an otet-
taisiin yleisséannds muista kuin nimenoma-
sesti saadettavista varmistustoimista. Vastea
vaa sdannostd el ole nykyisessa 4 luvussa,
mutta kdytédnndssa on saatettu ryhtya myos
muihin  kuin nimenomaisesti sdadettyihin
varmistustoimiin. Pykaan tarkoituksena on,
ettd kaikki tarpeelliset varmistustoimet voi-
taisiin suorittaa.

Pykaldn mukaan ulosottomiehen tulisi tie-
tyin edellytyksin suorittaa muitakin kuin
31—35 8:ssa tarkoitettuja varmistustoimia.
Esimerkkina tallaisesta toimesta momentissa
on mainittu ulosmitatun omaisuuden varti-
oinnin jarjestaminen. Muunlainen varmistus-
toimi voi olla esimerkiksi erityisen sdilytysti-
lan hankkiminen sellaiselle omaisuudelle,

jonka arvon sdilyminen edellyttda erityisja-
jestelyd. Ulosottolaitoksen tavanomaiset va-
rastointitilat saattavat olla tasoltaan suhteelli-
sen vaatimattomia. Jos téytantdonpano on
keskeytetty ja ulosottomies havaitsee omai-
suuden séilytyskelvottomaksi, hénen tulee 9
luvun 18 §:n 3 momentin mukaan tarvittaessa
ilmoittaa siitd kyseiselle tuomioistuimelle.
Ulosottomies voisi myds tarvittaessa vakuut-
taa erityisen arvokkaan ulosmitatun oma-
suuden, joskin vakuutuksen ottaminen on en-
sisijaisesti asianosaisten tehtava.

Muun kuin 31—35 8:ssa tarkoitetun var-
mistustoimen suorittaminen edellyttéisi py-
kdan mukaan, etta toimi on tarpeen ulosmi-
tatun omaisuuden arvon sdilyttéamiseks,
myynnin turvaamiseksi tai muutoin taytén-
téonpanon  tarkoituksen  toteuttamiseksi.
Ulosottomiehen olisi punnittava keskendan
toimesta todennakoisesti saatavia etujajatoi-
saalta sen aiheuttamia kustannuksia 1 luvun
19 8:ss tarkoitetun suhteellisuusperiaatteen
mukaisesti. Muu varmistustoimi tulisi suorit-
taa kaytdnnon mahdollisuuksien rgjoissa
Y ksityisoikeudellisia sopimussuhteita ul osot-
tomies e voisi perustaa.

Ennen varmigustoimen suorittamista asi-
anosaiselle tulisi 3 luvun 32 &:n mukaisesti
varata tilaisuus tulla sopivalla tavala kud-
luksi, jos asiala arvioidaan olevan hanelle
huomattava merkitys eikd kuulemiselle ole
estetta.

Muista kuin tavanomaisista ulosmittauksen
varmistustoimista aiheutuvat tarpeelliset k-
lut ovat yleensd 8 luvussa tarkoitettuja téy-
tantoonpanokuluja, jotka otetaan luvun
3 a8&:n nojala padta kauppahinnasta. Mairi-
tun luvun 6 8:n mukaan ulosottomies saa
vaatia hakijalta ennakkoatéllaisista kuluista.

Pykdan mukaan ulosottomies e kuiten-
kaan saisi olla tuomioistuimessa asianosai -
na, ellei toisin sdadetd. Ulosottomiehelle e
ole perusteltua antaa yleistd kannevataa
ulosmittauksen varmistamiseksi, koska se ei
olisi sopusoinnussa ulosottomiehen puol uegt-
toman lainkayttdviranomaisen roolin kanssa.
Ulosottomiehelle voidaan kuitenkin antaa
asiavaltuus erityissdannoksesss, kuten pu-
heena olevan luvun 32 8:ssd, 72 8&n 1 no-
mentissaja 79 §:n 2 momentissa.

On tarkedd, etté sivullinen, jolla saattaa olla
parempi oikeus ulosmitattuun omaisuuteen,



saa tiedon ulosmittauksesta. Sivullinen saa
talléin tilaisuuden esittda véitteen oikeudes-
taan.

Lain 3 luvun 36 8n 1 momentin mukaan
ulosmittauksesta on toimitettava  jalki-
ilmoitus sivulliselle, jonka oikeutta paatok-
sen havaitaan koskevan. Puheena olevan py-
kdlan nojala ulosottomies voisi ilmoittaa
ulosmittauksesta sivulliselle, jos hdn epéilee,
etta sivullisella saattaa olla parempi oikeus
ulosmitattuun omai suuteen.

Ulosmittauksesta olisi aiheellista ilmoittaa
varmistwstoimena esimerkiksi velallisen puo-
lisolle, jos ulosottomies epdilee, ettd tédma
sagttaa omistaa ulosmitatulla kiinteistdlla
olevan rakennuksen tai osan siita Ilmoitus
voisi sisdltda ulosmittauksen jalki-ilmoitusta
vastaavat tiedot. IImoitus voitaisiin tarvitta-
essa antaa tiedoksi todisteellisesti 3 luvun
40 8:n 1 momentin nojalla.

Muissakin tilanteissa ulosmittauksesta ja
sen oikeusvaikutuksista voi olla aiheellista
erikseen ilmoittaa velalliselle tai sivulliselle.
Jollei esimerkiks saatavan ulosmittauksesta
ole voitu antaa ehdotetun 27 8:n 2 momentis-
sa tarkoitettua maksukieltoa suoritusvelvolli-
selle, veldliselle voitaisiin tarvittaessa erik-
seen ilmoittaa 37 8:ssé tarkoitetusta maaré:
miskiellosta. Samoin olisi syytd menetell§,
jollei ulosottomies ole saanut juoksevaa vel-
kakirjaa haltuunsa. Erityinen informaatio \e-
lalliselle saattaa olla tallaisessa tilanteessa
tarpeen sen varmistamiseksi, etté velallinen
ymmaértéa velvollisuutensa ja pidattyy mé&
radmasta saatavasta tai sen sijaan tulleista va-
roista, jotka suoritusvelvollinen on maksanut
velaliselle.

Ulosmittauksen oikeusvaikutukset

Luvun 37—41 8:48n otettaisiin sdannokset
ulosmittauksen oikeusvaikutuksista. Pykalat
koskevat oikeusvaikutuksia suhteessa velalli-
seen seka sivulliseen silloin, kun tdméa on
mahdollinen ulosmitatun omaisuuden luow-
tuksensagja tai vastaava. Oikeusvaikutuksista
suoritusvelvolliseen ndhden saatavan tai
muun oikeuden ulosmittauksessa saadettd-
siin 27 8:ssi. Muun lainsdadannén mukaan
ulosmittauksella saattaa my6s olla muita kuin
ul osotto-oikeudellisia oikeusvaikutuksia.

37 8§ Maaraamiskielto. Kun omaisuutta
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ulosmitataan, velallinen menettd& normaaliin
omistgjan asemaan kuuluvan méaérdamisval-
lan siihen omaisuuteen. Maaréamiskiellosta
séadettéisiin yleisesti puheena olevassa pyk&
lassd. Ulosmitatun omaisuuden kayttorgjoi-
tuksista sdadettéisiin 41 8:ssa.

Pykala korvaisi nykyisen 4 luvun 30 &n 1
ja 2 momentin, jotka on uudistettu maakaa-
ren sdatamisen yhteydessé vuonna 1995.
Kéaytannossa ilmenneiden ongelmien vuoksi
sdannoksia selvennettéisiin ja terdvoitettd-
siinerailtdosin.

Pykaan mukaan velallinen ei saisi ulosmit-
tauspaétoksen jalkeen havittda taikka ilman
ulosottomiehen lupaa luovuttaa tai pantata
ulosmitattua omaisuutta tai muutoin maérata
siitd. Maarédmiskielto alkaisi siten ulosmit-
tauspadtoksen tekemisesta. Luvun 27 8&n
1 momentin mukaan omaisuuden ulosmittaus
tulis voimaan velaliseen ndhden ulosmit-
tauspadtoksella. Kyseessd voi olla ulosotto-
miehen ulosmittauspddtos tai ehdotetussa
30 &:ssa tarkoitettu hypoteekkituomio. M&
réamiskielto koskisi edella 27 8:n 1 momen-
tin perusteluissa todetulla tavalla myos toista
yhtei somistajaa.

Omaisuuden havittamisella tarkoitetaan &
hinnd sen tosiasialista vahingoittamista tai
kétkemistd. Omaisuuden havittdmisena voi-
daan pitdéd myds omaisuuden kayttamista
41 §:ssd séddettyjen rajoitusten vastaisesti.

Velalinen ei mydskaan saisi oikeudellisesti
madratd ulosmitatusta omaisuudesta. M &
rédmiskielto koskisi omaisuuden luovutta
mista, panttaamista ja muuta maaraamistoin-
ta. Nykyiseen 4 luvun 30 8:88n verrattuna
maadradmiskielto olisi sikdli ehdoton, ettd se
koskisi kaikenlaisia maérdamistoimia. On pe-
rusteltua yleisesti kieltéa velallista maaré:
masta ulosmitatusta omai suudesta riippumet-
ta siitd, onko toimi yksittéistapauksessa va-
hingollinen velkojalle. Sen sijaan ulosotto-
mies voisi ehdotetun 39 8:n mukaisesti tie-
tyin edellytyksin antaa velaliselle luvan ta-
koituksenmukai seen toimeen.

Muussa lainsdadanndssa voidaan erikseen
sdlia tietyt ulosmitattua omaisuutta koskevat
velalisen toimet silloin, kun ne eivét vahin-
goita velkojia. Maakaaren 16 luvun 6 8:n
3 kohdan mukaan velalinen voi hakea uutta
kiinnitysta ulosmitattuun kiinteistédn, mutta
hakemus on jétettava lepaamaan.
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Momentin mukaan madrédmiskiellon vas-
tainen toimi olisi tehoton velkojiin néhden.
Nykyisessi 4 luvun 30 8:ssé ei yksiloida sité,
kehen néhden toimi on tehoton. Muutoksella
tarkoitetaan selventéd erityisesti sitd, ettd -
hottomuus koituu paitsi hakijan, myds mui-
den 1luvun 1 b 8n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitettujen  ulosottovelkojien  hyvéksi.
Ulosottomiehen tulisi ottaa tehottomuus vi-
ran puol esta huomioon.

Luovutuksen- tai pantinsagja tai muu sivul-
linen voisi kuitenkin momentin mukaan see-
da vilpittoman mielen suojaa niin kuin erik-
seen sdddetdan. Taltd osin noudatettaisiin
edelleen kyseisenlaatuista omaisuutta koske-
via, muussa laissa olevia sédnnoksia ja va-
kiintuneita oikeusperiaatteita. Ulosmittauk-
sen varmistustoimella saattaa tall6in olla se
merkitys, ettei sivullinen ole vilpittdméassa
mielessd. Esimerkiksi kiintedn omaisuuden
luovutuksen ja panttauksen osalta vilpitto-
man mielen suojasta sdddetddn maakaaren
3luvun 10 8:ssaja 17 luvun 12 §:ssa.

Jos veldlinen rikkoo maaréémiskieltoa,
hén saattaa joutua myds rikosoikeudelliseen
vastuuseen. Oikeudeton ulosmitattuun es-
neeseen ryhtyminen ja omaisuuden hukkaa-
minen tai luovuttaminen vastoin madréémis-
kieltoa on sdédetty rangaistavaks rikoslain
16 luvun 10 §:ssa.

38 8. Maaraamiskielto yhteisossa. Ulosmit-
tauksen kohteena voi olla velalisen omis-
tusosuus yhtidssa tai muussa yhteisossg, k-
ten yhtidosuus avoimessa yhtiossa tai osake-
yhtion osakkeita. On ollut epéselvas, seurae
ko omistusosuuden ulosmittauksesta velalli-
selle maaraamiskielto myos yhtién omaisuu-
den suhteen. Yhti6 voi olla velalisen koko-
naan omistama niin sanottu yhdenyhtio tai
velalisella voi ainakin olla yhtidssa niin su-
ri omistusosuus, ettd han pystyy tosiasiassa
padttdmadn yhtitssa tehtavista toimista. Jol-
lel omistusosuuden ulosmittauksesta aiheu-
tuis madraémiskieltoa, velalinen saattaisi
padttda yhtiossa toimista, joiden vuoksi
ulosmitattu omistusosuus tulisi tosiasiassa
arvottomaksi. Toisaalta velalisen omis-
tusosuuden ulosmittaus e saisi aiheuttaa \e-
laliselle sellaisia rajoituksia, ettd yhtion
normaali liiketoiminta vaikeutuu yhtion
mahdollisten muiden osakkaiden tai yhtion
velkojien vahingoksi.

Pykdldn 1 momenttiin otettaisiin sd8nn6 k-
set, joissa pyritédn tasapainoiseen ratkaisuun
mainittujen intressien vailla Momentti kos-
kisi tilannetta, jossa velalliselta on ulosmita-
tu yhtion tai muun yhteisdn osuus tai osak-
keita. Kaytannossa tavallisin tilanne olisi
osakeyhtion osakkeiden tai henkildyhtion yh-
tiGosuuden ulosmittaus.

Lisdksi momentissa edellytettdisiin, etta
veallisella on yhteisdssa omistukseen peris-
tuva huomattava méérdysvalta. Maaraysvalta
voisi olla my0s tosiasiallista, mutta sen olisi
perustuttava ainakin vdlillisesti velalisen
omistusosuuteen. Maardysvalan olisi oltava
huomattava. Velallisen taytyisi yleensd omis-
taa esimerkiksi osakeyhtion kaikki osakkeet
tai ainakin huomattava enemmistd niista
Huomioon voitaisiin ottaa myods osakkeet,
jotka kuuluvat velallisen omistamalle toiselle
yhtidlle.

Mainituissa tilanteissa osuuden tai osek-
keiden ulosmittauksesta aiheutuisi velallisd-
le 37 8ssa tarkoitettu madraamiskielto itse
osuuteen tai osakkeisiin ja sen liséksi rgjoi-
tettu maédréamiskielto yhteisdssd. Ulosmit-
tauspaatoksen jalkeen velalinen e momentin
mukaan saisi paéttéd yhteisossa sellaisista ta
vanomaiseen liiketoimintaan kuulumattomis-
ta toimistg jotka tuntuvasti alentavat ulosmi-
tatun osuuden tai osakkeiden arvoa.

Kielto koskisi velalisen kaikentyyppista
padtoksentekoa yhteisossd, esimerkiks osx
keyhtion yhtiokokouksessa tai  hallituksessa
sekd myoOs tosiasiallista padttamistéa yhtion
toimista. Velallinen voisi aina paéttaa tavan-
omaisista liiketoimista ja muunkinlaisista
toimista, jotka eivét tuntuvasti alenna osuu-
den ta osakkeiden arvoa. Toimen tavan-
omaisuutta arvioitaessa tulisi kiinnittéa huo-
miota muun muassa yhtion toimialaan. Kid-
lettyja toimia olisivat esimerkiksi yhtion
omaisuuden tosiasiallinen havittdminen, sen
luovuttaminen merkittavdan aihintaan tai
vakuusoikeuden perustaminen omaisuuteen
ilman lis8luoton saamista.

Madradmiskiellon vastainen toimi, josta
velalinen on osaltaan yhteisdssd paattanyt,
olisi ehdotetussa 37 §:ssa tarkoitetulla tavalla
tehoton ulosottovelkojien ja kyseisen sivulli-
sen vélisessA suhteessa. Sivullinen sagttaa
kuitenkin olla vilpittdméssa mielessa yhte-
sbn osakkaaseen kohdistuneen ulosmittauk-



sen suhteen, lukuun ottamatta yleensa velalli-
sen l&hipiiria. Sivullisen palautus- tai korve
usvastuu olisi tarvittaessa toteutettava ul osot-
tovelkojan gjamalla kanteella.

Momentti koskisi tilannetta, jossa yhtio tai
muu yhteisd on velalliseen ndhden aito sivul-
linen. Keinotekoisia jérjestelyja koskevan
14 8:n nojalla ulosottomies voi tietyin edelly-
tyksin ulosmitata suoraan epdaidon sivulli-
sen, esimerkiksi kulissiyhtion omaisuuden,
jolloin omaisuutta koskee normaali méaar&:
miskielto. Ehdotettu sd8nnos ei muutoinkaan
vaikuttaisi siihen, milla edellytyksilla voi-
daan suoraan ulosmitata velalliseen samastet-
tavan yhtion omaisuutta.

Rajatapauksissa velalinen saattaa olla epé-
varma siitg, onko jokin toimi yhtei sbssa méé
réamiskiellon vastainen. Pykélén 2 momentin
mukaan ulosottomiehen olis  velalisen
pyynnosta tehtéva paétds siitd, onko jokin
toimi vastoin 1 momentissa saadettya. Haki-
jaa tulisi 3 luvun 32 8:n mukaan kuulla, jos
asialla arvioidaan olevan tédlle huomattava
merkitys. Padtoksen tulisi mainitun luvun
28 8:n mukaan olla yleensd krjallinen ja pe-
rusteltu. Ehdotetun 1 luvun 5 8:n 1 kohdan
mukaan téllainen pédtds kuuluisi ulosotto-
miehen yksinomaiseen toimivaltaan. Paatok-
seen voitaisiin hakea muutosta kargjaoikeu-
delta tavanomai seen tapaan.

Pykdéan 3 momentissa olisi liséksi viittaus-
séannds, jonka mukaan madraamiskiellosta
kuolinpeséssa séédetédn 78 8:ssi.

39 8. Ulosottomiehen lupa. Nykyisen 4 lu-
vun 5 &n 4 momentissa on erottamisetuun
liittyvét sdannokset siitd, ettd tietynlainen
ulosmitattu esine voidaan ulosottomiehen lu-
vala vaihtaa halvempaan. Oikeuskirjallisu-
dessa on katsottu, etté ulosottomies voi antaa
veldliselle luvan myos ulosmitatun oma-
suuden luovuttamiseen tai panttaamiseen sil-
loin, kun se ei loukkaa velkojan oikeutta.

Pykdldadn otettaisiin  yleiset sdannokset
ulosottomiehen antamasta luvasta velallisen
maaraamistoimeen. Tavaravaraston myynnis-
ta olisi erityisséannos 40 8:ssé. Puheena ole-
van pykadlan mukaan ulosottomies voisi antaa
veldliselle luvan vaihtaa ulosmitattu omai-
suus muuhun omaisuuteen tai tehda muu vas-
taava 37 8:ssé tarkoitettu toimi. Kaikissa ta
pauksissa lupa edellyttdisi pykdéan mukaan,
ettd toimi on tarkoituksenmukainen eika i-
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meisesti vaaranna ulosottovelkojien maksun-
saantia.

Vaihtamalla ulosmitattu omaisuus halvem-
paan voitaisiin saada hintojen erotuksen su-
ruinen suoritus hakijalle. Joskus saattaa myds
olla hyodyllistd vaihtaa omaisuus kalliim-
paan, jos esimerkiksi ehdotetun 21 8&:n
1 momentin 5 kohdassa tarkoitettu tulonhan-
kinta sité edellyttéa.

Jos ulosmitattu omaisuus vaihdetaan, alku-
perdiseen omaisuuteen kohdistuva ulosmitta:
us raukeaa vaihdon tapahtuessa ja ulosmitta:
us pykdéan mukaan kohdistuu sijaan tullee-
seen omaisuuteen ja mahdolliseen hintojen
erotukseen. Vaihto olis toteutettava siten, et-
ta ulosottomies pystyy valittémasti suoritta
maan sijaan tulleeseen omaisuuteen ja kaup-
pahintaan kohdistuvan varmistustoimen. Hin-
tojen erotuksesta kertynyt maara jaettaisiin
kuten kauppahinta alkuperdisesta omaisu-
desta.

Ulosottomies voisi antaa luvan muuhunkin
vastaavaan tarkoituksenmukaiseen toimeen,
joka e ilmeisesti vaaranna velkojien mak-
sunsaantia. Lupa voitaisiin antaa esimerkiksi
panttaukseen, joka e heikennd muiden vel-
kojien maksunsaantia ja jota vastaan saadulla
lisdluotolla velallinen pystyy suorittamaan
hakijan saatavan.

Ulosottomiehen tulisi 3 luvun 32 8n mu-
kaisesti kuulla hakijaa, jos asialla arvioidaan
olevan tdlle huomattava merkitys. Ulosotto-
miehen péatdkseen voitaisiin hakea muutosta
kérdj 8oi keudel ta tavanomai seen tapaan.

40 8. Tavaravaraston myynti. Kun liike- tai
elinkeinotoimintaa harjoittavalle velaliselle
kuuluva tavaravarasto ulosmitataan, olisi
joissakin tapauksissa hyodyllistd, jos velali-
nen vois edelleen myyda varastosta esineita
normaalilla vahittdismyynnilla. Tama saatta-
Si paitsi parantaa varastosta saatavaa kauppa-
hintaa, joskus myds tehda mahdolliseksi toi-
minnan jatkamisen.

Naista syistd pykdéan 1 momenttiin otetta-
siin uudet sddnnokset ulosmitatun tavarava-
raston myynnista. Jos tavaravarasto on ulos-
mitattu, ulosottomies voisi momentin mu-
kaan antaa velaliselle luvan myyda siita es-
neitd tavanomaisen liiketoiminnan edellytta
massa lagjuudessa, jollei velkojien maksun-
saanti ilmeisesti vaarannu. Veldlinen, jota
voidaan pitda luotettavana, voisi siten ulosot-
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tomiehen luvalla jatkaa normaalia vahittéis-
myyntid. Ulosottomies voisi peruuttaa luvan,
jos velalinen menettelee velkojien maksun-
saannin vaarantavalla tavalla

Ulosmittaus kohdistuisi momentin mukaan
velalisen saamaan tuloon ja kulloiseenkin
varastoon. Esineen ulosmittaus raukeaisi, kun
esine myydaddn, ja vastaavasti varastoon
mahdollisesti hankitut uudet esineet tulisivat
ulosmittauksen piiriin. Myynnistéa saadun tu-
lon ulosmittausta saataisiin rajoittaa niin kuin
65 8:ss8 sdadetddn. Velalisen olisi tilitettava
tulot ulosottomiehelle tdméan antamien mé&&
réysten mukaisesti.

Pykddn 2 momenttiin otettaisiin viittaus-
sdannds, jonka mukaan velallisen oikeudesta
myyda ulosmitattu omaisuus séédetéén muu-
toin 5 luvun 77 8:ss, joka koskee vapaata
myyntid. Viitatun pykéaan nojala velalinen
voisi tietyin edellytyksin myyda tavaravaras-
ton myds loppuun.

41 3. Kayttorajoitus ja sadon korjaaminen.
Pykalan 1 momentissa sdédettdisiin velalisen
oikeudesta kayttéd ulosmitattua irtainta es-
nettd. Jos ulosmitattu esine on jétetty velali-
sen haltuun, hén saisi kayttéd esinettd sen ta
vanomaiseen tarkoitukseen, jollei ulosotto-
mies ulosmittauspaatoksessa tai mysdhemmin
toisin madrad. Sadnnds vastaa nykyista kasi-
tysta asiasta. Ulosmitattu irtain esine voita-
siin ehdotetun 31 8:n 1 momentin mukaan
tietyin edellytyksin jéttéa velallisen haltuun.

Ulosottomies wisi asettaa esineen kaytolle
ulosmittauksen ja esineen arvon turvaami-
seksi tarpeellisia rgjoituksia.  Esimerkiksi
henkildauton kéyttd voitaisiin rajoittaa vain
tydmatkoihin ja muuhun vattamattomaan
goon. Poikkeuksellisesti ulosottomies voisi
kieltda esireen kayton kokonaan, esimerkiksi
arvoa merkittévasti.

Pykdéan 2 momentti koskisi ainesosien
kayttamista ja sadon korjaamista ulosmitatu-
ta Kiinteistoltd. Momentti vastaa pagosin ry-
kyisen 4 luvun 25 §:n 1 momentissaja 29 8:n
2 momentissa olevia séannoksia.

Momentin mukaan velallinen saisi kayttéa
ulosmitatulta kiinteistéltd metsda ja muita a-
nesosia kotitarpeiksi. Velalinen saisi siten
esimerkiksi kaataa kohtuullisessa méarin -
pivia puita tarvitsemikseen polttopuiksi.

Momentin mukaan velalinen saisi my6s

korjata sadon, jos se kypsyy ennen myynti-
paivaéd. Jollei velalinen korjaa kypséa vilja
tal muuta satoa itse, sen korjaamisesta huo-
lehtisi 34 ja 35 8:n mukaisesti ulosottomies
tal hénen asettamansa toimitsija. Kiinteiston
myyntid voitaisiin lykété, jos hakijan saatava
todenndkoisesti kertyy kohtuullisessa ajassa
sadonkorjuutuloista.  Kiinteistdd myytaessa
vield korjaamatta oleva sato kuuluisi aineso-
sana myyntikohteeseen, jolloin sen korjea
minen j84 ostajan asiaksi.

Jos velallinen korjaa sadon itse, ulosmitta:
us kohdistuu momentin mukaan sadon
myynnista kertyviin varoihin niin kuin ehdo-
tetussa 65 8:ssd séadetdén. Siten yleensd osa
tulosta jétettéisiin velaliselle. Sadonkorju-
tulo voidaan rinnastaa elinkeinotuloon,
vaikkei velalinen olisikaan elinkeinonha-
joittgja. Velallisella on talldin kannustin huo-
lehtia itse sadon korjaamisesta. Jos sen sijaan
sadon korjaaminen jéa ulosottomiehen vas-
tuulle, koko tulo ulosmitataan. Kummassakin
tapauksessa kertyméa jaettaisiin ehdotetun
6 luvun 8 &n mukaisesti kuten Kiinteiston
kauppahinta.

Selvada on, etté velalinen saa kayttéa ulos-
mitattua kiinteistda tavanomaiseen asumis-
tal muuhun tarkoitukseen, kunnes hénen on
luovuttava kiinteiston hallinnasta ehdotetun
51luvun 4 8n mukaisesti. Poikkeuksellisesti
kiinteisto voidaan tété ennen asettaa toimits-
jahallintoon puheena olevan luvun 35 8§:n ro-
jala.

Velkojien keskindinen asema

Luvun 42—44 §:&4n otettaisiin séannokset
velkojien keskindisestd asemasta ulosmitta
uksessa. Sddnnokset koskisivat tilanteita,
joissa ulosmitattavaan omaisuuteen kohdis-
tuu toisen velkojan maksunsaantioikeus tai
sivullisen rajoitettu esineoikeus. Sellaisen s-
vullisen asemasta, jolla on véitetty omistus-
oikeus omaisuuteen, sdadettaisiin luvun 9—
15 8:ssdsekd5luvun 8 ja9 §:ssi

Y leistéytantdtnpanomenettelyn  aoittami-
sen oikeusvaikutuksista ulosottoon ndhden
sdddetdan yrityksen saneerauksesta annetussa
laissa (47/1993), yksityishenkilon velkaja-
jestelysta annetussa laissa (57/1993), jdjem-
pana velkajarjestelylaki, sekd uudessa kon-
kurssilaissa. Konkurssilaki sisdltda asiasta a-



empaa tasméallisemmaét sddnnokset. Konkurs-
silain sddtdmisen yhteydessd ulosottolain
3 lukuun on otettu uusi 96 a § konkurssin
vaikutuksesta ulosottoasian vireill&oloon.

42 8. Perakkaiset ulosmittaukset. Pykal dssa
séddettaisiin tilanteesta, jossa yhden hakijan
saatavasta ulosmitattu omaisuus ulosmitataan
myds toisen hakijan saatavasta. Ulosmitattu
omaisuus voidaan pykaéan mukaan ulosmita
ta myos toisen hakijan saatavasta, kunnes
5luvun mukainen asianosaiskeskustelu on
pidetty. Jollei asianosaiskeskustelua pidetd,
ulosmittaus toisen hakijan saatavasta olisi
mahdollinen, kunnes myynti on toimitettu.
Muutoin kuin myynnista kertyneet varat tuli-
s tilittdéd niille hakijoille, joiden saatavista
varat oli ulosmitattu silloin, kun ne suorite-
tiin 83 8:n mukaisesti ulosottomiehelle.

Pykédla vastaa asidlisesti nykyista 4 luvun
13 a 8:44, joka on séadetty vuonna 2003.

Ehdotetun 5 luvun mukaan asianosaiskes-
kustelu voi joskus tulla jarjestettavaksi myos
irtaimen omaisuuden huutokaupassa. Mita
asianosaiskeskustelusta sdddetddn, koskee
5luvun 45 &n 3 momentin mukaan myds
kirjalista valvontamenettelyd. Ulosmitattu
omaisuus voidaan mainitun luvun mukaan
tietyin edellytyksin myyda huutokaupan s-
jasta vapaasti. Ulosottomiehelle suoritetun
maksun gjankohdasta séadettéisiin puheena
olevan luvun 83 8:ssd. Lisdulosmittaus edel-
Iyttéisi lisdksi, ettd uudelle saatavalle kertyy
omaisuudesta ehdotetussa 17 8:ssé tarkoitettu
vahimmaismaara. Aikaisempi ulosmittaus ei
tuota hakijalle etuoikeutta my6Ghempien
ulosmittausten hakijoihin néhden.

Myos lisdulosmittauksesta olisi tehtéava lu-
vun 26 8:ss tarkoitettu ulosmittauspdétos. Se
voitaisiin tehda teknisesti yksirkertaisella ta-
valla. Ehdotetun 29 8:n mukaan omaisuutta
ei tarvitse uudelleen arvioida eiké luettel oida.

43 8. Ulosmittaus ja turvaamistoimi. Pyk&
lassA sdddettdisiin sellaisen  omaisuuden
ulosmittaamisesta, joka on taytantdtnpannun
turvaamistoimen kohteena. Pykéan mukaan
taytantdonpantu takavarikko tai muu turvaa-
mistoimi e estd ulosmittausta. S&8nnds vas-
taa asiallisesti nykyisessa 4 luvun 13 &:ssi
olevaa sddnnosta. Turvaamistoimi antaa suo-
jaa veladlista vastaan, mutta e tuota etua suh-
teessa kilpailevaan velkojaan. Merkitysta ei
olis sillg, millainen turvaamistoimi on ky-
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seessd. Omaisuuteen kohdistuva turvaamis-
toimi olisi kuitenkin peruste poiketa ulosmit-
tausj arj estyksesta ehdotetun 25 8:n nojalla.

Pykaldan otettaisiin lisdksi uusi omaisuu-
den myymista koskeva rgjoitus. Jos turvaa-
mistoimi on méaarétty sivullisen omistusoi-
keuden turvaamiseksi, omaisuus saataisiin
myyda vasta, kun turvaamistoimipagtoksen
téytantéonpano on peruutettu tai rauennut.
On perusteltua, ettéa véitettya omistajaa, joka
on saanut omaisuuteen kargaoikeudelta tur-
vaamistoimen, suojataan omistusoikeusriidan
toisen osapuolen ulosmittausvelkojaan néh
den. Takavarikoitu omaisuus voitaisiin luvun
9—15 8n mukaisin edellytyksin ulosmitata,
mutta omaisuutta e voitaisi myyda ennen
omistusoikeusriidan ratkeamista.

Turvaamistoimella tarkoitetaan pykéén
toisessa virkkeessa oikeudenk&dymiskaaren
7 luvun 2 8:ssd tarkoitettua takavarikkoa to-
denndkdisen paremman oikeuden turvaami-
seksi silloin, kun kysymyksesséd on omistus-
oikeus. Sivullisen mahdollinen muu parempi
oikeus ei ehdotetun 44 8:n 2 momentin mu-
kaisesti estd omai suuden myymista.

Mainittua omaisuutta ei saataisi myyda en-
nen turvaamistoimipadtoksen taytantoonpa
non peruuttamista tai raukeamista. Turvaa-
mistoimipadtoksen taytantdbonpano peruute-
taan 2 luvun 18 &:n 2 momentin ja 7 luvun
13 8:n mukaan muun muassa silloin, jos tu-
vaamistoimen hakija ei pane omistusoikels-
kannetta mééréajassa vireille tai jos kanne
hylétéan.

44 8. Vakuusoikeus ja erityinen oikeus. Py-
kélassa sdadettdisiin sellaisen omaisuuden
ulosmittaamisesta, johon kohdistuu toisen
velkojan vakuusoikeus tai sivullisen erityinen
oikeus. Pykala koskisi seka kiinteda etta r-
tainta omai suutta.

Nykyisessa 4 luvussa mainituista kysy-
myksista sdadetddan 12 ja 13 8:ssa Toisen
velkojan vakuusoikeus tai sivullisen erityinen
oikeus omaisuuteen e estéd sen ulosmittea
mista hakijan saatavasta. Kiinteiston pakko-
huutokaupassa panttioikeuden tai erityisen
oikeuden haltijaa suojataan alimman hyvak-
syttdvan tarjouksen jarjestelmdla Irtain
omaisuus myydaan séilyttamalla kéteispantin
haltijan oikeus, jollei tdma tyydy ottamaan
saatavaansa myyntihinnasta elka pantista a-
neta taytta lunastusta. Pantinhaltija ei talléin
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ole velvollinen antamaan panttia hallustaan.

Pykalan 1 momentti koskisi sellaisen oma-
suuden ulosmittaamista, johon kohdistuu toi-
sen velkojan vakuusoikeus. Momentissa sé
dettdisiin nykytilaa vastaavasti, ettei pantti-
oilkeus tai muu vakuusoikeus velallisen
omaisuuteen estd Kkyseisen omaisuuden
ulosmittaamista muusta saatavasta. Panttioi-
keudellatarkoitetaan myds siihen rinnastuvaa
pidétysoikeutta ehdotetun 21 8:n 3 momentin
mukaisesti. Muulla vakuusoikeudella tarkoi-
tetaan tassa kaytanndssa | dhinna yrityskiinn-
tystd. Omistusoikeuteen perustuvaa vakuutta
koskee ehdotettu 15 8.

Merkittavd muutos nykytilaan réhden olisi
se, ettd momentin mukaan velkoja, jolla on
ulosmitattu omaisuus hallussaan panttioikeu-
den perusteella, olisi velvollinen antamaan
omaisuuden valittémasti ulosottomiehelle.
Kuten yleisperustelujen jaksossa 2.3. on b-
dettu, nykyisten sddnndsten ongelmana on
kéteispantin haltijan liiankin vahva asema.
Vaikka pantatussa omaisuudessa olisi merkit-
tavasti vardlisuusarvoa yli pantin haltijan
saatavan, omaisuuden realisointi ulosotto-
toimin toisen velkojan hakemuksesta on vai-
keaa.

Kéteispanttina olevan irtaimen omaisuuden
myynnissa luovuttaisiin panttioikeuden sa-
lyttdmisesta. Pantinhaltija saisi suorituksen
kauppahinnasta. Pantinhaltijaa suojattaisiin
alimman hyvéksyttévan tarjouksen jérjestd-
malla ehdotetun 5 luvun 34 §:n mukaisesti.
Kéateispantin haltija olisi vastaavasti puheena
olevan momentin mukaan velvollinen anta
maan ulosmitatun, panttina olevan omaisuu-
den ulosottomiehelle, kun tédma sita vaatii.
Tama estéisi pantinhaltijaa myymasta kyseis-
ta panttia. Muutos parantaisi mahdollisuuksia
saada ulosoton hakijalle suoritus myds panta
tusta irtaimesta omaisuudesta, eiké se merkit-
tavasti heikentdisi kéteispantin haltijan ase-
maatal kéateispantin merkitysta vakuutena.

Ulosottomies voisi ehdotetun 31 8&n
1 momentin mukaan myds j&ttéa omaisuuden
pantinhaltijan haltuun ja kidtéa tata luovut-
tamasta omaisuutta muulle kuin ulosottomie-
helle. Ehdotetun 5 luvun 77 &n mukaan
omaisuuden vapaa myynti voitaisiin tietyin
edellytyksin antaa my6s pantinhatijan tehta
vaksi.

Momentissa olisi liséksi selventdva viit-

tausséénnds, jonka mukaan vakuusoikeus
otetaan myynnissa ja varojen jaossa huomi-
oon niin kuin 5 ja 6 luvussa séadetéan. Muun
kuin irtaimen kéteispantin osalta nykytila ei
muuttuisi.

Pykaldn 2 momentissa sdddettéisiin nykyti-
laa vastaavasti sellaisen omaisuuden ulosmit-
taamisesta, johon kohdistuu sivullisen erityi-
nen oikeus. Momentin mukaan omaisuuteen
kohdistuva kayttdoikeus tai muu erityinen
oikeus ei estéd ulosmittausta. Momentissa oli-
si liséksi viittaussadnnos siita, ettd erityisen
oikeuden huomioon ottamisesta myynnissa
séadetédn 5 luvussa. Momentissa on kaytetty
|&hinna kiinteistoon liittyvaa kasitetta erityi-
nen oikeus, mutta sédnnds koskisi myds -
taimeen omaisuuteen kohdistuvaa rajoitettua
esineoikeutta.

Tulopohja palkan ulosmittauksessa

Luvun 45—58 8&in otettaisiin pakan
ulosmittausta koskevat séénnokset. Luvun
2 8:sté ilmenee, ettd palkkaa koskevia séan-
noksia sovelletaan myds ulosmittauskel poi-
sen eldkkeen ja muun toimeentul oetuuden
ulosmittaukseen. Kaytéannossa pakka ja €&
ke ovat merkittavia ulosmittauksen kohteita.

Palkan ulosmittaukseen liittyvdt myds
muun muassa luvun 59—62 §:n maksusuun-
nitelmaa ja -sopimusta koskevat séannokset.
Elinkeinotulon ja palkkatulon yhteensovitta-
misesta saadettaisiin 66 8§:ssd. Myds luvun
yleisid sddnnoksia noudatettaisiin soveltuvin
osin palkan ulosmittauksessa.

Luvun 45—47 §:ssa saadettéisiin siita \e-
lalisen palkka ja muiden tulojen yhteisméi
réstd, josta ulosmitattava maéra lasketaan.
Tata velalisen tulojen laskennallista yhteis-
maarda kutsuttaisiin kdytannon kielenkayton
mukai sesti tulopohjaksi.

45 8. Tulopohjan laskeminen. Pykaldéan
otettaisiin séénnokset tulopohjan laskemises-
ta pakan ulosmittauksessa. Tulopohjaan
kuuluvista tuloista séadettéisiin pykaan
1 momentissa. Momentti vastaa asiallisesti
nykyisen 4 luvun 6 8:n 5 momentissaja 7 8:n
2 momentissa olevia sdannoksia

Momentin mukaan ulosmitattava maaré
lasketaan palkan ulosmittauksessa velalisen
tulojen ja toimeentuloetuuksien yhteismé&
réstd, jota kutsuttaisiin tulopohjaksi. Tahan



laskennalliseen tulopohjaan kuuluisivat kaik-
ki velallisen saamat palkat ja luontoisedut.
Tulopohjaan kuuluisivat myos eldkkeet ja
muut palkan sijasta maksettavat toimeentu-
loetuudet riippumatta siitd, ovatko ne ulos-
mittauskelpoisia tai ulosmittauskelvottomia,

raha

Tulopohjaan eivdt sen sijaan momentin
mukaan kuulu 19 8:ssd tarkoitetut avustukset,
korvaukset tai muut varat. Kokonaan ulos-
oton ulkopuolelle siten jéisivét nykyiseen ta
paan eldke- tai sosiaalilainséadannon nojalla
maaratarkoitukseen myoénnetyt avustukset ja
korvaukset, kuten toimeentulotuki, elatustuki
jaasumistuki.

Palkan ulosmittauksen méaérd laskettaisiin
ndin saadusta kokonaismaaréstd. Momentin
mukaan yksittéisestda ulosmittauskel poisesta
tulosta tai etuudesta saataisiin tall6in ulosmi-
tata sdannonmukaista suurempi  mMaara
Ulosmittauskelvotonta etuutta e luonnolli-
sesti télldinkdan voitaisi ulosmitata.

Jos veldlinen saa tuloa myds ulkomailta,
sita e valttamétta pystyta ulosmittaamaan.
Ulkomailta saatu tulo voitaisiin momentin
nojalla kuitenkin ottaa huomioon tulopohjas-
sa Vealisen Suomesta saamasta tulosta voi-
taisiin talléin ulosmitata sd&nndnmukaista
suurempi madra. Velalinen on 3 luvun
52 8:n nojalla velvollinen kysyttaessa ilmoit-
tamaan ulosottomiehelle myos tiedot ulko-
mailta saamastaan tul osta.

Pykdédn 2 momentissa sdadettéisiin tul o-
pohjasta tehtévista vahennyksista. Momentin
mukaan tulopohjasta vahennettéisiin veron
ennakonpidatys, mika vastaa nykyista 4 Iu-
vun 6 b 8&n 2 momenttia. Selvyyden vuoksi
momentissa saddettdisiin lisdksi, ettéd tulo-
pohjasta véhennetédn myos pakolliset, veld-
lisen maksettava tydelakemaksu ja tyotto-
myysvakuutusmaksu. Palkasta ulosmitattava
maara laskettaisiin siten nykyiseen tapaan
palkan nettomaarasta.

Momentissa sdadettéisiin lisdksi velalisen
itsensd suorittaman veron huomioon ottami-
sesta erdissa tapauksissa. Velalinen saattaa
asua ulkomailla ja saa esimerkiksi tyodel 8ket-
ta Suomesta. Velalinen voi olla velvollinen
maksamaan tulosta veron ulkomaille. Veroa
e kuitenkaan yleensa peritd Suomessa enna
konpidatyksellg, vaan velallinen suorittaa ve-
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ron itse jakikéteen asuinvaltion veroviray
omaisille.  Vvealisten yhdenvertaisuuden
vuoksi on perusteltua, ettd velalisen tulosta
ulkomaille maksama vero otetaan ulosmitta:
uksen méarassa huomioon (katso myts KKO
2004:97). Veroa e kuitenkaan voida ottaa
huomioon viran puolesta eikd kaavamaisesti,
koskaveroaei perita padlta palkasta.

Asiasta otettaisiin nimenomainen sadnnds
momenttiin. Sen mukaan muu kuin ennako n-
pidéatyksella tulosta kannatettava vero, jonka
velallinen on maksanut tai joka on maksuun-
pantu, on otettava huomioon vastaavasti.
Tarkoituksena on, ettd vero on rinnastettavis-
sa ennakonpidatyksella perittédvadn veroon.
Tama tarkoittaa lahinna kysei sesté tulosta U-
komaille maksettua tuloveroa. Vero otetta-
siin huomioon aentamalla vastaavasti pd-
kasta ulosmitattavaa maarda. Velalisen téy-
tyis esittéa riittéava selvitys veron maksami-
sesta tai maksuunpanosta. Jos tyGnantaja on
vapautettu ennakonpidatyksen suorittamises-
lopohjan laskemisessa kaytettéisiin verokor-
tin mukaisella méaérall & vahennettya maaréa.

46 8. Luontoisedut. Luvun 2 8:n mukaan
velalisen palkkana pidetddn myds hanen
saamaansa luontoisetua. Puheena olevassa
pykéalassa sdddettdisiin luontoisetujen arvosta
palkan ulosmittauksessa sekd menettelysta
silloin, kun ylisuuria luontoisetuja kaytetéan
ulosoton véalttamiseksi.

Pykalan 1 momentin mukaan luontoisetujen
arvo madraytyy paikkakunnalla yleisesti
kéyvan hinnan mukaan. Momentti vastaa ny-
kyisen 4 luvun 6 b 8:n 1 momentin toista vir-
kettd. Lahtokohtana voitaisiin pitda luon-
toisetujen ennakonpidétysarvoa verotuksessa.
Verohallitus antaa vuosittain paéatoksen vero-
tuksessa noudatettavista luontoisetujen les-
kentaperusteita. Luontoisetujen arvo jatoimi-
tettu ennakonpidétys otettaisiin 45 8:n mu-
kaisesti huomioon ulosmittauksen maéréa
| askettaessa.

Nykyisen 4 luvun 6 b 8n 3 momentissa
sdddetddn menettelystd, jolla voidaan estéa
ulosmittauksen  vétteleminen  ylisuurten
luontoisetujen avulla. Jos palkka ulosoton
valttamiseksi otetaan liialisina ja perustegt-
tomina luontoisetuina, t&ma voidaan sivuut-
taa ja antaa maksukielto tydnantgjalle ikéan
kuin riittdva madra pakasta suoritettaisiin
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rahana. Momentti on sdadetty vuonna 1999.
Saannds on osoittautunut kaytannossa ta-
peelliseksi ek erityisia soveltamisongelmia
ole tullut ilmi. Nykyisid séénnoksia asialli-
sesti vastaavat séannokset otettaisiin pykaan
2ja3 momenttiin.

Tyonantaja olisi velvollinen noudattamaan
myos ndiden sdanndsten nojala annettua
maksukieltoa luvun 27 ja 58 §:n mukaisesti.
Ylisuurten luontoisetujen  sivuuttamisesta
paéttaminen kuuluisi ehdotetun 1 luvun 5 8:n
1 kohdan mukaan ulosottomiehen yksin-
omaiseen toimivaltaan.

47 8. Palkan arviointi. Pykal assa séédetta-
siin velallisen kohtuullisen palkan arvioinnis-
ta ulosmittauksessa silloin, kun velalinen
ulosmittauksen valttdmiseksi tydskentelee
palkatta tai selvasti tavanomaista pienemmd-
|4 palkalla Palkan arviointi on ollut mahdol-
lista vuodesta 1973 l&htien. Siité siadetédn
nykyisen 4 luvun 9 b 8:ssj jonka sovelta-
misalaa on lagjennettu vuosina 1996 ja 1999.
Saannokset ovat olleet kaytannossa tarpeelli-
sia eilkd merkittavia soveltamisongelmia ole
tullut lagjasti ilmi. Puheena olevaan pykaldan
otettaisiin  nykyisid asialisesti vastaavat
sddnnokset. Sdannoksiin tehtédisiin  [&hinna
teknisluonteisia tarkistuksia.

Jos velallinen tytskentelee sivulliselle kuu-
luvassa yrityksessa ilmeisesti ulosmittausta
vélttddkseen palkatta tai selvasti pienempaé
korvausta vastaan kuin mita paikkakunnalla
yleisesti sellaisesta tydstd maksetaan, ulosot-
tomies saa pykdlan 1 momentin mukaan pé&-
téd, mika on velalisen kohtuullisen tyOpd-
kan rahaméérd. Ulosmittaus toimitettaisiin
tastd madrasta kuten palkasta. Palkka saata-
siin télla tavoin arvioida, jollei hakijan saata
vaa todennakoisesti muuten saada velalliselta
kohtuullisessa gjassa perityksi. Viimeksi
mai nittu séannds on nykyista tasmallisempi.

Pykdén 2 momentin mukaan 1 momentissa
séddetty koskisi myos yksin velaliselle kuu-
luvaa yritystd, jos menettelyn tarkoituksena
selvasti  on  ulosmittauksen  valttaminen.
Palkkaa e kuitenkaan saisi arvioida, jos
osinkoa tai muuta vastaavaa etuutta voidaan
ulosmitata kohtuullista palkkaa vastaava
méara. Lisaksi pykdlan 3 momentissa séédet-
taisiin, ettd ennen palkan arviointia ulosotto-
miehen on varattava velaliselle ja tyonanta
jalle seké tarvittaessa hakijalle tilaisuus tulla

kuulluksi.

TyOnantgja olisi velvollinen noudattamaan
myo6s tédllaista maksukieltoa luvun 27 ja
588n mukaisesti. Maksuvelvollisuuden
aettaminen puheena olevan pykaan nojalla
kuuluisi 1 luvun 5 8&n 7 kohdan mukaan
ul osottomiehen yksinomai seen toimivaltaan.

Palkasta ulosmitattava maara

Luvun 48—55 §:@4n otettaisiin kaytannos-
sa tarkedt sddnnokset palkasta ulosmitatta
vasta madrasta. Sadnnoksia sovellettaisiin lu-
vun 2 8:ssa tarkoitetun palkan ja siihen rin-
nastetun etuuden, kuten tyteldkkeen ulosmit-
tauksessa. Siita tulopohjasta, josta ulosmitd-
tava madra lasketaan, sdddettdisiin 45—
47 §:ssA.

Palkan ulosmittausta koskevien rgjoitusten
tarkoituksena on turvata velallisen ja hanen
perheensa vahimmaistoimeentulo. Ehdotetut
sdannokset vastaavat suurelta osin nykytilaa,
mutta sddntelyyn ehdotetaan myots edella
yleisperustelujen jaksossa 3.2. kuvattuja
muutoksia. Ehdotusten taloudellisia vaiku-
tuksia on késitelty yleisperustelujen jaksossa
4.1.

48 8. Suojaosuus. Pykddssa sdadettdisiin
suojaosuudesta palkan  ulosmittauksessa
Suojaosuus on minimimaara, joka velaliselle
on aina vahintdan jatettdva. Suojaosuus |a-
ketaan péaivéd kohti, joten se koskee vain
madrdajoin maksettavaa palkkaa, esimerkiksi
kuukausipalkkaa. Suojaosuuden vaikutukses-
ta ulosmittauksen ma&rdan sdadettéisiin
49 8:ssd. Suojaosuus médrittdisi myos luvun
21 &n 1 momentin 6 kohdassa tarkoitetun
erottamisedun méaaran.

Suojaosuudesta sdddetddn nykyisin ulosot-
tolain 4 luvun 6 8 n 3 momentissa ja suoja
osuudesta palkan ulosmittauksessa annetussa
asetuksessa (1031/1989), jdjempéna suoja-
osuusasetus. Suojaosuus lasketaan velallisen
elatusvelvollisuuden lagjuuden mukaan. \e-
lallisen suojaosuuden madra on velallisen it-
sensa osalta 18 ewroa seka hanen elatuksensa
varassa olevan aviopuolison, oman lapsen ja
puolison lapsen osalta 6,56 euroa henkil 6lta
paivad kohti. Suojaosuuden euroméaariin on
sokorotus. Asumis tai muita elinkustannuk-
sia e oteta yksildllisesti huomioon suoja



osuudessa. Yksildllisilla perusteilla velalliset
voivat kuitenkin saada helpotuksia ulosmit-
taukseen, esimerkiksi vapaakuukausia.

Suojaosuutta koskevia sédnnoksia ei ehdo-
teta olennaisesti muutettaviksi. Suojaosuuden
perusteita kuitenkin lagjennettaisiin ja mék
réa korotettaisiin jonkin verran. Suojaosuu-
den euromédrien saantely nostettaisiin ase-
tuksesta ulosottolakiin. Ehdotetussa 49 8:ssé
lagjennettaisiin sédnnénmukaista lievemman
niin sanotun tulorgjaulosmittauksen kaytto-
daa. Lisdks veadlisille annettavia tapaus-
kohtaisia helpotuksia lagjennettaisiin 51—
53 8:ssdehdotetullatavalla.

Pykdédn 1 momentissa olisivat séénnokset
suojaosuudesta madrégjoin maksettavan pd-
kan ulosmittauksessa. Velallisen suojaosuus
olis késite, joka tarkoittaisi sekd velallisen
itsensd osalta etté hdnen elatuksensa varassa
olevien henkil6iden osalta yhteensd |asketta
vaa méaréd. Ulosottomiehen olisi laskettava
velalisen suojaosuus tarkkana euromaarana
ja ilmoitettava se tulon maksagjale maksu-
kiellossa 56 8:n 1 momentin mukaisesti.

Velalisen suojaosuus olisi momentin mu-
kaan velallisen itsensd osalta 19 euroa ja hé
nen elatuksensa varassa olevan puolison sekéa
oman ja puolison lapsen osalta seitseman eu-
roa paivassa seuraavaan palkan maksupé-
vaan asti. Suojaosuuden maara olisi velali-
sen itsensd osalta euron nykyisté korkeampi
péivassd ja kuukaudessa 30 euroa enemman.
Elatuksen varassa olevan osuus olisi 44 sert-
tia pavata ja 13,20 euroa kuukaudessa
enemman kuin nykyisin.

Lapsella tarkoitettaisiin séénnoksessa myos
ottolasta. Tété koskevaa nimenomaista séan-
nosta ei ole enda pidetty tarpeellisena ottaen
huomioon lapseksiottamisesta annetun lain
(153/1985) 12 ja 14 §:ssé olevat sddnnokset.

Momenttiin otettaisiin liséksi nykytilaa asi-
alisesti vastaava sdannds siitd, etta suoja
osuus lasketaan kuukaudessa 30 péivalta
Esimerkiksi yksin eléavan velalisen suoja
osuus olisi siten 570 euroa kuukaudessa. Jos
velalisella on elatuksensa varassa oleva puo-
liso ja kaksi lasta, suojaosuus olisi 1200 eu-
roa kuukaudessa. Kahden viikon valein mak-
settavasta palkasta suojaosuus laskettaisiin
nykyiseen tapaan 14 péivalta.

Pykdldan 2 momenttiin otettaisiin 1 mo-
merttiin liittyvat maéritelmasdannokset. Puo-
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lisolla tarkoitettaisiin 1 momentissa aviopuo-
lisoa ja nykytilasta poiketen myds aviolii-
tonomaisissa olosuhteissa elavaa. Y hteiskun-
nassa ja muussa lainsdadannossa tapahtuneet
muutokset ovat tehneet perustelluksi rinnes-
taa avopuoliso suojaosuudessa aviopuo-
lisoon. Ulosottomiehen olis arvioitava, el&:
ko velalinen avioliiton kaltaisissa olosuh-
teissa toisen kanssa. Téllainen tilanne olisi

ainakin silloin, kun velalinen ja hanen avo-
puolisonsa asuvat muuten Kkuin tilapaisesti
yhdessa ja heilla on yhteinen lapsi. Muutoin
edellytettdisiin pysyvan yhdessa asumisen li-
séks kotitalouden yhteisyyttd. Velalisen tu-
lisi esittda ulosottomiehelle tarvittava selvitys
asiasta. My0s avopuolison taytyisi olla veld-
lisen elatuksen varassa, jotta hanet otettaisiin
suojaosuudessa huomioon.

Rekistertidysta parisuhteesta annetun lain
(950/2001) 8 8&n perusteella sddnnoksessa
tarkoitettuja puolisoita olisivat my6s rekiste-
réidyn parisuhteen osapuolet. Velalisen
avopuolisona otettaisiin sen sijaan huomioon
vain toista sukupuolta oleva henkil 6.

Momenttiin otettaisiin lisaksi selventavét
sédnnokset siitd, milloin edelld mainitut hen-
kilét ovat velallisen elatuksen varassa. Veld-
lisen elatuksen varassa olevana pidettdisiin
henkil 68, jonka saama tulo e ylita velallisen
itsensd osalta laskettavaa suojaosuutta ilman
perhekorotuksia, toisin sanoen henkil 68, jon-
ka nettotulot ovat enintdan 19 euroa péivassa.
Ratkaisussa KKO 2001:10 rgjaksi asetettiin
elatuksen varassa olevan perheenjésenen
osdta laskettava korotusmaadrd. Tassd ku-
tenkin ehdotetaan velalliselle edullisempaa
saantda perheellisten velalisten toimeentulon
turvaamiseksi. Mainitun maéran ansaitsevan
lapsen katsottaisiin olevan velallisen elatuk-
sen varassa Sitd riippumatta, osallistuuko
myds toinen puoliso hanen elatukseensa (ka-
so myds KKO 1999:66).

Suojaosuutta laskettaessa e toisaalta otet-
tais huomioon sellaista lasta, joka asuu
muualla kuin velalisen luona ja jolle velali-
nen on velvoitettu maksamaan elatusapua.
Tama vastaa nykytilaa (katso myds KKO
1987:10). Velalisen maksama elatusapu, jota
e perita ulosotossa, voitaisiin kuitenkin ottaa
tapauskohtaisesti  huomioon  adentamalla
ulosmittauksen madréd tai antamalla vapaa-
kuukausia 51—53 8:n mukaisesti. Tésté otet-
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taisiin momenttiin viittaussddnnos. Velallisen
olisi esitettdva selvitys maksamastaan ela
tusavusta.

Suojaosuudessa ei otettaisi huomioon lasta,
joka ei endd ole velallisen elatuksen varassa,
esimerkiksi téysi-ikaiseksi tulluttalasta.

Pykdéan 3 momentin mukaan suojaosuuden
méard sidotaan hintatason muutoksiin nou-
dattaen soveltuvin osin, mité kansanel&kein-
deksista annetussa laissa (456/2001) sddde-
tédn. Indeksitarkistukset tehtdisiin kohtuulli-
sin vélein siten kuin valtioneuvoston asetuk-
sellatarkemmin sadédetaan.

Suojaosuuden maaraa tarkistettaisiin siten
kansanel&kelaitoksen vahvistaman kansan-
eldkeindeksin muutoksen perusteella, mutta
vasta tietynsuuruisen indeksimuutoksen joh-
dosta. Suojaosuuden vuotuiseen tarkistuk-
seen e ole vastaavaa tarvetta kuin kansan-
eldkelain mukaisten etuuksien tarkistukseen,
ja se aheuttaisi merkittdvia kustannuksia
tyonantgjille. Tarkoitus on, etta nykyista suo-
jaosuusasetuksen 3 8§:84 vastaavasti indeksi-
tarkistus tehtéisiin silloin, kun kansaneléke-
indeksi on muuttunut vahintéan viisi prosert-
tia. Indeksitarkistusten tekemisesta saadettd-
siin tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

49 8§ Maéaraajoin maksettava palkka. Py-
kdassa séadettéisiin madrastd, joka ulosmita
taan madrdgjoin  maksettavasta pakasta
Ulosmittauksen maérasta sdadetéén nykyisin
4 luvun 6 8n 1 momentissa. Sen mukaan ve-
lallisen nettopalkasta on jétettdva ulosmit-
taamatta kaksi kolmasosaa. Veldliselta ei
kuitenkaan saa ulosmitata enempda kuin
kolme neljésosaa siitd palkan osasta, joka
ylittd& suojaosuuden méaran (niin sanottu tu-
lorajaul osmittaus).

Edella yleisperustelujen jaksossa 3.2. md-
nituista syisté ulosmittauksen ma&aa koske-
viin sé&nnoksiin ehdotetaan merkittéavia muu-
toksia. Palkat jaettaisiin suuruutensa peris-
teella kolmeen tuloluokkaan. Alimmassa
luokassa palkasta ulosmitattavaa maéraa pie-
nennettdisiin ja ylimmassa luokassa suuren-
nettaisiin nykyiseen ndhden.

Pykdldnh 1 momentissa sdadettdisiin ulos-
mittauksen méaérasta eri tuloluokissa. Mo-
mentin austa ilmenee, ettd ulosmitattava
maéra |laskettaisiin 45—47 8:ssé tarkoitetusta
tulopohjasta. Y ksinkertaisuuden vuoksi nmo-
mentin 1—3 kohdassa kaytettéisiin kasitetta

velallisen palkka, mutta talla tarkoitettaisiin
velallisen koko yhteenlaskettua nettotulopoh-
jaa. Enintédén voitaisiin kuitenkin ulosmitata
ulosmittauskel poisten tulojen méara.

Momentin 1 kohdasta ilmenee, etta
48 §:ssa tarkoitettu velalisen suojaosuus on
aina jatettava ulosmittaamatta. Jos velallisen
nettopalkka on téta suurempi, mutta enintaan
kaks kertaa velallisen suojaosuuden maara,
suojaosuuden ylittavasta palkan osasta jétet-
téisiin ulosmittaamatta kolmasosa. Tamén
sd8nndn mukaista ulosmittausta kutsuttaisiin
laissa tulorajaulosmittaukseksi. Mainittu k&
site on jo kaytéanndssa vakiintunut.

Saannds on veladliselle edullisempi kuin
nykyinen séantd, jonka mukaan ulosmittea
matta jéatetéddn neljésosa suojaosuuden ylitté:
vasta palkasta. Esimerkiksi yksin elava veld-
linen olisi tulorgjaulosmittauksen piirissa,
kun hanen nettokuukausipalkkansa on enin-
téan 1140 euroa. Nykyisin vastaava rgja on
972 euroa. Jos veldlisella on hénen elatuk-
sensa varassa puoliso ja kaks lasta, lievempi
ulosmittaus toimitettaisiin, jos velallisen net-
totulo on enintéén 2400 euroa kuukaudessa.
Nykyisin rgjana on 2 034,72 euroa.

Jos velalisen nettopalkka on suurempi
kuin kaksi kertaa velallisen suojaosuuden
maara, mutta enintéan nelja kertaa sen maarg,
ulosmittaamatta jétettaisiin momentin 2 koh-
dan mukaan kaksi kolmasosaa pakasta. Ta
ma vastaa nykyistd pagsaantda, mutta ulos-
mittauksessa siirryttdisiin edella todetulla ta-
valla tdman sd8nndn piiriin suuremman pd-
kan kohdalla kuin nyky&an. Rajana on nykyi-
sin 1,8 kertaa suojaosuuden maara.

Momentin 3 kohdan mukaan, jos netto-
palkka on suurempi kuin nelja kertaa velalli-
sen suojaosuuden maarg, ulosmittaamatta j&
tettdisiin valtioneuvoston asetuksella séadetty
kahta kolmasosaa pienempi maara, kuitenkin
vahintédn puolet palkasta. S&annds koskisi
vain suurituloisimpia velallisia. Sdannoksen
soveltuminen esimerkiksi yksin eldvéan ve-
lalliseen edellyttéisi, ettd velallisen nettotul ot
ovat kuukaudessa yli 2 280 euroa. Jos velalli-
sella on elatuksensa varassa kolme perheen-
jasentd, velallisen nettotulojen taytyisi olla
yli 4 800 euroa.

Naissa tapauksissa velallisen nettopalkasta
olis séannoksen mukaan jatettdva ulosmit-
taamatta enintdan kaksi kolmasosaa ja véhin-



tédn puolet. Tamadn vahteluvdin sisdlla
ulosmitattavasta méérasta sdddettdisiin val-
tioneuvoston asetuksella. Kayttdon otettaisiin
progressiivinen asteikko, jossa ulosmitattava
maara nousisi suhteellisen suurin vélein yh-
desté kolmasosasta aina puoleen nettopal kes-
ta. Lain siirtymasaannoksen 7 momentin mu-
kaan kohtaa sovellettaisiin vasta kolmen
vuoden kuluttua lainvoimaantul osta.

Pykdldan 2 momenttiin otettaisiin  uudet
sédnnokset ulosmitattavan méadran |askemi-
sessa kaytettévistd taulukoista. Tyonantajat
ovat toisinaan kaytannodssa kokeneet hanka-
laksi laskea palkasta ulosottoon pidétettévan
maaran. Ongelmia voitaisiin vahentéa siten,
etté tybnantgja vois laskea mééran yksinker-
taisesti tata varten laaditun taulukon avulla.

Momentin mukaan ulosmitattava maaré
laskettaisiin 1 momenttiin perustuvan taul u-
kon mukaisesti. Oikeusministeri¢ vahvistaisi
taulukon. Taulukoissa otettaisiin  huomioon
se, kuinka monta henkilta velallisen elatuk-
sen varassa on ja onko kysymyksessa kuu-
kausi- va viikkopalkka Ulosmitatessaan
palkan ulosottomies ilmoittaisi 56 8:ssa ta-
koitetun maksukiellon yhteydessa tytnanta
jale sen taulukon, jota tydnantgjan tulee -
veltaa. Taulukon tulis olla saatavilla seké
sdhkdisena ettd paperimuotoisena. Ulosotto-
miehen velvollisuutta neuvoa tarvittaessa
palkan maksajaa korostettaisiin ehdotetun
58 &:n 3 momentissa.

Taulukon mukaisten ulosmitattavien mé&
rien olisi vastattava 1 momentissa ja sen ro-
jala annetussa valtioneuvoston asetuksessa
séadettyjd mééria. Taulukossa ja valtioneu-
voston asetuksessa voitaisiin kuitenkin kayt-
téd tarkoituksenmukaisia porrastuksia seka
prosenttipyoristyksid, jos on kdytéannollisem-
paa kayttéd murtoluvun sijasta prosenttilu-
kua. Taulukon mukaista normaalia ulosmita-
tavaa maarda kutsuttaisiin laissa havainnolli-
suuden vuoksi sdanndnmukaiseksi maaraksi.

Pykdéan 3 momentin mukaan se, mita
1 momentissa sdadetddn, koskee myos veld-
liselle jo maksettua palkan mééréa silté osin
kuin maksukautta on jaljella Tyodnantajan
esimerkiksi velalisen pankkitilille jo mak-
samia varoja e siten saisi ulosmitata vastaa
vilta osin kuin palkkaa e voida ulosmitata.
Kielto koskisi vain sitd maaréd, joka vastaa
jaljella olevaa palkanmaksukautta, eika a-
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emmalta gjalta sadstoon jadnyttda madrda.
Momentti vastaa asialisesti nykyisen 4 luvun
6 8:n 1 momentissa olevaa séannosta. Veld-
lisen rahavaroja koskevasta erottamisedusta
séadettéisiin 21 8:n 1 momentin 6 kohdassa.

50 8§ Muu kuin maaraajoin maksettava
palkka. Pykalassa séadettdisiin maaréstd, jo-
ka ulosmitataan muusta kuin 49 8:ssa tarkoi-
tetusta maérdajoin maksettavasta palkasta.
Pykala soveltuisi esimerkiksi epasasnnolli-
sesti maksettavaan provisiopalkkaan tai yh-
tiomiehen yhtidstéan epdsddnndllisesti nos-
tamaan palkkaan. Velalliselle el voida laskea
suojaosuutta, kun palkka maksetaan epi&
sdanndllisesti.

Pykdéan mukaan muusta kuin méérégjoin
maksettavasta palkasta jatettéisiin  ulosmit-
taamatta kaksi kolmasosaa kustakin palkka-
eréstd. Sa&annds vastaa asialisesti nykyisen
4 luvun 6 8&n 1 momentin viimeista virketta.
Myds téllaisen palkan ulosmittauksessa so-
vellettaisiin ~ tulopohjaa  koskevia 45—
47 8.8 Ulosmittauksen madra laskettaisiin
siten palkkaerén nettomaarasta.

Ehdotetun 49 &n 1 momentin 3 kohdan
mukaan ulosmittauksen maaréa korotettaisiin
nykyisestd, kun kysymyksessa on suuri, mé
raajoin maksettava palkka. Vastaavan suuru-
sen ulosmittauksen tulisi koskea myos sella-
sia veldlisia, jotka saavat palkkaa epasdan-
nollisesti. Muutoin velallisen asema jéis
rilppumaan siitd, miten héanen pakkansa
maksetaan. Puheena olevassa pykaléssa sé
dettéisiinkin, ettd jos velalisen palkka vuo-
den aikana todenndkoisesti muodostuu kes-
kimaérin 49 &:n 1 momentin 3 kohdassa ta-
koitetun suuruiseksi, ulosmittaus toimitetaan
mainitun kohdan mukaisesti.

Jos velallinen saa suurta, mutta epasadnndl -
listd palkkaa, ulosottomiehen olisi arvioitava,
minka suuruinen velalisen keskimaardinen
pakka, esimerkiksi kuukautta kohti, vuoden
aikana todenndkdisesti tulee olemaan. Huo-
mioon olisi otettava velalisen tuohon men-
nessa saamat tulot ja niiden todenndkéinen
kehittyminen loppuvuonna. Jos tdma keski-
maaradinen kuukausipalkka on suurempi kuin
nelja kertaa \elallisen kuukauden suojaosuu-
den méaarg, palkasta ulosmitattaisiin 49 8:n
1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu maara

Veldliselle olisi varattava tilaisuus tulla
kuulluksi ennen mainitun paétdksen tekemis-
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td Vealinen voisi tavanomaiseen tapaan
hakea muutoga padtokseen. Jos velallisen tu-
lot myohemmin osoittautuvat arvioitua pie-
nemmiksi, ulosottomiehen tulisi vastaavasti
alentaa ulosmittauksen maéréa.

51 8. Olennaisesti heikentynyt maksukyky.
Luvun 51—53 8:88n otettaisiin sédnnokset
helpotuksista, joita velalliselle annetaan tie-
tyin edellytyksin palkan ulosmittauksessa.
Saannokset koskisivat myos tyoeldkkeen ja
muiden palkkaan 2 8:ss4 rinnastettujen
etuuksien ulosmittausta. S&8anndsten sovel-
tamisesta silloin, kun peritédn lapsen ela
tusapua, sdddettéisiin 54 §:n 2 momentissa.

Pykaldan otettaisiin  sddnnokset palkan
ulosmittauksen madrén pienentémisesta ja
ulosmittauksen aoittamisen lykkaamisesta.
Jos velallisen maksukyky on sairauden, tyot-
tomyyden, velallisen maksaman elatusavun
tal muun erityisen syyn vuoksi olennaisesti
heikentynyt, palkasta ulosmitataan pykalan
1 momentin mukaan toistaiseksi tai maara-
tynad aikana sddnndnmukaista pienempi mé&
ra& Momentti korvaisi nykyisen 4 luvun
6a8&n 1 momentin ensimmaisen virkkeen.
Sairauskulujen osalta huomioon otettaisiin
nykyiseen tapaan velallisen itsensid maksetta
viksi jaavét kulut.

Nykyisessa sddnnoksessa mainittujen pe-
rusteiden liséksi velallisen maksama ela
tusapu mainittaisiin momentissa mahdollise-
na erityisena syyna. Talla tarkoitetaan veld-
lisen itsensd maksamaa rahaméddréista ela
tusapua. Sitd e oteta huomioon suojaosuu-
dessa. Jos sen sijaan lapsen elatusapua peri-
td8n ulosotossa, ulosmitata voidaan sd&n-
nonmukai sta enemman ehdotetun 54 §:n mu-
kaisesti.

Tyéttdmyys voi olla peruste alentaa ulos-
mittauksen maaréa erityisesti silloin, kun ve-
lallisella on vain niin sanottuja patkéatéita.
Toisiaan seuraavat tyollisyys- ja tyottémyys-
jaksot saattavat télloin ollaniin lyhyitd, ette-
vét seuraavan momentin tai 52 8:n mukaiset
edellytykset tayty. Myo6s tavanomaista su-
remmat tulonhankkimiskulut, esimerkiksi
pitkan tydmatkan vuoksi, voivat olla peruste
alentaa ulosmittauksen maaréa.

Kun edellytykset tayttyvét, palkasta ulos-
mitattaisiin maksukyvyn heikentymista vas-
taava méara véhemman. Nykyisin esiintyva
kaytantd, jossa vain korotetaan velalisen

suojaosuuden maaréa taman verran, e olisi
ehdotetun sddnndksen mukainen. Ulosmitta:
uksen mé&rda voitaisiin pienentéd myos sil-
loin, kun palkka maksetaan epasadnnollisesti.

Ulosottomiehen olisi sovellettava sddnnds-
td viran puolesta. Momentti on nykyista
séannosta velvoittavampi. Toinen asia on, -
ta ulosottomiehella ei yleensa ole tietoa td-
laisesta erityisesta syystd, ellei velalinen itse
ilmoita siitd ulosottomiehelle. Ulosottomie-
hen tulisi 1 luvun 20 8:n mukaisesti tar vitta:
essa kertoa mahdollisuudesta velalliselle.

Pykaldn 2 momenttiin otettaisiin sd&nnd k-
set uudenlaisesta helpotuksesta palkan ulos-
mittauksessa. Y htena ongelmana nykyisin on
ollut se, etta pitkadnkin tyéttdmana olleen
velallisen saatua tydpaikan héanen pal kkansa
on heti ulosmitattu. Vapaakuukausia on voitu
antaa vasta, kun palkan ulosmittaus on jatku-
nut yhtgjaksoisesti vuoden ajan. Maarallista
helpotusta ulosmittaukseen on télaisessa t-
lanteessa tosin voitu antaa. Olisi kuitenkin
kohtuullista, jos velalinen lopulta tyollistyt-
tyaan saisi aluksi lykkayksen palkan ulosmit-
tauksesta. VAiton ulosmittaus e mydskaan
kannusta velalista tyollistymaan. Tyonteon
aoittaminen saattaa liséksi aiheuttaa ylimé
réisia kustannuksia velaliselle.

Jos velalinen on ennen ulosmittausta ollut
pitkéan tyottdmang, pakan ulosmittausta
voitaisiin momentin mukaan lykétg, jollei
hakijan maksunsaanti olennaisesti vaarannu.
Ehdotetun 54 8&:n 2 momentin mukaan |yk-
kdysmahdollisuus ei kuitenkaan koskisi lg-
sen elatusavun perimista.

Se, mita voidaan pitda pitkana tyottomyy-
tend, voisi jossakin méérin vaihdella kunkin
veladlisen olosuhteiden mukaan. Ainakin yli
vuoden kestanytta tyottémyytta voitaisiin jo
yleensa pitda pitkédn jatkuneena. Pitka tyot-
témyys voisi johtua myds vapausrangai stuk-
sen suorittamisesta. Lykkayksen edellytykse-
na olisi lisdksi, ettei hakijan maksunsaanti
sen vuoksi olennaisesti vaarannu. Lykkaysta
el voitaisi antaa esimerkiksi, jos on perusteita
epdillg, ettd velallinen lopettaa tyosuhteen
sen jalkeen, kun palkan ulosmittauksen Iyk-
kays paéttyy.

Lykkéysta voitaisiin antaa velalisen pyyn-
nosta tai viran puolesta. Arvioidessaan Iyk-
kdyksen antamista ulosottomiehen tulisi
kayttéaa harkintavaltaansa 1 luvun 19 &:n ta-



koittamalla asianmukaisella tavala. Merki-
tysta voitaisiin antaa muun muassa pykaan
1 momentissa tarkoitetuille seikoille. Joissx
kin tilanteissa voitaisiin vaihtoehtoisesti tyy-
tya rgoittamaan ulosmittauksen madraa
1 momentin mukaisesti.

Momentin mukaan lykkaysta voitaisiin ar
taa enintddn nelja kuukautta laskettuna tyo-
suhteen alkamisesta. Lykkayksen pituutta
harkittaessa olis kiinnitettava huomiota ve-
lallisen olosuhteisiin, muun muassa tyotto-
myyden Kkestoon. Toisaalta olisi otettava
huomioon, millainen kertyma lykkayksen
jalkeen hakijalle on odotettavissa. Jos ky-
seessd on vain lyhytaikainen sijaisuus, myos
mahdollisen lykkayksen tulisi olla lyhyt.
Momentissa tarkoitettua lykkaysaikaa ei luet-
taisi mukaan ehdotetussa 52 8:ssi tarkoitet-
tuun vapaakuukausiin oikeuttavaan aikaan.

52 8. Vapaakuukausien perusteet. Nykyi-
sen 4 luvun 6 a 8:88n otettiin vuonna 1997
séannokset niin sanottujen vapaakuukausien
antamisesta veladliselle palkan ulosmittauk-
sessa. Saanndkset ovat osoittautuneet kay-
ténnossa velalisten kannalta hyvin tarpeelli-
siksi. Nykyisia sdannoksia olennaisilta osin
vastaavat sddnnokset otettaisin @ 52 ja
53 §:88n. Havainnollista ja jo vakiintunutta
kasitettda vapaakuukausi kaytettéisiin myds
laissa.

Pykalassd sdddettédisiin  vapaakuukausien
antamisen edellytyksista. Sen jalkeen kun
palkan ulosmittaus on jatkunut yht&jeksoises-
ti tai 18hes yhtdjaksoisesti vuoden, ulosmitta-
us olis tietyin edellytyksin keskeytettéava
madragjaksi. Jos kuitenkin peritddn lapsen
elatusapua, vapaakuukausia voitaisiin 54 8:n
2 momentin mukaan antaa vain erityisen pa-
navasta syysta.

Edellytys ulosmittauksen jatkumisesta "yh-
tgjaksoisesti tai |ahes yhtgjaksoisesti" vuoden
gan olis hieman vdjempi kuin nykyisessa
sadnnoksessa kaytetty ilmaisu. Vuodella ta-
koitetaan téssd 12 kuukauden pituista gjar
jaksoa eikd kalenterivuotta. Nykytilaa vas-
taavasti myds jo myonnettyjen vapaakuukau-
sien aka luettaisiin mukaan palkan ulosmit-
tausaikaan niin, etteivdt myonnetyt vapaa-
kuukaudet katkaise ulosmittauksen yhtgjek-
soisuutta. Asiasta ei ole enda pidetty tarped-
lisena ottaa lakiin nimenomaista sdannosta.
Sen sijaan ehdotetun 51 8:n 2 momentissa
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tarkoitettua lykkaysaikaa e luettaisi mukaan
vapaakuukausiin oikeuttavaan aikaan.

Séannos olisi velvoittava. Ulosmittaus olisi
keskeytettava, kun sdadetyt edellytykset téayt-
tyvét. Vapaakuukausia olisi annettava pykéa-
lan 1 kohdan mukaan, jos ulosmittaus on
toimitettu tulorgjaulosmittauksena 49 8:.n
1 momentin 1 kohdan mukaisesti. Velalisd-
laolisi siten aina oikeus vapaakuukausiin, jos
velalisen nettopalkka on enintéén kaks ker-
taa hdnen suojaosuutensa suuruinen. S88nnds
korvaisi nykyisen 4 luvun 6 a §:n 2 momen-
tin 1 kohdan.

Pykaan 2 kohdan mukaan ulosmittaus olisi
keskeytettdvad, jos velalisen valttdamattomat
asumiskustannukset tai muut elinkustannuk-
set ovat hanelle ulosmittauksen jalkeen j&&
vaan méadrédn néhden korkeat. Velalisella
olis siten véttamattdomien korkeiden elin-
kustannusten vuoksi oikeus vapaakuukausiin
silloinkin, kun han e ole tulorajaulosmitta
uksen piirissd. S88nnds korvaisi nykyisen
4 luvun 6 a 8:n 2 momentin 2 kohdan. Ehdo-
tetussa sdénnoksessda mainitaan nimenoma-
sesti - valttdmattdméat  asumiskustannukset.
Asuinpaikasta, saaduista sosiaalietuuksista ja
muista olosuhteista riippuen keskituloinenkin
velallinen saattaa tarvita vapaakuukausia
asumiskustannustensa kattamiseksi. Asumis-
kustannuksia el voida yleisperustelyen jak-
soissa 3.2. ja 4.1. mainituista syista sisallyt-
té4 suoraan suojaosuuteen. Vapaakuukausien
suhteesta ulosmittauksen maaran rgjoittami-
seen sé&dettéisiin 53 8:n 2 momentissa.

Veldlisela olisi lisdksi pykdlan 3 kohdan
mukaan oikeus vapaakuukausiin, jos ulosmit-
tauksen keskeyttamiseen on erityinen syy.
Saannds vastaa nykyistd 4 luvun 6 a 8n
2 momentin 3 kohtaa. Erityinen syy voi olla
esimerkiksi velaliselle tai hénen perheelleen
térked kertahankinta, kuten silmélasit tai lo-
dinkone.

53 8. Vapaakuukausen maara. Pykdassa
séadettéisiin niiden vapaakuukausien maards-
t4, joihin velalisella on palkan ulosmittauk-
sessa oikeus ehdotetun 52 §:n mukaisin edel-
Iytyksin. Nykyisen 4 luvun 6 a 8:n mukaan
ilman hakijan suostumusta ulosmittaus see
daan keskeyttda enintdén kolmen kuukauden
gjaks vuodessa. Laissa ei tarkemmin ohjata
ulosottomiehen harkintaa vapaakuukausien
madran suhteen. Kaytannossa tassd onkin
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esiintynyt epayhtendisyyttd. Asiasta ehdote-
taan tdman vuoks sdadettévaks tarkemmin
laissa.

Pykdéan 1 momentin mukaan velaliselle
olis annettava vuosittain kaks vapaakuu-
kautta, kun 52 8:n 1 kohdassa tarkoitettu tu-
lorgjaulosmittaus on kestényt vuoden. Kahta
vapaakuukautta vuodessa voidaan pitéa koh-
tuullisena téllaiselle suhteellisen pienituloi-
selle veldliselle. Lyhyet katkot ulosmittauk-
sessa eivét estdisi vapaakuukauden saamista.
Tulorgjaulosmittauksessa kaksi  vapaakuu-
kautta annettaisiin viran puolesta. Téata seu-
rattaisiin  kdyténnossd ulosoton tietojarjes-
telmén avulla Vealliset eivdt vattdmétta
ymmarrd pyytéd vapaakuukausia, vaikka
heilla on niihin oikeus.

Muilla perusteilla vapaakuukausia annetta-
siin momentin mukaan enintédn kolme vuo-
sittain, ja vapaakuukausien saaminen edellyt-
téis velalisen pyyntéd. Tama koskisi niitd
velallisia, jotka elvét ole tulorajaul osmittauk-
sen piirissa, vaan joille vapaakuukausia anne-
taan 52 8:n 2 tai 3 kohdassa tarkoitetuilla pe-
rusteilla. Ulosottomiehen olisi  kaytettéava
harkintavaltaansa 1 luvun 19 8:ssd tarkoite-
tulla asianmukaisella tavalla. Jos esimerkiksi
velallisen palkka juuri ylittaa tul orajaul osmit-
tauksen rajan, myds hanelle tulis 1dhtokoh-
taisesti antaa kaksi vapaakuukautta vuodessa.
Myas tulorajaul osmittauksen piirissd olevalle
veldliselle voitaisiin mainituilla perusteilla
antaa vuodessa kolmas vapaakuukausi sdan-
nonmukasen kahden lisdksi. Lain 1 luvun
20 8&:n mukaan ulosottomiehen tulee tieduste-
lun johdosta ja havaitessaan tilanteen niin
vaativan omatoimisesti ilmoittaa velaliselle
téman oikeudesta pyyt&a ulosoton méaaran ra-
joittamista.

Ulosottomies voisi itse padttad, mitka kuu-
kaudet ovat vapaita, jollei velallinen esita t&
ta koskevaa pyyntoa. Saannoksi voisi vakiin-
tua se jo vuoden 1997 uudistuksen peruste-
luissa mainittu tapa, ettd vapaakuukausia
ovat kesdlomakuukausi lomarahoineen ja
joulukuu. Ulosottomies voisi olettaa, etta le-
sdlomakuukausi on heindkuu, jollei velali-
nen muuta ilmoita. Estetté ei olisi my6skaan
sille, ettd vapaakuukaudet ovat velalisen
pyytamallatavalla perakkain.

Momentissa séadettaisiin lisdksi, etta haki-
jan suostumuksella vapaakuukausia voidaan

hakemuksen raukeamatta antaa enintéan kuu-
si vuosittain. Jos hakijoita on useita, edellyte-
tédn kaikkien suostumusta. Hakijan suostu-
mus yli kuuteen vuotuiseen vapaakuukauteen
johtaisi hakemuksen raukeamiseen. Tarkoi-
tuksena on estda tilanne, jossa asia on pitkdan
vireilla ja maksukielto voimassa ilman, etta
hakija vaatii velaliselta riittévaa suoritusta.
méérdan, han vois tehda asiasta velalisen
kanssa maksusopimuksen ehdotetun 60 8:n
mukai sesti.

Pykdldn 2 momentissa sdédettéisiin ulos-
mittauksen maaran rajoittamisen ja vapaa-
kuukausien antamisen vélisestd suhteesta
Veallisella olisi oikeus saada vapaakuukau-
sia siité huolimatta, etta ulosmittauksen mé
réa on rgjoitettu 51 8:n 1 momentin muka-
sesti. Velalliselle e kuitenkaan voitaisi antaa
samalla perusteella kaksinkertaista helpotus-
ta

Jos ulosmittauksen maérda on rajoitettu
esimerkiksi velallisen tiettyjen sairauskulujen
vuoksi, ndiden samojen kulujen perusteella
veldliselle e voitaisi liséksi antaa vapaakuu-
kaus a. Vapaakuukausia voitaisiin sen sijaan
antaa muiden kulujen perusteella. Tulora
jaulosmittauksen sé@nndnmukaiset  vapaa-
kuukaudet velalinen saisi aina. Silloin kun
saman perusteen nojala voitaisiin joko ra
joittaa ulosmittauksen méarda tai antaa va-
paakuukausia, ulosottomiehen tulisi valita
velallisen toivoma vaihtoehto.

Pykdldan 3 momentissa saadettdisiin, etta
muun kuin méérdgjoin maksettavan palkan
ulosmittaus keskeytetddn vastaavasti houda-
taen soveltuvin osin, mita edelld pykaéassa
séadetddn. Sa8nnos vastaa asiallisesti nykyi-
sen 4 luvun 6 a 8n 3 momentissa olevaa
s8annosta.

54 §. Elatusapu. Pyka&an otettaisiin séan-
nokset palkasta ulosmitattavasta méaérasta sil-
loin, kun peritddn lapselle maksettavaa ela
tusapua indeksikorotuksineen. Elatusavun
perimiseksi palkasta saataisiin ulosmitata
normaalia suurempi osuus, kuten nykyisin-
kin. Velallisen toimeentulon tasosta on pe-
rusteltua tinkid, jotta voidaan turvata lapsen
oikeus riittavaan elatukseen. Pykadla korvaisi
nykyisen 4 luvun 6 8n 2 momentissa ja
6a8n 5 momentissa olevat sdannokset.
Saannoksiin tehtdisiin erditd muutoksia ja



tarkennuksia.

Pykdan 1 momentin soveltuminen edellyt-
taisi, etté ulosotossa on perittdvana sellainen
lapselle maksettava elatusapu tai siihen rin-
nastettava vahingonkorvaus, joka eraantyy
jatkuvasti. Téllaisesta jatkuvasti eréantyvasta
elatusavusta ja vahingonkorvauksesta kaytet-
téisiin  nimitysta juokseva elatusapu. Mo-
mentti koskisi vastaavasti elatusturvalakiin
perustuvaa kunnan takautumissaatavaa. Ela
tusapuun rinnastettaisiin - maksunsaantilain
4 8:n 2 momentissa tarkoitettu, lapselle juok-
sevasti  suoritettava vahingonkorvaus. Mo-
menttia e sen sijaan voitaisi soveltaa, jos -
rittdvdnd on vain jo aiemmin erdantynytta
elatusapurastia.

Toisin kuin nykyisin, momentti ei koskisi
puolisolle maksettavaa elatusapua. Puolison
osdlta e ole riittévan painavia perusteita poi-
keta sddnndnmukaisesta palkan ulosmittauk-
sen madrastd. Voidaan katsoa, etta nyky-
yhteiskunnassa on riittdvét sosiaaliturvaja-
jestelmaét aikuisen toimeentulon turvaamisek-
S.

Jos udosotossa on perittédvand momentissa
tarkoitettua elatusapua, sddnndnmukaista
suurempi maard saataisiin ulosmitata, jos se
on tarpeen palkan maksukautta vastaavan
elatusapumadran suorittamiseksi. Esimerkik-
s kuukausipalkasta saataisiin ulosmitata
enintddn maarg, joka tarvitaan kuukauden
€latusavun suorittamiseksi.

Jos juoksevan elatusavun liséksi ulosotossa
on perinndssd aiemmin erdantynyttd ela
tusapurastia tai muita velkoja, sé&nnénmu-
kainen maér& saataisiin momentin mukaan
ylittéd enintéén palkan maksukautta vastee
van elatusavun méagralla Esimerkiksi kuu-
kausipalkasta voitaisiin ulosmitata s&annd n-
mukainen madra seka liséksi enintddn kuu-
kauden juoksevan elatusavun madrd. Saan-
noksen tarkoituksena on, ettd myts muille
saataville kuin parassijaiselle juoksevalle ela
tusavulle kertyisi palkasta suorituksia. Tama
on tarkeda erityisesti sen vuoksi, ettd ulos-
otolle on séédetty enimméiskesto.

Veldlisen ja hénen perheensa vdhimmais-
toimeentulosta on huolehdittava silloinkin,
kun perittdvand on lapsen juokseva ela
tusapu. Taman vuoksi momentin mukaan ve-
laliselle olis kuitenkin aina jéatettéava vahin-
tédn kolmasosa madrdgjoin maksettavasta
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nettopalkasta eika suojaosuutta saisi ulosmi-
tata. Muusta kuin méaréajoin maksettavasta
pakasta tulis jattda ulosmittaamatta vahin-
téén kolmasosa kustakin nettopal kkaerasta.

Kéytdnnossa on esiintynyt tapauksia, joissa
velallinen on pyrkinyt ohjaamaan palkkatul o-
jaan velkojiensa ulottumattomiin ja tosiasid-
lisesti omaan kayttéonsa siten, etta hdn on g-
toutunut maksamaan lapselleen perusteetto-
man suurta elatusapua. Talaisiin jarjestelyi-
hin on voitu puuttua takaisinsaannin ja rax
gaistusvastuun kautta (KKO 2001:92 ja
2002:46) eika erityissdannoksia asiasta siten
ehdoteta.

Pykdldn 2 momenttiin otettaisiin sd8nné k-
set palkan ulosmittauksen gjallisten helpotus-
ten soveltumisesta silloin, kun peritéan |-
sen elatusapua. Momentti soveltuisi, jos pd-
kan ulosmittaus toimitetaan 1 momentissa
tarkoitetun juoksevan tai erdantyneen ela
tusavun taikka eatusavun ja muun saatavan
perimiseksi. Momenttia sovellettaisiin siten
1 momentista poiketen myos silloin, kun pe-
rittdvéna on vain jo aiemmin erdantynytta
elatusapurastia ja mahdollisesti muita saata
via.

Momentin mukaan téllaisessa tilanteessa
veladliselle voitaisiin antaa vapaakuukausia
vain erityisen painavasta syysta. Saannos
poikkeaa nykyisestd 4 luvun 6 a 8n 5 no-
mentista, jonka mukaan vapaakuukausia el
voida antaa, kun peritdén lapsen elatusapua.
Selva lahtokohta ehdotuksenkin mukaan oli-
S, ettd vapaakuukausia el tall6in myonneta.
Lapsi tarvitsee juoksevan elatusapunsa joka-
sena kuukautena. Elatusapuréstin viivytykse-
ton periminen puolestaan on tarkedd suhted-
lisen lyhyen vanhentumisgan vuoksi. Va
paakuukausien antaminen olisi mahdollista
vain poikkeuksellisesti. Tilanne voisi olla td-
lainen, jos lapselle maksetaan elatustukea ja
jos velallisen osalta jokin 52 8:ssa tarkoitettu
syy on erityisen painava. Merkitysta voita-
siin antaa myos sille, onko perittavana pelk-
kéa elatusapuréstid ja onko perinnassa vain
kunnan takautumissaatavaa.

Momentin mukaan 51 8n 2 momentissa
tarkoitettua palkan ulosmittauksen lykkaysta
pitkan tyottomyyden jalkeen el voitaisi antaa,
kun peritéan lapsen elatusapua. Lapsen oike-
us elatukseen painaa télaisessa tilanteessa
enemman kuin velalisen etu. Velalisen
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maksukyvyn  olennainen  heikentyminen
518n 1 momentissa tarkoitetun erityisen
syyn vuoksi voidaan ottaa ulosmittauksen
maarassa huomioon myds elatusapua peritté
€ssa.

Lapsen elatuksesta annetun lain (704/1975)
16 a—16 c 8:ssa séadetddn elatusapusuori-
tusten kohdentamisesta ja elatusapusaatavan
vanhentumisesta. Elatusavun ja kunnan ta
kautumissaatavan perimisesta silloin, kun on
maksettu elatustukea, sdddetddn elatusturva-
lain 15—20 8:ssa.

55 8. Patentti ja tekijanoikeus. Luvun 2 8:n
2 momentin 2 kohdan mukaan palkkaa kos-
kevia sddnnoksia sovellettaisiin myos korver
ukseen, joka maksetaan luonnolliselle henki-
[6lle patenttia koskevan oikeuden, tekijénoi-
keuden ja muun vastaavan oikeuden luow-
tuksesta tai kayttamisestd. Puheena olevassa
pykédldssa saadettdisiin tallaisesta korvauk-
sesta  ulosmitattavasta maérastd.  Aineetto-
masta oikeudesta saatava korvaus maksetaan
yleensd epasddnndllisesti. Pykala korvaisi
nykyisen 4 luvun 6 c §:n.

Pykda koskisi patenttia ja tekijanoikeutta
sekd muita niin sanottuja immateriaalioike-
uksia. Pyk&lasta ilmenisi nimenomaisesti, €-
ta se koskee paitsi oikeuden luovuttamisesta,
myo6s sen kayttamisesta luonnolliselle henki-
|6lle maksettavaa korvausta.

Mainitunlaisen korvauksen kustakin erésté
jétetté@isiin ulosmittaamatta kaksi kolmasosaa
nettomaarasta. Ulosmittauksen méaérasta tie-
tyn immateriaalioikeuden osalta voitaisiin
kuitenkin tarvittaessa sadtaa erikseen.

Veladlinen voisi saada ulosmittaukseen
hel potusta 1&hinna 51 §:n 1 momentin nojd-
la. Lapsen juoksevaa elatusapua perittéessa
sédénndnmukainen ulosmittauksen méaérd ssa
taisiin ylittd& 54 8:n 1 momentin mukaisesti.

Menettely palkan ulosmittauksessa

Luvun 56—58 8§:&dn otettaisiin palkan
ulosmittausta koskevat erityiset menettely-
saannokset. S&annoksia sovellettaisiin 64 8:n
1 momentin ja 65 8:n mukaan myds toistu-
van elinkeinotulon ulosmittauksessa. Mak-
samatta jatetyn ma&ran perimisesta maksu-
kiellon sagjalta sdadettdisiin 68 &n 1 mo-
merntissa.

Myds muualla luvussa olevat yleiset ulos-

mittauksen menettelysddnnokset koskisvat
soveltuvin osin palkan ulosmittausta. Palkan
ulosmittauksesta olisi muun muassa laaditta:
va kirjallinen ulosmittauspaétos 26 8:n mu-
kaisesti. Ulosmittauksen ennakkoilmoituk-
sesta ja jalki-ilmoituksesta sdadetéén 3 luvun
34ja36 8:ssa

Menettelystd palkan ulosmittauksessa séé
detdan nykyisin 4 luvun 18 b—18 e &ssi
Ehdotetut séénnokset vastaavat pddosin ny-
kytilaa. Lain 3 luvussa olevat ja puheena ole-
vaan lukuun ehdotetut yleiset menettelysaan-
nokset mahdollistavat kuitenkin sen, etta pd-
kan ulosmittausta koskevia erityisia menette-
lysdannoksia voidaan huomattavasti vahentda
nykyiseen verrattuna.

56 8. Maksukielto. Pykalassa sdadettéisiin
maksukiellosta palkan  ulosmittauksessa.
Maksukieltoa koskevia yleisia sdannoksia on
ehdotetussa 27 ja 28 8:ssi.

Pykadlan 1 momentissa sdadettaisiin maksu-
kiellon sisdllostd. Maksukiellossa méarétta-
siin, miten ulosottoon meneva mééra laske-
taan, ja maksukiellon sagja velvoitettaisiin
maksamaan méard ulosottomiehelle. Maksu-
kiellossa ilmoitettaisiin muiden tulopohjaan
vaikuttavien tulojen ja etuuksien méara, ve-
lallisen suojaosuus sekd muut tarpeelliset tie-
dot. Momentti korvaisi nykyisen 4 luvun
18 b 8:n 1 momentissaolevat séannokset.

Maksukiellossa ilmoitettaisiin muun muas-
sa, minka 49 8n 2 momentissa tarkoitetun
taulukon mukaisesti tydnantajan tulee toimit-
taa pidatys. Taulukkojen tulee olla kaikkien
tydnantajien saatavilla. Jos velallinen on sz
nut 51 &:n 1 momentissa tarkoitetun maard-
lisen helpotuksen, maksukiellossa ilmoitet-
taisiin, mikd maard vadhennetddn taulukon
mukaisesta pidatettédvasta maérastd. Muiden
tulopohjaan vaikuttavien tulojen ilmoittami-
nen on tarpeen, jotta tydnantaja pystyy 45 8:n
mukaisesti méaarittaméédn oikean tulotason
mainitusta taulukosta. Maksukiellon siséll6s-
ta sdadettéisiin ehdotetun 27 8:n 3 momentin
nojalla tarkemmin valtioneuvoston asetuksd-
la

Palkan ulosmittaus voi jatkua pitk&ankin, ja
téna aikana palkka saatetaan ulosmitata use-
amman hakijan saatavasta ehdotetun 42 8:n
mukaisesti. Tahan liittyen pykdldan 2 momen-
tissa sdadettdisiin, etta eri aikoina toimitettu-
jen palkan ulosmittausten perusteella anre-



taan yksi maksukielto. Maksukielto on tall6in
yhteinen useammalle saatavalle. Momentti
vastaa asiallisesti nykyista 4 luvun 18 ¢ 8:n
1 momenttia.

Pykdlan 3 momentissa olisi liséksi séénnos
sitd, etté palkan ulosmittauksessa maksukid-
lon sagjan on ulosottomiehen pyynnosta il-
moitettava 3 luvun 38 8:ssé tarkoitettu tie-
doksianto-osoitteensa ulosottomiehelle. T&
ma helpottaisi maksukieltoon liittyvia tiedok-
siantoja.

Ulosottomies voisi antaa maksukiellon tie-
doksi tyonantajalle 3 luvun 39 8§:ssé tarkoite-
tulla tavallisella tiedoksiannolla, esimerkiksi
l[dhettamalla sen tyodnantagjan ilmoittamaan
tiedoksianto-osoitteeseen. Maksamatta ole-
van maaradn ulosmittaaminen tydnantgjalta
edellyttdisi  kuitenkin ehdotetun 68 &:n
1 momentin mukaan, ettd tdma on saanut
maksukiellon tiedokseen 3 luvun 40 ja
41 §:ssatarkoitetullatodisteellisellatavalla

57 8. Maksukiellon voimassaolo ja muut-
taminen. Pykdldan 1 momentin mukaan palkan
ulosmittausta koskeva maksukielto voitaisiin
maardtd olemaan voimassa joko méaaréajan
tai, kuten tavallista, toistaiseksi. Viimeksi
mainitussa tapauksessa ulosottomiehen olisi
ilmoitettava palkan maksgjalle kirjallisesti
maksukiellon pdattymisestd. Momentti vastaa
asiallisesti nykyisen 4 luvun 18 b &n 2 no-
menttia. Maksukielto pdattyy myds, jos tyo-
suhde pééttyy. Jos velalinen saa uuden tyd-
paikan, hénen on kysyttéessa ilmoitettava sii-
t& ulosottomiehelle 3 luvun 52 §:n mukaises-
ti.

Jos maksukiellon perusteena olevat merki-
tykselliset olosuhteet muuttuvat, ulosotto-
miehen tulee momentin mukaan muuttaa
maksukieltoa uudella maksukiellolla. Mak-
sukieltoa on muutettava esimerkiksi, jos \e-
lallisen suojaosuus muuttuu tai ulosmittauk-
sen madréa rajoitetaan. Uusi maksukielto
korvaa aiemman maksukiellon. Annetuista
vapaakuuk ausista eli ulosmittauksen keskey-
tyksesta voidaan ilmoittaa kirjallisesti tai 0-
vitulla tavalla sdhkoisesti tyonantgjalle vars-
naista uutta maksukieltoa antamatta. Taléin
aiempi maksukielto j&i noudatettavaksi kes-
keytyksen jalkeen.

Pykddn 2 momenttiin otettaisiin erityis-
sdannds maksukiellon voimassaol osta silloin,
kun palkan ulosmittaus perustuu palkan arvi-
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ointia koskevaan 47 8:8an. Taldin maksu-
kielto olisi voimassa, kunnes ulosottomiehel -
le osoitetaan, ettei mainitussa pykélassa ta-
koitetun perinnan jat kamiseen ole enda edel -
lytyksia olosuhteiden muuttumisen vuoksi.
Momentti vastaa padosin nykyisen 4 luvun
9 b 8n 1 momentissa olevaa sdannodsta.

Saannoksella korostettaisiin sité, ettd télla-
sessa tilanteessa on ensisijaisesti tydnantajan
tai velalisen asiana osoittaa merkityksellinen
olosuhteiden muutos. Jos kuitenkin olosuh-
teiden muutos tulee muutoin ulosottomiehen
tietoon, ulosottomiehen tulisi muuttaa mak-
sukieltoa 1 momentin mukaisesti.

Jos ulosotossa on perittéavana toistuvai ssuo-
ritus, perid voidaan normaalisti vain toistu-
vaissuorituksen jo erdéntyneet, maksamatta
j88neet erdt. Tasta lahtokohdasta on tehty
kaytannossa merkittava poikkeus elatusapu-
jen osalta nykyisessi 4 luvun 9 a 8:ssi. Sen
korvaava séannos otettaisiin puheena olevan
pykdan 3 momenttiin.

Momentti koskisi juoksevaa elatusapua ja
sen indeksikorotusta, joka perustuu erdiden
elatusapujen sitomisesta elinkustannusindek-
siin annettuun lakiin (660/1966). Juoksevalla
elatusavulla tarkoitetaan ehdotetun 54 8:n
mukaan sellaista lapselle maksettavaa ela
tusapua tai vahingonkorvausta, joka erdantyy
jatkuvasti.

Momentin mukaan ulosmittaus ja maksu-
kielto olisivat juoksevan elatusavun perimi-
seksi voimassa, kunnes velallinen on suorit-
tanut paitsi jo erdantyneet erédt, niiden lisaksi
etukédteen seuraavan kuukauden elatusapu-
maaran. Liséks velalisen tulis tehda uskot-
tavaksi, ettd han vastaisuudessa tayttéa ela
tusvelvollisuutensa. Séantelyd siten jonkin
verran tiukennettaisiin nykyiseen verrattuna.
Kéaytanndssd ongelmana ovat olleet tapauk-
set, joissa velallinen on maksanut erééntyneet
erdt ja seuraavankin elatusapueran, mutta ja-
tanyt sitten sité seuraavat erdt jalleen mak-
samatta, jolloin ulosottoa on jouduttu hake-
maan uudelleen. Joskus velalinen on saatta
nut menetella néin toistuvasti.

Ulosottomiehen olisi momentin mukaan
aina arvioitava, onko uskottavaa, etté velalli-
nen vastaisuudessa tayttéa elatusvelvollisuu-
tensa. Huomiota tulisi kiinnittda erityisesti
velalisen aikaisempaan menettelyyn. Kyn-
nystd el kuitenkaan tulisi asettaa tarpeetto-
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man korkealle. Ulosottomiehen olisi kéyte-
tava harkintavaltaansa 1 luvun 19 8:ssi ta-
koitetulla asianmukaisella tavalla

Momenttiin ei enda otettaisi sdanndstéa siité,
ettéd maksukielto pagttyy, kun velkoja pyytéa
ulosmittauksen peruuttamista. Selvaa on, etta
jos hakija peruuttaa ulosottohakemuksensa,
myds ulosmittaus ja maksukielto peruute-
taan.

58 8. Palkan maksajan velvollisuudet. Py-
k&l 8ssa sdadettéisiin palkan maksajan velvol-
lisuuksista maksukiellon tiedoksisaannin ja-
keen. Pykddan 1 momentin mukaan palkan
maksajan tulee kunakin maksukautena heti ja
ilman eri korvausta toimittaa palkan pidétys
maksukiellon mukaisesti ja suorittaa maara
ulosottomiehelle. Ulosottomiehelle makset-
tavasta madrasté saataisiin vahentda tilille-
panomaksu. Sdannokset vastaavat asiallisesti
nykyisen 4 luvun 18 b &n 3 momenttia
Maksukiellossa madarétdan tarkemmin, miten
maksu ulosottomiehelle suoritetaan.

Momenttiin  otettaisiin  viittaussdannds,
jonka mukaan maksamatta jatetyn maaran
perimisestda palkan maksgjalta sdadetddn
68 8:n 1 momentissa. Sen mukaan tytnanta
jan on noudatettava maksukieltoa uhalla, etta
maéra voidaan ulosmitata tyonantgjalta itsd-
tédn. Palkan maksaminen vastoin maksukid-
toa on myds séédetty rangaistavaksi rikoslain
16 luvun 10 8&:ssa

Momenttiin otettaisiin lisdksi valtuutus-
sdannos, jonka mukaan valtioneuvoston ase-
tuksella voidaan tarvittaessa séétéd gjasta,
jonka kuluessa palkan pidétys on toimitettava
ja méara suoritettava ulosottomiehelle. Ase-
tuksella voitaisiin saétda esimerkiksi siita,
kuinka paljon ennen lakisdéteisen elékkeen
maksupdivaa maksukielto on annettava, jotta
se ehditddn ottaa eldkkeen maksatuksessa
huomioon.

Hallituksen esityksessd eduskunnalle laiksi
ulosottolain muuttamisesta ja erdiksi siihen
liittyviksi laeiksi (HE 216/2001 vp s. 84) to-
detaan, ettei tytnantgjala, joka on saanut tie-
don tyontekijansd palkan ulosmittausta kos-
kevasta maksukiellosta, ole sen jalkeen oike-
utta kuitata palkkasaatavaa vastasaatavallaan,
lukuun ottamatta maksukiellon tiedoksi saan-
tihetkellajo erdantynytta palkan maarda. Nyt
ehdotetut sddnndkset eivat merkitse muutosta
tahan.

Pykaan 2 momenttiin otettaisiin selventava
séannds siitd, ettd 1 momentissa sdddetty
koskee myos 46 8:n 2 momentin ja 47 8n
nojalla maarattyd palkkaa. Tyonantgja olisi
siten velvollinen noudattamaan myds sellais-
ta maksukieltoa, joka perustuu perusteetto-
mien luontoisetujen sivuuttamiseen tai koh-
tuullisen palkan arviointiin. Momentti vastaa
asialisesti nykyisen 4 luvun 6 b 8&n
3 momentissaja9 b 8:ssd olevia séannoksi &

TyoOnantajat ovat kéytanndssa toisinaan ko-
keneet hankal aksi laskea ulosottoon menevan
palkan osan. Téta helpottaisi se, etta ehdote-
tun 49 8:n 2 momentin mukaan ulosmitattava
maéra laskettaisiin erityisen taulukon avulla.
Liséksi on tarkedd, etta ulosottomiehet tarvit-
taessa neuvovat tyonantgjien palkanlasken-
nasta vastaavia henkil6itd maksukiellon nou-
dattamisessa. Tama johtuu jo 1 luvun 19 ja
20 8:ssa tarkoitetuista asianmukaisuuden ja
avoimuuden vaatimuksista. Ulosottomiehen
neuvontavelvollisuuden korostamiseksi pu-
heena olevan pykdléan 3 momenttiin otetta-
siin nimenomainen s&annos asiasta.

Ulosottomiehen tulisi neuvoa palkan mak-
sgjaa maksukiellon noudattamisessa sillain,
kun tdma pyytdd neuvoa, ja myOs omasta
aloitteestaan havaitessaan tilanteen niin vaa-
tivan. Maksgjaa tulis erityisesti neuvoa siing,
miten ulosottoon pidétettéava palkan osa ky-
sel sessi tapauksessa | asketaan.

Maksusuunnitelma ja maksusopi mus

Edella yleisperustelujen jaksossa 3.2. md-
nituista syista luvun 59—63 8:88n otettaisiin
uudet sdannokset maksusuunnitelmasta ja
maksusopimuksesta. Maksusuunnitelma ta-
koittaisi ulosottomiehen laatimaa suunnitd-
maa, jonka mukaisesti velalinen lyhentda
omatoimisesti hakijan saatavaa ulosottoon.
Maksusopimuksella tarkoitettaisiin  asiar-
osaisten eli velalisen ja velkojan vélista -
pimusta, jolla voidaan poiketa |akisdatei sesta
ulosmittauksesta. Ulosottolaissa ei kaytettéisi
késitetta maksuohjelma, jotta véltettéisiin s
kaannus yksityishenkilon velkajarjestelyyn.

Maksusuunnitel maa ja -sopimusta koskevat
séannokset liittyisivéat palkan ja muun siihen
rinnastetun tulon seka elinkeinotulon ulos-
mittaukseen. Maksusuunnitelman tai —so-



pimuksen toteuttaminen edellyttdd normaa
ligti, etté velalisella on ulosmittauskel poisia
pakka tai muita tuloja. Ehdotettuun
63 8:88n otettaisiin lisdksi sddnnds ulosmita:
tun kiinteiston tal irtaimen omaisuuden
myynnin lykk&amisestd maksusuunnitelman
tal -sopimuksen perusteella.

Maksusuunnitelmaa tai -sopimusta vastea
vista jarjestelyistd mahdollisissa muunlaisis-
satilanteissa ei otettaisi séannoksia ulosotto-
lakiin. Lahtokohtana on, etté jollei velalinen
maksa hakijan saatavaa ehdotetun 6 8:n mu-
kaista maksuaikaa saatuaankaan, asiassa on
joutuisuusperiaatteen mukaisesti  edettéva
ulosmittaukseen. Mahdolliset muunlaiset,
hyvaksyttavat kayttotilanteet jaisivét edelleen
1 luvun 19 8:ssa tarkoitetun asianmukai suu-
den vaatimuksen ja ulosottokdytdnnon va-
raan.

59 §. Maksusuunnitelma. Pykal@an otetta-
siin séénnokset ulosottomiehen velaliselle
laatimasta maksusuunnitelmasta. Pykalda so-
vellettaisiin luvun 2 8:ssa tarkoitetun palkan
ja siihen rinnastetun eldkkeen ja muun etw-
den ulosmittauksessa. Jéljempéna olevien
viittaussdannosten mukaan sdannoksia sovel-
lettaisiin myos elinkeinotulon ulosmittauk-
sessa.

Pykdldn 1 momentin mukaan ulosottomies
voisi pakan ulosmittauksen sijasta tietyin
edellytyksin vahvistaa velaliselle maksu-
suunnitelman. Velaliselle saattaa eri syista
olla térkedd, ettd hén saa ilman palkan ulos-
mittausta ja tyonantgjalle annettavaa maksu-
kieltoa omatoimisesti lyhentd& hakijan saata
vaa ulosottoon. Kun perintékeinona kayte-
tédn maksusuunnitelmaa, tydnantgja maksaa
koko nettopalkan veldliselle ja tdmén velvol-
lisuutena on suorittaa ulosottoon meneva osa
ulosottomiehelle.

Maksusuunnitelman  kayttdé  edellyttéisi
momentin mukaan velallisen tekevan uskot-
tavaksi, ettéd han suorittaa suunnitelman mu-
kaisen madrén ulosottomiehelle. Veladlista
tulis siten voida pitéa luotettavana. Ulosot-
tomiehen olis arvioitava, erityisesti velali-
sen aikaisemman maksukayttaytymisen pe-
rusteella, noudattaako velallinen maksusuun-
nitelmaa. Maksusuunnitelma voi olla kaytto-
kelpoinen esimerkiksi, jos velallisella on py-
syva tyOpaikka tai vain satunnaisesti velkoja
ulosotossa, eika hén aiemmin ole menetellyt
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ulosotossa epdasianmukaisesti. Merkitysta
voitaisiin antaa myos slle, voidaanko toimit-
taa 62 8:ssa tarkoitettu turvaava ulosmittaus.
Ulosottomiehen tulisi kéyttéd harkintaval-
taansa yhdenvertaisella ja muutoinkin asian+
mukaisellatavalla.

Maksusuunnitelmaa  voitaisiin  kéyttaa,
vaikka perittavana on useampi saatava. Td-
[6inkin laadittaisiin yksi maksusuunnitelma.
Lapsen elatusavun perimisessa maksusuunni-
telman kayttd edellyttéisi velalisen erityista
luotettavuutta. Maksusuunnitelma voisi kos-
kea myos muuta kuin madrégjoin maksetta
vaa palkkaa.

Momentin mukaan velallisen olisi suoritet-
tava ulosottomiehelle sddnndnmukainen tai
51—54 8:ssa tarkoitettu maadra. Ulosottomie-
hen laatima maksusuunnitelma ei siten voisi
madrallisesti poiketa palkan ulosmittaukses-
ta. Ulosottomies ei voi ilman hakijan suos-
tumusta rgjoittaa sitd mdarad, mihin talla on
palkan ulosmittauksessa oikeus. Nykyisessa
ulosottokdytanndssa palkan ulosmittauksen
lain mukaisesta maarasta on tiettavasti joskus
maksusuunnitelmissa poikettu, mita ei voida
pitéd hyvaksyttavana Toisadta veldlisella
on oikeus my6s maksusuunnitelmaa kaytet-
téessa lain mukaiseen suojaan. Palkan ulos-
mittauksen lakisdateiset helpotukset koskis-
vat tdten my6s maksusuunnitel maa.

Palkan ulosmittauksesta poikkeavat mak-
suvdlit maksusuunnitelmassa edellyttéisivat
perusteltua syyta eivétka saisi heikentda he
kijan maksunsaantia. Esimerkiksi kuukaus-
palkasta suoritukset taytyisi normaalisti tehda
kuukausittain, vapaakuukausia lukuun otta
matta.

Yleensd velallinen pyytéd, ettd han voisi it-
se lyhentdd hakijan saatavaa. Myo6s ulosot-
tomiehen tulisi tarvittaessa ottaa asia esille.
Lain 1 luvun 19 &n mukaan ulosottomiehen
tulee edistda vastagjan omatoi misuutta. Haki-
jaaolisi 3 luvun 32 8:n mukaisesti kuultava,
jos asiala arvioidaan olevan télle huomattava
merkitys.

Momentin mukaan ulosottomiehen olisi
vahvi stettava maksusuunnitelma kirjallisesti.
Siind velalinen velvoitettaisiin maksamaan
pakastaan ulosottoon meneva osa ul osotto-
miehelle. Kaytdnndssd maksusuunnitelma
laadittaisiin ulosoton tietojérjestelman avulla.
Ulosottomiehen tulisi tarvittaessa neuvoa ve-
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lallista maksusuunnitelman noudattamisessa.
Maksusuunnitelma olisi voimassa maaréagjan
tal toistaiseksi.

Maksusuunnitelman vahvistamista koske-
vaan ulosottomiehen pdéttkseen saisi hakea
muutosta tavanomai seen tapaan. Hakija voisi
hakea muutosta my6s silla perusteella, etta
palkka on jétetty ulosmittaamatta.

Ulosottomiehen tulisi momentin mukaan
vaatia veldliselta vahintddn kerran vuodessa
selvitys ehdotetussa 45 8:ssa tarkoitettuun tu-
lopohjaan kuuluvista tuloista ja etuuksista.
Ensimmaéisen kerran selvitys olisi vaadittava
maksusuunnitelmaa tehtaessd. Taman jalkeen
velalliselta saatujen suoritusten maéran oi-
keellisuus olis tarkistettava véhintédn vuosit-
tain.

Jos velalinen laiminlyd maksusuunnite -
man noudattamisen tai selvityksen antami-
sen, ulosottomies voisi 2 momentin mukaan
paéttdd maksusuunnitelman raukeamisesta ja
véittdmasti ulosmitata palkan. Hyvaksytta
vasta syysta tapahtuneiden tai merkityksd-
suunnitelma el kuitenkaan raukeaisi. Veld-
lisa tulisi 3 luvun 32 &:n mukaisesti kuulla
ennen pagtoksen tekemistd. Velalinen vois
hakea ulosmittaukseen muutosta myos silla
perusteella, ettd ulosottomies on pédttanyt
maksusuunnitel man raukeamisesta.

60 8. Asianosaisten maksusopimus. Pyké&
|&8n otettaisiin sé@nnokset pakan ulosmit-
tausta koskevasta asianosaisten maksusop-
muksesta. Maksusopimuksella asianosai set
voisivat pitkdlti sopia palkan ulosmittauksen
ehdoista. Usein téllainen sopimus on seka ve-
lallisen ettd hakijan edun mukainen. \&lali-
nen voi esimerkiksi sopia maksavansa pd-
kastaan ulosottoon sddnnonmukaista sw-
rempia eria sitd vastaan, ettd hakija luopuu
osasta saatavaansa. Ulosotossa téllainen vel-
kojen jarjestely on toteutettava sopimusteitse
eika ulosottomies voi sita pattéd. Maksuso-
pimuksia solmittaisiin ulosotossa todenné
koisesti kuitenkin kéytanndssa melko ha-
voin. Maksusopimus on kayttokelpoinen &
hinn& silloin, kun velallisella on lukuméaéra-
sesti véhan velkoja, mutta ne ovat maaraltaan
suhteellisen suuria.

Pykda koskisi maksusopimusta palkan ja
siihen 2 8:ss& rinnastetun etuuden ulosmitta
uksessa. Jaljempana olevien viittaussdannos-

ten mukaan pykaldd sovellettaisiin myods
elinkeinotulon ulosmittauksessa.

Pykaldn 1 momentin mukaan ulosottomies
vois toimittaa palkan ulosmittauksen velalli-
sen ja hakijan tekeman sopimuksen pers-
teella. Téllaista sopimusta kutsuttaisiin mak-
susopimukseksi. Selvyyden vuoksi maksuso-
pimus olisi tehtavakirjallisesti.

Aloite maksusopimuksen solmimiseen tuli-
s yleensi velalliselta tai hakijalta, ja heidan
olisi yleensd keskendén neuvoteltava ja laa
dittava sopimus. Velalinen voisi kdantya ta
lous- ja velkaneuvonnan puoleen. Ulosotto-
miehen tulis tarvittaessa ottaa esille maksu-
sopimuksen mahdollisuus tai suositella kéan-
tymista talous- ja velkaneuvojan puoleen.
Ulosottomiehen tulisi my6s tilanteen mukaan
myotavaikuttaa sopimuksen  syntymiseen.
Lain 1 luvun 19 8:n mukaan ulosottomiehen
tulee edistéd asianosaisten valisté sovinnolli-
suutta. Estetta e olis sillekaén, ettd maksu-
sopimuksen laatii velalliselle ulosottomies ja
ettd sopimukselle hankitaan hakijoiden hy-
vaksyntd. Usein tama olisi tarkoituksenmu-
kaista, koska ulosottomiehella on kokonais-
kuva veldlisen tilanteesta. Ulosottomiehen
tulisi toimia puolueettomasti ja muutoinkin
asianmukai sesti.

Sopimuksen noudattaminen palkan ulos-
mittauksessa edellyttéisi sopimuksen olevan
sisdlloltéén sellainen, ettd se voidaan toteut-
taa ulosottomenettelyss. Taman arvioisi aina
ulosottomies. Ulosotossa e voitaisi toteuttaa
esimerkiksi maksusopimusta, joka on epi
tasmallinen.

Sopimuksen  noudattaminen  ulosotossa
edellyttéisi myos, ettel sopimusta voida pitéa
kohtuuttomana, kaytannéssa lahinna velali-
sen kannalta. Ulosottomiehen olisi arvioita:
va, olisiko sopimuksen mukainen ulosmittaus
maardltdan ja kestoltaan kohtuutonta \erra-
tuna lakiméaraiseen ulosmittaukseen. Pyké
lan 2 momentin mukaan velalliselle olisi j&
tava vahintddn suojaosuus, mutta téta lie-
vempikin maksusopimus voi olla kokond-
suutena kohtuuton. Maksusopimuksen keston
osalta vertailukohtana voisi toimia maksuoh-
jeman kesto velkajérjestelyssid. Sopimuksen
kohtuullisuuteen olisi kiinnitettéava erityista
huomiota, jollei velallinen ole saanut sen laa
timiseen talous- ja velkaneuvonnan tai muuta
asiantuntevaa apua. Ulosottomiehen maksu-



sopimuksen noudattamista koskevaan paé
tokseen voitaisiin hakea muutosta.

Jos pakasta peritédn useamman hakijan
sagtavia, maksusopimuksen toteuttaminen
edellyttéisi, ettd kaikki hakijat sitoutuvat so-
pimukseen. Veldlinen ja yksi hakija eivét
vois tehdd muiden hakijoiden asemaa hei-
kentédvédd sopimusta. Muutoinkin maksuso-
pimusta olisi vaikea toteuttaa, jos osa haki-
joista olisi lakisééteisen ja osa sopimukseen
perustuvan palkan ulosmittauksen piirissa.

Yleensa ulosottomies ulosmittaisi velalli-
sen palkan maksusopimuksen mukaisesti.
Momentin mukaan ulosottomies voisi my6s
antaa veldliselle luvan tehdd sopimuksen
mukaiset suoritukset itse ulosottomiehelle.
Tama edellyttéisi ehdotettua 59 8:84 vastaa
vadti, ettd velallinen tekee uskottavaksi nou-
dattavansa maksusopimusta. Hakijan pyyn-
nostd ulosottomies vois myds toimittaa
62 8:ssa tarkoitetun turvaavan ulosmittauk-
sen. Jos velalinen ilman hyvaksyttéavaa syyta
laiminlyd erien suorittamisen, eika tama ole
merkitykseltddn vahaistd, ulosottomies voisi
59 8:n 2 momenttia vastaavasti peruuttaa lu-
van javalittdmasti ulosmitata palkan.

Pykalan 2 momentissa séédettéisiin maksu-
sopimuksen sisdllostd. Maksusopimuksessa
asianosaiset voisivat sopia palkasta ulosmi-
tattavasta méarastd. Sopimuksen mukainen
maara voisi olla lain mukaista mééaréa sw-
rempi tai pienempi. Velalisdle olisi kuiten-
kin jadtava véhintdén 48 8:ssa tarkoitettu
suojaosuus. Myos palkan ulosmittauksen
kestoa voitaisiin rgjoittaa maksusopi muksin.

Maksusopimuksessa asianosaiset voisivat
rgjoittaa hakijan saatavan maaréa siitd, mika
se on ulosottoperusteen mukaan. Sopimuk-
sessa voitaisiin esimerkiksi alentaa korkoa tai
leikata saatavan padomaa tai poistaa kulut.
Sopimuksesta olisi kéytava ilmi, luopuuko
hakija saatavastaan néiltéa osin lopullisesti vai
rgjoittaako han vain ulosottohakemustaan.

Asianosaisd voisivat sopia myos siitd, mi-
ten kertyvét varat kohdennetaan hakijan see
tavalle. Jos hakijalla on useita saatavia perin-
néssa, asianosaiset voisivat sopia siitd, mille
saatavalle varat kohdennetaan. Asianosaiset
voisivat sopia myds ehdotetun 6 luvun
4 8:ss4 tarkoitetusta saatavan siséisesta koh-
dentamisesta. Asianosaiset voisivat esimer-
kiksi sopia, ettd varat kohdennetaan ensin
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sagtavan pdaomalle. Téama olis toivottavaa
erityisesti silloin, kun velalinen on jo pit-
k&adn ollut ulosotossa ja suoritusten kohden-
taminen pddomalle kannustaisi velallista lop-
pusuoritukseen. Jos hakijoita on useampia,
veldlinen ja hakijat voisivat sopia varojen
jaosta tekemalla mainitun luvun 11 8:ss4 ta-
koitetun jakosopimuksen.

Asianosaiset voisivat sopia myos siitd, voi-
daanko veldlisen muuta omaisuutta, kaytén-
nossa lahinnd veronpalautuksia ulosmitata
hakijan saatavasta maksusopimuksen Vvoi-
massa ollessa. Lahtokohtana olisi, ettei muu-
ta omaisuutta ulosmitata, jolleivéat asianosa-
set ole toisin sopineet.

Toteutuneen maksusopimuksen aineelliset
oikeusvaikutukset méaaraytyvat sopimuksen
mukaisesti. Jos hakija on sitoutunut talldin
luopumaan lopusta saatavastaan, saatavan
loppuosa lakkaa, eikd sita talléin 2 luvun
& 8:n mukaisesti voida endé perié ulosotossa

aan.

61 8. Maksusopimuksen noudattaminen.
Asianosaisten solmima maksusopimus sitoo
heitd, ja ulosottomiehen olis noudatettava
ulosottoon hyvaksymaansa maksusopi musta.
Sopimuksen perusteena olleet  olosuhteet
saattavat kuitenkin mydhemmin sopimuksen
voimassa ollessa muuttua. Muutos voi merki-
t4, ettei maksusopimusta enda ole perusteltua
noudattaa. Ulosottoon saattaa esimerkiksi
my6hemmin saapua saatava, jota joudutaan
my&s periméan palkasta.

Asianosaisten kannattaisi ottaa maksuso-
pimukseen téllaisia tilanteita koskevia ehtoja.
Asianosaiset voisivat esimerkiksi sopia, etta
tietyissa tilanteissa sopimus e endé ole voi-
massa. Asianosaiset voisivat sopia myds
esimerkiksi siitd, mitd velalisen maksukyvyn
huonontuminen tai parantuminen vaikuttaa
ulosottoon maksettavaan maérédan. Mahdolli-
sia ongelmia voidaan vélttéd myos siten, ettei
maksusopi muksesta tehda tarpeettoman pit-
kékestoista.

Pykaldan otettaisiin nimenomaisia saan-
noksia olosuhteiden muuttumisen vaikutuk-
sesta. Saannokset koskisivat maksusopi muk-
sen noudattamista ulosotossa. Maksusop-
muksen aineelliset oikeusvaikutukset sen 3-
jaan madraytyvat sopimuksen perusteella.
Saannokset olisivat pakottavia. Asianosaiset
eivat vois ottaa maksusopimukseen ehtoja,
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jotka ovat ristiriidassa séénnésten kanssa.

Pykalan 1 momentti koskee tilannetta, jossa
maksusopimuksen tekemisen jalkeen ulosot-
toon sagpuu uusi saatava, jota joudutaan -
riméan palkasta. Kaikki asianosaiset voisivat
talléin solmia uuden maksusopimuksen. Jol-
lei uuteen sopimukseen paasta, myoskaan a-
kuperdistda maksusopimusta ei noudatettaisi
sind aikana, kun uutta ssatavaa peritéan.
Kaikkia saatavia perittéisiin talloin lakimé
réisen pakan ulosmittauksen mukaisesti.
Muunlaista jarjestelya olisi vaikea toteuttaa
ulosotossa. Sen jalkeen kun uuden saatavan
periminen paattyy, palattaisiin noudattamaan
akuperdistd maksusopimusta, jollei 2 mo-
mentista muuta johdu. Palkan ulosmittausta
koskevaa maksusopimusta voitaisiin sen $-
jaan koko agjan noudattaa, jos uus Saatava
voidaan peria velallisen muusta omaisuudes-
ta

Jos olosuhteet muuttuvat muulla tavoin
maksusopimuksen ollessa voimassa, ulosot-
tomiehen tulisi arvioida, voidaanko sopimus
edelleen 60 §:ssa tarkoitetulla tavalla toteu-
taa ulosottomenettel yssa. Jos ol osuhteet ovat
poikkeuksellisesti muuttuneet siten, ettei -
pimusta endd voida noudattaa, ulosottomie-
hen tulisi peruuttaa sopimuksen hyvaksymi-
nen 9 luvussatarkoitetullaitseoikaisulla.

Jos olosuhteet muuttuvat  sopijapuolten
kannalta kielteisella tavalla, he voisivat sopia
maksusopimuksen paattymisestda tai solmia
uudensisdltdisen maksusopimuksen. Sopija
puolen téytyisi tarvittaessa myos yksipuoli-
sesti saada maksusopimuksen noudattaminen
ulosotossa pdattymaadn. Toisen sopijapuolen
oikeusturvan vuoksi padtosvallan tulisi kuu-
lua ulosottomiehelle. Asiasta s@&dettdisiin
pykadlan 2 momentissa, jonka mukaan ulosot-
tomies voi sopijapuolen pyynnosta tietyin
edellytyksin paéttad, ettei maksusopimusta
enda noudateta ul osotossa.

Maksusopimuksen noudattaminen voita-
siin lopettaa momentin 1 kohdan mukaan, jos
toinen sopijapuoli on olennaisesti laiminlys-
nyt sopimuksen noudattamisen ilman hyvak-
syttévaa syyta. Tilanne voisi olla téllainen
esimerkiksi, jos velalinen on ilman hyvak-
syttavaa syytd merkittavassd maérin laimin-
lyonyt tehda sopimuksen mukaiset suorituk-
set ulosottomiehelle. Paéttymisperuste olisi 2
kohdan mukaan myds se, ettd pakka on

1 momentin mukaisesti ulosmitattu muusta
sagtavasta eika sopimusta tdméan vuoksi ole
perusteltua enda noudattaa. Hakija voisi td-
16in pyytda maksusopimuksen noudattamisen
lakkaamista kokonaan. Sopimuksen nouda-
tamisen paéttaminen sattaa olla perusteltua
esimerkiksi, jos palkka on ulosmitattu uudes-
ta suuresta saatavasta, jota perittdisiin pit-
ké&an, tai jos palkka on toistuvasti ulosmitattu
pienemmisté saatavista.

Paéttymisperuste voisi momentin 3 kohdan
nojalla olla muu perusteltu syy. Muu syy voi-
s olla esimerkiks se, etta velalisen maksu-
kyky on sopimuksen solmimisen jalkeen
rantunut tai huonontunut. Maksukyvyn muu-
toksen olisi oltava olennainen ennen kuin sita
voitaisiin pitéd perusteltuna syynd lopettaa
maksusopimuksen noudattaminen. Ensisija-
nen vaihtoehto olisi talléin maksusopi muk-
sen muuttaminen.

Sopijapuolen olisi harkittava, kannattaako
maksusopimuksen noudattamista viela jatkaa
va pyytaad sen lopettamista ulosottomiehelta.
Ulosottomiehen olisi 3 luvun 32 8n muka-
sesti kuutava toista sopijapuolta ja péatettd
va asiasta. Paéttkseen voitaisiin hakea muu-
tosta kargjdoikeudelta. Ulosottomies e voisi
padttdd sopimuksen muuttamisesta, vaan
muutos olisi tehtéva sopimusteitse.

62 §. Maksusuunnitelman tai maksusopi-
muksen varmistaminen. Pykdlén 1 momentis-
sa saadettdisiin turvaavasta ulosmittauksesta
silloin, kun velalinen lyhentd& hakijan saata
vaa itse ulosottoon maksusuunnitelman tai -
sopimuksen mukaisesti.

Jollei veladlista voida pitéa luotettavana,
maksusuunnitelmaa el tulisi lankaan kayttéa.
Silloinkin, kun maksusuunnitelmaa kayte-
téén, voi toisinaan kuitenkin olla perusteltua
toimittaa turvaava ulosmittaus. Téhan voi ol-
la syyta erityisesti silloin, kun maksusuunni-
telma on pitk&aikainen. Tasta syysta momen-
tissa sdadettdisiin, etté4 ulosottomies voi ta-
vittaessa ulosmitata turvaavasti velallisen
muuta omaisuutta 59 8:ssé tarkoitetun mak-
susuunnitelman varmistamiseksi. Turvaava
ulosmittaus tulisi toimittaa tavalla, joka el a-
heuta velalliselle suurempaa haittaa kuin sen
tarkoitus vaatii. Esimerkiks irtain esine voi-
taisiin jéttéd velalisen haltuun ja kdyttton 31
ja4l 8:nmukaisesti.

Jos turvaavalla ulosmittauksella varmiste-



taan 60 §:ssd tarkoitettua asianosaisten mak-
susopimusta, sen toimittaminen edellyttéisi
hakijan pyynt6a Turvaavaa ulosmittausta ei
voitaisi toimittaa, jos palkka ulosmitataan
maksusopimuksen perusteella.

Pykaan 2 momentissa séddettdisiin niiden
varojen asemasta, jotka velalinen on suorit-
tanut ulosottomiehelle maksusuunnitelman
tai -sopimuksen perusteella. Téllaiset varat
katsottaisiin suoraan lain nojala ulosmita
tuiksi ilman ulosottomiehen erillista ulosmit-
tauspaétosta. Ulosmittaushetkend pidettéisiin
sitéd gjankohtaa, jolloin maksu katsotaan Ilu-
vun 83 8:n mukaan tehdyksi ulosottomiehel-
le. Veldlisella el olisi ndiden varojen suhteen
7 8:ssa tarkoitettua valintaoikeutta. Jos ulos-
ottoa on hakenut useampi velkoja, ulosotto-
miehen olisi jaettava varat etuoikeusjarjes-
tyksen mukaisesti, jollei jaosta ole toisin so-
vittu.

63 8. Myynnin lykkdaminen. Ulosmitattu
kiinted tai irtain omaisuus on 3 luvun 21 8:n
mukaisesti myytava ilman aiheetonta viivy-
tystd. Myyntid saadaan kuitenkin lykatd, jos
sita voidaan pitda vastagjan edun mukaisena
suurempaa  haittaa.  Ulosottokaytanndssa
maksusuunnitelmaa on kaytetty myoés Kiinte-
an tai arvokkaan irtaimen omaisuuden rea
lisoinnin vaihtoehtona. Jos velalinen pystyy
maksusuunnitelman avulla suorittamaan ha
kijan saatavan, omaisuuden myyminen voi-
daan vélttdd. Tama on yleensd velalisen
edun mukaista elka asianmukaisesti kaytetty-
na myoskaan loukkaa hakijan oikeutta.

Pykdlédan otettaisiin asiasta sen merkityk-
sen vuoksi nimenomainen sdannds. Pykaa
koskisi kiinteiston ja irtaimen omaisuuden,
kéytannossa arvokkaan irtaimen omaisuuden
myyntid. Myynnin lykké&aminen voi olla ta-
peen erityisesti, jos on jouduttu ulosmittee
maan velalisen vakituinen asunto. Tavan-
omaisen irtaimen omaisuuden osalta ei
yleensa ole syyta ryhtyd laatimaan maksu-
suunnitelmaa tai -sopimusta myynnin valtté
miseksi.

Pykda koskisi tilannetta, jossa kyseinen
omaisuus on jo ulosmitattu hakijan saatavan
suorittamiseksi. Ulosmittaus olis turvaavana
voimassa maksusuunnitelman tai —sopi-
muksen gan. Jos suunnitelma tai sopimus
raukeaa esimerkiksi siksi, ettei velallinen
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pystykdén sitd noudattamaan, ulosmitattu
omaisuus voitaisiin valittdmasti myyda.

Ulosmitatun omaisuuden myyntia voita-
siin lykéta tehdyn maksusuunnitelman tai -
sopimuksen perusteella. Maksusuunnitelman
ja -sopimuksen osalta olisi soveltuvin osin
noudatettava ehdotetussa 59—62 8:ssé olevia
sédnnoksia Maksusuunnitelman laatisi ulos-
ottomies, ja maksusopimus olisi asianosais-
ten vdlinen sopimus. Maksusopimuksessa
voitaisiin esimerkiksi rajoittaa hakijan saata
van maaraa.

Hakijan saatavan pitéisi tulla maksusuunni-
telman tai -sopimuksen mukaan suoritetuksi
kohtuullisessa gjassa. Se, mité voidaan pitéa
kohtuullisena alkana, voisi jossakin méérin
vaihdella erityisesti ulosmitatun omaisuuden
laadun mukaan. Suhteellisen pitkékin aika
voisi vield olla kohtuullinen, jos velalinen
tarvitsee omaisuutta vakituiseksi asunnok-
seen. Hakijan suostumuksella aika voisi olla
tavanomaista pidempi. Hakijan saatavalle p-
taisi kertya vahintéan yhta suuri suoritus kuin
omaisuuden myynnillg, jollei hakija muuhun
suostu.

Myynnin lykk&minen edellyttéisi, etta ve-
lallinen tekee uskottavaksi, ettd han tekee
suunnitelman tai sopimuksen mukaiset suori-
tukset ulosottomiehelle. Tama edellyttéis ve-
lallisen sen kaltaista luotettavuutta, jota edel-
|4 59 8:ss4 tarkoitetaan. Velalisen olisi myds
tehtéva uskottavaksi, ettd han tulee suunn-
telman tai sopimuksen aikana saamaan tuloja
tal muita varoja, joiden avulla hén pystyy sita
noudattamaan. Varojen taytyisi olla perdisin
hyvaksyttavasta |ahteestd, esimerkiksi auku-
lai sapua.

Omaisuus voitaisiin ehdotetun 42 8:n mu-
kaisesti suunnitelman tai sopimuksen aikana
ulosmitata myds uuden hakijan saatavasta.
Maksusuunnitelmaa e tdman vuoksi ilman
hakijan suostumusta tulisi laatia, jos epdil-
|&8n, ettd omaisuus joudutaan mydhemmin
ulosmittaamaan merkittévista uusista saata
vista. Maksusuunnitelmaa e ilman hakijan
suostumusta tulisi 1aatia myoskaan, jos omai-
suuden arvo saattaa merkittévasti aentua
suunnitelman aikana. Jos omaisuus myo-
hemmin ulosmitataan toisesta saatavasta,
myds sille voitaisiin tilanteen niin salliessa
|aatia maksusuunnitelma tai -sopimus. Muu-
toin omaisuus jouduttaisiin myymaan, ja &
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kaisempi maksusuunnitelma tai

raukeaisi.

-sopimus

Elinkeinotulon ulosmittaus

Luvun 64—66 8:88n otettaisiin sdannokset
elinkeino- tai liiketoimintaa harjoittavan ve-
lallisen saaman tulon ulosmittauksesta. Elin-
keinotulon ulosmittausta koskisivat erityiset
méarélliset rajoitukset, kuten nykyisinkin.
Tarkoituksena on, ettd velallinen voi ulosmit-
taamatta jaavalla tulon osalla kattaa bimin-
nasta aiheutuvat kulut. Liséksi pyritdén tu-
vaamaan yrittdian ja hanen perheensd toi-
meentuloa. Elinkeinotoiminnassa tarvittavia
tuotanto- ja tyovélineitd suojataan ulosmit-
taugdrjestysta ja luonnollisen henkilon osalta
myds erottamisetua koskevilla sd8nnoksilla

Elinkeinotulon ulosmittauksesta séédetédn
nykyisin 4 luvun 8 a 8:ss& Yksityisen elin-
keinonharjoittgjan  urakkasopimuksen tai
muun vastaavan sopimuksen perusteella
saamasta tulosta on jétettéava ulosmittaamatta
viisi kuudesosaa. Tietyin edellytyksin ulos-
mittaamatta j dtettdva osa saadaan maaréta té
ta suuremmaksi tai pienemmaksi.

Elinkeinotulon suoja koskee nykyisin vain
luonnollisen henkilén saamaa elinkeinotul oa.
Edell& yleisperustelujen jaksoissa 2.3. ja 3.2.
mainituista syista ehdotetaan, etté elinkeino-
tulon suoja ulotettaisiin my6s yhtidihin ja
muihin oikeushenkilGihin.

64 8. Luonnollisen henkilon toistuva elin-
keinotulo. Pykd&an otettaisiin nykyisia séan-
noksid padosin vastaavat séannokset luonnol-
lisen henkilon saaman toistuvan elinkeinotu-
lon ulosmittauksesta. Pykdldan 1 momentissa
todetun paésééanndn mukaan, jos velalinen
on elinkeinoa harjoittava luonnollinen henki-
16, hdnen saamastaan toistuvasta elinkeinotu-
losta jétetddn ulosmittaamatta viisi kuudes-
osaa. Nykyiseen sddnnokseen verrattuna
edellytettéisiin, ettad kysymys on toistuvaistu-
losta, mutta toisaalta tulon el tarvitsisi olla
tietynlaiseen sopimukseen perustuvaa. Ulos-
mitattava osa laskettaisiin nykyiseen tapaan
kunkin maksueran bruttoméaérasta.

Momentin 1 ja 2 kohdassa sdadettéisiin
my6s mahdollisuudesta poiketa mainitusta
padsddnnosta.  Ulosottomiehelld on tarpeen
olla lagjahko harkintavalta elinkeinotulosta
ulosmitattavan mééran suhteen, koska elin-

keinotoiminnan laatu, kustannusrakenne ja
muut vastaavat seikat vaihtelevat. Tarkoituk-
sena on kaikissa tapauksissa turvata elinkei-
notoiminnan jatkuminen tilapéisistd maksu-
vaikeuksista huolimatta seka yrittgjan ja i
nen perheensd toimeentulo. Ulosottomiehen
olisi kaytettavd harkintavaltaansa 1 luvun
19 §:ssé tarkoitetulla asianmukaisella tavalla.

Momentin mukaan velalliselle voidaan j&-
téd sddnnonmukaista enemman, jos velali-
nen voi siten jatkaa elinkeinotoimintaa.
Saanndénmukaista enemman voitaisiin jattaa
myads, jos velalisen maksukyky on erityisen
syyn vuoksi olennaisesti heikentynyt. Talla-
sia gyitd voisivat olla esimerkiksi 51 8§:ssd
mainitut sairaus, tyottomyys tai velalisen
maksama el atusapu.

Velaliselle voidaan momentin mukaan toi-
sadlta jattéa sdénndnmukaista véhemman, jos
sitéd voidaan pitda velallisen varallisuusase-
maan néhden kohtuullisena. S&8nndnmukais-
ta véhemman voitaisiin jéttéa myos, jos \e-
lallinen on olennaisesti laiminlyonyt elinkei-
noonsa liittyvia maksuvelvoitteita. Ulosmit-
tausragjoituksen tarkoituksena on turvata td-
laisten velvoitteiden suorittaminen. [Iman
nimenomaista sddnnostakin veldlisdle voi-
taisiin jattéd sdanndnmukaista vahemman
hanen suostumuksellaan.

Pykdldan 2 momenttiin otettaisiin lisaksi
viittaussddnnos palkan ulosmittausta koske-
vien sdanndsten soveltamisesta myos 1 no-
mentissa tarkoitetun, palkan kaltaisen elin-
keinotulon ulosmittauksessa. Soveltuvin osin
noudatettaisiin  séénndksig, jotka koskevat
suojaosuutta, menettelya seka maksusuunni-
telmaa ja —sopimusta palkan ulosmittaukses-
sa Lisdks elinkeinotulon ulosmittauksessa
noudatettaisiin soveltuvin osin luvun yleisia
ulosmittausta koskevia séannoksia.

Pykdldan 3 momentissa saadettdisiin luon-
nollisen henkilén saaman julkisen tuen ulos-
mittauksesta. Tuki, jonka luonnollinen henki-
16 saa julkisyhteisolté elinkeinoansa varten,
ulosmitattaisiin 1 momentin  mukaisesti.
S&éannds vastaa oi keuskaytanttd, jossa nykyi-
sen 4 luvun 8 a 8:n soveltamisalaa on lagjen-
nettu sen sanamuotoon ndhden (KKO
1988:113 ja KKO 1993:155). Saannos koski-
si esimerkiksi maanviljelijalle maksettavaa
maatal oustukea.

Saannoksessa tarkoitetusta julkisesta tuesta



ulosmitattaisiin siten yleensd yksi kuudesosa
bruttoméérastd, vaikka tuki maksettaisiin
kertasuoritteisesti. Tasta padsadnnosta voita-
siin poiketa 1 momentissa tarkoitetuissa ti-
lanteissa. Kertasuoritteinen tuki ulosmitatta-
siin noudattaen saatavan ulosmittausta kos-
kevia menettel ysaantoja.

Momenttiin otettaisiin lisaksi viittaussaan-
nds 19 8:n 1 momentin 6 kohtaan. Viitatussa
sadnnoksessa kielletéén ulosmittaamasta sd-
laisia varoja, jotka julkisyhteisd tai yleis-
hyddyllinen yhteisd tai séatio on myodntanyt
luonnolliselle henkildlle kaytettéavaksi erot-
tamisedun alaisen omaisuuden, esimerkiksi
tarpeellisten tyovalineiden hankkimiseen.

65 8. Muu elinkeinotulo. Pykdldéan otetta-
siin uudet rgjoitussdannokset, jotka koskevat
kaikenlaisen muun kuin 64 §:ssi tarkoitetun
elinkeinotulon  ulosmittausta.  S&&nnokset
ovat tarpeen, koska myds muunlaisen elin-
keinotulon osalta on vastaavia perusteita ra-
joittaa ulosmittauksen maaréa.

Pykala koskisi ensinndkin elinkeinoa ha-
joittavan luonnollisen henkilén saamaa muu-
ta kuin 64 8:ssi tarkoitettua toistuvaa elin-
keinotuloa. Lisdks pykaa koskisi nykytilasta
poiketen myos velallisena olevaa oikeushen-
kil6d, joka harjoittaa liiketoimintaa. Oikels-
henkilon muodolla tai koolla e olisi merki-
tystd. Pykdla soveltuisi yhtidihin ja muihin
liiketoimintaa harjoittaviin yhteisdihin. Oi-
keushenkilon saaman tulon ulosmittausta
voitaisiin pykdlan nojalla ragjoittaa riippuma-
ta siitd, onko tulo toistuvaa vai muuntyyppis-
ta elinkeinotuloa. Myds oikeushenkilon ju-
Kisyhteisoltd saaman tuen ulosmittausta voi-
tdsiin rgjoittaa pykaan nojalla.

Ulosmitattavan tulon taytyisi olla peréisin
velalisen harjoittamasta elinkeino- tai liike-
toiminnasta. Tallainen tulo voi olla kaytéan-
nodssa monen tyyppistd, esimerkiksi tavaroi-
den tai palvelujen myynnistd saatua tuloa.
Pykalda voitaisiin soveltaa myos silloin, kun
toiminnasta saatu tulo on jo maksettu velalli-
selle, esimerkiksi téman pankkitilille tai k&
teisena rahana kassaan. Luonnollisen henki-
I6n rahavaroja koskisi myos 21 &n 1 no-
mentin 6 kohdassa tarkoitettu erottamisetu.

Ulosmittauksen maaran ragjoittamisen edel-
lytyksend olisi, ettéd velalinen voi siten jatkaa
elinkeino- tai liiketoimintaa. Velallisen t&y-
tyis voida suorittaa tulosta toiminnan kulut
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javerot. Luonnollisen henkilon pitéisi liséksi
voida rahoittaa oma ja perheensa toimeentu-
lo. Toisaalta ulosmittauksen maaran rgjoit-
taminen e saisi olla olennaisesti hakijan
edun vastaista. Elinkeino- tai liiketoiminnan
taytyis tuottaa myds hakijalle riittéava suori-
tus.

Muu elinkeinotulo voi olla kaytanndssa
niin monen tyyppista, ettei laissa ole mahdol-
lista asettaa edes ulosmittauksen mééran pé
séantéa. Maara jaisi ulosottomiehen tapaus-
kohtaiseen harkintaan. Ulosottomiehen tulisi
kayttéd harkintavaltaansa 1 luvun 19 §:ssa
tarkoitetulla yhdenvertaisella ja muutoinkin
asianmukaisella tavalla. M&aran rgjoittami-
sessa olisi otettava huomioon yhtaalta elin-
keino- tai liitketoiminnan kulut sekd yrittgan
ja hénen perheensa tarvitsema elatus. Toi-
sadlta olisi otettava huomioon hakijan oikeus
riittdvéan suoritukseen. Harkinnan jonkinla-
sena lahtokohtana toimisi ol etettavasti kay-
ténnossa 64 8:n mukainen passdantd myos
téssa tilanteessa. Ulosmitattava osuus voita-
siin my®s maarittda kokonai stul osta siten, et-
ta yksittdisista erista ulosmitattaisiin keski-
madrai std enemman tai véhemman.

Veldliselle tulisi yleensa varata tilaisuus
tulla Kkuulluksi ulosmittauksen maarésta
Myos hakijaa tulisi kuulla, jos asialla arvioi-
daan olevan hénelle huomattava merkitys.
Ulosmittaukseen voitaisiin hakea muutosta
tavanomai seen tapaan.

Pykaldan otettaisiin lisdksi viittausséannos
palkan ulosmittausta koskevien sdannésten
soveltamisesta pykdléssa tarkoitetun muun
elinkeinotulon  ulosmittauksessa.  T&ldin
noudatettaisiin soveltuvin osin, mitd 59—
63 8:ssa  saadetddan. Maksusuunnitelma  ja
maksusopimus olisivat siten kéaytettavissa
my®s muun elinkeinotulon ulosmittauksessa.

Jos elinkeinotulo maksetaan toistuvasti, sen
ulosmittauksessa noudatettaisiin lisdksi so-
veltuvin osin, mitd menettelysta palkan
ulosmittauksessa sé&detdéan. Yksittéiset ein-
keinotulosaatavat ulosmitattaisiin noudattaen
saatavan ulosmittausta koskevia menettely-
sdantoja.

66 8. Elinkeinotulon ja palkkatulon yhteen-
sovittaminen. Ulosottokdytanndssa ongelmia
ovat aiheuttaneet tilanteet, joissa velalinen
saa seka elinkeinotuloa ettd palkkatuloa.
Laissa e nykyisin ole erityissadnnoksia
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ulosmittauksen magrasta téllai sessa tilantees-
sa. Asiaa koskevat sd@nnokset ehdotetaan
otettaviksi puheena olevaan pykal aan.

Jos luonnollinen henkil 8 saa elinkeinotulon
lisdksi palkkatuloa, palkan tai elinkeinotulon
ulosmittauda koskevia sddnnoksid noudatet-
taisiin sen mukaan, kumpi tulo on keskimé&
rin suurempi. Jos esimerkiksi péatoimisesti
palkkatydssa oleva velallinen saa pienempia
sivutuloja elinkeinotoiminnasta, ulosmittauk-
sen méaré laskettaisiin velallisen kokonaistu-
lojen perusteella palkan ulosmittausta koske-
vien sadnndsten mukaisesti. Jos taas padasid-
lisesti yritt§ana toimiva velallinen saa pie-
nempia sivutuloja palkkatyostd, ulosmittauk-
sen maara laskettaisiin tulojen kokonai sméé
réstd soveltamalla elinkeinotuloa koskevia
sdannoksia.

Jos veldlisen elinkeinotulo on palkkatuloa
suurempi, palkan osuus otettaisiin elinkeino-
tulon ulosmittauksessa huomioon noudattaen
soveltuvin osin, mitd 64 ja 65 8§:ssi sdade-
tédn. Elinkeinotulosta ulosmitattaisiin siten
yleensd sddnndnmukaista enemman, koska
velalinen pystyy huolehtimaan itsensa ja
perheensa toimeentulosta osin palkkatul ojen-
saavulla

Jos taas palkkatulo on suurempi, €linkeino-
tulon osuus otettaisiin palkan ulosmittaukses-
sa huomioon laskettaessa 45 §:n 1 momentis-
sa tarkoitettua tulopohjaa. Elinkeinotulon
méa&ra siten korottaisi palkasta ulosmitattavaa
maardd. Elinkeinotulo otettaisiin  talldin
huomioon nettoméaéréi sené.

Saatava ja erdat muut oikeudet

Ulosmitatun omaisuuden myynnistd s&
dettdisiin nykyiseen tapaan 5 luvussa. Tois-
naan omaisuus on sellaista, etta se voidaan
muuttaa rahaksi muuten kuin myymalla. Td-
laisia tilanteita koskevat sdénnokset otetta-
siin puheena olevan luvun 67—70 §:&4n. Py-
kéldt koskevat ulosmitatun saatavan ja era-
den muiden oikeuksien muuttamista rahaksi.

Ulosmitattu saatava voidaan muuttaa ra
haks perimélla saatava suoritusvelvolliselta
eli ulosottovelallisen velaliselta. Kaytannds-
s4 tdma on tavanomainen menettely. Esimer-
kiksi velallisen pankkitililla olevat varat nos-
tetaan  pankista  Veronpaautussaatavan
ulosmittaus tapahtuu automaattisen tietojen-

késittelyn avulla. Saatavien myynti ulosotto-
toimin on harvinaista. Ulosottolaissa el ku-
tenkaan ole saatavan perimistd koskevia
sdannoksia. Asian merkittavyyden vuoksi sii-
ta otettaisiin nimenomaiset séannokset lakiin.

67 8. Maksukehotus ja saatavan myynti.
Pykdléassa sdadettdisiin ulosmitatun saatavan
perimisestd maksukehotuksen avulla. Pyké&
l8ssa sdadettdisiin my6s saatavan myynnin
edellytyksista.

Suoritusvelvolliselle  annetaan  saatavan
ulosmittauksesta 27 8:ssa tarkoitettu maksu-
kielto. Maksukielto merkitsee, etté sen sagja
e saa suorittaa saatavaa muulle kuin ulosot-
tomiehelle. Maksukielto el sen sijaan viela
merkitse, etté ulosottomies kehottaisi maksu-
kiellon sagjaa maksamaan saatavan. Sagja
saattaa tosin kaytdnnossd kokea maksukid-
lon samalla maksukehotuksena.

Kaytdnnossd ulosmitatut saatavat ovat
yleensa selvig, ja maksukiellon sagjat suorit-
tavat maksun ulosottomiehelle vapaaehtoi-
sesti saatavan erdannyttyd. Varsinaiseen s
tavan perimiseen joudutaan ryhtyméaan vain
silloin, kun maksukiellon sagja e vapaaeh-
toisesti maksa saatavaa.

Pykélasta ilmenee, ettd ensisijainen tapa
muuttaa ulosmitattu saatava rahaksi olisi sen
periminen maksukiellon sagjata. Pykaan
1 momentin mukaan ulosottomies saisi antaa
maksukiellon sagjalle kehotuksen maksaa
ulosmitattu saatava, paitsi jos saatava on rii-
tainen tai epaselvd. Uhkana olisi 68 8&:n
2 momentissa tarkoitetuissa tilanteissa mak-
samatta jatetyn madran ulosmittaaminen
maksukiellon sagjalta.

Pykala e koskisi palkan ulosmittausta, jos-
sa maksukiellon sagja velvoitetaan 56 8&:n
mukaan jo maksukiellossa maksamaan ulos-
ottoon meneva méaéra ulosottomiehelle.

Maksukehotus voitaisiin antaa maksukid-
lon yhteydessa tai mythemmin erikseen.
Saatavan olisi oltava erdantynyt maksetta
vaksi. Maksukehotus voitaisiin kuitenkin ar
taa, vaikka saatava erdantyy vasta mychem-
min, mutta suoritusvelvollista olisi taldin
kehotettava maksamaan vasta eraantymisen
jakeen.

Maksukehotusta ei saisi antaa, jos ulosmi-
tattu saatava on riitainen tai epaselva. Yleen-
sd tosin téllaista saatavaa e edes ulosmitata.
Ulosottomies el normaalisti saisi antaa mak-



sukehotusta, jos maksukiellon sagja kiistéa
maksuvelvollisuutensa. Ulosottomies e voi
tutkia velalisen saatavan oikeellisuutta
Ulosottomies voisi kuitenkin antaa maksuke-
hotuksen, jos maksukiellon sagjan esittamét
véitteet ovat selvasti perusteettomia eika sea
tavaa voida siten pitdd aidosti riitaisena
Ulosottomiehen olisi kuitenkin noudatettava
t&ssé varovaisuutta.

Maksukehotusta ei myoskadn saisi antaa,
jos ulosmitattu saatava osoittautuu muuten
epaselvaksi. Ulosottomies ei saisi antaa mak-
sukehotusta esimerkiksi, jos saatavan van-
hentumattomuudesta on epasel vyytta

Ulosmitatun saatavan myynti olisi vasta
toissijainen tapa muuttaa se rahaksi. Pykalan
2 momentin mukaan ulosmitattu saatava see
eraantymisen tal muun syyn vuoksi on perts-
teltua

Jos ulosmitattu saatava erdantyy vasta suh-
teellisen pitkdn gjan kuluttua, vol olla peris-
teltua, etta saatava myydéén heti, jolloin os-
tgalta saadaan viipymaétta kauppahinta. Saa
tava myytéisiin noudattaen ehdotetun 5 luvun
sdanndksia irtaimen omaisuuden huutokau-
pastatai vapaasta myynnista.

Ulosmitattuun saatavaan, joka peritéén suo-
ritusvelvolliselta, voi kohdistua toisen velko-
jan maksunsaantioikeus, joka voi perustua
[dhinn& panttaukseen tai yrityskiinnitykseen.
Téallaisella velkojalla on oikeus suoritukseen
sagtavasta kertyvista varoista riippumatta si-
td, muutetaanko saatava rahaksi myymalla
vai muullatavoin.

Pykdédn 3 momenttiin otettaisiin tasta 1&
hinna selventéva sdannos. Jos saatava, jota ei
myyda, on pantattu tai yrityskiinnityksen
kohteena, vaateiden selvittdmisen ja etuoi-
keuden osalta noudatettaisiin soveltuvin osin,
mitd irtaimen omaisuuden huutokaupasta
5luvussa sdddetddn. Ulosottomiehen olisi
soveltuvin osin noudatettava, mitd 5 luvun
29—33 §:ssi sdddetdan. Vastaavasti tulisi
menetel 1§, jos mahdollinen muu oikeus muu-
tetaan rahaksi muuten kuin myymalla. Mo-
mentti vastaa pagosin nykyisen 4 luvun 12 ja
18 8:ssé seka 5 luvun 7 a 8n 2 momentissa
oleviasaannoksia.

68 8. Periminen maksukiellon saajalta.
Palkasta ulosmitattu maéra voidaan nykyisen
4 luvun 18 d 8:n mukaan ulosmitata tytnan-
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tgjata itseltddn, jos tama maksukiellon vas-
taisesti jattda madran pidattamatta tai mak-
samatta ulosottomiehelle. Luvun 8 a 8:n @
rusteella séénnos koskee myds elinkeinotulon
ulosmittausta.

Pykaldn 1 momentissa sdédettéisiin padosin
nykytilaa vastaavasti sen maaran perimisesta
maksukiellon sagjalta, jonka tdma on jattanyt
maksamatta palkasta ulosottomiehelle. Mo-
mentti koskisi 2 8:ssa tarkoitettua palkkaa ja
siihen rinnastettuja etuuksia. Momentti kos-
kisi myds 46 8:n 2 momentin ja 47 8:n nojd-
la méaréttya palkkaa. Momenttia sovelletta-
siin liséksi toistuvaan elinkeinotuloon. Tama
vois olla 64 8:ssé tarkoitettua luonnollisen
henkilon ssamaa ta nykytilasta poiketen
my06s 65 8:ssd tarkoitettua yhtion tai muun
oikeushenkilén samaa toistuvaa elinkeinotu-
loa. Muita saatavia koskisi pykdlan 2 no-
mentti.

Momenttia voitaisiin soveltaa silloin, kun
tyOnantgja tai muu maksukiellon sagja on
maksukiellon vastaisesti maksanut koko pd-
kan tai toistuvan elinkeinotulon velalliselle.
Momenttia voitaisiin soveltaa myos silloin,
kun velalliselle on maksettu hénelle kuuluva
osa palkasta, mutta ulosottoon kuuluva osa
on jéatetty kokonaan tai osittain maksamatta.
Riskia sits, ettd palkasta pidétettéisiin ulos-
ottoon erehdyksen vuoksi liian pieni maarg,
pienentdisi 49 8:ssd tarkoitettujen taulukoi-
den kéayttd ja 58 8:ssd saadetty ulosottomie-
hen neuvontavelvollisuus Ulosmittaus mak-
sukiellon sagjalta edellyttdisi nykyiseen ta
paan sitd, ettd maksukielto on annettu télle
tiedoks todistedllisella, toisin sanoen 3 luvun
40ja4l §:ssasaadetyllatavalla

Ulosmittaus edellyttéisi lisdksi, ettd mak-
sukiellon sagjan maksuvelvollisuus on selva,
esimerkiksi maksettavan méaédrén osalta
Ulosottomiehen tulisi noudattaa varovai suu-
ta erityisesti silloin, kun on ulosmitattu yhti-
On ta muun oikeushenkilon toistuvaa elin-
keinotul oa.

Ulosottomiehen olisi tehtavd tytnantajan
tal muun maksukiellon sagjan maksuvelvolli-
suudesta 3 luvun 28 8§:ssé tarkoitettu kirjalli-
nen paatos. Ulosmittaus voisi luonnollisesti
koskea vain ulosottomiehelle maksamatta
olevaa, erdantynyttd maaraa. Ulosmittaukses-
sa maksukiellon sagjalta noudatettaisiin pu-
heenaolevan luvun sdannoksia
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Mahdollisuus ulosmittauksen kohdistami-
seen suoraan maksukiellon sagjaan olisi ta-
peen myds muunlaisen saatavan ulosmittauk-
sessa. Toisaalta on huolehdittava maksukid-
lon sagjan oikeusturvasta, koska saatava voi
olla riitainen. Pykdlan 2 momenttiin otetta-
siin uudet sé@nnokset maksamatta jétetyn
sagtavan ulosmittaamisesta tietyin edellytyk-
sin maksukiellon sagjdta silloin, kun on
ulosmitattu muunlainen saatava kuin 1 nmo-
mentissa tarkoitettu palkka tai toistuva elin-
keinotulo. Maksukehotuksen antamisesta
séadettéisiin 67 8:n 1 momentissa.

Téallaisen saatavan ulosmittaus 1 momentin
mukaisesti maksukiellon sagjalta edellyttéisi
momentin mukaan, ettd ulosottovelalisella
on saatavasta ulosottoperuste maksukiellon
sagjaa vastaan. Tédlla tavoin véltetdan se, ettd
ulosottomies joutuisi tutkimaan velallisen
saatavan oikeellisuuden.

Jollei ulosmitatusta saatavasta ole ul osotto-
perustetta, ulosmittaus maksukiellon sagjalta
estyisi, jos tama kiistéa saatavan oikeellisw-
den. Mika tahansa asiasyihin perustuva kiis-
téminen estdisi ulosmittauksen. Ulosmittaus-
ta e voitais toimittaa myoskaadn silloin, kun
saatava on muuten epaselva.

Tilanne on hankala, jollei ulosmitatusta
sagtavasta ole ulosottoperustetta ja maksu-
kiellon sagja kiistéd maksuvelvollisuutensa,
vaikka asia olisi sindnsi suhteellisen selva
Saatavasta olisi tall6in hankittava ul osottope-
ruste tuomioistuimesta. Ulosottovelallisella
e kuitenkaan yleensd ole tdhan mielenkiin-
toa. Velkomuskanteen gjaminen ei mydskaan
kuulu ulosottomiehen tehtéviin. Téllaisen
saatavan myyminen on yleensa epaedullista.

Estettd ei sen sijaan ole sille, ettd ulosmita-
tun saatavan oikeellisuus tutkittaisiin ulos-
oton hakijan ja maksukiellon sagjan vélisessa
oikeudenkdynnissd. Momenttiin otettaisiin-
kin nimenomainen s&annds, jonka mukaan
hakijalla on oikeus gjaa kannetta maksukid-
lon sagjaa vastaan saatavan oikeellisuuden
vahvistamiseksi.

Hakijan olisi harkittava, onko héanella riit-
téva intressi gjaa téllaista kannetta. Muuten
sagtavan ulosmittaus jouduttaisiin yleensd
peruuttamaan. Jos hakija gjaa kanteen, ulos-
ottomiehen olisi otettava tuomioistuimen ra-
kaisu taytantdonpanon perusteeksi. Jos saa
tava vahvistetaan tuomiossa, ulosottomiehel-

|4 olisi oikeus ulosmitaa méadra maksukid-
lon sagjalta. Hakija voisi gaa momentissa
tarkoitettua kannetta myds siina harvinaises-
sa tapauksessa, etta toistuvaistulon maksajd-
ta e voida 1 momentin mukaan ulosmitata
ulosottomiehelle suorittamatta jétettyd pal k-
kaatai muuta toistuvaistul oa.

Oikeusturvasyista pykdéan 3 momentissa
séadettaisiin lisdksi, ettd maksukiellon sagjd-
le on varattava tilaisuus tulla kuulluksi ennen
kuin pddtés hdnen maksuvelvollisuudestaan
tehddan. Paatos olisi annettava maksukiellon
sagjalle tiedoksi 3 luvun 40 ja 41 8:ssi saade-
tylla todisteellisella tavalla. Maksukiellon
sagja voisi hakea ulosottomiehen paéatdkseen
muutosta 10 luvun mukaisesti.

69 8. Oikeus tuloon tai etuun. Pykaldan
otettaisiin nykyisen 5 luvun 4 8:n korvaavat
sédnnokset. Mainittu pykdla on edelleen d-
kuperdisessd muodossa. Ehdotetun pykélén
mukaan, jos on ulosmitattu oikeus saada -
pimuksen perusteella toiselta madraamatto-
man gjan tuloa tal etua, oikeuden myymisen
sijasta ulosottomies kantaa tulon tai edun.

Pykala tulee nykyaikana harvoin sovellg-
tavaksi. Ulosmittauskelpoisen |akisdéteisen
eldkkeen ulosmittaukseen sovelletaan luvun
2 8:n mukaisesti palkan ulosmittausta koske-
via sddnnoksia Elékevakuutussopimuksen
mukaisen oikeuden ulosmittauksesta séédet-
téisiin 70 8:ss&

Pykda soveltuisi kdytéannossa lahinna niin
sanottuun  kiinteistoeldkkeeseen €eli  syytin-
kiin. Kiinteistoelakkeesta sovitaan yleensa
kiinteistonkaupan, |dhinn& maatilan sukupol-
venvaihdoksen yhteydessa. Eldke on taldin
osa kiinteistosta maksettavaa vastiketta. Py-
kéla soveltuisi akeuteen saada rahatuloa tai
muunlaista etua, esimerkiksi tuote-etua kiin-
teistolté velalisen elingan ta muuten mé
réémattoman gan. Esimerkiksi henkiltkoh-
taista oikeutta asua kiinteistolla ei luovutis-
kelvottomana voida ulosmitata.

Mé&dréaamattoman gjan kestavaa oikeutta on
vaikea muuttaa rahaksi myymalla. Toisaalta
talainen oikeus saattaa olla velaliselle hy-
vinkin merkittdvd. Taman vuoks oikeutta ei
myytéisi, vaan se muutettaisiin rahaksi kan-
tamalla siita kertyvaa tuloa tai etuutta tarvit-
tava maéra. Oikeus voitaisiin myyda vain ve-
lallisen ja hakijan suostumuksella.

Pykal 8ssa tarkoitettu myyntikielto el koski-



s médrdaikaista oikeutta, esimerkiksi muu-
taman vuoden pituista kiinteistoel keoikeut-
ta. Talainen oikeus realisoitaisiin myymalla
tal kantamallatuo.

Nykyisen 4 luvun 3 ja 31 8:ssd olevia eri-
tyisddnnoksia el ole tarpeen ottaa uuteen
4 |ukuun. Ulosmittausjarjestyksesta voitaisiin
poiketa luvun 25 8n nojala Luvun 35 8n
mukaan ulosottomies saisi olosuhteiden sité
edellyttdessd asettaa toimitsijan kantamaan
tuloatai etua.

Pykalassa tarkoitettu oikeus ulosmitatta-
siin kokonaan. Yleensa kysymys on tosiasid-
lisesti kiinteisttstd maksettavasta vastikkees-
ta Veadlisen véhimméistoimeentulo ei
my6skaan nykyaikana ole kiinteistoel 8kkeen
varassa, vaan giitd huolehtii yhteiskunta eg-
merkiksi kansaneldkkeen avulla

Jos kuitenkin tulo tai etu on tarpeen velalli-
sen ja hanen elatuksensa varassa olevien per-
heenjésenten toimeentulon kannalta, velali-
selle tulis pykdan mukaan jéttaa siita kayt-
to6on kohtuullisena pdettéva maéra. Sdannos
merkitsee muutosta nykytilaan, jossa kertyva
tulo tai etu koituu kokonaan hakijan hyvaksi.
Ulosottomiehen olisi tapauskohtaisesti ha-
kittava, millaista madrda voidaan pitéa koh-
tuullisena. Harkintavaltaa olisi kéytettava
asianmukaisdla tavalla. Tarkoitus on, etta
velalinen ja hdnen perheensd saisi velallisd-
le jdavan tulon tai edun osan seka muiden tu-
lojensa avulla itselleen kohtuullisen toimeen-
tulon. Velaliselle jétettéavana tulojen koh-
tuullisena méaréna voitaisiin 18htokohtai sesti
pitéd ma&rds, joka vastaa palkasta tulora
jaulosmittauksessa  velaliselle jatettéavaa
maaréa. Vastaavia rajoituksia sovellettaisiin
silloin, kun oikeus tuloon tai etuun on mar&
aikainen.

70 8. Henki- ja eldkevakuutus. Pykaaan
otettaisiin nykyista 5 luvun 5 8:84 padosin
vastaavat sdénnokset ulosmitatun henki- tai
eldkevakuutuksen muuttamisesta rahaksi.
Mainittu pykdla on edelleen alkuperédisessa
muodossa.

Pykédlassa henkivakuutukseen rinnastetta-
siin nimenomaisesti vapaaehtoinen eldkeve-
kuutus, joka on ulosoton kannalta samankd-
tainen sijoitusvakuutus. El&kevakuutusten
kéytannon merkitys on nykyisin suuri. My6s
vakuutussopimuslain = (543/1994) 2 8&n
2 momentin mukaan eldkevakuutusta pide-
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téén kyseistéa lakia sovellettaessa henkive-
kuutuksena.

Pykda voi tulla sovellettavaksi vain silloin,
kun oikeus on ulosmittauskelpoinen. Vakuu-
tussopimuslain 54 8:ssd on rgjoitettu henki-
vakuutussopimukseen perustuvan oikeuden
ulosmittauskel poi suutta.

Pykdan 1 momentista ilmenee nykytilaa
vastaavasti, ettei ulosmitattua henki- tai el&
kevakuutussopimukseen perustuvaa oikeutta
myytéisi. Myynnin sijasta hakijalle kertyisi
suoritus sopimuksen perusteella mahdollises-
ti saatavasta vakuutuskorvauksesta tai vakuu-
tuksen takaisinostoarvosta. Ulosottomiehen
olisi ulosmittauksen johdosta annettava va-
kuutuksenantgjalle maksukielto, joka olisi
voimassa kerrallaan kolme vuotta. Kolmen
vuoden kuluttua maksukielto voitaisiin antaa
uudelleen.

Momentissa sdadettéisiin vield, ettei ulos-
mittaus esta velallista ottamasta vakuutusso-
pimuslain 13 8:ssa tarkoitettua vapaakirjaa.
S&annos vastaa asiallisesti nykyisen 5 luvun
5 8:n 2 momenttia. S&8nndksen tarkoituksena
on antaa velaliselle mahdollisuus pitééa va-
kuutus voimassa ottamalla sddstdosuutta vas-
taava maksuton vakuutus.

Ehdotetut nykytilaa vastaavat sddnnokset
merkitsevét, etté henki- tai eldkevakuutusso-
pimuksen muuttaminen rahaksi on vain rgoi-
tetusti mahdollista. Parantuneen sosiaalitu-
van vuoksi rgjoitusten merkitys ei enda ole
velaliselle yhta suuri kuin ennen. Toisadta
erityisesti ulosotolle sdadetyn enimméaiskes-
ton kannalta olisi aiheellista harkita, voita-
siinko tallaisen varallisuuden kayttoa velko-
jien hyvéksi tehostaa. Asiaa on tarkoitus a-
vioida lagjemmin vakuutussopimuslain uu-
distamisen yhteydessa.

Nykyisen 4 luvun 3 8:ssd devaa henkiva-
kuutusta koskevaa erityissddnnosta ei ole ta-
peen ottaa lakiin. Ulosmittausérjestyksesta
voitaisiin poiketa ehdotetun 25 8&:n nojala
V apaaehtoiseen eldkevakuutukseen perustu-
va vakuutuskorvaus ei ole 2 8:ss tarkoitettua
palkkaan rinnastettavaa elékettd, vaan veld-
liselta aikanaan kertynyttd sdastdd, joka
ulosmitataan kokonaan.

Pykdldn 2 momentissa olisi lisdksi uusi
sdannds, jonka mukaan vakuutusmaksujen
perayttamisesta ulosottoon on soveltuvin osin
voimassa, mita vakuutussopimuslain 56 8:ssé
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séadetdan. Viitatussa pykal 8ssa séadetdan ta
kaisinsaannista konkurssipesdan henkildver
kuutuksessa. On perusteltua, ettd tama
ylisuuria vakuutusmaksuja koskeva erityinen
takaisinsaantiperuste on vastaavasti kaytettd
vissa ulosottolain 3 luvun 84—91 §:ssi ta-
koitetussa takaisinsaannissa. Perdyttamista
voisi vaatia ulosoton hakija. Ulosmittausta-
kaisinsaannissa sovelletaan 3 luvun 84 &:n
mukaan lisdksi takaisinsaannista konkurss-
peséan annetun lain (758/1991) mukaisia ta-
kai sinsaantiperusteita.

Yhtei somistus

Ulosottolaissa e nykyisin ole erityissaan-
noksia ulosmittauksesta silloin, kun velali-
nen omistaa osuuden tietystd esineestd tai
muusta omaisuudesta. Y hteisomistussuhteet
ovat kuitenkin kaytédnndssd yleisia ja siten
ulosoton kannalta merkittavid. Y hteisomis-
tusta koskevat sddnnokset otettaisiin luvun
71—75 8&n. Siltd osin kuin ulosottolain
saannoksista el muuta johdu, ulosotossa nou-
datettaisiin edelleen yhteisomistudaista il-
menevid yhteisomistuksen yleisia periaatte -
ta

71 8. Osuuden ulosmittaus. Pykalassa sé&
dettéisiin padosin nykytilaa vastaavasti veld-
lisen omistusosuuden ulosmittauksesta. Tie-
tyin edellytyksin mahdollisesta koko yhteis-
omistusesineen ulosmittauksesta saadettaisiin
jéljempana 73 8:ssa.

Pykalan 1 momentista ilmenee, etta velali-
selle kuuluva omistusosuus voidaan ulosmi-
tata. Madraosaisen omistuksen kohteena voi
olla kiinteistd tai irtain esine taikka muu
ulosmittauskelpoinen irtain omaisuus, esS-
merkiksi asunto-osakeyhtion osakkeet.

Kun velalisen osuus ulosmitataan, ulos-
mittaus kohdistuu abstr aktiin osuuteen kysei-
sesta omaisuudesta. Ulosmittauksesta aiheu-
tuva madraamiskielto koskee ulosmitattua
osuutta ja koko omaisuutta, muttel pelkkda
toisen yhtei somistajan omistusosuutta.

Velalisen omistusosuus tulisi ilmoittaa
murtolukuna ulosmittauspaéto ksessd, koska
omaisuus olisi yksilGitédva 26 8:n mukaisesti.
Kun ulosmitataan kiinteistbn maaraosa, nou-
datettaisin 4 8n mukaisesti kiinteiston
ulosmittausta koskevia séannoksia.

Toisinaan saattaa olla epaselvad, kuinka

suuri osuus omaisuudesta kuuluu velaliselle.
Omaisuuteen saattaa télloin soveltua esimer-
kiks 11 8&:ssd tarkoitettu omistusoletus.
Ulosottomiehen on ratkaistava kysymys
attraktioperiaatteen mukaisesti. Myos 9 lu-
vussa tarkoitettu taytantddnpanoriitakanne on
mahdollinen.

Kiinteiston maadréosan ulosmittauksesta on
erotettava madréalan ulosmittaus. Velallisen
omistama méaaréala voidaan ulosmitata kuten
muukin kiinte& omaisuus.

Veldliselle kuuluvan méaaréosan ulosmit-
tauksesta tulisi ilmoittaa muille yhtei somista
jille. Jos veldlisen osuus myydaan, ostaja voi
ké&ynnistéd yhtei somistuksen purkamisen.

Pykdldn 2 momentista ilmenee, ettd 71—
75 8 koskevat vain madrdosaista yhteisomis-
tusta eivatka niin sanottua jaotonta yhteis-
omistusta. Jaotonta omistuksen katsotaan ry-
kyisin olevan léahinna jakamattomassa kuo-
linpesdssa ja avoimessa yhtidssa. Kuolin-
peséa koskevat sdannokset otettaisiin luvun
76—82 8:4an. Y htidosuuden ulosmittaukses-
ta on s@@nnoksia avoimesta yhtiosta ja kom-
mandiittiyhtiosta annetun lain (389/1988) 5
luvussa.

72 8. Osuuden erottaminen. Pykal 8ssa sé
dettéisiin siitd, miten velallisen omistusosuus
muutetaan rahaksi sen jalkeen, kun osuus on
ulosmitattu 71 8:n nojala. Nykyisin rea
lisointikeinona on l&hinna osuuden myymi-
nen sellaisenaan. Kuten edella yleisperustel u-
jen jaksoissa 2.3. ja 3.2. on todettu, parempi
tulos saavutettaisiin, jos yhteisomistussuhde
voitaisiin purkaa ulosottomiehen toimin.

Pykaldn mukaan ensisijainen menettelytapa
olisi velalisen osuuden konkreettinen erot-
taminen omaisuudesta silloin, kun t&ma on
kéytanndssa mahdollista. Tama vastaa myos
yhteisomistuslain periaatteita. Muissa tapa
uksissa velallisen osuus myytéisiin sellaise-
naan. Tietyin edellytyksin olisi lisdksi mah-
dollista ulosmitata ja myyda koko yhteis-
omistusesine, mista séadettaisiin jaljempana
73 8:ss.

Velallisen osuuden erottamisesta sdadettd-
siin pykdldan 1 momentissa. Lahttkohtana oli-
si, etté ulosottomies itse ulosottomenettelyssa
erottaa omaisuudesta veldliselle kuuluvan
ulosmitatun osuuden. Osuuden erottamisella
tarkoitetaan, etté omaisuudesta konkreettises-
ti erotetaan velallisen osuutta vastaava osa.



Ulosmittaus kohdistuu téléin  erotettuun
omaisuuteen, joka myyddan 5 luvun muka-
sesti.

Osuuden fyysinen erottaminen kuitenkin
edellyttéd, etta se on mahdollista ulosotto-
miehen toimin ulosottomerettelyssa. Kéy-
t&nnbssa tdméa on vain harvoin mahdollista
Ulosottomies voisi erottaa velallisen osuuden
esimerkiksi satoerésta tai erésta osakeyhtion
samanlgjisia osakkeita. Ulosottomies el sen
sijaan yleensa voi erottaa velallisen osuutta
esimerkiks yksittaisestd irtaimesta esineesta.

Jollei veldlisen osuutta voida fyysisesti
erottaa ulosotossa, mutta se voidaan erottaa
jakamalla omaisuus muussa menettelyssa,
tallaista menettelya voitaisiin kayttéd myos
ulosoton yhteydessd. Jos on esimerkiksi
ulosmitattu médréosa tilasta, tila voitaisiin
jakaa kiinteistotoimituksessa halkomalla.
Momentin mukaan ulosottomiehelld olisi
toimivalta hakea tilan halkomista tai kaynnis-
téd omaisuuden muu jakomenettely. Nykyi-
sin ulosottomies e yleensd voi kaynnistéa
tallaista menettelya. Jakomenettelystéa sadde-
tédn sitd koskevassa lainséadanndssa, tilan
halkomisesta kiintei stbnmuodostamislain
(554/1995) 7 luvussa.

Momentin mukaan jakamisesta aiheutuneet
kulut otettaisiin velalisen osuudesta €li es-
merkiksi halkomalla muodostetun uuden
kiinteiston kauppahinnasta. Tdma on pers-
teltua, koska jakamiseen on johtanut velali-
sen osuuden ulosmittaus.

Pykdldn 2 momentissa séadettéisiin toiss-
jaisesta ulosmitatun osuuden myymisesta sd-
laisenaan. Ulosottomies saisi myyda osuuden
ensinnakin, jollei osuuden erottaminen tai
omaisuuden jakaminen ole mahdollista. Td-
laista omaisuutta ovat yleensd esimerkiksi
yksittéinen irtain esine, huoneiston hallintaan
oikeuttavat asunto-osakeyhtion osakkeet seka
kaupunkitontti.

Osuutta el saisi erottaatai omaisuutta jakaa
mydskdan silloin, kun se aheuttaisi omai-
suuden arvoon néhden korkeat kustannukset
tai alentais huomattavasti omaisuuden arvoa.
Ensin mainittu tilanne voi olla k&silla es-
merkiks silloin, kun jouduttaisiin kaytté
maéén tilan arvoon nahden kallista jakomenet-
telyd. Omaisuuden arvo saattaisi aentua
huomattavasti esimerkiksi silloin, kun tila
pirstoutuisi tarpeettoman pieniin osiin.
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Momentissa tarkoitetussa tilanteessa ulos-
mitattu omistusosuus myytéisiin sellaisenaan.
Kiinteiston méérdosan myynnista sdadetta-
siin 5 luvun 64 8:ssd. Y htelsomistussuhdetta
e taloin purettaisi ulosottomiehen toimin,
vaan sen mahdollinen purkaminen jaisi
osuuden ostajan asiaksi.

73 8. Yhteisomistusesineen ulosmittaus.
Edella yleisperustelujen jaksoissa 2.3. ja 3.2.
mainituista syistd ehdotetaan merkittévana
muutoksena nykytilaan, ettd ulosottomies
voisi tietyin edellytyksin ulosmitata ja myyda
koko yhteisomistusesineen. Y hteisomistus-
suhde voitaisiin talla tavoin purkaa ulosotto-
menettelyssd. Y hteisomistusesineen ulosmit-
tausta koskevat séanndkset otettaisiin 73—
75 8&&an. Sdannokset koskisivat ehdotetun
siirtymasadanndksen 10 momentin  mukaan
myos lain voimaan tullessa olemassa olevia
yhteisomistussuhteita. Ehdotusta on kasitelty
sadtamigjarjestyksen  kannalta jaljempana
jaksossa 4.

Pykalassd saédettdisiin koko yhteisomis-
tusesineen ulosmittauksen edellytyksista. Py-
k&la koskisi méérdosin omistetun kiinteiston
jairtaimen esineen ulosmittausta. Pykdla so-
veltuisi esimerkiksi velalisen kiinteistolla
olevaan, méaardosin omistettuun rakennuk-
seen. Pykala koskisi |&hinna yhteisomistus-
laissa ja avioliittolaissa tarkoitettua yhteis-
omistusta. Ehdotetun 74 §:n mukaan pykada
koskisi soveltuvin osin myds yhteisomistus-
lain 1 8:n 2 momentissa tarkoitettua arvope:
periin perustuvaa yhteista oikeutta. Muunla-
sia maaréosin yhdessa omistettuja oikeuksia
el voitaisi pykdlan nojalla ulosmitata koko-
naan.

Jos koko yhteisomistusesine vastaa ulosot-
toperusteen mukaan hakijan saatavasta, esine
ulosmitataan 9 8:n mukaisesti kokonaan, pu-
heena olevassa pykal &ssa tarkoitetuista rajoi-
tuksista riippumatta, koska hakijalla on td-
|6in oikeus saada suoritus koko esineesta.
Kiinteistd katsotaan hypoteekkituomiolla \&-
littdmasti ulosmitatuksi 30 8:ssa séédetylla
tavalla. Tdlaisen kiinteiston myynnista sé
dettaisiin 5 luvun 71 8:ssé.

Pykdan 1 momentin 1 kohdan mukaan yh-
teisomistusesineen ulosmittauksen edellytyk-
send olisi, ettd koko esineen myynti todenn&
koisesti tuottaa velallisen osalle huomatta
vasti korkeamman kertyman kuin velallisen
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osuuden myynti. Realisointituoksen olisi siis
todennakdisesti muodostuttava huomattavasti
paremmaksi kuin osuuden myynnilla. M&
rég, jokatulisi velallisen osalle koko esinees-
ta todennakodisesti saatavasta kauppahinnasta,
olisi verrattava siihen kertyméan, joka toden-
nakoisesti saataisiin pelkan velalisen osuu-
den myynnista.

Koko esinettd e 2 kohdan mukaan saisi
ulosmitata, jos hakijan saatava todenndkoi-
sesti kertyy pelkan velallisen osuuden myyn-
nistdé. Koko esineen ulosmittaukseen ei ta-
[6in ole taytantdonpanon kannalta perusteita.

Y hteisomistusesineen ulosmittaus edellyt-
tdis 3 kohdan mukaan liséksi, ettei ulosmit-
tauksen merkitys ole selvassd epédsuhteessa
Siitéd aiheutuvaan haittaan néhden. Ulosotto-
miehen olisi suhteellisuusperiaatteen muka-
sesti punnittava keskenddn yhtéalta koko es-
neen ulosmittauksen merkitysté hakijan mak-
sunsaannin ja velalisen kannata seké toi-
sadlta siitd muille yhteisomistgjille aiheutu-
vaa haittaa. Koko esineen ulosmittauksesta
saatavaan hy6tyyn naéhden selvasti suhteeton
haitta estdisi ulosmittauksen. Tilanne \oisi
olla téllainen esimerkiksi, jos velallinen
omistaa yhteisomistusesineesta vain pieneh-
kén osan eika hakijan saatava ole suuri. Ha-
kinnassa merkitysta voitaisiin antaa myos yh-
teisomistusesineen ja yhteisomistussuhteen
laadulle. Tilannetta, jossa toinen yhteisomis-
taja kayttéda yhteisesti omistettua omaisuutta
vakituisena asuntonaan, kasitelléén 5 luvun
83 8:n kohdalla.

Pykdldan 2 momentin mukaan yhteisesti
omistettu kiinteistd tai irtain esine saataisiin
kuitenkin 1 momentin estdmaétta ulosmitata,
jos kaikki yhteisomistajat siihen suostuvat.
Y hteisomistgjat voisivat siten halutessaan ar
taa suostumuksen esineen realisointiin ulos-
ottotoimin. Velallisen osuuden myynti saa-
taisi joka tapauksessa johtaa yhteisomistis-
suhteen purkautumiseen.

Koko médréosin omistettua kiinteistéa el
momentin mukaan kuitenkaan saisi ulosmita
ta, jos kiinteistta koskeva sopimus hallinnan
jakamisesta on kirjattu. Maakaaren 14 luvun
3 8n mukaan kirjata saadaan kiinteiston yh-
teisomistgjien keskindinen sopimus kiinteis-
ton hallinnasta. Mainitun luvun 8 §:n 2 no-
mentin mukaan téllainen kirjaus saadaan teh-
da vain parhaalle etusijale. Kirjaus tuottaa

suojan sivullisia kohtaan, joten on perustd-
tua, ettei taloin ole myodskddn mahdollista
ulosmitata koko Kiinteistéd yhden yhteis-
omistgjan velasta. Esimerkiksi paritalokiin-
teistdn yhteisomistgja voi siten suojautua toi-
sen yhteisomistgjan velasta tapahtuvaa ulos-
mittausta vastaan kirjaamalla sopimuksen.

Ehdotetun 1 luvun 5 §:n 5 kohdan mukaan
yhteisomistusesineen ulosmittauksesta pa&-
téminen kuuluisi asian vaativuuden vuoksi
ulosottomiehen yksinomaiseen toimivaltaan.
Kiireellisessa tilanteessa avustava ulosotto-
mies voisi suorittaa véaliaikaistoimen.

Pykddan 3 momenttiin otettaisiin viittaus-
séannos, jonka mukaan yhtei somistusesineen
myynnista séédetddn 5 luvun 81—83 §:ssi.

74 8. Arvopaperiin perustuva oikeus. Yh-
teisomistuslain 1 §n 2 momentin mukaan
tuon lain s&&nndksia on soveltuvin osin nou-
datettava myds, kun osakkeeseen, osuusto-
distukseen, obligaatioon tai muuhun sella-
seen arvopaperiin perustuva oikeus kuuluu
yhteisesti kahdelle tai useammalle. On peris-
teltua, ettda myos tallainen oikeus, esimerkiksi
asunto-osakeyhtion osakkeet, voidaan ulos-
mitata kokonaan vastaavasti kuin kiinteistd
tal irtain esine. Puheena olevaan pykaaan
otettaisiin tdta koskeva séddnnds, jonka nu-
kaan 73 8:ssd sdadetty koskisi soveltuvin
osin myds télaista arvopaperiin perustuvaa
yhteista oikeutta. S&annos koskisi myos puo-
lisoiden yhteisessé omistuksessa olevia ano-
papereita.

75 8. Kuuleminen ja yhteisomistajan ase-
ma. Ehdotetussa 72 ja 73 8:ssd tarkoitetut
toimet ovat merkittévia velalisen ja muiden
yhteisomistgjien kannalta. Taman vuoksi p-
heena olevan pykdéan 1 momenttiin otetta-
siin nimenomainen sdannds, joka mukaan
ennen mainituissa pykdlissa tarkoitettuja
toimia ulosottomiehen tulee varata velallisd-
le ja muille yhteisomistgjille tilaisuus tulla
kuulluksi. My6s hakijaa olisi kuultava 3 lu-
vun 32 8:n mukaisesti, jos asialla arvioidaan
olevan télle huomattava merkitys.

Pykalan 2 momenttiin otettaisiin selvyyden
vuoksi s88nndés muiden yhteisomistgjien
asemasta silloin, kun koko yhteisomistuses-
ne ulosmitataan 73 tai 74 8:n nojdla Mo-
mentin mukaan toista yhteisomistajaa koskisi
talloin soveltuvin osin, mita velalisesta 4 ja
5 luvussa sdddetéén. Toinen yhteisomistaja



olisi siten muun muassa ulosmittauksen a-
keusvaikutusten ja myyntitavan valinnan
suhteen velalliseen rinnastuvassa asemassa.
Ulosmittauksesta aiheutuva maaraamiskielto
koskisi tall6in my0ds toisen yhteisomistgjan
omistusosuutta.

Kuolinpesa

Luvun 76—82 §:88n otettaisiin sdannokset
vaingjan velan perinndstd sekd uudet sdan-
nokset pesdosuuden ulosmittauksesta. Vii-
meksi mainituissa toimintavastuu siirtyisi
yleisperustelujen jaksoissa 2.3 ja 3.2 mairi-
tuista syista velkojilta ulosottomiehelle.

76 8 Vainajan velka. Pykdldssa séadetta-
siin niin sanotun rauhoitusgjan vaikutuksesta
ulosmittaukseen, joka on toimitettu kuolleen
henkilon velan perimiseksi. S&8nnos koskee
ennen kuolemantapausta ja sen jalkeen toimi-
tettua ulosmittausta. Perintdkaaren 21 luvun
9 8n 1 momentissa kielletéan rauhoitusaika:
na maksamasta vaingjan velkaa. Velka se
daan maksaa vain, jos on péteva syy olettaa,
etteél sen maksamisesta aiheudu vahinkoa
muille velkgjille. Rauhoitusaika jatkuu kuu-
kauden perunkirjoituksesta. Perunkirjoituk-
sen médrdaika on kolme kuukautta kuole-
mantapauksesta laskettuna. Rauhoitusaika
vaikuttaisi ulosmittaukseen niin, ettd oma-
suuden myyntia ja tilitysta lykéttéisiin pu-
heena ol evassa pykéaléss ja ehdotetussa 6 |u-
vun 16 8&n 1 momentissa séadetylla tavalla.
Rauhoitusaikaa koskevaan perintkaaren
sddnndkseen otettaisiin viittaussdannds, jon-
ka mukaan pesdn omaisuuteen kohdistuvan
ulosmittauksen loppuun saattamisesta sédde-
t&8n mai nituissa ul osottolain sé8nNnoksiss.

Pykdédn 1 momentin mukaan jos vaingan
velasta on toimitettu ulosmittaus, omaisuutta
e saa myyda ennen kuin kuukausi on kulu-
nut perunkirjoituksesta tai sen maérdajan
padttymisestd. Jos omaisuus on luovutettu
pesanselvittgan hallintoon, myyntid ei saisi
toimittaa ennen kuin velkojen maksamisesta
on tehty perintdkaaren 19 luvun 12 a 8:ssd
tarkoitettu sopimus tai pesanselvittgjan pdé
tés. Momentti vastaa asiallisesti nykyista
4luvun 3 a 884 joka on sdadetty vuonna
2004.

Momentissa tarkoitettu myynnin lykk&-
misaika e kaikissa tapauksissa olisi sama
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kuin perintbkaaressa tarkoitettu rauhoitusa-
ka, joka lasketaan toimitetusta perunkirjoi-
tuksesta. Myynti olisi momentin nojalla sd-
littu silloin, kun kuukausi on kulunut perun-
kirjoituksen madréajan padttymisestd, vaikka
perunkirjoituksen toimittaminen maéréajassa
olisi laiminly6ty. Téma vastaa nykyisté oike-
ustilaa. Ulosmitatun omaisuuden myynti ei
viela merkitse saatavan suorittamista. Haki-
jan oikeuksien toteuttaminen saattaisi tuntu-
vasti kérsid, jos pesan osakkaat perunkirjoi-
tusta viivyttamalla estdisivat myods amaisuu-
den myynnin. Sen sijaan tilitys olisi ehdote-
tun 6 luvun 16 8:n 1 momentin mukaan sd-
littu vasta perintOkaaressa tarkoitetun rauhoi-
tusgjan jalkeen. Jos perunkirjoitusta viivyte-
téan niin, etta tilitys estyy, pesan velkojala
on oikeus tarvittaessa hakea virallisselvitysta
perintdkaaren 19 luvun 2 8:n 1 momentin ro-
jala. Jollei perunkirjoitusta ole toimitettu,
pesanselvittga kaynnistdd perintokaaren 20
luvun 2 8n mukaisesti perunkirjoituksen
maadradmalla sen gjan, paikan ja uskotut mie-
het.

Momentin 1—3 kohdassa sdddetddn poik-
keukset myynnin lykkdamisesta. Myyntia ei
lykéttéis silloin, kun hakijalla on panttioike-
us ulosmitattuun omaisuuteen. Panttioikeu-
teen rinnastuisi luvun 21 &n 3 momentin
mukaan myos pidatysoikeus, joka oikeuttaa
pitéméaén vakuuskohdetta hallussa. Omaisuus
voitaisiin myyda myos kuolinpesan hallinnon
suostumuksella. Liséksi silloin, kun omai-
suuden arvo alenee nopeasti tai omaisuuden
hoitokustannukset ovat korkeat, myyntia ei
tarvitsisi lykéta. Myos téltéa osin sééntely vas-
taa nykyista.

Pykdlan 2 momentissa on viittausséannos
tilitystd koskevaan ehdotettuun 6 luvun
16 8:n 1 momenttiin.

77 8. Pesdosuuden ulosmittaus. Kuolinpe-
sén osuuden ulosmittaus on nykyisessa ulos-
ottolaissa niukasti sddnnelty. Lain 4 luvun
11 8:n mukaan milloin velalisena on kuolin-
pesén osakas, voidaan hanen pesdosuutensa
ulosmitata velasta. Peséosuutta el saa myyda,
vaan velkojalla on oikeus saada suoritus siita
omaisuudesta, joka velallisen osale tulee pe-
sénjaossa.

Pesdosuuden ulosmittauskel poisuus ehdo-
tetaan sdilytettéavaksi. Pesdosuuden ulosmit-
tauksen oikeusvaikutuksista otettaisiin lakiin
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nykyista tarkemmat séénnokset. Oikeudesta
luopua perinnosta séadettéisiin 81 8:ssa.

Pykdlassa olis ensin sdannds siitd, etta
kuolinpesan osuus on ulosmittauskel poinen.
Kuolinpesédn osakkaalla ei ole jakamattomas-
sa kuolinpeséssa oikeutta yksittéisiin peséan
kuuluviin varallisuuskohteisiin. Ulosmittaus
toteutettaisiin nykyiseen tapaan maksukid-
lolla. Maksukielto annettaisiin  momentin
mukaan kirjallisena. Maksukiellossa pesdn
osakkaita ja hallintoa kiellettdisiin luovutta
masta veldliselle perinndnjaossa tulevaa
omaisuutta muulle kuin ulosottomiehelle.
Maksukielto olisi voimassa kaikkiin niihin
tahoihin ndhden, joilla perintdkaaren mukaan
on oikeus luovuttaa tai ottaa haltuunsa jaettu
omaisuus. Télaisia tahoja ovat ainakin osx
kashallinto, testamentin toimeenpanija seka
pesanselvittgja silloin, kun han luovuttaa ja-
tun omaisuuden osakkaille perinttkaaren
19 luvun 16 8:n 2 momentin mukaisesti. Pe-
sanjakajan maadrdys ei anna toimivaltaa luo-
vuttaa jaettua omaisuutta osakkaille. Maksu-
kieltoa taydentdis 78 8:n mukainen maaré:
miskielto.

Siitd, kenelle maksukielto tulisi kuolin-
pesédssa antaa tiedoksi, ja tiedoksiannon vas-
taanottajan velvollisuuksista olisi voimassa,
mitd voimassa olevassa 3 luvun 37 8n 1
momentissa séadetddn. Siina viitataan hallin-
tolain (434/2003) 57 8:88n, jonka 2 momen-
tin mukaan tiedoksianto kuolinpesélle toimi-
tetaan sille pesdn osakkaalle, jonka hallussa
pesd on, tai pesanhoitgjalle. Jos pesd on yh-
teishallinnossa, tiedoksianto voidaan toimit-
taa yhdelle osakkaalle. Osakkaan on ilmoitet-
tava tiedoksisaannista muille osakkaille. II-
moittamatta jattdmisestd seuraa osakkaalle
hallintolain 68 8:ssa séédetty korvausvelvol-
lisuus.

Maksukiellon rikkomisesta saattaa seura
uksena olla rangaigus rikoslain 16 luvun
10 &n 1 momentissa tarkoitetun omaisuutta
koskevan viranomaiskiellon rikkomisesta.

78 8. Maaraamiskielto kuolinpesassa. Ny-
kyisessd laissa el ole sddnnoksia siitd, mita
oikeusvaikutuksia pesdosuuden ulosmittaus
aiheuttaa. Kaytannossa hakija on joutunut it-
se valvomaan etuaan kuolinpesdssa perinto-
kaaren mukaisesti. Hakija on voinut perinto-
kaaren 19 luvun 2 8&n 2 momentin nojalla
tehda hakemuksen pesanselvittgjan maaré

misestd. Jos osakkaan pesdosuus on ulosmi-
tattu, perinnénjako on perintbkaaren 23 |u-
vun 3 8:n 2 momentin mukaan pesdnjakajan
toimitettava. Mainitun perinnoénjakoa koske-
van luvun 12 &:n 1 momentin mukaan mita
luvussa sdddetdén osakkaasta, on vastaavasti
sovellettava velkojaan, jonka saamisesta
osakkaan pesdosuus on ulosmitattu

Veldlinen e menettéisi osuutensa ulosmit-
tauksen johdosta osakasasemaansa kuolin-
pesdssa. Tama vastaa nykyistd oikeustilaa.
Kun toisaalta velkojalla ei endé olisi mahdol-
lisuutta hakea pesanselvittgjan madréaémista
eiké hanelld olisi osakasasemaan rinnastetta:
vaa asemaa myodskddn perinndnjaossa, on
tarpeen ottaa ulosottolakiin sddnnokset kuo-
linpesdn omaisuutta koskevasta madrdamis-
kiellosta Madrédamiskielto olisi voimassa
kaikkiin pesdn osakkaisiin ndhden. Maaré:
miskielto koskisi myds esimerkiksi perinto-
kaaren 18 luvun 3 ja 4 8§:ssa tarkoitettua pe-
sén omaisuuden hoitajaa, mutta el pesdnsd-
vittg ag, kuten pykéalasta jaljempana kay ilmi.
Kielto e koskisi ennen kiellon tiedoksi saan-
tiatehtyjatoimia.

Pykdlan mukaan maksukiellon tiedok-
sisaannin jdlkeen pesdn omaisuutta e saa
luovuttaa eikd suorittaa pesassd muita méé
rédmistoimia ilman ulosottomiehen lupaa.
Ulosottomiehen tulee myontda lupa téllaisiin
toimiin, jollei toimi vaaranna hakijan mak-
sunsaantia. Tama tarkoittaa sitd, etta jos haki-
jan saatava peittyisi veldlisen osalle arvioi-
tavasta médréstd vield luovutus- tai muun
madraamistoimen jalkeen, lupa tulee antaa
Kiellon tarkoitus on estéd sellaiset toimet,
jotka vaarantavat hakijan mahdollisuutta t&y-
teen suoritukseen, mutta ei rajoittaa osakka-
den toimia sen lagj emmin.

Kielto koskisi muun muassa kuolinpesdan
kuuluvan omaisuuden kauppaa, lahjoitusta,
panttaamista ja muuta vastaavaa maardamis-
tointa pykalassa tarkoitettuja poikkeuksia lu-
kuun ottamatta.

Maaraamiskiellon vastainen toimi olisi lu-
vun 37 8:ssd tarkoitetul la tavalla tehoton he
kijaan ndhden. Luovutuksensagja voisi ku-
tenkin saada vilpittéman mielen suojaa. Re-
san osakkaalla on korvausvastuu perintokee:
ren 18 luvun 7 8:n mukaan vahingosta, jonka
han on pesda hoitaessaan aiheuttanut jollekin,
jonka oikeus on pesanselvityksestd riippu-



vainen. Jos osakkaat ovat ilman ulosottomie-
hen lupaa luovuttaneet pesddn kuuluvaa
omaisuutta tai tehneet muita toimia, joiden
seurauksena velaliselle kuuluva jako-osuus
on pienentynyt niin, ettei hakijalle riita taytta
suoritusta, hakijala olisi oikeus vaatia kor-
vausta osakkailta.

Ulosottomiehen lupaa e pykdan mukaan
tarvita pesan selvitystoimiin. Pesan selvitys-
toimilla tarkoitetaan osakkaiden omatoimista
pesdn selvittamistd seka pesdnselvittgjan ja
mahdollisen testamentin toimeenpanijan hd-
lintoa. Ulosottomiehelld ja hakijalla olisi a-
keus saada tietoja pesanselvityksesta ehdote-
tun 82 8n 1 momentin nojalla. Jos osakka-
den toimittamassa pesdn selvityksessa ilme-
nee epaselvyyksia tai viivytystd, ulosotto-
mies saisi hakea pesdnselvittgan maaréamis-
td 79 8:n 2 momentin ja perintokaaren 19 lu-
vun 2 8:n 2 momentin nojalla

IIman ulosottomiehen lupaa pesdsta voita-
siin maksaa perinttkaaren 18 luvun 5 8:ssa
tarkoitetut pesanselvitysvelat, joita ovat koh-
tuulliset hautaus ja perunkirjoituskustannuk-
set sekd pesdn hoidosta, halinnosta ja selvi-
tyksestd johtuvat tarpeelliset kustannukset.
Ne maksetaan perintdkaaren 21 luvun 1 8:n
2 momentin mukaan paélta pain ennen muita
velkoja sitd mukaa kuin ne erdéntyvét. Re-
sanselvitysveloiksi luettavia kustannuksia on
selvitetty perintokaaren velkavastuuséannos-
ten muuttamisesta ja erdiksi siihen liittyviksi
laeiksi annetussa hallituksen esityksessa (HE
14/2004 vp).

Perintdkaaren 18 luvun 6 8:ssa tarkoitetut
etuudet eli osakkaan oikeus saada ennakkoa
toimeentuloaan varten seka lesken ja lasten
oikeus saada pesén varoista tarvitsemansa
elatus tulisi toteuttaa pesdosuuden ulosmitta
uksesta huolimatta. Ulosottomies voisi evata
luvan vain silté osin kuin etuuksien mééra on
ylimitoitettu niin, ettd sen johdosta hakijan
maksunsaanti vaarantuu.

Ehdotetun perintdkaaren 23 luvun 3 8&.n
2 momentin mukaan pesénjakajan tulee toi-
mittaa perinnonjako, jos joku osakkaista sita
vaatii tai jonkun osakkaan osuus pesasté on
ulosmitattu. Viimeksi mainitussa tapauksessa
osakkaat saavat kuitenkin toimittaa sopimus-
jaon hakijan suostumukseen perustuvalla
ulosottomiehen luvalla. Taldin pesénjakajaa
e tarvitse maéardtd. Koska velalinen ei me-
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nettéisi pesdosuutensa ulosmittauksessa os
kasasemaansa, sopimusjako edellyttdisi myds
velallisen suostumusta. Jos jaon toimittaa pe-
sénjakaja, hdnen on perintdkaaren 23luvun
78n 1 momentin mukaisesti ensisijaisesti
pyrittéva jakamaan pesa osakkaiden sopimd-
la tavalla. Myos tallainen osakkaiden sop-
mukseen perustuva toimitusjako edellyttéisi
hakijan suostumusta ja ul osottomiehen lupaa.
Pykdldén otettaisiin viittaussddnnds mainit-
tuun perintdkaaren sédnnokseen.

79 8. Toimet ulosmittauksen jalkeen. Pyk&
l&n 1 momentissa kiellettéisiin nykyista 4 lu-
vun 11 8:& vastaavasti ulosmitatun pesd
osuuden myynti. Peséosuuden myynti ei tuo-
ta tyydyttéavaa tulosta, vaan aiheuttaa vahin-
koa veldliselle ja velkojille. Suoritus otetaan
momentin mukaan sen Sijaan siitd omaisu-
desta, joka tulee velaliselle perinntnjaossa.
Jos veldlinen on ainoa perillinen, perinnén-
jakoa el toimiteta. Tall6in suoritus otettaisiin
pesén varoista sen jalkeen, kun pesén selvitys
on suoritettu.

Velalisen osale tullutta omaisuutta ei
ulosmitata erikseen, vaan varat katsotaan
momentin mukaan valittdmasti ulosmitatui k-
si. Nain ollen ulosmittauksen ai heuttama val -
lintargjoitus e katkea vaan koskee jaossa \e-
lalliselle tullutta omaisuutta. Tarpeen vaati-
essa ulosottomies voi muistuttaa veldlista
vallintargoituksen jatkumisesta. Ulosmit-
tauspdatosta tdydennetdén merkitsemalld, mi-
ta varallisuutta pesdosuuden ulosmittaus kos-
kee jaon jalkeen. Jos velalisen osdle tulee
jaossa omaisuutta yli hakijan saatavan, ulos-
ottomiehen tulee peruuttaa ulosmittaus yli-
menevalta osin, jos se on mahdollista. Oma-
suuden myynti edellyttéd, ettd jako on tullut
lainvoimaiseksi tai muuten lopulliseksi.

Jos perinndnjaon seurauksena pesdan kuu-
lunut Kiinteisto siirtyy osakkaiden maaréaosa-
seen yhteisomistukseen, eika sopivampaa
omaisuutta tullut velalisen osalle, hakijan
saatava voidaan suorittaa kiinteistostéa niin
kuin 4 luvun 73 8ssd ja 5 luvun 81—
83 8:ssa sdadetéan. TaAll6in muut omistajat
saavat tilaisuuden ostaa velallisen osuuden ja
siten séilyttéa yhtei somistuksen muulta osin.

Ulosottomiehella olisi oikeus tarvittaessa
hakea pesdnselvittdjan ja pesinjakgjan mé
rédmista pykdan 2 momentin nojala. Pesén-
selvittdan maérdyksen osalta sama asia to-
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dettaisiin perintokaaren 19 luvun 2 8n
2 momentissa.

Velalisen pesdosuuden ulosmittaus e ka-
kissa tilanteissa edellytd virallisselvitysta.
Voidaan lahted siita, etté etenkin pienehkois-
sa pesissa osakkaat selvittéavat pesan itse ja
vastaavat mahdollisesta vahingosta perint6-
kaaren mukaisesti. Pesén osakkailla olisi vel-
vollisuus antaa ulosottomiehelle tietoja
82 &:n 1 momentin mukaisesti. Jos ulosotto-
mies havaitsee epaselvyyksid tai jos pesin
selvitys viivastyy taikka jos siihen muutoin
ilmenee aihetta, ulosottomies voisi hakea pe-
sanselvittdjan maaraamista

Kuten edella 78 &:n kohdalla on todettu,
|dhtokohtana olisi nykyiseen tapaan se, etta
jaon toimittaa pesanjakaja silloin, kun jonkun
osakkaan pesdosuus on ulosmitattu. Ulosot-
tomies voisi kuitenkin antaa luvan sopimus-
jakoon hakijan suostumuksella. Ulosottomies
vois hakea pesanjakgjan maadréamistd, jos
osakkaat viivyttelevét jaon toimittamisessa.
Pesénjakajan hakeminen saattaa olla tarpeen
myds silloin, kun ositus on toimittamatta.

Momentissa olisi viittaussdannds siihen, -
ta kertyneiden varojen tilittamisesta sééde-
tédn 6 luvun 16 8&n 2 momentissa. Sen mu-
kaan ulosottomies saisi tilittéa velalisen -
rinndnjaossa saamat varat vain vakuutta vas-
taan ennen kuin jako on tullut lainvoimaisek-
si tai muuten lopulliseksi. Viela momentissa
olisi viittaussdannos siihen, ettd hakijan oi-
keudesta nostaa perinndnjaon moitekanne
sdadetdén perintokaaren 23 luvun 10 &n
3 momentissa.

80 8. Erityigjalkisaados. Selvyyden vuoksi
lakiin otettaisiin sédnnds, joka koskee erityis-
jalkisdadokseen eli legaattiin perustuvan a-
keuden ulosmittaamista. Erityigjalkisaado k-
sen sagja el ole kuolinpesan osakas, joten pe-
sdosuutta e voidatalldin ulosmitata

Pykaldn mukaan jos erityisjalkisaadokseen
perustuva oikeus on ulosmitattu, sen johdosta
annettava maksukielto annettaisiin tiedoksi
sille, jonka on taytettava jalkisdados. Perin-
tokaaren 22 luvun 1 8:n mukaan jakamatto-
masta pesasta taytettava erityigakisdados on
pantava taytantéon niin pian kuin se voi ta
pahtua tuottamatta haittaa kenellek&én, jonka
oikeus on pesanselvityksesta riippuvainen.
Jos jako toimitetaan ennen legaatin tayttd
mista, osakkaat vastaavat yhteisvastuullisesti

sen tayttamisestd. Luvun 2 8:n mukaan mil-
loin erityisjalkisdddoksen tayttaminen kuuluu
jonkun perillisen tai testamentin sagjan t&-
tettéavaksi, tdméan on pantava erityisjalkisé
dos taytantdon saatuaan haltuunsa sen téyt-
témi seen tarkoitetun omaisuuden.

Muulta osin erityisjalkisdadokseen peris-
tuvan oikeuden ulosmittauksessa noudatetta-
siin soveltuvin osin, mita kuolinpesdosuuden
ulosmittauksesta sdadetééan.  Ulosottomies
saisi ndin ollen tarvittaessa hakea pesdnsd-
vittgjan madraamistd, jonka toimivaltaan k-
gaatin tayttaminen kuuluu. Tama saattaa olla
tarpeen esimerkiksi, jos pesdnosakkaat vii-
vyttelevat jalkisdadoksen tayttdmisessa tai
ovat tayttamisesta erimielisia. Kuolinpesén
osakkaat ja hallinto olisivat samalla tavalla
tietojenantovelvollisia kuin jos osakkaan
osuus olisi ulosmitattu.

81 8. Perinndstéd luopuminen. Nykyisen
4 luvun 11 a 8:n mukaan velallisen oikeutta
perintdon tai testamenttiin el voida hanelta
ulosmitata, jos velalinen perittdvan kuole-
man jalkeen ennen ulosmittausta luopuu a-
keudestaan perintokaaren 17 luvun 2 a 8&n
mukaisesti. Viimeksi mainitussa pykaléssa
sdddetadn, etta luopuminen on mahdollista,
jollei asianomaisen ole katsottava ottaneen
perintda vastaan, ja ettd luopuminen on teh-
tava kirjalisesti. S8énnoksia ei ole esimer-
kiksi giitd, kenelle ja miten luopumisilmoitus
on annettava tiedoksi. Tdma on aiheuttanut
kéytanndssa ongelmia. Harvinaista el ole, d-
té& ulosottomiehelle esitetdan ulosmittaukses-
ta tiedoksisaannin jalkeen luopumisasiakirja,

Pykdldan otettaisiin nykyistd selkedmmét
séannokset siitd, mita toimia perinndsta luo-
puminen edellyttda ollakseen tehokas haki-
jaan néhden. Luopuminen tarkoittaa sitg, etta
velallinen vetdytyy oikeudestaan perintoon,
jolloin hénen pesdosuutensa menee sijaan tu-
leville perillisille. Luopumisen edellytyksena
on, ettel perintda ole otettu vastaan. Jos \e-
ldlinen on ryhtynyt sellaisiin toimiin, etta
hanen on katsottava ottaneen perinndn vas-
taan, oikeutta luopumiseen e perintokaaren
17 luvun 2 a 8:n mukaan ole. Pesdosuuden
luovuttaminen puolestaan tarkoittaa maérés
mistointa siitd, kenelle oikeus vastaanotet-
tuun perintéon siirtyy. Pesdosuuden luovut-
taminen estyy ulosmittauspddtoksesta aiheu-



tuvan maardamiskiellon perusteella ehdote-
tun 4 luvun 37 8:n mukaisesti.

Luopumista koskevat ulosottolain séanno k-
set koskisivat lakimagréista ja yleistestamert-
tiin perustuvaa perintéa seka 80 8:n mukaan
myods erityisjakisdadokseen perustuvaa oi-
keutta. Muussa kuin hakijan ja velallisen \a-
lisessé suhteessa luopuminen olisi péteva sil-
loin, kun se on tehty perintokaaren mukaises-
ti. Perintbkaaren sadnndsten perusteella rd-
keaa se, onko luopuminen voimassa muihin
osakkaisiin tai muihin velkojiin ndhden.
Konkurssilain 5 luvun 5 8:n mukaan perin-
nosta luopuminen on mahdollista viela kon-
kurssin alkamisen jalkeenkin, jos luopumi-
nen tapahtuu ennen kuin kolme kuukautta on
kulunut siitd, kun velallinen sai tiedon perit-
tévan kuolemasta ja oikeudestaan perint6on
tai testamenttiin. Luopuminen konkurssissa
tapahtuu muutoin perintékaaren mukai sesti.

Luopuminen ulosotossa olisi tehokas haki-
jaan néhden pykdan 1 momentin 1—3 koh-
dassa sdddetyilla edellytyksilla. Jos velalli-
nen on ryhtynyt kuolinpeséssa sellaisiin toi-
miin, etta hdnen voidaan perintdkaaren nu-
kaan katsoa ottaneen perinndn vastaan, pesé&
osuus voidaan ulosmitata siita huolimatta, et-
ta velalinen on tehnyt kohdissa tarkoitetut
[uopumistoi met.

Velallinen voisi luopua perinndstd momen-
tin 1 kohdan mukaan, jos han osoittaa, etta
hén on luopunut perinndsta jo perittévan el&
essd. Luopuminen on péteva ulosotossa, jos
se on tehty perintokaaren 17 luvun 1 &n
2 momentissa séadetylla tavala joko testa
mentin hyvaksymisella tai ilmoittamalla kir-
jallisesti perittavalle luopumisesta.

Momentin 2 kohdan mukaan luopuminen
on tehokas hakijaan néhden, jos velallinen on
perittédvan kuoleman jalkeen antanut kirjalli-
sen luopumisiimoituksen tiedoksi kuolin-
pesdlle. Tiedoksiannon tulee olla tapahtunut
hallintolain 57 &:n 2 momentissa saadetylla
tavalla. Velalisen tulee osoittaa, ettéd han on
antanut kirjallisen luopumisilmoituksen tie-
doksi sille osakkaalle, jonka hallussa pesa on,
tal pesdnhoitgjalle. Jos pesa on osakkaiden
yhteisessa hallinnossa, on riittavas, etta luo-
pumisilmoitus on annettu tiedoksi yhdelle
osakkaalle. Taman on ilmoitettava tiedok-
sisaannista muille pesén osakkaille. Jollei ve-
lallinen voi esittéd heti selvitysta tiedoksian-
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nosta, pesaosuus voidaan ulosmitata 3 luvun
18 8:n mukaisesti véaliaikaistoimena.

Velallisen saattaa olla vaikea riidattomasti
janopeasti luopua perinnosta esimerkiksi sil-
loin, kun hén ei tiedd, kenelle ja miten luo-
pumisesta tulee ilmoittaa tai kun héan ei tavoi-
ta niita henkil6itd, joille tiedoksianto tulisi
2 kohdan mukaisesti toimittaa. Tasta syysta
ja todisteluongelmien védhentdmiseksi mo-
mentin 3 kohtaan otettaisiin s&annos siita, et-
ta pesdosuuden ulosmittaus estyy myds sil-
loin, kun velalinen on perittdvan kuoleman
jalkeen jattanyt luopumisilmoituksen koti-
paikkansa maistraattiin sinne talletettavaksi.
Luopuja itse padttéisi, talletetaanko luopu-
misilmoitus maistraattiin. Muut osakkaat tai
pesén hallinto eivat vois ilman velallisen
valtuutusta tall ettaa luopumisilmoitusta.

Tallettamiseen ei liittyisi maistraatin tutki-
misvelvollisuutta, vaan kyse olisi luopu-
misilmoituksen kirjaamisesta. Luopumisil-
moitus voisi olla vapaamuotoinen. Ollakseen
ulosotossa tehokas siina tulisi olla riittavat
tiedot perinndn jéttgjasté. Luopumisilmoituk-
sessa e olis tarpeen selvittdd, minkalaista
omaisuutta perintdon olisi kuulunut. Luopu-
misilmoitus voitaisiin jattéa maistraattiin vas-
ta perittévan kuoltua.

Pykdldn 2 momentissa olisi viela térkea
saannos siitd, missa vaiheessa velallisen a-
keus luopua perinndsta lakkaa. Momentin
mukaan sen jakeen kun ulosmittauspaétos
on tehty, velalisella e ole oikeutta hakijaa
sitovasti luopua oikeudestaan, vaan luopu-
misoikeus lakkaisi talléin. Ulosmittauspéa
toksen tiedoksiantoa e edellytetd. Tama vas-
taa nykyistd kasitystéa ulosottolain 4 luvun
11 a 8n sisdlésté ja on yhdenmukainen eh-
dotetun 27 8:n 1 momentin kanssa. Sijaan tu-
levaan perilliseen nédhden e ole tarkoitettu
voitavan soveltaa vil pittdman mielen suojaa

Ulosmitattavuuden kannalta ratkaisevaa
olisi se, onko luopumisilmoitus annettu tie-
doks taikka jatetty tai saapunut postitse
maistraattiin tallettamista varten ennen kuin
ulosmittauspaétds on tehty.

Pykdan 3 momentin mukaan velallisen tu-
lee viipyméatta ilmoittaa luopumisilmoituksen
tallettamisesta pesdn osakkaille. lImoitus
voisi olla myds suullinen. lImoittamisella on
merkitysta muiden osakkaiden informoinnin
kannalta. Jollei pesa ole osakkaiden yhteises-



108

sa hallinnossa, luopumisesta tulisi ilmoittaa
my6s pesan hallinnolle. Ulosmitattavuus ra-
keaisi maistraattiin tallettamisen mukaisesti.

82 8. Tietojensaanti ja lasnaolo-oikeus.
Pykéléssa olisivat séanndkset ulosottomiehen
oikeudesta saada tietoja kuolinpesan tilasta
sekd ulosottomiehen ja hakij an oikeudesta ol -
la 18sna perinndnjaossa. Pykadla koskee seka
tilannetta, jossa vaingjan velasta on toimitettu
ulosmittaus, ettd velalisen pesdosuuden
ulosmittausta.

Pykdédn 1 momentin mukaan pesdn os-
kaat ja hallinto ovat velvollisia antamaan
ulosottomiehelle tdmén kysyessa tiedot pe-
runkirjoituksesta, pesanselvityksesta ja pesan
taloudellisesta tilasta. Osakkaat ja pesén hd-
linto ovat myos velvollisia esittdmaan ma-
nittuja seikkoja koskevat asiakirjat. Pesdn ta-
loudellisella tilalla tarkoitetaan lagjasti peséan
omaisuuteen ja vastuisiin liittyvia taloudelli-
sia seikkoja sekd myds mahdollisesti jatku-
vaa taloudellista toimintaa. Ulosottomiehen
oikeus saada tietoja koskee vaingan oma-
suutta. Jos taas velallinen ja toinen osakas
ovat tehneet sellaisia oikeustoimia kuin 3 lu-
vun 66 8§:ssd tarkoitetaan, osakkaan tieto-
jenantovelvollisuus perustuu viimeksi ma-
nittuun pykal aan.

Ehdotettu sd8nnds merkitsee sitd, etta
osakkaat tai mahdolliset muut pesén hoitajat,
pesanselvittdj 4, testamentin toimeenpanija ja
pesdnjakaja ovat velvollisia antamaan tietoja
ja esittdmddn asiakirjoja ulosottomiehelle,
kun té&ma niita kysyy. Kuolinpesan osakkailla
tai hallinnolla e olisi velvollisuutta antaa tie-
toja ulosottomiehelle oma al oittei sesti.

Ulosottomiehen oikeus saada tietoja ja
asiakirjoja ndhtévaksi on tarpeen, koska silla
tavoin ulosottomies voi valvoa hakijan etua
kuolinpesdssd. Nain voitaisiin my0s usein
valttda pesanselvittdjan madrddminen ja ja
kokin voitaisiin toimittaa sopimusjakona d-
dotetun perintdkaaren 23 luvun 38:n 2 mo-
mertin mukaisesti.

Pykdéan 2 momenttiin otettaisiin  vield
saannds siitd, ettd ulosottomiehella ja hakijd-
la on oikeus olla l&sna perinnénjaossa. Tama
oikeus koskisi sekéd osakkaiden toimittamaa
sopimusjakoa ettéd pesdnjakajan toimittamaa
jakoa. Ulosottomiehen tulee momentin rmu-
kaan ilmoittaa jaosta hakijalle. Ulosottomies
saisi  toimitusjaosta tiedon perinttkaaren

23 luvun 7 8&:n 3 momentin mukaan pesinja
kgjalta. Osakkaiden sopimusjaosta ulosotto-
mies saa tiedon silloin, kun osakkaat tiedus-
televat ulosottomiehen lupaa jakoon. Pest
osuuden ulosmittausta koskevan maksukid -
lon tiedoks antamisen yhteydessa ulosotto-
miehen on aiheellista ilmoittaa tasta menette-
lytavasta osakkaille

Taydentavat saannokset

83 8. Maksun ajankohta. Luvun loppuun
otettaisiin tdydentavia sdannbksia. Puheena
olevassa pykdalassd sdddettéisiin siitd ajan-
kohdasta, jolloin maksu ulosottomiehelle
katsotaan suoritetuksi.

Pykdldn 1 momentti vastaa padosin nykyi-
sen 4 luvun 33 8:88. Maksu ulosottomiehelle
katsotaan suoritetuksi sind paivang, jona se
on maksettu valtion maksuliiketta hoitavan
yhteison tilille tai tilisiirto on vel oitettu mak-
sgjan tililta. Postiosoituksena maksettu suori-
tus katsotaan maksetuksi sind péavang, jona
postiosoitus on annettu postin kuljetettavaksi.
Nykyisen 4 [uvun 33 8:n 1 momertin viimei-
nen virke on kéynyt tarpeettomaksi tilisiirto-
lain (821/1999) sadtamisen myota.

Pykdlan 2 momenttiin otettaisiin uusi séan-
nos ulosottomiehelle tehdyn kéteismaksun
gankohdasta. Saannds on selvyyden vuoksi
tarpeen, koska ulosotossa on otettu kayttéon
3 luvun 13 §:ssa tarkoitettu vastaavan ul osot-
tomiehen jarjestelma

Kéteismaksu katsottaisiin suoritetuksi, kun
se on maksettu vastaavalle ulosottomiehelle
ta jollekin muulle paikalliselle ulosottou-
ranomaiselle. Maksgja saisi siten hyvakseen
suorituspaivan gjankohdan riippumatta siita,
onko suoritus tehty suoraan vastaavalle ulos-
ottomiehelle vai jollekin muulle paikalliselle
ulosottoviranomaiselle.  Ulosottolaitos huo-
lehtii  varojen toimittamisesta eteenpéin.
Saannoksesta huolimatta maksajan kannattaa
yleensd asioida suoraan vastaavan ulosotto-
miehen kanssa.

84 8. Toimitsija. Ulosottomies saa nykyisin
ulosottolain mukaan erdissa tilanteissa aset-
taa toimitsijan hoitamaan tai myymaan omai-
suutta tai kantamaan tuloa. Toimitsijan ase-
masta on sddnnoksia ulosottoasetuksen
15 8:n 1 momentissa.

Pykdldan otettaisiin  yleisid sddnnoksia



ulosottomiehen asettamasta toimitsijasta.
Saannoksia sovellettaisiin, kun ulosottomies
asettaa ulosottolain nojalla toimitsijan, jollei
erikseen toisin séadeta.

Pykdldn 1 momentin mukaan ulosottomies
saisi asettaa toimitsijan vain erikseen sdéde-
tyissd tapauksissa. Ulosottomiehella el siten
olis téhan yleistd toimivaltaa. S88nndksi4,
joissa ulosottomies oikeutetaan asettamaan
toimitsija, on puheena olevan luvun 35 8:ssa
sekd nykyisen 7 luvun 7 8:ssd. Ehdotetun
5luvun 75 &n 2 momentin mukaan myds
yksityisestd huutokaupan toimittgjasta on
voimassa, mita toimitsijasta puheena olevas-
sa pykédlassa sdadetdan. Toimitsijan asetta
minen kuuluisi 1 luvun 5 8:n 8 kohdan mu-
kaan yleensd ulosottomiehen yksinomaiseen
toimivaltaan.

Pykal assa korostettaisiin toimitsijan huold-
lisuusvelvollisuutta hénen haltuunsa annetun
omaisuuden hoitamisessa ja myymisessa.
Toimitsijan olisi esitettava ulosottomiehelle
selvitys tekemistédan toimenpiteists, kerty-
neistd varoista ja aheutuneista kuluista.
Toimitsijan olisi tilitettdva kertyneet varat
ulosottomiehen madrééamalla tavalla. Yksin-
kertaisessa asiassa toimitsija voisi tilittéé \a-
rat suoraan velkojille ja muissa tapauksissa
ulosottomiehelle. Ulosottomies voisi antaa
toimitsijalle my®ds muutoin tarkempia maér&
yksia tehtdvan hoitamisesta.

Pykdlan 2 momenttiin otettaisiin viittaus-
sdannds, jonka mukaan toimitsijasta on voi-
massa, mita asiantuntijasta 3 luvun 108 8:n 2
ja 3 momentissa sdadetdan. Toimitsijana ei
siten said toimia henkil®, joka on asiaan tai
asianosaiseen sellaisessa suhteessa, ettéd h&
nen puolueettomuutensa tai luotettavuutensa
voidaan katsoa vaarantuvan. Ulosottomiehen
olis tarvittaessa muistutettava toimitsijaa
lain  mukaisesta vaitiolovelvollisuudesta.
Toimitsijan kayttdmisesta aiheutuneista ku-
luista olisi voimassa, mitd 8 luvussa sddde-
tédn. Kulut voitaisiin kuitenkin erityisesta
syysta osaksi tai kokonaan jattaa valtion vas-
tattaviksi.

5luku. Myynti
Kuten nykyisinkin ulosottolain 5 luvussa
sdddettdisiin ulosmitatun omaisuuden myyn-
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noksid ulosmitatun omaisuuden muusta ra
haks muuttamisesta kuin myynnistd. ES-
merkiksi 4 luvun 67 ja 68 §:ssd sdadettéisiin
ulosmitatun saatavan perimisesta.

Lain 5 luvussa kaytetyt ilmaisut "alus’ ja
"kiinnityskelpoinen auto” méaaritelldan ehdo-
tetussa 4 luvun 3 8:ssa. Aluksella tarkoite-
taan aluskiinnityslain mukaista kohdetta. Mi-
ta auksesta sdadetédén, koskee mainitun py-
kdlan mukaan myos ilmaausta. Kiinnitys-
kelpoisella autolla tarkoitetaan autokiinnitys-
lain mukaista autoa ja muuta autokiinnityk-
sen kohdetta.

Kiinteistod koskevia sddnnoksia sovelle-
taan 4 luvun 4 8:n mukaan myos kiinteiston
madrdalaan ja madrdosaan sekd soveltuvin
osin sellaiseen maanvuokraoikeuteen ja kéyt-
tooikeuteen, joka voidaan maakaaren mu-
kaan kiinnittéa.

Yleiset saannokset

Luvun 1 ja 2 8:ssda médritelldan kaytettavis-
sd olevat myyntitavat seka sdddetéén myynti-
tavan valinnan kriteereista.

1 8. Myyntitavat. Ulosmitattu irtain ja kiin-
ted omaisuus myydadn ulosottolain mukaan
nykyisin ulosottomiehen toimittamalla julki-
sella huutokaupalla, josta kaytetddn myos
nimitystd pakkohuutokauppa. Ulosottomies
saa kuitenkin 5 luvun 1 8:n 2 momentin ro-
jalla antaa ulosmitatun irtaimen omaisuuden
myymisen sellaisen luotettavan huutokau-
pantoimittagjan tehtdvéksi, joka harjoittaa
huutokauppojen  toimittamista  erityisessa
huoneistossa. Jalometalliesineet saadaan huu-
tokaupan sijasta myyda luvun 2 8:n nojalla
myds vapaasti vahintddn metalliarvoon. Ju-
kisen kaupankdynnin kohteena olevat aro-
paperit ja arvo -osuudet saadaan luvun 3 8:n
mukaan myyda arvopaperinvdittgan vali-
tyksella tai julkistetun ostonoteerauksen mu-
kaisesta hinnasta huutokaupalla. Esityksessa
ehdotetaan yleisperustelujen jaksossa 3.3.
mainituista syista lagjennettavaksi mahdo lli-
suutta  kayttdd ulosmitatun  omaisuuden
myynnissa muuta myyntitapaa kuin huuto-
kauppaa.

Pykaldn 1 momentissa mainitaan kaytetté
vissd olevat myyntitavat, joita olisivat huuto-
kauppa ja vapaa myynti. Huutokaupalla ta-
koitettaisiin ulosottomiehen toimittamaa ju-



110

kista huutokauppaa. Kaikki muut myyntita-
vat olisivat vapaita myyntga. Vapaa myynti
olisi esimerkiksi toimeksianto kiinteistonva-
littdjdlle tai tavaravaraston vahittdin myynti.
Silloin, kun huutokaupan jéarjestd&a ulosotto-
miehen sijasta yksityinen huutokaupanpitéja,
kyseessa olisi vapaa myynti. Myds silloin,
kun ulosottomies myy ulosmitatun omaisuu-
den muulla tavalla kuin julkisella huutokau-
palla, sovellettaisiin vapaata myyntia koske-
via séannoksia

Muissa laeissa kaytetddn lagjalti ilmaisua
" pakkohuutokauppa”, jolla tarkoitetaan ulos-
ottolaissa séédnneltya julkista huutokauppaa.
Ulosottolaissa tétéa termid e juurikaan kayte-
ta. Estettd mainitun ilmaisun kayttamiselle
muissa laeissa e kuitenkaan ole jatkossa
kaan.

Selvyyden vuoksi on aiheellista séénnella
ulosottolaissa nimenomaisesti se, etté vapaa
myynti léhtokohtaisesti rinnastuu huuto-
kauppaan muiden lakien kannalta. Pyk&lan
2 momenttiin otettaisiin sdannds siita, etta
mitd muussa laissa séadetddn pakkohuuto-
kaupasta, koskee soveltuvin osin myos ulos-
ottolaissa tarkoitettua vapaata myyntia Mo-
mentti koskis muun muassa sdannoksia,
joissa sdadetdan pakkohuutokaupan edelly-
tyksisté tai vaikutuksista.

Momentissa tarkoitettaisiin kaikkia ulosot-
tolaissa séadettyja vapaan myynnin muotoja.
Myds 77 8:ssé tarkoitettu vapaa myynti, joka
myyntiehtojen osalta pédosin vastais yksi-
tyisté kauppaa, rinnastuiss muun lain nako-
kulmasta pakkohuutokauppaan. Silloinkin
kyseessd on pakkorealisointi, koska omistaja
el ole vapaaehtoisesti ryhtynyt myyntiin,
vaan myynti perustuu ulosmittaukseen.

Ehdotetusta momentista seuraa esimerkik-
i, ettel mydskaan vapaata myyntia pidettéis
avioliittolain (234/1929) 38 tai 39 §:ssi ta-
koitettuna luovutustoimena, johon tarvitaan
puolison lupa. Myo6s kiinteistdverolain
(654/1992) 36 &n 2 momentin mukainen
vastuu olisi samanlainen vapaassa myynnissa
kuin huutokaupassa. Veron maksuvelvolli-
suutta ei ndin ollen syntyisi uudelle omista
jalle vapaassakaan myynnissa silta kalenteri-
vuodelta, jona myynti toimitettiin.

Eréissa sdannoksissd, kuten velkajarjestely-
lain 17 8&n 1 ja 3 momentissa huutokaupan
kuuluttamisvaiheelle on annettu erityinen

merkitys. Jos vapaa myynti toimitetaan ilman
ilmoittamismenettelyd, myynti tulisi vastea
vassa tilanteessa keskeyttda, jollei ostotarjo-
usta ole vield hyvaksytty.

2 8. Myyntitavan valinta. Myyntitavan \a-
linnassa ja myynnin jarjestamisessa tulee t&
voitella hyvaa tulosta. Tama tavoite kirjatta-
siin pykdldn 1 momenttiin. Myyntitavan va-
linnassa ja myynnin jarjestamisessa tulisi
momentin mukaan ottaa huomioon saatavissa
oleva kauppahinta, myyntikustannukset ja
myynnin vaatima aika. Tavoitteena olisi toi-
sin sanoen saada joutuisasti hyva nettoker-
tyma

Mainitun yleisen tavoitteen lisdksi ulosot-
tomiehen tulisi ottaa huomioon, mita séade-
téén vapaan myynnin edellytyksista ja lain
1luvussa asianmukaisuuden vaatimuksesta.
Lain 3 luvussa ulosottomiehelle annetaan
lagja harkintavalta muun muassa toimituksen
gan ja pakan vainnassa. Jérjestdessdan
myyntid ulosottomiehen tulisi tehda kaytéan-
non ratkaisut sen mukaisesti, miten han arv-
oi niiden edistdvan momentissa ilmaistua ta-
voitetta.

Momenttiin otettaisiin viittaus luvun 75—
79 8§&an, jotka koskevat vapaan myynnin
edellytyksia. Yleensa vapaa myynti edellyt-
téis asianosaisten suostumusta, mutta eréissa
tilanteissa ulosottomies saisi myyda oma-
suuden vapaasti ilman suostumusta. Kun
huutokaupan toimittamiselle e sdédettéisi
erityisia edellytyksia, se sdilyisi lahtokohta-
sesti ensisijaisena myyntimuotona.  Silloin,
kun vapaan myynnin edellytykset tayttyvét,
ulosottomiehen tulisi valita myyntitapa ehdo-
tetun momentin mukaisilla perusteilla.

Pykdldn 2 momentissa on sdannds myynti-
tapaa koskevasta muutoksenhausta. Tarkoi-
tuksena on, ettei toimitettuja myyntejé laajas-
ti kumottaisi siité syystd, ettd ulosottomies on
joutunut valitsemaan myyntitavan. Momentti
el sindnsd estéis hakemasta muutosta myyn-
tiin myyntitavan valintapaétoksen perusted-
la, mutta siind saanneltdisiin ne perusteet,
joiden nojalla toimitettu myynti voidaan téasta
syystd kumota. Ehdotetut rajoitukset perus-
tuvat siihen, etté julkisessa huutokaupassa to-
teutuu vapaa kilpailu ja toisadta vapaa
myynti edellyttéisi 76 ja 77 &n mukaan asi-
anomaisten suostumusta, kayvan hinnan
saamista tai sitd, etta se tuottaa paremman tu-



loksen kuin edeltdnyt huutokauppa. Asiar
osaisten oikeusturvasta huolehdittaisiin va-
paan myynnin edellytyksia koskevissa séan-
noksissa

Toimitettua myyntia e momentin mukaan
saisi lahtokohtaisesti kumota myyntitavan
vainnan perusteella, jos valittu myyntitapa
on ulosottolain mukaan sallittu siina tilan-
teessa. Kumoaminen olisi mahdollista vain,
jos muutoksenhakija saattaa todennak6iseksi,
ettd muulla myyntitavalla omaisuudesta olisi
saatu huomattavasti korkeampi kauppahinta.
Toiseksi edellytettéisiin, etta myyty oma-
suus oli kiinteisto tai arvokasta irtainta omai-
suutta.

Momentissa e méadriteltdisi, mika irtain
omaisuus on arvokasta. Lahtokohtana voi-
daan suositella pidettavaéksi noin kymmenen
tuhannen euron mé&rda. Arvokkaan oma-
suuden késitettd kaytettéisiin myos luvun 11,
15, 20, 23ja 38 8:ssa.

Kumoaminen momentissa mainituillakin
perusteilla edellyttéisi, etté ulosottovalitus ja
myynnin kumoaminen on 10 luvun s&&nnds-
ten perusteella mahdollista. Jos muutoksen-
hakuoikeus on jo menetetty tai myyntia ei
muusta syysta voida enda kumota, mydskaan
ehdotettu momentti ei antaisi sithen mahdol-
lisuutta.

Jos asianosaiset ovat antaneet suostumuk-
sensa vapaaseen myyntiin tai siita sopineet,
myyntid e voitais kumota valitun myyntita-
van perusteella, jos ulosottomies on toiminut
suostumuksen tai sovitun mukai sesti.

Momentin estamaétta myynti voitaisiin k-
mota sillé perusteella, ettei valittu myyntitapa
ollut ulosottolain mukaan sallittu kyseisessa
tilanteessa. Muutosta voitaisiin hakea es-
merkiksi silla perusteella, ettd ulosottomies
on ryhtynyt vapaaseen myyntiin vastoin sé:
dettyja edellytyksia tai ehtoja. Valitus voisi
johtaa normaaliin tapaan myynnin kumoami-
seen myds silloin, kun myynnissé el ole nou-
datettu véhimmaishintaa tai alinta hyvaksyt-
tévaa tarjousta koskevia séannoksia.

Yleiset huutokauppaehdot

Luvun 3—14 8:ssd sdddettéisiin huutokau-
poissa noudatettavista yleisistda myyntieh-
doista. Erityisia myyntiehtoja on eri oma-
suuslajgja  koskevissa ehdotetuissa huuto-
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kauppasdannoksi ssa.

Ehdotetut 3—14 § koskisivat |ahtokohta-
sesti huutokauppaa, jolla tarkoitetaan 1 8:n
mukaan ulosottomiehen toimittamaa julkista
huutokauppaa.  Séénnoksia sovellettaisiin
kuitenkin 79 8:n 1 momentin nojalla soveltu-
vin osin myds yksityisen toimittamaan huu-
tokauppaan ja ulosottomiehen jérjestamaan
vapaaseen myyntiin, jolleivét asiano saiset ole
toisin sopineet. Ostajan oikeusasemaa e ku-
tenkaan saisi heikentéd huutokauppaan ver-
rattuna.

Nykyisin ulosottolaista puuttuvat 18hes ko-
konaan ostajan oikeusasemaa méadrittavat
yleiset myyntiehdot. Ostgan oikeusaseman
epamaardisyys on aiheuttanut kaytéannossa
epétietoisuutta ostgjan oikeuksista ja velvol-
lisuuksista. Téama on saattanut yksittéisissa
tapauksissa jopa laskea kauppahintaa. Ulos-
ottolakiin otettaisiin nyt sdadnnokset ostajan
oikeusasemasta.

3 8. Omistusoikeus. Pykaldn mukaan ostaja
sais  huutokaupalla myytyyn omaisuuteen
omistusoikeuden ja oikeuden maaréta omai-
suudesta, kun kauppahinta on maksettu. Jos
myynnisté on luvun 84 &:n 1 momentin mu-
kaan tehtava kauppakirja, ostgja saisi omis-
tus- ja madrdysoikeuden vasta, kun hén on
saanut  kauppakirjan. Kauppakirja annetta-
siin nykyiseen tapaan kiinteiston ja aluksen
myynnissa mutta sen lisdksi mydés kiinteisto-
ja asunto-osakeyhtitn osakkeiden myynnissa.
Ostgja saisi kauppakirjan valittdmasti sen
jadlkeen, kun kauppahinta on maksettu ja
myynti on tullut lainvoimaiseksi. Toisin kuin
yksityisten vélisessd kiinteiston kaupassa,
kaupanvahvistajan myoétavaikutusta ei edel-
Iytettéis huutokaupan virallisluonteen vuo k-
S.

Muun irtaimen omaisuuden myynnissa cs-
tajalle annettaisiin 84 8&n 2momentin mu-
kaan pyynnoda tai tarvittaessa todistus saan-
nosta, kun kauppahinta on maksettu eli kun
omistusoikeus on puheena olevan pykaan
mukaan siirtynyt ostajalle.

Myyty omaisuus olisi ulosmittaustilassa,
kunnes ostgja on edellda mainitulla tavalla
saanut omistusoikeuden. Véaiaikana velallista
koskisi luonnollisesti ehdotetussa 4 luvun
37 8:ssa tarkoitettu ulosmittauksen aiheutta
ma madraamiskielto. Ulosottomies e voisi
antaa mainitun luvun 39 8:ssé tarkoitettua lu-
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paa velalliselle maaraémistoimiin.

4 §. Hallinta ja kaytto. Ostgan oikeus saa
da omaisuus haltuunsa kytketddn pykéaan
1 momentissa kauppahinnan maksamiseen.
Tavanomaisen irtaimen omaisuuden huuto-
kaupassa ostgja saisi samanaikaisesti omai-
suuden haltuunsa ja méaaréamisoikeuden sii-
hen silloin, kun on maksanut kauppahinnan.
Taltd osin ehdotus vastaa nykyistd 5 luvun
9 8:n 4 momenttia.

Asunto- ja kiinteistéosakkeiden, kiinteiston
ja auksen huutokaupassa hallinta sen sijaan
siirtyisi vaiheittain niin, ettd ostga saisi
kauppahinnan maksettuaan omaisuuden hd-
tuunsa jo ennen kuin madraysvalta on 3 8:n
mukaan siirtynyt hanelle. Hallintaa koskisi
kuitenkin se rgjoitus, etta ennen kauppakirjan
saamista ostgja e saisi kayttdd omaisuutta
sen arvoa aentavalla tavala. Kauppakirja
annetaan 84 8:n 1 momentin mukaan silloin,
kun kauppahinta on maksettu ja myynti on
tullut lainvoimaiseksi. Asunto- ja kiinteist6-
osakeyhtion osakkeet luovutetaan ostajalle
vasta kauppakirjan yhteydessd. Nykyisen
5 luvun 49 &:n ensimmaéisen lauseen mukaan
ostaja saa maksuvelvollisuutensa taytettyaan
ottaa kiirteiston haltuunsa. Sadnnoksia kayt-
térgjoituksista el nykyisessa laissa ole. Osta-
jan oikeusaseman selkeyden ja mahdollisten
korvausvaateiden ehkéisemiseksi on tarpeen
nimenomaisesti sddtéd ostgjan oikeuksista
vditilan aikana.

Kiinteistdon tavanomainen, omaisuuden
kayttotarkoitusta vastaava kayttd, kuten asu-
minen ja ainesosien kaytto kotitarpeiksi, olisi
sdlittua. Ostgja saisi tehda sellaisia yll&pito-
ja muutostéita, jotka eivat alenna omaisw-
den arvoa. Sen sijaan esimerkiksi metsén-
hakkuu myyntitarkoituksessa tai soran myyn-
ti eivét olisi sallittuja ennen kuin myynti on
tullut lainvoimaiseksi ja ostgja on saanut
kauppakirjan. Ostgjalla olisi kauppahinnan
maksettuaan oikeus asua huoneistossa, jonka
hallintaan oikeuttavat asunto- tai kiinteisto-
osakeyhtitn osak keet hdn on ostanut.

Ulosottomies sédilyttd&d myytya omaisuutta
pykdldn 2 momentin mukaan, kunnes ostgja
saa ottaa sen haltuunsa. Ulosottomies séilyt-
téisi omaisuutta myynnin ja kauppahinnan
maksamisen véalisen gjan. Sadnnods koskisi ir-
tainta ja kiinted&d omaiswitta. llman nimen-
omaista sdannostakin ulosottomies voisi an-

taa ostgjalle luvan hoitaa omaisuutta, esimer-
kiksi suorittaa erilaisia suojaus- ja yllapito-
toimia. Ostgja vastais momentin mukaan sd-
Iytyskuluista. Ne olisi maksettava ennen
omaisuuden haltuun saamista.

Toisinaan on kaynyt niin, ettei ostgja ole
noutanut irtainta omaisuutta, josta on maksa
nut kauppahinnan. Jollei ostgja houda osta
maansa omaisuutta kohtuullisessa gjassa ja
maksa sdilytyskuluja, ulosottomies saisi
momentin mukaan myyda omaisuuden osta
jan lukuun. Myyntihinnasta vahennettéisiin
aiheutuneet sdilytyskulut. Mahdollinen yli-
j88ma séilytettéisiin ostgjan varalle. Soveltu-
vin osin voitaisiin noudattaa, mité ehdotetis-
sa 6 luvun 22—25 §:ssa sdadetdén. Ulosot-
tomiehen tulisi myyda omaisuus viimeigéan
silloin, kun kauppahinta viela kattaa séilytys-
kulut. Jollei ostgja ole maksanut kauppahin-
taa, sovellettaisiin puheena olevan luvun
25 8:n sdannoksia.

Erityistd sddnndstéa vaaran vastuun siirty-
misesta e ole pidetty tarpeellisena. Voidaan
lahted siita, ettd niin kauan kuin ulosottomies
sdilyttéd omaisuutta, valtio vastaa omaisuu-
delle aiheutuneesta vahingosta normaaliin ta
paan vahingonkorvauslain mukaisesti. Osta
jale voitaisiin selvissa vation korvausvas-
tuun tilanteissa tai kohtuuharkinnan peris-
teella maksaa korvausta ilman oikeudenkay n-
tid nykyisen 3 luvun 109 8:n mukaisesti. Toi-
sadlta valtion korvausvelvollisuus sen ja-
keen, kun ostajalle on syntynyt oikeus saada
omaisuus haltuunsa, voisi syntya vain poik-
keuksellisesti.

Ostgjalle jéa tavaran virhetilanteessa vain
lyhyt 12 8:ss& tarkoitettu reagointiaika. Kun
ulosottovalitus on tehtéva kolmen viikon ku-
luessa huutokaupasta, on térkeds, ettd ostaja
mahdollisimman nopeasti tarkastaisi omai-
suuden. Tasta syysta pykdéan 3 momenttiin
otettaisiin sdannos siita, etté ostajalla on ai-
keus tarkastaa omaisuuden kunto jo ennen
sen haltuun ottamista. Ulosottomiehen tulee
tarvittaessa huolehtia siitd, etta ostgja saa
asianmukai sen tilaisuuden tarkastamiseen.

5 8. Virka-apu ostajalle. Nykyisessa ulos-
ottolaissa ei ole yleiga séénntsta huutokaup-
paostgjalle annettavasta virka-avusta. Kiin-
teistbn  huutokauppaa  koskeva  virka
apusaannds on 5 luvun 49 8:n 1 momentissa.
Sen mukaan ostgja saa maksuvelvollisuuten-



sa taytettyddn ottaa kiinteiston haltuunsa ja
tarvittaessa ulosottomiehen tulee antaa siihen
virka-apua. Osa huoneista voidaan osoittaa
velallisen kéyttdon méaéréajaksi. Mainittuun
pykd&an otettiin vuonna 2003 uusi 3 mo-
mentti, jonka mukaan virka avun antamisesta
on soveltuvin osin voimassa, mité 6 a luvussa
sdadetdan haadosta.

Ehdotetun pykdlan 1 momentissa on yld-
nen sdannds siitd, ettd ulosottomiehen tulee
pyynnosta antaa ostgjale tarpeellista virka-
apua omaisuuden haltuun saamiseksi. Jos ir-
tain omaisuus on myytdessa jaanyt velallisen
haltuun, ulosottomiehen tulee noutaa omai-
suus ostgjan pyynnostd, jollei sitéd luovuteta
vapaaehtoisesti. Virkaavun saaminen edel-
Iyttéisi, ettd ostajalla on 4 8:n mukaan oikeus
saada omai suus haltuunsa.

Omaisuus voisi poikkeuksellisesti  olla
muunkin kuin velallisen hallussa. Jos sivulli-
sen oikeus pitda omaisuutta hallussaan on
rauennut myynnissa tai oikeus on sellainen,
ettel sitd oteta huomioon myynnissa, myyty
omaisuus voitaisiin ottaa momentin nojalla
myds sivullisen hallusta.

Ulosottomiehella olisi toimivalta ottaa ir-
tain omaisuus velallisen tai sivullisen hallus-
ta jo ulosmittausvaiheessa ehdotetun 4 luvun
31 8:n mukaisesti.

Tavallista on, ettd kiinteistd taikka asuin
tai liikehuoneisto on myyntihetkella velali-
sen asuintiloina tai muussa kaytdssa. Pykalan
2 momentti koskee hdadon tyyppisen virka-
avun antamista ostgjalle, jolla on 4 8:n nojd-
la oikeus saada tilat haltuunsa. Haatémenet-
telyssd noudatettaisiin soveltuvin osin, mita
6 aluvun 1—8 §:ssd sdadetaan.

Nyky-yhteiskunnassa el ole sopivaa, etta ti-
lat jaetaan velallisen ja ostgjan kesken. Veld-
lisen tuliss muuttaa tiloista ulosottomiehen
maaradmana muuttopaivana. Lain 6 a luvun
4 8:n 1 momentista seuraa, ettei ulosottomies
sais ilman painavaa syytda médardta muutto-
paivaa aikaisemmaksi kuin viikko eitka myo-
hemméksi kuin kaks viikkoa muuttokeho-
tuksen tiedoksisaantipéivasta. Muuttokehotus
voitaisiin antaa vasta, kun ostaja on maksa
nut kauppahinnan ja on siten saanut oikeuden
saada omai suuden haltuunsa.

Velalisen asumistarve voitaisiin ottaa
huomioon lykkdamalla muuttopdivaéd. Lyk-
kdys olis momentin mukaan mahdollinen
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kuitenkin vain painavasta syysta ja silla edel -
lytykselld, ettd velalinen on pyytéanyt lyk-
kédmistd jo ennen huutokauppaa. Lykkayk-
sen enimmadisrajana olisi viitatun 6 a luvun
4 8:n 1 momentin mukaisesti kaksi kuukait-
ta Nén pitka lykkadys tulisi kysymykseen
vain poikkeuksellisesti. Se, etta velalinen
saa pitkdan kayttdd myytyja tiloja, todennd
koisesti adentaa kauppahintaa vahai
enemman.

Ostgjaehdokkaille tulisi momentin mukaan
ilmoittaa huutokaupassa muuttopédivén méé
raytyminen. Nain ostajaehdokkaat saavat tie-
don ennen tarjoamista siitd, kuinka pitkaan
velallinen saa myynnin jalkeen asua tiloissa
tal muutoin kayttaa niita

Uusi omistgia vastaa asunto-osakeyhtidlain
(809/1991) 6 8&n mukaan yhtidvastikkeista
omistusoikeuden siirtymisestaléhtien. Omis-
tusoikeus dgirtyisi  kiinteist6- ja asunto-
osakkeiden huutokaupassa 3 &:n mukaan sil-
loin, kun kauppahinta on maksettu ja myynti
on tullut lainvoimaiseksi. Huutokaupan vai-
heittai sessa omistuksen siirtymisessa olisi pe-
rusteltua katsoa, ettd vastikkeiden maksuvel-
vollisuus alkaa silloin, kun ostgja saa ottaa
omaisuuden haltuunsa.

Jollei velallinen ole muuttanut tiedoksi an-
nettuna muuttopaivand, ulosottomies toimit-
taisi ostgjan pyynnosta hdadon. Haéto voita-
kevan itseoikaisupadtoksen nojalla jo ennen
muuttopéaivaa, jos velallinen aiheuttaa tiloissa
vahinkoa. Tilojen asettaminen toimitsijahd-
lintoon olisi poikkeuksellisesti mahdollista jo
ulosmittausvaiheessa ehdotetun 4 [uvun
35 &n nojdla

Veladlisen omaisuuden suhteen noudatet-
taisiin soveltuvin osin 6 a luvun sédnnoksia
talteen ottamisesta, havittamisesta ja myyn-
nistd. Myos ilmoitukset sosiaali- ja asuntov-
ranomaisille tulisi tehdd, jos késilla on maini-
tun luvun 3 8:ssd tai 5 8:n 2 momentissa ta-
koitettu tilanne.

Valitus myynnista tai ulosmittauksesta ei
estdis virka-avun antamista. S88nnds tasta
on pykdldn 3 momentissa. Virkaapua el ku-
tenkaan voitaisi antaa, jos valitusta tutkiva
tuomioistuin antaa keskeytysméaérdyksen ja
siind erikseen kieltéd virka-avun antamisen.
Virka-avun saantiin oikeutettu ostgja on jo
maksanut kauppahinnan kokonaan ja saanut
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oikeuden ottaa omaisuuden haltuunsa, joten
virka-apua e tulisi kieltéd kuin poikkeuksd-
lisesti. Momenttia sovellettaisiin myo6s téy-
téantéonpanoriitaan ja siind annettavaan kes-
keytysmaaraykseen.

6 §. Ostajan vastattavat saatavat ja oikeu-
det. Ostgjan on tarkedd saada varmuus siita,
mista saatavista han tai myyty omaisuus vas-
taavat. Siirtyvét vastuut vaikuttavat keskei-
sesti tarjottavaan kauppahintaan.

Pykaa koskee sellaisia saatavia, joista os-
tgatai omaisuus vastaisi oikeudellisesti, jol-
lel vastuuta suljeta pois. Pykadéassa tarkoite-
taan sité oikeudellisen virheen tilannetta, etta
myyntikohteeseen kohdistuu sivullisen part-
tioikeus tai muu oikeus, jokaolisi tullut ottaa
huomioon myynnissd. Ehdotettua 8 8:84 -
vellettaisiin puolestaan silloin, kun myynti-
kohteen véitetédan kuuluvan sivulliselle.

Pykdédn 1 momentin mukaan ostgja tai
myyty omaisuus eivat vastaa muista kuin
nilsta saatavista ja oikeuksista, joiden siirty-
misestd vastattavakseen ostaja on sopinut
taikka joiden on ilmoitettu pysyvan voimassa
tal siirtyvan ostajan vastattavaksi huutokau-
passa.

Ehdotetun 21 8&n 1 momentin 5 kohdan
mukaan huutokaupan alussa ulosottomiehen
tulee ilmoittaa ostgjaehdo kkaille velvoitteet,
jotka siirtyvédt ostgjan vastattavaksi. Jollel
velvoitetta ole talla tavalla ilmoitettu, ostgja
ta myyty omaisuus e siita vastaa. Velvoit-
teilla tarkoitetaan paitss maksuvelvoitetta
myds esimerkiksi tekemisvelvoitetta. Ostaja
ehdokkaille tulee ilmoittaa myds oikeudet,
jotkamyynnin jalkeen sitovat ostajaa.

Ehdotuksessa luovuttaisiin siita, etta part-
tisaatavat voivat siirtya suoraan ulosottolain
nojalla ostajan vastattaviksi. Luvun 36, 57 ja
72 8&n mukaan saatavat Siirtyisivét ostgjan
vastattaviksi vain, jos asianomainen velkoja
ja ostgja niin erikseen sopivat. Jos sopimus
tehdaén, saatavat siirtyisivét ostajan henkil 6-
kohtaisestikin vastattavaksi, jollei muuta -
vita. Velalinen sen sijaan olisi sopimuksen
jalkeen kokonaan vapaa vastuusta. Ehdotetun
27 8n nojala asianosaiset, joita asia koskee,
voivat sopia siitd, ettd omaisuus myydaan
panttioikeudet pysyttéen. Taloin saatavat,
joita koskeva panttioikeus pysyy voimassa,
tulee ilmoittaa ostgjachdokkaille 21 8&n 1
momentin 5 kohdan mukaisesti.

Myyjan kauppahintasaatava voisi siirtya
ostgjan vastattavaks silloin, kun velalinen
on saanut kiinteiston ehdollisesti eika myyja
ole vaatinut kauppahintasaatavaansa asiar+
osaiskeskustelussa. Jos velalinen on saanut
ulosmitatun irtaimen omaisuuden ehdollises-
ti, omaisuus myytéisiin ehtoa séilyttamatta ja
myyjan oikeus turvattaisiin alimmalla hyvak-
syttavélla tarjouksella. Jos ehto koskee muuta
kuin kauppahinnan maksamista, omaisuus
myytéisiin ehto séilyttéen. Sd8nndkset ehdon
sdilymisestd myynnissd ovat ehdotetussa
26 8:ssA

Ostgjaa sitoisivat vain ne kayttboikeudet ja
muut oikeudet, joiden on ilmoitettu pysyvan
voimassa myynnissa. Kiinteiston huutokaur
passa alimpaan hyvéksyttévaan tarjoukseen
kuuluvat erityiset oikeudet pysyisivat 54 8:n
mukaan voimassa. Siitd, miten alimman ta-
jouksen ulkopuolelle jéava erityinen oikeus
pyrittéisiin séilyttamaan, séadettaisiin
58 8:ssa

Osuus alukseen myytéisiin 74 8:n mukaan
ehdolla, etté koko alukseen kohdistuvat part-
tioikeudet pysyvét voimassa.

Luvun 37 ja 59 8:ssd sdadettdisiin yhden-
mukaisesti ylla todetun kanssa, etta panttioi-
keus ja muu oikeus myytyyn omaisuuteen
raukeaa huutokaupassa, jollei saatavaa oteta
vastattavaksi tai omaisuutta ole myyty oikeus
séilyttaen.

Panttioikeuksien ja erityisten oikeuksien
pysymisesta voimassa vapaassa myynnissa
saadetdan ehdotetussa 80 8:ssa.

Ostgja e vastais mydskaan mahdollisesta
muuhun lakiin perustuvasta velvoitteesta,
ellei velvoitteesta ole ilmoitettu ennen myyn-
tid Téallanen saatava voi olla esimerkiksi
asunto-osakeyhtitlain 6 8:ssé tarkoitettu vas-
tikesaatava. Sen ilmoittamista on erityisséan-
nods ehdotetussa 7 §8:n 1 momentissa.

Lainsdadantoon e sisdlly nykyisin kuin
harvoja salaisia panttioikeuksia. Kiinteiston
osalta ne poistettiin maakaariuudistuksen yh-
teydessa. Jos alus myydaan pakkohuutokau-
palla, salainen meripanttioikeus ja pidatysoi-
keus alukseen lakkaa merilain (674/1994)
3luvun 7 8n 1 momentin mukaan sen ja-
keen kun kauppahinta on suoritettu, jos
kauppa jaa pysyvaks.

Kiinteistoverosta vastaa kiinteistverolain
5 8&n 1 momentin mukaan se, joka oli kiin-



teistbn omistgja kalenterivuoden alkaessa.
Mainitun lain 36 8:n 2 momentin mukaan jos
omistusoikeus siirtyy sopimuksen perusteella
toiselle, myds uusi omistaja vastaa verosta.
Uudelle omistagjalle e ole katsottu syntyvan
vastuuta kyseisen vuoden kiinteistoverosta,
jos omistusoikeus siirtyy pakkohuutokaupd-
la. Sama koskisi 1 §8:n 2 momentin nojalla
myds vapaata myyntia.

Jos vuokraoikeus on pysytetty voimassa
huutokaupassa, ostgjalla e ole oikeutta pur-
kaatai irtisanoa sitd huutokauppasaannon pe-
rusteella. Vuokraoikeuden pysyttémista voi-
massa kiinteistén huutokaupassa koskevat
47 8:n 1 momentin 3 ja 4 kohta seka 54 ja
58 &.

Pykdén 2 momentti koskee sellaista huo-
neen tai maanvuokrasopimusta, jota e ole
pysytetty myynnissd. Momentti soveltuu e
sinndkin sellaisiin vuokrasopimuksiin, joita
e voida pysyttéa huutokaupassa, kuten vuo k-
raoikeus huoneistoon tai vuokraoikeus kiin-
teistoon silloin, kun erityisen oikeuden haltija
ei ole kirjannut oikeutta elk& ole ottanut Kiin-
teistoa hallintaansa. Momentti koskee liséksi
sellaisia pysyttamiskel poisia vuokrasopi muk-
Sig, joitaei ole pysytetty voimassa myynnissa
huonon etuoikeusasemansa vuoksi.

Ostajan tulee irtisanoa tai purkaa momen-
tissa tarkoitettu vuokrasopimus erikseen sé&
detylla tavalla, jos hén haluaa vapautua -
pimuksesta. S88nnos koskisi kiinteiston jair-
taimen omaisuuden myyntia Nykyisessa
51luvun 49 8n 1 momentissa on kiinteiston
pakkohuutokauppaa koskeva viittaussaannds
Siitd, ettd ostajan oikeudesta purkaa vuokra
sopimus ta irtisanoa vuokramies, kun vuok-
racikeutta ei ole pysytetty voimassa, séade-
t&éan erikseen.

Jollei asuinhuoneiston vuokraoikeutta ole
pysytetty kiinteistén huutokaupassa, sovelle-
taan asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun
lain (481/1995) sdannoksia. Pakkohuutokau-
palla myydyn kiinteiston ostajalla on mairi-
tun lain 39 8:n mukaan oikeus irtisanoa
vuokrasopimus yleensa kuukauden kuluessa
siitd, kun ostgja otti kiinteiston hallintaansa.
Sama oikeus irtisanoa vuokrasopimus on sil-
14, joka on ostanut vuokralle annetun asuin-
huoneiston kéasittavan rakennuksen tai huo-
neiston hallintaan oikeuttavat osakkeet. Ma-
nittu irtisanomisoikeus e kuitenkaan koske
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vuokrasopimusta, jonka yhtid on tehnyt asun-
to-osakeyhtidlain 85 8:n nojala yhtion hd-
lintaan otetusta huoneistosta.

Jos kyseessa on liikehuoneiston vuokraoi-
keus, jota e ole pysytetty, ostgjala on liike-
huoneiston vuokrauksesta annetun lain
(482/1995) 32 8:n mukaan oikeus purkaa s0-
pimus. Purkuoikeus on samanlainen kuin oi-
keus irtisanoa asuinhuoneiston vuokrasop-
mus pakkohuutokaupassa.

Jollei maanvuokraoikeutta ole pysytetty
Kiinteiston myynnissd, ostgja voi maanvuo k-
ralain (258/1966) 12 § nojalla ilmoittaa
vuokramiehelle vuokrasopimuksen lakkaa-
misesta kolmen kuukauden kuluessa saan-
nosta tai saannon moitetta koskevan tuomion
lainvoimaiseksi tulemisesta taikka siitd, kun
sai tiedon vuokrasopimuksesta. Téallaisella
ilmoituksella on sama vaikutus kuin irtisa
nomisella

Edella mainitut vuokraoikeuden irtisano-
mista ja purkamista koskevat sdannokset
koskisivat 1 &n 2 momentin ja 79 &n mu-
kaan myds vapaata myyntia.

Ostgjala olisi puheena olevan momentin
nojalla oikeus saada 5 8:n 2 momentissa ta-
koitettua virkaapua, jos edella mainittu
vuokrasopimuksen irtisanominen tai purka
minen on todistettavasti toimitettu. Ulosot-
tomies saa antaa virka apua vain silloin, kun
vuokrasopimuksen irtisanominen tai purka
minen perustuu himenomaan ulosottosaan-
toon. Jos irtisanominen perustuu muuhun
syyhyn, kuten héiritsevéan elaméaén tai vuok-
ran laiminlyontiin, ulosottomiehella e ole
toimivaltaa antaa virka apua.

Saannds tarkoittaa sita, etta ostajan ei ta-
vitse hankkia erikseen hadtétuomiota. Ulos-
ottomiehen tulee varmistaa, ettd irtisanomis-
tal purkamisilmoituksessa on ilmoitettu oikea
irtisanomisen tai purkamisen peruste ja etta
irtisanominen tai purkaminen on toimitettu
sdddetyssd médrdajassa ja muutoinkin siten
kuin asianomaisissa laeissa sdadetéén. Lisk-
s virka-avun saaminen edellyttéisi, etta irti-
sanominen tai purkaminen on toimitettu -
distettavasti.

7 §. Erédisté saatavista ilmoittaminen. Py-
kala koskee erdiden sellaisten saatavien il-
moittamista ostajachdokkaille, jotka ostaja
joutuu kayténndssa tosiasialisesti maksa
maan. Tosin asunto-osakeyhtidlain 6 8:ss&
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tarkoitetuttu yhtiévastikesaatava voidaan -
rid ostgjalta myos oikeudellisesti. Ehdotetis-
sa 21 8:ssa luetellaan ostajachdokkaille huu-
tokaupan alussa annettavat tiedot. Pykalan
1 momentin 6 kohdan mukaan ostgjachdok-
kaille tulee ilmoittaa myds puheena olevassa
pykél8ssa tarkoitetut saatavat.

Pykdlan 1 momentin mukaan ul osottomie-
hen tulee ennen myyntid ilmoittaa ostajaeh-
dokkaille mahdolliset asunto-osakeyhtidlain
6 ja 86 §:ssa tarkoitetut maksamattomat yh-
tidvastikkeet jakustannukset.

Asunto-osakeyhtidlain 6 8:n 2 momentista
seurag, ettd ostaja on velalisen ohella vas-
tuussa maksamattomista yhtidvastikkeista
kolmelta kuukaudelta ennen omistusoikeu-
den siirtymista ostgjalle. Edella 5 &:n 2 mo-
mentin kohdalla on todettu, ettd huutokaup-
pasaannossa ragjana olisi perusteltua pitdéa
hetked, jolloin ostaja saa ottaa omaisuuden
haltuunsa. Jollei maksamattomista yhtiovas-
tikkeista ole ilmoitettu ostgjalle, han e olisi
niista vastuussa 6 8n 1momentin mukaan,
vaan valtiolla olisi siltd osin korvausvastuu
asunto-osakeyhtiotn ndhden.

Asunto-osakeyhtidlain 86 § koskee tilan-
netta, jossa paétds huoneiston ottamisesta yh-
tion hallintaan on tehty. Jos osakkeet siirty-
véat taman jalkeen uudelle omistgjale, han
saa huoneiston hallintaan maksettuaan huo-
neiston hallintaan ottamisesta aiheutuneet
kustannukset, huoneiston korjaamisesta yhti-
Olle aiheutuneet kustannukset ja maksamatta
olevat yhtidvastikkeet seka hallinnassa ol oa-
kana eréantyvét vastikkeet.

Ulosottomiehen tulee huutokaupassa ennen
tarjoamisen aoittamista selvittéa eritellysti
mainittujen saatavien maara ja ilmoittaa ne
ostajachdokkaille.

Valtio vastaa ilmoittamatta j d8neesté saata
vasta 9 8&n 1 momentin mukaan. Asunto-
osakeyhtion e tarvitse esittéd saatavasta véi-
tettd tal valvoa saatavaa, vaan lahtokohtana
on, ettéd selvittdmisvelvollisuus on ulosotto-
miehelld. Asunto-osakeyhtion velvollisuute-
na on antaa ulosottomiehell e oikea tieto mo-
menti ssa tarkoitetui sta saatavista.

Kiinteiston huutokaupassa saattavat mak-
samatta olevat séhkdmaksut aiheuttaa sop-
musehdoista riippuen sen, ettd ostgjan on
suoritettava maksamattomat maksut voidak-
seen jatkaa sopimusta. Vaihtoehtoisesti d-

empi sopimus puretaan, jolloin ostgja joutuu
tekemaan uuden sopimuksen sdhkon toimit-
tamisesta. My0s viimeksi mainitusta ostgjalle
aiheutuu kustannuksia. Jos veldliselta on
jéanyt suorittamatta liittymismaksukin, se on
suoritettava ennen puheena olevan pal velun
saamista myyntikohteeseen. Sama koskee
myds vedentoimituksen  liittymismaksuja.
Jotteivéat edella mainitut seikat tulisi ostgjale
ylldtyksend, ulosottomiehen tulee pykdlan
2 momentin mukaan ilmoittaa ostgjaehdok-
kaille myds sellaisten selville saamiensa sae
tavien tai maksujen méarg, joiden suoritta
mista sdhkdn tai muun vastaavan pavelun
saaminen myyntikohteeseen edel lyttaa.

Ulosottomies ei tietojen antamisen lisaksi
puuttuisi maksamattomiin maksuihin, vaan
asia jdisi ostgjan ja asianomaisen sdhko-, ve-
si- tai muun vastaavan laitoksen véliseksi so-
pimusasiaksi.

Tietojen antaminen koskee ulosottomiehen
selville saamia maksuja. Tarkoitus on, etta
ulosottomiehen selvittelyvelvollisuus rajau-
tuis tyyppitilanteisiin, eika hanella olisi vel-
vollisuutta ryhtya selvittdmaan erityistilante -
ta. Valtio e vastais 9 8n 1 momentin mu-
kaisesti silloin, kun puheena olevassa mo-
mentissa tarkoitettuja saatavia on jaényt osta:
jaehdokkaille ilmoittamatta. Jos kuitenkin
ulosottomies on menetellyt huolimattomasti
tavanomaisten maksujen selvittémisesss, val-
tio vastaiss normaalien vahingonkorvaus-
sddnnosten mukaisesti. Korvausta voidaan
maksaa myo6s ilman oikeudenkéyntia lain
3 luvun 109 8&:n nojala

8 8. Vaite paremmasta oikeudesta. Ulosot-
tolaissa ei ole yleista sdannosta ostgjan ase-
masta oikeudellisen virheen tilanteessa
Maakaaren sdatamisen yhteydessd vuonna
1995 ulosottolain 5 luvun 50 §:n 2 momert-
tiin otettiin s88nnds siitd, ettd ostgjan tayte-
tyd maksuvelvollisuutensa ja huutokaupan
saatua lainvoiman ostgjaa vastaan e voida
esittéd véitetta paremmasta oikeudesta kiin-
teistoon taikka kiinteiston ainesosaan tai ta-
peistoon.

Huutokauppojen yleisen luottavuuden kan-
nalta on térkeda, etta vilpittdmassa mielessa
ollut ostgja voisi luottaa siihen, ettéd hén saa
pitéd ulosottomiehen myymén omaisuuden.
Tasta syysta pykdan 1 momenttiin otettaisiin
séannds, jonka mukaan sen jalkeen kun



omistusoikeus on ehdotetun 3 &n mukaan
siirtynyt ostgjalle, hanté vastaan el voida esit-
téd véitetta paremmasta oikeudesta myytyyn
omaisuuteen. Tama suoja koskisi ulosottova
lituksessa, taytantddnpanoriidassa tai muussa
kanteessa esitettya vaéitettd. Suoja koskisi
kaikenlaatuisen omaisuuden huutokauppaa.
Paremmalla oikeudella tarkoitetaan omistis-
oikeutta. Ostgjaa vastaan e voitaisi vedota
myo6skdan panttioikeuteen tai erityiseen oi-

Suojan syntyminen edellyttéisi, ettd ostaja
on ollut vilpittémassa mielessd. Ostgja, joka
tiesi sivullisen omistusoikeudesta, e saisi
suojaa. Niin sanottua perusteltua vilpitonta
mieltd e edellytettéisi. Kun ulosottomies
toimittaa julkisen huutokaupan, ostgjale ei
ole perusteltua asettaa selonottovelvollisuut-
ta. Ostajan tuee voida luottaa siihen, mita on
ilmoitettu myynti-ilmoituksessa, myyntiesit-
teessatal suullisesti huutokaupan alussa.

Poikkeus vilpittéméassd mielessa olleen os-
tgjan suojasta olisi omaisuus, joka on joutu-
nut pois omistgjata rikoslain voimaanpane-
misesta annetun asetuksen (39/1889) 11 8:ssa
luetelluilla rikoksilla. Ostgja joutuisi ilman
lunastusta luovuttamaan oikealle omistajalle
omaisuuden, joka naytetddn viedyks entisd-
ta haltijalta ndpistyksen, varkauden, rydston
tai kiristyksen kautta. Jos myyty omaisuus
osoittautuisi esimerkiksi varastetuksi, ostaja
joutuisi luovuttamaan sen takaisin oikealle
omistgjale ilman lunastusta. Ostgjan oikeu-
desta korvaukseen valtiolta sdadetéén ehdote-
tussa 9 8:ss&

Ostgja saisi suojaa, vaikka kiinteisto olisi
joutunut pois omistajalta maakaaren 13 luvun
5 8:s54 tarkoitetuilla tavoilla, toisin sanoen
esimerkiksi asiakirjan vadrenntksen, pakot-
tamisen tai virheellisen lainhuutomerkinnan
vuoksi. Ulosottomiehen tulee selvittéd myyn-
tikohteen omistussuhteet. Kun liséksi huuto-
kauppaan liittyy julkistamistoimia, e voida
pitéd kohtuullisena, ettd ulosottomiehen vir-
katoimena toimittama myynti peraytyisi
mahdollisesti pitkénkin gjan kuluttua edes
mainituilla maakaaren erityisperusteilla. Td-
td osin ehdotus poikkeaa nykyisesta 5 luvun
50 8:n 2 momentista.

Ostgjan saantosuoja koskisi padesineen |-
séksi ainesosia ja tarpeistoa. Sivullinen e voi
vedota omistusoikeuteensa silloin, kun hénen
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omaisuuttaan kuuluu velallisen omaisuuteen
ainesosana tai tarpeistona. Tasta séadettédisiin
4 luvun 9 8n 1 momentissa. Eréissa tapauk-
sissa kuitenkin sellainen omaisuus, joka ve-
lalliselle kuuluvana olisi ainesosa tai tarpeis-
toesing, e sitd ole, jos kyseisen omaisuuden
omistaa sivullinen. Tallainen omaisuus saa-
taa muun muassa olla velalisen kiinteistoll&
oleva rakennus. Ehdotetun pykéaén mukainen
ostgjan suoja ulottuisi my6s néihin tilante-
siin. Siihen, ettei tietty omaisuus kuulu
myyntikohteeseen ainesosana tai tarpeistona,
koska omaisuus kuuluu sivulliselle, tulee ve-
dota ennen kuin omistusoikeus siirtyy osta
jale.

Oikeudenmenetysten véalttamiseksi ulosot-
tomiehen tulee jo ennen ulosmittausta selvit-
téd téllaiset omistussuhteet. Jos vasta ulos-
mittauksen jalkeen herda epéilys, etta sivulli-
sella saattaa olla puheena olevassa pykéal 8ssa
tarkoitettu parempi oikeus ulosmitattuun
omaisuuteen, ulosmittauksesta tulisi ilmoittaa
sivulliselle mahdollissmman pian 4 luvun
36 8:ss4 tarkoitettuna varmistustoimena. Kun
ilmoitus on tehty, sivullisen tulee esittaa vii-
pymaétta omistusoikeusvéite. Muussa tapauk-
sessa vdltiolle el s/nny korvausvelvollisuutta
9 8:n 2 momentin perusteella.

Ennen myyntia ostgjaehdokkaille tulee
21 8n 1 momentin mukaan ilmoittaa erik-
seen arvokkaat ainesosat ja tarpeistoesineet.
Tama on tarpeen, jotta ostajachdokkaat sais-
vat riittévasti tietoa myyntikoheesta tarjoa
misen perustaksi. Kuitenkin siité riippumatta,
onko ainesosan tai tarpeiston erikseen ma-
nittu kuuluvan myyntikohteeseen, ostgjan
suoja méadraytyisi puheena olevan pykaéan
mukaisesti. Niin kauan kuin ostgja e ole
maksanut kauppahintaa tai 84 §n 1 momen-
tin mukaisesti sen liséksi saanut kauppakir-
jaa, oikea omistaja sdilyttdisi mahdollisuuden
saada sellaisen omaisuutensa takaisin, joka ei
ole ainesosa- tai tarpeistosuhteessa. Toisaalta
ostgja saisi omistusoikeuden siirtymisen jd-
keen suojaa omistusoikeusvéitteita vastaan,
vaikkei tietyn omaisuuden ole ilmoitettu kuu-
luvan myyntikohteeseen ainesosana tai ta-
peistona, jos se kuitenkin velallisen omaisu-
tena olisi tallaisessa suhteessa myyntikohtee-
seen siviilioikeuden mukaan. Jos ulosotto-
mies on ilmoittanut, ettei tietty omaisuus
kuulu myyntikohteeseen, ostaja ei luonnolli-
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sesti voi vaatia sitd itselleen.

Pykalan 2 momentissa on viittaus tilityksen
keskeyttamista koskevaan 6 luvun 15 §:&n.
Sen mukaan ulosottomiehen on keskeytettava
tilitys méaraajaksi muun muassa silloin, kun
sivullinen véittds, ettd ulosmittaus loukkaa
hénen oikeuttaan. Tilitys on keskeytettava li-
séksi silloin, kun ulosottomies itse havaitsee,
etta tilitys tekisi tyhjéksi sellaisen henkil6n
muutoksenhakuoikeuden, joka ilmeisesti on
tietdmaton tilitykseen vaikuttavasta toimesta.
Viimeksi mainittu koskee my6s henkil 68, jo-
ka vois esittdd asiassa omistusoikeusvait-
teen. Mahdollisimman varhainen keskeytys
on tarked, koska sen jalkeen kun lopullinen
tilitys on tehty, 10 luvun 1 &:n 2 momentin
mukaan voidaan valittaa vain lopputilitykses-
sd olevasta virheesta

9 §. Valtion korvausvastuu. Ostgjaa suoja-
taisiin tehokkaasti 6 ja 8 8:n mukaisesti. Ta:
ma saattaa johtaa siihen, ettd myytyyn omai-
suuteen kohdistuvan oikeuden tai paremman
oikeuden haltija kérsii oikeudenmenetyksia.
Tasta syysta on tarpeen ottaa ulosottolakiin
sédnnokset valtion korvausvastuusta. Tarkoi-
tus on, etta ulosottomies huoldlisella vaata-
den etukéteisselvittelylla varmistaisi, ettel
oi keudenmenetyksia tapahdu. Kokonaan niita
e kuitenkaan voida estdd. Ulosottotoimen
yleisen luotettavuuden kannalta on térke&a,
ettei ostgja joudu huutokaupan jalkeen yll&-
tavien vaateiden kohteeksi ja ettd toisaata
valtio korvaa ostajan suojasta aiheutuvat a-
keudenmenetykset. Ei voida pitda perusteltu-
na, etta velkoja joutuisi palauttamaan see
mansa varat. Velkojan tulee voida luottaa
siihen, ettd hén voi kayttdd ulosottomiehen
hénelle tilittamét varat. Etenkin yksityisten
velkojien kannalta muunlainen ratkaisu joh-
taisi kohtuuttomiin tilanteisiin. Jos \arat sen
sijaan ovat viela tilittamatta tai velkoja on
saanut nostaa ne vakuutta vastaan ja tilityk-
sen ehdollisuus liittyy myynnin pysyvyyteen,
varoja koskeva omistusoikeusvéite voi johtaa
varojen palautukseen.

Pykdlan 1 momentin mukaan jos velkoja,
muu oi keuden haltija, oikea omistgja tai osta-
ja on menettanyt oikeutensa tai karsinyt \a-
hinkoa 6 8:n, 7 &n 1 momentin tai 8 &:n pe-
rusteella, hdnella on oikeus saada korvaus
vahingostaan valtion varoista.

Velkoja voisi saada korvausta pykdéan

2 momentissa sdddetyin rajoituksin siina t
pauksessa, ettd hdnen saamisoikeutensa on
jéényt ottamatta huomioon myynnissa. Vel-
koja el voi tallaisessa tapauksessa esittda vaa-
timuksia ostgjaa kohtaan eivéatka muut velko-
jat ole velvollisia palauttamaan tilitettyja \a-
roja. Mahdollisuus saada saatava perityksi
tamatta jééneen saatavan perinta veldliselta
onnistu suhteellisen nopeasti, voidaan 18htea
siitd, etté velkoja on kérsinyt vahinkoa.

Vastaavasti, jos muu kuin saamisoikeus on
jéényt ottamatta huomioon myynnissa, vaik-
ka se olis tullut ottaa huomioon, valtiolla
olisi korvausvelvollisuus, jollei 2 momentista
muuta johdu. Tallainen oikeus voi olla es-
merkiksi  kayttooikeus Kkiinteistéon, joka
47 8:n mukaan olisi tullut merkitd asianosas-
luettel oon.

Oikea omistaja e voi 8 8:n mukaan esittad
véitetta paremmasta oikeudesta ostgjaa koh-
taan sen jalkeen, kun omistusoikeus on siir-
tynyt 3 8:n mukaan ostgjale. Vadtio joutuis
puheena olevan pykdan nojalla korvaamaan
oikealle omistgjalle aiheuttuneen vahingon,
jos kauppahinta on jo tilitetty ilman kaupan
pysyvyyteen liittyvéd vakuutta. Oikealla
omistgjalla saattaa olla oikeus korvaukseen
silloinkin, kun han saa tilittémattomét varat
itselleen, jos hén voi nayttdd, ettd omaisuus
on myyty alihintaan tai ettd myynnista on a-
heutunut hénelle muuta vahinkoa. Puheena
olevan pykadlan 2 momentissa oikealle omis-
tgjalle asetettaisiin velvollisuus reagoida vii-
pymaétta.

Ostgja vastaa asunto-osakeyhtidlain 6 8:n
2 momentin  mukaisesti velalisen ohella
maksamattomista yhtidvastikkeista kolmelta
kuukaudelta ennen omistusoikeuden siirty-
mista. Jollei maksamattomia vastikkeita ole
ilmoitettu ostajaehdokkaille huutokaupassa,
valtio korvaisi vahingon. Sama koskisi ma-
nitun lain 86 §:ssé tarkoitettuja kustannuksia.
Sen sijaan sahkon, veden tai muun vastaavan
palvelun saantiin liittyvien saatavien tai mak-
sujen ilmoittamatta jaamisesta valtio vastaisi
normaaliin tapaan vahingonkorvauslain nmu-
kaisesti.

Ostgjala olisi oikeus saada korvausta val-
tion varoista niissa tilanteissa, joissa han jou-
tuu luovuttamaan 8 §:n 1 momentissa mairi-
tulla rikoksella viedyn omaisuuden takaisin



omistgjalle.

Pykalédn 2 momentissa rajoitetaan vahinkoa
kérsineen oikeutta korvaukseen erdissa sd-
|ai sissa tapauksissa, joissa oi keudenmenetyk-
sen voidaan katsoa johtuvan asianomaisen
omasta laiminlydnnistd. Momentin 1 kohdan
mukaan oikeutta korvaukseen ei ole, jos asi-
anomainen on laiminlyonyt esittéd ulosotto-
miehelle véitteen paremmasta oikeudesta
myyntikohteeseen viipyméttd sen jakeen,
kun hén sai tiedon akeuttaan loukkaavasta
ulosmittauksesta.

Ulosottomiehen tulee antaa ulosmittauksen
jalki-ilmoitus voimassa olevan 3 luvun 368:n
1 momentin mukaan tiedoksi myds sivullisd-
le, jonka oikeutta padtoksen havaitaan kos-
kevan. Silloin, kun sivullisen oikeus e ole
nain ilmeinen, ulosottomiehen olisi aiheellis-
ta ulosmittauksen varmistustoimena ilmoittaa
ulosmittauksesta sivulliselle ehdotetun 4 -
vun 36 8n mukaan. Tala tavalla varmiste-
taan se, ettd mahdolliset sivullisen omistis-
véitteet esitetddn ajoissa. Jollei sivullinen esi-
ta omistusvaitetta viipymétta, han ottaariskin
Siitd, ettd kertyneet varat ehditdan tilittés, a-
k& han saa myodskéén korvausta vation va-
roista.

Véitteen esittamisvelvollisuuden osalta léh-
tokohtana voidaan pitd& ulosottomiehen vi-
rallista ilmoitusta ulosmittauksesta. Jos sivul-
linen véttelee tallaisen ilmoituksen saamista,
valtiolla e ole korvausvelvollisuutta. Tarvit-
taessa ulosottomies saa antaa edella mainitut
ilmoitukset sivulliselle tiedoksi todisteellises-
ti voimassa olevan 3 luvun 40 &n 1 momen-
tin nojalla. Jos voidaan nayttéd, etta sivulli-
nen on saanut muulta henkil6ltd, kuten veld-
liselta, riittévan tasmallisen tiedon ulosmitta
uksesta, sivullinen ei voisi vaatia korvausta.
Myds télainen tieto synnyttéisi sivulliselle
ulosmittausta koskevan selonotto- ja véite-
velvollisuuden.

Myo6skddn silloin, kun asianomainen on
laiminlyonyt valvoa oikeutensa asianosais-
keskustelussa, vahinkoa e korvattaisi valtion
varoista. Tasta olis sddnndés momentin
2 kohdassa.

Kiinnitykseen perustuvat panttisaatavat ja
Kirjatut erityiset oikeudet otettaisiin huomi-
oon kiinteistdon huutokaupassa ilman valvo n-
taa. Jollei téllaiselle saatavalle talletettua ja
ko-osaa ilmoiteta 6 luvun 24 ja 25 §&:n mu-
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kaisesti viimeistddn kahdessa vuodessa, varat
tilitetddn muille velkojille. Tall6in valtiolla el
ole korvausvelvallisuutta. Kiinteistén huuto-
kaupassa muut saatavat ja erityiset oikeudet
tulee valvoa. Asianosaiskeskustelua koske-
vassa kutsussa ja kuulutuksessa tulee ehdote-
tun 41 ja 42 §:n mukaan olla kehotus esittéa
valvonnat, valontaasiakirjat ja mahdolliset
riitautukset nimenomaan asianosai skeskuste-
lussa. Jos valvonta myohéstyy ja saatava tai
oikeus jétetédn 53 8§n mukaan ottamatta
huomioon, asianomaisella e ole oikeutta
korvaukseen valtion varoista. Edellé todettu
koskisi myds 45 8:ssd tarkoitettua kirjallista
valvontamenettelya.

Irtaimen omaisuuden huutokaupassa asiar+
osaiskeskustelua e yleensd jarjestettéis,
vaan ulosottomies selvittdisi vakuusoikeuden
haltijoiden vaateet 29 ja 30 §:ssa sdadetyssa
menettelyssa. Jollel saatavaa talloin ilmoite-
ta, ulosottomiehen tulee jérjestéd asianosais-
keskustelu 31 8:n mukaisesti. Jollei saatavaa
tal muuta vaatimusta ilmoiteta asianosaiskes-
kustelussakaan, valtio e olisi velvollinen
korvaamaan aiheutunutta vahinkoa.

Pykdan 3 momentin mukaan korvaus méé
rétédn ulosottomiehen tuottamuksesta riip-
pumatta noudattaen, mita vahingonkorvaus-
|aissa sdadetdan. Valtiolla on momentin mu-
kaan oikeus saada suorittamansa méaara va-
hingon aiheuttajalta.

Viittaus vahingonkorvauslakiin tarkoittaa
l&hinna sitd, ettd vahingonkorvausta voita-
siin sovitella. Huomioon tulisi esimerkiksi
oftaa se, ettd korvausvaateen esittga on
muulla kuin 2 momentissa tarkoitetulla taval -
la itse my6tavaikuttanut vahingon syntymi-
seen. Voidaan esimerkiksi edellyttdd, etta
asianomainen ké&yttéd mahdollisuuden muu-
toksenhakuun.

Vahingonkorvausta voidaan maksaa valti-
on varoista voimassa olevan 3 luvun 109 8:n
nojalla selvissa tapauksissa tai kohtuusperus-
teellamydsilman oikeudenkayntié.

Veldlinen saisi perusteetonta etua, jos $-
vulliselle kuuluva omaisuus on myyty veld-
lisen velkojen suorittamiseksi ja vatio on
korvannut sivulliselle vahingon. Valtiolla
olisi momentin nojalla takautumisoikeus \e-
lalliseen néhden. Tarkoitus on, ettd tété oike-
utta kaytettdisiin tilannekohtaisen harkinnan
perusteella. Suoritetun maaran periminen \e-
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lalliselta saattaa olla joissakin tapauksissa
kohtuutonta. Arvioinnissa voitaisiin ottaa
huomioon muun muassa velalisen varalli-
suusasema ja 10 8:ssi tarkoitettu myotévai-
kutus. Vdtiolla olisi takautumisoikeus tuot-
tamusperusteella myds mahdolliseen muuhun
vahingon aiheuttgjaan ndhden.

10 8. Velallisen velvollisuus antaa tietoja.
Ulosottomiehen saattaa olla vaikeaa selvittéa
ilman velallisen myotévaikutusta 6—8 8:ssa
tarkoitettuja saatavia ja oikeuksia. Pykalassa
saadettéisiin velalliselle velvollisuus kysytté
essd ilmoittaa ulosottomiehelle tiedossaan
olevat myytdvéan omaisuuteen kohdistuvat
kéayttooikeudet ja muut oikeudet seka saata
vat.

Ulosottomiehen tulee selvittdd ehdotetun
29 ja 39 8:n mukaisesti saatavat ja oikeudet,
jotka otetaan huomioon irtaimen omaisuuden
ja kiinteiston huutokaupassa. Jos jostakin
sagtavasta tai oikeudesta vallitsee epasel vyyt-
ta tai jollei ulosottomiehelld ole tietoa kysa-
sestéd saatavasta tai oikeudesta, velalisella
olis tietojenantovelvollisus. Myytavaan
omaisuuteen kohdistuvat panttisaatavat ovat
yleensa veldlisen tiedossa. Tarkan saatave-
mé&ran ilmoittamista el voida edellyttéa. Tie-
tojenantovelvollisuuteen kuuluisi myds se,
ettd velalisen tulee antaa ulosottomiehen
kayttoon hallussean tai madrdysvallassaan
oleva aineisto, josta pykéalassa tarkoitetut sa-
kat kayvat ilmi.

Yleensa velalisen voidaan myo6s olettaa
tietdvan, onko esimerkiksi yhtidvastikkeita
tai sellaisia maksuja suorittamatta, jotka es-
tavét sahkon tai veden toimituksen. Voidaan
myos lahted siitd, etté velallinen on selvilla
luovuttamistaan kayttooikeuksista.

Tietojenantovelvollisuus koskisi myds ed-
tettyja véitteitA paremmasta oikeudesta
myyntikohteeseen. S&annos koskisi vakavasti
otettavia omistusoikelsvaitteita, jotka on \a-
paamuotoisesti tai oikeudellisessa menette-
lyssa esitetty velaliselle tai esimerkiksi a-
emmalle omistgjalle. Sill§, onko véite esitetty
ennen ulosmittausta vai sen jalkeen, ei olisi
merkitysta.

Velalisen myo6tavaikutus vastuiden selvit-
tamisessa voitaisiin ottaa huomioon, jos val-
tio joutuu vastuuseen 9 8&n mukaisesti ja
mainitun pykaan 3 momentin nojala hark-
taan maksetun maaran perimista velalliselta.

11 8. Virhe myyntikohteessa. Pykalassa
sadnneltaisiin se, milloin myyntikohteessa
katsotaan olevan tosiasiallinen virhe. Tos-
asidliset virheet voidaan jaotella niin sanot-
tuun laatuvirheeseen ja vallintavirheeseen.
Oikeudellisesta virheesté puolestaan séédet-
taisiin ehdotetussa 6 ja 8 §:ssa.

Lahtokohtana olisi puheena olevan pykalan
1 nomentin mukaan, ettd ulosmitattu omai-
suus myydaén huutokaupalla ” sellaisena kuin
se on” -ehdolla. Myds kuluttajansuojalain
(38/1978) 5 luvun 14 8:ss4 on tavaranvirhetta
koskevia sédnnoksig, jotka koskevat téllaisd-
la ehdolla myytya omaisuutta. Ehdotettu py-
kéala kuitenkin poikkeaa ulosottomyynnin eri-
tyispiirteiden  vuoksi  kuluttgjansuojalain
sdannoksi sta.

Momentti koskisi kiinteistda ja arvokasta
irtainta omaisuutta. Esimerkiksi tavanomaiset
kotitietokoneet ja elektroniikka jéisivét saéan-
noksen soveltamisalan ulkopuolelle silloin-
kin, kun ne arvonsa puolesta eivadt kuulu \e-
lallisen erottamisetuun. Kaytetyn omaisuu-
den kunto saattaa vaihdella huomattavasti.
Myytéessa muuta kuin arvokasta omaisuutta
joudutaan jo kaytéannon syista lahtokohdaksi
ottamaan ostajan riski tavaran virheesta. Vir-
hesdénndsta sovellettaisiin muun muassa a-
vokkaiden kokoelmien, soittimien, korujen,
taide-esineiden, antiikin ja vahintdan keski-
hintaisen auton myynnissa. Arvokkaan oma-
suuden késitetta kaytettdisiin myos luvun 2,
15, 20, 23 ja 38 §:ssi. Suuntaa-antavana suu-
ruusluokkana voidaan pitéd kymmenen tu-
hannen euron méarda.

Momentin 1 kohdan mukaan myyntikoh-
teessa katsotaan olevan virhe, jos omaisuus
olennaisesti poikkeaa niista tiedoista, jotka
ulosottomies on antanut omaisuuden olennd-
sista ominaisuuksista tai kayttéon vaikutta
vista seikoista, ja virheellisen tiedon voidaan
olettaa vaikuttaneen kauppaan.

Olennainen poikkeaminen annetuista tie-
doista tarkoittaa sitd, ettei virhettéd ole, jos
omaisuus poikkeaa vahaisessd maarin anne-
tuista tiedoiga. Virhettd el mydskadan ole,
vaikka omaisuus olennaisestikin poikkeaisi
annetuista tiedoista, jos virheelliset tiedot
koskevat epéolennaisia seikkoja.

Sitd arvioitaessa, koskeeko virhe olennaisia
seikkoja, tulis antaa merkitysta myos tilan-
nekohtaisille tekijoille. Etenkin jos ostaja on



erikseen tiedustellut ulosottomiehelta tiettya
myyntikohteen ominaisuutta, jolla on olen-
nainen merkitys kyseiselle ostgalle, tulisi
omaisuudessa suhteellisen herkésti katsoa
olevan virhe, jos annettu tieto on vadra. Osta
ja on saattanut hankkia kohteen itselleen
esimerkiks tavanomaisesta kayttttarkoituk-
sesta poikkeavaan tarkoitukseen. Jollei ulos-
ottomies kykene antamaan pyydettya tietoa,
jéisi ostgjan asiaksi harkita, esittddkd han ta-
jouksia siita huolimatta.

Kohdassa edellytetéén, etta virheellisen
tiedon voidaan olettaa vaikuttaneen kaup-
paan. Tdma rajaa soveltamisalasta olenna-
sestikin virheelliset tiedot, vaikka ne koskis-
vat olennaisia seikkoja, jos siina yksittdisessa
tapauksessa ne eivéat kuitenkaan poikkeuksd -
lisesti ole vaikuttaneet kauppaan. Jos ostaja
on esimerkiksi hankkinut omaisuuden tiet-
tyyn kayttotarkoitukseen, muuta tarkoitusta
palvelevilla seikoilla el vattamétta ole ollut
merkitysté hanen ostohal ukkuuteensa.

Jos esimerkiksi sellaisesta olennaisesta sa-
kasta, kuten auton vuosimallista, rakennuk-
sen rakentamisvuodesta tai kiinteiston pinta-
alasta on annettu olennaisesti virheellinen
tieto, jonka voidaan olettaa vaikuttaneen
kauppaan, myyntikohteessa on niin sanottu
laatuvirhe.

Puheena olevassa kohdassa tarkoitetaan
my®ds niin sanottua vallintavirhettd. Sellainen
virhe rgjoittaa ostgjan mahdollisuutta tosiasi-
allisesti kayttdd ostamaansa omaisuutta ja
maaréta siita. Vallintavirhe voi kaytanndssa
tulla ajankohtaiseksi 18hinna kiinteiston
myynnissa. Kiinteistdssa katsottaisiin olevan
virhe muun muassa silloin, kun ulosottomies
on antanut olennaisesti virheellisen tiedon
voimassa olevasta kaavasta tai rakennuskid-
losta. Vallintavirheen taustalla on yleensa vi-
ranomaisen paatos, joka rajoittaa omaisuutta
koskevia kayttdmahdollisuuksia tai maar&:
mistoimia.

Virhedlliset tiedot on saatettu antaa myynti-
ilmoituksessa, myyntiesitteessa tai muulla
tavoin, esimerkiks suullisesti ostajachdok-
kaille esittelyn yhteydessa tai huutokaupan
alussa.

Tavarassa olisi virhe momentin 2 kohdan
mukaan my@s, jos ulosottomies on laimin-
lyonyt antaa tiedon olennaisista omaisuuden
ominaisuuksista tai kayttoon vaikuttavista
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seikoista. My6s tassd edellytettdisiin, etta
laiminlyénnin voidaan olettaa vaikuttaneen
kauppaan.

Kohdassa tarkoitettu virhe saattaisi syntya
silloin, kun tiedot puuttuvat myynti-
ilmoituksesta tai myyntiesitteestd. Myynti-
ilmoituksessa tulee ehdotetun 18 §:n mukaan
kuvata riittévan tarkasti myyntikohde. Myyn-
ti-ilmoituksen sisdllosté sdadettéisiin tarvitta
essa tarkemmin valtioneuwoston asetuksella.
Taydellista vastaavuutta asetuksella sdadet-
téaviin tietoihin e edellytettaisi, koska puu-
tuvien tietojen tulee koskea olennaisia seik-
koja

Myyntiesite laaditaan 20 8:n mukaan kiin-
teistosta ja arvokkaasta irtaimesta omaisu-
desta. Myyntiesitteestéd tulee kayda ilmi
omaisuuden myyntiarvoon vaikuttavat olen-
naiset tiedot ja myyntiehdot.

Puuttuvat tiedot voivat koskea laatuvirheen
tai vallintavirheen synnyttévia seikkoja. Gs-
tgjachdokkaille on saattanut jéada kertomatta
esimerkiksi se, ettd myytavala kiinteistolla
on suoritettava kalliita ympéristonsuojel utoi-
té taikka etté asunnossa on todettu vesivahin-
koja tai homevaurioita. Virhe saattaa syntya
myo6s siten, ettd myytavan kiinteiston kéyt-
téon vaikuttavista olennaisista seikoista ei
ole kerrottu. Ulosottomiehen tulee kertoa os-
tajachdokkaille, jos esimerkiksi on tehty naa
purikiinteistdd koskeva viranomaispaatos,
jonka vaikutukset olennaisessa maarin ulot-
tuvat myos myytyyn Kiinteistéon, kuten p&&
tos liikennevaylan rakentamisesta.

Omaisuudessa saattaa olla virhe silloinkin,
kun ulosottomies e ole antanut virheellisia
tietojatal laiminlyonyt antaa tietoja. Naitati-
lanteita koskee momentin 3 kohta. Sen mu-
kaan jos omaisuus on huomattavasti huo-
nommassa kunnossa kuin ostgala on olo-
suhteet huomioon ottaen ollut perusteltua a-
hetta edellyttdd, myynnin kohteessa on virhe.

Autossa saattaa esimerkiksi olla vaurioita
tal myydyissa tiloissa hometta, eivatkd nama
seikat ole tulleet ilmi 15 8:ssa tarkoitetussa
omaisuuden kunnon tarkastuksessa ja kéyvan
arvon sel\ittémisessd. Jos omaisuus on vain
jossakin méaarin huonommassa kunnossa kuin
ostajalla olosuhteet huomioon ottaen oli -
rusteltua aihetta olettaa, kohtaa ei sovelletta-
si. Edellytettaisiin, ettd kunnon oletusarvon
jatosiasialisen tilan vélinen ero on huoma-
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tava.

Kohdassa asetetaan vastuuta myos ostajd-
le. Ostajan tulee harkita, minkéaisen omai-
suuden han perustellusti voi odottaa saavansa
huutokaupasta. Kéaytetyn omaisuuden kau-
passa e voida yleisen eldmankokemuksen
mukaan perustellusti odottaa saatavan uutta
vastaavaa omaisuutta. Esimerkiksi ostaja, jo-
ka ostaa vanhaa vuosimallia olevan auton,
joutuu léhtemaan siitd, etté vikojen riski on
tuntuvasti suurempi kuin uuden auton kau-
passa. My6s ostajan asiantuntemukselle voi-
daan panna painoca. Samoin merkityksellisia
ovat myyntitilanteeseen liittyvét tekijat kuten
se, onko ostajaehdokkailla ollut mahdollisuus
koekayttda tai muutoin testata omaisuuden
kuntoa.

Virheen syntymisen kannalta ei olisi mer-
kitysta sillg, voidaanko ulosottomiehen ka-
soa toimineen virheellisesti tai syyllistyneen
[aiminlyontiin.  Omaisuudessa katsottaisiin
olevan virhe ilman ulosottomiehen tuotta-
mustakin, jos edella mainituissa kohdissa
tarkoitetut edellytykset tayttyvét.

Pykdén 2 momenttiin otettaisiin viittaus-
saannds luvun 19 8:84n. Sen mukaan ulosot-
tomiehen tulee huolehtia uudesta ilmoittami-
sesta, jos myynti-ilmoitus sisdltéd puheena
olevassa pykaléssa tarkoitetulla tavala vir-
heellisia tietoja tai on puutteellinen. Ulosot-
tomiehen tulee oikaista virheelliset tiedot
viimeistdan huutokaupan alussa.

12 8. Hinnanalennus ja kaupan kumoami-
nen. Pykdla koskee ostajan oikeussuojakei-
noja tosiasiallisen virheen tilanteessa. Jos
myynnin kohteessa on 11 §:ssd tarkoitettu
virhe, ostgjalla on pykdlan 1 momentin mu-
kaan oikeus vaatia hinnanalennusta tai
myynnin kumoamista. Keinona on ulosotto-
valitus. Valitus huutokaupasta on tehtava
10 luvun 5 &n 1 momentin mukaan kolmen
viikon maéragjassa huutokaupasta. Normaali
siviilikanne e olisi kaytettavissa.

Valitusta tutkiva tuomioistuin saisi mo-
mertin nojalla kumota myynnin virheen -
rusteella, jos myynnin jédminen voimaan on
ostgjan kannalta kohtuutonta. Tarkoitus on,
ettd kumoamista kaytettéisiin vain kaikkein
réikeimmissa virhetilanteissa, joissa voidaan
katsoa, ettei hinnan alennuksella paésta osta-
jan kannalta kohtuulliseen ratkai suun.

Myynti voitaisiin kumota virheen peris-

teella vain, jos myynnin kumoaminen on
muutoin mahdollista. Jos valitusaika on ku-
lunut umpeen tai varat on tilitetty ilman
myynnin pysyvyyteen liittyvda vakuutta,
myyntid ei voitaisi kumota enda virheenkaan
perusteella.

Ostgjale jéisi huutokaupassa vain lyhyt va-
litusgjan mittainen reagointiaika virheeseen.
Uudistus e siten paranna ostgjan asemaa
niissd tilanteissa, joissa virhe tulee esiin vasta
valitusgjan paattymisen jalkeen. Ei Kkuiten-
kaan voida pitéd perusteltuna sitékdan, etta
velkojat joutuisivat pitkén gjan kuluttua pa
lauttamaan ulosottomiehen tilittdmét varat
sen johdosta, ettd myydyssé tavarassa on ol -
lut virhe. Velkojia e voida rinnastaa myy-
j88n jatdman vastuuseen.

Ostgjan asemaa voidaan pyrkia turvaamaan
myyntikohteen esittelylla ja kunnon tarkes-
tuksella. Ostaja saisi 4 8:n 3 momentin mu-
kaan tarkastaa omaisuuden kunnon jo ennen
kuin hénella on oikeus ottaa omaisuus hd-
tuunsa.

Valituksessa ostajan vastapuolina olisivat
velalinen ja velkojat. Ulosottomies antaisi
10 luvun 9 8&n mukaisesti lausuntonsa vali-
tusasiassa tuomioistuimelle. Ulosottomiehel -
& el ole 9 luvun 1 8n mukaan toimivaltaa
peruuttaa huutokauppaa itseoikai suna.

Virhetilanteen selvittely saattaa toisinaan
vaatia | agjaa todistelua. Tasta syysta momen-
tissa olis vielda selventdava sdanns, jonka
mukaan virhettd koskeva kysymys voidaan
saattaa téaytantéonpanoriitana tuomioistuimen
ratkaistavaksi niin kuin 9 luvussa séédetaén.
Ulosottovalitus kasitelldan kargjdoikeudessa
noudatt aen soveltuvin osin oikeudenkaymis-
kaaren 8 luvun hakemusasioiden kasittelya
koskevia sddnnoksid. Sanotun luvun 4 8&n
mukaan tuomioistuin voi padttds, etta riita-
sen hakemusasian kasittelya jatketaan riita
asian kasittelystd sdadetyssa jarjestyksessa.
Tama véahentanee tarvetta taytantédnpanorii-
toihin.

Ostgjalla olisi liséksi oikeus normaaliin ta:
paan vaatia valtiolta vahingonkorvausta, jos
ulosottomiehen syyksi on luettava sellainen
tuottamus kuin vahingonkorvauslaissa saade-
téan. Sen sijaan tuottamuksesta riippumaton-
ta valtion vastuuta tosiasiallisen virheen fti-
lanteessa ei olisi.

Pykdlan 2 momentissa on viela viittaus-



saannos tilityksen keskeyttamista koskevaan
6 luvun 15 8:88n. Sen 1 momentin 3 kohdan
mukaan ulosottomiehen on keskeytettéava tili-
tys, jos ostaja vaatii hinnanalennusta tai kau-
pan kumoamista. Ulosottomies saa pykalan
2 momentin mukaan kuitenkin jatkaa tilitys-
td, jos vaatimus on selvasti perusteeton.
Muussa tapauksessa tilitys on keskeytyneena
yleensd kolme viikkoa. Keskeytyksen tarkoi-
tuksena on varata ostgjalle tilaisuus hakea
ulosottovalituksen tai taytantdonpanoriidan
yhteydessa keskeytysméaardystd tuomiois-
tuimelta.

13 8. Ainesosat ja tarpeisto. Kun ehdotetun
4 uvun 8 ja 9 8n mukaan ulosmittauksen
kohde kattaa my®s ainesosat ja tarpeistoes-
neet, voidaan ilman nimenomaista sé&nnds-
tékin lahted siitd, ettd myds myyntikohde g-
sdltda esineen ainesosat ja tarpeiston. Se, m-
ta esineitd ainesosilla ja tarpeistolla tarkoite-
taan, méadraytyy yleisen siviilioikeuden mu-
kaisesti. Yleensd ainesosa- ja tarpeistosuhde
on omistuksesta riippumaton. Erdiden esinei-
den osalta mainittu suhde kuitenkin maaréy-
tyy eri tavalla sen mukaan, kuka omistaa ky-
seisen esineen. T&lta osin viitataan siihen,
mitd edella 4 luvun 9 &n 1 momentin ja
13 8:n 1 momentin sekd puheena olevan lu-
vun 8 ja9 8:n kohdalla todetaan.

Arvokkaat ainesosat ja tarpeistoesineet tu-
lee ilmoittaa huutokaupan alussa ehdotetun
21 &:n 1 momentin mukaan. Ostgjan suojasta
sdadettéisiin 8 §:ssa.

Poikkeuksena siitd padsaannostd, ettd
myyntikohde sisdltdd my0ds ainesosat ja ta-
peiston on se, ettd 4 luvun 18 8:n nojala ir-
taimen esineen ainesosia tai tarpeistoa on
ulosmitattu erikseen. Pykdéan 1 momentin
mukaan erikseen ulosmitatut ainesosat ja ta-
peisto myds myytéisiin erikseen. Jos vasta
myyntivaiheessa huomataan, etta irtaimesta
esineesta olisi tarkoituksenmukaista myyda
osia erikseen, ulosmittaus voitaisiin oikaista
sen mukaiseksi mainitussa 4 luvun pykaassa
sdadetyillaedellytyksilla.

Kiinteistosta olisi lupa erottaa osia vasta
myyntivaiheessa.  Kiinteistdstd saataisiin
myyda erikseen maéréala, ainesosia ta ta-
peistoatdman luvun 65 8:n nojalla

Erillisulosmittauksesta tai erillismyynnista
saatu kertyma jaettaisiin 6 luvun 8 8:n mu-
kaan kuten kertyméa erottamattomasta es-
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neesta.

Pykdldan 2 momentissa sdadettédisiin a-
nesosia tai tarpeistoa koskevan riitaisuuden
vaikutuksesta myyntiin. Vireilla saattaa olla
ulosottovalitus tai taytéantdonpanoriita, joka
koskee sellaista esinettd, joka ehka kuuluu
myytévaan omaisuuteen ainesosana tai ta-
peistona. Tassa tilanteessa ulosottomies saisi
myyda kohteen muulta osin, jos riidanalaisd-
la osalla on vain vahdinen merkitys. Merki-
tystd arvioitaisiin myyntikohteen arvon ja
kéyton kannalta. Tarkoituksena on, ettei \&-
hamerkityksellistd ainesosaa tai tarpeistoa
koskeva riitaisuus viivastyttéisi padesineen
myyntid. Erillismyynti edellyttéisi myos, etté
riidanalainen esine on irrotettavissa myynti-
kohteesta.

Jos riidassa annetun ratkaisun mukaan es-
ne kuuluu péaesineeseen, riidan kohteena ol-
lut esine myytéisiin jalkikéteen. Taléin nou-
datettaisiin irtaimen myyntia koskevia séan-
noksig, mutta kauppahinta jaettaisiin kuten
padesineen kauppahinta. Pédesineen ostgjalla
e olis oikeutta saada riidanalaista esinetta it-
selleen, koska ® e ole kuulunut myyntikoh-
teeseen.

14 §. Tuotto. Nykyisessa 5 luvun 49 &:n
2 momentissa sdAdetdan, ettd ulosottomies
korjaa kiinteistosta |ahtevan tulon myynnin
jalkeen ostgjan varale. Tuloa kannetaan sii-
hen asti, kunnes ostgja saa ottaa kiinteiston
haltuunsa.

Pykdldn 1 momentissa sdadettéisiin vastee
vasti, ettd myydystd omaisuudesta kertyva
vuokra ja muu tuotto, joka erdantyy myynti-
tarkoitetaan myos luontaistuotteita. Ratkaise-
vaatulon osalta on se, erééntyyké tulo myyn-
tipdivan jadkeen vai sita ennen. Tulo, joka
erdantyy myyntipdivan jalkeen, kuuluu osta
jale, vaikkatulo olisi kertynyt myyntipaivaa
edeltavalta gjalta. Sen sijaan ennen myyntia
erdantyva tulo kannetaan velkojien hyvaksi
niin kuin ehdotetussa 4 luvun 8 8&n 1 mo-
mentissa ja 34 8:ssd sekd 6 luvun 8 8:ssa
sdddetddn. Velallinen saisi itse korjata sadon
ennen myyntipaivéd ehdotetun 4 luvun
41 §:n 2 momentin mukaan.

Momentissa on vield séannds siita, etta os-
tgja voi kantaa myydystd omaisuudesta tuo-
ton vakuutta vastaan, kunnes hén saa ottaa
omaisuuden haltuunsa. Ostgja saa ottaa
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omaisuuden haltuunsa ehdotetun 4 8&n
1 momentin mukaan silloin, kun hén on mak-
sanut kauppahinnan. Yleensa olisi tarkoituk-
senmukaista, etta ostaja itse kerda luontais-
tuotteet. Ostajan olisi annettava vakuus siita
méarasta tuloa, jonka hén saa kantaa. Mak-
samalla kauppahinnan ostgja saisi oikeuden
kantaa tuoton ilman vakuutta Jos huuto-
kauppa mydhemmin kumottaisiin, voidaan
ldhted siit, etta vilpittdmassa mielessa ollut
ostaja saa pitéda kantamansa tai korjaamansa
tuoton.

Toinen vaihtoehto olisi, ettd ostaja pyytda
ulosottomiestd kantamaan tuoton lukuunsa.
Ostgja vastaisi tassdkin tapauksessa tuoton
kantamisesta aiheutuneista kuluista. Tarvitta:
essa ulosottomies voisi ottaa kulut padlta ker-
tyneista varoista.

Pykdlan 2 momentti koskee sadon asemaa
myynnissa. Sadolla tarkoitetaan kaikenlaista
kasvustoa. Nykyisessd 5 luvun 39 &:n 1 mo-
mentissa sdadetddn, ettd kasvava vihanto
myydé&én yhdessa kiinteiston kanssa. Ulos-
mittauksen jalkeen kertynyt Kinteiston tuot-
to, joka on viela jdljelld, myydaddn mainitun
pykdldn 2 momentin mukaan heti sen ja-
keen, kun kiinteistd on myyty.

Korjaamatta oleva sato on kiinteiston d-
nesosa ja kuuluu siten ilman erityista séan-
nostakin myyntikohteeseen.

Jos sato kypsyy ennen myyntid, ulosotto-
miehen tulee huolehtia sen korjaamisesta
4 luvun 34 8:n 2 momentin mukaisesti tai ve-
lallinen saa korjata sadon mainitun luvun
41 8:n 2 momentin nojalla.

Ennen myyntia korjattu sato voitaisiin
momentin nojalla myyda yhdessa kiinteistén
kanssa tai erikseen. Kummassakin tapaukses-
sa sadosta saatu kauppahinta jaettaisiin p&&
esineen kauppahinnan tavoin. Tasta olisi
s88nnds 6 luvun 8 8:ssé. Puheena oleva mo-
mentti koskisi 1&hinna niita tilanteita, joissa
ulosottomies on huolehtinut sadon korj aami-
sesta. Sen sijaan |dhtdkohtana olisi, etta \e-
lallinen saisi itse myyda korjaamansa sadon.
Ulosmittaus kohdistuisi sadon korjaamisesta
kertyviin varoihin elinkeinotuloa koskevien
sédnnosten mukaisesti. Jollei velallinen ku-
tenkaan halua itse myyda korjaamaansa s
toa, ulosottomiehen tulisi huolehtia myynnis-
téa momentin mukaisesti.

Jos taas sato on korjattu jo ennen ulosmit-

tausta, siitd saatava kertyma jaettaisiin kuten
kauppahinta irtaimesta omaisuudesta. Vasta
ulosmittaus tuottaa pantin haltijoille oikeu-
den saada kertyma kiinteiston tuotosta tai tu-
losta. Ennen kiinteistén ulosmittausta korja-
tu sato voitaisiin myyda yhdessa kiinteiston
kanssa vain, jollei yhteismyynti tuntuvasti
loukkaa muun velkojan maksunsaantia.

Yhteiset sdanndkset huutokaupasta

Luvun 15—27 8:ssa dlisivat irtaintaja kiin-
te8d omaisuutta koskevat yhteiset huuto-
kauppasdannokset. Niiden soveltamisesta \a-
paaseen myyntiin sa&dettdisiin 79 8:n 1 no-
mentissa.

Y hteisten huutokauppasdannosten rinnalla
sovellettaisiin nykyisen 3 luvun yleisia ne-
nettelyséannoksid. Huutokauppaa voitaisiin
esimerkiksi lykéata 3 luvun 21 &n 1 momen-
tin nojala, jos lykkdamista voidaan pitéa
vastagjan edun mukaisena eika lykkdaminen
Lykkadmistarpeeseen vaikuttaa muun muss-
sa vuodenaika. Kesamokkikiinteistostd see
daan yleensd kevadlla tai kesdlla korkeampi
hinta kuin talvella. Myyntia voitaisiin lykéata
myds ehdotetun 4 luvun 34 8:n 3 momentin
nojala, jos hakijan saatava kertyy todenn&
koisesti tuotosta, tai mainitun luvun 63 §n
mukaisesti maksusuunnitelman tai -sopimuk-
sen perusteella.

Voimassa olevassa 5 luvun 13 8:ssd saade-
téén kiinteiston huutokaupan paikasta. Kiin-
teiston huutokauppa voidaan pitéa virkahuo-
neessa, myytavalla kiinteistélla tai huutokau-
pan toimittajan erikseen madrédmassa pa-
kassa Kiinteiston sijaintipaikkakunnalla. Li-
séksi eri piirien valilla myyntipaikkaa harkit-
taessa tulevat sovellettaviksi ulosottolain
5luvun 18 8:n soveltamisesta annetun ase-
tuksen (189/1934) saannokset.

Ehdotetussa luvussa e olis séénnoksia
huutokaupan paikasta. Irtaimen ja kiinteén
omaisuuden myynnissd sovellettaisiin voi-
massa olevaa 3 luvun 22 §:44, jossa ovat
sdannokset toimituspaikasta. Pykdan mu-
kaan toimitus pidetdan ulosottomiehen virka:
huoneessa, omaisuuden sijaintipaikalla, toi-
mituksen kohteena olevassa paikassa taikka
ulosottomiehen sopivaksi katsomassa muussa
tilassatai paikassa.



L dhtdkohtana voidaan pitda sitg, etta kiin-
teiston ja osakehuoneiston tai muun vastaa
van omaisuuden myynti toimitetaan oma-
suuden sijaintipaikkakunnalla. Mahdollista
on kuitenkin myos se, ettd esimerkiksi syrj&
seudulla oleva lomakiinteistd myydaan lah-
kaupungissa tai padkaupunkiseudulla. Jos os-
tgjachdokkaiden arvioidaan jakautuvan eri
paikkakunnille, ulosottomies voisi 22 8:n
1 momentin nojala jarjestdd tarjoamisen
usealla paikkakunnalla.

Jos myydadn samanaikaisesti useita kiin-
teistojd, jotka sijaitsevat eri paikkakunnilla,
lahtokohtainen  myyntipaikka  valittaisiin
yleensd sen mukaan, missa arvokkain kiin-
teistd sijaitsee. Jos kuitenkin varsinaisena
paakiinteistond voitaisiin pitéa asuinkiinteis-
t6a ja myynnissa olisi muualla sijaitseva met-
sakiinteistd tai muu vastaava paakiinteistoa
palveleva kiinteistd, huutokauppa voitaisiin
jarjestéd asuinkiinteiston sijaintipaikkakun-
nallata yllatodetullatavallajollakin muulla
paikkakunnalla.

Ulosottomiehen tulisi pyrkia hyvaan myyn-
titulokseen pééttaessddn huutokaupan ajasta
ja paikasta. Ehdotetun 2 §:n mukaan harkin-
nassa tulee ottaa huomioon saatavissa oleva
kauppahinta, aiheutuvat myyntikustannukset
jamyynnin vaatima aika.

15 8. Arvon selvittdminen ja esineen kun-
nostus. Jotta ulosottomies pystyisi riittévassa
méérin ja oikein kuvaamaan myyntikohteen
myyntiesitteessd, omaisuuden esittelyssa ja
huutokaupan alussa, kohteen kunto tulisi ta-
kastaa ennen myyntid. Lisdksi tulisi selvittéa
kéypa arvo, jotta ulosottomies voisi arvioida
esitetyn korkeimman tarjouksen hyvaksytté
vyytta 23 8:ssé tarkoitetun vahimmaishinnan
kannalta. Ehdotetussa 4 luvun 29 8:ssa sé
dettdisiin alustavasta anioinnista ulosmitta:
uksen mitoittamiseksi.

Pykdan 1 momentin mukaan jos myytava-
na on kiinteistd tai arvokasta irtainta omai-
suutta, ulosottomiehen tulee ennen myyntia
tarkastaa omaisuuden kunto ja selvittéa kay-
pa arvo. Arvokkaan omaisuuden méérittele-
miseks lakiin ei otettaisi tarkkaa rajaa. A-
vokkaan omaisuuden kasitettéd kaytettdisiin
my6s luvun 2, 11, 20, 23 ja 38 8:ssd. Suun-
taa- antavana suuruusluokkana voidaan pitééa
kymmentatuhatta euroa.

Tuntuvia kustannuksia aiheuttaviin kunnon
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tarkastustoimiin ei tanitsisi ryhtyd, ellei ky-
seessd ole erityisen arvokas myyntikohde.
Jos myytavana on asuinkiinteistd tai —huo-
neisto, tavanomaisen kuntokartoituksen te-
keminen on usein perusteltua, jollei kaytettd
vissd ole suhteellisen tuoretta kartoitusta
Myyntiesitteeseen olisi syyta merkitd, mita
toimia kunnon tarkastamiseksi on tehty.

Selville saatua kdypda arvoa e tarvitsis
ilmoittaa ostajaehdokkaille, koska tallainen
harkinnallinen arvio saattaisi liiaksi ohjata
tarjousten esittamistd. Huutokaupan perusaj a
tuksen mukaista on, ettd hinta maaraytyy os-
tgjien keskindisen kilpailun perusteella koh-
teesta annettavien tosiasioiden pohjalta. Kos-
ka arvo tulis selvittéd 23 8§:n soveltamista
varten, arvion tulisi ilmaista se, mik& on ky-
seisen omaisuuden kéypé hinta silla paikka
kunnalla.

Ulosottomies saisi momentin mukaan kéayt-
téa tarvittaessa asiantuntijaa apuna myynti-
kohteen kunnon tarkastuksessa ja kayvan a-
von méadrittelyssd. Lisdksi olisi voimassa, mi-
ta nykyisessa 3 luvun 108 §:ssé sdddetdan
asiantuntijan esteellisyydesta ja vaitiolovel-
vollisuudesta sekd kuluista. Asiantuntijana
voi olla esimerkiksi tavarantarkastgja, kiin-
teistonvalittgjatai LVI-alan asiantuntija.

Se, joka pitda myytéavaa omaisuutta hallus-
saan, olis momentin mukaan velvollinen sd-
limaan omaisuuden kunnon tarkastuksen ja
arvioinnin. Tarvittaessa ulosottomies sais
kayttda voimakeinoja nykyisen 3 luvun 82 ja
83 8:n mukaisesti.

Toisinaan myyntikohteen kunnostus saattaa
huomattavastikin parantaa saatavissa olevaa
kauppahintaa. Esimerkkind voidaan mainita
auton pesettdminen. Pykdan 2 momentissa
sAdettaisiin, etté ulosottomies saisi kunnos-
tuttaa myytéavad omaisuutta, jos siitéd aiheutuu
vain véhan kuluja ja viivytysta. Mainituilla
edellytyksilla ulosottomies saisi harkintansa
mukaan kunnostuttaa omaisuutta sen myyn-
tiarvon nostamiseksi ilman asianosaisten
suostumustakin. Asianosaisten suostumuk-
tuvampiakin kustannuksia tai aikaa vaativaan
kunnostuttamiseen, jos se olisi perusteltua
2 8n 1 momentissa ilmaistujen tavoitteiden
kannalta.

16 8. Myynti-ilmoituksen julkaisutapa.
Huutokaupan kuuluttamista koskevat nykyi-
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sen 5 luvun 6, 7, 10 ja 18 8. Ne siséltavét toi-
sistaan poikkeavia sddnnoksia julkaisukana-
vista ja kuuluttamisen maérégjoista eri omai-
suuslgjien myynnissa. Kiinteiston huutokau-
pan kuuluttamista koskevat sddnnokset ovat
5 luvun 18 8:ss&. Sen soveltamisesta on an-
nettu erillinen asetus. Siitd, miten huutokau-
pan peruuttamisesta on kuulutettava, saéde-
tdan 5luvun 23 8:ss4.

Ehdotetut sddnnokset ovat nykyista yksin-
kertaisempia ja yhtendisempid. Sanaa kuulu-
taminen kaytettéisiin vain 42 8:ssi asiar+
osai skeskustelusta ilmoittamisesta. |Imoitus-
ta, jonka tarkoituksena on tehda ostajachdok-
kaille myyntikohde tunnetuksi ja ilmoittaa
myynnin aika ja paikka, kutsuttaisiin myynti-
ilmoitukseksi.

Pykdédn 1 momentissa séédettdisiin huuto-
kauppaa koskevan myynti-ilmoituksen ju-
kaisutavasta. Myynti-ilmoituksen julkaise-
minen yhdessa tai useammassa paikkakun-
nallayleisesti levidvassa sanomal ehdessa oli-
s vdhimméisvaatimus. Lahtokohtaisesti sa
nomalehdella tarkoitetaan tilagjille maksu-
lista paperimuotoista julkaisua, joka ilmestyy
useasti viikossa. Erityistilanteessa tai jolle
tallaista sanomalehted paikkakunnalla ilmes-
ty, muukin siihen rinnastettava lehti tayttaisi
vaatimuksen. Merkityksellista on, etta kysei-
nen julkaisu levida tehokkaasti myyntipai k-
kakunnalla.

Ulosottomies voisi tilannekohtaisesti harki-
ta, missd lehden osastossa myynti-ilmoitus
on tarkoituksenmukaista julkaista. Liséilmoi-
tus voitaisiin myéhemmin julkaista 17 8n
mukai sesti.

Lisdksi myynti-ilmoitus voitaisiin momen-
tin mukaan julkaista valtakunnallisessa sa
nomalehdessd, muussa julkaisussa tai tieto-
verkossa, jos se on tarpeen. Tarpeellisuutta
arvioitaessa otettaisiin huomioon myytévan
omaisuuden arvo, laatu ja muut vastaavat
seikat. Muu julkaisu olisi esimerkiksi jokin
erityisalan julkaisu, kuten ammatti- tai ha-
rastuslehti tai muu tietylle lukijapiirille suun-
nattu julkaisu.

Oikeusministerié on jo joitakin vuosia pi-
tanyt ylla verkkosivuja kiinteistdjen ja my6s
irtaimen omaisuuden pakkohuutokaupoista.
Velkojat ja ostajachdokkaat ovat voineet val-
takunnallisesti seurata, mita huutokauppoja
on tulossa. Kaytantda voitaisiin jatkaa.

Nykyisten sdénnosten mukaan aluksen, -
ma-aluksen ja kiinteistdon huutokaupasta on
ilmoitettava virallisessa lehdessd. Koska ta-
lainen ilmoitus el tayta pykal ssé tarkoitettua
markkinointitehtavad, myynti-ilmoitusta el
tarvitsisi julkaista virallisessa lehdessa. Sen
sijaan kutsu asianosaiskeskusteluun julkais-
taisiin 42 §:n 2 momentissa sdddetyissé tila+
teissa virallisessa lehdessa

Aluksen, ilmaauksen jakiinteistén myyn-
nisté tulee voimassa olevien sddnndsten mu-
kaan ilmoittaa kunnan ilmoitustaululla. Myds
téstéa luovuttaisiin, koska sen merkitys on
jaanyt kaytannossa hyvin vahaiseksi.

Nykyisessd 5 luvun 6 8n 2 momentissa
saadetdan, ettd jos omaisuus on senlaatuista,
ettei se sdily pilaantumatta tai tuntuvasti
huononematta, kunnes huutokauppa on voitu
kuuluttaa séédetylld tavalla, ulosottomies saa
ilmoittaa huutokaupasta yleisdlle muulla -
pivallatavalla.

Vastaavasti nyt ehdotetaan, etta pakottavan
syyn perusteella myynti-ilmoitus voitaisiin
jattéa julkaisematta ja myynnista ilmoitetta-
siin muulla riittdvan tehokkaalla tavalla
Sé&anndsta voitaisiin soveltaa omaisuuteen,
jonka arvo laskee pilaantumisen tai muun
poikkeuksellisen syyn vuoksi erityisen nope-
asti, kuten elintarvikkeisiin ja muihin tuore-
tuotteisiin. Selvaa on, ettel ehdotettua poik-
keusmenettelyd voitaisi kayttda esimerkiksi
kiinteistojen, asunto-osakkeiden tai autojen
myynnissa.

Muun ilmoitustavan tulisi olla riittdvan t-
hokas. Tama tarkoittaa sitd, etta ilmoituksen
voidaan odottaa saavuttavan riittévan maaréan
asiasta kiinnostuneita ostgjaehdokkaita. |l-
moituksia paikallisradiossa, huomiota herd-
téavid ikkunailmoituksia ja yhteydenottoja
saman alan toimijoihin voitai siin kayttéa.

Jollei ole 10ydettavissa riittdvan tehokasta
ilmoitustapaa myynti-ilmoituksen julkaise-
misen sijasta, omaisuutta ei saisi ulosmitata.
Jos jo toimitetun ulosmittauksen peruuttami-
nen johtaisi joka tapauksessa omaisuuden p-
laantumiseen tai arvon haviamiseen, oma-
suus tulisi myyda kayttéen sellaista ilmoitus-
tapaa, jota siind tilanteessa voidaan pitéa
kohtuullisena lain 1 luvun 19 8:ssd sdddetyn
asianmukaisuuden nakokulmasta.

Huutokaupasta tulisi pykdlan 2 momentin
mukaan lisdksi hyvissa gjoin ilmoittaa erik-



seen veldliselle ja yhteisomistgjille. Velali-
sella tarkoitetaan 1 luvun 1 b 8:n 2 momentin
mukaisesti myds henkil¢d, joka vastaa haki-
jan saatavasta vain omistamansa esineen a-
volla. Jos velalinen omistaa myyntikohteen
yhdessa toisen kanssa, myynnista tulisi il-
moittaa my6s yhteisomistajale siita riippu-
matta, myydaanké ainoastaan velallisen
osuus vai koko esine.

IImoittamistapaa e sddnneltdisi, joten
ulosottomies voisi kayttéd sopivinta tapaa,
yleensa virkakirjettd. Momentissa tarkoitet-
tua erikseen ilmoittamista ei rgjattaisi vain
arvokkaan omaisuuden huutokauppaan, silla
edell& mainituilla henkil6ill& saattaa olla in-
tressi saada tietoonsa suhteellisen véhdarvoi-
senkin omaisuuden myynti.

Kiinteistbn huutokaupasta seka myos ir-
taimen huutokaupasta silloin, kun asian-
osaiskeskustelu jarjestetéddn, momentissa ta-
koitetut henkil6t seka hakija ja vakuusoikeu-
den haltijat saisivat tiedon asianosaiskeskus-
telussa. Sen lisdksi annettaisiin puheena ole-
vassa momentissa tarkoitettu erillinen ilmoi-
tus. Jos myds hakija tai vakuusoikeuden hd-
tija on pyytéanyt ulosottomiesta ilmoittamaan
huutokaupan g ankohdan, téllainen ilmoitus
tulis antaa.

Jos huutokauppa jostakin syysta peruuntu-
s, Sita tulis pykddn 3 momentin mukaan
viipymétta ilmoittaa samalla tavalla kuin
myynti-ilmoituskin on julkaistu, jos tallaisen
peruutusilmoituksen julkaiseminen on mah-
dollista. Jollei se ole mahdollista, huutokau-
pan peruuntumisesta tulisi pyrkia ilmoitta-
maan muulla mahdollisimman tehokkaalla
mutta kuitenkin kohtuudella kéaytettavissa
olevallatavala

17 8. Julkaisuaika. Myynti-ilmoitus ju-
kaistaan pykdlan mukaan viikko ennen huu-
tokauppaa. Tama olisi vélja padsaanto, josta
ulosottomies saisi poiketa silloin, kun pitem-
pi tai lyhyempi ilmoitusaika on aiheellinen.
Kun myynti-ilmoitus ei enda olisi sidoksissa
myyntikohdetta koskevaan vaadeselvittelyyn,
edes kiinteistbn myynnissa e edellytettasi
useiden viikkojen ilmoitusaikaa. Voidaan
lahted diitg, etta mitd arvokkaampi myynti-
kohde on, sitd pitemméan agjan ostgjachdok-
kaat tarvitsevat kohteeseen tutustumista ja
ostoharkintaa varten.

Pykalassa sdllittaisiin se, ettd yleisdbn muis-
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tuttamiseksi ulosottomies voisi harkintansa
mukaan julkaista lisdilmoituksen vield ennen
huutokauppaa. Lisdilmoituksessa voitaisiin
antaa muutama keskeinen tieto ja muulta osin
viitata aikaisempaan ilmoitukseen seka il-
moittaa, kuka antaa lisdtietoja myyntikoh-
teesta. T&ma menettely saattaa olla perusteltu
etenkin silloin, kun ulosottomies on valinnut
suhteellisen pitkén ilmoitusajan.

Jos kyseessa on kiinteistbn myynti tai jos
irtaimen omaisuuden myynnissa tulee 31 8:n
mukaan jérjestettdvaks asianosaiskeskustelu,
myynti-ilmoitus julkaistaan pyk&ldn mukaan
vasta keskustelun jalkeen. Asianosaiskeskus-
telussa saatetaan tehda péétos esimerkiksi sii-
t4, ettd asiassa toimitetaan vapaa myynti.
Vastaavasti 45 8:ssd tarkoitettu kirjallinen
valvontamenettely tulisi  jérjestdd ennen
myynti-ilmoituksen julkai semista.

18 §. Myynti-ilmoituksen sisaltd. Nykyises-
si ulosottolaissa ei ole sddnnoksia irtaimen
omaisuuden huutokauppakuulutuksen sisd-
l6sta. Aluksen, ilmaauksen ja kiinteiston
huutokauppakuulutuksessa tulee 5 luvun
10 &n 2 momentin ja 21 &n 1 momentin
mukaan julkaista tietoja asianosaiskeskuste-
lusta. Kiinteiston huutokauppaa koskevan
5luvun 18 8n 1 momentin mukaan kuulu-
tuksessa tulee ilmoittaa huutokaupan aika ja
paikka, kiinteiston laatu, selville saatu arvo,
hakijajahakijan saatava.

Myynti-ilmoituksessa tulisi ehdotetun py-
kélan mukaan riittdvan tarkasti kuvata myyn-
tikohde. Myyntikohteen ominaisuuksista tuli-
s antaa olennaiset tiedot. Talta osin voidaan
viitata sithen, mita 11 §:n kohdalla on todet-
tu. lImoituksessa tulisi nimenomaisesti myds
mainita, ettd myytava omaisuus on ulosmita-
tu. Tama olis merkityksellistd, koska ehdote-
tut yleiset huutokauppaehdot poikkeavat
muun muassa kuluttajakaupan ehdoista. Gs-
tgjien on aiheellista my6s saada tietéd, etta
kyseessa on viranomaisen toimittama myyn-
ti. Sen ilmoittaminen, ettd myytéva omaisuus
on ulosmitattua, e heikentdne ostgjachdok-
kaiden mielenkiintoa myyntié kohtaan.

Asianosaistietoja el pykdldn mukaan ju-
kaistaiss  myynti-ilmoituksessa.  Myynti-
ilmoituksella on 1&hinn& markkinointitehtava,
jota e pavele veldlisen tai hakijan nimen
ilmoittaminen. Julkaisukielto on perusteltu
myds velallisen yksityisyyden suojan kannd-
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ta. Sen sijaan kiinteistdn tai aluksen myyn-
nissa asianosaiskeskustelua koskevassa kuu-
lutuksessa saataisiin erdissa tapauksissa il-
moittaa velallisen tai muun omistagjan nimi.
Séannokset asiasta ovat 42 8:n 2 ja 3 momen-
tissa. Erdissa poikkeustapauksissa velallisen
nimi saat aisiin ilmoittaa huutokaupan alussa
ehdotetun 21 8&:n 1 momentin 1 kohdan ro-
jdla. Muutoin velalistiedot ovat julkisia ry-
kyisessd 1 luvun 31 8:ss& sdadetyssa lagjw-
dessa. HuutokauppapOytékirjaan merkittavéat
velalistiedot, jotka koskevat luonnollista
henkil6a, ovat salassa pidettévia viranomais-
ten toiminnan julkisuudesta annetun lain
(621/1999), jaljempana julkisuuslaki, 24 8:n
1 momentin mukai sesti.

Laintasoisesti ei ole tarkoituksenmukaista
yksityiskohtaisesti sdénnelld, mita tietoja
myynti-ilmoituksessa tulee antaa. Pykaléssa
olis valtuussddnnds, jonka mukaan myynti-
ilmoituksen sisdllostéd voidaan tarvittaessa
sadtda tarkemmin valtioneuvoston asetuksd -
la

19 8. Virhe ilmoittamisessa. Nykyisen
5 luvun 22 8:n mukaan jolle kiinteistén huu-
tokauppaa ole kuulutettu séédetylla tavalla,
se tulee peréyttdd, ja huutokaupan toimittajan
tulee maaréta sitd varten toinen aika

Asidlisesti nykyistd vastaavasti pykalan
1 momentissa sdadettéisiin, ettd ulosottomie-
hen tulee huolehtia uudesta ilmoittamisesta,
jollei myynti-ilmoitusta ole julkaistu niin
kuin 16 ja 17 8:ssa sdadetdan. Lisdksi virheen
tulee olla sellainen, ettd sen voidaan ol ettaa
vaikuttavan myyntitulokseen tai olevan muu-
toin merkityksellinen.

Ilmoitus olisi jukaistu virhedllisesti 18hin-
na silloin, kun on kaytetty vaaria julkaisu-
kanavia. Taldin uusi myynti-ilmoitus tulisi
julkaista sdadetylla tavalla. llmoitusaikaa
koskeva sdannds sen sijaan on harkinnalli-
nen. Kun e ole suotavaa, ettd huutokauppaa
lyké&téén, virhe ilmoitusgjassa olisi poikkeuk-
sellinen.

Vastaavasti, jos myynnin kohteesta on an-
nettu myynti-ilmoituksessa 11 §:ssa tavalla
virheellisia tietoja tai ilmoituksesta puuttuu
mainitussa pykalassd tarkoitettuja tietoja,
ulosottomiehen tulisi momentin mukaan huo-
lehtia uudesta ilmoittamisesta.

Jos ilmoitettujen tietojen virheellisyys
huomataan ennen huutokauppaa, 11 8:ssa

tarkoitettuja tavaranvirheséénnoksia ei sovel-
lettaisi, jos virheelliset tiedot on oikaistu tai
puuttuvat tiedot on annettu uudella ilmoituk-
sella tai huutokaupan alussa. Taldéin virheen
katsottaisiin pykdlan 2 momentin  mukaan
korjaantuneen.

Oikaisu tai tdydennys tulisi mahdollisuuk-
sien mukaan julkaista samalla tavala kuin
myynti -ilmoituskin. Joka tapauksessa
11 §:ssa tarkoitetulla tavalla virheelliset tie-
dot tulee oikaista tai puuttuvat tiedot antaa
viimeistdédn huutokaupan alussa. Ulosotto-
miehen tulisi pitéd huolta siité, etta ostgjat
saavat tehokkaasti tiedon virheellisyydesta
tal puutteesta. Suullisen ilmoituksen lisdksi
voitaisiin esimerkiksi jakaa korjauslehtisia
Jos tarjouksia on annettu kirjallisesti etuké
teen tai niitd annetaan huutokaupan akana
esimerkiksi puhelimitse, tulisi varmistaa, etté
my0s téllai set tarjoajat saavat oikeat tiedot.

Pykdlan 3 momentissa sdadettéisiin virhed-
liseksi jadneen julkaisutavan seurauksista.
Momentin mukaan muutoksenhakutuomiois-
tuin voisi kumota huutokaupan, jos virhe ju-
kai semisessa on saattanut olennaisesti vaikut-
taa myynnin tulokseen. Taltd osin momentti
koskisi virhetta 16 ja 17 §:ssi sdédetyssa ju-
ka sumenettelyssa. Jollei ilmoitusta ole ed-
merkiksi julkaistu paikkakunnalla yleisesti
levidvassd sanomalehdessd ja myyntikohde
oli senlaatuinen, etté se olisi lagjasti saattanut
kiinnostaa myds paikkakunnan asukkaita,
myynti olisi aihedlista kumota. Jos virhe on
aiheuttanut sen, etta paikalle on kerdéntynyt
poikkeuksellisen vahdn ostgjaehdokkaita,
voidaan yleensd léhted siitd, ettd virhe on
olennaisesti vaikuttanut ostotarjousten esit-
témiseen. Toimitetun myynnin kumoaminen
ja uuden myynnin jarjestaminen vaatii run-
saasti aikaa ja aiheuttaa kuluja. Tasta syysta
ehdotetaan, ettd virheen arvioidun vaikutuk-
sen tulisi olla olennainen.

Myynnin kumoaminen edellyttéisi lisdksi,
ettd kumoaminen on 10 luvun sdénndsten
mukaan mahdollinen. Momentissa & siten
lagjennettdsi muutoksenhakuoikeutta, vaan
siind sdanneltdisiin - myynnin - kumoamisen
edellytykset virheellisen julkaisutavan perus-
tedla. Valtion varoista voidaan ilman oikeu-
denkéyntia maksaa selvissa virhetilanteissa
tal kohtuusperusteella korvausta voimassa
olevan 3luvun 109 8:n mukaisesti.



Vielda momentissa olisi viittaussadnnds sii-
hen, ettd 18 8:ssd tarkoitettua myynti-
ilmoituksen sisdltda koskevan virheen vaiku-
tuksesta sdadetdan 11 ja 12 8:ssa. Ehdotetis-
sa 11 8:ss& saadetddn, milloin myydyssa
omaisuudessa katsotaan olevan tosiasiallinen
virhe, ja 12 8:ssa niisté oikeussuojakeinoista,
jotka ostgjalla on silloin kéytettavissaan.

20 8. Myyntiesite ja omaisuuden esittely.
Nykyisessd ulosottolaissa el ole sddnnoksia
myyntiesitteen laatimisesta. Suullisten tieto-
jen liséksi kaytanndssa on toisinaan laadittu
myos kirjalisia esitteitd. Ostajien oikeustu-
van ja hyvan palvelun kannalta myyntikoh-
teestatulisi olla saatavissa tietoa myds kirjd-
lisessa muodossa. Toisadta kaikesta huuto-
kaupalla myytévastd omaisuudesta ei kaytéan-
ndssa ole mahdollista laatia esitettd. Esitted-
& on merkitysté4 ostoharkinnassa erityisesti
kiinteisttn ja arvokkaan irtaimen omaisuuden
myynnissa.

Pykddn 1 momentissa saadettdisiin, ettd
Kiinteistosta ja arvokkaasta irtaimesta omai-
suudesta tulee laatia myyntiesite, josta kayvét
ilmi omaisuuden myyntiarvoon vaikuttavat
olennaiset tiedot ja myyntiehdot. Lahtdkoh-
tana voidaan Kiinteistbjen ja asunto-
osakkeiden myynnissa pitdd samaa tasoa
kuin yksityisten kiinteistonvaittgien jaka
missa esitteissa ja internetsvuilla on. Arvo k-
kaan irtaimen omaisuuden kriteerien osalta
viitataan siihen, mité edella esimerkiksi 2 8:n
kohdalla todetaan. Ulosottomies voisi harkin-
tansa mukaan laatia esitteen my6s muusta
kuin arvokkaasta omaisuudesta, jos siihen
ilmenee tarvetta.

Asg akohtaisina myyntiehtoina ilmoitetta-
siin esimerkiksi alin hyvaksyttdva tarjous,
mahdollisuus saada maksuaikaa ja mahdolli-
set ostgjan maksettaviksi tulevat saatavat ja
maksut. Olisi aiheellista my6s mainita, onko
kunnon tarkastamisessa kaytetty asiantunti-
jaa. Esitteessd ei annettaisi asianosaistietoja
vaan kuvattaisiin myynnin kohdetta. Esitetta
voitaisiin liséksi tarpeen mukaan pitéa saata
villa my6s sahki sessa muodossa.

Myyntiesitteeseen tulisi momentin mukaan
liittdd myds yleiset huutokauppaehdot. Voi-
tdsiin toimia joko niin, ettd 3—14 8:ssa ta-
koitetut yleiset myyntiehdot kirjataan esittee-
seen tai niin, etta kirjallisia myyntiehtoja jae-
taan esitteen mukana.
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Voimassa olevan 5 luvun 12 8:n mukaan
kiinteiston omistagja ja se, jolla on kayttooi-
keus kiinteistton, ovat velvollisia sallimaan
kiinteistén esittelyn sopivana aikana ennen
huutokauppaa. Sama koskee huoneistoa, jon-
ka hallintaan asunto- tai kiinteistdosakeyhti-
On osakkeet oikeuttavat.

Nyt ehdotetaan, ettd esittely ulotettaisiin
koskemaan kaikenlaista omaisuutta, jollei
esittely ole tarpeetonta. Tastd otettaisiin
sdadnnds pykadn 2 momenttiin. Esttey voi-
taisiin jarjestda joko ennalta ilmoitettuna &-
kana, huutokauppapéivana ennen huutokau-
pan akua tai siten, etta esittelysta sovitaan
erikseen ulosottomiehen kanssa. Tapa tulis
valita sen mukaan, miten parhaiten edistetdén
hyvaa myyntitul osta.

Se, joka pitédd myytéavaa omaisuutta halls-
saan, olis momentin mukaan velvollinen sd-
limaan esittelyn. Lain 1 luvun 19 8:ssi sééde-
tystd asianmukaisuuden vaatimuksesta seu-
raa, etta esittely tulisi jarjestda sopivana a-
kana ja niin, etta siitd muutoinkin aiheutuu
mahdollisimman véhan haittaa ja vaivaa \e-
lalliselle tai sivulliselle. Jos esittely estetdan,
ulosottomies voi pyytda 3 luvun 107 §:n ro-
jala paliisilta virka-apua.

21 8. Ostajaehdokkaille annettavat tiedot.
Kiinteiston huutokaupan osalta nykyisessa
51luvun 24 8n 1 momentissa sdddetdén, etta
huutokaupan toimittajan tulee lukea julki
ulosmittauspoytékirja, rasitustodistukset seka
tiettyja& muita asiakirjoja. Tédla nen menettely
el endd olis huutokauppatilaisuudessa ta-
peen, koska asianosaiskeskustelu pidettdisiin
eri toimituksena. Ehdotetut séénnokset asi-
anosaiskeskustelun toimittamisesta ovat lu-
vun 31 ja43 8:ssi.

Pykdlan 1 momentin mukaan ul osottomie-
hen tulee huuokaupan alussa kuvata myynti-
kohde. Sitd, milla tavalla myyntikohde tulisi
kuvata, el sdanneltéisi tarkemmin. Ulosotto-
miehen tulisi antaa olennaiset tiedot myynti-
kohteesta. Harkinnassa voidaan ottaa huomi-
oon, mité tosiasialista virhettd koskevan
11 8&n 1 momentin 1 ja 2 kohdan osalta on
todettu.

Arvokkaat ainesosat ja tarpeistoesineet tu-
lee momentin mukaan mainita erikseen. Sd-
laisten tarpeistoesineiden tai ainesosien il-
moittamista e edellytettéisi, jotka eivét itse-
nadisinda myynnin kohteina ole arvokkaita. II-
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moituksen tarkoituksena on tésmentéa myyn-
tikohdetta tarjousten esittdmista varten. Osta
jille ei saisi ja&da epaselvyytta siitd, mita a-
vokkaita ainesosia ja tarpeistoesineita myyn-
tikohteeseen kuuluu. Asianmukaista olisi
epaselvissa tilanteissa ilmoittaa myos se, mi-
ta esineitd myyntikohteeseen e kuulu. Jos
nain on toimittu, ostaja ei voi vedota vilpit-
tdméaan mieleensa 8 8:ssa tarkoitetulla taval-
la

Lisdks ulosottomiehen tulee momentin 1—
8 kohdan mukaan ilmoittaa ostajachdokkaille
huutokaupan alussa seuraavat tiedot: tarped-
liset asianhallintatiedot, tarjousten esittamis-
tapa, myyntijérjestys, mahdollinen alin hy-
vaksyttava tarjous, mahdolliset ostgjan vas-
tattavaks siirtyvét velvoitteet ja hanta sitovat
oikeudet, 7 8§:ss tarkoitetut saatavat, maksu-
aika ja muut maksuehdot seka muut tarpeelli-
set tiedot.

Asianhallintatiedoista ilmoitettaisiin ku-
loinkin tarpeelliset tiedot. Tavallisen irtaimen
omaisuuden huutokaupassa asianhallintatie-
doilla el ole ostgaechdokkaille juurikaan
merkitysta. Yleensa olisi riittavaa, ettd omai-
suuden todetaan olevan kéytettya ja ulosmi-
tattua. Veallisen nimed e |ahtdkohtaisesti
ilmoitettaisi  ostajaehdokkaille. Velalisen
nimea voidaan kuitenkin pitda yleensa ta-
peellisena tietona kiinteistdon myynnissa ja
slloin, kun asunto- tai kiinteistdosakkeiden
myynnissa ostajalle siirtyy velalisen vastu-
ta. Keskeista olis arvioida, onko velallisen
nimi tarjousten esittémisen kannalta tarped-
linen tieto.

Tarjousten esittémistapana huutokaupassa
on 22 §:n mukaan suulliset nostotarjoukset.
Jos kéytossa on myds tarjoaminen puhelimit-
se tai séhkoisesti taikka toisella paikkakun-
nalla, ostajaehdokkaille tulisi ilmoittaa me-
nettelysta. Kaytannon vaatimaa on, etta ulos-
ottomies myds saa ilmoittaa vahimméiskoro-
tuksen maaran, jotta nostotarjousten esittd:
minen sdilyttéisi asiallisuutensa.

Myyntijarjestys tulisi ilmoittaa silloin, kun
kaytetdén vaihtoehtoista tarjoamista tai kun
toteutetaan 67 8§:ssd tarkoitettu vastuujarjes-
tys. Ulosottomiehen olisi myés 58 8:ssa ta-
koitetussa tilanteessa ilmoitettava ostajaeh-
dokkaille, etta erityisen oikeuden haltijalla on
oikeus maksamalla osa tarjousten erotuksesta
sdilyttdaoikeutensa.

My6s ehdotetussa 34 ja 54 §:ss4 tarkoitettu
ain hyvaksyttava tarjous ilmoitettaisiin osta
jaehdokkaille huutokaupan alussa. Sen sijaan
myyntikohteesta tehtya arviota tai 23 8:ssd
tarkoitettua véhimmaishintaa ei ilmoitettaisi.

Keskeista on ilmoittaa mahdolliset ostgjan
vastattavaksi siirtyvét velvoitteet ja hanta s-
tovat kayttd- ja muut oikeudet. Siirtyva vel-
voite saattaa olla esimerkiksi 26 8:n mukaan
pysytettdva kiinteiston kauppahintasaatava
ta muu mainitun pykdén mukaan ostajan
vastattavaksi siirtyva velvoite, joka perustuu
velalisen ehdolliseen saantoon. Myos alim-
paan hyvaksyttdvaan tarjoukseen sisaltyvat
erityiset oikeudet tulee ilmoittaa.

Ostgjille tulee ilmoittaa myds 7 8:ssa ta-
koitetut saatavat. Niitd ovat maksamattomat
yhtidvastikkeet ja kustannukset huoneiston
ottamisesta yhtion hallintaan seka sellaiset
selville saadut saatavat ja maksut, joiden suo-
rittaminen on edellytyksend séhkon veden
tal vastaavan peruspalvelun saannille myyn-
tikohteeseen.

Ostgjille tulee ilmoittaa maksuagjan pituus
ja muut maksuehdot silloin, kun myydéén
niin arvokasta omaisuutta, ettd maksuaikaa
tarvitaan. Maksugjasta, kasirahasta, kauppa-
hinnalle maksettavasta korosta ja ostgjan
korvausvelvollisuudesta ovat  sdannokset
24 ja 25 8:ssa. Jos maksuaikaa annetaan, tuli-
si ilmoittaa myds, milloin omistusoikeus siir-
tyy ja milloin ostgja saa ottaa omaisuuden
haltuunsa ehdotetun 3 ja4 §:n mukaan.

Ulosottomiehen tulee liséks antaa ostaja
ehdokkaille muut tarpeelliset tiedot, esimer-
kiksi se, ettd saatavia voidaan sopia otetta
vaks vastattavaksi. Silloin, kun kukaan vel-
kojista e ole ilmoittanut alustavaa kiinnos-
tusta télaiseen sopimiseen, téd mahdolli-
suutta e tarvitsisi ottaa esille. Jos myynti-
kohdetta koskee valtion lunastusoikeus pak-
kohuutokaupalla myytévien kiinteistéjen Iu-
nastamisesta valtiolle annetun lain (23/1938)
mukaan, téllainen tieto tulee antaa ostgjille,
jollei etukdteen ole selvitetty, ettei lunastis-
oikeuttatullakayttamaan.

Sen sijaan ulosottomiehen ei tarvitsisi lue-
tella huutokaupan alussa muita yleisia huuto-
kauppaehtoja. On vaarana, etté huutokauppa-
tilaisuus saa turhan virallisen luonteen, jos
alussa joudutaan kdymaan 18pi suuri maara
oikeudellista aineistoa. Tasta syysta pykaan



2 momenttiin otettaisiin sddnnds siitd, etta
yleisten huutokauppaehtojen ja myds myyn-
tiesitteen, silloin kun se on asiassa laadittu,
tulee olla ostgjachdokkaiden néhtavilla ja
saatavilla. Mainittujen asiakirjojen &ineen
lukemista ei siis edellytettadisi, mutta ulosot-
tomiehen olisi hyva mainita, etté ne ovat saa
tavissa. Jos ulosottomies on saanut esitteen
laatimisen jdlkeen tésmentynyttd tietoa
myyntikohteesta, se tulisi ilmoittaa ostajaeh-
dokkaille suullisesti.

Asanosaisluettelo toimitetaan asianosaisil-
le ehdotetun 44 8:n 2 momentin mukaisesti
ennen huutokauppaa. Jos joku ostajaehdok-
kaista pyytéd asianosaisluettelon nadhtévak-
seen, noudatettaisiin normaaliin tapaan ju-
kisuussddnnoksia.  Julkisuuslain 24  8&n
1 momentista ja ulosottolain 1 luvun 31 8:sta
seuraa, etta osa asianosaisluettelon tiedoista
on salassa pidettavia.

22 §. Tarjousten esittaminen. Nykyisen
51luvun 8 8n 1 momentin ja 35 §:n mukaan
ulosmitattu irtain ja kiinted omaisuus myy-
daén nostohuudolla.

Pykd &n 1 momentin mukaan myynti toimi-
tettaisiin nykyiseen tapaan nostotarjouksilla.
Se on yleistn kannalta selkein tarjousten esit-
téamistapa. Uutta olisi se, etta tarjogjan ei aina
edellytettdisi olevan henkildkohtaisesti 1asna
huutokaupassa. Ulosottomies voisi tarkoituk-
senmukaisuuden rgjoissa sallia tarjousten
esittdmisen myos puhelimitse tai sdhkoisesti
esimerkiksi tietoverkossa. Viela momentissa
mainittaisiin se mahdollisuus, etta tarjoami-
nen jérjestetédn samanaikaisesti usealla pai k-
kakunnalla. Teknisten apuvédlineiden tai vir-
kaavun avulla eri paikkakunnilla esitetyt ta-
joukset voitaisiin ottaa huomioon reaaliaika-
sesti.

Jos sahkoisesti esitetty tarjous tulee hyvak-
sytyksi, kauppahinta tai kasiraha olisi heti
suoritettava todennettavalla tavalla esimer-
kiksi tietojarjestelmassd nakyvana tilille-
panona virkavarojen tilille. Muussa tapauk-
sessa tarjoamista jatkettaisiin. Jos tarjoami-
nen jérjestetddn myos muulla paikkakunnd-
la, késiraha maksettaisiin kyseiselle myynnin
toimittajalle.

Uutta olisi liséksi se, etté ulosottomies voi-
s pykdlan 2 momentin mukaan ennen huuto-
kauppaa pyytéa kirjalisia tarjouksia. Tala
tavalla tarjogjien madréa voitaisiin lagjentaa.
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Kirjalliset tarjoukset otettaisiin momentin
mukaan huomioon nostotarjouksina. Tama
tarkoittaa sitg, ettd huutokaupan toimittgja tai
hénen avustgjansa esittéisi kirjallisen tarjouk-
sen sen madran mukaisessa vaiheessa ta-
joamista.

Kirjallisesti annetut tarjoukset sitoisivat
esittgdansd, kunnes ensimméinen huuto-
kauppa on toimitettu. On luultavaa, etta tata
pitempi sido nnaisuus vaikuttaisi haitallisesti
mahdollisuuteen saada kirjallisiatarjouksia.

Kirjallisen tarjouksen esittgjén tulisi ennen
myyntid antaa tarjouksestaan kéasiraha niin
kuin ehdotetussa 24 8:ssi sdadetdén. Ulosot-
tomiehen selvéasti maksukykyiseksi arvioi-
man ostgjachdokkaan, joka on esittanyt kir-
jallisen tarjouksen, ei tarvitsisi antaa kasira
haa.

23 8. Vahimmaishinta. Nykyiseen 5 luvun
41 8:n 3 momenttiin otettiin maakaariuudis-
tuksen yhteydessd vuonna 1995 kiinteiston
huutokauppaa koskeva sdannds, jonka mu-
kaan tarjousta e saa hyvaksyd, jos huutokau-
pan toimittaja arvioi, etta tarjous selvasti alit-
taa kiinteiston kayvan huutokauppaarvon
paikkakunnalla ja eftd korkeampi hinta voi-
daan ilmeisesti saada uudessa huutokaupassa.
Uudessa myynnissa tehty tarjous on manitun
sddnnbksen mukaan hyléttéva vain, jos se
dittaa kiinteiston kayvan huutokauppa arvon
niin olennaisesti, ettd myyntid olisi pidettéava
kohtuuttomana. Lain 5 luvun 8 8:n 2 momen-
tin mukaan sama koskee tarjouksen hylk&&
mistd, jos myytéavanad on huoneiston hallin-
taan oikeuttava asunto- tai kiinteistéosakeyh-
tion osake.

Vahimmaéishintaséénnds on tarpeellinen
myds arvokkaan irtaimen omaisuuden myyn-
nissd, jotta voitaisiin estda selvaan alihintaan
myynnit. Sen sijaan muun kuin arvokkaan ir-
taimen omaisuuden huutokaupassa hintata
son kohtuullisuutta ei ole mahdollista ryhtya
kontrolloimaan. Kokemusperdisesti huuto-
kauppaa pidetéén hyvana myyntimuotona
erityisesti silloin, kun myydaan kaytettya ta
vanomaista irtaimistoa. Kaytéannossa olisi
vaikeaa asettaa vahimméishintaa esimerkiksi
kéaytetylle elektroniikalle tai suhteellisen \&-
hdarvoisille autoille. Mahdollisen alihintaisen
myynnin tapauksessa asianosaisten karsima
vahinko el mydskaan olisi tuntuva.

Pykdan 1 momentissa saadettéisiin, ettel
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ulosottomies saa hyvaksya korkeinta tarjous-
ta kiinteiston tai arvokkaan irtaimen oma-
suuden huutokaupassa, jos hén arvioi, etta
tarjous dlittaa selvasti omaisuuden kayvan
hinnan silla pakkakunnalla. Lisdksi kor-
keimman tarjouksen hylkd&minen edellyttéisi
arviota, jonka mukaan korkeampi hinta on
sagtavissa uudessa myynnissi. Arviossa tulisi
ottaa huomioon my6s uudesta myynnista a
heutuvat lisdkulut.

Arvokasta irtainta omaisuutta olisivat
sédnnénmukaisesti asunto- tai kiinteistbos:
keyhtion osakkeet. Arvokasta omaisuutta
voivat olla myds antiikki, taide sekd vahin-
téan keskihintaiset autot ja veneet. Tassakaan
sadnnoksessa arvokasta omaisuutta ei maari-
teltéisi rahamééréisesti. Voidaan lahted es-
merkiksi kymmenen tuhannen euron suu-
ruuduokasta. Arvokkaan omaisuuden késit-
teen osdlta viitataan, mita esimerkiksi luvun
2 §:n kohdalla todetaan.

Saatua tarjousta verrattaisiin kdypaén hin-
taan kyseisella paikkakunnalla. Vertailukoh-
tana e olisi huutokauppa-arvo, koska ulosot-
tomiehella olisi kaytettdvissdan myds vapaa
myynti. Ehdotetun 76 8:n 2 momentin 2 koh-
dan mukaan ulosottomies saisi eréin edelly-
tyksin myyda omaisuuden vapaasti ilman
suostumustakin silloin, kun huutokaupassa
esitetty tarjous on hyléatty.

Tarjous voitaisiin hylétd vain, jos se on
selvasti alempi kuin kdypa hintataso. Myyn-
tiehtojen erilaisuuden vuoksi ulosottotoimin
myytdessa kaikenlaisesta omaisuudesta ei
ehkd ole saatavissa aivan kdypadd hintaa
Ulosottomiehen el tarvitsisi ilmoittaa ostaj a
ehdokkaille véhimmaéishintaa, koska se sad-
taisi vaikuttaa haitallisesti tarjoamiseen uu-
dessa myynnissa.

Uudessa myynnissa tulisi ulosottomiehen
arvion mukaan olla saatavissa vahintdan niin
suuri kauppahinta, ettd se peittéisi aikaisem-
man hinnan ja aiheutuneet lisdkulut seka
tuottaisi vielda ylijédman. Uusi myyntiyritys
merkitsee aina asian viivastymistd. Téten
voidaan edellyttdd, ettd uudessa myynnissa
odotettavissa olevan nettohytdyn tulisi olla

S&annds merkitsee vaikean harkintateht&
van antamista ulosottomiehelle. Saatavissa
olevan myyntihinnan arviointi on erityisen
vaikeaa, jollei ole nahtévissg, etté jokin poik-

keuksellinen seikka olisi vaikuttanut heiken-
tavasti tarjousten esittémiseen ensimmaisessa
myyntiyrityksessd.  Ulosottomiehen arvion
oikeellisuuteen ei ndin ollen voida kohdistaa
liian ankaria vaatimuksia.

Y hteistarjoamisessa vdhimmaishinta mé&k
raytyisi yhteisesti. Tama koskisi irtaimiston
yhteismyyntia ehdotetun 38 §&:n 1 momentin
mukaisesti, samalle omistgjalle kuuluvien
kiinteistojen yhdessa tarjoamista 60—62 §:n
mukaisesti seka irtaimen myyntid yhdessa
kiinteiston kanssa 14 &n 2 momentin ja
66 8:n nojdla

Pykaéan 2 momentti koskee omaisuutta, jol-
la on markkinoiden mukaan maaraytyva pd-
van hinta. Télaista omaisuutta ovat esimer-
kiksi julkisen kaupankéynnin kohteena olevat
arvopaperit ja arvo-osuudet seké liséks jal o-
kivet, kulta ja muut jalometallit samoin kuin
vanhat rahat ja muut vastaavat vakiintuneet
kerdilykohteet. Ehdotetut séannokset vasta-
sivat voimassa olevan 5 luvun 2 ja 3 8:ssd
oleviasadannoksia.

Korkeinta tarjousta e saa puheena olevan
momentin mukaan hyvaksy4, jos se dlittaa ja
hinnan. Arvopapereita tai arvo-osuuksia €l
saa myyda huutokaupalla alle myyntipéivaa
|&hinna edeltaneen julkistetun ostonoteerauk-
sen.

Voimassa olevan 5 luvun 2 8:n mukaan
ulosottomiehella on velvollisuus selvittéa
kulta ja hopeaesineiden metaliarvo, jos se
helposti voidaan saada selville. Nén mere-
teltéisiin jatkossakin.

Julkisen kaupankd@ynnin kohteena olevia
arvopapereita ja arvo-osuuksia el saisi myyda
ale sen julkistetun ostonoteerauksen, joka jai
noteeraukseksi.  Arvopaperimarkkinalaissa
(495/1989) ei tunneta julkistetun ostonotee-
rauksen kasitettd. Kun kasite on kuitenkin
vakiintunut ja sitd kaytetédn myos voimassa
olevassa ulosottolaissa, tarvetta sen muutta:
miseen e ole.
tomies hankkisi tietoonsa ottamalla yhteytta
dan yrittgiin ja tiedustelemalla heiltd, milla
hinnalla he ostavat kyseistd omaisuutta.

Momentti tulisi suhteellisen harvoin sovel-
lettavaksi, koska siina tarkoitettu omaisuus
myytaisiin yleensa vapaasti ehdotetun 77 8:n



nojalla. Esimerkiksi julkisen kaupankdynnin
kohteena olevat arvopaperit ja arvo-osuudet
myytéisiin yleensd arvopaperiporssissa tai
muussa arvopaperimarkkinalain mukaisessa
menettelyssa.

Jollei korkeinta tarjousta voitaisi hyvéksya
edella mainittujen vahimmaishintaa koskeu-
en sdanndsten perusteella, jarjestettéisiin uusi
myynti. Uusi myynti voisi pykdéan 3 momen-
tin mukaan olla joko uus huutokauppa tai
vaihtoehtoisesti vapaa myynti. Vapaa nyynti
voitaisiin jarjestdd sen mukaan kuin 75—
77 8:ssé saadetéan. Ulosottomiehen jarjesté:
ma vapaa myynti olisi mahdollinen ilman
asianomaisten suostumustakin 76 8:n 2 mo-
mentin 2 kohdassa séadetyilla edellytyksill&a

Uutta myyntid el kuitenkaan jérjestettéisi,
jos hakija sen kieltédd. Ulosottomiehen tulisi
tiedustella asiaa hakijalta. Hakija saattaa kid-
téa uuden myynnin esimerkiks siitd syysta,
ettd haluaa valttada vastuun lisdkulujen suorit-
tamisesta. Jos hakija kieltéd uuden myyn-
tiyrityksen, ulosmittaus peruutettaisiin. Jollei
velalisella ole muuta ulosmittauskel poista
omaisuutta, asian vireilldolo péattyisi esteto-
distuksen antamiseen.

Jos hakijoita on useita, kullakin heista olisi
oikeus erikseen vetdytya jatkomyynnista.
Muiden saatavien suorittamiseksi myyntia
viela jatkettaisiin. Jos omaisuus j8a toisella
kin kerralla myymétta, voitaisiin |ahted siita,
etta ensimmaisen myynnin kuluista vastaavat
kaikki hakijat ja toisen myynnin aiheuttamis-
ta kustannuksista ne hakijat, jotka eivét ole
ilmoittaneet luopuvansa toisesta myyntiyri-
tyksesta.

Jos kavisi niin, ettei omaisuutta onnistutta-
s myymaan toisellakaan yrittamalla vahim-
méishintaa koskevien sddnnbsten vuoksi,
ulosmittaus tulisi momentin mukaan peruu-
taa. Jollei ulosottomies ole saanut omaisuutta
kaupaksi, vaikka valittavana on ollut erilaisia
myyntitapoja ja kaytettavissa on ollut mah-
dollisuus lykédtd myyntia kauppahinnan nos-
tamiseksi 3 luvun 21 §:n 1 momentin nojalla,
on todennakaista, ettel myynti tule l&hitule-
vaisuudessa onnistumaan.

24 8. Maksuehdot. Nykyisen 5 luvun 9 &:n
2 momentin mukaan irtaimen huutokaupassa
voidaan antaa maksuaikaa maksukykyiselle
ostgjalle seuraavaan pankkipédivéan saakka
Luvun 11 8n 4 momentissa saadetddn 30
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myynnissa sekd 408n 1 momentissa ja
45 8:n 1 momentissa jakotilai suuteen kestéava
maksuaika kiinteiston myynnissa. Késirahana
on suoritettava aluksen, ilma-aluksen ja kiin-
teistbn myynnissd kuudennes kauppahinnas-
ta, e kuitenkaan vahempaa kuin huutokaup-
pasummasta maksettavat kulut eiké toisaalta
enempéa kuin vastattavaksi ottamisen jalkeen
rahana maksettava maara.

Nyt ehdotetaan, ettd myods maksuaikaa
koskevat sdannokset yhtendistetéén. Ulosot-
tomies sais pykdan 1 momentin nojalla ta-
vittaessa antaa ostgjalle maksuaikaa enintéén
kuusi viikkoa. Jéisi ulosottomiehen harkin-
taan, milloin maksugjan antamisellaon 2 8:n
1 momentissa tarkoitettu positiivinen vaiku-
tus tarjoamiseen. Tarkoitus on, etta kiinteis-
ton lisaksi esimerkiksi asunto- tai kiinteisto-
osakkeiden, hintavan auton tai tyékoneen ja
muun arvokkaan irtaimen omaisuuden huu-
tokaupassa voitaisiin antaa maksuaikaa.

Ostajan olisi suoritettava kasirahana osa
kauppahinnasta. Momentin mukaan ostgjan
tulee heti suorittaa ulosottomiehen madrddma
osuus kauppahinnasta. Késirahan suuruus
jaisi ulosottomiehen tilannekohtaisesti mé&
réttdvaksi kuitenkin niin, etti kasiraha saisi
olla enintddn 20 prosenttia kauppahinnasta.
K&sirahaa maaratessdan ulosottomiehen tulisi
ottaa huomioon perittdva ulosottomaksu,
myyntikulut ja riittdvd maara peittdmaan
mahdollinen kauppahintojen erotus ja kulut
uudesta myynnista.

Saatavien vastattavaksi ottamisen merkitys
on kaytannossa jaanyt vahéaiseksi. Uudistuk-
sessa sen merkitys vahenisi entisestéén. Nain
ollen e ole tarpeen erikseen sddtda mahdolli-
sen vastattavaksi ottamisen vaikutuksesta k&
sirahaan. Voitaisiin jatkossakin léhted siita,
ettel kasirahana vaadita ulosottomaksun, &-
heutuneiden kulujen ja mahdollisten lisdkul u-
jen lisdksi enempéda kuin mikd on rahana
maksettava kauppahinta.

Uutta olisi se, ettei ulosottomiehen tarvits-
s vaatia kasirahaa selvasti maksukykyiseksi
arvioimaltaan ostgjalta. Késirahan merkitys
e ole kovin olennainen, koska omistusoikeu-
den siirtyminen ja omaisuuden hallintaan
saaminen edellyttaisi 3 ja 4 &:n mukaan sit4,
etta kauppahinta on maksettu. Myyntikohde
jaisi siten kauppahinnan vakuudeksi ulosot-
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tomiehen haltuun. Ké&sirahan merkitys on se,
etta silla katetaan mahdollinen hintojen ero-
tus ja kulut ehdotetun 25 8&:n 2 momentin
mukai sesti.

Voidaan |ahted siitd, etté4 hakijavakuuden
asettamisesta 3 luvun 44 8§:ssd vapautettujen
tahojen el padsdantoisesti tarvitsisi suorittaa
késirahaa. N&in ollen jos ostgjana on esimer-
kiksi julkisyhteiso, luottolaitos tai vakuutus-
laitos, késirahaa ei yleensa pyydettéisi. Myds
silloin, kun kyseessd on muu ostgja, jonka
vakavaraisuudesta ja maksuhalusta e ole
epdilystd, késiraha voitaisiin jattéa vaatima-
ta

Ké&siraha suoritettaisiin kateisend rahana tai
siihen rinnastuvalla maksuvdlinedla. Vii-
meksi mainitulla tarkoitetaan |dhinna pank-
kikorttia, mutta myds esimerkiksi pankkivek-
selid ja pankkishekkid. Luottokorttia e voida
rinnastaa kéteiseen rahaan, koska maksu tu-
lee ulosottomiehen virkavarojen tilille tuntu-
valla viivedla Kasiraha voitaisiin suorittaa
myds ostajan tekemana tilillepanona virkava-
rojen tilille. Tilillepano tulisi kuitenkin tehda
valittémasti, jotta muut ostajachdokkaat eivéat
ehdi poistua paikalta.

Késirahan suorittamisen sijasta siita voita-
siin antaa vakuus. Kasirahan vakuutena voi-
taisiin antaa 3 luvun 43 §:ssa tarkoitettu part-
ti tai takaus. Mahdollista olisi myds antaa
panttaussitoumus saatavaan, jolle on odotet-
tavissa riittéva jako -osa kyseisen myyntikoh-
teen kauppahinnasta. VVakuuden turvaavuutta
tulisi tall6in arvioida mahdollisen uuden huu-
tokaupan ndkokulmasta siltd vardta, etta
kohteesta on tarjottu ylihintaa.

Nykyisen 5 luvun 47 §:n mukaan ostgjan
tulee suorittaa kiinteistén huutokaupassa vii-
den prosentin vuotuista korkoa huutokauppa-
paivasta siksi, kunnes maksu tapahtuu. Nyt
ehdotetaan, ettei korko maéraytyisi kiin-
teAmadrdisend vaan korkolain séénndsten
mukaisesti. Ehdotetut sédnndkset koskisivat
myds irtaimen omai suuden myyntia.

Pykdén 2 momentin mukaan ostgjan tulisi
suorittaa koko kauppahinnalle korkoa mak-
sugjalta korkolain 3 8:n 2 momentin muka-
sesti. Tama tarkoittaisi kulloinkin voimassa
olevan viitekoron mukaista juoksukorkoa.
Viitekorkoa maksettaisiin  huutokauppapé -
vasta lukien maksugjan pééttymiseen saakka.
Maksugjan paéttymisen jdlkeen korkoa olisi

suoritettava korkolain 4 8§:n 1 momentin mu-
kaisesti, kunnes kauppahinta on maksettu tai
uusi huutokauppa on toimitettu. Tama ta-
koittaisi viivastyskorkoa, joka on seitseman
prosenttiyksikkoa korkeampi kuin kulloinkin
voimassa oleva viitekorko. Samojen korko-
lain séénnbsten mukaisesti maaraytyy korko
palautettavalle rahamaérélle ehdotetun 6 -
vun 19 &:n javoimassaolevan 2 luvun 16 8§:n
2 momentin mukaan. Mahdollinen kasiraha
tai vakuus e vaikuttaisi koronmaksuvelvolli-
suuteen. Maksuaikana ulosottomiehen ei ta-
vitse ehdotetun 6 luvun 23 8:n mukaisesti td-
lettaa varoja erikseen korkoa kasvamaan.

Jos tuomioistuin on antanut keskeytysméé
réyksen myynnin jalkeen ennen kuin kaup-
pahinta on maksettu, voidaan pitda perustd-
tuna, ettei ostgjalle vastaavasti aiheudu vii-
vastyskorkoseuraamuksia. Jollei ostgja voi
saada omaisuutta haltuunsa loppukauppahin-
nan maksamalla, e voida edellyttdg, etta han
siité huolimatta maksaa kauppahinnan.

Saatavat voisivat 36 ja 57 8:n mukaan sSiir-
tya ostgjan vastattavaksi, jos ostgja ja velkoja
ovat sopineet siirtymisestd. Talldin ostajan
maksaisi korkoa siirtyneelle saatavalle sov-
tun mukaisesti huutokauppapéivasta eika p-
heena olevaa momenttia sovellettaisi.

Jos Kkiinteiston kauppahintasaatavan siirty-
minen on ollut myynnin ehtona 26 8:n
2 momentin mukaan, korko méaéraytyisi d-
kuperdsen sopimuksen mukaisesti. Siirtyva
velvoite tulee ilmoittaa ostajaehdokkaille
21 8n 1 momentin 5 kohdan mukaan. Tama
tarkoittais myo6s siirtyvan saatavan koron
ilmoittamista.

25 8. Ostajan korvausvelvollisuus. Nykyi-
sessd 5 luvun 45 §:ssd on sadnnokset ostajan
korvausvelvollisuudesta silloin, kun han j&-
téd kauppahinnan maksamatta kiinteiston
huutokaupassa. Luvun 9 8:n 3 momentissa ja
11 8:n 4 momentissa olevien viittaussddnnos-
ten perusteella mainittua pykal&a sovelletaan
myds irtaimen omaisuuden huutokaupassa.
Ehdotettu pykala vastaa olennaisilta osiltaan
voimassa ol evaa saantelya.

Pykdlan 1 momentin mukaan ul osottomie-
hen tulee toimittaa uusi huutokauppa, jollei
ostgja maksa kauppahintaa maksuaikana
L&htdkohtana olisi, ettd myds uusi myynti on
huutokauppa, jollei ilmaannu erityista perus-
tetta vaihtaa myyntimuotoa. Jos myyntimuo-



toa vaihdetaan, ostgjaa olisi aiheellista kuu-
la, koska uuden myynnin tulos vaikuttaa hé
nen korvausvelvollisuuteensa.

Nykyisen 5 luvun 45 8:n 1 momentin ja
46 8n 2 momentin mukaan on mahdollista
my0s se, ettd ostaja ndyttda ottaneensa saata
via vastattavakseen tai saaneensa maksuajan
pidennysta. Ei kuitenkaan voida pitéa tarkoi-
tuksenmukaisena, ettd ulosottomies joutuisi
jarjestdmadn edeltd madradmattoman ajan
kuuttua uuden myynnin siita syysta, ettei os-
tagja maksakaan saatuaan velkojalta lisdmak-
suaikaa. Lisaksi tilanne voi olla se, ettéd vain
osa velkojista suostuu antamaan lisdmaksu-
aikaa. Selkeintéd on néin ollen lahted siitd, 4-
ta myynnin jalkeiset maksuaikasopimukset
tal sagtavien vastattavaksi ottaminen ovat yk-
sityisoikeudellisia asianosaisten vélisia so-
pimuksia.

Y 11& todetusta syistd momentissa séadetta-
siin, etté jos ostgja maksugjan kuluessa néyt-
té8 saaneensa lopun kauppahinnan suoritta-
miseksi velkojalta lisdmaksuaikaa tai otta
neensa saatavia 36 tai 57 8:n mukaisesti vas-
tattavakseen, ulosottomies katsoo kauppa
hinnan ulosoton suhteen tulleen siltd osin
suoritetuksi. Tama e estéisi asianosaisia esit-
tdmasta vaatimuksiaan kanneteitse.

Pykalan 2 momentissa séédettdisiin ostajan
korvausvelvollisuuden méaarasta. Jos korkein
tarjous jaa uudessa huutokaupassa alemmaksi
kuin edellisessa tehty tarjous siihen liséttyna
ehdotetun 24 §:n 2 momentin mukainen kor-
ko, edellisen ostgjan olisi korvattava erotus.
Jos taas tarjous uudessa myynnissd nousisi
mainittua méaaréd korkeammaksi, ostgjalla ei
olisi oikeutta ylijgdmaan. Lisaksi ostgjan olisi
korvattava kulut myés jalkimmaisesta huuto-
kaupasta, jolleivat ne peity mahdollisesta yli-
jéémasta. Ehdotettu momentti vastaa nykyis-
ta 5 luvun 45 8:n 2 momenttia.

Jollei ostaja suorita sdddettya korvausta, se
perittéisiin késirahasta tai kasirahasta anre-
tusta vakuudesta ulosottomiehen paatdksen
nojalla. Korvaus saataisiin peria myos osta-
jan muusta varallisuudesta, jos se kohtuulli-
sessa gjassa kdy painsi. Sadnnos asta on py-
kdlén 3 momentissa. Kasirahasta suoritetta-
siin ensin enssmméisen myynnin kulut ja
myyntimaksu, sen jalkeen muu méaara. Jollei
késiraha tal siité annettu vakuus riita tayden
korvauksen suorittamiseen, loppuosa voita-
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siin ulosmitata ostajan muusta omai suudesta
suoraan ulosottomiehen tekeman paétdksen
nojala

Ulosottomiehen tulisi tehda ostgjan korve-
usvelvollisuudesta péétés voimassa olevan 3
luvun 46 8:n mukaisesti ja antaa se ostgjalle
ja mahdollisen vierasvelkavakuuden antgjalle
tiedoksi. Ennen padtoksen tekemistd edella
mainituille henkil6ille on tarvittaessa vard-
tava tilaisuus tulla kuulluiksi. Kuulemisen tu-
lisi olla vahva pdasdantd. Padtoksen tulee
mainitun luvun 28 8:n 1 momentin mukaan
olla kirjalinen. Jos ostgjan korvausvelvolli-
suus on epaselva tai tulkinnanvarainen, péé
toksen tulee olla liséksi perusteltu. Mainittuja
sadnndksia on sovellettava myos silloin, kun
ostgjalta ei ole vaadittu késirahaa.

Momentin mukaan korvaus perittéisiin ylla
todetulla tavalla ostgjan muusta varallisur
desta viran puolesta, jos se kohtuullisessa
gjassa kdy painsd. Ei ole asianmukaista, etta
ulosottomiehen kaynnistéma ulosottoasia cs-
tgjaa vastaan pysyisi tuloksettomana pitkaén
vireilla. Jollei ulosottomies saa korvausta pe-
rityksi ostgjalta kohtuullisessa gjassa, hén
saisi lopettaa perinnan. Asianomaiset velko-
jat voisivat hakea puuttuvaa madréd ulosot-
tomiehen padttksen nojalla myéhemmin. Té
ta varten ulosottomiehen tulisi jakaa kone-
usméaéra velkojien kesken séédetyn etuoike-
usjarjestyksen mukaisesti ja merkita sen mu-
kainen osuus kullekin velkojalle antamaansa
paatokseen.

26 8. Ehdollinen saanto. Ehdotetun 4 [uvun
15 &:n 1 momentin mukaan omaisuus, jonka
velallinen on sopimuksen mukaan saanut eh-
dollisesti, saadaan ulosmitata. Ulosmittausta
el siten tarvitse rajoittaa sopimukseen perus-
tuvaan velallisen oikeuteen. Tallaisen oikeu-
den ulosmittaus tuottaisi todennakdisesti
huonon tuloksen. Kun velallisen oikeutta ra-
joittaa myyjan hyvadksi tehty ehto, myyjén
asema turvattaisiin myyntivaiheessa.

Pykdlassa saadettéisiin velallisen ehdolli-
sesti saaman omaisuuden myynnista. Saan-
non ehto voi liittyd joko kauppahinnan mak-
samiseen tai muuhun ostgjale eli velaliselle
sovittuun velvoitteeseen. Pykdan soveltami-
nen edellyttéisi, ettd ehto on péteva ja teho-
kas. Kiinteiston myynnissa salitut ja péte-
mattdmét ehdot on séénnelty maakaaressa.
Irtaimen myynnissa sallitut ja pateméattoméat
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ehdot on sddnnelty oikeustoimilaissa sekad
erityislaeissa, kuten kuluttgjansuojalaissa ja
osamaksukauppalaissa. Talta osin viitataan
siihen, mité 4 luvun 15 8:n 1 momentin koh-
dallatodetaan.

Pykdldn 1 momentissa olisivat sddnndkset
kauppahinnan maksamiseen liittyvista eh-
doista. Nykyisessa 5 luvun 32 a 8:n 2 no-
mentissa annetaan myyjélle, joka on luovut-
tanut kiinteiston omistusoikeuden lykka&avin
tai purkavin ehdoin, oikeus valita, myydaan-
ko kiinteistd ehto pysyttéden vai valvooko héan
kauppahintasaatavansa  asianosai skeskuste-
lussa. Kauppahintasaatavalla on etuoikeus
panttisaatavien jalkeen ennen etuoikeudetto-
mia saatavia.

Momentissa sdadettéisiin, ettd omaisuus
myyd&an ehtoa sédilyttaméttd, jos velalinen
on sopimuksen mukaan saanut omaisuuden
ehdollisesti ja ehtona on kauppahinnan mak-
saminen. Momentti koskisi irtainta ja kiinte-
84 omaisuutta. Momenttia sovellettaisiin
omistuksenpi détysehtoon, takaisinottoehtoon
ja muuhun purkavaan ehtoon silloin, kun ne
perustuvat kauppahinnan maksamiseen.

Ehdollisesti saadun kiinteistén myynti dr
toa sdilyttamaétta edellyttéisi momentin nmu-
kaan, ettd myyja on vaatinut maksua asiar
osaiskeskustelussa. Myyijélle olisi 18hetettava
kutsu asianosaiskeskusteluun 40 &:n 2 no-
mentin mukaisesti. Jollei myyja ole vaatinut
maksua, Kiinteistdé myytéisiin ehto séilyttaen,
el kuitenkaan, jos hakijalla on kiinteistoon
panttioikeus. Jos myyja on vaatinut kauppa-
hintasaatavansa asianosai skeskustel ussa, see
tavan etuoikeus madraytyisi ehdotetun 47 §:n
mukaisesti. Saantely vastaisi kiinteiston osd-
ta voimassa olevia séannoksia

Myodskéan ehdollisesti saadun irtaimen
omaisuuden myynnissd e olisi merkitysta
silld, onko kyseessda omistuksenpidétysehto
vai takaisinottoehto. Kummassakin tapauk-
sessa omaisuus myytéisiin ehtoa séilyttamé-
t4, jos ehtona on kauppahinnan maksaminen.
Olennaisinta myyjan vakuusoikeuden kan-
ndta on omistuksenpidatyksessakin oikeus
ottaa omaisuus takaisin, jollei kauppahintaa
makseta. Eroa myyjan suojassa sen mukaan,
onko kyseessd omistuksenpidétysehto vai
pelkka takaisinottoehto, on vaikea perustella
asiasyin.

Irtaimen omaisuuden myyjalla ei olisi s

manlaista oikeutta kuin kiinteiston myyjala
vaatia ehdon séilyttamista kauppahintasaata
vansa turvaamiseksi. Irtaimen omaisuuden
myyjan oikeus turvattaisiin alimmalla hyvak-
syttavélla tarjouksella ehdotetun 34 8:n
2 momentin mukaisesti. Saééntely vastasi
asiallisesti osamaksukauppalain 18 &n 1
momentin sdannoksid, jotka koskevat omis-
tuksenpidatystd. Ehdotettu sdéantely nostaisi
omaisuuden takaisinottoehdolla luovuttaneen
myyjan suojan samanlaiseksi kuin omistuk-
senpi datyskaupassa.

Myds muuhun kuin osamaksukauppaan
liittyva omituksenpidétys- tai takaisinottoeh-
to olisi samassa asemassa. Myyjan kauppa-
hintasaatava kuuluisi aimpaan hyvaksytta
vaan tarjoukseen siita riippumatta, liittyyko
muuhun kuin osamaksukauppaan perustu-
vaan takaisinotto-oikeuteen omistuksenpidg
tysvai .

Ennen irtaimen omaisuuden huutokauppaa
ulosottomiehen tulee 29 8n 1 momentin
3 kohdan mukaan selvittdd ehdolliseen Iuwo-
vutukseen perustuva myyjan kauppahintasae
tava. Myytéessa velallisen ehdollisesti sea
maa irtainta omaisuutta asianosai skeskustelu
voitaisiin toimittaa 31 8:n mukaisesti. Jos
myyjan oikeudesta on epaselvyyttd, asiar
osaiskeskugelu olisi syyta jarjestda. Myyjan
kauppahintasaatava merkittéisiin asianosais-
luettel oon.

Pykdlan 2 momenttia sovellettaisiin muu-
hun kuin kauppahinnan maksamista koske-
vaan ehtoon. Momentti koskisi lisdksi kiin-
teiston kauppahinnan maksamiseen perustu-
vaa ehtoa silloin, kun myyja ei ole 1 momen-
tin mukaisesti vaatinut maksua asianosais-
keskustelussa.

Momentin mukaan muussa kuin 1 momen-
tissa tarkoitetussa tapauksessa velallisen e+
dollisesti saama omaisuus myydéaan ehto sd-
lyttéen. Talloin ostagja vastaisi luovutukseen
perustuvista velvoitteista velalisen sijasta
Velalinen vapautuisi kokonaan vastuusta ja
ostgja tulisi velallisen asemaan suhteessa
myyjéén. . i i~

Ostgjachdokkaiden on térkeda saada tietéa,
mink&ainen velvoite siirtyy myynnissa. Eh-
dotetun 21 &:n 1 momentin 5 kohdassa edel -
Iytettéisiin, ettd ulosottomiehen tulee ilmoit-
taa ostagjaehdokkaille mahdolliset ostajan
vastattavaksi siirtyvét velvoitteet.



Kiinteiston luovutuksen muu kuin kauppa-
hinnan maksamiseen liittyva ehto saattaa
koskea esimerkiksi rakentamis- tai purka
misvelvollisuutta. Momentin  mukaan kiin-
teistd myytéisiin kyseinen ehto séilyttéen ja
myynnin ehtona oleva velvollisuus siirtyisi
ostgjalle. Momentti vastaisi  kiinteistojen
osalta nykyisessa 5 luvun 32 a 8:n 1 momen-
tissa olevia s88nnoksia

Vastaavasti momenttia sovellettaisiin, jos
irtaimen omaisuuden kaupassa ulosotossa te-
hokas ehto liittyisi muuhun kuin kauppahin-
nan maksamiseen. Téallaiset tilanteet ovat
suhteellisen harvinaisia. Téllainen muu ehto
pysytettéisiin myynnissa voimassa. Momentti
merkitsis myds muuhun kuin kauppahinnan
maksamiseen liittyvan  takaisinottoehdon
osalta nykyistd parempaa suojaa. Merkitysta
el tassdkaadn olisi, onko luovutus tehty yksin-
omaan takaisinottoehdoin vai liittyyko siihen
takaisinottoehdon lisdksi my6s omistuksen-
pidatys.

Pykalan 3 momentissa olisi séannds pantti-
velkojan asemasta suhteessa luovuttagjaan eh-
dollisessa saannossa. Velalisen ehdollisesti
saama omaisuus myytéisiin ehtoa séilyttéd
maéttd, jos hakijalla on omaisuuteen panttioi-
keus. Tétd asiallisesti vastaava sdannos kiin-
teiston osata on nykyisin 5 luvun 32 a 8n
1 momentissa.

Ehdotetun momentin perustana on se, etta
kun ehdollisen luovutuksen sagjalla el ole oi-
keutta pantata omaisuutta, panttioikeus on
joko syntynyt ennen luovutusta tai myyjan
suostumuksella luovutuksen jékeen. Jos en-
dollisesti saatu omaisuus on pantattu luvat-
tomasti, myyjan oikeus menee panttioikeu-
denedelle.

Jos kiinteist6 myyddan panttivelkojan ha
kemuksesta, myyjalla e olisi mahdollisuutta
valita sita vaihtoehtoa, ettéd kauppahintasea
tava diirtyy ostgian vastattavaksi. Muutoin
seurauksena olisi, etta myyjan oikeus menisi
kéytanndssa hakijan panttisaatavan edelle.
Myyjédla olis oikeus saada kiinteiston huu-
tokaupassa suoritus kauppahintasaatavalleen
47 &n 1 momentin 5 kohdassa sdddetylla
etuoikeudella, jos hén on vaatinut kauppahin-
taa asianosai skeskustel ussa.

Momentti ulotettaisiin kattavuuden vuoksi
myo6s siihen harvinaiseen tilanteeseen, etta
ehdollisesti luovutettuun irtaimeen omaisw-
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teen kohdistuu hakijan panttioikeus.

Momentissa olisi viela sddnnds siitd, etta
myynnin sijasta myyja, velalinen ja ne vel-
kojat, joiden oikeutta se koskee, voisivat so-
pia omaisuuden palauttamisesta myyjélle.
Toisinaan saattaa olla tarkoituksenmukaista,
ettd velallisen ehdollisesti ssama omaisuus
palautetaan myyijélle, jolloin voidaan véalttéa
omaisuuden ulosottomyynti. Velalisen suo-
rittama kauppahinta, jonka myyja sopimuk-
sen mukaisesti palauttaisi, kuuluisi ulosmit-
tauksen piiriin 4 luvun 15 8:n 1 momentin
perusteella.

Myyjén suoritusvelvollisuuden maéra jéisi
asianosaisten sovittavaksi. Jos kyseessd on
osamaksukaupalla myyty esine, osamaksu-
kauppalaissa sdadetty tilitys toimitettaisiin
normaaliin tapaan, jolleivat asianosaiset
muuta sovi.

Osamaksukauppalain 18 §:n 2 momentissa
myyjélle annetaan ulosmittaustilanteessa e
doton takaisinotto-oikeus, jos kauppa on teh-
ty omistuksenpidéatysehdoin. Tama sddnnds
ehdotetaan kumottavaksi. Jos ulosmittaus on
toimitettu ennen kuin myyja on vaatinut
omaisuutta takaisin, myyja menettéisi taman
oikeutensa. Lahtokohtana olisi, ettd myyjan
oikeus turvataan myynnissd puheena olevan
pykdldn 1 momentissa sdadetylla tavalla
tailkka kaikkien osapuolten sopimuksella 3
momentin mukaisesti.

27 8. Sopimus huutokaupan ehdoista ja
etuoikeudesta. Ulosottomenettely on |&hto-
kohtaisesti virallistoimintoista. Asianosaisille
on kuitenkin perusteltua salia suhteellisen
lagja mahdollisuus vaikuttaa menettelyyn.
Lain 1 luvun 19 8:n mukaan ulosottomiehen
tulee edistéd asianosaisten valisté sovinnolli-
suutta ulosottoasiassa sopivalla tavala. Ta
man lisdksi asianosaisille on aiheellista sé&
téd nimenomaisesti oikeus tietyissa rajoissa
sopia myyntimenettelysta.

Nykyisin sopimisoikeutta koskevat saéan-
nokset ovat lain 5 luvun 33 8:ssa. Kun velko-
jien keskindisesta etuudesta tai myyntieh-
doigta sovitaan toisin kuin mainitussa luvussa
séadetéén, sopimusta noudatetaan velkojain-
luetteloa tehtdessd. Edellytyksend on, etta
kaikki, joiden oikeutta muutos koskee, ovat
siita yksimielisid. Oikeutta tehda sopimus on
rgjoitettu silloin, kun saatavaa el ole valvottu,
kun panttioikeus on ehdollinen tai riitainen
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tailkka kun Kkiinnitystd tai kirjausta ei ole
lainvoimai sesti ratkai stu.

Asidlisesti nykyistd vastaavasti pykaan
1 momentissa sdadettéisiin, etté kaikkien nii-
den suostumuksella, joiden oikeutta se kos-
kee, ulosottomies saisi menetella toisin kuin
yleisista huutokauppaehdoista, myyntijérjes-
tyksestd, etuoikeudesta tai huutokaupan dr+
doista sdddetédén. Ostgjien suojaksi sopimis-
oikeutta kuitenkin rgjoitettaisiin niin, ettei
ehdotetussa 3—14 §:ssi tarkoitetuista yleisis-
t& huutokauppaehdoista saisi poiketa ostgjan
vahingoksi. Veldlinen ja velkojat voisivat
sopia my6s etuoikeusjarjestyksesta poikkea
misesta. Asianosaisluettelo tehtéisiin sovitun
mukaisesti. Momentin mukaisen sopimuksen
tekeminen ei tarkoittaisi sita, ettd huutokaup-
pa muuttuisi vapaaksi myynniksi. Huutokau-
pan ehdoilla tarkoitetaan muun muassa ehdo-
tetussa 37 ja 59 §:ss tarkoitettuja huutokau-
pan vaikutuksia. Olisi esimerkiksi mahdollis-
ta sopia, ettd myyntikohde myydaén huuto-
kaupalla panttirasitus séilyttaen.

Sopimisoikeus edellyttdisi, ettd mukana
ovat kaikki ne, joiden oikeuksiin tai velvolli-
suuksiin sopimus vaikuttaisi. Sopimusta ei
voitais tehda silloin, kun joku velkojista on
jdanyt tuntemattomaksi tai velalliseen ei ole
saatu yhteyttd. Talléin olis meneteltava
ulosottolaissa séédetylla tavalla. Sen sijaan
se, etté osa saatavista on riitaisia tai ehdolli-
sig, e estdisi sopimista. Sopimuksessa tulisi
silloin olla mukana my@s riitaisten tai ehdol-
listen saatavien haltijat ja mahdolliset toiss-
jaiset sagjat.

Riittéisi, ettd sopimus on tehty niiden kes-
ken, joiden oikeutta poikkeaminen s&&nno n-
mukaisesta menettelysta koskee. Esimerkiksi
jos kiinteistén myynnissa valvontojen peris-
teella kdy ilmi, ettei etuoikeudeton velkoja
selvastikdan ole saamassa jako-o0saa, hdnen
suostumustaan e edellytettdisi. Sen arvioi-
minen, koskeeko sopimus jonkun velkojan
oikeutta, tulisi suorittaa varovaisin perustein,
jottel asianomaisen oikeusturvaa loukata.
Epéselvassd tilanteessa tulee kayttda ulosot-
tolaissa séadettya menettelya. Erityisen oi-
keuden haltijalla olisi oikeus saada 58 8:n
mukaisesti vaihtoehtoisin tarjouksin oikeu-
tensa pysytetyksi maksamalla tarjousten ero-
tus. Myoskaan téllaista oikeutta el saisi ©-
pimuksin loukata.

Kun sopimuksen osapuolina tulisi olla
kaikki ne, joiden oikeuta poikkeaminen kos-
kee, laissa el otettaisi kantaa sopimuksen 3-
sdltéon  huutokauppaostajan suojaa lukuun
ottamatta. Ulosottomiehen tulisi  kuitenkin
valvoa sopimuksen asianmukaisuutta ja so-
veltuvuutta  ulosottomenettelyyn.  Ulosotto-
mies e siten olis velvollinen toimimaan
minké& tahansa sopimuksen pohjalta.

Pykaldn 2 momentissa olisi viittausséannos
siihen, ettd kertyneiden varojen jakosop-
muksesta sdadettdisiin 6 luvun 11 8:ssi. Jos
asianosaiset haluaisivat poiketa séédetysta
etuoikeudesta ennen myyntid, sowllettaisiin
puheena olevaa pykalda. Jos taas sopimus
tehtéisiin vasta myynnin jalkeen, noudatetta-
siin viitattua 6 luvun pykadlda. Tarkoitus on,
ettd sopimisen edellytykset olisivat samat
kummassakin tilanteessa.

I'rtai men omaisuuden huutokauppa

I'rtaimen omaisuuden huutokauppaa koske-
vat sddnnokset ovat luvun 28—38 8:ss4 ja
kiinteiston  huutokauppasddnnokset 39—
71 8:ssd. Viimeksi mainittuja sovellettaisiin
72 8&n mukaan tietyin poikkeuksin myds
aluksen huutokaupassa. Tama vastaa nykyis-
ta séantelyd. Alusta koskevia séénnoksia <o-
vellettaisiin 4 luvun 3 8:n 1 momentin mu-
kaan myos ilmaaluksiin seka erdisiin muihin
kiinnityksesta ilma-aluksiin annetussa laissa
tarkoitettuihin panttioikeuden kohteisiin.

Nykyisestda poiketen kiinnityskelpoisten
autojen huutokaupassa noudatettaisiin irta-
men omaisuuden huutokauppasddnnoksia.
Kiinnityskelpoisen auton méaaritelma on dr
dotetussa 4 luvun 3 8:n 2 momentissa. Kiin-
nityskelpoisen auton myynti samanlaisessa
menettelyssa kuin kiinteistot on turhan raskas
menettely. Autojen arvo e yleensa ole yhta
korkea kuin kiinteistdjen tai alusten. Useaan
autoon el saa vahvistaa kiinnityst, vaikka ne
kuuluisivat samalle omistgjalle, joten myos-
kédn vaihtoehtoinen tarjousmenettely ei tule
kaytettavaksi.

28 8. Soveltamisala. Pykéla sisdltéé ehdo-
tettua pykaaryhmittelyd selventavan sdan-
noksen siitd, etté luvun 29—38 §:84 sovelle-
taan muun irtaimen omaisuuden kuin aluksen
huutokauppaan. Alusta lukuun ottamatta ir-



taimen omaisuuden huutokauppasdannoksia
sovellettaisiin kiinnityskelpoiseen irtaimeen
omaisuuteen, kuten esimerkiksi autoihin ja
yrityskiinnityksen kohteena olevaan oma-
suuteen.

Irtainta voitaisiin myyda kiinteiston huuto-
kaupassa 66 8:ssa tarkoitetussa tapauksessa,
kun myydaan sahkoliittymatai muu vastaava
oikeus taikka kun 14 8:n 2 momentin nojalla
myydaan satoa yhdessa kiinteiston kanssa.

29 8. Vaateiden selvittaminen. My®ds irta-
men omaisuuden myynnissa on tarkeds, etta
vaateet on selvitetty ennen huutokauppaa.
Téata edellyttda etenkin vakuusoikeuden halti-
jan aseman turvaaminen. Lahtokohtana olisi,
etta ulosottomies selvittéisi vaateet tieduste-
[uilla, mutta hdn voisi tarpeen vaatiessa j&-
jestéa asianosai skeskustel un.

Pykélassd on luettelo seikoista, jotka ulos-
ottomiehen tulee selvittéd viran puolesta en-
nen irtaimen omaisuuden huutokauppaa.
Ulosottomiehen tulee pykddn 1 momentin
1 kohdan mukaan selvittdd asianomaiseen
rekisteriin kirjatut panttioikeudet, kiinnityk-
set ja yrityskiinnitykset, jos myydaén sellais-
ta irtainta omaisuutta, johon saattaa kohdis-
tua kirjattu oikeus. Liséks tulee sel vittda td-
lai sen saatavan maara.

Kohdassa tarkoitettua omaisuutta saattaa
olla muun muassa arvo-osuus, kiinnityskel-
poinen auto ja yrityskiinnityksen kohteena
oleva omaisuus. Arvo -osuuksien panttaukset
merkitddn arvo-osuustileistd annetun lain
(827/1991) 6 8:n mukaisesti arvo-osuustilille.
Kirjauksen kohteena on koko arvo-osuustili.
Autokiinnitykset merkitéan autokiinnityslain
mukaan autorekisterikeskuksen pitdmaan re-
kisteriin. Autokiinnityslain 18 8:n mukaan
kun auto myydaan ulosottotoimin, huutokau-
pan toimittgjan on ennen huutokauppaa han-
kittava autoa koskeva rasitustodistus Ajo-
neuvohallintokeskukselta sek& ilmoitettava
huutokaupasta kiinnityksenhaltijalle, jonka
asuinpaikka tiedetdén.  Yrityskiinnitykset
merkitéan patentti- ja rekisterihallituksen y-
|8pitamaadn valtakunnalliseen yrityskiinnitys-
rekisteriin.

Momentin 2 kohdan mukaan ulosottomie-
hen tulee selvittéa saatavan méara, jos omai-
suus on vakuutena jonkun hallussa. Tama
tarkoittaa kéteispanttia ja siihen verrattavaa
pidéatysoikeutta. Tdlaisella vakuudella tu-
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vattu saatava yhdessa taytantéonpanokulujen
ja myyntimaksun kanssa muodostaa ehdote-
tun 34 8:n mukaan aimman hyvaksyttavan
tarjouksen. Kohta e koske tilannetta, jossa
vakuusoikeuden haltija on hakijaitse.

Vakiintuneesti on katsottu, etté pantin hd-
tijan tulee huolehtia mahdollisen jalkipantin
sagjan eduista. Pantin haltijan tulisi ilmoittaa
ulosottomiehen tekemasta tiedustelusta jalki-
pantin sagjalle. Ulosottomies voi tehda tie-
dustelun talle myds suoraan, jos on saanut
esimerkiks veldlisdta tiedon jalkipanttauk-
sesta. Velalisen tietojenantovelvollisuudesta
sdddetaan 10 §:ssa.

Myds irtaimeen omaisuuteen kohdistuvat
kirjaamattomat panttioikeudet tulee kohdan
mukaan selvittéd. Téallaiset panttioikeudet
ovat poikkeuksellisia. Kun myytavadna on
aluksen lastia, siihen saattaa kohdistua meri-
lain 3 luvussatarkoitettu meripanttioikeus.

Jos myydaan velallisen ehdollisesti saamaa
irtainta omaisuutta ja saannon ehto liittyy
kauppahinnan maksamiseen, omaisuus myy-
daan ehtoa séilyttdamatta. Myyjan kauppahin-
tasaatavan tulee 34 8:n 2 momentin mukaan
taloin peittya kauppahinnasta ja myyja saa
siité suorituksen. Ulosottomiehen tulee sd-
vittda tallainen muulle kuin hakijalle kuuluva
kauppahintasaatava. Tasta otettaisiin séannos
momentin 3 kohtaan.

Silloin kun ulosmitataan velalisen ehdolli-
sesti saamaa irtainta omaisuutta eiké ehto lii-
ty kauppahinnan maksamiseen, omaisuus
myytéisiin 26 8:n 2 ja 3 momentin mukai ses-
ti ehto sdilyttéen. Ulosottomiehen tulisi mo-
mentin 4 kohdan mukaan selvittéa myos ta-
|ainen myynnissa pysytettava ehto.

Pykalan 2 momentti koskee yrityskiinnityk-
sen haltijan vaateiden selvittdmista. Momen-
tin mukaan ulosottomiehen tulee tiedustella,
vaatiiko yrityskiinnityksen haltija suoritusta
kauppahinnasta. Tiedustelua e tehtéisi, jos
ulosottomies arvioi, etta jaljelle jaava yritys-
kiinnityksen kohteena oleva omaisuus riittda
téydeks vakuudeksi. S&annds vastaa pagosin
nykyistéd 5 luvun 7 a 8:n 1 momentissa olevaa
sadnnosta. [1man nimenomaista séénnostakin
on selvéd, etta yrityskiinnityksen haltija voi
etukdteen luopua mainitun oikeutensa kéyt-
témisesté. Tiedustelu voitaisiin tehdé tavalli-
sena virkakirjeend. Jos on epavarmaa, saako
kiinnityksen haltija siité tiedon, ulosottomies
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voi 3 luvun 40 8:n 1 momentin nojalla antaa
tiedustelun todisteellisesti tiedoksi.

Tiedustelussa ulosottomiehen tulisi ilmoit-
taa keskeiset asianhallintatiedot, kuten sen,
mitd omaisuutta on ulosmitattu, kuka on ha
kijana ja kuinka suuri hakijan saatava on.
Naista seikoista ei ole pidetty enda tarpeelli-
sena ehdottaa nimenomai sta sé8nndstéa.

30 8. Vaateiden ilmoittaminen. Asianosa-
sen tulee pykdan mukaan ilmoittaa saatavan-
sa ta muu edellisessa pykdéassa tarkoitettu
vaatimuksensa vastaamalla ulosottomiehen
tiedusteluun tdman asettamassa kohtuullises-
sa madrégjassa. Méadrdaika tulee ilmoittaa
asianomaisille. Esimerkiksi noin kahden vii-
kon mittainen madrdaika vois olla useissa
tapauksissa sopiva.

Pykdl&dan ei otettaisi uhkaa sille, ettd ilmoi-
tus laiminlyddadn. Jollei ilmoitusta anneta,
ulosottomiehen tulisi jérjestda asianosaiskes-
kustelu 31 8:n mukaisesti. Siind noudatetta-
siin, mitd asianosai skeskustelusta kiinteiston
huutokaupassa sdadetddn. Myohéastyneen
valvonnan huomioon ottamisesta sdddetdan
53 8:ssa.

Jos ulosottomies epéilee, ettei asianosainen
ole saanut tiedokseen tiedustelua, asiar
omaista tulisi erikseen tavoitella. Jos asiar-
omainen jéa tuntemattomaksi, ulosottomie-
hen tulisi jarjestdd asianosaiskeskustelu ja
kuuluttaa siitd 31 ja 42 8:n mukaisesti.

Vealinen on kysyttédessd velvollinen il-
moittamaan ulosottomiehelle 29 §:ss4 tarkoi-
tetut saatavat ja oikeudet. Tasta sdadettéisiin
luvun 10 8:ssa.

31 §. Asianosaiskeskustelu. Nykyisessa
ulosottolaissa e ole sd&nnoksid asianosais-
keskustelun jérjestamisesta irtaimen omai-
suuden huutokaupassa lukuun ottamatta
aluksia ja kiinnityskelpoisia autoja. Niita
koskevat sdannokset velkojainkeskustelusta
ovat 5luvun 11 8:n 1 ja2 momentissa

NyKkyisesté poiketen ehdotetaan, ettd myds
irtaimen omaisuuden myynnissa tulisi erdissa
tilanteissa jérjestéa asianosai skeskustelu. Py-
kéldn mukaan asianosaiskeskustelu jarjestet-
téisiin, jos esitetyt vaatimukset ovat ristirii-
dassa keskendan. Tall6in on perusteltua, etta
vaateiden esittgjdt voivat riitauttaa toistensa
vaateita ja esittad perusteluja omalle vaated -
leen. Yksinkertaisessa asiassa asianosaisille
voitaisiin varata tilaisuus lausua toisten vaa-

teista 45 8:n mukaisessa kirjallisessa valvo n-
tamenettelyssa.

Jos 29 8:ssd tarkoitettu vaade on jaanyt il-
moittamatta 30 §:ssé tarkoitetulla tavalla, j&-
jestettéisiin asianosaiskeskustelu. Talla taval-
la huolehdittaisiin siitd, ettd asianomaisella
on ollut asianmukainen tilaisuus valvoa etu-
aan. Asianosaiskeskustelusta julkaistaisiin
kuulutus myds virallisessa lehdesss, jollei
kaikkia asianosaisia tunneta.

Asianosaiskeskustelu tulisi jarjestda myoés
silloin, kun joku Kiinnitysvelkojista on jaanyt
tuntemattomaksi. Kiinnitysvelkojalla tarkoi-
tettaisiin velkojaa, jonka saatavan vakuudek-
S irtaimeen omaisuuteen on vahvistettu kiin-
nitys. Lahinnd kyseeseen tulisi autokiinnitys
tal yrityskiinnitys.

Asianosaiskeskustelu tulisi pykdlan mu-
kaan liséksi jarjestda silloin, kun se on muus-
ta syystéa tarpeen. Télainen tarve saattaa joh-
tua esimerkiksi ulosmittausvelkojien vélisista
suhteistatai myyntiehtojen selvittamisesta.

Jos asianosaiskeskustelu jarjestetddn, nou-
datettaisiin soveltuvin osin, mitéd asianosais-
keskustelusta Kiinteistén huutokaupassa sé&t
detddn. Kuulutusta e kuitenkaan tarvitsisi
julkaista, paitsi jos joku asianosaisista on
jadnyt tuntemattomaksi.

Asianosaiskeskustelu jérjestettéisiin ehdo-
tetusta 40 8:sté& ilmenevin tavoin viimeistdan
kaksi viikkoa ennen huutokauppaa. Kutsu
keskusteluun lahetettéisiin 29 §:ssa tarkoite-
tuille tahoille. Kutsu tulisi 18hettd& viimeis-
téén nelja viikkoa ennen asianosai skeskuste-
lua. Kutsun sisdllosta olisi soveltuvin osin
voimassa, mitd 41 8:ssd saadetddn. Myos ir-
taimen omaisuuden huutokaupassa valvonnat
ja riitautukset tulisi esittdd nimenomaan asi-
anosai skeskustelussa. Kaytéannossa voitaisiin
toimia niin, ettd asianomainen voisi pyytéa
ul osottomiesta esittdmadn puolestaan valvo n-
tana ehdotetussa 30 8:ssé takoitetun ilmoi-
tuksen, jollei asianomainen halua esittéa val-
vontaa uudelleen tai tulla itse paikalle. Jos
valvonta myo6hastyy, noudatettaisiin soveltu-
vin osin, mita 53 §:ssd séadetaan.

Ehdotetun 16 §:n 2 momentin mukaan huu-
tokaupasta tulee erikseen ilmoittaa velalisd-
le ja yhteisomistgjale. Jos velkoja on pyyta
nyt ilmoitusta, tieto huutokaupasta olisi an-
nettava myos hanelle.

32 8. Asianosaisluettelo. Pykdlan mukaan



ulosottomiehen tulee laatia asianosaisluettelo
irtaimen omaisuuden huutokauppaa varten,
jos myynnissa tulee otettavaksi huomioon
29 8:ssa tarkoitettuja saatavia tai oikeuksia
Taldin luettelo tulee laatia siita riippumatta,
onko asiassa jéarjestetty asianosaiskeskustelu
vai d. Luettelo laadittaisiin esimerkiksi, jos
myyntikohteeseen kohdistuu autokiinnitys tai
useita autokiinnityksia taikka irtaimistoon
kohdistuu yrityskiinnityksié. Erilgjiset kiinni-
tykset taikka Kiinnitys ja kéateispantti eivét
yleensa voi kohdistua samaan omaisuuteen.
Arvo-osuustiliin - voi  kohdistua vain yksi
panttauskirjaus kerrallaan, ja omaisuus Vvoi
olla vain yhdella velkojalla ké&teispanttina.
Téallaiseenkin omaisuuteen saattaa kuitenkin
kohdistua panttausilmoitukseen perustuva
jalkipantti.

Ulosottomiehen tulisi laatia asianosaisluet-
telo my6s silloin, kun se on muusta syysta
tarpeen. Luettelo saattaa olla tarpeen esimer-
kiks silloin, kun hakijoita on useita ja mak-
sunsaantioikeudestatal -jérjestyksesta on es-
tetty vaitteitd. Ehdotetun 6 luvun 5 8:n mu-
kaan jos asianosaisluettelo on laadittu, varat
jaetaan sen mukaisesti. Muussa tapauksessa
varat kohdennetaan saataville séédetyssa etu-
oikeusjarjestyksessa ja kohdennustieto talle-
tetaan ul osoton tietoj arjestel maan.

Asianosaisluetteloon merkitédn saatavat
etuoikeugjdrjestyksessd ja  mahdollinen
34 §:ssd tarkoitettu alin hyvaksyttava tarjous.
Irtaimen omaisuuden huutokaupassa nouda
tettavasta etuoikeusjarjestyksesta sdadetdan
velkojien maksunsaantijérjestyksestd anre-
tussa laissa (1578/1992), jdjempéna maksun-
saantilaki, ja eréissa muissa laeissa. Mainit-
tuja lakeja kasitelddn seuraavan pykéan
kohdalla.

Pykalassd olisi vield viittaussadnnds, jonka
mukaan muulta osin noudatetaan soveltuvin
osin, mitd asianosaisluettelosta kiinteiston
huutokaupassa sdadetéén. Asianosaisluettelo
tulis ehdotetun 44 8:n 2 momentin muka-
sesti toimittaa asianosasille ennen huuto-
kauppaa. Viittaussdannos tarkoittaiss myds
sitd, ettd tuntemattomaksi jéaéneen kiinnitys-
velkojan saatavan merkittéisiin 49 8:n 1 mo-
mentista ilmenevin tavoin kiinnityksen mu-
kaisesta enimméaismaérastd asianosaisluette-
loon ja ulosottomies séil yttéis jako-osan niin
kuin 6 luvun 21 ja 23—25 §:ssa sdadetaan.
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33 8. Etuoikeusjarjestys. Pykaléan mukaan
irtaimen omaisuuden kauppahinnasta suorite-
taan ensin taytantéonpanokulut ja mahdolli-
nen myyntimaksu. Myyntimaksulla tarkoite-
taan ulosottomaksulain 2 §n mukaista ulos-
ottomaksua, joka peritdén taulukkomaksun
lisdksi asunto- ja kiinteistéosakeyhtitn osak-
keen, kiinnityskelpoisen auton ja austen
myynnissd. Muissa irtaimen omaisuuden
huutokaupoissa kullekin velkojalle tulevista
kertymista peritédn vain taul ukkomaksu.

Jos myytévana on konkurssipesdan kuulu-
vaa panttiomaisuutta, taytéantéonpanokulujen
ja mahdollisen myyntimaksun jalkeen suori-
tetaan konkurssilain 17 luvun 7 §:ssi tarkoi-
tetut korvaukset valttémattomista kustannuk-
sista, jotka ovat aiheutuneet konkurssipesélle
panttiomaisuuden hoidosta. Kustannusten
korvaus otettaisiin huomioon sen méaéraisena
kuin pesdnhoitagjailmoittaa.

Edellda mainittujen kulujen jélkeen suori-
tukset kohdennetaan saataville erikseen sé
detyssd etuoikeusjarjestyksessa. Tavallisen
irtaimen omaisuuden huutokaupassa nouda
tetaan maksunsaantilaissa sdddettyd etuoike-
ugjdrjestysta. Panttisaatavien jalkeen kerty-
masté suoritetaan muut saatavat maksunsaan-
tilain 2 8:ssd séédetyll& tavalla saatavien suh
teessa, lapselle tulevan elatusavun etuoikeu-
ta koskevin poikkeuksin. Panttisaatavan lo-
rolla on etuoikeus enintédn kolmen vuoden
galta ennen ulosmittausta huutokauppapé -
vaan saakka. Jos kertyma siihen riittég, kor-
koa voidaan ehdotetun 6 luvun 9 &n 1 mo-
mentin nojalla maksaa jakopéivaan saakka.

Kiinnityskelpoisen auton myynnissi nou-
datetaan autokiinnityslain 5 &:n 2 momentis-
sa olevaa etuoikeussadnnosta, jonka mukaan
kyseisessa laissa tarkoitetulla panttioikeudel -
la on sama etuoikeus kuin kéteispantilla. Jos
kuitenkin jollakin on auto hallussaan pick
tysoikeuksin saatavansa vakuudeksi, han saa
ensin maksun. Muilta osin noudatetaan mak-
sunsaantilakia.  Yrityskiinnityksen osalta
noudatetaan maksunsaantilain 5 §:84 suhtess-
sa muihin saataviin ja yrityskiinnitysten kes-
kindisen etuoikeuden osalta yrityskiinnitys-
lain 8 §:n 2 momenttia.

Taulukkomaksu otetaan padlta kustakin ja
ko-osuudesta ulosottomaksulain 4 8:n 2 mo-
mentin nojalla

Jos 4 luvun 73 8nja5 luvun 82 8:n nojala
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ulosmitataan ja myydaan yhteisesti omistettu
esine, vaikkei se vastaa hakijan saatavasta,
taytantéonpanokulut ja mahdollinen myyn-
timaksu otetaan velallisen osuudesta. Kaup-
pahinta jaetaan mééréosien suhteessa. Saan-
nokset tasta ovat ehdotetussa 5 luvun 82 8:n
3 momentissa ja 6 luvun 7 8§:ssa. Jos taas yh-
teisesti omistettu omaisuus on vakuutena b
kijan saatavasta, taytantdonpanokulut ja
myyntimaksu otetaan normaaliin tapaan pad-
té omai suuden kauppahinnasta.

34 8. Alin hyvaksyttava tarjous. Irtaimen
omaisuuden myynnissa e nykyisin maaréta
ainta hyvadksyttévaa tarjousta. Kéteispantin
haltijan ja kateispanttiin rinnastuvan pidéatys-
oikeuden haltijan asema turvataan lain 4 lu-
vun 12 8n 4 momentissa siten, ettd myynti
toimitetaan pantin haltijan oikeus séilyttéd
ma 14, jollei tdama tyydy ottamaan saamistaan
myyntihinnasta eika pantista anneta myos-
k&an tayttd lunastusta. Pantin haltija e saa
kieltédytya ottamasta lunastusta, vaikkei h&
nen saatavansa ole viela erdantynyt. Osamak-
sukauppalain 18 §&:n 1 momentissa on alinta
hyvéksyttavéd tarjousta muistuttava jarjes-
telmd, jonka mukaan myynti toimitetaan eh-
doin, etta tilityksessé todettu osamaksukaup-
pamyyjan kauppahintasaatava otetaan kaup-
pahinnasta paalta

Uudessa jérjestelmassd alin hyvaksyttava
tarjous asetettaisiin siitd syysta, ettd myos k&
teispartin haltijan panttioikeus ja vastaava
pidétysoikeus raukeaisivat myynnissa ehdo-
tetun 37 8:n mukaisesti. Kéteispanttia on oi-
keusarjestyksessdmme pidetty vahvana va-
kuusoikeutena. Voidaan kokonaisuutena a-
vioiden kuitenkin pitéd kohtuullisena, etta
k&eispartin haltija joutuu vastoin tahtoaan-
kin ottamaan maksun saatavastaan, vaikka el
saisi korvausta saatavan ennenaikaisesta suo-
rituksesta. Toinen vaihtoehto olisi irtaimen
omaisuuden myynti kéteispanttioikeus pysyt-
téen. Tama e kuitenkaan yleensa johda tyy-
dyttévaan tulokseen.

Osamaksukauppal ain mukaisten tilanteiden
lisdksi myds muut vastaavat ehdolliset saan-
not otettaisiin alimman hyvaksyttavéan tarjo-
uksen jarjestelmaan, jotta omaisuutta el ta-
vitsisi myyda ehtoa séilyttéen.

Pykdéan 1 momentin mukaan alimman ty-
vaksyttéavan tarjouksen tulee irtaimen oma-
suuden huutokaupassa peittéad taytantoon-

panokulut ja mahdollinen myyntimaksu sekéa
kéteispantin tai siihen rinnastettavan pidéatys-
oikeuden haltijan saatava. Liséksi saman swo-
jan saisi velkoja, jos panttauksesta on tehty
hallintaa vastaava kirjaus. Télainen kirjaus
on nykyjérjestelmassa arvo -osuuden part-
tausta koskeva merkinté arvo -osuustilille.

Edella mainittu vakuusoikeuden haltija sa-
si momentissa tarkoitetun suojan myos sil-
loin, kun velallisen omistama méaéraosa ky-
seisestd omaisuudesta on ulosmitattu. Ehdo-
tetussa 4 luvun 73 8:ssd olisivat sdénnokset
koko yhteisomistusesineen ulosmittaamises-
ta

Alimpaan  hyvaksyttdvéan tarjoukseen
merkittdisiin mainittu saatava vain silta osin
kuin sillé on etuoikeus. Etuoikeudella tarkoi-
tettaisiin maksunsaantilain 3 8:ssi tarkoitet-
tua etuoikeutta. Panttisaatavan korolla on
etuoikeus enintddn kolmen vuoden gjalta en
nen ulosmittausta laskettuna huutokauppa-
paivaan ja 6 luvun 9 8:n 1 momentissa ta-
koitetuissa tapauksissa jakopéivaan saakka.
Tata aikaisemmalta gjalta kertynytta korkoa
ain hyvaksyttava tarjous ei kattaisi eika kor-
koa otettaisi muutoinkaan huomioon, paitsi
jos esine on ulosmitattu sen suorittamiseksi.

Alimmalla hyvéksyttavélla tarjouksella el
suojattaisi muita saatavia kuin niitd, joiden
vakuutena on kéteispantti tai siihen rinnastu-
va pidatysoikeus taikka kéteispantin luonte-
nen kirjaus. Esimerkiksi autokiinnitys ja yri-
tyskiinnitys tuottaa maksunsaantilain 3 ja
58n mukaisen etuoikeuden mutta e alim-
man tarjouksen suojaa. Tallaiset kiinnitykset
sagttavat raueta ilman taytta kertymada. Nan
kévisi ldhinna silloin, kun kiinnityksia on
useita ja hakija on hyvélla sijalla oleva kiin-
nityksenhaltija. Ehdotetun 4 luvun 16 8:n
mukaan sellaista myyntia ei sallita, josta he
kijalle ei kerry kuin vahaisena pidettava méé
ra.

Alimman hyvaksyttéavan tarjouksen jérjes-
telmé& noudatettaisiin myos silloin, kun ve-
lallisen ehdollisesti saama omaisuus myy-
daén 26 &n 1 momentin mukaisesti ehtoa
sdilyttamétta. Pykdan 2 momentin mukaan
myyjén kauppahintasaatavan tulee silloin
peittya

Ehdotettu sdantely vastaisi asialisesti os
maksukauppalain 18 &n 1 momentissa sé
dettyd myyjén suojaa. Suojan ulottuisi myos



myyjén sellaiseen  kauppahintasaatavaan,
jonka vakuutena on takaisinottoehto samoin
kuin kauppahintasaatavaan, joka perustuu
muuhun kuin osamaksukauppalaissa tai ku-
luttgjansuojalaissa tarkoitettuun ehdolliseen
saantoon. Mainittuun osamaksukauppalain
sdannokseen jéisivét tilityksen toimittamista
koskevat sdannokset. Tilityksessa selvidisi
myyjan saat avan suuruus.

Velkoja, jonka saatava kuuluu alimpaan
hyvéksyttavaan tarjoukseen, voisi tyytya see
tavaansa alhaisempaan kertyméaan. Tasta el
ole pidetty tarpeellisena ehdottaa nimen-
omaista saannostd. Vahaistd suurempi ker-
tyma olisi joka tapauksessa tultava ehdotetun
4 luvun 16 8:n mukaisesti my6s ulosoton he
kijalle.

Selvyyden vuoksi 3 momenttiin otettaisiin
s4annos siitd, ettd alimman tarjouksen suoja
e koskisi hakijan saatavaa. Yleensd velkoja,
jolla on velalliselle kuuluvaa omaisuutta ki
teispanttina tai siihen rinnastuvan pidéatysoi-
keuden nojalla hallussaan, saa myyda omai-
suuden omin toimin. Estettd ei kuitenkaan
ole sillekéan, etta téllainen velkoja hankkii
ulosottoperusteen ja hakee saatavaansa ulos-
ottoteitse. Jos silloin ulosmitataan kyseinen
vakuusesine, hakijan saatavaa e turvattaisi
alimmalla hyvaksyttavalla tarjouksella.

35 8. Uusi myynti. Pykala koskee tilannet-
ta, jossa alinta hyvaksyttavaa tarjousta el ole
saatu irtaimen omaisuuden huutokaupassa.
Taldin ulosottomiehen tulee pykdéan mu-
kaan jarjestéd uusi huutokauppa tai vapaa
myynti. Vapaan myynnin edellytyksista sé:
dettéisiin 75—77 8:ssd. Uutta myyntiyritysta
e kuitenkaan jarjestettdisi, jos hakija sen
kieltdd. Hakija saattaa olla halukas kielté
maan uuden myynnin, koska ei halua riskia
lisdkul uista

Jollei omaisuutta saataisi myydyksi toisd-
lakaan kerralla, ulosmittaus peruutettaisiin.
Samaan johtaisi hakijan ilmoitus siitd, ettel
hén halua uutta myyntia.

36 8. Vastattavaksi ottaminen. Nykyisin ir-
taimen omaisuuden huutokaupassa saatavia
e voida ottaa ulosottolain nojala vastatta
vaksi. Ostgjajavelkoja ovat tosin kdytéannos-
s4 saattaneet ulosoton ulkopuolella sopia ve-
lallisen velkojen siirtymisesta ostagjalle, jol-
loin ulosottomies on voinut katsoa kauppa-
hinnan maksetuksi. Tarve ottaa saatavia vas-
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tattavaksi saattaa syntya etenkin silloin, kun
myyddan panttina olevat kiinteiston tai huo-
neiston hallintaan oikeuttavat osakkeet.

Pykaldn mukaan ostaja voisi sopia velkojan
kanssa siitd, ettd panttisaatavan pdédoma siir-
tyy myyntipdivasta ostgjan vastattavaksi
kauppahinnan véhennyksend. Talldin saata
vaa koskeva panttioikeus pysyisi 37 8:n mu-
kaan voimassa. Saatava siirtyisi ostajan hen-
kilokohtaisesti vastattavaksi, jolleivat asian-
omaiset muuta sovi. Selvyyden vuoksi pyk&
|&ssé viela sdadettéisiin, ettel velallinen enda
vastaa ostgjan vastattavaksi siirtyneesta saa
tavasta.

Vastattavaksi ottamisen mahdollisuus kos-
kisi vain panttisaatavaa. Sita koskeva vakuus,
esimerkiksi kéteispanttina olevat osakekirjat,
annettaisiin velkojan haltuun. On selvinté ja
normaalikdytantda vastaavaa, etta sopimus-
perusteisessa sagtavan siirtymisessd vastuu
on henkildkohtaista. Kyseessa on silloin -
lallisenvaihdos. Velkoja ja ostgja saisivat
kuitenkin sopimuksessaan rgjoittaa vastuun
myyntikohdetta koskevaksi esinevastuuksi.
Taloinkéén velallinen e jéisi miltéén osin
vastuuseen.

Velkoja ja ostgja eivét voisi sopia koron
siirtymisestd, vaan korko suoritettaisiin
kauppahinnasta rahana. Tama vastaa voimas-
sa olevia kiinteistén huutokaupassa noudatet-
tavia sd8nnoksia Vastattavaksi ottamisen ra
joittamista pddomaan voidaan perustella sd-
keydella Panttisaatavan etuoikeuteen kuuluu
padoman lisdksi enintédn kolmen vuoden
korko. Muun osan ottaminen huomioon edel-
lyttéd&a ulosottoperustetta ja ulosmittausta. Li-
séksi kun ainoastaan padoma siirtyy, el synny
esimerkiksi sitd ongelmaa, onko ostgjan
maksettava korkoa huutokauppapéivadn asti
lasketuille koroille. Ulosottolaissa e sen $-
jaan otettaisi kantaa siihen uuteen korkoon,
jota ostaja maksaa huutokaupan jalkeen pan-
tin haltijan kanssa tekemansa sopimuksen
mukaan.

My6s ulosottomaksujen eli  mahdollisen
myyntimaksun ja taulukkomaksujen maara
seka taytantéonpanokulut vaadittaisiin aina
rahana.

Jos panttivelkoja ja ostgja sopivat saatavan
vastattavaksi ottamisesta, siirtynyt maara Ilu-
ettaisiin 25 8:n 1 momentin mukaan kauppa-
hinnan véhennykseksi ja velkojan katsotta-
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siin saaneen suorituksen myyntipédivana. Te
ma koskisi myds sita tilannetta, etté vastatta-
vaksi ottamisesta ilmoitetaan ulosottomiehel-

Saatavan maksaminen vastattavaksi otta
misen jalkeen jaisi sopijapuolten yksityisoi-
keudelliseksi asiaksi. Jollei ostaja suorita see
tavaa, Sitd e voitaisi peria ostgjata huuto-
kauppapdytékirjan tai muun vastaavan asia-
kirjan nojalla, vaan velkoja joutuu hankki-
maan siita eri ulosottoperusteen.

Vastattavaksi ottamista koskeva sdédntely e
koskisi sita tilannetta, etté lainanottgjana on
asunto-osakeyhtid ja laina on jaettu huoneis-
tokohtaisiin vastuuosuuksiin. Nykykaytan-
ndn mukaisesti asunto-osakkeet myytaisiin
lainaosuus sdilyttéen ja ostgjalle jéisi tavan-
omainen mahdollisuus maksaa lainaosuus
pois joko kerralla tai rahoitusvastikkeen
muodossa.

37 8. Huutokaupan vaikutukset. Pykalan
mukaan panttioikeus ja muu oikeus, kuten
kéayttdoikeus myytyyn irtaimeen omaisw-
teen, raukeaa huutokaupassa. Kayttooikeu-
desta vapautuminen saattaa kuitenkin edellyt-
téa viela irtisanomista. Talta osin viitataan,
mita 6 §8:n 2 momentin kohdalla todetaan.

Oikeus ei kuitenkaan raukea, jos omaisuus
on myyty oikeus séilyttden tai saatava on
otettu vastattavaksi 36 8:n mukaisesti. Tama
vastaa voimassa olevaa sdantelya kuitenkin
niin, ettd uudessa jérjestelmassa myos kateis-
pantti ja siihen rinnastuva pidétysoikeus rau-
keaisi huutokaupassa.

Ehdotetun 6 §8:n 1 momentin mukaan ostgja
tal myyty omaisuus eivét vastaa muista kuin
niista saatavista, joiden siirtymisesta vasta-
tavakseen ostaja on sopinut taikka joiden on
ilmoitettu pysyvén voimassa tai siirtyvan os-
tgjan vastattavaksi myynnissa.

38 8. Tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
Pykdldn 1 momentissa ilmaistaisiin ensin se
padsaanto, ettd ulosmitattu irtain omaisuus
myydaan esineittéin. Sellainen irtain omai-
suus, joka muodostaa tarkoituksenmukaisen
kokonaisuuden, saadaan momentin mukaan
kuitenkin myyda yhdessa tai erissa. Tallainen
ryhmittely ei olisi sallittua, jos omaisuuteen
kohdisuu keskenddn erilaisia vakuusoikeuk-
sia

Pykédlan tavoitteena on séilyttaa taloudelli-
sia tai muita vastaavia kokonaisuuksia ja $-

ten edistéd mahdollisimman hyvan hinnan
saamista.

Jos tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden
muodostavat esineet on ulosmitattu kokona -
suutena ehdotetun 4 luvun 18 &:n 2 momen-
tin nojalla, esineet myds myytéisiin kokona-
suutena tai ryhmissa, jollei niihin kohdistu
kesken&én erilaisia vakuusoikeuksia.

Jos myynnissa on asetettava 34 8:ssd ta-
koitettu alin hyvéaksyttava tarjous, sen tulee
peittya myo6s téssa tarkoitetussa myynnissa.
Jos kokonaisuutta on pidettdva 23 8:ssi ta-
koitettuna arvokkaana omaisuutena, saadun
hinnan hyvaksyttavyytta tulisi arvioida kun-
kin myyntikokonai suuden osalta.

Jos myytéva omaisuus on arvokasta, ulos-
ottomiehen tulee 2 momentin mukaan varata
asianosaisille tilaisuus tulla kuulluksi myyn-
tijarjestyksesta. Arvokkaan omaisuuden raja
na pidettéisiin noin kymmenentuhannen e
ron suuruusluokkaa.

Vaihtoehtoiset tarjouksetkaan eivét olisi
poissuljettuja sen testaamiseksi, mika ryhmit-
tely tuottaa parhaan myyntituloksen. Niita ei
kuitenkaan ehdoteta pakolliseksi, koska
etenkin tavanomaisen irtaimen omaisuuden
myynnissa vaihtoehtoinen tarjoaminen sa-
taa heréttéd hdmmennysta ja epavarmuutta
ostgjachdokkaissa.

Asianosai sselvittely kiintei ston huutokaupas-
sa

Kiinteistod koskevia sddnnoksiéa sovelld-
taisiin ehdotetun 4 luvun 4 8:n nojalla myds
kiinteiston maéraalaan ja madraosaan. Lissk-
si niita sovellettaisiin soveltuvin osin sella-
seen maanvuokraoikeuteen ja kayttdoikeu-
teen, joka voidaan maakaaren 19 luvun 1 8&n
mukaan kiinnittd&. Tama vastaa nykyista a-
keustilaa. Ehdotetun 72 8:n mukaan kiinteis-
ton huutokauppasddnnoksid sovelletaan so-
veltuvin osin my6s aluksen huutokauppaan.
Aluksellatarkoitetaan my6silma alusta.

Luvun 39—53 8§:ssi olisivat sdénnokset
kiinteiston huutokaupan vamisteluvaiheista.
Ennen varsinaista myyntitoimitusta ulosot-
tomiehen tulee selvittdd asianosaisten vaati-
mukset ja niiden keskindinen etuoikeus. Téta
varten jarjestetdan asianosaiskeskustelu tai
kirjallinen valvontamenettely.

39 8. Vaateiden selvittdminen. Ulosotto-



miehen tulee ennen kiinteistdon huutokauppaa
selvittéa rekistereistd nékyvét saatavat ja a-
keudet sekd muut myynnissd huomioon otet-
tavat oikeudet. Kiinteiston huutokauppaa
edeltdd aina asianosaiskeskustelu tal sité vas-
taava kirjallinen menettely, joissa huomioon
otettavat saatavat ja oikeudet tarkentuvat.
Alustavalla selvittdmisella on kuitenkin se
merkitys, ettd asianosaisille voidaan mahdol-
lismman kattavasti lahettdd kutsu asiar-
osaiskeskusteluun. Lisdksi ulosottomiehen
tulee 43 8:n mukaan selostaa tekeménsa sd-
vitykset asianosaiskeskustelun alussa, mika
hel pottaa keskustel un toimittamista.

Pykdéan 1 kohdan mukaan ulosottomiehen
tulee ennen kiinteisté n huutokauppaa selvit-
téa lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista kiinteis-
téa koskevat panttioikeudet ja erityiset oi-
keudet. Panttikirjan haltijan kuuluu pitda
huolta mahdollisen jdlkipantin sagjan eduista.
On asianmukaista, ettd myds ulosottomies
selvittda jal kipanttausta, jos on saanut siité
tiedon.

Erityisista oikeuksista voidaan maakaaren
14 luvun 1 8:n mukaan kirjata vuokraoikeus
ja muu kéyttboikeus, eldkeoikeus, metsan-
hakkuuoikeus seka oikeus ottaa maa-aineksia
tai kaivoskivennédisia ja muu niihin verrattava
irrottamisoikeus. Vuokraoikeutena voidaan
kirjata my6s metsastys- ja kalastusoikeuden
vuokra. Vastikkeetonkin kayttéoikeus kiin-
teistodn on kirjaamiskel poinen.

Ulosottomiehen tulee 2 kohdan mukaan
selvittdd myos hallinnan perusteella huomi-
oon otettavat erityiset oikeudet. Niilla tarkoi-
tetaan sellaisia kirjaamattomia erityisia oike-
uksia, jotka merkitdén asianosaisluetteloon
47 8:n 1 momentin 4 kohdan mukaan silla
perusteella, ettad oikeuden haltija on ottanut
ennen ulosmittausta kiinteiston tai sen osan
hallintaansa. Téllaisia oikeuksia voivat olla
kiinteistoon kohdistuva elékeoikeus, vuokra
oikeus tai muu kayttdoikeus. Tarkoituksena
On muun muassa suojata asianomaisen Oi-
keuden haltijan asumista.

Sen sijaan muita oikeuksia, kuten metsan-
hakkuuoikeutta, irrottamisoikeutta taikka
metsastys- tai kalastusoikeutta, el oteta kir-
jaamattomina huomioon huutokaupassa, jo-
ten ulosottomiehen ei tarvitse niitéd mydskaan
selvittéa

Jos myytéva kiinteistd on luovutettu veld-
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liselle ehdollisesti, ulosottomiehen tulee y-
kélan 3 kohdan mukaan selvittéa ehdolliseen
luovutukseen perustuva myyjan kauppahin-
tasaatava. Jos myyja vaatii kauppahintasee
tavaansa asianosaiskeskustelussa, kiinteistd
myydaan 26 8:n mukaan ehtoa séilyttamétta.
Jos taas kiinteistd myydaan ehto séilyttéen,
myyjan kauppahintasaatava siirtyy ostgjan
vastattavaksi. Omaisuus myydaén kuitenkin
ehtoa sdilyttamétta, jos hakijalla on omaisuu-
teen panttioikeus.

Jos taas kiinteistd myydaan 26 &n 2 no-
mentin mukaan ehto sdilyttéen, ulosottomie-
hen tulee puheena olevan pykdldn 4 kohdan
mukaan selvittdd myynnissd pysytettava e
to. Koska velallisen vastuu ehdon tayttami-
sesta siirtyy ostgjalle, télle on térkeda saada
mahdollisimman tarkka kuva velvoitteen $-
sdllosta. Séilytettéava ehto voi olla kauppa-
hinnan maksuvelvollisuus, jollei kiinteiston
myyja ole vaatinut kauppahintasaatavaansa
aslanosai skeskustelussa, mutta kyseessa voi
olla myds muunlainen ehto. Jos hakijalla on
panttioikeus kiinteistoon, kiinteistd myydaén
26 8n 3 momentin mukaan ehtoa séilytta
méatta.

Jos luovutus on ehdollinen, lainhuutoha
kemus jatetddn maakaaren 12 luvun 2 8:n
1 momentin 1 kohdan nojallalepddmaan.

Ulosottomies voi tiedustella pykalassa ta-
koitettuja saatavia ja oikeuksia myos velali-
selta. Velallinen on ehdotetun 10 8:n mukaan
velvollinen kysyttédessa ilmoittamaan ulosot-
tomiehelle myytavéan kiinteistéon kohdistu-
vat kéyttd- ja muut oikeudet, saatavat seka
esitetyt véitteet paremmasta oikeudesta
myyntikohteeseen. Velalisen antamat tiedot
voivat olla keskeisia selvitettédessa kirjaama-
tomia oikeuksia. Velallisen my6tavaikutus
saattaa saada merkitystd, jos myydyssa kiin-
teistossa on oikeudellinen virhe ja valtio jou-
tuu 9 &:n mukaan korvausvastuuseen.

40 §. Asianosaiskeskustelun ajankohta ja
kutsu. Kiinteiston huutokaupassa asianosais-
keskustelu olisi nykyiseen tapaan aina jarjes-
tettdva. Nykyisen 5 luvun 19 §:n mukaan asi-
anosaiskeskustelu pidetddn joko juuri ennen
huutokauppatoimitusta tai eri tilaisuutena a-
kaisintaan kaksi péivaa ennen huutokauppaa.

Asianosaiskeskustelu on tarpeen toimittaa
hyvissd goin ennen huutokauppaa, jotta
ulosottomiehelld on riittavasti harkinta aikaa
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asianosaisluettelon laatimisessa ja asianosa-
set saavat asianosaisluettelon kayttdéonsa en-
nen huutokauppaa. Pykdan 1 momentin mu-
kaan asianosaiskeskustelu tulee jérjestéa vii-
meistéén kaks viikkoa ennen huutokauppaa.
Taman mittaista aikaa voidaan pitéa lagjois-
sakin asioissa riittévand. Asianosaisluettelo
tulee toimittaa asianosaisille 44 8:n 2 no-
mentin mukaan hyvissa goin ennen huuto-
kauppaa.

Y ksinkertai sessa asiassa voitaisiin jérjestda
asianosaiskeskustelun sijasta 45 8:ss4 tarkoi-
tettu kirjalinen valvontamenettely. Taldin
noudatettaisiin mainitun pykaéan 2 momentin
mukai sia maaraaikoja.

Asianosaiskeskustelu  saattaa  vaikuttaa
myds myynti-ilmoituksen sisaltoon. Asiar
osaiskeskustelussa voidaan paattéa esimer-
kiksi siitg, ettd omaisuus myydaan vapaasti.
Myynti-ilmoitus tulee 17 §:n mukaan julkais-
ta viikko ennen huutokauppaa, jollei pitempi
tai lyhyempi ilmoitusaika ole aiheellinen.
Myynti-ilmoitus julkaistaan asianosaiskes-
kustelun tai kirjallisen valvontamenettelyn
jakeen.

Pykdldan 2 momentissa luetellaan asiar
osaiskeskusteluun kutsuttavat henkilét. Ny-
kyisen 5 luvun 21 8n 2 momentin mukaan
asianosai skeskustelusta ja huutokaupasta il-
moitetaan kiinteiston omistgjalle, velalliselle,
ulosottovelkojall e seka tiedossa oleville part-
tioikeuden haltijoille ja erityisen oikeuden
haltijoille, joiden oikeus on kirjattu lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisteriin. IImoitus on toimi-
tettava myds sille, jolla on elékeoikeus taikka
vuokra tai muu kayttdoikeus, jos oikeuden
haltija on ottanut kiinteiston tai sen osan hd-
lintaansa ennen ulosmittausta. Jos ilmoitus
|hetetdan virkakirjeend, se on annettava pos-
tin kuljetettavaksi vahintédn nelja viikkoa
ennen huutokauppapéivai.

Asianosaiskeskusteluun kutsuttaisiin ehdo-
tetun momentin mukaan ensinndkin velali-
nen, hakija ja yhteisomistgjat. Velalisella
tarkoitetaan 1 luvun 1 b 8:n 2 momentin mu-
kaisesti myos sellaista myytéavan kiinteiston
omistgjaa, joka el vastaa saatavasta henkil 6-
kohtaisesti vaan ainoastaan kiinteistén arvol-
la Téalainen omistgja voi olla esimerkiksi
vierasvelkapantin antagja tai yhteiskiinnitysti-
lanteessa lohkokiinteistén omistgja.

Yhteisomistaja kutsuttaisin aina asiar

osaiskeskusteluun siitéd  riippumatta, onko
ulosmitattu pelkastdén velalisen madréosa
kiinteistostd vai koko kiinteistdé 4 luvun
73 8n nojala. Myos silloin, kun yhteisesti
omistettu kiinteistd on ulosmitattu hypoteek-
kituomiolla yhteisesté panttisaatavasta, kaik-
ki yhteisomistgjat on kutsuttava asianosais-
keskusteluun.

Liséksi asianosaiskeskusteluun Kkutsutta-
siin momentin mukaan kaikki tunnetut velko-
jat ja erityisen oikeuden haltijat, joilla on
panttioikeus tai muu asianosaisluetteloon
merkittdvad oikeus myytavadn kiinteistoon.
Keskusteluun kutsuttaisiin kaikki hakijat, joi-
ta myds ovat asianosaisluetteloon ulosmitta-
uksen perusteella merkittavien etuoikeudet-
tomien saatavien haltijat. Kutsuttavia erityi-
sen oikeuden haltijoita ovat ne, joilla on kir-
jattu erityinen oikeus, samoin kuin ne, joilla
on eléke-, vuokra tai muu kayttdoikeus kiin-
teistoon, jos kiinteistd on otettu hallintaan
ennen ulosmittausta.

Y11& mainittuja asianosai skeskusteluun kut-
suttavia nimitettéisiin asianosai skeskustelun
asianosaisiksi.

Pykdldn 3 momentin mukaan kutsu asiar
osaiskeskusteluun on |&hetettava viimeistaéan
neja viikkoa ennen keskustelua. Téta aikaa
voidaan pitda riittdvana valmistautumisaika
na asianosaiskeskusteluun. Kun asianosais-
keskustelu puolestaan on toimitettava vii-
meistdan kaksi viikkoa ennen huutokauppaa,
voidaan huutokauppa toimittaa aikaisintaan
kuusi viikkoa kutsujen lahettdmisesta lasket-
tuna.

41 8. Kutsun sisdltd. Pykdlan 1 momentin
1 kohdan mukaan kutsuun merkitéén tarped-
liset asianhallintatiedot. Yksityiskohtaista lu-
etteloa merkittévista tiedoista e ole tarpeen
ehdottaa lakiin. Selvana voidaan pitds, etta
ainakin hakijan nimi, hakijan saatava sekéa
velallisen tai omistgjan nimi, henkil6- tai yri-
tys- ja yhteisttunnus sekd asuin- tai kotipai k-
ka tulee merkita kutsuun. Lisdks tulee mer-
kitd yksilgitynd myyntikohde ja siihen koh-
distuvat ulosmittaukset. Ulosmittaustiedoista
muut velkojat voivat pédételld, kuuluuko hei-
dan saatavansa alimpaan hyvaksyttavaan ta-
joukseen.

Kutsuun tulee momentin 2 kohdan mukaan
merkitd keskeiset tiedot asianosaiskeskuste-
lusta ja kuulutuksesta. Asianosaiskeskustelun



aika ja paikka tulee luonnollisesti ilmoittaa.
Kuulutus voitaisiin liittdd mukaan kutsuun tai
siitd voitaisiin antaa keskeisia tietoja. Asiaa
hoitavan ulosottomiehen yhteystiedot on
myo6s ilmoitettava voimassa olevan 3 luvun
27 8:n mukaisesti.

Momentin 3 ja 4 kohdassa sdadettéisiin
asianosaisille annettavista kehotuksista. Kut-
sussa tulee olla ulosottomiehen oikeuden hd-
tijoille antama kehotus ilmoittaa asianosais-
keskustelussa tai kirjallisesti sitéd ennen ulos-
ottomiehelle saatavansa tai muu oikeutensa.
Tédlaista ilmoitusta kutsuttaisiin valvonnaksi.
Menettely vastaisi nykyista.

Lisdksi oikeuden haltijoita kehotettaisiin
esittdmaan velkakirja tai muu saamistodiste
sekd panttikirja tai muu mahdollisesti oikeu-
den perusteena oleva asiakirja. Asiakirja voi-
taisiin nykyiseen tapaan |dhettda postitse kir-
jallisen valvontakirjeen yhteydessa tai jéttéa
asi anosai skeskustel ussa.

Hakijan tulee liittéd ulosottoperuste jo
ul osottohakemukseen voimassa olevan 3 lu-
vun 5 8n mukaisesti. Hakijan ei tarvitsisi
valvoa erikseen saatavaansa, vaan ulosotto-
mies ottaisi sen huomioon ulosmittauksen
perusteella. Hakijan velvollisuudesta esittééa
velkakirja tai muu saamistodiste séédetdan
voimassa olevassa 3 luvun 6 8:ssd. Jollei he
kija ole jattanyt panttikirjoja ulosottomiehelle
aikaisemmin, ne tulee luovuttaa viimel stéan
asi anosai skeskustel ussa.

Kutsussa tulisi 2 momentin mukaan ilmoit-
taa, mit& seurauksia 53 8:ss& séddetdén val-
vonnan myohastymiselle. Mainitun pykalén
mukaan jos kiinnityssaatavan valvonta myo-
héstyy, asianomaiselta peritéén erillinen
ulosottomaksu. Jos muu saatava tai muu kuin
kirjattu oikeus valvotaan myo6hassi, mutta
viimeistdén viikko ennen myyntig, valvonta
otetaan huomioon, jos myohastymiseen oli
hyvéaksyttava syy. Muussa tapauksessa myo-
hastynyt valvonta tuottaa oikeuden vain
mahdolliseen ylijéémaan.

Riitautuksia valvontoja vastaan taikka
huomautuksia tai vaatimuksia, jotka koskevat
myyntiehtoja tai myyntijarjestystd, ei voida
ottaa huomioon asianosaiskeskustelun jd-
keen. Tasta tulisi momentin mukaan ilmoit-
taa kutsussa. S88nnos on tarpeen, koska mui-
den etuaan vavovien oikeuden haltijoiden
tuee saada tieto huomautuksista ja mahdolli-
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suus esittda vastanayttoa. Poikkeuksena olisi
53 8:ssd tarkoitettu myohastynyt valvonta,
jota koskevia huomautuksia voitaisiin esittéa
asianosai skeskustelun jalkeenkin.

Ve alisen tulee 60 8:n mukaan ilmoittaa
vaatimus usean kiinteistdon myyntijarjestyk-
sestd viimeistéén asianosai skeskustel ussa.

Asianosaiskeskustelussa kasiteltéisiin myos
sellaiset myyntia koskevat seikat, jotka edel-
lyttévét asianosaisten suostumusta, kuten &
nesosien, tarpeiston tai madréalan erikseen
myynti. Asianosaiskeskustelussa yleensa
paatettéisiin myds siitd, jarjestetddnko vapaa
myynti. Siitd voitaisiin kuitenkin p&attaa
mydhemminkin, jolloin ulosottomies hankkii
erikseen asianomaisten suostumuksen ennen
myynti -ilmoituksen julkai semista.

42 8. Kuulutus. Nykyisessa jarjestelméssa
kuulutus palvelee kahta pdamaarda. Y htadlta
sen avulla tehdéén myyntikohdetta tunnetuk-
si yleistlle. Toisaalta kuulutuksella kutsutaan
velkojia ja muita tahoja, joilla on oikeuksia
valvottavanaan, saapumaan asianosaiskes-
kusteluun. Nykyisissd 5 luvun 6, 7, 10 ja 18
8:s54 on eri omaisuuslajien osalta toisistaan
poikkeavia sédnnoksig, jotka koskevat kuulu-
tuksen julkaisutapaa ja mééaraaikaa.

Nyt on tarkoitus erottaa eri tarkoitusta pd-
velevat ilmoitukset. llmaisu "kuulutus’ va-
rataisiin koskemaan julkista tiedotusta, joka
on suunnattu velkojille ja muille oikeuden
haltijoille oikeuksiensa valvontaa varten. Os-
tgjaehdokkaille sen sijaan suunnattaisiin
myynti-ilmoitus, josta séddetddn ehdotetussa
16—18 §:ssa.

Pykddn 1 momentin mukaan asianosais-
keskustelusta tulee julkaista kuulutus paikka
kunnalla yleisesti |evidvassa sanomal ehdessa.
Kuulutuksen julkaisemisaika olisi vahintdan
nelja viikkoa ennen asianosaiskeskustelun
toimittamispdivéd. Né& n voidaan varmistaa
riittdva tiedonsaanti ja vamistautumisaika
asianosaisille. Sama aka koskis 40 8n
3 momentin mukaan kutsujen | dhettéamista.

Kuulutus olisi julkaistava liséksi virallises-
sa lehdesss, jollel kaikkia asianosaisuette-
loon merkittévia oikeuksia ole selvitetty tai
kutsua ole voitu toimittaa kaikille asianosais-
keskustelun asianosaisille. Séannds tasta on
pykdldn 2 momentissa. Kuulutus virallisessa
lehdessd olisi siten tarpeen vain, jos 39 8:ssd
tarkoitetussa vaadeselvittelyssa on jaanyt
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epaselvia tai tuntemattomia asianosaisia tai
heidan yhteystietojaan e ole saatu selville
kutsun l&dhettéamista varten. Se, ketd asiarw
osaiskeskustelun asianosaisella tarkoitetaan,
maaraytyisi 40 8:n 2 momentin mukaisesti.
My®ds virallisessa lehdessa kuulutus olisi ju-
kaistava 1 momentin mukaisesti viimeistéan
nelja viikkoa ennen asianosai skeskustel ua.

Virallisessa lehdessa julkaistava kuulutus
julkaistaisiin myods kuulutusrekisterissg, josta
séddetdén kuulutusrekisteristéa annetussa val-
tioneuvoston asetuksessa (1098/2003). Me-
nettelystéd kuulutuksen julkaisemisessa ma-
nitussa rekisterissi sdadettdisiin valtioneu-
voston asetuksella. Tama tarkoittaa tarped-
listen sdénndsten lisddmista ul osottoasetuk-
seen tai ulosottomenettelystd annettuun val-
tioneuvoston asetukseen ja mainittuun kuulu-
tusrekisteria koskevaan asetukseen.

Pykdan 3 momentin mukaan kuulutuksessa
tulee ilmoittaa keskeiset 41 8:ssa tarkoitetut
kutsussa mainittavat tiedot. Tét& osin viita:
taan, mitd mainitun pykaan kohdalla tode-
taan. Kuulutuksessa voi olla jonkin verran
suppeammin tietoja kuin kutsussa. Keskeista
on, ettd kuulutuksessa ovat riittéavét tiedot
myytavasta kiinteistostd samoin kuin asiay-
osaiskeskustelun gjasta ja paikasta seké asiaa
hoitavan ulosottomiehen yhteystiedot.

Paikkakunnalla levidvassa sanomal ehdessa
e julkaistaisi velalisen tai muun omistajan
asianosaistietoja. Puheena olevan momentin
mukaan virallisessa lehdessa ja kuulutusre-
kisterissa olisi sallittua julkaista velallisen tai
muun omistgjan nimi ja syntymavuosi. Tama
on tarpeen, koska tuntemattoman velkojan tai
oikeuden haltijan tavoittaminen pelkéan
myyntikohteen kuvauksen avulla on epévar-
maa. Sen sijaan henkilétunnuksia e julkais-
taisi. Velkojatai muu oikeuden haltija voi ot-
tamalla yhteytta ulosottomieheen varmistaa,
kenesta velallisesta on kysymys.

43 8. Asianosaiskeskustelun toimittaminen.
Nykyisen 5 luvun 24 8:n mukaan asianosais-
keskustelun alussa ulosottomiehen tulee lu-
kea julki ulosmittauspoytakirja tai hypoteek-
kituomio, rasitustodistukset sek& erdat muut
asiakirjat. Taman jakeen ulosottomiehen tu-
lee kehottaa asianomaisia ilmoittamaan see
tavansa tai muu oikeutensa, joka on myyn-
nissa otettava huomioon. L&sna oleville vel-
kojille ja myos velalliselle annetaan sitten ti-

laisuus lausua mielipiteensd saamisvaati muk-
Sista, jotka on ilmoitettu tai kayvét ilmi pyké
| &ssé tarkoitetuista asiakirjoista.

Ehdotetussa pykélassa saadettdisiin asian-
osaiskeskustelun keskeinen kulku pyrkimétta
yksityiskohtaiseen  sdantelyyn.  Pykdlan
1 momentin 1 kohdan mukaan ulosottomies
ensin selostaa tarpedliset asianhallintatiedot,
39 8:ss4 tarkoitetut selvitykset ja olennaiset
myyntiehdot. Tarpeellisia asianhallintatietoja
kasitellddn 41 &n 1 momentin kohdalla.
V aadeselvittel ysta tulee selostaa ainakin rasi-
tustodistus, josta kayvé ilmi vahvistetut
kiinnitykset ja kirjatut erityiset oikeudet sekéa
niiden keskinéinen etuoikeus.

Keskeisiin myyntiehtoihin  kuuluu muun
muassa ain hyvaksyttdva tarjous. Myds
mahdollinen myynnissa pysytettava ehto on
ilmoitettava. Ehdon j&&misesté voimaan huu-
tokaupassa séédettdisiin 26 8:n 2 momentis-
sa. Sen sijaan 3—14 §:ssa tarkoitettuja yle-
sia huutokauppaehtoja el tarvitsisi selostaa.

Ulosottomiehen tulisi momentin 2 kohdan
mukaan erikseen ilmoittaa, mik& on 55 8:ssd
tarkoitettu hakijan saatava. Sen mukaan mé&
raytyy myds hakijan oikeus kieltéd myynti.

Sitten ulosottomies tekiss momentin mu-
kaan selkoa etukdteen toimitetuista kirjalli-
sista valvonnoista ja pitéisi niitd nahtavilla
Tasta olisi sddnndés momentin 3 kohdassa.
Taman jalkeen han 4 kohdan mukaisesti le-
hottaisi asianosaisia valvomaan saatavansa
ta oikeutensa ja luovuttamaan vavonta
asiakirjat. Valvontaasiakirjoilla tarkoitetta-
siin 41 8:n 1 momentin 4 kohdassa mainittuja
asiakirjoja.

Kun valvonnat on esitetty, ulosottomies ver
raisi asianosaisille tilaisuuden riitauttaa val-
vontoja. Tastd olisi s88nnds 5 kohdassa. Rii-
tautuksen yhteydessa ulosottomies ottaisi
vastaan tarjottavan naytén valvonnan puoles-
taja sité vastaan. Tarvittaessa voidaan jarjes-
téd jatkettu asianosaiskeskustelu puheena
olevan pykdlan 2 momentin nojalla. Ehdote-
tussa 50 §:ssd ovat sddnnokset siitd, miten
ulosottomiehen tulee menetelld riitautetun
valvonnan suhteen. Jollei sen sijaan pant-
tisaatavaa ole lainkaan valvottu, meneteltd-
siin 49 8:n 1 momentissa séadetyllatavalla

Viela ulosottomies kehottaisi 6 kohdan
mukaan tekemadan mahdolliset huomautukset
ja vaatimukset myyntiehdoista, myyntikoh-



teesta ja myyntijarjestyksestd. Asianosaiset
saisivat sopia myyntiehdoista 27 8:n muka-
sesti. Ehdotetussa 3—14 8:ssa tarkoitetuista
yleisistd myyntiehdoista e kuitenkaan saisi
sopia ostajan vahingoksi.

Myyntikohteesta on tarpeen lausua |dhinna
silloin, kun myyntikohteena on osa tai osia
kiinteistosta ehdotetun 65 8:n nojalla. Myds
silloin, kun myydéan 14 8:n 2 momentin tai
66 8n nojala irtainta omaisuutta yhdessa
kiinteiston kanssa, etuoikeudettomille velko-
jilletulisi antaa tilaisuus esittda mielipiteensa
siitd, loukkaako menettely tuntuvasti heidan
maksunsaantioikeuttaan.

Silloin, kun velalinen tai muu omistaja saa
maarata 60 8:n mukaan myyntijarjestyksen,
hénelle tulee varata siihen tilaisuus. Mainitun
pykdléan mukaan velallisen on ilmoitettava
myyntijarjestys viimeistédn asianosaiskes-
kustelussa. Veldliselle tulis asianosaiskes-
kustelussa selvittéd myo6s hanen oikeutensa
vagtia erillistarjousten pysyttamista 61 8&:n
1 momentissa ja 62 8:ssa tarkoitetussa vaih-
toehtoi sessa tarjoami sessa.

Ulosottomies maarittdd myyntijarjestyksen
viran puolesta, jolleivdt asianosaiset muuta
sovi 27 8n mukaisesti. Asianosaisille tulee
varata mahdollisuus esittdd huomautuksensa
myyntijarjestyksesta. Erityisen térkeda se on
myytéessa eri omistgjille kuuluvia yhteisesti
Kiinnitettyja kiinteistoja 67 8:ssd saddetyssa
vastuuj&rjestyksessa.

Asianosaiskeskustelussa voitaisiin  pééttéa
myds vapaan myynnin jarjestdmisesta niin
kuin 76 8:n 1 momentissa ja 77 8:ssa sddde-
tédn. Vapaasta myynnista voitaisiin tosin
paattéad myohemminkin. Voidaan léhted siitd,
ettd sen jalkeen, kun huutokauppaa koskeva
myynti-ilmoitus on julkaistu, siirtyminen \a-
paaseen myyntiin vaatii erityiset painavat
syyt. Jollei vapaata myyntia jarjestetda ja
ulosottomiehen tiedossa jo on huutokaupan
aika ja paikka, se tulis ilmoittaa asianosais-
keskustelussa asianosaisille. Huutokaupasta
tulee ehdotetun 16 8:n 2 momentin mukaan
ilmoittaa velaliselle, olipa tdméa henkildkoh-
taisessa tai vain esinevastuussa hakijan saa
tavasta, ja yhteisomistajalle. 1lmoitus voidaan
antaa asianosai skeskustelussa tai sen jalkeen.

Toisin kuin nykyisin 5 luvun 27 8:n 1 mo-
mentin mukaan, velkojan e tarvitsis erik-
seen vaatia rahamaksua. Tama johtuu Siité,
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etta velkojan saatava voisi siirtya 57 8:n mu-
kaan ostgjan vastattavaksi ainoastaan eri -
pimuksesta.

Kaytannossd on melko harvinaista, etta
velkojia saapuu asianosaiskeskusteluun. Toi-
sinaan kuitenkin muistutuksia esitetdén ja ne
sagttavat johtaa monimutkaisiin oikeudelli-
siin ja ndytollisiin ongelmiin. Talbin saattaa
ilmaantua tarve lisdaikaan nayton tai vasta
nayton esittamiseksi. Tasta syysta tai jos sii-
hen muussa tapauksessa on aihetta, ulosot-
tomies saisi pykdan 2 momentin mukaisesti
jarjestéd jatketun asianosa skeskustelun. Ja-
kettu keskustelu jarjestettdisiin sopivalla &
valla. Tarkempia séannoksia sen jarjestami-
sestd el ole pidetty tarpeellisena.

Jatkettua keskustelua e ole tarkoitettu
sédannbnmukaiseksi menettelyksi, koska uu-
teen asianosaiskeskusteluun saapuminen a-
heuttaa velkojille ja muille oikeuden halti-
joille lisékuluja. Toisaalta ulosottomies voisi
tilannekohtaisesti jatkaa keskustelua esimer-
kiksi Kkirjallisessa menettelyssa tai puhelimit-
se edellytyksell§, etté siten voidaan kuitenkin
varata muille asianmukainen tilaisuus lausua
esitetyista vaatimuksista ja véitteista Voita-
siin my6s menetella niin, etta asianosai skes-
kustelua jatkavat vain ne asianosaiset, joiden
oikeuksiin kysymys vaikuttaa. Asianosais-
luettelo laadittaisiin vasta jatketussa keskus-
telussa tai sen jalkeen, mutta kuitenkin hy-
vissd goin ennen huutokauppaa niin kuin
44 §:ssi séadetdan.

Asianosai skeskustelusta laaditaan poytakir-
javoimassa olevan 3 luvun 25 8:n mukaises-
ti, jos1&snéa on asianosaisia.

44 8. Asianosaisluettelo. Nykyisen 5 luvun
25 &n 1 momentin mukaan sen jalkeen kun
keskustelu on julistettu paéttyneeksi, ulosot-
tomies laatii luettelon, josta kayvét ilmi saa
tavat ja maksumaérét etuoikeusjarjestykses-
sa. Luettel ossa ilmoitetaan myos rahassa suo-
ritettavat ja vastattavaks otettavat saatavat
seka alin hyvéksyttava tarjous.

Pykddn 1 momentissa saadettdisiin, etta
asianosaiskeskustelussa tai viipymétta sen
jalkeen ulosottomies laatii asianosaisl uette-
lon. Luettelon laatimista vélittémasti asian-
osaiskeskustelussa e kaikissa tapauksissa
edellytettéisi, koska siihen saattaa liittya mo-
nimutkaisa oikeus- ja nayttokysymyksia.
Ulosottomies joutuu muun muassa ratkaise-
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maan riitautetun saatavan oikeellisuuden
50 &:n mukaisesti. Tarvittaessa on kaytetté
vissd my0s taytantdonpanoriitamenettely. Jos
osoitus siihen annetaan, ulosottomiehen tulee
merkita riidanalainen valvonta ehdollisena
luetteloon.

Asianosaisluetteloon merkittavista seikois-
ta saadettdisiin momentin 1—4 kohdassa.
Asianosaisluettel oon merkittéisiin saatavat ja
muut oikeudet 47 8:ssé sdadetyssa etuoikets-
jarjestyksessa.  Yksityiskohtaiset sédnnokset
Siitd, miten saatavat ja erityiset oikeudet
merkitéan, olisivat ehdotetussa 48—52 8:ssé.
Asianosaisluetteloon merkittdisiin myés alin
hyvéksyttéava tarjous seka hakijan saatava,
jonka mukaan 55 8§:ssd tarkoitettu kielto-
oikeus maaraytyy. Kun myydaan yhteisesti
omistettu kiinteistd, luetteloon merkitéén
my6s muiden yhteisomistajien maaréosat.

Lahtokohtana olisi, ettd saatavat suoritetaan
rahala. Ostga ja velkoja voisivat kuitenkin
erikseen sopia saatavan siirtymisesta ostajan
vastattavaksi. Séannokset vastattavaks otta
misesta ovat ehdotetussa 57 8§:ssa.

Asianosaisluettelo on pykdldn 2 momentin
mukaan toimitettava asianosaiskeskustelun
asianosaisille hyvissd goin ennen huuto-
kauppaa. Ulosottomies voisi laatia asiar
osaisluettelon asianosaiskeskustelussa ja an-
taa sen lasnéolijoille ja |ahettéd poissa olevil -
le. Luettelo tulee toimittaa kaikille 40 8&:n
2 momentissa luetelluille asianosaisille va-
hintédn muutama péiva ennen huutokauppaa.
Nain asianosaiset voivat suunnitella tarjous-
ten esittdmista huutokaupassa tietoisina siité,
minkadlaisen asianosaisluettelon mukaisesti
varat jaetaan.

Asianosaisluettelo on paétdsasiakirja, jossa
ul osottomies maaraéd kauppahinnasta makset-
tavat saatavat ja myynnissa huomioon otetta:
vat erityiset oikeudet seka saatavien ja oike-
uksien keskindisen etuoikeuden. Ulosotto-
mies allekirjoittaa asianosaiduettelon voi-
massa olevan 3 luvun 27 8:n mukaisesti. Jos
ulosottomies joutuu ratkaisemaan riitautuk-
sia, hdnen on tehtava niiltd osin perusteltu
kirjallinen péétés niin kuin 3 luvun 28 ja
29 §:ssa sdddetdan.

Asianosaisluettelosta  voidaan  valittaa
10 luvun 5 8n mukaan kolmen viikon mé:
régjassa huutokaupasta laskettuna. Nykyisen
5 luvun 25 8n 2 momentin mukaan asia-

osainen voi kiinteistén huutokaupassa ilmoit-
taa hyvéksyvansa asianosaisluettelon ja vah-
vistaa sen alekirjoituksellaan. Menettely on
kéytannossa tiettavasti ollut harvinainen eika
siitd ole pidetty tarpeellisena ehdottaa ni-
menomai sta séanndsté.

Asianosaisluettel on esilla pitdmisestd huu-
tokaupassa e saadettdisi. Yleisdon ndhden
asianosaisluetteloa koskisivat samat salassa
pitoséénndkset kuin muitakin ulosoton asia
kirjoja. Salassapitosdannokset ovat julkisuus-
lain 24 8:ssd, erityisesti sen 1 momentin
23 kohdassa.

45 §. Kirjallinen valvontamenettely. Ta-
peellisen joustavuuden aikaansaamiseksi et
dotetaan, etta lasndoloa edellyttéava asian-
osaiskeskustelu voitaisiin erdin edellytyksin
korvata kokonaan kirjalisella vavontame-
nettelylla.

Pykddan 1 momentin nojalla ulosottomies
saisi laatia asianosaisluettelon ilman asian-
osaiskeskustelua, jollei keskusteluun ilmene
tarvetta. Tarve asianosaiskeskusteluun sad-
taa johtua esimerkiksi siitd, ettd vaateiden
ennakoitu epaselvyys edellyttdd vastavuo-
roista keskustelua ja nayton esittdmista. Jos
tarve asianosaiskeskustelun toimittamiseen
ilmenee vasta mydhemmin, voitaisiin kirjad-
lisen menettelyn jalkeen jarjestéd suullinen
tilaisuus 43 8:n 2 momentissa tarkoitettuna
jatkettuna asianosaiskeskusteluna. Se, etta
joku velkojista tai muistaoikeuden haltijoista
on jaanyt 39 8:ssa tarkoitetussa ennakkosd -
vittelyssa tuntemattomaksi, ei olisi este j&-
jestéa kirjallista valvontaa. Taloéin kuitenkin
kuuluttamisesta tulee huolehtia samalla taval -
la kuin asianosai skeskustel ussa.

Momentissa ovat sdannokset menettelysta
kirjallisessa valvonnassa. Ulosottomies en-
sinnd asettaisi 2 momentin mukaisesti mé
régpadivan. Taman jalkeen han toimittaisi asi-
anosaiskeskustelun asianosaisille kehotuksen
valvoa kirjallisesti viimeistédn maargpaivana
oikeutensa. Koska fykdlédn 3momentin mu-
kaan kirjallisessa menettelyssd noudatetta-
siin muutoin asianosai skeskustelua koskevia
séannoksig, valvontojen maadrgpaiva olisi
41 8:n 2 momentissa ja 53 8:ssa tarkoitetulla
tavalla sitova gjankohta. Tasta tulisi ilmoittaa
valvontakehot uksessa.

Vavontakehotus voitaisiin antaa tiedoksi
virkakirjeella. Tarvittaessa oliss mahdollista



kayttdd myos todisteellista tiedoksiantoa
3luvun 40 8&n 1 momentin mukaisesti. Li-
séksi  valvontakehotuksesta julkaistaisiin
kuulutus paikkakunnalla levidvassa sanoma
lehdessd. Jos joku asianosaisista on jaanyt
tuntemattomaksi, kuulutus tulisi julkaista i-
siksi virallisessa lehdessa 42 8:n 2 ja 3 nmp-
mentin mukaisesti. Kuulutus voitaisiin ku-
tenkin puheena olevan momentin  mukaan
jatéa julkaisematta yksinkertaisessa asiassa,
jossa kaikki asianosaiset tunnetaan. Tama
edellyttda suurta todenndkdisyytta siitd, ettei
tuntemattomia oikeuden haltijoita ole. Jollei
kuulutusta julkaista, ja joku oikeuden halti-
joista el voi sen vuoksi valvoa oikeuksiaan,
valtio olis korvausvelvollinen ehdotetun
9 8:n mukaisesti.

Kun valvontakirjeet ovat saapunest, ulosot-
tomies antaisi esitetyt valvonnat muille asi-
anosaisille Kkirjallisesti tiedoksi. Samalla
ulosottomies ilmoittaisi sitovan maarépaivan,
jolloin mahdolliset riitautukset ja myyntia
koskevat huomautukset tulee viimeistéan
esittdd. Ulosottomiehelld olisi myos kirjallis-
ten valvontojen osalta 50 §:ssd sdadetty tu-
kimisvelvollisuus.

Pykaldn 2 momentti koskee kirjallisen me-
nettelyn méaérdaikoja. Valvonnoille tulee \a-
rata vahintédn nelj&n viikon mééréaika las-
kettuna valvontakehotuksen |ahettémisesta.
Riitautuksille tulee varata puolestaan vahin-
tédn kahden viikon médréaika laskettuna val-
vontojen | 8hettdmi sesté tiedoksi.

Pykdéan 3 momentin mukaan muutoin kir-
jallisesta valvontamenettelystd an soveltuvin
osin voimassa, mité asianosaiskeskustelusta
sdddetddn. Tama tarkoittaa muun muassa
41 8:ssa tarkoitettujen tietojen merkitsemista
valvontakehotusta koskevaan tiedoksiantoon.
Jos kuulutus julkaistaan, noudatettaisiin so-
veltuvin osin, mitd 42 8:ssa séédetéén. Saata-
vat merkittdisiin asianosaisluetteloon 44 ja
47—52 §:ssa sdadetylla tavalla. Myohasty-
neestd valvonnasta olis voimassa, mita
53 8:ssa sdddetédn. Asianosaisiuettelo annet-
taisiin asianosaiskeskustelun asianosaisille
tiedoksi hyvissd goin ennen huutokauppaa
niin kuin 44 8:n 2 momentissa edellytetaan.
Liséks kirjalista valvontamenettelya sovel-
tuvin osin koskisi se, mit& ulosottolain muis-
sa kuin asianosaiskeskustelun jérjestamista
koskevissa pykdalissd sdadetddn asianosais-
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keskustelusta. Télaisia sédnnoksia ovat ed-
merkiksi ehdotetut 4 luvun 42 8§ sekd 5 luvun
9,17, 26, 46,53,60ja78 8.

46 8. Asianosaisselvittely uudessa huub-
kaupassa. Uusi huutokauppa saattaa tulla j&-
jestettévaksi siita syystd, ettd ensimmai sessa
huutokaupassa esitetty korkein tarjous on hy-
latty 23 8:n véahimmaishintasdénnoksen tai
54 8:ss4 tarkoitetun alimman hyvaksyttavan
tarjouksen perusteella. Talldin saatavat mer-
kittédisiin puheena olevan pykdan mukaan
asianosaisluetteloon aiemmassa huutokau-
passa laaditun asianosaisluettelon mukaisesti,
eik& uutta asianosai skeskustelua tai kirjalista
valvontamenettelya jarjestettéisi.

Jos kuitenkin joku velkojista tai erityisen
oikeuden haltijoista ilmoittaisi ulosottomie-
helle haluavansa valvoa oikeutensa uudd-
leen, ulosottomiehen tdisi silté osin jarjestéa
uus asianosaiskeskustelu tai kirjallinen val-
vontamenettely. Tarkoitus on, ettd aiemmat
valvonnat olisivat muutoin voimassa. 1Imoi-
tus uudelleen vavonnasta tulis tehda vii-
meistéén kaks viikkoa ennen uutta huuto-
kauppaa, jotta ulosottomies ennéttéisi toimit-
taa asianosaiskeskustelun tai kirjallisen me-
nettelyn. Uutta valvontaa haluavan tulee huo-
lehtia Siitd, ettéa han pyytda gjoissa uutta val-
vontamahdollisuutta. Ehdotetussa 40 8:n 1
momentissa séddettyd kahden viikon maéré
akaa el tarvitsisi noudattaa tarkoitetussa téy-
dentévassd asianosaiskeskustelussa. Ulosot-
tomiehen tulisi kuitenkin huolehtia siitd, etta
kaikki asianosaiskeskustelun asianosaiset
saavat asianmukaisen tilaisuuden lausua mie-
lipiteensa uudesta valvonnasta.

Myos silloin, kun tuloksettoman huutokau-
pan jalkeen esitetddn kokonaan uusi vaade,
uusi asianosaiskeskustelu tai sita vastaava
kirjallinen valvontamenettely tulee pykalan
mukaan toimittaa. Saattaa kayda esimerkiksi
niin, etté edellisessi asianosaiskeskustelussa
tuntemattomaksi jaényt velkoja tai kirjaama-
toman erityisen oikeuden haltija esittéd vaa-
timuksensa. T&ldin muille oikeuden halti-
joille tulee varata tilaisuus lausua mielig-
teensd uudesta vaateesta ennen uutta huuto-
kauppaa. Jollei uutta vaadetta ole esitetty t&-
s4 pykéassa tarkoitetussa méérégjassa, nou-
datettaisiin, mité 53 8:ss4 sdadetaan.

47 §. Etuoikeusjérjestys. Pykalassa saadet-
téisiin etuoikeusjarjestyksestd, jonka muka-
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sesti saataville kohdennetaan suoritus kerty-
masta ja erityiset oikeudet otetaan huomioon.
Pykalassa kaytetdén luontevana pidettya il-
maisua " etuoikeus’. Vastaavaa termia kayte-
téan myos maksunsaantilaissa.

Maksunsaantilain 1 8n 2 momentissa on
viittaussdannos, jonka mukaan Kiinteistoa
koskevasta etuoikeudesta sdddetdan erikseen.
Puheena olevan pykédléan 1 momentti olisi ky-
seinen erityissaannos. Pykdan 2 momentissa
tarkoitettujen etuoikeudettomien saatavien
osalta sovellettaisiin sen sijaan maksunsaan-
tilakia.

Ehdotettu etuoikeusjarjestys vastaa asiali-
sesti nykyisessd 5 luvun 26 8:ssa sdadettya
jajestysta. Viimeksi mainittu pykaa saédet-
tiin maakaariuudistuksen yhteydessa vuonna
1995. Uutuutena pykééassd olisi tekninen
ryhmittely etuoikeussaataviin ja etuoikeudet-
tomiin saataviin. Viimeksi mainitut ovat saa
tavia, joiden oikeus suoritukseen perustuu
pelkastadan kiinteiston ulosmittaukseen.

Pykdlan 1 momentin 1 kohdan mukainen
paras etuoikeus olisi taytantdonpanokuluilla
ja myyntimaksulla. Taytantédnpanokuluista
sdadetadn nykyisessa 8luvussa. Asianosais-
kuluja ulosottoasiassa e korvata.

Myyntimaksulla tarkoitetaan ulosottomak-
sulain 2 §:ssa tarkoitettua huutokaupasta -
rittévaa ulosottomaksua. Ulosottomaksut -
ritéén taytantddnpanokulujen jalkeen ennen
muita saatavia ulosottomaksulain 4 8n 2
momentin nojalla. Selkeyden vuoksi myyn-
timaksusta otettaisiin maininta myés puheena
olevaan kohtaan. Taulukkomaksu otettaisiin
huomioon kutakin saatavaa koskevan kerty-
méan kohdalla.

Jo ulosmittausvaiheessa ulosottomiehen tu-
lee 4 luvun 16 8:n mukaan arvioida, kertyyko
kohteesta arvioitujen taytantdnpanokul ujen
ja ulosottomaksujen liséksi myds hakijalle
riittédva madré. Jos ulosmittaus havaitaan tu-
haksi vasta myyntivaiheessa, ulosmittaus pe-
ruutetaan itseoikaisuna.

Parhadla sijalla oliss myds konkurssilain
17 luvun 7 8:ssd tarkoitettu korvaus. Tama
vastaa nykyistéd 5 luvun 26 8§:n 2 momenttia,
jonka mukaan panttiomaisuuden myynnissa
taytantdonpanokulujen jalkeen on suoritetta
va ne vdttamattomat kustannukset, jotka &
heutuvat pesélle esineen hoidosta ja myymi-
sesté. Ulosottomies ottaisi mainitun korvauk-

sen huomioon konkurssipesan ilmoituksen
mukaisesti. Se, ovatko pesan ilmoittamat
kustannukset olleet vattamattomia, jéasi
konkurssilain mukaisten oikeussuojakeinojen
varaan.

Momentin 2 kohdassa tarkoitetut saatavat,
joiden vakuutena on kirjattu lakisddteinen
panttioikeus, suoritettaisiin seuraavaksi pa-
haalla ja keskenddn samalla etuocikeudella.
Téallaisista panttioikeuksista sdadetéan 1ahin-
n& erdissa kiinteiston muodostamista tai maa-
ja metsdtaloudelle myodnnettévaa valtion rax
hoitusta koskevissa lagissa. Muuta kuin kir-
jattua lakisddteistd panttioikeutta e oteta
huomioon. Kohta vastaa nykyistd 5 luvun
26 8:n 1 momentin 2 kohtaa.

Momentin 3 kohdan mukainen etuoikeus
on saatavilla, joiden vakuutena on kiinnityk-
seen perustuva panttioikeus kiinteistoon, ja
kiinteistoon kirjatuilla erityisilla oikeuksilla.
Keskindinen etuoikeus maaraytyy lainhuuto-
ja kiinnitysrekisterin mukaisesti. Kiinnityk-
sen etuoikeus madraytyy yleensa kiinnityk-
nykyistéd 5 luvun 26 8:n 1 momentin 3 koh-
taa.

Korolla on kiinteistén huutokaupassa p&&-
oman mukainen etuoikeus ilman aikargjoi-
tuksia niin pitkalle kuin panttikirjan maéra
riittéd. Sama koskee oikeudenkaynti- ja pe-
rintékuluja, jos panttaussitoumus kattaa myos
ne.

Kohdassa tarkoitetut kiinnitykset ja erityis-
ten oikeuksien kirjaukset kayvét ilmi etuoi-
keuksineen kyseistéa kiinteistvd koskevasta
rasitustodistuksesta.

Momentin 4 kohdan mukaan seuraavaksi
paras etuoikeus on Kiinteistoon kohdistuvilla
kirjaamattomilla eléke-, vuokra- tai muilla
kayttboikeuksilla, jos télaisen erityisen oi-
keuden haltija on ottanut kiinteiston tai sen
osan hallintaansa ennen ulosmittausta. Koh-
dan mukainen etuoikeus kuuluu vain siind
nimenomaisesti mainituille erityisille oikeuk-
sille. Tarkoituksena on ollut suojata erityises-
ti vuokralaisen asumista. Muut erityiset oi-
keudet, kuten metsadnhakkuuoikeus, otetaan
huomioon vain, jos ne on Kkirjattu. Taldin
etuoikeus méaaraytyy 3 kohdan mukaisesti.

Edellytyksena kohdassa tarkoitetun Kirjae
mattoman kayttdoikeuden huomioon ottami-
selle on kiinteiston tai kiinteistéon kuuluvan



tietyn alueen hallintaoikeus ja liséksi ennen
ulosmittausta tapahtunut tosiasiallinen hallin-
taan ottaminen. Kirjaamattomien kaytttoike-
uksien keskindinen etuoikeus méaaraytyy a-
keuden perustamigérjestyksen mukaisesti.
Kohta vastaa nykyisen 5 luvun 26 &:n 1 mo-
mentin 4 kohtaa.

Viimeiselld etuoikeussijalla ennen etuoi-
keudettomia saatavia on momentin 5 kohdan
mukaan ehdolliseen luovutukseen perustuva
26 8:n 1 momentissa tarkoitettu kauppahin-
tasaagtava. Myyjan kauppahintasaatava otet-
taisiin huomioon, jos kauppahintaa on mair-
tun pykdan edellyttdméla tavalla vaadittu
asianosaiskeskustelussa. Muutoin  kiinteistd
myytéisiin myyjan kauppahintasaatavaa kos-
keva ehto séilyttéen, jollel hakijalla ole part-
tioikeuta. Kohta vastaa nykyistd 5 luvun
26 8:n 1 momentin 5 kohtaa.

Pykdan 2 momentti koskisi etuoikeudetto-
mia saatavia. Ne suoritetaan etuoikeussaata
vien jdlkeen. Etuoikeudeton olisi saatava,
jonka osalta oikeus suoritukseen kiinteistén
kauppahinnasta perustuu ulosmittaukseen i-
man, ettd saatavalla on panttioikeutta tai
muuta 1 momentissa tarkoitettua perustetta
etuoikeudelle.

Etuoikeudettomilla saatavilla olisi keske-
nddan sama etuoikeus, jollei maksunsaanti-
laissa toisin sdadetad. Kiinteistonkin myynnis-
sé voi tdla otettavaks etuoikeudella huomi-
oon maksunsaantilain 3 8:ssé tarkoitettu lgp-
sen elatusapu ja eatusturvalakiin perustuva
kunnan takautumissaatava.

My6s maksunsaantilain 6 8:84 noudatetta-
siin. Mainitussa pykalassa sdadetdan viimek-
s suoritettavista saatavista, joilla on oikeus
saada maksu muiden saatavien jalkeen. Ta
kasijaisia saatavia ovat muun muassa Yyli-
kuormamaksu, menetetyksi tuomittu rahe
maara, erddt verojen ja maksujen korotukset
sekda lahjanlupausl akiin perustuva saatava.

48 8. Panttisaatava. Luvun 48—52 8:ssa
séddettdisiin siitd, miten saatavat merkitdan
asianosaisluetteloon. Puheena oleva pykada
koskee panttisaatavan merkitsemista.

Pykdan 1 momentin mukaan asianosais-
luetteloon merkitdan panttisaatavan valvottu
padoma sekéd padomalle huutokauppapéi vaan
asti laskettu korko. Ehdotetun 6 luvun 9 8&n
1 momentin nojalla korkoa voitaisiin maksaa
ylijgdmasta jakopéivaan saakka. Luetteloon
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merkitéédn myds muut liiténnaiskulut. Koron
jaliitdnnaiskulujen merkitseminen edellyttaa,
ettd niiden maksuvelvollisuudesta on sovittu
saatavaa koskevassa sitoumuksessa. Korolla
on padoman mukainen etuoikeus ilman aika
rgjoituksia panttikirjan rahamaéran rajoissa.

Huutokauppa erddnnyttda eréantymattomat
saatavat. Asianosaisluetteloon ei merkittéisi
korvausta ennenaikaisesta suorituksen saami-
sesta. Korvausta voitaisiin tosin puoltaa silla,
€tta saatavat eivéat endd lain nojala siirtyisi
ostajan vastattavaksi. Toisaalta velkojat ovat
vain harvoin kayttaneet téta hyvakseen. Kor-
vaus vaatiss my6s hankalia laskutoimituksia,
muun muassa koron diskonttaamista. Osa
maksukauppalain 3 8:ssd ja kuluttgjansuoja
lain 7 luvun 12 §:ssd sdadetddn rajoituksia
perid korvausta ennenaikaisesta erdantymi-
sesté

Lakiin e ehdoteta otettavaksi nykyista
51luvun 30 &n 1 momenttia vastaavaa séan-
nosta diitg, etta erdéntymattomasta saatavas-
ta, josta e ole sovittu maksettavaksi korkoa,

kyisessd sdadnndksessa on, etta korko ndissa
tapauksissa sisdltyy padomaan, jolloin dis-
konttaus tulee toimittaa. Nykyisin korottomat
luotot ovat harvinaisia muutoin kuin léheis-
ten valilla Viimeks mainituissa lahtokohta
na voidaan pitda sitd, ettd jollel korkoa ole
sovittu maksettavaksi, sitd e ole laskettu
my6skadn padomaan. Jos koronmaksuvelvol-
lisuus jéa epéselvéksi, asia voidaan saattaa
taytantoonpanoriitana tuomioistuimen rd-
kaistavaksi.

Padoma, korko ja kulujen korvaus merkit-
téisiin panttisaatavaksi enintéén panttikirjan
maaraan. Panttikirjan ylimeneva saatavan osa
merkittéisiin  asianosaisluetteloon  etuoi-
keudettomaksi saatavaksi, jos kiinteistd on
sen suorittamiseksi ulosmitattu. Ulosmittaus
edellyttda ulosottoperustetta, jossa on asetet-
tu  henkilokohtainen — maksuvelvollisuus.
Muussa tapauksessa ylimeneva maéra jéte-
tédn myynnissa huomiotta. S&88nnds vastaa
nykyista 5 luvun 29 8§:84. Siitd, missa jarjes-
tyksessa suoritus kohdennetaan velkojan see
taville, séédettéisiin 6 luvun 2 8:n 1 momen-
tissaja4 8:ss&

Pykdldn 2 momentissa olisi viela nykyista
séantelya vastaava selventavd maininta siita,
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ettd jos panttikirjan rahaméaéra on suurempi
kuin velkojan saatava, erotusta e oteta huo-
mioon. Talldin puuttuu todellinen saatava.

49 8. Valvomaton ja ehdollinen saatava se-
k& keskenerdinen kirjaus. Pykdlassd ovat
sddnnokset siitd, miten valvomatta jaanyt tai
ehdollinen saatava merkitdan asianosaisuet-
teloon, sekd miten menetelléén, kun kiinn-
tysté koskevaa kirjaamista el ole lainvoima-
sesti ratkaistu. Pykdla vastaa nykyista luvun
3188

Jos kay niin, ettei velkoja ole valvonut
kiinnitykseen perustuvaa panttisaat avaa, joka
nakyy rasitustodistuksesta, ulosottomies
merkitsisi lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista
ilmenevéan rahamaéran asianosaisluettel oon.
S&annos tastad olisi pykdan 1 momentissa.
Saannds koskisi vain panttikirjaan perustuvia
sagtavia. Téllainen saatava turvattaisiin val-
vomattomanakin siten, ettd ulosottomies d-
tais sdilyttédkseen sille tulevan jako-osan.
Saannokset menettelystd ovat ehdotetussa
6 luvun 21ja23—25 8:ssa.

Ehdotetussa 47 &:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitettua Kirjattua lakisddteistd panttisea
tavaa e merkittdisi viran puolesta asianosais-
luetteloon, vaan se tulisi aina valvoa asiax
osai skeskustel ussa.

Jos saagtava valvotaan myohésss, noudatet-
taisiin, mita 53 §:ssi séadetéan.

Puheena olevassa momentissa olisi viela
sdannds siita, etta veldlisen hallussa olevaa
panttikirjaa ei otettaisi huomioon. Suomen
oikeusjarjestykseen e kuulu niin sanottu
omistgjan panttioikeus eika sita ole pidetty
perusteltuna nytk&an ehdottaa.

Pykalan 2 momentissa sdéadetéan ehdollisen
saatavan merkitsemisesta Jos asianosaiskes-
kustelussa on valvottu ehdollinen saatava, se
merkittdisiin asianosaisluetteloon valvonnan
mukai sesti.

Pykdéan 3 momentti koskee keskenerédista
kirjausta. Momentin mukaan panttisaatava
merkitéén asianosaisluetteloon, vaikka kiin-
nitystd koskevaa hakemusta ei ole vida lain-
voimaisesti ratkaistu. Jos kuitenkin hakemus
on jatetty lepddmaan ulosmittauksen, tur-
vaamistoimen tai konkurssin vuoksi, saata-
vaa el merkittéisi asianosais uetteloon.

Myds 2 ja 3 momentissa tarkoitetuille saa
taville tulevan jako-osan séilyttamisesta sé&
dettéisiin 6 luvun 21 ja23—25 §:ssa.

50 §. Riitainen saatava. Pykalassa ovat
sadnnokset siitd, miten perusteeton tai riitau-
tettu saatava merkitdan asianosaisuetteloon.
Pykaldn mukaan ulosottomiehen tulee viran
puolesta hylaté sel vasti perusteeton saatavaa
koskeva valvonta. Sellaista saatavaa ei mer-
kittdisi lainkaan asianosaisluetteloon. Jos
sagtava tal sen panttioikeus on selvasti perus-
teeton, merkitystd e olisi silld, onko joku
asianosaisista riitauttanut valvonnan. Saan-
nos olisi uus ja korostais ulosoton viralis-
toimintoisuutta. On |8hdetty siitd, ettd taysin
perusteetonta saatavaa ei saa merkita asian-
osaisluetteloon silloinkaan, kun muut asian-
osaiset eivét ole osanneet tai halunneet rii-
tauttaa saatavaa. Ulosottomiehen tulee va-
voa myos velallisen etua menettelyssa niin,
ettel myynnissa oteta huomioon selvasti @
rusteettomia saatavia.

Jollei valvonta ole selvasti perusteeton,
mutta joku asianosaisista on sen riitauttanut,
ulosottomies tekisi attraktioperiaatteen mu-
kaisesti péétoksen saatavan méadrdstd asian-
osaiskeskustelussa tai viipymaétta sen jalkeen
|aatiessaan asianosaisluettelon 44 §&:n 1 mo-
mentin mukaisesti. Mahdollista olis my&s
jarjestéa jatkettu asianosaiskeskustelu 43 8:n
2 momentin nojalla.

Riitautettu saatava merkittéisiin asianosais-
luetteloon ensinndkin ulosottomiehen pé&
toksen mukaiseen maddrédn. Tamén liséksi
riitainen saatava merkittéisiin  ehdollisesti
asianosaisluetteloon valvonnan mukaiseen
madréan, jos valvottu maard on suurempi
kuin ulosottomiehen padtdksen mukai nen
maara. Riitaiselle saatavalle pantaisiin syr-
jdén vavonnan mukainen enimmaismaara
siltd varalta, ettd ulosottomiehen péétds
muuttuu.

Se asianosainen, jolle ulosottomiehen pé&
t6s on vastainen, voisi hakea muutosta valit-
tamalla. Ulosottomiehen tulisi  huolehtia
muutoksenhakuosoituksen ja -ohjeiden an-
tamisesta. Asianosaisluettelosta valitetaan 10
luvun 5 8:n 1 momentin mukaan kolmen vii-
kon madrégjassa huutokaupasta lukien. Jos
ulosottomiehen padatds tulee lainvoimaiseksi
tal sitd e muuteta muutoksenhaussa, varojen
jako toimitettaisiin ulosottomiehen paétdksen
mukai sesti.

Jos riidan ratkaiseminen edellyttéa nayttoa
koskevaa todistelua tuomioistuimessa, ulos-



ottomies antaisi osoituksen nostaa taytan-
toonpanoriitakanne. Paasdantdisesti  0soitus
olisi perusteltua antaa sille velkojalle, joka
on valvonut saatavan, jollei nayttotaakka rii-
tautusperusteesta kuulu riitauttajalle. Asian-
osaisella olisi oikeus myds ilman osoitusta
nostaa téytantéonpanoriitakanne.

Myos riitaiselle saatavalle tulevan jako-
osan sdilyttamisestd sdadettéisiin 6 luvun
21 ja23—25 §:ssa

51 8. Erityinen oikeus. Nykyisessad 5 luvun
30 8:n 2 momentissa on alkuperaisessa muo-
dossaan oleva séannds erityisen oikeuden ra-
hamaar&i sestd merkitsemisesta |uetteloon sil-
ta varalta, ettd oikeus raukeaisi, mutta sille
kuitenkin riittéisi kertymé&a paremmalla etusi-
jallaolevien saatavien jalkeen.

Pykddn 1 momentissa saadettdisiin, ettd
Kiinteistoon kirjattu erityinen oikeus merki-
tédn asianosaisluetteloon kirjauksen muka-
sesti. Sen sijaan kirjaamaton erityinen oike us
merkittéisiin  vain valvonnan perusteella
Viimeksi mainittuja ovat 47 8:n 1 momentin
4 kohdassa tarkoitetut kayttooikeudet. Séan-
tely vastaa nykyista oikeustilaa. Vavonnan
myohastymisen seurauksista sdadettaisiin
53 §:ss4.

Pykdédn 2 momentti koskee erityisen oi-
keuden merkitsemistapaa. Erityinen oikeus
merkittéisiin asianosaisluetteloon sille mitéan
arvoa maagrdamattd. Tama padsaanto koskisi
kaikkia alimpaan tarjoukseen siséltyvia eri-
tyisia oikeuksia, koska ne pysyvét voimassa
myynnissd. Arvoa el maaréttaisi myoskaan
sellaiselle aimpaan tarjoukseen kuuluma-
tomalle erityiselle oikeudelle, jota e voida
padomittaa momentin mukaisesti.

Padomaksi merkitseminen koskisi vain kir-
jattua oikeutta saada kiinteistosta maaratty
raha tai tavaraméardinen etu. Tallainen etu
on ldhinna kirjattu kiinteistdeldke, joka oike-
uttaa tietynmaaréiseen raha tai tavarasuori-
tukseen. Edun arvioitu pddomaarvo merkit-
téisiin asianosaisluetteloon. Pa&oma-arvoa
tarvittaisiin silta varalta, ettéa kyseinen oikeus
raukeaa 58 §:ssa tarkoitetussa vai htoehtoises-
sa tarjoamisessa, mutta sille riittéa jako-osaa
sen jalkeen, kun paremmalla etuoikeudella
olevat saatavat on suoritettu. Y ksityiskohta-
sia sédnnoksia padomaksi arvioinnista e pi-
detd tarpeellisena. Kiinteistostd maksettavat
edut diskontattaisiin tarvittaessa korkolain

155

3 8:n 2 momentin mukaisella korkokannalla.
Muulta osin pddomittamisessa voitaisiin
kayttéd lahtokohtana nykyisestd 5 luvun
30 8:n 2 momentistailmenevié periaatteita.

Muita kirjattuja oikeuksia, kuten kiinteisto-
eldkettd, joka tuottaa oikeuden esimerkiksi
asuntoon, ruokaan tai |ampoon, tai vuokraoi-
keutta tai muuta kayttdoikeutta taikka met-
sénhakkuuoikeutta tai muuta irrottamisoike-
utta e merkittéis paddomaksi arvioituna
Myodskddn myynnissa huomioon otettavia
kirjaamattomia erityisia oikeuksia el muutet-
taisi pddomaksi. Edella mainitut erityiset a-
keudet otettaisiin huomioon 58 8:ssa tarkoi-
tetulla vaihtoehtoisella tarjoamisella.

Pykdldn 3 momentissa on viittaus kesken-
erdisen kirjauksen ja riitautuksen osalta saa
tavaa koskeviin séannoksiin, joita noudatet-
taisiin soveltuvin osin myds erityisen oikeu-
den merkitsemi sessé asi anosai sluettel oon.

Vaikka erityista oikeutta koskevaa kirjausta
el ole lainvoimaisesti ratkaistu, erityinen ai-
keus merkittéisiin asianosaisluetteloon 49 8:n
3 momentin mukaisesti. Merkintéd el kuiten-
kaan tehtdisi, jos hakemus on jétetty lepéé
maan ulosmittauksen, turvaamistoimen tai
konkurssin vuoksi.

Jos valvottu tai kirjauksen perusteella asi-
anosaisluetteloon merkitty erityinen oikeus
on riitautettu tai ulosottomies havaitsee, etta
erityista oikeutta koskeva valvonta on selvés-
ti perusteeton, noudatettaisiin  soveltuvin
osin, mita 50 §:ssa sdadetddn. Ulosottomie-
hen tulisi kuitenkin ratkaista riitakysymys ja
joko merkita erityinen oikeus asianosais uet-
teloon tai jéttéa se pois luettelosta. Erityista
oikeutta el ole mahdollista merkita ehdolli-
sesti ilman, ettd se vaikuttaisi ostgjachdok-
kaiden esittémiin tarjouksiin.

52 8. Pantattu kayttdoikeus. Nykyista lu-
vun 37 d 8§84 vastaavasti pykéassa sdddet-
téisiin, etté vuokraoikeus tai muu kayttoike-
us, joka on pantattu, myydaan kirjatun sog-
muksen mukaisena siihen kuuluvine raken-
nuksineen ja laitteineen, vaikka kayttéoikeus
olis muuttunut tai lakannut kesken sopimus-
kauden. Pykdaan lisdttéisiin  selvyyden
vuoksi viittaus asianomaisiin  maakaaren
19 luvun 4 tai 5 8:n séannoksiin.

Saannoksen tarkoituksena on suojata part-
tivelkojia tilanteessa, jossa kayttdoikeutta on
supistettu tai vuokrakautta lyhennetty sop-
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muksin, mutta muutosta ei ole kirjattu. Muu-
toksen kirjaaminen edellyttéd asianomaisten
pantinhaltijoiden suostumusta.

53 §. Myohastynyt valvonta. Pykala koskee
mahdollisuutta valvoa saatava tai oikeus vie-
|4 asianosaiskeskustelun jalkeen sekd menet-
telya téllaisessa jakivalvontatilanteessa.
Saantely korvaisi nykyisessa 6 luvun 10 8:ssa
olevat séénnokset. Mainitun pykaan mukaan
jos saatava valvotaan asianosaiskeskustelun
jalkeen, kyseiselle velkojalle annetaan jako-
0sa asianosaisluetteloon merkittyjen saatavi-
en jalkeen. Myodhastynyt valvonta tuottaa toi-
sin sanoen oikeuden saada jako-osa mahdol-
lisesta ylijdamasta.

Pykdldan 1 momentissa séédettdisiin seu-
raamus siitd, ettd velkoja on laiminlyonyt
valvoa kiinnitykseen perustuvan panttisaata
vansa asianosaiskeskustelussa. Tél6in saata
va merkittéisiin rekisterista ilmenevéan méé-
réan ja jako-osa sdilytettdisiin 6 luvun 21 ja
23 8n mukaisesti. Jos saatava valvottaisiin
ennen kuin jako-osa maksetaan toissijaisille
sagjille, velkoja saisi jako-osan, mutta hénel -
ta perittéisiin erikseen séadetty ulosottomak-
su. Séannokset myohastymismaksusta ehdo-
tetaan otettaviksi ulosottomaksuista annet-
tuun lakiin. Maksua késitelldan 2. lakiehdo-
tuksen kohdalla.

Muuta kuin Kiinnitykseen perustuvaa pant-
tisaatavaa tai muuta kuin kirjattua eityista
oikeutta e oteta huomioon viran puolesta.
Jos muu saatava tai oikeus valvotaan vasta
asianosai skeskustelun jéalkeen, mutta viimeis-
tédn viikko ennen myyntid, valvonta otetta-
siin momentin  mukaan huomioon. Tama
edellyttéisi kuitenkin, ettd myohastymiseen
on hyvaksyttdva syy. Tdlta osin voidaan vii-
tata niin sanottua laillista estettéd koskeviin
periaatteisiin. Mainitun gjankohdan jalkeen
valvonta tuottaisi momentin mukaan oikeu-
den vain ylijédmaan.

Pykalan 2 momentissa on saannds siitd, etta
ulosottomiehen tulee varata muille asiar-
osaiskeskustelun asianosaisille asianmuka-
nen tilaisuus riitauttaa myohastynyt valvonta.
Pykdlan 1 momentin mukaan saatava tai a-
keus tulee valvoa viimeistdan viikko ennen
myyntia. Ulosottomiehen tulee harkita, mika
on mainitussa gjassa nopea, mutta kuitenkin
asianmukainen tapa varata muille asianosa-
sille tilaisuus téllaisen jakivalvonnan riitau-

tamiseen.
Menettely kiinteistoén huutokaupassa

54 §. Alin hyvaksyttava tarjous. Alimmalla
hyvaksyttavalla tarjouksella on Kkiinteistén
huutokaupassa vanhastaan suojattu hakijan
sagtavaa paremmassa  etuoikeusasemassa
olevia saatavia ja erityisia oikeuksia. Nykyi-
sen 5 luvun 28 8:n mukaan alimman tarjouk-
sen tulee olla suurempi kuin niiden saamisten
ja ulosmittaus- ja muiden kulujen yhteenlas-
kettu madra, jotka tulee suorittaa kaup-
pasummasta paremmalla oikeudella kuin se
tal ne maarét, joita uloshaetaan. Jos jaljella
on sdastynyttd tuloa kiinteistostd, se otetaan
véhennyksen& huomioon alinta tarjousta las-
kettaessa.

Mainitut periaatteet séilyt ettéisiin puheena
olevassa pykaléssa. Pykala koskee sité perus-
tilannetta, ettéd myytavana on yksi kiinteisto.
Erityistilanteita koskevia alimman hyvaksyt-
téavan tarjouksen séénnoksia on kahden seu-
raavan otsikon alla olevissa pykalissa. Tarjo-
uksen hyvéksyttavyyttd arvioidaan myos
kdyvan hinnan nakokulmasta. Saannokset
tdlaisesta  vdhimmaéishinnasta  olisivat
23 8:ssd. Myos ehdotetussa 4 luvun 16 8:n
2 momentissa tarkoitettua turhan ulosmitta:
uksen kieltoa tulee noudattaa vield myynti-
vaiheessakin.

Alimman hyvéaksyttavan tarjouksen tulee
pykaan 1 momentin mukaan peittéa ensinné
kin taytantobnpanokulut ja myyntimaksu.
Myyntimaksulla tarkoitetaan ulosottomaksu-
lain 2 §:ss4 tarkoitettua huutokaupan toimit-
tamisesta perittdvaéd ulosottomaksua. Lisaksi
aimman hyvaksyttavéan tarjouksen tulee peit-
téa sellaiset etuoikeussaatavat, joilla on pa
rempi etuoikeus kuin hakijan saatavalla
Alimpaan hyvaksyttavaan tarjoukseen e $-
ten lueta hakijan saatavaa. Hakijalla olisi ku-
tenkin oikeus 55 8:n nojala kieltéd myynti,
jollei hénen oma etuoikeussaatavansa peity
kokonaan kauppahinnasta. Tama vastaa ry-
Kyisiasaannoksia.

Etuoikeussaatavilla tarkoitettaisiin 47 8:n
1 momentissa sdadettyjen saatavien lisaksi
myds mainitussa momentissa séédettyja eri-
tyisia oikeuksia. Korolla ja kuluilla olisi etu-
oikeus panttikirjan ma&rdan niin  kuin
48 8:stailmenee.



Jos kiinteistdsta on ehdotetun 4 luvun
34 8:n 1 momentin mukaisesti kannettu vel-
kojille tuloa, sen méadra vahennetddn aim-
masta hyvaksyttavasta tarjouksesta. Tulon ti-
littamisesta velkojille sdadettdsiin 6 luvun
8 8§:ssa

Jos kiinteistd kuuluu mé&rdosin eri omista
jille, din hyvéksyttéava tarjous maaréttéisiin
normaaliin tapaan puheena olevan momentin
mukaisesti, jos hakijan saatavan vakuutena
on panttioikeus koko kiinteistéon. Tasta olisi
viittaussdannos ehdotetussa 71 &:n 1 momen-
tissa. Jos médrdosin omistettu kiinteistd on
ulosmitattu 4 luvun 73 8:n nojalailman, etta
se vastaa hakijan saatavasta, houdatettaisiin,
mitd 82 §:n 2 momentissa sdadetaan.

Pykdédn 2 momentissa olisi séannés siita,
etta panttisaatava, joka kohdistuu myos toi-
seen kiinteistdon, otetaan huomioon taysi-
madraisesti alimmassa hyvéksyttavassa ta-
jouksessa. Useaa kiinteistoa koskeva yhtei-
nen panttisaatava merkittéisiin taysimaara-
send asianosaisluetteloon silloin, kun muun
kuin yhteisen panttisaatavan suorittamiseksi
myydaén jokin yhteisesti kiinnitetyista kiin-
teistdistdé. Momentti vastaa voimassa olevaa
5luvun 31 a&:n 1 momenttia.

Momenttia ei sovellettaisi silloin, kun yh-
teinen panttisaatava on hakijan saatava. Td-
[6in toimitettaigin vaihtoehtoinen tarjoami-
nen 61 8:n mukaisesti, jos kiinteistét kuul u-
vat samalle omistgjalle. Jos kiinteistét kuul u-
vat eri omistgjille, myynti toimitettaisiin
67 8:ssa sdddetyssa vastuuj arj estyksessa.

55 §. Hakijan kielto-oikeus. Hakijalla on
nykyisen 5 luvun 41 8:n 1 momentin mukaan
oikeus vastustaa myyntia silloin, kun kaup-
pasumma e riitd hakijan oman saatavan
maksuksi. Tdma hakijan kielto-oikeus séily-
tettaisiin.

Pykaldan mukaan hakijalla on oikeus kieltéa
kiinteistén myynti, jollei hénen etuoikeussee
tavansa peity. Toisin kuin nykyisin, kielto-
oikeutta e olisi etuoikeudettomalla velkojd-
la. Kiinteistbn myynnisté aiheutuu runsaasti
kuluja ja ty6ta. Ei voida pitéa perusteltuna,
ettd velkoja, jonka ehka hyvinkin pieni etu-
oikeudeton saatava ei peity kokonaan, saisi
kieltéd myynnin.

Alimman hyvéksyttéavan tarjouksen méa
raytymista ja hakijalla olevaa kielto-oikeutta
tdsmennettéisiin usean hakijan tapauksessa.
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Maédréava on pykdan mukaan se hakijan tai
hakijoiden etuoikeussaatavista, jolla on paras
etuoikeus ja josta on kiinteistbn myyntiin oi-
keuttava ul osottoperuste.

Hakijoina voivat olla vain ne velkojat, joi-
den saatavasta kiinteist6 on ulosmitattu en-
nen asianosaiskeskustelua. Tasta on nykyista
4 luvun 13 a 8:84 vastaava séannds ehdote-
tussa4 luvun 42 §:ssa.

Kun samalla hakijalla on useita eri sijoilla
olevia saatavia, kielto-oikeus madaraytyisi sen
saatavan mukaan, jolla on niista paras etuoi-
keus. Velkojaa, jonka saatava on vahvistettu
hypoteekkituomiolla, pidettdisiin hakijana,
jos hén on hakenut myyntia 4 luvun 30 &:n
2 momentin  mukaisesti. Vield pykaéassa
edellytettéisiin, etta hakijalla tulee olla kid-
to-oikeuden saadakseen saatavastaan sella-
nen ulosottoperuste, joka oikeuttaa kiinteis-
ton myyntiin. Jos Kkiinteistd on ulosmitattu
my0ds sellaisesta saatavasta, josta on lainvoi-
maa vailla oleva kargjaoikeuden tuomio, ky-
seisdlla hakijalla e ole kielto-oikeutta. Sen
sijaan hovioikeuden lainvoimaa vailla oleva
tuomio oikeuttaa myyntiin. Sdannokset lain-
voimaa vailla olevan ulosottoperusteen tédy-
téntdonpanostaovat | ain 2 luvussa.

Y l1& mainitut maaraytymisperusteet vaiku-
taisivat 54 8:n 1 momentissa olevan viittaus-
sdanndksen mukaan myo6s alimman hyvak-
syttavan tarjouksen |askemiseen.

56 8. Uusi myynti. Jollei tarjousta hyvaksy-
ta kiinteistén huutokaupassa sen vuoksi, etta
ain hyvaksyttava tarjous e peity tai hakija
on kayttéanyt kielto-oikeuttaan, jarjestetédén
pykéldn mukaan uusi huutokauppa tai vapaa
myynti. Uutta myyntid el kuitenkaan j&rjeste-
t4, jos hakija sen kieltdd. Talldin ulosotto-
mies peruuttaa ulosmittauksen. Mahdollista
olisi, ettéd uus myynti kuitenkin jérjestetéan
seuraavaksi parhaalla etuoikeudella olevan
hakijan pyynnosta.

Kiinteiston vapaan myynnin edellytyksista
sdadettéisiin 76 ja 77 8:ss4. Yleensa kiinteis-
tén vapaa myynti edellyttéisi velallisen sekéa
velkojien ja oikeuden haltijoiden suostumus-
ta. Ehdotetun 76 8:n 2momentin 2 kohdan
nojalla ulosottomies saisi kuitenkin myyda
Kiinteiston vapaasti ilman suostumusta, jos
huutokauppa on sitd ennen jarjestetty ja siind
esitetty korkein tarjous on hylétty joko vé&
himmaishintaa tai alinta hyvaksyttéavaa tarjo-
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usta koskevien séénndsten perusteella. Edel-
lytyksena vapaalle myynnille on taléin, etta
kauppahinta nousee huutokauppatarjousta
korkeammaks eika alita selvasti kaypaa hin-
taa sekd myos peittéd aimman hyvaksyttd
van tarjouksen. Néissa rajoissa ulosottomies
voisi tilannekohtaisesti harkita, onko uusi
myynti  huutokauppa vai vapaa myynti.
Myynnin kumoamisesta myyntitavan valin-
nan perusteella sdddetddn ehdotetussa 2 8:n
2 momentissa.

Jos kévisi niin, ettei kiinteistd tule myy-
dyksi toisellakaan kerralla, ulosottomies pe-
ruuttaisi ulosmittauksen.

57 8. Vastattavaksi ottaminen. Alimpaan
hyvaksyttéavaan tarjoukseen sisdltyvia saata
via suojataan nykyisin kiinteistén huutokau-
passa niin, etta saatavat siirtyvét ostgjan vas-
tattavaksi, jollei velkoja vaadi suoritusta &
hana. Voimassa olevan 5 luvun 27 8n 1
momentin mukaan sen velan pddoma, jonka
kiinnitys on voimassa paremmalla oikeudella
kuin se mééra, jota uloshaetaan, sirtyy koh-
dastaan kauppasumman vahennyksena osta-
jan vastattavaksi, jollei kiinnityksen haltija
viimeistdan huutokauppakeskustelussa vaadi
maksua. Kaytéannossa lahes poikkeuksetta
velkojat vaativat rahasuorituksen.

Vastattavaksi ottaminen ehdotetaan lisdra
hoitusmahdollisuutena séilytettéavaksi, mutta
se muutettaisiin sopimuksenvaraiseksi. Tama
tarkoittais samalla sitd, ettéa velkojan e ta-
vitsisi asianosai skeskustelussa erikseen vaa-
tia rahasuoritusta. Asianosaisluetteloon ei
merkittdisi 48 8:n 1 momentin kohdalla tode-
tuista syisté oikeutta korvaukseen ennend-
kai sesta maksusta.

Pykdéan 1 momentin mukaan ostgja vois
sopia velkojan kanssa, ettd kiinnitykseen pe-
rustuvan panttisaatavan pédoma sSiirtyy
myyntipdivasta ostajan vastattavaksi. Siirty-
nyt madra vahennetddn kauppahinnasta. Saa
tava siirtyy momentin mukaan ostajan henki-
|6kohtaisesti vastattavaksi, jolleivdt asiar
omaiset muuta sovi. Velalinen e sen sijaan
vastaisi enda miltdén osin siirtyneesta saata
vasta.

Siirtyminen koskisi kiinnitykseen perustu-
via saatavia. Sen sijaan lakisadteiseen pantti-
oikeuteen perustuva kirjattu saatava el voisi
siirtyd. Ehdolliseen saantoon perustuvan
kauppahinnan siirtymisesta saadettdisiin 5

luvun 26 8:ssé.

Vastattavaksi ottaminen koskisi selkeys-
syistd nykyiseen tapaan vain saatavan pé
omaa. Huutokauppapéivaan asti laskettu kor-
ko maksettaisiin aina rahana. Ostgja maksaisi
huutokaupan jélkeen korkoa siirtyneelle p&:
omalle sopimuksen mukaisesti. Siirtyvan
sagtavan jakaminen korolliseen ja korotto-
maan osaan aiheuttaisi helposti epéselvyyk-
sia

Koska kyseessd olisi aina velkojan ja osta-
jan nimenomainen sopimus Saatavan Siirty-
misestd, voidaan pitda luontevana sitéa léhto-
kohtaa, etta saatava siirtyy myos henkilokoh-
taisesti ostgjan vastattavaksi. Mahdollista oli-
sl myds sopia erikseen, etté ostgjan vastuu ra
joittuu myydyn kiinteiston arvoon. Tassakin
tapauksessa velalinen olisi joka tapauksessa
vapaa vastuusta, joten sopimuksen jalkeen
kukaan e olisi saatavasta endéd henkilokoh-
taisessa vastuussa.

Vastattavaksi ottamisessa ei olisi merkitys-
ta sillg, sisdltyyko siirtyva saatava alimpaan
hyvaksyttavaan tarjoukseen, kunhan se peit-
tyy ostagjan tarjoamasta hinnasta.

Pykdldn 2 momentissa rajoitettaisiin sop-
misoikeutta niin, ettd 49 tai 50 8:ss tarkoi-
tettujen saatavien siirtymisesté ostgjan vastd-
tavaks e voitais sopia. Vastaava sddnnds on
nykyisin luvun 27 8:n 2 momentissa. Ostgjan
vastattavaksi ei voisi siirtya ensinnékaan see-
tava, jota @ ole valvottu. Vavomatta jaanyt
saatava merkitéén asianosaisluetteloon part-
tisaatavaksi enimmaismaaraisend panttikirjan
rahaméaréan. Panttisaatava saattaa todelli-
suudessa kuitenkin olla sitd huomattavasti
pienempi. Ostaja saisi talloin sattumanvara-
sen edun, jos valvomaton saatava Siirtyisi
hénen vastattavakseen. Tilanne saattaa olla
jopa se, ettei saamisoikeutta ole lainkaan,
vaan panttikirja on ollut velallisen hallussa.
Mydskadn ehdollisen tai riitautetun panttisea
tavan siirtymisesta ei voitaisi sopia.

Liséksi momentissa olisi sédnnos siitd, ettd
useaan Kiinteistoon kohdistuvan panttisaata
van siirtymisesté voitaisiin sopia vain, jos
ka kki yhteisesti kiinnitetyt Kiinteistét on
myyty yhdessd. Muutoin kévisi niin, etta
usea ostgja vastaisi samasta panttisaatavasta,
ja heidén keskindiset vastuusuhteensa muo-
dostuisivat epaselviksi.

58 8. Erityisen oikeuden pysyttaminen. Py-



kéla koskee vaihtoehtoista tarjoamista, jolla
pyritdén sdilyttdmadn voimassa erityiset oi-
keudet. Pykadladlla olisi merkitysta silloin, kun
erityinen oikeus j&a alimman hyvaksyttavan
tarjouksen ulkopuolelle. Alimpaan hyvaksyt-
tavaan tarjoukseen sisdltyvaa erityista oikeut-
ta suojattaisiin 54 §:n mukaisesti.

Nykyisessa luvun 38 8:ss8 ovat sdannokset
vaihtoehtoisesta tarjoamisesta silloin, kun
Kiinteistd on merkitty velkojainluetteloon
vastaavaks nautintaoikeudesta tai oikeudesta
tuloon tai muuhun etuun, joka on jollekulle
myonnetty kiinteistosta suoritettavaksi.

Puheena oleva pykdla vastaa asialisesti
nykyista sdantelya. Pykalan mukaan kiinteis-
to tarjotaan ensin silla ehdolla, ettd kaikki
asianosai sluetteloon merkityt erityiset oikeu-
det pysyvét voimassa. Jos erityista oikeutta
paremmalla etuoikeudella oleva saatava peit-
tyy kokonaan, myds erityinen oikeus pysyy
voimassa. Saatavan peittymiseen rinnastuisi
tilanne, jossa velkojatyytyy osasuoritukseen.

Jollei tarjous sen sijaan peita erityista oike-
utta paremmalla etuoikeudella olevaa saata
vaa, Kiinteisto tarjottaisiin kyseista erityista
oikeutta pysyttaméttg, jollei se sisédlly alim-
paan hyvaksyttéavaan tarjoukseen. Jos tarjous
nousisi ilman erityista oikeutta korkeammak-
si, tarjous hyvéksyttéisiin ja erityinen oikeus
raukeaisi ehdotetun 59 8:n mukaisesti. Erityi-
sen oikeuden haltijalla olisi kuitenkin mah-
dollisuus viela séilyttéa oikeutensa, jos han
maksaisi sen osan tarjousten erotuksesta, jo-
ka tulis paremmalla etuoikeudella olevalle
saatavalle. Viimeksi mainitulle saatavalle tu-
lis ndin ollen sama suoritus kuin siina ta-
joamisessa, jossa erityistd oikeutta el pysytet-
ty.

Jos erityisia oikeuksia on useita, ensin j&
tettéisiin pois erityinen oikeus, jolla on huo-
noin etuoikeus. Tétd menettelya pidetdan it-
sestdan selvana ja tilannetta niin harvinaise-
na, ettei siitd otettaisi nimenomaista sédnnds-
ta.

Ehdotetun 21 &n 1 momentin 2 ja 3 koh-
dan mukaan ulosottomiehen tulisi huutokau-
pan aussa ilmoittaa ostajachdokkaille tarjo-
usten esittdmistapa ja myyntijarjestys. Mo-
mentin 5 kohdan mukaan tulee ilmoittaa
myds ostgjan vastattavaks siirtyvét velvoit-
teet ja hant& sitovat oikeudet. Mainitut séén-
nokset tarkoittavat sitd, etté ulosottomiehen
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tulee ilmoittaa ostajachdokkaille siita, etta
erityisen oikeuden haltijalla on oikeus mak-
samalla osa tarjousten erotuksesta séilyttéa
oikeutensa voimassa.

59 §. Huutokaupan vaikutukset. Kuten ry-
kyisinkin panttioikeudet ja muut oikeudet
myytyyn Kiinteistdon raukeaisivat huutokau-
passa. Panttioikeuden raukeaminen e mer-
kitsis automaattista kiinnityksen kuoletta:
mista. Nykyiseen tapaan kiinnitykset usei m-
missa tapauksissa séilyisivat voimassa. Kiin-
nitysten kuol ettami sesta séadettaisiin
86 8:ssa. Poikkeuksena raukeamisesta olis-
vat pykdldn mukaan ostgan vastattavaksi
siirtyneet saatavat. Tall6in panttioikeus sd-
lyis velkojan saatavan vakuutena.

Jos omaisuus on myyty oikeus séilyttéen,
kyseinen oikeus luonnollisesti j&& voimaan
myynnissa. Téllaisia oikeuksia ovat alimpaan
tarjoukseen sisdltyvét erityiset oikeudet.
Myds alimpaan tarjoukseen kuulumaton ei-
tyinen oikeus saattaa j&&da voimaan 58 8:n
mukaisessa menettelyssd. Myynnissa pysy-
tettdva luovuttajan oikeus voi perustua myds
ehdolliseen saantoon. S&annokset tasta ovat
26 8:ssd. Ehdotetun 27 8:n nojalla asianosa-
set saisivat sopia Siitd, ettd omaisuus myy-
daén tietyt pantti- tai muut oikeudet séilyttéd
en. Huoneen- tai maanvuokra, jota e ole py-
sytetty myynniss, edellyttda vield erillisen
irtisanomis tai purkamismenettelyn, kuten
ehdotetusta 6 8:n 2 momentista kay ilmi.

Ostgja tai myyty omaisuus eivéat vastaisi
muista kuin niista saatavista ja oikeuksista,
joiden siirtymisesta vastattavakseen ostaja on
sopinut taikka joiden on ilmoitettu pysyvan
voimassa tai siirtyvan ostgjan vastattavaksi
myynnissd. S&8annds tastd on ehdotetussa
6 8:n 1 momentissa.

Usean velalliselle kuuluva n kiinteiston myyn-
ti jamuita erityistilanteita

Usean Kiinteiston myyntia koskevat saan-
vahéisia tarkistuksia lukuun ottamatta.

60 8. Velallisen osoittama myyntijarjestys.
Nykyisen 5 luvun 36 8:n 1 momentin mu-
kaan jos ulosmitatut kiinteistdt kuuluvat s
malle omistajalle, hdn saa maarétd, missa ja-
jestyksessd kiinteistét myydaén. Y hteisesti
kiinnitetyt ja yhden kéayttoyksikon muodos-
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tavat kiinteistét myydaéan kuitenkin yhdessa
pykdlan 2 ja 3 momentissa sdadetyssa jarjes-
tyksessa.

Mainitut periaatteet ehdotetaan séilytettd
viksi. Jos myytavana on useita velaliselle
kuuluvia kiinteist6jg, velalinen saa pykaan
mukaan maardtd, missa jarjestyksessa kiin-
teistot myydaan. Poikkeuksena tasta olisivat
61 ja 62 8:ssa tarkoitetut tilanteet, joissa kiin-
teistdt on kiinnitetty yhteisesti tai muodosta
vat tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.
Talldin toimitetaan vaihtoehtoinen tarjoami-
nen. Velalisen olis pykdadn mukaan ilmoi-
tettava haluamansa myyntijérjestys viimeis-
té8n asianosaiskeskustelussa. Tama on ta-
peen, jotta muut asianosaiset saavat tilai sw-
den lausua myyntijérjestyksesta ja ettd ulos-
ottomies ehtii vamistautua huutokaupan
toimittamiseen. Myyntijarjestystd koskevan
vaatimuksen esittamisesta tulee ottaa mainin-
ta asianosaiskeskustelua koskevaan 41 §:ssi
tarkoitettuun kutsuun.

61 8. Yhteisesti kiinnitetyt kiinteistot. Pyka
|4 koskee myyntijarjestysta silloin, kun veld-
liselle kuuluvia useita kiinteistéja myydaan
yhteisen panttisaatavan suorittamiseksi. Jos
taas yhteisesti kiinnitetty kiinteistd myydaan
muun kuin yhteisen panttisaatavan suoritta-
miseksi, menetell 88N muutoin tavanomaiseen
tapaan, mutta yhteinen panttisaatava merki-
tédn koko maarastdan alimpaan hyvaksyttd
vaan tarjoukseen ehdotetun 54 8:n 2 momen-
tin mukai sesti.

Kiinnitetyt kiinteistét saattavat kuulua joko
henkil 6kohtai sessa vastuussa olevalle velalli-
selletai 1 luvun 1 b 8:ssé tarkoitetulle omis-
tgalle, joka vastaa hakijan saatavasta vain
omistamiensa kiinteistéjen arvolla. Mita e
dotetussa pykdlassd todetaan velallisesta,
koskee myos téllaista muuta omistgjaa. Eh-
dotetusta 4 luvun 9 8:n 1 momentista ilme-
nee, ettd omaisuus, joka ulosottoperusteen
mukaan vastaa hakijan saatavasta, saadaan
ulosmitata, vaikka se kuuluisi sivulliselle.
Mainitunlainen ulosottoperuste voi olla 4 lu-
vun 30 8:ssd tarkoitettu hypoteekkituomio,
jossa saatava on méaarétty maksettavaksi sen
vakuutena olevasta kiinteistosta. Hypoteekki-
tuomio voidaan panna téytantdon myos mah-
dollista uutta omistajaa vastaan.

Y hteiskiinnitettyjen kiinteistjen myynnis-
ta sdddetéddn nykyisessa 5 luvun 36 8&n 2

momentissa. Sen mukaan pdasdantd on yh-
teismyynti. Ulosottomiehen harkinnan mu-
kaan tai omistgjan vaatimuksesta kiinteistot
tarjotaan myos erikseen. Taldin yhteistarjous
hyvéksytéan ehdollisesti ja verrataan, kumpi
tarjoaminen tuottaa paremman hinnan. Omis-
tgjalla on oikeus vaatia erillistarjousten hy-
vaksymistd, jos niiden yhteismaard peittaa
kaikki panttisaatavat ja uloshaetun saatavan.
Nykyisen 5 luvun 31 a §8:n 2 momentin mu-
kaan yhteistarjoamisessa maarétéan yhtei nen
alin hyvaksyttavatarjous.

Pykdldn 1 momentissa sdadettdisiin, etta
veldliselle kuuluvat yhteisesti kiinnitetyt
kiinteistét tarjotaan vaihtoehtoisesti ensin
yhdessa ja sen jalkeen erikseen. Kiinteistdille
laskettaisiin nykyiseen tapaan yhteinen alin
hyvaksyttavatarjous. Eronaolisi se, etta eril-
listarjoamiseen ryhdyttéisiin viran puolesta.
Velkojien etu edellyttéd, etta erillistarjoami-
sella tarkistetaan, voidaanko siten saada yh-
teistarjousta korkeampi kauppahinta. Menet-
tely on myos velalisen edun mukainen. Ve
lallisen e tarvitse erikseen vaatia erillis-
myynti&, joten hén saa aina mahdollisuuden
esittdad tarjouksia.  Ulosottomiehen tulee
myynnin alkaessa 21 8:n 1 momentin 3 koh-
dan mukaisesti tehda selkoa huutokaup-
payleisolle vai htoehtoi sesta tarjoamisesta

Jollei yhteistarjous ole hyvaksyttavissa
alinta hyvaksyttavaa tarjousta tai 23 8:ssa
tarkoitettua  véhimmaishintaa  koskevien
sédnnosten perusteella, se jétettdisiin vélit-
tomasti hyvaksymétta ja tarjoamista jatketta-
siin erillistarjouksilla. Jos yhteistarjous voi-
daan hyvéksyd mainittujen sdanntsten mu-
kaisesti, sejdisi voimaan ehdollisesti ja sitten
siirryttéisiin erillistarjoamiseen.

Erillistarjoukset hyvéksyttéisiin, jos ne ylit-
tavéat yhteistarjouksen. Erillistarjousten yh-
teissumman tulisi peittda yhteinen alin tarjo-
us. Liséksi yhteissumman tulisi olla hyvéak-
syttévissa 23 §:ssa sadadetyn vahimmaishinta
saannoksen perusteella. Hakijalla olisi oikeus
kéayttaa kielto-oikeuttaan 55 §:n mukaisesti.

Erillistarjoukset hyvaksyttéisiin myds sil-
loin, kun niiden yhteismé&a jaa yhteistarjo-
usta ahaisemmaksi, mutta velallinen vaatii
erillistarjousten hyvaksymista. Lisdks edel-
lytyksena olisi, ettd kaikki etuoikeussaatavat
ja hakijan saatava peittyvét erillistarjousten
summasta. Etuoikeussaatavilla tarkoitetaan



47 &n 1 momentissa lueteltuja asianosais-
luetteloon merkittyja saatavia ja erityisia a-
keuksia. Sen sijaan etuoikeudettoman velko-
jan saamisoikeus véistyisi velallisen etuun
ndhden. Tarkoituksena on suojata erityisesti
velalisen asuinkiinteiston séilymista erillise-
na.

Pykdédn 2 momenttiin otettaisiin s&8nnds
sen tilanteen varalta, ettei jostakin kiinteis-
tosta esitetad lainkaan erillistarjousta, mutta
erillistarjousten méara silti ylittda yhteista-
jouksen. Tama kayténnossa melko harvina-
nen tilanne syntyy silloin, kun joku kiinteis-
toistéd on ympéristdsyista tai muutoin sella-
sessa kunnossa, ettei kukaan halua sité ostaa.
Kyseinen kiinteistd jaiss momentin mukaan
silla kertaa myymétta. Vastaavaa sdannosta
e ole nykyisessa laissa ja menettelytapa on
siltéd osin epaselva.

Myymaétta jaanyt kiinteistd voitaisiin myy-
da erikseen saman ulosmittauksen perusteella
tai mydhemmin uudesta hakemuksesta, jos
siitd saadaan 23 8:n mukainen vahimmais-
hinta. Yhteiskiinnitys poistetaan myytyjen
kiinteistdjen osalta kokonaan 86 &:n 2 nmo-
mentin  mukaisesti. Myymétta jaéneeseen
kiinteistoon kohdistuva yhteiskiinnitys kuo-
|etetaan silté osin kuin sille on kertynyt suo-
ritusta muiden kiintei stéjen myynnista.

62 §. Tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
Nykyisen 5 luvun 36 8:n 3 momentin mu-
kaan jos saman omistaj an kiinteistét muodos-
tavat yhden kayttoyksikén, ne saadaan myy-
da yhdessd, vaikka niihin ei kohdistu yhteis-
Kiinnitystd. Jos tarjottu hinta ei riita kaikkien
kiinteistdihin kohdistuvien panttisaatavien
suoritukseksi, jérjestetédén erikseen tarjoami-
nen. Samoin menetelldan, jos ulosottomies
arvioi, etta erillistarjoaminen tuottaa korke-
amman hinnan tai omistgja sita vaatii. Tarjo-
uksen hyvaksymisessd noudatetaan pykalan
2 momentin séannoksig, jotka koskevat yh-
teisesti kiinnitettyjen kiinteistbjen myyntia
Mainittya sddnnoksia on kasitelty edellisen
pykélén kohdalla.

Pykélassa sddnneltdisiin muu kuin yhteis-
kiinnitykseen perustuva vaihtoehtoinen ta-
joaminen. Siihen ryhdyttéisiin pykaan mu-
kaan, jos veldliselle kuuluvat Kkiinteistot
muodostavat tarkoituksenmukaisen lokonai-
suuden. Sanamuotoa véjennettdisiin talta
osin hiukan nykyisestd, koska vaihtoehtoinen
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tarjoaminen toimitettaisiin aina ndissa tilan-
teissa.

Vaihtoehtoisessa tarjoamisessa kiinteistot
tarjotaan pykdldn mukaan myytavéks ensin
yhdessd ja sen jalkeen erikseen. Y hteistarjous
hyvéksytéan, jos se on suurempi kuin erillis-
tarjousten summa. Lisaksi edellytettéisiin, &-
ta kiinteistokohtaiset alimmat hyvaksyttavét
tarjoukset peittyvét siitd jako-osasta, joka
kullekin kiinteistdlle tulee, kun yhteistarjous
jeetaan kiinteistoille niista erikseen esitetty-
jen tarjousten suhteessa.

Vaikka erillistarjousten summa jéisi aha-
semmaksi kuin yhteistarjous, erillistarjoukset
kuitenkin hyvéksyttéisiin velallisen vaati-
muksesta, jos kaikki etuoikeussaatavat ja he
kijan saatava peittyvét erillistarjouksista.
Syyt tédhdn ovat samat kuin mitd 61 &n
1 momentin yhteydessa on todettu. Etuoike-
ussaatavilla tarkoitetaan ehdotetussa 47 8:n
1 momentissa lueteltuja saatavia ja erityisia
oikeuksia.

63 8. Kiinteiston myynti maaraaloina. Py-
kd & koskee tilannetta, jossa koko kiinteistd
myydaan, mutta kiinteistd jaetaan maaréal oi-
hin korkeamman kauppahinnan saamiseksi.
Ehdotettu 65 § koskee madrdaalan myymista
kiintei stosta muun osan jdadessa myyméatta.

Kiinteistd saadaan pykaan mukaan tarjota
mé&ér dal oina noudattaen soveltuvin osin, mita
ehdotetussa 61 8:ss& sdddetddn. Asianosais-
ten suostumusta vaihtoehtoiseen tarjoami-
seen e tarvittaisi. Kiinteistdon kohdistuva
hakijan panttisaatava olisi téléin samassa
asemassa kuin yhteiskiinnitys viitatun pyké&
l&n mukaan. Pykdla vastaa nykyistd luvun
36 a 8&n 2 momenttia ehdotetussa 61 8:ssa
tarkoitetuin muutoksin.

Kiinteistén myynti maaraal oina saattaa olla
tarkoituksenmukaista erityisesti silloin, kun
kiinteistoon kuuluu erityyppisia alueita, ku-
ten ranta tai metsdalueita, mutta kiinteistd
joudutaan myyméaan kokonaisuudessaan. Jos
taas olisi riittdvéa myyda tietty alue, voita-
siin toimittaa maardalan myynti 65 §:n mu-
kaisesti.

64 §. Maaraosan myynti. Pykala koskee ti-
lannetta, jossa velaliselle kuuluva méérdosa
kiinteistosta myyddan. Jos sen sijaan koko
maar&osin omistettu kiinteistd on ulosmitattu
4 luvun 73 8:n nojalla, vaikkei se vastaa her
kijan saatavasta, kiinteiston myynnissa nou-
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datettaisiin, mité 82 8:ssd sdddetéan. Jos taas
tilanne on se, ettd madrdosin omistettu kiin-
teistd myydadn yhteisen panttisaatavan suo-
rittamiseksi, myynnissd menetelldén ehdote-
tussa 71 8:ssd saddetylla tavalla. Veldliselle
kuuluvasta kiinteistosta e olisi mahdollista
myyda erikseen méérdosaa. Sen sijaan méé
réala voitaisiin myyda erikseen seuraavassa
pykél&ssa ehdotetulla tavalla.

Pykalan mukaan velalliselle kuuluvan méé
réosan myynnissa alimpaan hyvaksyttéavaan
tarjoukseen lasketaan téysimaaréisesti pant-
tisaatava, joka kohdistuu kiinteistoon. Pykala
otettaisiin lakiin selvyyden vuoksi. M&ra
0san myynniss myos koko kiinteistéon koh-
distuvat, myynnissa huomioon otettavat eri-
tyiset oikeudet pysyisivét voimassa.

Ehdotetun 27 8:n nojalla mééréosa saata-
siin myyda myos silla ehdolla, etta kiinteis-
t6on Kirjatut panttioikeudet pysyvét voimas-
Sa, jos ne asianosaiset, joita se koskee, siihen
suostuvat.

65 §. Maaraalan, ainesosan ja tarpeiston
erikseen myynti. Irtaimesta omaisuudesta
saadaan ehdotetun 4 luvun 18 8:n 1 momen-
tin nojalla ulosmitata erikseen ainesosia tai
tarpeistoa, jos veallinen ja velkojat, joiden
oikeutta se koskee, siihen suostuvat. Sen s-
jaan kiinteistosta ei saisi ulosmitata erikseen
osia. Ulosmitatusta kiinteistostd voitaisiin
kuitenkin myyda erikseen osia puheena ole-
vassa pykalassa saadetylla tavalla. Nain py-
rittdisiin muun muassa turvaamaan velallisen
tal muun omistajan asumismahdollisuus jd-
jelle jaavalla kiinteistolla. Jos taas kiinteistd
joudutaan myymaan kokonaisuudessaan,
kiinteiston alue voidaan ryhmitella 63 §:n ro-
jalla méadraaloihin mahdollisimman korkean
kauppahinnan saamiseksi.

Luvun nykyisen 5 luvun 36 a 8:n 1 mo-
merntin mukaan ulosmitatusta kiinteistosta
tarjotaan méaaréala erikseen myytavaksi, jos
kiinteiston omistaja, ulosottovelkoja ja muut
asianosaiset siihen suostuvat taikka jos tuo-
mioistuin on niin maarannyt. M&aréaal a tarjo-
taan myytavéks rasituksista vapaana ja alinta
hyvéksyttavaa tarjousta madraamatta. Kaup-
pahinta jaetaan niin kuin kiinteistén kauppa-
hinta, jollei toisin sovita

Ulosottomies voi toimittaa nykyisin kiin-
teistbn madréalan erillismyynnin myds sil-
loin, kun tuomioistuin muun lain nojala niin

maaréa. Talainen méadrays rinnastuu ulosot-
toperusteeseen. Asiasta el ole pidetty tarped-
lisena <éilyttdd nimenomaista séanndsta
ulosottolaissa. Maérdalan erikseen myynteja
on méaaréatty |ahinna velkajarjestelyasioissa.

Maaréalan lisdks erikseen myynnin mah-
dollisuus koskisi my@s ainesosia ja tarpeis-
toa. Ulosmitatusta Kiinteistosta saadaan py-
kdan 1 momentin mukaan tarjota méardala,
ainesosia tai tarpeistoa erikseen, jos se on
tarkoituksenmukaista tai turvaa velallisen
asumisen. Veldlisella tarkoitetaan myos tés-
sd hakijan saatavasta esinevastuussa olevaa
kiinteiston omistajaa 1 luvun 1 b 8n
2 momentin  mukaisesti. Erikseen myynti
edellyttéd puheena olevan momentin mukaan
velallisen ja niiden oikeuden haltijoiden
suostumusta, joiden oikeutta se koskee. Ta
ma on tarpeen, koska erikseen myynti vaiku-
taa jdljelle jdavan osan kaytt6- ja vakuusa-
voon. Jos arvioidaan, ettei jollekin velkojale
todenndkoisesti tule kertyméan jako-osaa,
hénen suostumustaan ei edellytettaisi.

Kiinteistosta saattaa olla myytéavissa mé&
réala niin, ettd omistgjalle j&a riittéava alue
asuinkiinteistoksi. Maardalan myynti  kiin-
teistosta voi olla tarkoituksenmukaista my6s
silloin, kun kiinteistéon kuuluvat alueet eivét
muodosta kesken&één taloudellista tai muua
vastaavaa kokonaisuutta. Osa kiinteistosta
saattaa olla esimerkiksi loma-gjan asumiseen
soveltuvaa rantaaluetta tai  hydtykayttéon
soveltuvaa metsda. Myos puuston tai maa-
ainesten irrottamisella taikka tarpeiston, ku-
ten kiinteistdon kuuluvan laitteen, erikseen
myynnilld voitaisiin toisinaan vattéa kiin-
teistén myynti muulta osin. Erikseen myynti
e sais ratkaisevasti heikentd jdljelle jdavan
osan kayttokelpoisuutta itsendisena toimin-
tayksikkona.

Pykddn 2 momentin mukaan erikseen
myytava kohde tarjotaan vapaana rasituksis-
ta, eika ainta hyvaksyttavaa tarjousta maéar&
ta Tama vastaa erikseen myytéavan maara
alan osalta nykyista saéntelya luvun 36 a 8:n
1 momentissa. Alinta tarjousta ei maaréttéisi
myodskddn myytdessa kiinteistosta erikseen
ainesosia tai tarpeistoa. Myo6s sellaiset eq-
neet myydaén rasituksista vapaana, koska ne
muuttuvat irrottamisella irtaimeksi omaisuu-
deksi.

Vield momentissa olisi viittaus siihen, ettd



kauppahinnan jakamisesta séadetddn ehdote-
tussa 6 luvun 8 8:ss& Viimeksi mainitun
séannoksen mukaan kauppahinta jaettaisiin
kuten kiinteiston myynnistéd saatu kertyma.
Myds tdma vastaa nykyistéa séantelya.

Pykdlan 3 momentissa edellytettéisiin, etté
Kiinteistd on tarvittaessa pidettava kohtuulli-
sen gjan ulosmitattuna myynnin jalkeen osta-
jan aseman turvaamiseksi. Kiinteiston pité
minen ulosmittauksen tuottaman vallintara
joituksen alla on tarpeen, jotta ostgja ehtii ir-
rottaa erikseen myydyt ainesosat tai tarpeis-
toesineet. Ulosottomiehen tulisi antaa niiden
irrottamiselle kohtuullinen méaaréaika, jonka
jalkeen kiinteistdn ulosmittaus peruutetta-
siin, jollei myds itse kiinteistoa ole tarkoitus
myyda. Jos kiinteistostéd on myyty erikseen
maaraala, kiinteistd olisi pidettava ulosmita-
tuna, kunnes merkintd maarédalan myynnista
on sivullisiin ndhden tehokkaagi tehty julki-
seen kiinteistétietojarjestelmadn. Ulosotto-
miehen tulee ilmoittaa méédréalan kaupasta
ulosottoasetuksen 13 b §8:n mukaan seitseman
maanmittaustoimistolle, jonka jalkeen mé&
réala saa maaraal atunnuksen.

Myytéessa puustoa hakkuu tulee toimittaa
metsakeskuksen osoittamalla tavalla, jolloin
turvataan muun muassa tarpeellinen raha
mééra hakatun puuston ennallistamisistutuk-
siin. Tastd syysta momentissa séddettéisiin,
ettad ennen puuston myyntia ulosottomiehen
tulee tehda metsdlain (1093/1996) 14 8:ssd
tarkoitettu metsankayttoilmoitus.

Y hteismetsdlain (109/2003) 50 §:n mukaan
osakaskunnan velasta voidaan ulosmitata ja
myyda puita yhteismetsastd metsékeskuksen
osoituksen mukaan. Myynnissi noudatetaan,
mit& ulosottolaissa sdédetddn irtaimen omai-
suuden ulosmittauksesta ja myynnistd. Ulos-
ottomiehen on ilmoitettava ulosmittauksesta
metsékeskukselle.

Vield momentissa olisi sd8nnés siitd, etta
puustoa saataisiin myyda myds metsanhak-
kuuoikeuden luovutuksena. Hakkuuoikeus
tuee madritella ennen huutokauppaa. Ostgja
ehdokkaille tulee ilmoittaa hakkuuaue, hak-
kuuaika, puutavaran lgji ja puutavaran maara.
Ulosottomies voi tarvittaessa pyytéd asiassa
virka- apua metsdkeskukselta 3 luvun 107 8:n
nojalla

66 8. Oikeuden myynti kiinteistén kanssa.
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Kéytanndssa ongelmalliseksi on osoittautu-
nut se, miten kiinteistétn myynnissa tulis
menetell& sdhkoliittymien suhteen. Siirtokel-
poinen sahkoliittyma on irtainta omaisuutta.
Sen myyminen erikseen e kuitenkaan ole
kéytannodssa tarkoituksenmukaista. Naiden
syiden vuoksi ehdotetaan, etté oikeus, johon
kiinteiston séhkonsaanti perustuu tai joka
muutoin valittomasti palvelee myytavaa kiin-
teistdd, saataisiin myyntituloksen parantami-
seksi myyda kiinteiston kanssa, jollei menet-
tdy tuntuvasti loukkaa muun velkojan mak-
sunsaantia. Sahkdliittyman lisdksi yhdessa
myynti voisi koskea my6s muuta vastaavaa
oikeutta, joka on tosiasialisesti kiinteisto-
kohtainen, vaikkakaan ei oikeudellisesti kuu-
luu kiinteistéon ainesosinatai tarpeistona.

Ehdotetusta 4 luvun 9 8:sté seuraa, etté oi-
keuden, jota pykdéassa tarkoitetaan, tulee
kuulua sellaiselle myytavan kiinteiston omis-
tgjale, joka on hakijan saatavasta henkil6-
kohtaisesti vastuussa ja etta oikeus on ulos-
mitattu henkiltkohtaisen maksuvelvoitteen
sisdltdvan ulosottoperusteen nojala.  Jos
myynti toimitetaan vieraan velan suorittami-
seksi, omistgjan muuta kuin vakuutena ole-
vaa omaisuutta el saa ulosmitata.

Y hdessa myynti edellyttéisi, ettei se tuntu-
vasti loukkaa muun velkojan maksunsaantia.
Talla turvataan l&hinna etuoikeudettomia
velkojia. Ulosottomiehen tulee punnita yh-
dessa myynnin tarkoituksenmukai suutta etu-
oikeudettomille velkgjille aiheutuvaan hait-
taan nahden.

Ennen myyntia korjatun sadon ja kiinteis-
ton yhteismyynnistd sdadettéisiin 14 8.
2 momentissa.

Usean eri omistajille kuuluvan kiinteiston
myynti

Luvun 67—71 8:ssa olisivat sédnnokset sii-
td, miten menetellddn, kun myydéén useita
eri omistgjille kuuluvia kiinteist6jg, jotka
ovat panttina samasta saatavasta. Otsikon alla
on my6s séannds eri omistajille méaérdosin
kuuluvan kiinteiston myynnista.

67 8. Myynti vastuujérjestyksessd. Y hteis-
kiinnittdminen e ole maakaaren mukaan sd-
littua, jos kiinteistét kuuluvat eri omistajille.
Y hteiskiinnitystilanne kuitenkin saattaa syn-
tya joko kiinteisténmuodostuksen, kuten hd-
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komisen tai lohkomisen, kauttatai kun yhtei-
sestéd hakemuksesta kiinnitettyjen kiinteisto-
jen omistus mydhemmin hajaantuu. Viimeksi
mai nittua koskee ehdotettu 70 8.

Ulosottomiehella el ole toimivaltaa ulosmi-
tata pelkdn yhteiskiinnityksen perusteella s-
vulliselle kuuluvaa kiinteistéa panttisaatavan
perimiseksi, vaan kiinteiston tulee 4 luvun
9 8:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla vas-
tata ulosottoperusteen, hypoteekkituomion,
mukaan saatavasta.

Maakaaren saatamisen yhteydessa ulosotto-
lakiin otettiin sdannokset kiinteistéjen myyn-
nistd maakaaressa sdddetyssa vastuujarjes-
tyksessa. Luvun 37 a 8:ssa saddetdan, etté eri
omistgjille kuuluvat kiinteistét on myytava
erikseen. Ensisijaisesti on myytava velalisd-
le kuuluva kiinteistd. Kantakiinteistd on
myytava ennen lohkokiinteistéa ja tonttia,
jotka saadaan myyda vain, jollel kantakiin-
teistosta saatu kauppahinta peité hakijan sae
tavaa. Useista lohkokiinteistoista tai tonteista
my6hemmin lainhuudatettu kiinteisté myy-
dadn ennen akaisemmin huudatettua kiin-
teistod Jos tilanne on se, ettei lainhuutoa ole
haettu mihinkdan kiinteistdon tai lainhuutoa
on haettu samana paivand, ensin myydaén
mydhemmin luovutettu  Kiinteistd. Jollel
myyntijarjestysté voida méara mainituilla pe-
rusteilla, velkoja saa méarétd j &rjestyksen.

Pykdédn 1 momentissa sdadettdisiin siité,
mill&a tavalla maakaaressa séédetty vastuuj&-
jestys toteutetaan huutokaupassa. Ehdotetut
sédannokset vastaavat padosin nykyistd séan-
telyd. Momentin mukaan jos panttioikeus
kohdistuu kiinteistbnmuodostuksen  vuoksi
eri omistgjille kuuluviin kiinteistéihin, jotka
on ulosmitattu yhteisen panttisaatavan suorit-
tamiseksi, kiinteistét myydaan momentin 1—
4 kohdassa sdddetyssa jarjestyksessd. Tarkoi-
tus on, ettd myyntia jatketaan, kunnes hakijan
saatava on suoritettu. Ehdotetusta 68 8§:sta
seuraa, etté tarjoukset ovat ehdollisia ensi
vaiheessa.

Momentin mukaan ensin myydaan velalli-
sen kiinteistd (1 kohta). Talla tavalla velalli-
sen vastuu velasta toteutetaan ennen toiselle
kuuluvan omaisuuden myyntia. Jos emakiin-
teistd on ollut vakuutena vieraasta velasta,
veldlisella tarkoitetaan emakiinteistén omis-
tanutta henkiléd. Tama seuraa voimassa ole-
van 1 luvun 1 b 8:n 2 momentista. Lohkotilo-

jen omistgjien tai maérdal ojen ostgjien vastuu
olis pykalassa séadetylla tavalla toissjaista
myds vierasvel kavakuuden antgjaan néhden.

Veldlisen kiinteiston jakeen myydéaan
kantakiinteistd (2 kohta). Usein tosin veldli-
selle kuuluu nimenomaan kantakiinteisto.
Kantakiinteistén jalkeen myydaan lohkokiin-
teistd (3 kohta). Lohkokiinteistéja ko skevaa
jarjestysta sovellettaisiin myds tontteihin ja
3 momentin nojalla maaraaloihin. Jollei edel-
|& mainittua jarjestysta voida méaéaréta, hakija
sais 4 kohdan mukaan osoittaa kiinteiston,
josta panttisaatava peritééan. Viimeksi maini-
tulle kohdalle ei tosin jééne juurikaan kaytto-
dlaa, koska siité tilanteesta, ettd yhteiskiinn-
tys on aunperinkin kohdistunut eri kiinteis-
toihin, sdédettdisiin 70 8:ss&.

Ulosottomiehen tulisi viran puolesta nou-
dattaa mainittua jérjestystd, jollei muusta j&-
jestyksesta sovita ehdotetun 27 §:n mukai ses-
ti.

Jos hypoteekkituomio koskee kaikkia yh-
teisesti kiinnitettyja kiinteist6ja, kiinteistdista
ilmoitettaisiin myytaviksi ne kiinteistét, joi-
den myymista tayden kertyman saaminen to-
denndkoisesti edellyttdd. Jollei jotakin kiin-
teistOista tarvitsisikaan myyda, ulosmittaus ja
myynti peruutettaisiin.

Pykdldn 2 momentissa olisi 1 momentin
3 kohtaa tédsmentéava sédnnos. Jos kiinteistos-
ta4 on luovutettu useita madréaloja tai muo-
dostettu useita lohkokiinteist6jd, ne myyta-
siin momentin mukaan pé nvastai sessa jarjes-
tyksessd kuin missd lainhuutoa on haettu.
My6hemmin lainhuudatettu mééréala tai loh-
kokiinteisté myytéisiin toisin sanoen ennen
aikaisemmin lainhuudatettua. Jollei lainhuu-
toa ole haettu mihink&an niista tai lainhuutoa
on haettu samana péivana, myynti toimitet-
taisiin péinvastaisessa jarjestyksessd kuin
missa ne on luovutettu. N&n ollen ensin
myytéisiin myéhemmin luovutettu maaraala
tal lohkokiinteisto.

Pykdan 3 momentin mukaan mita pykal &-
s4 séadetdan lohkokiinteistostd, koskee myds
madrdalaa. Tama vastaa nykyisessa 4 luvun
32 §:ssé olevaa sdantelya.

68 8. Tarjousten hyvaksyminen. Pyké&l8ssa
sdddettdisiin tarkemmin myyntimenettelysta
myytéessi 67 8:n nojalla eri omistajille kuu-
luvia kiinteistoja yhteisen panttisaatavan suo-
rittamiseksi. Pykdlan mukaan kiinteistokoh-



taiset korkeimmat tarjoukset hyvaksytdan
ehdollisesti. Tarjoukset hyvaksyttaisiin lopu-
lisesti, jos tarjousten yhteismaara peittéé @
remmalla etuoikeudella olevat yhteiset kiin-
nitykset ja erityiset oikeudet. Tala tavala
varmistetaan se, ettei myynti loukkaa pa
remmalla etuoikeudella olevien velkojien tai
erityisen oikeuden haltijoiden oikeutta. Talta
osin menettely poikkeaisi nykyisestd. Voi-
massa olevan luvun 31 a &n 3 momentin
mukaan kiinteistokohtaisia alimpia hyvaksyt-
tévid tarjouksia ei maaréta. Muutosta ehdote-
taan pantinhaltijan suojaksi, koska panttioi-
keuden hagjaantuminen useaan kiinteistéon
perustuu Kiintei stonmuodostukseen.

Jos osa kiinteistoista jaiss myymétta siita
syystd, ettdhakijan saatava on peittynyt vas-
tuujérjestyksessa ensisijaisempana olevien
Kiinteistdjen myynnistd, ulosmittaus perw-
tettaisiin myymatta jadneiden Kiinteistjen
osalta. Niihin jaisivat kuitenkin kohdistu-
maan mahdolliset hakijan saatavaa huono m-
malla etuocikeudella olevat yhteiskiinnitykset
siltd osin, kuin niille ei ole kertynyt suoritis-
ta. Sénnokset yhteiskiinnityksen poistami-
sesta ja kuolettamisesta ovat ehdotetussa
86 8:n 2 momentissa.

69 8. Takautumisvaatimuksen panttioikeus.
Pykdlassa olisi nykyistd 5 luvun 37 b 883
vastaava sdannds vastuujarjestyksestd poik-
keamisen aiheuttamasta takautumisoikeudes-
ta Jollei yhteistd panttisaatavaa ole voitu
suorittaa 67 §:ssa séddetyssa vastuujarjestyk-
sessa siitd syysta, ettd jokin kiinteistbista on
myyty muun kuin yhteisen panttisaatavan
suorittamiseksi, myydyn kiinteistbn omista-
nut saisi pykédan nojalla panttioikeuden vas-
tuujérjestyksessa ensisijaisempiin kiinteistoi-
hin. Panttioikeus syntyisi suoraan lain nojalla
ilman eri sitoumusta. Panttioikeus olisi myy-
dyn Kkiintestdn omistajan takautumisvaati-
muksen vakuutena. Vakuus kattaisi sen mé
ran, joka on maksettu hdnen kiinteistonsa
kauppahinnasta yhteisen panttisaatavan suo-
rittamiseksi.

Ulosottomiehen toimivaltaan e kuuluisi ot-
taa kantaa siihen, onko panttioikeus takautu-
misvaatimuksen vakuudeksi syntynyt. Jos ta-
kautumissaatavaa halutaan peria ulosottotei t-
se, siité vaadittaisiin normaaliin tapaan ulos-
ottoperuste.

70 8. Hakemuksesta yhteisesti kiinnitetyt
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kiinteistot. Kiinteistonmuodostuksen lisdksi
eri omistgjille kuuluvien kiinteistgjen yhteis-
kiinnitystilanne saattaa syntya sen vuoksi, et-
ta yhteisesti kiinnitettyjen kiinteistdjen omis-
tus hgaantuu esimerkiksi  perinndnjaon
vuoksi tai kiinteiston luovutusten johdosta.

Pykdlan mukaan téssa tilanteessa ensin
myytéisiin velaliselle kuuluva kiinteisto, jos
jokin kiinteistéista vield kuuluu velaliselle.
Sita, mita velallisella tarkoitetaan, kasitellaan
67 8:n 1 momentin 1 kohdan yhteydess. Ve-
lalliselle kuuluvan kiinteistén ensisijainen
vastuu vastaa maakaaressa sdadettya vastur
jarjestysta.

Muulle omistgjalle kuuluva kiinteisté myy-
taéisiin vasta toissijaisesti. Toissijaisessa vas-
tuussa olevien kiinteistdjen keskindisesta
myyntijarjestyksestd, takautumisoikeudesta
tal sen panttioikeudesta ei otettaisi sédnno k-
sid ulosottolakiin, koska vastuujérjestysta ei
tadta osin maaratd myoskdan maakaaressa.
Kiinteistdt olisivat keskenddn samassa ase-
massa ja hakija saisi osoittaa jarjestyksen,
jossakiinteistét myydaan.

Kiinteistéjen omistgjat ja ne velkojat, joi-
den oikeutta se koskee, voivat sopia ehdote-
tun 27 8:n nojalla myyntijérjestyksen.

71 8. Maaraosin omistettu kiinteisto. Pyké
|4 koskee tilannetta, jossa myydaén maéré
osin omistettu kiinteistd, johon kohdistuu he-
kijan saatavan panttioikeus. M&dréosin omis-
tettu kiinteistd, joka ei vastaa hakijan saata
vasta, voidaan ulosmitata 4 luvun 73 8:n ro-
jdla. Kiinteistén myynnissa noudatetaan, mi-
ta ehdotetussa 82 8:ssd sdddetdan. Jos taas
myydéén veldlisele kuuluva médréosa sd-
laisen saatavan suorittamiseksi, jonka vakuu-
tena e ole panttioikeutta kiinteistoon eika
kiinteistod ole ulosmitattu mainitun 4 luvun
pykdlan mukaisesti, mahdollinen koko kiin-
teistoon kohdistuva panttisaatava lasketaan
64 8:n mukaan taysimaaraisesti alimpaan hy-
vaksyttavaan tarjoukseen.

Pykdan 1 momentin mukaan maardosin
omistettu kiinteistd myydéan kokonaisena,
jos hakijan saatavan vakuutena on panttioi-
keus koko kiinteistotén. Momentti vastaa ry-
kyisen 5 luvun 37 8:n ensimmaista lausetta.
Alin hyvéksyttéava tarjous maaréttdisiin nor-
maaliin tapaan niin kuin ehdotetussa 54 8:ssi
séadetddn. Kauppahinta jaettaisiin maaréos-
en suhteessa ehdotetun 6 luvun 7 &n muka-
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sesti.

Ulosottomiehen tulisi 2 momentin mukaan
toimittaa mytds méérdosien erillistarjoami-
nen, jos joku yhteisomistgjista sité pyytaa tai
siihen on erityinen syy. FErillistarjoukset ty-
vaksyttéisiin, jos ne ylittavéat kiinteistosta ko-
konaisena tarjotun hinnan. Lisdks erillista-
joukset hyvaksyttéisiin, vaikka niiden yh-
teismaara el ylittaisi koko kiinteistosta tehtya
tarjousta, jos joku yhteisomistgjista vaatii
erillistarjousten hyvaksymista ja erillistarjo-
ukset peittavét kaikki etuoikeussaatavat. Etu-
oikeussaatavia olisivat 47 &:n 1 momentissa
tarkoitetut saatavat ja erityiset oikeudet. Eh-
dotettu sdantely vastaa asialisesti pddosn
nykyistéd. Nykyinen sdénnds siita, etta erillis-
tarjoamiseen ryhdytéén huutokaupantoi mitta-
jan sita vaatiessa, korvattaisiin erityisia syita
koskevalla ilmaisulla. Ulosottomies harkits-
si, onko kasilla erityisia syita toimittaa eril-
listarjoaminen.

Pykdédn 3 momenttiin otettaisiin viittaus
82 8:848n, joka koskee médrdosin omistetun
Kiinteiston myyntia silloin, kun hakijan see
tavala e ole panttioikeutta koko kiinteis-
toon.

Aluksen huutokauppa

Luvun 72—74 8:ssd ovat auksen huuto-
kaupan toimittamista koskevat sédnnokset.
Muun irtaimen omaisuuden huutokauppa-
saannokset ovat luvun 28—38 8:ssi.

Aluksella tarkoitetaan 4 luvun 3 8&n 1 mo-
mentin mukaan auskiinnityslain mukaista
kohdetta. Aluskiinnitys voidaan vahvistaa
saatavien vakuudeksi, muttel erityisten oike-
uksien vakuudeksi. Kiinnityksen kohteena
voi olla ausrekisteriin merkitty alus tai &
kenteilla oleva alusrakennusrekisteriin mer-
kitty alus. Aluskiinnityksen tuottama pantti-
oikeus kohdistuu itse aluksen ja sen tarpeis-
ton lisdksi myds rahtiin, omistajalle tulevaan
haverimaksuun ja alukselle aiheutetun vahin-
gon korvaukseen. Téllaista panttioikeutta
koskee soveltuvin osin, mitda meripanttioi-
keudesta sdddetdan. Aluksen osuuteen ei saa
vahvistaa kiinnitysta.

Itse alukseen saattaa kohdistua seké als-
kiinnitys etta merilakiin perustuvia meripart-
tioikeuksia tai pidatysoikeus. Meripanttioi-
keus saattaa kohdistua rakenteilla olevaan

alukseen siitd lahtien, kun se on laskettu \e-
sille. Aluksen lastiin saattaa kohdistua meri-
panttioikeus mutta ei aluskiinnitys. Alukses-
sa lastina olevaan tavaraan sovelletaan siten
irtaimen omaisuuden huutokauppaa koskevia
s8annoksia.

Mité aluksesta sdadetédén, koskee ehdotetun
4 luvun 3 8&n 1 momentin mukaan myos
kiinnityksestéa ilmaaluksiin annetussa laissa
tarkoitettua ilmaalusta ja muuta ilma
auskiinnityksen ja sen tuottaman panttioi-
keuden kohdetta.

72 8. Kiinteistda koskevien sadnndsten ®-
veltaminen. Nykyisessa 5 luvussa on useita
yksityiskohtaisia séannoksia, joissa sdadetty
alustajailma austa koskeva myyntimenette-
ton huutokaupasta. Mainita voidaan luvun 10
ja 11 8. Téssi esityksessa pyritdén yhtendis-
tamaan eri omaisuuslgieja koskevia myynti-
s8annoksia.

Pykdan 1 momentin mukaan mitéa puheena
olevassa luvussa séédetdan kiinteistén huuto-
kaupasta ja kiinteistosts, koskee soveltuvin
osin aluksen huutokauppaa ja alusta. Alinta
hyvaksyttavéa tarjousta ei kuitenkaan mé&k
rétéis aluksen huutokaupassa. Tama vastaa
nykyistaoikeustilaa.

Lisdksi pykdlassa olisi viittaus siihen, etta
auksen myynnissa noudatettavasta etuoike-
usjarjestyksesta saadetddn erikseen. Aluksen
huutokaupassa ei sovelleta ehdotetun 47 8:n
mukaista etuoikeusjrjestysta vaan merilaissa
ja auskiinnityslaissa olevia etuoikeussdan-
noksid. Etuoikeudesta sdadetddn merilain
3 luvun 14 8:ssd. Paras etuoikeus on luvun 3
8:ss8 sdddetyssa keskindisessa etuoikeusjd-
jestyksessa. Taman jalkeen seuraavaksi paras
etuoikeus on merilain 3 luvun 5 8:ss4 tarkoi-
tetulla pidétysoikeudella alukseen tai raken-
teilla olevaan alukseen sillg, jonka halussa
kyseinen omasuus on korjausta tai rakenta
mista varten. Merilaissa tarkoitettujen pantti-
ja pidétysoikeuksien jalkeen suorituksen see
vat saatavat, joiden vakuutena on aluskiinn-
tys. Keskindinen etuoikeus maaraytyy alws-
kiinnityslain 30 8:n mukaisesti. Muulta osin
etuoikeus méadrdytyy maksunsaantilain mu-
kaisesti. Ilma-auksen myynnissd noudate-
taan kiinnityksesta ilma aluksiin annetun lain
4 §:ssi sasdettya etuoikeusj arjestysta ja muil -
ta osin maksunsaantilakia.



Merilain 22 luvun 3 8n mukaan saatavat
siirtyvét ostgjan vadattavaksi, jos ostgja ja
kiinnityksen haltija ovat siité sopineet ja i-
moittaneet siitd ulosottomiehelle  ennen
kauppahinnan jakamista. Ulosottolain 6 lu-
vussa kauppahinnan jakamiselle ei séadettéisi
madréaikaa, vaan kauppahinnan jakamista
koskisi yleinen nopeusvaatimus.

Aluksen ja ilmaaluksen huutokaupassa
vaateet selvitettéisiin ja asianosaiskeskustelu
toimitettaisiin noudattaen soveltuvin osin eh-

todistuksen hankkimista ja kiinnityksenhalti-
jan informointia koskevia sdannoksia on |-
séksi kiinnityksestd ilmaauksiin  annetun
lain 5 8:ssi. Asianosaisluettelo laadittaisiin
ehdotetussa 73 8§:ssd olevin tdsmennyksin
48—53 8:n mukaisesti.

Jos useita samalle omistgjale kuuluvia
aluksia myydaan, |dhtokohtana olisi ehdote-
tun 60 8n mukaisesti velallisen osoittama
myyntijarjestys. Aluskiinnityslain 23 8&n
2 momentin mukaan saman saamisen vakuu-
deksi el saa vahvistaa kiinnitysté useampaan
alukseen, dleivat alukset kuulu samalle
omistgjale. Jos samalle omistgjale kuuluvat
adukset on yhteiskiinnitetty, noudatettaisiin
soveltuvin osin 61 §:n mukai sta vai htoehtois-
ta tarjoamista. Jos alusten yhteiskiinnityksen
jdlkeen omistus on hgjaantunut, myytéisiin
ensin henkilokohtaisessa vastuussa olevalle
velaliselle kuuluva aus ehdotetun 70 8:n
mukaisesti. lImaaukseen kohdistuvan kiin-
nityksen edellytyksistd on voimassa, mita
kiinnityksesta aluksiin sdadetaan.

Alukseen ja ilmaalukseen sovellettaisiin
my6s soveltuvin osin kiinteistéa koskevia lu-
vun akupuolen sddnndksid, jotka koskevat
yleisid huutokauppaehtoja ja yhteisid séan-
noksid huutokaupasta. Samaten alukseen ja
ilma alukseen sovellettaisiin soveltuvin osin,
mita vapaata myyntia ja lopputoimia koske-
vissa luvun loppuosan sdannoksissa sdade-
taan kiinte stosta.

Pykddn 2 momenttiin otettaisiin viittaus-
sdannds edella mainittuun 4 luvun 3 8n 1
momenttiin, jossa on austa koskeva maari-
telmasdanngs.

73 8. Asianosaisluettelo. Pykélassa on viit-
taus merilain 3 lukuun, jossa sdannelldan
muun muassa se, milla saatavilla on meri-
panttioikeus, seké& panttioikeuksien etuoikeus
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japysyvyys. Mainitun luvun 7 8:n 1 momen-
tin mukaan meripanttioikeus ja pidatysoikeus
pakkohuutokaupalla myytyyn alukseen l&-
kaavat sen jalkeen, kun kauppahinta on mak-
settu, jos kauppa jéa pysyvaksi.

Liséks pykdlassa olis nykyistd 5 luvun
11 8:n 2 momenttia vastaavasti s88nnods siité,
ettd saatavista, joiden osalta laivanisannan
vastuu on merilain 9 luvun mukaan rgjoitettu,
asianosaisluetteloon merkitéan seké saatavan
tédysi maara ettd se maarg, josta laivanisanta
on vastuussa. Oikeudesta jako-osuuteen sé&
detddn merilain 3 luvun 7 8:ssd. Viimeks
mainitun pykééan 2 momentin mukaan saata
va e saa jako-osuutta yli sen maédran, joka
vastuunrajoitussaanndsten mukaan sille enin-
taéan tulisi.

74 8. Aluksen osuus. Aluskiinnitysta el
voida auskiinnityslain 23 8:n 2 momentin
mukaan vahvistaa pelkastddn osuuteen eika
lain 30 &:n 2 momentin mukaan kiinnityksen
tuottamaa panttioikeutta saa kohdistaa erik-
seen laivaosuuteen. Sama koskee Kiinnityk-
sestd ilmaraluksiin annetun lain 2 8:n nojala
ilmaauksen osuutta. Merilain 3 luvussa, jo-
ka koskee meripanttioikeutta, el tunneta me-
ripanttioikeutta al uksen osuuteen.

Pykalan mukaan osuus alukseen myytéisiin
silla ehdolla, ettd koko alukseen kohdistuvat
panttioikeudet pysyvét voimassa. S&annos
vastaa nykyisessa 5 luvun 11 8:n 3 momen-
tissa olevaa sdannosta. Vastaava séannds on
my®s merilain 22 luvun 3 8:n 2 momentissa.
Selvyyden vuoksi sddnnds séilytettaisiin
myds ulosottolaissa.

Vapaa myynti

Vapaalla myynnilla tarkoitetaan ehdotuk-
sessa kaikkia muita myyntitapoja kuin ulos-
ottomiehen  toimittamaa  huutokauppaa.
Ulosmitattu omaisuus voidaan luvun 1 8:n
1 momentin mukaan myyda ulosottomiehen
toimittaman huutokaupan sijasta muulla ta-
vala, kuten toimeksiannolla tai vahittéin.
My6s muu kuin ulosottomiehen toimittama
huutokauppa olisi vapaa myynti. Jos muussa
laissa on sa&annds ulosottolaissa tarkoitetusta
huutokaupasta €li pakkohuutokaupasta, sité
sovellettaisiin soveltuvin osin mainitun pyk&
[an 2 momentin mukaan my6s vapaaseen
myyntiin.
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Myos esimerkiksi lain 9 ja 10 luvussa ole-
via sdannoksig, joissa puhutaan huutokaupas-
ta, sovellettaisiin soveltuvin osin my6s pu-
heena olevan luvun 75 ja 76 §:ssi tarkoitet-
tuun vapaaseen myyntiin.

Ulosottomies saisi toimittaa huutokaupan
ilman erityisedellytyksid. Sen sijaan vapaa
myynti edellyttéis 75—77 8§:ssa sdadettyjen
edellytysten tayttymista. Silloin, kun vapaan
myynnin edellytykset tayttyvét, ulosottomie-
hen tulee tehda valinta myyntimuotojen valil-
|a tavoitteena hyva myyntitulos. Myyntitavan
valintaa koskevassa harkinnassa tulee ehdo-
tetun 2 8:n 1 momentin mukaan ottaa huomi-
oon saatavissa oleva kauppahinta, myynti-
kustannukset ja myynnin vaatima aka.
Myynnin kumoamista myyntitavan valinnan
perusteella rgjoitettaisiin mainitun pykaan
2 momentissa. Toimitettu myynti saataisiin
kumota myyntitapaa koskevan valinnan pe-
rusteella vain, jos saatetaan todenndkoiseksi,
ettd arvokkaasta omaisuudesta olisi muulla
myyntitavalla saatu huomattavasti korkeampi
kauppahinta. Myynti voitaisiin sen sijaan
kumota silla perusteella, etta vapaan myyn-
nin edellytykset eivét ole tayttyneet, jos ku-
moaminen muutoin on mahdollista.

Vapaata myyntid koskevia menettelysian-
noksid el ehdoteta otettavaksi lakiin. Tarkoi-
tuksena on, ettd kaytettéisiin  kulloinkin
asianmukaista ja tarkoituksenmukaista toi-
mintatapaa My0s vapaan myynnin kaytén-
non jérjestelyissa tulisi tavoitteena olla 2 8:n
1 momentin mukaisesti hyva myyntitulos.
Myyntikustannuksina tulee ottaa huomioon
esimerkiksi kiinteisténvalittgjan palkkio. Va
paa myynti perustuisi tarjousten hankkimi-
seen tai ostettavaksi tarjoamiseen maaratysta
hinnasta. Asianmukaisuuden vaatimuksesta
seuraisi, ettd viimeksi mainittua tapaa tulisi
kéayttaa erityisen varovaisesti silloin, kun a-
paa myynti toimitetaan ilman asianomaisten
suostumusta.

Mydskdan siitd, missd vaiheessa péaétds
myyntitavasta tehddén, el otettaisi sdannosta.
Yleensa tarkoituksenmukaisinta olisi, etta
padtos vapaasta myynnista tehdddn asiar
osaiskeskustel ussa, jos keskustelu asiassa ja-
jestetéddn. Tarvittaessa olisi mahdollista j&-
jestdd asianosaiskeskustelu irtaimen myyn-
nissa myyntimuodon valintaa varten ehdote-
tun 31 8:n mukaisesti. Tdma on suositeltavaa

etenkin monimutkaisissa asioissa, jotta osx
puolet voivat keskustella myyntimuodosta
yhteisessd tilaisuudessa. Sen jdkeen kun
huutokauppaa koskeva myynti-ilmoitus on
julkaistu, myyntimuodon vaihtaminen ei olisi
asianmukaista, paitsi jos siihen on painava

%/5 8. Yksityisen toimittama julkinen huui-
kauppa. Ulosottomiehen sijasta irtaimen
omaisuuden huutokaupan voisi toimittaa
myds ulkopuolinen huutokaupantoimittaja.
Kiinteistbn huutokauppaa e voitaisi antaa
ulkopuolisen toimitettavaksi, koska siihen
liittyy usein vaativia lainkayttoratkaisuja, ku-
ten etuoikeuden maérddminen. Kun alusten ja
ilmaalusten myynnissid noudatettaisiin kiin-
teistod koskevia sdannoksia, myoskédn sd-
laista huutokauppaa e voitaisi antaa ulko-
puoliselle toimitettavaksi. Sen sijaan kiinn-
tyskelpoisen auton myynnin huutokaupalla
voisi toimittaa ulkopuolinen.

Ulosottomies saisi pykdan 1 momentin
mukaan antaa irtaimen omaisuuden luotetta
van huutokaupantoimittajan  myytéavaksi.
Myyntitapana olisi yksityisen toimittama ju-
kinen huutokauppa. S&8nnds vastaa voimassa
olevaa luvun 1 &n 2 momenttia. Siita vaati-
muksesta, ettéd huutokauppaa tulisi harjoittaa
erityisessd huo neistossa, ehdotetaan luovut-
tavaksi. Keskeista on, ettd huutokaupan toi-
mittgja on luotettava huutokaupanjarjestgja ja
ettd myynti tapahtuu asianmukaisesti. Pykéa
| &ssa tarkoitettu myyntimuoto koskisi [&hinna
irtaimia esineitd, kuten taide-esineitd, koneita
jamuuta vastaavaa irtaimistoa.

Ulosottomiehen tulisi ma&aréta omaisuudd-
le vdhimméishinta ehdotetun 23 &:n muka-
sesti, jos myytavdna on arvokasta irtainta
omaisuutta. Muu irtain omaisuus voitaisiin
antaa huutokaupantoimittajalle myytavaksi
vahimméishintaa maarédmattd. Vahimmaéis-
hinnan lisdksi ulosottomiehen tulisi tarvitta:
essa ilmoittaa huutokaupantoimittagjalle mah-
dollinen 34 8:ssa tarkoitettu alin hyvaksytta
vatarjous. Myds 4 luvun 16 8:n 2 momentis-
sa tarkoitettua turhan ulosmittauksen kieltoa
tulisi noudattaa viela myyntivai heessakin.

Ulosottomiehen tulisi momentin mukaan
antaa tarvittaessa myds muut myyntia koske-
vat ohjeet. Ohjeet voivat koskea esimerkiksi
itse myyntimenettelya ja varojen tilittdmista
Ulosottomiehen tulisi huolehtia siitd, ettd



myynnissa roudatetaan soveltuvin osin yle-
sia huutokauppaehtoja. Tasta on sdannds eh-
dotetussa 79 §:n 1 momentissa.

Myynnin toimittajasta on pykdan 2 no-
mentin mukaan voimassa, mita toimitsijasta
sdadetddn ehdotetussa 4 luvun 84 8:ssé. Toi-
mitsija on viimeksi mainitun pykaan mu-
kaan velvollinen hoitamaan haltuunsa annet-
tua omaisuutta huolellisesti ja esittamaan
ulosottomiehelle selvityksen —toimenpiteis-
tédn. Toimitsijan tulisi tilitté& varat ulosot-
tomiehen mééréamadlétavala

Yksityisen huutokaupantoimittgjan toimit-
tamaan huutokauppaan voitaisiin hakea muu-
tosta normaaliin tapaan ulosottovalituksella
ik&an kuin toimet olisivat ulosottomiehen it-
sensa suorittamia

76 8. Ulosottomiehen toimittama vapaa
myynti. Pykéléssa séédettéisiin se, milla edel -
Iytyksilla ulosottomies voi myyda ulosmita
tun omaisuuden vapaasti. Pykdan 1 momen-
tin mukaan ulosottomies saa myyda irtaimen
tai kiintedn omaisuuden vapaasti velalisen
sek& niiden velkojien ja muiden oikeuksien
haltijoiden suostumuksella, joiden oikeutta
myynti koskee. Velalisella tarkoitettaisiin
my6s esinevastuussa olevaa myyntikohteen
omistgjaa sekd yhteisomistajaa. Myynnin to-
teuttamistapaa ei |ahemmin séénneltaisi.

L dhtokohtana olisi, ettd niiden suostumus
tarvittaisiin, joiden asema olisi huutokaupas-
sa turvattu. Esimerkiksi sellaisen velkojan
suostumusta, jonka saatavalle ei selvastikaan
kertyisi suoritusta huutokaupassa, e vaadit-
taisi.

Ongelmallista on, miten tulisi menetell§,
jos vapaasti myytavaan kiinteistéon kohdis-
tuu erityinen oikeus, jolla on huono etuoike-
us. Erityisen oikeuden haltijalla on huuto-
kaupassa mahdollisuus séilyttéd oikeutensa
ehdotetun 58 8:n mukaisesti. Tassakin tilar
teessa voitaisiin |ahted giitd, ettei erityisen
oikeuden haltijan suostumusta tarvita, jollei
myynti selvastikdan vaikuttaisi hanen oike-
uksii nsa.

Jos joku edella tarkoitetuista velkojista tai
muista oikeuden haltijoista on jédnyt tunte-
mattomaksi, pykdéassa tarkoitettu vapaa
myynti e olisi mahdollinen. Huutokauppaan
liittyvét julkistamistoimet ovat talldin oikels-
turvasyista valttaméattomia.

Ilman suostumustakin ulosottomies saisi
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pykédlan 2 momentin nojalla toimittaa vapaan
myynnin kahdessa tilanteessa, jollei kukaan
oikeuden haltijoista ole jaanyt tuntematto-
maksi. Vapaa myynti olisi sallittu momentin
1 kohdan mukaan jos kauppahinta peittéa
kaikki etuoikeussaatavat ja vastaa selvitysten
mukaan kéypda hintaa. Etuoikeussaatavia
olisivat 47 8:n 1 momentissa tarkoitetut see
tavat ja erityiset oikeudet. Etuoikeussaatavia
vastaavista saatavista irtaimen omaisuuden
myynnissa sdadettéisiin 34 8:ssi.

Ulosottomiehen tulisi kohtuudella kaytet-
tavissa olevin keinoin selvittdd omaisuuden
kdypa hinta. Asiantuntijaa voitaisiin tarvitta:
essa kayttda arvioinnissa apuna luvun 15 8:n
1 momentin mukaisesti. Asiantuntijasta s&-
detdan nykyisessa 3 luvun 108 8:ssa. Asian-
mukaisuuden vaatimus edellyttdisi yleensa,
ettd ulosottomies hankkii tarjouksia eika itse
tarjoa omai suutta tietysta hinnasta. Jos asian-
osainen sitd pyytdda, hanelle itselleen tulisi
antaa mahdollisuus hankkia tarjouksia. Ulos-
ottomiehen tulee arvioida saatujen tarjousten
hyvaksyttavyytta puol ueettomasti.

Ulosottomies saisi toimittaa vapaan myyn-
nin momentin 2 kohdan mukaan myos sil-
loin, kun korkein tarjous on edeltdneessa
huutokaupassa hylétty. Merkitystéa el olisi sil-
14, onko tarjous hylétty 23 8:ssi tarkoitettua
vahimmaishintaa vai 34 tai 54 §:ssd séédettya
dinta hyvaksyttdvéa tarjousta koskevien
sédnnosten perusteella. Lisdksi vapaa myynti
edellyttéisi, ettd kauppahinta nousee siind
korkeammaksi kuin huutokaupassa tarjottu
hinta. Talldin olisi toimitettu yksi myyntiyri-
tys, josta yleisolle on julkisesti ilmoitettu ja
vapaa kilpailu on voinut toteutua. Vieléa edel-
Iytettéisiin, ettei tarjottu hinta alita selvasti
kéypéa hintaa ja peittéd alimman hyvaksyttéa
van tarjouksen. Selvasti ale kdyvan hinnan
omaisuutta e saisi myyda vapaasti huuto-
kaupan jalkeenkdan eika mydskdan loukata
hakijaa paremmalla etuoikeudella olevia a-
keuksien haltijoita.

Jollei huutokaupan jalkeen toimitettavassa
vapaassa myynnissékddn saataisi riittéavan
korkeita tarjouksia, tulisi ulosmittaus peruut-
taa 23 8:n 3 momentin, 35 §:n tai 56 &n mu-
kaisesti.

Muutosta voitaisiin hakea normaaliin ta-
paan siitd, ettd vapaa myynti on toimitettu
ilman vaadittavaa suostumusta tai etta pykéa
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l[an 2 momentissa sdadetyt edellytykset eivéat
ole tayttyneet. Myynnin kumoamista sallitun
myyntitavan perusteella rajoitetaan ehdote-
tussa 2 8:n 2 momentissa.

77 8. Muu vapaa myynti. Pykdla koskee
sellaisen vapaan myynnin jarjestamist, jossa
myynnin toimittaja ei ole ulosottomies eikéa
kyseessa ole myoskdan ulosottomiehen toi-
meksiannosta jarjestettéva julkinen huuto-
kauppa. Kyseessa olisi siten muu kuin 75 tai
76 8:ssé tarkoitettu vapaa myynti.

Pyka & koskee irtainta ja kiinted& omaisuu-
ta. Tassakadn pykalassa e madriteltaisi, milla
tavalla vapaa myynti tulee jarjestéa. Pykalan
1 nomentin mukaan mainitunlainen vapaa
myynti voitaisiin antaa ulkopuolisen toimitet-
tavaksi. Myynnissa voidaan kayttéa kiinteis-
tonvalittgéd, asiangjgjaa tai muuta asiamies-
ta. Mahdollista myos olisi, ettd myynnin toi-
mittaa pantinhaltija tai jopa velalinen itse.
Poissuljettua ei olisi myoskéén se, ettajarjes-
tetddn yksityinen huutokauppa.

Edellytyksena pykéassa tarkoitetulle va-
paalle myynnille olisi, ettd velallinen seka
kaikki ne velkojat ja muut oikeuksien halti-
jat, joiden oikeutta myynti koskee, siité sop-
vat. Myos tassa edellytettdisiin, ettd kaikki
oikeuden haltijat tunnetaan. Ulosottomiehen
tehtédvana olisi huolehtia siitd, ettd myynti
toimitetaan asianosaisten sopimalla tavala
Pykdlan sanamuoto jattaa tietyn harkintaval-
lan myds ulosottomiehelle. Ulosottomiehella
olisi mahdollisuus kieltéa myynti, jos on néh-
tavissy, ettel menettely ole asianmukainen tai
johtaatodennakoisesti riitai suuksiin.

Ulosmittaus pysyisi voimassa, kunnes
myynti on toteutunut. Jos myyntitehtéava an-
netaan velaliselle, velallisen toimet rajoittui-
sivat ulosmittauksen aiheuttaman vallintara
joituksen vuoksi niihin toimiin, joiden suorit-
tamisesta asianomaiset ovat nimenomaisesti
sopineet. Velalisele voitaisiin antaa esimer-
kiksi lupa myyda loppuun liikkeensa tavara-
varasto. Silloin, kun velallisen liiketoiminnan
jatkaminen on perusteltua, ulosottomies saa
ehdotetun 4 luvun 40 8:n nojala antaa veld-
liselle luvan myyda ulosmitattuun tavarava-
rastoon kuuluvia esineité tavanomaisen liike-
toiminnan edellyttémassé | agj uudessa.

suuden myynnissa kaytettéavalla tavanoma-
sella ja luotettavalla tavalla. Esimerkiksi sd-
laiset kultaesineet, joissa e ole sanottavasti
kullan arvoa arvokkaampia jalokivia eika
myo6skaan korun muotoiluun tai késityohodn
liittyvéa erityista arvoa, voitaisiin myyda ku-
lan sisdanostohintaan kultasepénliikkeeseen.
Julkisen kaupankdynnin kohteena olevat
osakkeet ja arvo -osuudet myytéisiin nykyi-
seen tapaan arvopaperiporssin vélityksella
Mainittujen arvopaperien myynnista huuto-
kaupalla séédettéisiin 23 §:n 2 momentissa.

Pykalan 2 momentissa olisi viela sédnnos
siita, ettd pykdassd tarkoitetusta vapaasta
myynnista kertynyt kauppahinta tulee tilittéa
ulosottomiehelle. Myynnin toimittaja ei siten
vois tilittéd varoja velkojille. Ulosottomie-
hen tulisi ottaa kertyneesta kauppahinnasta
taytantdonpanokulut ja ulosottomaksut seka
sen jalkeen jakaa ja tilittéa kertyma velkojil -
le

Pykdlassa tarkoitetun vapaan myynnin
osata muutoksenhakuoikeus olisi rajoitettu
siltd osin kuin toimia e voida pitéa 10 luvun
1 8:ssa tarkoitettuna ulosottomiehen taytén-
tédnpanotoimena.  Muutoksenhakumahdolli-
suus e toisadlta ole tarpeen, koska myynti
toimitettaisiin asianomaisten sopimalla taval-
la. Jos joku katsoo, ettd myds hénen suostu-
mustaan olisi tarvittu, muutoksenhaku on
kaytettavissa.

78 8. Vaateiden selvittdminen. Myods va-
paassa myynnissa on tarked selvittdd, kenen
oikeutta myynti koskee. Liséks vapaa myyn-
ti sadttaa edellyttéd asianomaisten suostu-
musta. Pykélassa sdadettéisiin, etté ulosotto-
miehen tulee ennen vapaata myyntia selvittda
sagtavat ja oikeudet sekd jarjestdd asian
osaiskeskustelu noudattaen soveltuvin osin,
mitd huutokaupasta séadetddn. Veldlisella
oliss vapaassa myynnissa samanlainen
10 8:ssé& tarkoitettu mydtavaikutusvelvolli-
suus kuin huutokaupassakin.

Saannokset irtainta omaisuutta koskevasta
vaadeselvittelysta ovat luvun 29 ja 30 8:ssa
Tarvittaessa irtaimen omaisuuden vapaassa
myynnissi voitaisiin jarjestdd myos asiar
osaiskeskustelu 31 §:n mukaisesti.

Kiinteiston vapaassa myynnissa vaateet tu-
lisi selvittda noudattaen, mité 39 §:ssé sace-
téadn. Ennen kiinteiston vapaata myyntié tulee
jarjestédd 40—43 §:ssa tarkoitettu asianosais-



keskustelu tai sitd vastaava 45 8:n mukainen
kirjallinen menettely.

Asianosaiskeskustelun perusteella laaditaan
asianosaisluettelo ja kauppahinta jaetaan ku-
ten vastaava kauppahinta jaettaisiin huuto-
kaupassa. Viimeksi mainitusta on sdnnds
ehdotetussa 80 8§:ss.

Vapaassa myynnissa voitaisiin myyntikoh-
detta jarjestella erikseen ja yhdessa myyn-
neilla samoilla edellytyksilla kuin huutokau-
passa. Sen lisdks tulisi noudattaa, mita va-
paan myynnin edellytyksista séadetdan. Ir-
taimesta esineestd erikseen ulosmitatut a-
nesosat tai tarpeistoesineet voitaisiin myy-
déén vapaasti. Irtain omaisuus voitaisiin
myyda vapaasti tarkoituksenmukaisina ko-
konaisuuksina 38 8:n mukaisesti. Kiinteistos-
ta voitaisiin myyda méaéréaloja tai kiinteistd
voitaisiin myyda méaéaréaloina samoilla edel-
lytyksilla kuin huutokaupassa. Periaatteellista
estettd hankkia vaihtoehtoisia tarjouksia use-
an kiinteistbn myynnissa ei myoskaan olisi.
Kéaytanndssa usean kiinteiston vapaa myynti
yleensa kuitenkin toimitettaisiin asianomais-
ten sopimallatavalla erikseen myynteina.

79 8. Myyntiehdot. Pyk&dla koskee yleisten
huutokauppaehtojen ja erdiden muiden huu-
tokauppaa koskevien séénndsten soveltumis-
ta vapaaseen myyntiin. Pykdléan 1 momentin
mukaan 75 8:ssa tarkoitetussa yksityisen
toimittamassa huutokaupassa ja 76 8:ssa ta-
koitetussa ulosottomiehen toimittamassa va-
paassa myynnissd noudatetaan soveltuvin
osin, mitd 3—15, 20, 21 ja 24—26 §:ssd sé&
detdan, jolleivét asianosaiset ole muuta sop-
neet. Ostgjan asemaa e kuitenkaan saisi hei-
kent&a asianosai sten tekemalla sopimuksella.

Luvun 3—14 8:ssa tarkoitettujen huuto-
kauppaehtojen soveltaminen 75 ja 76 8:ssd
tarkoitettuun vapaaseen myyntiin on tarpeen,
koska ndma vapaan myynnin muodot ovat vi-
ralisuonteisia.  Yksityisen toimittamassa
huutokaupassa ulosottomies maaréa muun
muassa mahdollisen vahimmaishinnan ja
aimman hyvéksyttévan tarjouksen. Huuto-
kaupan antaminen yksityiselle toimitettavak-
si e edellyttdisi asianosaisten suostumusta.
Silloin, kun ulosottomies itse myy omaisuu-
den vapaasti, myynnin viralisluonne on sd-
keasti esilla.

Myyntikohteen omistusoikeus ja hallinta
siirtyisivét ostgjalle mainituissa myynneissa
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3 ja 4 8n mukaisesti. Virkaapua ostgjalle
voitaisiin antaa 5 8n nojalla. Oikeudellisen
virheen tapauksessa ostgjalla olisi 6—9 8:ssa
tarkoitettu suoja. Tosiasiallisen virheen osd-
ta sovellettaisiin 11 ja 12 8:ss& olevia séan-
noksid. Ainesosia, tarpeistoa ja tuottoa koski-
si, mitd 13 ja 14 §:sséd sdadetaan.

Ulosottomies voisi momentissa tarkoitetus-
sa vapaassa myynnissa tarkastaa omaisuuden
kunnon ja selvittdd kéyvan arvon seka kun-
nostuttaa omaisuutta 15 8:n mukaisesti. Osta-
jaehdokkaille annettavista tiedoista olisi -
veltuvin osin voimassa, mita 20 ja 21 8:ssa
séadetdan. Momentissa tarkoitettuun vapaa-
seen myyntiin sovellettaisiin soveltuvin osin
myo6s luvun 24 ja 25 8:43, jotka koskevat
maksuehtoja ja ostgjan korvausvelvollisuutta.
Myos ehdollista saantoa koskevaa 26 §:&4
sovellettaisiin |ahtokohtaisesti.

Vahimmaishintaa koskevaa 23 §:43 sovel-
lettaisiin yksityisen toimittamaan huutokaup-
paan. Ulosottomiehen ilman asianosaisten
suostumusta toimittamassa vapaassa myyn-
nissa noudatettaisiin 76 8:n 2 momentissa
olevia erityisid hintasddnnoksia. Silloin, kun
myynti toimitetaan asianosaisten suostumuk-
sella, tulisi myds mahdollisesta véhimmais-
hinnasta sopia.

Pykaldn 2 momentissa olisivat sédnnokset
myyntiehdoista, jotka koskevat 77 8:ss4 ta-
koitettua vapaata myyntid&. Momentin mu-
kaan mita 6—9 8:ssi sdddetddn, koskisi
myos tallaista vapaata myyntia. Muutoin sii-
na noudatettaisiin  asianosaisten  sopimia
myyntiehtoja ja mitd muussa | ai ssa séédetéan
vastaavasta kaupasta.

Ulosottomiehen tulisi 78 &:n mukaan sd-
Vittdd vapaissa myynneissa samalla tavalla
kuin huutokaupassa myytavaan omaisuuteen
kohdistuvat saatavat ja oikeudet. Ei voida -
téd hyvéksyttavang, ettd omaisuutta, jota
koskevia vaateitaei ole selvitetty, myytéisiin
vapaasti. Ostgja e vastaisi muista kuin siir-
tyvéks ilmoitetuista tai sovituista saatavista
ta oikeuksista. Ostgjaa vastaan e voitais
mydskaan esittada véitettd paremmasta oikeu-
desta sen jalkeen, kun omistusoikeus on siir-
tynyt. Omistusoikeus siirtyisi sovitun muka-
sesti kuten yksityisessa kaupassa. Jos kuiten-
kin vapaasti myyty omaisuus on joutunut
pois omistgjaltaan 8 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetulla rikoksella, ostajan oikeus joutuisi
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va symaan.

Jos kdy niin, etté vapaan myynnin johdosta
velkoja, muu oikeuden haltija, oikea omistgja
tal ostaja on menettdnyt oikeutensa, valtio
vastaisi vahingosta 9 8:ssd sdadetyissa tilar
teissa. Korvausvelvollisuuden osalta viita
taan, mitd mainitun pykaan kohdalla tode-
taan.

Muutoin momentissa tarkoitetussa vapaas-
sa myynnissa noudatettaisiin asianosaisten
sopimia myyntiehtoja. Asianosaiset voisivat
sopia myyntiehdoista yleisten yksityista
kauppaa koskevien sdannosten rajoissa. Ve
paassa myynnissd myyjana olisi velalinen,
jonka suostumusta myynti edellyttéisi. Jos
myynnin toimittamisessa kéytettéisiin kiin-
teistonvalittdjdd, taman vastuu maaraytyisi
normaaliin tapaan asianomaisen lainsa&dan-
non mukaisesti. Pantinhaltijaa koskisi nor-
maali huolenpitovelvollisuus. Jos velallinen
on elinkeinonharjoittaja ja myyntia jatketaan
esimerkiksi loppuunmyynting, sovellettaisiin
kuluttaj akauppaa koskevia sddnnoksia.

80 8. Vapaan myynnin vaikutukset. Pykalan
1 momentissa saadettéisiin vapaan myynnin
oikeusvaikutuksista. Momentin mukaan part-
tioikeus ja muu oikeus myytyyn omaisuuteen
raukeaa 75 8:ssa tarkoitetussa yksityisen
toimittamassa huutokaupassa ja 76 8:ssa ta-
koitetussa ulosottomiehen toimittamassa va-
paassa myynnissg, jollel saatavaa oteta vas-
tattavaksi tai omaisuutta ole myyty oikeus
sdilyttéden. Vastaavat séénnokset huutokau-
pan osalta ovat 37 ja 59 8:ssd. Kayttooikeu-
den purkamista ja irtissnomista koskeva
s88nnds on 6 §:n 2 momentissa.

Edell& tarkoitetut vapaat myynnit perustu-
sivat joko asianosaisten suostumukseen taik-
ka siihen, ettd myynnissa noudatettaisiin \a-
himméishintaa ja alinta hyvaksyttavéa tarjo-
usta koskevia sadnnoksia tai 76 8n 2 no-
mentin  erityisséannoksia hyvaksyttavasta
hinnasta. Jos myydaan vapaasti velalisen
ehdollisesti saamaa omaisuutta, noudatetta-
siin, mita 26 8§:ssé saddetdan.

Ostgja vois my6s vapaassa myynnissa
erikseen sopia velkojan kanssa, etté kyseinen
sagtava siirtyy kauppahinnan vahennyksend
ostgjan vastattavaksi. Vastattavaksi ottami-
sesta olisi soveltuvin osin voimassa, mita 36
ja57 §:ss4 sdadetaan.

Koska 77 §:ssd tarkoitettu vapaa myynti

pitkdlle rinnastuisi yksityiseen kauppaan,
painvastainen lahtokohta koskisi mainittua
vapaata myyntia. Omaisuuteen kohdistuvat
oikeudet pysyvdt momentin mukaan voimas-
sa mainitussa vapaassa myynnissa, jolleivat
asianosaiset ja ostgja sovi, etta panttioikeudet
raukeavat.

Vapaasta myynnistd kertynyt kauppahinta
jeettaisiin pykdén 2 momentin mukaan kuten
vastaava kauppahinta huutokaupassa. Asiar
osaiset voisivat kuitenkin sopia jaosta toisin-
kin joko ennen myyntia tai 6 luvun 11 8:ssé
tarkoitetullajakosopimuksella sen jé keen.

Yhtei somistus

Luvun 81—83 § koskevat myyntimenette-
lya silloin, kun yhteisomistgjille kuuluva
madraosin omistettu omaisuus on ulosmitattu
4 luvun 73 8:n nojalla. Mainittu pykdla kos-
kee méaérdosin omistetun kiinteiston tai ir-
taimen esineen ulosmittausta seka 74 8:n ro-
omistettuja arvopapereita.  Ulosmittaus on
sdlittu, jos myynti todenndkoisesti tuottaa
velaliselle suhteessa huomattavasti korke-
amman kertyman kuin pelkkd osuuden
myynti. Liséksi edellytyksena on, ettei haki-
jan saatava todenndkoisesti kertyisi velallisen
osuuden myynnista. Ulosmittauksen merkitys
el myodskadn saa olla selvassa epasuhteessa
sita muille yhteisomistgjille aiheutuvaan
haittaan néhden. Yhteisesti omistettua kiin-
teistda el saa lainkaan ulosmitata, jos halin-
nanjakosopimus on kirjattu. Vastaavia ulos-
mittaus- tai myyntiséannoksia ei sisdlly ry-
kyiseen lakiin. Y hteisomistusesinettéa koske-
vien ehdotusten keskeisten ratkaisujen osalta
viitataan, mita yleisperustelujen jaksossa 3.2.
todetaan.

Jos ulosmitataan pelkastdan velaliselle
kuuluva mééréosa kiinteistostd, koko kiin-
teistdon mahdollisesti kohdistuva panttisae
tava laskettaisiin alimpaan tarjoukseen téy-
simé&éréisenéd 64 8:n mukaan.

Puheena olevan otsikon ala olevat séén-
nokset eivéat koske tilannetta, jossa hakijalla
on panttioikeus koko kiinteistéon ja siita
ulosottoperuste. Talléin noudatetaan, mita
ehdotetussa 71 §:ssé saadetaan.

81 §. Osuuden myynti yhteisomistajalle.
Kun mé&rdosin omistettu irtain tai kiinted



omaisuus on ulosmitattu 4 luvun 73 8:n ro-
jala, ulosottomiehen tulee pykdlan mukaan
antaa yhteisomistgjille tilaisuus esittaa tarjo-
uksia velaliselle kuuluvasta méaéréosasta.
Siita tarjottu kauppahinta hyvaksytéan, jos se
peittéd alimman tarjouksen eikd myoéskaan
selvasti alita kertyméd, jonka ulosottomies
arvioi tulevan velalisen osuudelle, jos koko
yhteisomistusesine myytéisiin. Menettelylla
pyritédn valttdmaan velallisen osuuden
myynti ulkopuoliselle taholle, joka voi hal u-
tessaan kaynnistdd yhteisomistuksen purka
misen. Y hteisomistgjilla saattaa olla huoma-
tava intressi sdilyttéd yhteisomistus muulta
osin ennallaan ostamalla velallisen osuus.

Tarjottaessa veldliselle kuuluvaa kiinteis-
tén madrédosaa yhteisomistgjille olisivat voi-
massa normaalit alinta hyvaksyttéavaa tarjous-
ta koskevat sdannokset. Ehdotetusta 54 8:sta
seurag, ettd osuuden myynnissi hakijaa pa
remmalla etuoikeudella olevat saatavat tulee
peittyd, ja 64 8:std, ettd koko kiinteistton
kohdistuva panttisaatava otetaan téysimaara-
sesti huomioon aimmassa hyvéksyttdvassa
tarjouksessa. Irtaimen omaisuuden osalta
noudatettaisiin, mitd 34 8§:ssd sdadetéén.
Mahdollista myds on, etté asianomaiset soa-
vat niin kuin 27 8:ssé séddetéan siita, etta yh-
teiset panttisaatavat voivat jéada voimaan.

Menettelyd yhteisomistajien keskindisessa
tarjoamisessa e |dhemmin sdanneltéisi.
Ulosottomies hyvéksyisi korkeimman tarjo-
uksen. Yleisia huutokauppaehtoja ja esimer-
kiksi késirahaa koskevia huutokauppaséan-
noksid noudatettaisiin soveltuvin osin. Vel-
kojien, muiden oikeuden haltijoiden tai veld-
lisen suostumusta kauppaan el vaadittaisi.

82 §. Yhteisomistusesineen myynti. Jollei
kukaan yhteisomistgjista tarjoa velalisen
médraosasta riittavaa kauppahintaa, ulosmi-
tattu yhteisomistusesine myydaéan pykaan 1
momentin mukaan joko huutokaupalla tai va-
paalla myynnilla luvussa edella séadetylla
tavalla

Pykdédssa 2 momenttiin otettaisiin yhteis-
omistajien oikeusturvan kannalta merkittava
séannos kauppahinnasta. Y hteisesti omiste-
tun omaisuuden myynti edellyttdd, etta kaup-
pahinta vastaa selvitysten mukaan kaypaa
hintaa. Jos myytévana on kiinteisto, kauppa-
hinnan tulee liséks peittéd madréosuuksiin
jaettuna koko kiinteistéon ja muiden kuin ve-
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lallisen osuuksiin kohdistuvat etuoikeusssa
tavat. Tama tarkoittaa sitd, etta kaikki asiar
osaisluetteloon otettavat erityiset oikeudet
pysyvét voimassa ja etta kauppahinnan tulee
peittdd kaikki koko kiinteistoon kohdistuvat
panttisaatavat sekd muiden kuin velalisen
maaraosuuksiin  kohdistuvat panttisaatavat.
Muunlainen menettely loukkaisi vieraisiin
maaraosuuksiin kohdistuvien oikeuksien hd-
tijoiden oikeuksia. Nama voivat kuitenkin
antaa suostumuksensa oikeuttaan loukkae:
vaan myyntiin. Velallisen méaréosalle tule-
van kertyman tulis peittéd hakijan saatavaa
paremmalla etuoikeudella olevat saatavat
54 §:n mukaisesti.

Pykaldn 3 momentissa on viel& séannds sii-
t4, etta velalisen médrdosale kertyneesta
kauppahinnan osasta maksetaan taytantéon-
panokulut ja mahdollinen myyntimaksu. Ve-
lallisen osuudesta katetaan ensin osuutta vas-
taava osa yheisistd panttisaatavista ja sen
jalkeen kaikki tayténtoonpanokulut ja myyn-
timaksu.

Velallisen osuudelle tulleesta kertymasta
suoritetaan normaaliin tapaan myos tauluk-
komaksut. Sen sijaan muiden yhteisomistgji-
en osuuksista ulosottomaksuja e voida peria.

83 8. Vakituinen asunto. Pykdal &ssa saddet-
taisiin erityismenettelysta silloin, kun muu
yhteisomistgja kuin velalinen kayttda 4 Iu-
vun 73 8:n nojalla ulosmitattua, madréosin
omistettua Kiinteistbd tai osakehuoneistoa
vakituisena asuntonaan. Pykalassa kielletté-
siin yhteisesti omistetun omaisuuden myynti
ilman tiloissa asuvan yhteisomistgjan suos-
tumusta. Velallisen asumista suojattaisiin
normaaliin tapaan ulosmittausjarjestysté kos-
kevilla4 luvun 24 ja 25 §:n sdannoksilla.

Jos kuitenkin velallisella on huomattavia
varalisuusarvoja  yhteisesti  omistetussa
omaisuudessa, velkojan maksunsaantioikeu-
den toteuttaminen edellyttad, etté sellaistakin
omaisuutta tulee voida kayttéa maksuvelvoit-
teen tayttamiseen, vaikka joku yhteisomista-
jista kéyttéis tiloja asuntonaan. Y hteisomis-
tusta rgjoittaa toisen omistgjan ja téman vel-
kojien oikeudet. Silloin, kun toinen yhteis-
omistgja asuu tiloissa vakituisesti, ulosotto-
miehen tulis erityisen tarkoin punnita, onko
yhteisesti omistetun omaisuuden ulosmittaus
perusteltu ehdotetun 4 luvun 73 8:n 1 mo-
mentin 3 kohdan ndktkulmasta. Kyseinen
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kohta edellyttdd, ettei ulosmittauksen merki-
tys saa olla sel vassa epésuhteessa siitd aiheu-
tuvaan haittaan nadhden. Jos yhteisesti omiste-
tut tilat ovat vakituisessa asumiskaytdssa,
edellyttéd mainittu suhteellisuusperiaate sité,
etté velkojien intressin tulee olla huomattava
ennen kuin ulosmittaus voidaan toimittaa
Velkojan saatavalle tulisi kertya tuntuva suo-
ritus aiheutuvaan haittaan verrattuna. Lisaksi
voidaan edellyttdd, ettei muuta ulosmittaus-
kelpoiga omaisuutta, josta suoritus voitaisiin
saada kohtuullisessa gjassa, ole ndkopiirissa

Pykdlassa olisi séannds, jonka mukaan
ulosottomies saa tarvittaessa kaynnistéa yh-
teisomistuslain 9 §:ssa tarkoitetun menettelyn
yhteisomistussuhteen purkamiseksi. Mairi-
tun pykdéan mukaan ensisijainen keino pur-
kaa yhtei somistus on omaisuuden jakaminen.
Jollei jakaminen ole mahdollista tai jos se a-
heuttaa suhteettomia kustannuksia tai alentaa
huomattavasti omaisuuden arvoa, tuomiois-
tuin voi muita yhteisomistgjia kuultuaan
madrata esineen myytavaksi yhteisomistis-
suhteen purkamista varten. Y hteisomistuslain
10 8:ss8 on séénnoksida muun muassa myynti-
tavasta ja alimmasta hinnasta.

Lopputoi met

Luvun 84—88 8:ssd olisivat sdannokset
myynnin jalkeisista lopputoimista. N&ihin
kuuluisi muun muassa kauppakirjan laatimi-
nen ja antaminen. Kauppakirjan saamisella
olisi vaikutusta omistusoikeuden ja hallinnan
siirtymiseen 3 ja4 8:n mukaisesti.

Myds kiinnitysten kuolettaminen ja ulos-
mittauksen peruuttaminen kuuluisivat myyn-
nin jéalkeisiin lopputoimiin. Ehdotetun 37, 59
ja 72 8n mukaan panttioikeus myytyyn
omaisuuteen raukeaa huutokaupassa, jollel
saatavaa oteta vastattavaksi tai omaisuutta
ole myyty oikeus séilyttden. Vastaava koskee
80 8:n mukaan mybs 75 ja 76 §:ssd tarkoitet-
tua vapaata myyntid. Omaisuuslgjista riippu-
en panttioikeuden raukeaminen johtaisi joko
kiinnityksen kuolettamiseen tai voimassa py-
Ssymiseen.

Aluskiinnityksen kuolettamisen ja raukea
misen osalta noudatettaisiin aluskiinnityslain
sé@nnoksia. Aluskiinnityslain 34 &n 2 no-
mentin mukaan Kiinnitys, joka on rauennut
sen johdosta, ettd alus on myyty ulosottotoi-

min, voidaan kuolettaa myds Kiinnitysasia
kirjaa esittamétta. Taloin kiinnityksen kuo-
lettamisesta on kuitenkin kuulutettava. Alws-
kiinnityslain 30 8:n 4 momentin mukaan jos
usea alus on kiinnitetty yhteisesti ja jokin
auksista myydéaan ulosottotoimin, kiinnitys
raukeaa siltd osin myds muihin aluksiin ndh
den. Alukset voidaan auskiinnityslain 23 8:n
2 momentin mukaan kiinnittéa yhteisesi vain
silloin, kun ne kuuluvat samalle omistagjalle.
Sama koskee kiinnityksesta ilmaaluksiin ax
netun lain 2 8n 1 momentissa olevan viit-
taussdannoksen perusteella myds ilma
aluksia.

Velkojille tai muille oikeuden haltijoille el
tarvitsisi erikseen ilmoittaa lopputoimena sii-
t4, ettd omaisuus on myyty. He saisivat
pyynnosta 6 luvun 12 8:n 1 momentissa ta-
koitetun jakoilmoituksen. Velaliselle annet-
tavista kertymé& ja kohdennustiedoista sé
dettéisiin mainitun luvun pykéan 2 momen-
tissa. Kiinnityksestd ilmaauksiin annetun
lain 58:n mukaan ilmaaluksen myymisesta
tulee antaa erikseen tieto niille kiinnityksen-
haltijoille, joiden asuinpaikka tiedetéan.

84 8. Kauppakirja. Pykdlan 1 momentin
mukaan kun kiinteisto taikka asunto- tai kiin-
teistosakeyhtion osakkeita on myyty huuto-
kaupalla tai vapaasti, ulosottomiehen tulee
antaa ostgjalle kauppakirja. Kauppakirja an-
netaan vaittomasti sen jalkeen, kun kauppa-
hinta on maksettu ja myynti on tullut lain-
voimaiseksi. Myos osakekirjat luovutetaan
ostajalle vasta kauppakirjan yhteydessa.

Kiinteiston huutokaupan osata sd&nnds
vastaa nykyisessd 5 luvun 48 8§:n 1 momen-
tissa olevaa sddnnostéa kauppakirjan antami-
sesta. Lisdksi ehdotetaan, ettd kauppakirja
annettaisiin myods asunto- tai kiinteistoosake-
yhtion osakkeiden myynnissd. N&n on kay-
ténnossa usein meneteltykin, Ostgjalle kaup-
pakirjan saaminen tuo lisvarmuutta ja sd-
keytta saannosta. S&8annos ulotettaisiin kos-
kemaan myds ulosottomiehen toimittamaa
vapaata myyntid, joka rinnastuu useissa suh-
teissa huutokauppaan. Sen sijaan 77 8§ssd
tarkoitetussa myynnissa toimittaisiin  kuten
yksityisessa kaupassa.

Ehdotetun 4 §:n mukaan ostgjalla on oikeus
saada omaisuus haltuunsa, kun kauppahinta
on maksettu. Tama koskisi myos kiinteistoéa
seka tiloja, joiden hallintaan myydyt asunto-



tal Kiinteistbosakeyhtion osakkeet oikeutta
vat. Mainitussa pykéal&ssa on |dhinna kiinteis-
toihin soveltuva rgjoitus, ettei ostaja saa
kayttédd omaisuutta arvoa aentavalla tavalla.

Momentissa tarkoitetut osakekirjat sen $-
jaan luovutettaisiin vasta, kun myynti on tu-
lut lainvoimaiseksi. Tall6in my6s omistusoi-
keus osakkeisiin siirtyisi 3 8:n mukaan osta-
jale. Né@n voidaan turvata aiempaa parem-
min muutoksenhaku.

Kauppahinnan jakoa tai tilitystéd koskeva
valitus e momentin mukaan esté kauppakir-
jan antamista. Vastaava séé8nnds on nykyises-
s4.5 luvun 48 §:n 2 momentissa. Jos muutok-
senhakemus koskee vain velkojien vélista
etuoikeutta tai tilityksessa olevaa virhettd,
valituksen menestyminenkéan e vaikuttaisi
ostgjan asemaan. Estettéd kauppakirjan anta
miselle e nén ollen ole sen jakeen, kun
muutoksenhakuaika huutokaupasta on kulu-
nut umpeen.

Jos myytéavana on ollut Kiinteisto, jota ta-
koitetaan pakkohuutokaupalla myytévien
Kiinteistéjen lunastamisesta valtiolle annetis-
sa laissa, kauppakirjaa el annettaisi ennen
kuin mainitussa laissa tarkoitettu lunastusa-
ka on kulunut. Kiinteistjen lunastamisesta
valtiolle annettu laki on yha voimassa, mutta
sen kaytto on jyrkasti vahentynyt.

Kauppakirjaan merkittdisiin  momentin
mukaan kauppahinta, mahdolliset vastatta-
vaks otetut saatavat ja myynnissa pysytetyt
erityiset oikeudet sekd muut tarpeelliset tie-
dot. Ulosottomies harkitsisi asiakohtaisesti,
mitd muita tietoja kauppakirjaan on tarped-
lista merkitd. Kauppakirjoihin merkittévéat
tiedot voisivat olla suunnilleen samat kuin
nykyisessa5 luvun 48 8:n 1 momentissa s&-
detaén.

Ulosottomies laatii kauppakirjan virkavas-
tuullaan ja toimittaa myynnista laissa sééde-
tyt ilmoitukset eri viranomaisille. Tasta syys-
ta kiinteiston huutokauppasaantoa e tarvitse
tehda maakaaren 2 luvun 1 8:n 1 momentissa
tarkoitetulla tavalla kaupanvahvistajan myo-
tavaikutuksella. Tésté e ole enda pidetty ta-
peellisena ottaa nimenomaista séannosta la-
kiin. Sen sijaan ehdotetussa 77 8:ssi tarkoi-
tettu vapaa myynti rinnastuis myds kaupan-
vahvistuksen osalta yksityiseen kauppaan.

Mitd ehdotetussa momentissa saddetadn,
koskisi 72 8:ss& olevan viittaussadnnoksen
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perusteella myds 4 luvun 3 8:ss tarkoitetun
auksen ja ilmaauksen huutokauppaa ja
ulosottomiehen toimittamaa sellaisen omai-
suuden vapaata myyntid. Ehdotettu séantely
vastaa vakiintunutta kdytantda. Taten myos
aluksen ja ilmaauksen myynnissi ostgjan
omistusoikeus tulisi lopulliseksi vasta kaup-
pakirjan saamisella.

Muun irtaimen omaisuuden kuin alusten,
ilmaalusten ja 1 momentissa mainittujen
osakkeiden myynnissa el sen sijaan annetta-
siin kauppakirjaa. Kauppakirja e olisi ta-
peellinen edes Kkiinnityskelpoisen auton
myynnissd. Kaytanndssa ostajille on annettu
auton saannosta luovutustodistus. Ostaja
saattaa eri syista tarvita todistuksen saannos-
taan muunkin irtaimen omasuuden myynnis-
sa. Naista syista pykddn 2 momentissa sé&
dettéisiin, ettd ulosottomiehen toimittamassa
muun irtaimen omaisuuden myynnissa osta:
jalle tulee pyynnosta tai tarvittaessa antaa to-
distus saannosta, kun kauppahinta on makset-
tu. Talaisen irtaimen omaisuuden omistusoi-
keus siirtyisi 3 8:n mukaisesti ostgjalle kaup-
pahinnan maksamisella.

85 §. Autokiinnityksen kuolettaminen. Py-
kélassa sdadettaisiin, ettd myytyyn autoon
kohdistuva kiinnitys tulee kuolettaa. Kuole-
tettavat kiinnitykset ilmoitettaisiin rekisteri-
viranomaiselle 87 8&:n 1 ja 2 momentin mu-
kaan, kun myynti on tullut lainvoimaiseksi.
Samanlaista jarjestelmda kuin kiinteiston
myynnissd, jossa panttikirjat yleensa luovute-
taan ostgjalle, e voida auton myynnissa -
teuttaa kiinnitygéarjestelmien erilai suuden
vuoksi. Autokiinnitys kuoletettaisiin my6s
vapaassa myynnissa. Kiinnitys pysyisi ku-
tenkin voimassa 77 §:ssi tarkoitetussa va-
paassa myynnissd, jolleivat asianosaiset
80 §:n mukaisesti muutasovi.

Saatavia voitaisiin ottaa irtaimen omaisuu-
den myynnissd vastattavaksi ehdotetun
36 &:n mukaan. Jos saatava otetaan vastatta
vaksi, sen vakuutena oleva panttioikeus fy-
syiss 37 8n perusteella voimassa, joten
my6skaan kiinnitysta ei voisi kuolettaa.

Yrityskiinnityksen kuolettaminen voisi olla
perusteltua silloin, kun yrityskiinnityksen
haltijan saatava on kertynyt téyteen maaréan
yrityskiinnityksen alaisesta omaisuudesta.
Yrityskiinnityksia ei kuitenkaan ole kaytén-
nossa yleensa kuol etettu. Velallinen voi peri-
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aatteessa pantata kiinnitetyn velkakirjan w-
delleen. Kun toisaalta muut velkojat voivat
hakea ulosottoa ja siten estéd omaisuuden
kayttamisen vakuutena, voidaan heidén ase-
maansa pitéa riittavasti turvattuna. Kun lisk-
si veldliselle aiheutuisi kustannuksia uuden
kiinnityksen jarjestamisestd, yrityskiinnityk-
sen kuolettamista ei ehdoteta.

Jos panttioikeus perustuu hallintaa vastea
vaan kirjaukseen, 1&hinnd arvo -osuustilille
tehtyyn panttauskirjaukseen, ulosottomies te-
kisi panttioikeuden raukeamisesta 87 8&:n
1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen.

86 8. Kiinteistoon kohdistuvan kiinnityksen
kuolettaminen. Pykdlda e sovellettaisi sil-
loin, kun saatava on otettu vastattavaksi
57 8:n mukaisesti. Talldin saatavan vakuute-
na oleva panttioikeus pysyisi 59 8:n mukaan
voimassa eikd myoskaan sitd koskevaa kiin-
nitysta voitaisi kuolettaa.

Silloin, kun saatavaa ei ole otettu vastatta-
vaksi, velkojan saatavan vakuutena oleva
panttioikeus raukeaa. Talldin myds kiinnitys
tulee pykdan mukaan eréissa tilantei ssa kuo-
lettaa. Pykadlan sdanndkset koskisivat huuto-
kauppaa ja sellaista vapaata myyntid, jossa
panttioikeudet raukeavat. Panttioikeuksien
raukeamisesta vapaassa myynnissa saadetta-
siin 80 §:ss&.

Kiinteistdon kohdistuvat kiinnitykset tulisi
pykdldn 1 momentin mukaan kuolettaa val-
vomatta jdaneen, ehdollisen ja riitaisen sea
tavan sekda keskenerdisen kirjauksen osalta.
Saannokset mainittujen saatavien merkitse-
misestd asianosaisluetteloon ovat ehdotetussa
49 ja 50 8:ssa. Téllaista saatavaa koskeva ja
ko-osa pantaisiin erilleen. Kiinnitys kuol etet-
taisiin kuitenkin valittdmasti. Momentti vas-
taa huutokaupan osata nykyisessa luvun
51 8:n 2 momentissa ol evaa sanndsta.

Y hteiskiinnitys on pykéléan 2 momentin
mukaan poistettava myydyn kiinteiston osd-
ta ja kuoletettava muiden kiinteistjen osata
silté osin kuin panttisaatava on tullut suorite-
tuksi. Y hteiskiinnitys jaisi kuitenkin voimaan
luvun 69 8:ssa tarkoitetun takautumisvaati-
muksen vakuudeksi. Jos kaikki yhteisesti
kiinnitetyt kiinteistét on myyty samalle osta-
jale, tilanne rinnastuisi yhden kiinteiston
myyntiin. Tassa tapauksessa yhteiskiinnitys
pysyisi voimassa ja ostgja saisi ehdotetun
3 momentin mukaisesti panttikirjat haltuun-

sa.

Jos taas kiinteistd on myyty maaréaloina
63 8:n nojalla, kiinteistdtn kohdistuva kiinn-
tys kuoletettaisiin. Taléin omistus hajaantu-
s elka kiinnitysta voitais pysyttéa. Jos taas
kiinteistosta on myyty méérdala, kiinteistéon
vahvistettu kiinnitys poistettaisiin myydyn
maérdalan osalta ja liséksi kantakiinteistéon
kohdistuva kiinnitys kuoletettaisiin siltd osin
kuin panttisaatava on tullut suoritetuksi.

Ehdotettu momentti vastaa huutokaupan
osalta nykyisen luvun 36 a 8:n 3 momenttia,
37 c 8:ajabl 8:n 2 momenttia.

Muilta osin myytyyn kiinteistéon kohdis-
tuvat Kiinnitykset jaisivat nykyiseen tapaan
voimaan. Tama todettaisiin pykdléan 3 no-
mentissa. Esimerkiksi silloin, kun on myyty
yksi kiinteistd, johon e kohdistu yhteiskiin-
nityksida, kiinnitykset pysyva voimassa
Ulosottomies antaisi ostgjalle ne panttikirjat,
joilta osin Kiinnitys on jaanyt voimaan.

87 8. IImoitukset kirjaamisviranomaisille.
Ulosottomiehen tulee pykdldn 1 momentin
mukaan ilmoittaa  ulosmittausmerkinnan
poistamista varten lainvoimaisesta myynnista
sille rekisteriviranomaiselle, jolle ulosmitta
uksesta on ilmoitettu 4 luvun 33 8:n muka-
sesti. IImoitus myynnistd on tehtéava seka
huutokaupan ettéa vapaan myynnin jéakeen.
Voidaan katsoa, etta 77 8:ssd tarkoitettu a-
paa myynti rinnastuu lainvoimaiseen myyn-
tiin vaittdomasti silloin, kun omistusoikeus on
siirtynyt.

Momentissa tarkoitettuun ilmoitukseen oli-
s liitettéva tieto rauenneista ja pysytetyista
panttioikeuksista seka kirjatuista oikeuksista
samoin kuin kauppahinnan jaosta. Silté osin
kuin saatavia on otettu vastattavaksi, pantti-
oikeudet pysyisivdt voimassa. Ehdotetussa
77 8:ssd tarkoitetussa vapaassa myynnissa
panttioikeudet pysyisivat voimassa, jolleivét
asianosaiset ja ostaja muuta sovi. Asianosa-
set voisivat liséksi 27 8:n nojalla sopia, etta
myyntikohde tarjotaan panttioikeudet pysyt-
téen. Alimpaan hyvaksyttavdan tarjoukseen
sisdltyvét erityiset oikeudet pysyisivét voi-
massa. Sen ulkopuol€lle jaavia erityisia oike-
uksia koskisi 58 §:n mukainen vaihtoehtoi-
nen tarjoaminen.

Ulosottomiehen tulisi pykdén 2 momentin
mukaan ilmoittaa kirjaamisviranomaiselle,
mitka kiinnitykset kuoletetaan. Samalla kir-



jaamisviranomaiselle tulisi toimittaa kuole-
tettavia kiinnityksid koskevat panttikirjat ja
muut vastaavat asiakirjat eli 1ahinna kiinnite-
tyt velkakirjat.

Ehdotettu pykéa pddosin vastaa nykyisessa
5luvun 51 8:ssé olevia séannoksia

88 8. Kiinnitysasiakirjan kuolettaminen.
Kiinnitys olisi pykdéan mukaan kuoletettava
85 ja 86 8:ssd sdadetylld tavalla, vaikka part-
tikirjaa tal vastaavaa kiinnitysasiakirjaa el ole
jétetty ulosottomiehelle. Ulosottomiehen tuli-
si taloin tarvittaessa huolehtia tietymétto-
missa olevan kiinnitysasiakirjan kuolettami-
sesta. Asiakirjan kuolettaminen ei estéisi asi-
anomaista saamasta jako-osaa ehdotetun 6
luvun 24 ja 25 8n mukaisesti silloin, kun
ulosottomies on ottanut séilytettdvakseen ja
ko-osan. Ehdotettu sd8nnds selventéisi ny-
kyisin vallitsevaa epétietoisuutta siitd, kenel-
le kuuluu Kiinnitysasiakirjan kuolettaminen.

Kiinnitysasiakirjan kuolettamisesta aiheu-
tuvat kulut luettaisiin taytantéonpanokulu-
hin, jotka otettaisiin 47 8:n 1 momentin 1
kohdan nojalla padlta kauppahinnasta. Ulos-
ottomiehen tulisi arvioida, miké mééra on va-
rattava kiinnitysasiakirjan kuolettamista var-
ten. Mahdollinen liikamaara tilitettaisiin sé&
detyn etuoikeusjarjestyksen mukaisesti.

6 luku. Jakojatilitys

Lukuun otettaisiin sdanndkset kertyneiden
varojen jaosta ja tilityksesta. Varat ovat voi-
neet kertyatoistuvaistulon, saatavan tai raha
varojen ulosmittauksesta taikka ulosmitatun
omaisuuden myynnistd. Luvun sdannoksia
sovellettaisiin  huutokaupasta ja vapaasta
myynnisté kertyneiden varojen jakoon ja tili-
tykseen. Estettd e tosin olisi sille, ettéd asiar
osaiset, joiden suostumusta vapaa myynti 76
tal 77 8:n mukaan edellyttdd, sopivat jo en-
nen myyntia myés varojen jakamisen peris-
teista.

Lukuun otettaisiin  nykyistd tarkemmat
sdannokset varojen kohdentamisesta eri saa
taville ja saman saatavan eri osille. Kohden-
tamissaannosten puutteellisuus on aiheutta
nut ulosottokaytanndssa ongelmia.

Nykyisin jakoa koskevat séénnokset ovat
erilaisia sen mukaan, onko kyseessa 4 luvun
12 §:ssé tarkoitettu irtain panttiesine, alus vai
kiinteistd. Jos velkoja on pyytanyt irtaimesta
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pantista suoritusta eikd kauppahinta riita
kaikkien saatavien suorittamiseksi, ulosotto-
miehen tulee nykyisen 6 luvun 3—6 §:n mu-
kaan laatia jakoluettelo ja toimittaa erdissa
tapauksissa sita edeltava jakokeskustelu. Eh-
dotetussa jarjestelmassa jako olisi rdissa -
lanteissa nykyista yksinkertaisempi, koska
myyntivaiheessa laadittaisiin asianosaisluet-
telo ehdotetun 5 luvun 32 8:n mukaisesti ja
jako toimitettaisiin sen mukaisesti.

Muutoksenhakijan oikeusturvan parantami-
seksi lukuun otettaisiin erityinen tilityksen
keskeytyssaannos.

Maaritelmia

1 8. Jako ja tilitys. Pykaléssa olevan méaéri-
telmén mukaan varojen jaolla tarkoitetaan
kertyneiden varojen kohdentamista saatavil-
le. Jaossa ratkaistaan se, miten varat jaetaan
eri saatavien suoritukseksi.

Tilitys on puolestaan saatavalle kohdennet-
tujen varojen konkreettista maksamista vel-
kojille. Yleensa varat siirretddn ulosottomie-
hen virkavarojen tililtd sagjan pankkitilille.
Tilitysmenettel ysta séddettéisiin luvun 18 8:n
mukaan valtioneuvoston asetuksella.

Varojen jako ja tilitys olisivat nykyiseen
tapaan muutoksenhakukelpoisia toimia. Jaos-
ta saataisiin valittaa ehdotetun 10 luvun 5 8:n
2 momentin nojala kolmen viikon maar&
gjassa laskettuna siitd, kun puheena olevan
luvun 5 8:ssa tarkoitettu jakoluettelo on laa
dittu tai jakopadtoksen mukainen kohdennus-
tieto on talletettu ulosoton tietojarjestelmaan.
Nykyisin valitusaika lasketaan eri tavoin sen
mukaan, minkdainen jakomenettely on ky-
seessd.  Ehdotetuissa sddnnoksissd el enda
edellytettdisi  jakoluettelon nahtavilla pita
mista.

Nykyisen 10 luvun 1 8&n 2 momentin mu-
kaan sen jdlkeen kun kertyneiden varojen
lopputilitys on tehty ja varat 18hetetty hakijd-
le, voidaan valittaa ainoastaan lopputilityk-
sessi olevasta virheestd, Tama estéd edelté
via vaiheita, kuten ulosmittausta ta myyntia,
koskevan valituksen kasittelyn lopputilityk-
sen jalkeen. Ehdotettu sdantely ei aiheuttaisi
téhdn muutosta. Vélitilitykset rinnastuvat
lopputilitykseen tilitetyn mééran osalta. Tili-
tyksen keskeytyksesta sdadettéisiin 15 8:ssi.
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Jako

2 8. Vargjen jako saataville. Pykdan
1 momentissa ovat sddnndkset ulosmitattujen
varojen jakamisesta eri saataville. Momentti
koskee jakoa eri velkojien saataville seka ja
koa saman velkojan eri saataville. Pykalan
2 momentti koskee ilman ulosmittausta ker-
tyneitd varoja Ehdotetussa 4 8:ssi sdadetédn
varojen kohdentamisesta saman saatavan eri
osille.

Ulosottomies pdattada varojen jaosta, jos v
rat ovat kertyneet ulosmittauksesta tai myyn-
nistd Varat jaetaan séddetyn etuoikeusjarjes-
tyksen mukaisesti. Velkojalla saattaa olla
useita saatavia, joilla on sama etuoikeus. Td-
[6in kertym& kohdennetaan momentin mu-
kaan ensin vanhimmalle ulosottoperusteelle.
Jollel saatavasta ole ulosottoperustetta, ker-
tyma kohdennetaan ensin vanhimmalle saa
tavista. Kyseinen velkoja voisi pyytda edella
mai nitusta poikkeavaa kohdennusta.

Varat, jotka velalinen on suorittanut mak-
susuunnitelman tai —sopimuksen perusteella,
katsotaan ehdotetun 4 luvun 62 8:n 2 no-
mentin mukaan heti ulosmitatuiksi, kun ne
on maksettu ulosottomiehelle. Myos téllai set
varat jaettaisiin puheena olevan momentin
mukai sesti.

Jako tulee toimittaa, kuten 3 luvun 21 8:ssd
séadetdan, ilman aiheetonta viivytystd. Mad-
nitussa pykaéassa sdddetyt toimituksen Iyk-
kéysperusteet eivéat yleensa tule kyseeseen
varojen jaossa. Nykyisista luvun 8 ja 9 8:ssa
sdddetyistéa austa ja kiinteistod koskevista
jaon maaraajoista luovuttaisiin. Lahtdkohta-
sesti jako tulisi toimittaa viipymétta varojen
kertymisen jékeen.

Muutoin kuin ulosmittauksesta kertyneet
varat kohdennettaisiin pykdan 2 momentin
mukaan velalisen pyytamala tavalla niin
kuin 4 luvun 7 8:ssd sdddetéan. Saannds kos-
kee veldlisen itsensd maksukehotuksen pe-
rusteella tai maksuaikaa saatuaan maksamia
varoja. Jollel velalinen ole ilmoittanut koh-
dennusta, velallisen maksamat varat kohden-
nettai siin 1 momentin mukaisesti.

Veldlisen pyytama kohdennus edellyttéa 4
luvun mainitun séénndksen mukaan, ettei §-
ten loukata paremmassa etuoikeusasemassa
olevan hakijan oikeutta ilman painavaa syyta
tai olennaisesti vaaranneta samassa etuoike-

usasemassa olevan hakijan maksunsaantia.
Jos veladlisen esittéma kohdennus johtaisi
tdlaiseen lopputulokseen, varat tulee koh-
dentaa sd&detyn etuoikeusjarjestyksen mu-
kaisesti. Velallisella el siten olisi ehdotonta
oikeutta maardté ennen ulosmittausta suorit-
tamiensa varojenkaan kohdentamisesta eri
velkojien kesken.

Saman hakijan eri saatavien valilla velali-
nen saisi madrdtd vapaaehtoisluontei sesti
maksamiensa varojen kohdentamisen. Tama
e kuitenkaan koskis 4 8:ssa tarkoitettua
kohdennusta saatavan eri osille, jollei veldli-
nen ole sopinut siité hakijan kanssa.

Jos sivullinen on suorittanut hakijan saata
vaa velallisen hyvéksi, varat on kaytettéva
sivullisen tarkoittaman saatavan suorituksek-
S.

3 8. Suhteellisesta jaosta poikkeaminen.
Ulosotossa noudatetaan  maksunsaantilain
saada maksu silloin, kun perittavana e ole
etuoikeutettu saatava eikd maksunsaantilain
6 8:ssa tarkoitettu viimeks suoritettava s
tava. Suhteellisen jako-osan maksaminen
saattaa kuitenkin johtaa siihen, etté kertyma
pilkkoutuu pieniin osiin. Tdma nostaa ul osot-
tomaksujen osuutta kokonaiskertymasta. Ny-
kyista luvun 23 8:n 2 ja 3 momenttia vastea
vasti ehdotetussa pykalassa sallittaisiin poik-
keaminen suhteellisesta jaosta toistuvaistulon
ulosmittauksessa.

Pykdldan 1 momentin mukaan palkan ja
muun toistuvaistulon ulosmittauksessa tietyl-
le saatavalle saadaan jakaa sen suhteellista
osuutta suurempi osuus. Jako-osa saisi olla
kuitenkin enintddn kertyma kuudelta kuu-
kaudelta. Néin ollen esimerkiksi koko vuo-
den kertymda e olisi mahdollista maksaa
kerralla. Edellytyksend suhteellista osuutta
suuremman jako-osan maksamiselle olisi, -
t4 menettely on perintdmenettelyn kannalta
tarkoituksenmukaista, eikd muiden velkojien
maksunsaanti ilmeisesti vaarannu.

Pykdlan 2 momentissa séddettéisiin nykyis-
ta asiallisesti vastaavasti, ettei suhteellista ja
osta poikkeaminen saa vahentéda kertymaa
saatavalle, jolla on etuoikeus. Jos esimerkiksi
lapsen juokseva elatusapu on perittéavana ja
sen suorittamisen jalkeen kertymda riittéd
my6s muille saataville, 1 momentissa tarkoi-
tettua menettelya voitaisiin kayttéa niille tw-



levan kertyman osan keskindi sessa jaossa.

4 §. Varojen kohdentaminen saatavan osil-
le. Nykyisessd ulosottolaissa el ole séannd k-
sia dita, missa jarjestyksessd saatavan eri
osille kohdennetaan suorituksia. Ehdotetussa
pykalassa sdddettéisiin jarjestykseksi se, etta
varat kohdennetaan ensin saatavan korolle,
sen jadlkeen saatavan pddomalle ja viimeksi
saagtavaa koskeville kuluille. Saatavan perin-
t& ja oikeudenkayntikulut suoritettaisiin vii-
meiseksi siten, ettd kulujen korko maksetta-
siin ennen pddomaa. Hakijan saatavalla ta-
koitetaan lain 1 luvun 1 ¢ 8:n mukaan ulosot-
toperusteessa vahvistettua paédomaa, pado-
malle ulosottoperusteen mukaan laskettavaa
korkoa sek& ulosottoperusteessa maksetta
vaksi maaréttyja kuluja korkoineen. Pykalan
mukaista jarjestysta noudatettaisiin siita riip-
pumatta, ovatko varat kertyneet ulosmittauk-
sesta vai velallisen omina suorituksina

Y 11& mainittu jarjestys vastaa kauppakaaren
9 luvun 5 8:s34 olevaa séénnostd, jonka mu-
kaan ennen koron maksamista alkoon mitaén
pddoman maksuksi luettako. Té&a kohden-
nusjarjestystéa on vanhastaan noudatettu ulos-
ottokaytanndssa.

Veallisen kannalta edullisin vaihtoehto
olis pddoman asettaminen etusijalle kohden-
nuksessa. Tama johtaisi kuitenkin siihen, etta
viivastyskorko menettdisi merkityksensa tuo-
reidenkin velkojen perinnassd. Vanhojen
velkojen perinnassd viivastyskorolla e
useinkaan ole alkuperéista vaikutusta. Ulos-
ottomiehelle el kuitenkaan voida uskoa pé&
tosvaltaa siitd, milloin olisi perusteltua siirtya
viivastyskorolle kohdentamisesta padoman
lyhentamiseen. Kohdentaminen ensin pééo-
malle johtaisi koko ajan muuttuvan pdédoman
mukaiseen koronlaskentaan, joka olisi hyvin
hankala toteuttaa ja jonka oikeellisuutta olisi
vaikea seurata. Suoritusten kohdentaminen
ensin padomalle on erés velkajarjestelyn kei-
noista. Velkgarjestelylain 25 8:n 1 momentin
2 kohdan mukaan tuomioistuin voi maaréta,
etta velalisen maksusuoritukset on luettava
ensin velan pddoman ja vasta sen jakeen ko-
ron suoritukseksi.

Asianosaiset voisivat kuitenkin sopia siita,
etté varat kohdennetaan saatavan osille pyké
|asta poikkeavassa jarjestyksessa. Tama edel-
lyttéisi ehdotetussa 4 luvun 60 §:ssé tarkoite-
tun kirjallisen maksusopimuksen tekemista.
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Maksusopimus toteutettaisiin joko ulosmitta-
uksellatai velallisen suorituksilla.

Velallisen kannalta on térked, ettd hén saa
eritellysti tiedon siitd, mille saataville ja s
tavan osille kohdennus on tehty. Asiasta sé&
dettéisiin 12 §:n 2 momentissa.

5 8. Jakop&atos ja sen sitovuus. Jako toimi-
tettaisiin asianosaisluettelon pohjalta aina sil-
loin, kun asiassa on laadittu asianosaisl uette-
lo. Velkojien tulee voida luottaa siihen, etta
he saavat maksun asianosaisluettelon 0soit-
tamalla tavalla. Sen jadlkeen kun asianosais-
luettelo on tullut lainvoimaiseksi, jaon perus-
teita e voitaisi muuttaa. Asianosaisluettel os-
ta haetaan muutosta voimassa olevan 10 Iu-
vun 5 8&n 1 momentin mukaan kolmen vii-
kon méaraajassa huutokaupasta lukien. Sama
koskisi sellaista vapaata myyntig, johon asi-
anomaiset eivét ole antaneet suostumustaan.

Pykdlan 1 momentissa sdadettéisiin, etta jos
myyntia varten on laadittu asianosaisl uettelo,
varat kohdennetaan siihen perustuvan jako-
luettelon mukaisesti. Jollei taas asiassa ole
laadittu asianosaisluetteloa, ulosottomies &-
kisi asiassa jakopaatoksen merkitsemalla
kohdennustiedot ulosoton tietojarjestelmaan.
Jakopadtds perustuu etuoikeusjdrjestykseen
suhteellisesta jaosta 3 8:ssa séadetyin poik-
keuksin. Jakopdatoksestd e tarvitsisi laatia
kirjallista asiakirjaa, vaan kohdennustietojen
talettaminen tietojarjestelméén olis riitté
véa. Velkoja saisi pyynnostéan erikseen ja
koilmoituksen ehdotetun 12 8:n mukaisesti.
Veldliselle varojen jako olisi ilmoitettava
viimeksi mainitun pykaan edellyttamalla ta
vala

Jos perittévana on vain yksi saatava, jako e
tule toimitettavaksi ja kohdennustieto talle-
tettaisiin suoraan tietojarjestelmaan. Jos s
malla velkojalla on useita saatavia perinnés-
S8, jakopaatds niiden kesken tulisi tehd,
vaikka saatavat perustuvat samaan ulosotto-
perusteeseen.

Kéaytdnndssa on aiheutunut vakavia ongel-
mia sen vuoksi, ettéd velkoja on lukenut ulos-
otosta saamansa varat kirjanpidossaan eri
saatavan tai saatavan eri osan suoritukseksi,
kuin mihin varat on ulosotossa kohdennettu.
Ulosottomiehen tekeméan kohdennuksen sito-
vuus on velkojaan ndhden valttaméaton, koska
muussa tapauksessa ulosottolaitoksen ja vel-
kojan kirjanpidot eivét tasmaa, ja velalisen
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oikeusturva voi vaarantua.

YIla mainituista syista pykaéan 2 moment-
tiin otettaisiin uusi sdannods siitd, etté ulosot-
tomiehen tekema kohdennus sitoo asianosa-
sia elka velkoja saa kohdentaa saamiaan \a-
roja siitd poikkeavasti. Ulosottomiehen te-
kema kohdennus sitoisi myo6s yksityisessa
perinnassa siitd riippumatta, peritkd velkoja
sagtavaa itse tai onko perintda koskeva toi-
meksianto annettu. N&in ollen olisi lainvas-
taista menetella siten, etté velkoja noudattaisi
yksityisessa perinnassd ulosoton kohdennuk-
sista poikkeavaa jarjestelmaa ja ul osottoa he
kiessaan ulosoton kohdennusten mukaista
jérjestelmaa.

Veldlisella e olis oikeutta osoittaa koh-
dennugjérjestystd muussa kuin 4 luvun
7 8:ss4 sdadetyssa tapauksessa. Jos ulosotto-
mies on toisen velkojan oikeuksien turvaami-
seksi kohdentanut velallisen maksamat varat
toisin kuin velallinen on pyytényt, kohdennus
sitoo velalista. Jos ulosottomies sivuuttaa
veallisen kohdennuspyynnén muiden velko-
jien etujen turvaamiseksi, kohdennuksesta tu-
lisi tietojen tallettamisen yhteydessd tehda
3 luvun 28 §:n 1 momentin perusteella yleen-
s4 perusteltu kirjallinen paétos.

Jakopéattkseen voitaisiin ehdotetun 10 lu-
vun 5 8§n 2momentin nojalla hakea muutos-
ta kolmen viikon maéréajassa tietojen tallet-
tamisesta.

6 §. Jakokeskustelu. Jakotoimitusta edelté
vaa keskustelua koskevia sd@dnnoksia e ole
nykyisessa laissa lukuun ottamatta irtaimen
pantin myynnista kertyneen kauppahinnan
jakoa. Jakokeskustelun pitaminen el yleensa
olisi tarpeellista uudessakaan jarjestelméassa.
Kiinteistdon huutokaupassa laadittaisiin 5 -
vun 44 §:n mukaan asianosaisluettelo, johon
jako perustuu. Vastaavasti meneteltéisiin
Kiinteiston vapaassa myynnissa 5 luvun
78 &n mukaan. Mainitun luvun 80 &n 2
momentissa saddettdisiin, ettd kauppahinta
vapaassa myynnissa jaetaan kuten vastaava
kauppahinta huutokaupassa. Myds monimut-
kaisissa irtaimen omaisuuden huutokaupoissa
laadittaisiin 5 luvun 32 §n mukaan asiar
osaisluettelo. Samoin meneteltéisiin sellaisen
omaisuuden vapaassa myynnissa. Asiar
osaisluettelo laadittaisiin asianosai skeskuste-
lun tai sen korvaavan kirjallisen valvontame-
nettelyn jalkeen, jolloin asianosaisilla on d-

lut mahdollisuus riitauttaa toistensa saatavia
ja hakea asianosaisluetteloon muutosta
myynnin jédlkeen. Varojen jako asianosais-
luettelon perusteella olisi siten pitkalti tekni-
nen toimitus.

Jos kuitenkin jaon perusteissa ilmenee ep&
selvyyksia tai jos se on muusta syysta ta-
peen, ulosottomiehen tulee pykdan 1 no-
mentin mukaan ennen varojen kohdentamista
jarjestad jakokeskustelu. Kutsu jakokeskuste-
luun tulee l&hettdd viimeistédn kaksi viikkoa
ennen keskustel upéivaa.

Kutsua jakokeskusteluun ei tarvitsisi ju-
kaista, jos ulosottomiehen tiedossa ovat
kaikki asianosaiset. Taldin olisi riittavas, d-
ta ulosottomies |ahettéa erilliskutsut jakokes-
kusteluun. Muutoin jakokeskustelusta olisi
2 momentin mukaan voimassa, mitd 5 luvus-
sa sdadetédn asianosai skeskustelusta kiinteis-
ton huutokaupassa.

Estettd e olisi sille, etté& ulosottomies ta-
vittaessa jarjestéa jakokeskustelun, vaikka ir-
taimen myynnissa e ole jérjestetty asiar
osaiskeskustelua taikka varat ovat kertyneet
ilman myyntié.

7 8. Yhteisomistus. Nykyisessd laissa e ole
sddnnoksia siitd, miten méédrdosin omistetun
esineen kauppahinta jaetaan. Tosin nykyisin
e ole mahdollista ulosmitata koko yhteis-
omistusesinettd, paitsi jos hakijalla on siihen
panttioikeus.

Pykala koskisi tilannetta, jossa mééréosin
omistettu esine on ulosmitattu ja myyty. Yh-
teisesti omistetusta esineesta kertynyt kaup-
pahinta jaettaisiin ensin madrdosien muka-
sessa suhteessa. Talla tavalla saadaan yhteis-
omistgjien jako-osuudet selville. Taman ja-
keen saatavat suoritettaisiin etuoikeusjarjes-
tyksessajako-osista.

Koko esineeseen kohdistuva panttisaatava
ja sen taytantéonpanosta aiheutuneet kulut ja
myyntimaksu suoritettaisiin maaréosien suh-
teessa. Kaytannossa tama tarkoittaa sita, etta
mainitut suoritukset voidaan ottaa kokonais-
kertymasta padltd. Kiinteiston yksittéisiin
maaraosiin kohdistuvat panttisaatavat suori-
tetaan kyseiselle yhteisomistgjalle tulevasta
jako-osasta.

Jos méaadréosin omistettu esine on ulosmita-
tu 4 luvun 73 8:n nojalla, taytantdonpanoku-
lut ja myyntimaksu otetaan velalliselle tule-
vasta jako -osasta ehdotetun 5 luvun 82 8:n 3



momentin mukaan. Muille yhteisomistgjille
tulevistajako-osista kulujaja maksuja el voi-
taisi ottaa. Alimmasta hyvaksyttavasta tarjo-
uksesta saadettéisiin 5 luvun 82 8&n 2 mo-
mentissa.

8 §. Erilliskertym&. Kauppahinta, joka on
saatu kiinteistosta erikseen myydysta maar &
alasta, jaetaan nykyisen 5 luvun 36 a 8&n
1 momentin mukaan niin kuin kiinteiston
kauppahintaolisi jaettava, jollei toisin sovita.

Ehdotettu pykda liittyy uusiin 4 ja 5 luvun
saannoksiin, joissa mahdollistetaan aiempaa
lagjemmin osien erillisulosmittaus ja —myyn-
ti. Ehdotetun 4 luvun 18 8n 1 momentin
mukaan irtaimesta esineestd saataisiin ulos-
mitata erikseen osia, jos velallinen ja ne vel-
kojat, joiden oikeutta se koskee, siihen suos-
tuvat. Ulosmitatusta kiinteistostéa voidaan eh-
dotetun 5 luvun 65 8&n 1 momentin mukaan
tarjota méaraala, ainesosiatai tarpeistoa erik-
seen myytavadksi, jos se on tarkoituksenmu-
kaista ta turvaa velallisen asumisen. Erik-
seen myynti edellyttéisi lisdksi velallisen ja
niiden oikeuden haltijoiden suostumusta, joi-
den oikeuttamyynti koskee.

Ehdotetun pykdéan mukaan, jos omaisur-
desta on ulosmitattu tai myyty erikseen a-
nesosia, tarpeistoa tai madraala, kertyma ja-
taan kuten kauppahinta erottamattomasta
omai suudesta sen mukaisesti, onko erottama
ton omaisuus kiinted vai irtainta. Erillisker-
tyman jakaminen samalla tavalla kuin p&
esineen kauppahinta on térkedd vakuusoi-
keuden haltijoiden kannalta.

Sama periaate erilliskertyman jakamisesta
koskiss myo6s ulosmitatusta omaisuudesta
saatua tuloa. Tulo jaettaisiin kuten vastaava
kauppahinta tul oa tuottaneesta omai suudesta.

Erillisulosmittaukseen tai -myyntiin suos-
tumuksensa edelld mainittujen séénndsten
mukaisesti antaneet asianosaiset voisivat Kui-
tenkin sopia suostumusta antaessaan, miten
kauppahinta on jaettava. Mahdollista olisi
myds jalkikdteen sopia erilliskertyman jaka
misesta ehdotetussa 11 8:ssa séddetylla taval -
la

9 §. Ylijddma ja korvaus hintojen erotuk-
sesta. Jos myynnista kertyy varoja yli sen,
mikd on saatavien madra myyntipéivana,
padomille jaettaisiin pykdlan 1 momentin
mukaan etuoikeusjarjestyksessa myds kor-
koa. Korkoa jaettaisiin myyntipéivén ja jako-
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mankin jalkeen, se palautettaisiin velalliselle.
Jos varat ovat lertyneet muulla tavalla kuin
myynnilla ja kertyma ylittéisi saatavien mé
ran niiden maksupéivand, korkoa maksetta-
siin edell& todetun mukaisesti. Maksupéivalla
tarkoitetaan ehdotetun 4 luvun 83 &n mu-
kaista maksun gjankohtaa.

Momentti vastaa nykyistda 6 luvun 9 8:n
3 momenttia. Momentissa kuitenkin nykyista
sédnnosta selkedmmin ilmaistaisiin se, etta
korkoa maksetaan ainoastaan pasdomalle.
P&&omaan rinnastuvat myds mahdolliset ku-
lut, jos ulosottoperusteessa on maarétty kor-
koa maksettavaksi niillekin. Sen sijaan ko-
roille ja viivastyskoroille myyntipévankaan
jalkeistd korkoa el maksettaisi.

Pykdldn 2 momentissa saadettdisiin, etta
huutokauppaostagjalta peritty 5 luvun 25 8:ssa
tarkoitettu korvaus hintojen erotuksesta jae-
taan kuten kauppahinta. Nykyisen luvun
9 §&n 2 momentin mukaan korvaus, jonka en-
tinen huutgja on velvollinen maksamaan, kun
omaisuus on mennyt uuteen huutoon, on
kauppasumman mukana jaettava. Sddnnosta
on kaytannossa tulkittu niin, ettd korvauksen
madra jaetaan saadun kauppasumman muka
na siita rii ppumatta, onko sita edes maksettu.
Jokainen velkoja voi jakoluettelon otteen -
rusteella hakea saatavaansa korvausvelvolli-
selta. Ehdotetun 5 luvun 25 8:n 3 momentin
mukaan ulosottomiehen tulee peria korvaus
késirahasta tal ostgjata, jos se kdy pansa
kohtuullisessa gassa. Muussa tapauksessa
korvaus perittéisin - myohemmin velkojan
erikseen tekeman ul osottohakemuksen perus-
teella

10 8. Véahainen jako-osa. Turhan ulosmit-
tauksen kieltoa koskeva 4 luvun 16 § edellyt-
tad, ettei sellaista omaisuutta ulosmitata, jos-
maard. Ulosmittaus tulee peruuttaa, jos se
havaitaan turhaksi vasta myyntivaiheessa
Mainitun luvun 17 8:n mukaan jo ulosmita-
ottamatta saa ulosmitata toisen hakijan saata
van suorittamiseksi, jos jako-osa dlittaisi val-
tioneuvoston asetuksessa saddettévéan vaha-
sen méaran. Toistuvaistulon ulosmittauksessa
mainittu lisaulosmittauksen vahimmai smaara
laskettaisiin  seuraavan kuuden kuukauden
gata.
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Jos kuitenkin kay niin, ettei jollekin saata
valle kerry jaossa 4 luvun 17 8:ssé tarkoitet-
tua vahimmaismaarad, kyseinen saatava j&
tettdisiin puheena olevan pykdan nojala a-
tamatta huomioon jaossa. Kyseiselle saata
valle @ siten kertyisi suorituksia ja sen osalle
tullut jako-osa siirtyisi muiden velkojien ja
ko-osiin. Témé& ei koskisi etuoikeutettua see-
tavaa. Toistuvaistuloa koskevin téasmennyk-
sin momentti vastaa asialisesti nykyisessa
luvun 23 8:n 1 ja 3 momentissa olevia séan-
noksia.

Ulosottomenettelystd annetun  valtioneu-
voston asetuksen 12 §:n 2 momentissa jako-
0san huomioon ottamisen rgjaksi on séadetty
40 euroa. Téta tasoa voidaan pitéd ehdotuk-
sen kannalta sopivana.

Nykyisen vdhimméismddran mukainen
pienin jako-osa toistuvaistulon ulosmittauk-
sessa olisi 6,66 euroa kuukaudessa. Jotta néin
pienta jako-osaa ei tarvitsisi maksaa joka
kuukausi, voidaan kayttéa 3 8:ssé tarkoitettua
suhteellisesta jaosta poikkeamismahdolli-
suutta ja maksaa enintdan kuuden kuukauden
jako-osakerralla.

11 §. Jakosopimus. Nykyisen 5 luvun
33 8:n mukaan jos etuoikeudesta tai myyn-
tiehdoista sovitaan toisin kuin ulosottolaissa
sdddetdan, ulosottomiehen tulee noudattaa
sopimusta asianosaisluetteloa  tehdessaan.
Edellytyksena on kaikkien niiden yksimieli-
syys, joiden oikeutta muutos koskee.

Tata4 vastaavasti pykdldn 1 momentissa
séadettaisiin, etta jos velalinen ja kaikki ja
ko-osan saavat velkojat sopivat varojen jaos-
ta, ulosottomiehen tulee tilittda varat sop-
muksen mukaisesti. Myos velalisen suostu-
musta edellytettdisiin nimenomaisesti, koska
velallisen kannalta on merkityksellista se,
mitk& saatavat tulevat kauppahinnasta mak-
setuksi.

Muut asianosaiset eivét saisi oikeutta sopia
jako-osasta, joka tulee valvomatta jaéneelle
panttisaatavalle. Tallaiselle saatavalle tulevan
jako-osan ulosottomies séilyttdisi ehdotetun
21 ja23—25 §:n mukaisesti.

Jos joku saatavista on riitainen tai ehdolli-
nen, varojen jakoa koskeva sopimus edellyt-
taisi lisiks toissijaisesti varat saavien velko-
jien suostumusta. Ehdotetussa 5 luvun
27 8:ss4 sdadetddn huutokaupan ehtoja ja
etuoikeutta koskevasta sopimuksesta, joka

tehtdisiin ennen myyntid. Vapaan myynnin
ehdoista voitaisiin sopia 5 luvun 76 8:n
1 momentin, 77 8:nja79 §:n mukaisesti.

Jakosopimuksella e voitaisi  pykédéan
2 momentin mukaan poiketa sitd, mita 13—
17 8:ssé sdadetaan tilityksen edellytyksista.
Sopimusjako koskisi jako -osuuksien madraa
mutta ei jaon edellytyksid. Jollei ulosottope-
ruste ole lainvoimainen, tilitys voitaisiin -
pimusjaon perusteella toimittaa vain ehdolli-
sena €li vakuutta vastaan. Jos ulosottoperuste
kumotaan tai se muuttuu hakijalle epaedulli-
sesti, palautettava médra tulee voida ottaa
vakuudesta. Vastaavasti kauppahinta voita-
siin tilittéa sopimusjaon mukaisesti vain \a-
kuutta vastaan, jolleivéat 14 8:ssa tarkoitettu
myynti ja jako ole lainvoimaisia. Myos
16 8:'ss& tarkoitettu perunkirjoitusaika ja
17 8:ssa tarkoitettu yrityskiinnitysta koskeva
kuulutusaika olisi odotettava ennen tilitysta.
Silloin, kun kasilla on 15 8:ssi tarkoitettu ti-
lityksen  keskeyttamistilanne,  sopimusja
koonkaan perustuvaa tilityst ei voitais ja-
kaa.

12 8. Jako-ilmoitus. Nykyisessd laissa jaos-
ta ilmoittamista edellytetéédn silloin, kun
panttiesine on myyty eika kauppahinnasta rii-
ta suoritusta kaikille velkojille. Talldin ulos-
ottomies tekee jaosta jakoluettelon ja ilmoit-
taa 6 luvun 3 8:n mukaisesti velkojille mé&&
répdivan, josta alkaen jakoluettelo on valitus-
ajan nahtavilla, tai julkaisee siitd ilmoituk-
sen. Luvun 22 8:ssd sdadetdén luettelon esille
panemisen tai julkaisemisen maarapaiva.
Aluksen kauppahinnan jaosta ei luvun 8 8:n
mukaan tarvitse tehda ilmoitusta. Kiinteiston
kauppahinta jaetaan luvun 9 8:ssd séédetyssa
maaraajassa huutokaupasta.

Jakoa koskevalla ilmoituksella on merki-
tysta 1ahinnd muutoksenhaun kannalta. Jakoa
koskevan valituksen méaérégjasta saadetta-
siin 10 luvun 5 8§:n 2 momentissa.

Silloin, kun jako perustuu asianosais uette-
loon, valitus koskee kaytdnndssa melko tek-
nista laskutoimitusta. Velkojien maksunsaan-
tisuhteet ratkeavat jo asianosaisluettelossa,
josta saadaan valittaa kolmen viikon maéré
gjassa huutokaupasta. Tilitys olisi mahdolli-
nen ehdotetun 14 §:n mukaan vasta sen ja-
keen, kun myynti ja samalla asianosaisl uette-
lo sekéjako ovat lainvoimaisia.

Asianosaisluettelo laadittaisiin myos irta-



men omaisuuden myynnissa ehdotetun 5 Iu-
vun 32 §:n mukaan, muun muassa jos myyn-
nissa tulee otettavaksi huomioon panttioike-
uksia. Nadin ollen samanlaista tarvetta jaosta
ilmoittamiseen kuin nykyisin ei ole.

Jollei jako perustu asianosaisiuetteloon,
vasta jakovaiheessa maédritelléén velkojien
keskindiset maksunsaantisuhteet. Suhteelli-
seen osuuteen perustuva jako on melko tek-
nisluonteinen laskutoimitus. Sen sijaan etu-
oikeussdannodsten ja 3 8:ssa tarkoitetun suh-
teellisesta jaosta poikkeamisen osalta saattaa
syntyd myds lainsoveltamiskysymyksia
Naissd tapauksissa kyseessd on yleensa tois-
tuvaistulon ulosmittaus. On kuitenkin k&y-
tanndn mahdottomuus, etté jokaisesta tilite-
tysta erasta annettaisiin jakoilmoitus kaikille
velkojille. Toistuvaistulon ulosmittauksia on
vireilla joka hetki noin 200 000.

Voimassa olevan 3 luvun 94 8§:n mukaan
velkojalle annetaan lopputilityksen yhteydes-
sa todistus. Siihen merkitéan viimeisin tili-
tysméara sekd aikaisemmat vdlitilitykset ja
kokonaiskertyma. Lain 1 luvun 20 8:ss& s&
detéén ulosottomiehelle tietojenanto- ja ohja
usvelvollisuus.

Y Il&a todetuista syista pykaldan 1 momenttiin
ehdotetaan otettavaksi sd8nnds siitd, etta
ulosottomies antaa kulloisenkin kertymén ja
kamisesta ilmoituksen velkojale vain pyyn-
nostd. IImoituksesta tulisi kayda ilmi kysea-
sen velkojan jako-osa suhteessa muihin vel-
kojiin. Tarkempia tietoja perintétilanteesta
annettaisiin yksittéistapauksittain tiedustelun
perusteella asianosaigjulkisuutta koskevien
sdannosten mukaisesti. S88nnds  yhdessa
voimassa olevien sddnnosten kanssa turvaa
riittavasti myos yksityisen velkojan mahdol-
lisuuden valvoa etuaan.

Velkojien tiedonsaantia suurempia kaytan-
nén ongelmia on ilmennyt velallisten tieto-
jensaannissa. Edella mainitun 1 luvun 20 8:n
mukaan ulosottomiehen tulee tiedustelun
johdosta tai havaitessaan tilanteen niin vaati-
van antaa asianosaisille tietoja taytantoonpa
non vaiheesta. Lisdksi asianosaisilla on ma-
nitun luvun 34 8:n mukaan oikeus saada tie-
toja asianhallintatiedoista tietojarjestelman
tulosteena.

Erityisen merkityksellistd velaliselle on
saada tietédd, mika on eri saatavien perintéti-
lanne ulosmittauksen jdlkeen. Tasta syysta
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1lluvun séé@nnoksia taydentavasti pykadan
2 momentin 1—4 kohdassa séadettéisiin, mi-
ta tietoja ulosottomiehen tulee varojen jako-
vaiheessa antaa velaliselle. Tiedot annetta-
siin my0s toistuvaistulon ulosmittauksessa
Vastaavaa séannosta e sisélly nykyiseen la
kiin. Velalinen on saanut tietoja peritysta
maarasta perimiskuitista.

Momentin 1 kohdan mukaan ulosottomie-
hen tulee ilmoittaa velaliselle ulosmittauk-
sesta tai myynnistd kertynyt magrd. Tama
tarkoittaa esimerkiksi toistuvaistulon erdsta
perittya maéréda tai myyntikohteesta saatua
kauppahintaa.

Momentin 2 kohdassa edellytettdisiin, etta
erikseen ilmoitetaan téytantdonpanokul ujen
ja ulosottomaksujen méara. Veldliselle tulisi
siten ilmoittaa se nettokertymd, jolla héanen
velkansaovat lyhentyneet.

Ulosottomaksulain 5 8&n mukaan tauluk-
komaksun perintad toistuvaistulosta lakkaisi
maaratyn gjan jalkeen. Liséks taulukkomak-
suja voitaisiin tapauskohtaisesti poistaa tai
aentaa ulosottomiehen paétoksella.

Erityisen merkityksellistd velalliselle on
saada seurantaa varten saatavakohtainen erit-
tely sitd, mille saataville kertyma on koh-
dennettu. Erittely tulisi 3 kohdan mukaan ar
taa kunkin saatavan osalta myos siitd, mille
saatavan osalle kertyma on kohdennettu. Ve-
lallisen kannalta on merkityksellistd saada
tietdd, onko kertyma kohdennettu korolle,
paddomalle vai kuluille. Vield kohdassa edel-
Iytettéisiin, ettd kunkin saatavan jéjelle j&
nyt maara ilmoitetaan saatavan osien muka-
sesti eriteltynd. Naiden tietojen avulla veld-
linen tietd& jokaisen tilityksen jékeen tarkan
perintétilanteen.

Momentin 4 kohdassa viela sdadettéisiin,
ettd jakoilmoitukseen tulee merkita muut ta-
peelliset tiedot. Néilla tarkoitetaan erilaisia
asiakohtaisia tietoja, jotka saattavat olla a-
heellisia selventdmaan velalliselle, miten ja
ko on toimitettu.

Tilityksen edellytykset ja tilitysmenettely

13 §. Ulosottoperusteen lainvoimaisuus.
Pykdlassd sdddettdisiin  ulosottoperusteen
lainvoimaisuudesta varojen tilityksen edelly-
tyksend. Maksuvelvoitteen taytéantdonpano
voi lain 2 luvun séanndsten mukaan kéynnis-
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tyd, vaikka ulosottoperuste el ole lainvoima-
nen. Myds myynti on mahdollinen hovioi-
keuden tuomion perusteella, vaikka se ei ole
lainvoimainen, ja poikkeuksellisesti myds
kérgjdoikeuden lainvoimaa vailla olevan
tuomion nojalla. Padosa varoista kertyy ku-
tenkin ilman rahaksi muuttoa.

Pykalassd ilmaistaisiin ensin se padsaanto,
ettd lainvoimaa vailla olevan ulosottoperus-
teen nojala varat saadaan tilittd& vain va-
kuutta vastaan. Asiasta on rinnakkai ss8annds
kéargjaoikeuden tuomion osalta 2 luvun 5 8&:n
3 momentissa ja hovioikeuden tuomion osd-
tamainitun luvun 10 8:n 1 momentissa.

Vakuutta vastaan toimitettu tilitys on é-
dollinen eiké lakkauta asian vireilléoloa. Té&s-
té& on sdnnds 3 luvun 94 8:n 1 momentissa.
Velkojat, joiden e tarvitse asettaa tilitysve-
kuutta, luetellaan 3 luvun 44 8:ssi.

Tilitysvakuuden asettamisvelvollisuudesta
olis kaks poikkeusta. Vakuutta ei ensinng
kéan vaadittaisi, jos laissa sdadetdan, etta
maarétynlainen ulosottoperuste voidaan pan-
na taytantdon kuten lainvoimainen tuomio tai
muutoksenhausta huolimatta. Téllaisia ulos-
ottoperusteita ovat yksipuolinen tuomio, jota
koskevat séannokset ovat 2 luvun 9 8:ssd, -
k& mainitun luvun 12 8:ssi tarkoitettu vah-
vistettu sovinto.

Toinen poikkeus olisi se, etté laissa on eri-
tyissdannds, jonka mukaan ulosottoperuste
tietyssé asiassa voidaan panna téytantoon ku-
ten lainvoimainen tuomio tai muutoksenha
ugta huolimatta. Esimerkkiné voidaan maini-
ta lapsen elatuksesta annetun lain 16 &n 1
momentti, jonka mukaan elatusaputuomio
voidaan, vaikka siihen haetaan muutosta,
panna heti téytantéon niin kuin se olisi s
nut lainvoiman.

Ehdotettu pykda e merkitsiss muutosta
siihen néhden, miten luvun nykyista 1 8:n
2 momenttia on vakiintuneesti tulkittu.

Jakosopimuksella el voitaisi poiketa tilitys-
vakuuden vaatimuksesta. Sen sijaan olisi
mahdollista menetell& niin, ettd ulosottomies
tilittéd varat mahdollisen jakosopimuksen
mukaisesti vakuutta vastaan.

14 8. Ulosottovalitus ja taytantoonpanorii-
ta. Paasaantona ulosottomenettelyssa on, etta
téytantdbnpanon seuraavaan vaiheeseen voi-
daan edetd odottamatta edellisen vaiheen
lainvoimaisuutta.  Ulosottovalituskaan e

10 luvun 8 §:n mukaan keskeyta taytantoon-
panoa, €llei toisin séédetd tai tuomioistuin
toisin mééradd. Nykyisen 6 luvun 15 8n 1 ja
2 momentissa séadetéén niisté poikkeuksista,
jolloin tilitysta ei saa toimittaa ilman vakuut-
ta ennen kuin myynti ja jako ovat lainvoi-
maisia. Tadllaisia myyntikohteita ovat irtain
omaisuus, johon kohdistuu panttioikeus ta
yrityskiinnitys, sekd kiinteistd, alus, ilma
aus, linja- ja kuorma auto samoin kuin eréat
muut kohteet. Tilitys ilman vakuutta on ku-
tenkin mahdollinen asianosaisten ja ostajan
suostumuksella.

Pykddan 1 momentin mukaan jos kyseessa
on sdlainen asia, jossa myyntia varten on
laadittu asianosaisluettelo tai jossa ostgjalle
annetaan kauppakirja 5 luvun 84 8:n 1 mo-
mentissa saadetylla tavalla, kauppahintaa ei
saa tilittéd ilman vakuutta ennen kuin myynti
ja jako ovat tulleet lainvoimaisiksi. Lainvoi-
maisuutta koskeva edellytys e kuitenkaan
koskisi tilannetta, jossa valituksella e olisi
menestyessaankaan vaikutusta jakoon.

Muutos nykyiseen verrattuna olisi se, etta
vakuutta edellytettdisiin myos silloin, kun on
myyty asunto- tai kiinteistbosakeyhtion
osakkeita joko huutokaupalla tai vapaasti.
Néissa tapauksissa tulee annettavaksi kaup-
pakirja ehdotetun 5 luvun 84 8:n mukaisesti.
Myos kiinteiston ja aluksen myynnissa an-
nettaisiin kauppakirja. Koska auton myynnis-
sd e annettailsi kauppakirjaa, vakuutta ei
enda vaadittaisi, paitsi jos asiassa on laadittu
asianosaisluettelo.  Siitd, milloin irtaimen
omaisuuden huutokaupassa laaditaan asian-
osaisluettelo, sé&detddn ehdotetussa 5 luvun
32 8:ssd. Viimeksi mainittu sddnnos koskisi
myds vapaata myyntida ehdotetun 5 luvun
78 §n mukaan.

Momenttiin el otettaisi nykyisia sdannoksia
siitd, etta tilitys ilman vakuutta olis mahdol-
linen velallisen, velkojien ja ostgjan suostu-
muksella. On luultavaa, ettei tdlaista suos-
tumusta kaikilta tahoilta saataisi. Lisdksi -
lee ottaa huomioon my6s mahdollisen sivul-
lisen intressit. S&8nnosta el voitaisi sivuuttaa
mydskaan jakosopimuksel la.

Pykdldan 2 momentissa olis pykdéan katta-
vuuden vuoksi nykyistd 9 luvun 12 8n
2 momenttia vastaava sd&annds. Momentin
mukaan ennen kuin tdytantédnpanoriidassa
annettu tuomio on saanut lainvoiman, kerty-



neet varat saadaan tilittda vain vakuutta vas-
taan.

15 8. Tilityksen keskeytys. Sen jalkeen kun
rahavarojen lopputilitys on tehty, edeltavia
vaiheita koskevaa ulosottovalitusta ei yleensa
voida tutkia. Tuomioistuimen antama kes-
keytysmaérdys on tastd syystd keskeinen
muutoksenhakijan oikeusturvakeino. Taytén-
téOnpanoriita voidaan sen sijaan tutkia lop-
puun, koska tilitys on salittu vain vakuutta
vastaan, kunnes taytanttdnpanoriidassa an-
nettu tuomio on lainvoimainen.

Muutoksenhakijan oikeusturvan parantami-
seksi  ulosottolakiin  ehdotetaan otettavaksi
uusi sdannds, jonka perusteella ulosottomie-
hen olisi keskeytettava tilitys muutoksenhaun
turvaamiseksi. Tilityksen automaattista 1yk-
kdémista e ehdoteta 13 ja 14 8:ssé ehdotet-
tua lagjemmin. Kertyneiden varojen seisot-
taminen virkavarojen tililla olisi valtaosassa
tapauksista tarpeetonta ja viivyttaisi turhaan
velkojien maksunsaantia.

Pykdldan 1 momentin 1 kohdan mukaan
ulosottomiehen on keskeytettéva tilitys, jos
joku hakee tai ilmoittaa hakevansa muutosta
jakoon tai tilitykseen vaikuttavaan toimeen.
Jos kyseessd on 14 §:ssé tarkoitettu myynti,
sovellettaisiin mainittua pykal &

Ulosottomiehen tulisi  keskeyttdd tilitys
esimerkiksi silloin, kun velalinen ilmoittaa
hakevansa muutosta irtaimen omaisuuden
myynnisté, josta e anneta kauppakirjaa, tai
kun velkoja haluaa valittaa varojen jaosta
asiassa, jossa asianosaisluettel ca el laadita.

Jos sivullinen véittdd, ettd ulosmittaus
loukkaa hanen oikeuttaan, olisi tilitys kes-
keytettdva 2 kohdan perusteella. Pykéaan
2 momentissa edel lytettéisiin, etta sivullisella
on jajella muutoksenhakuaikaa ulosmittauk-
sesta, myynnistata jaosta.

Ehdotetussa 5 luvun 8 §:ssd sdédettéisiin,
ettei ostgjaa vastaan voida esittda vaitetta
remmasta oikeudesta myyntikohteeseen
omistusoikeuden siirtymisen jalkeen. Omis-
tusoikeus siirtyy mainitun luvun 3 8:n mu-
kaan ostgjale, kun hadn on maksanut kauppa-
hinnan tai, jos myynnista on tehtéava kauppa-
kirja, saanut kauppakirjan. Tamén jakeen g-
vullisen véite voi koskea vain kertyneita \a-
roja

Momentin 3 kohdassa suojattaisiin ostgjan
oikeuksia. Tilitys tulee kohdan mukaan kes-
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keyttdd, jos ostgja vaatii hinnanalennusta tai
kaupan kumoamista. Ehdotetussa 5 luvun 11
ja 12 8&:ssa ostgjale annetaan oikeus vaatia
hinnanalennusta tai myynnin kumoamista
virheen perusteella. Vaatimus esitetdan
myyntid koskevana valituksena. Ostgjan
kannalta on merkityksellista, ettd han voi
virheeseen nopeasti reagoimalla estéa varo-
jen tilityksen ja siten séilyttéa valitusmahdol -
lisuutensa. Ostgjan valitusoikeus koskisi
kaikkia ulosottomyynteja 5 luvun 77 8:ssa
tarkoitettua vapaata myyntia lukuun ottama-
ta. Viimeksi mainitussa noudatettaisiin, mita
muussa laissa sdadetddn vastaavasta yksityi-
sesté kaupasta.

Ulosottomiehen tulisi liséksi 4 kohdan mu-
kaan keskeyttda tilitys omasta aloitteestaan,
jos hdn havaitsee, etta tilitys tekisi tyhjaksi
sellaisen henkilon oikeuden muutoksenha
kuun, joka ilmeisesti on tietdmétén oikeuk-
siinsa vaikuttavasta taytantdonpanotoi mesta.
Sivullinen ei ehk& ole saanut tietoa sdlaisen
omaisuuden ulosmittauksesta, jota han ed-
merkiksi velallisen antamien tietojen mukaan
saattaa véittéd omakseen. Ulosoton summaa:
risuuden vastapainona téllaisissa tilanteissa
edellytetédan pidattyvyytta tilityksessa, jotta
voidaan turvata asianmukaisen muutoksen
haun mahdollisuus. Jos kuitenkin on kaynyt
ilmi, ettd mahdollinen muutoksenhakija vélt-
telee tiedoksisaantia, tilitys voitaisiin toimit-
taa, vaikkei muutoksenhakuaika ole alkanut.

Tilitystd saadaan 2 momentin mukaan j&-
kaa 1 momentissa esitetysta ilmoituksesta,
véitteestd tai vaatimuksesta huolimatta, jollel
asianomaisella selvastikdan ole oikeutta ha
kea muutosta kyseisestéd seikasta. Toisinaan
velallinen haluaa hakea muutosta sivullisen
puolesta. Vakiintuneesti on kuitenkin katsot-
tu, ettei velalislla ole yleensda muutoksen-
hakuoikeutta, paitsi jos hdnellé on asiassa it-
sendinen intressi. Velallinen voi sen sijaan
toimia sivullisen asiamiehend. Jos muutok-
senhakuaika on keskeytyksen pyytgéan néh-
den umpeutunut, tilitysta voitaisiin jatkaa.

Tilitysta seadaan momentin mukaan jatkaa
myds silloin, kun véite tai vaatimus on sd-
vasti perusteeton. Tata edellytysta tulisi raja
tapauksessa tulkita muutoksenhakijan eduksi.
Jollei valitus tulisi menestymaén, koska lai n-
sdadantd on silta osin selva, tilitysta voita-
siin keskeytyksetta jatkaa. Se, ettei muutok-
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senhakija ole osannut vedota oikeaan sdan-
nokseen tai perusteluun, ei vaikuttaisi asiaan.
Jos toimi saattaa olla jollakin perusteellalain
vastainen, tilitys on keskeytettédva. Tarvitta
essa on toimitettava itseoikaisu. Muutoksen-
haun menestymisen arvioinnissa tulee ottaa
huomioon se, etté tuomioistuin voi 10 luvun
13 8n 5 momentin mukaan tutkia ulosotto-
miehen ratkaisun oikeellisuuden myés muu-
ta kuin valituksessa ilmoitettujen seikkojen
osalta

Keskeytysvaatimus voitaisiin tehda myos
suullisesti esimerkiksi puhelimessa. Ulosot-
tomies saisi kuitenkin momentin mukaan
vaatia keskeytysvaatimuksen kirjallisessa
muodossa, jos se on olosuhteet huomioon ot-
taen aiheellista. Kirjalinen vaatimus saattaa
olla selvyyden vuoksi aiheellinen muun mu-
assa silloin, kun tilitettdva méaara on huoma-
tavatai tilityksen nopea toimittaminen on eri-
tyisen merkityksellista hakijalle. Myos sil-
loin, kun asianomaisen muutoksenhakuta-
sin edellyttda kirj allista keskeytysvaatimus-
ta

Pykalan 3 momentissa séddettéisiin keskey-
tyksen kestosta. Momentin mukaan paésaan-
to olisi, etta tilitys on keskeytyneena kolme
viikkoa. Erityisesta syysta keskeytysaika voi-
si olla tata pitempi. Erityinen syy vois olla
esimerkiks se, ettd muutoksenhakemuksen
laatimiseksi tarvitaan lisdaikaa monimutka-
sessa asiassa. Keskeytysaika laskettaisiin sii-
t8, kun keskeytysvaatimus on esitetty ulosot-
tomiehelle. Oma aloittei sessa keskeytyksessa
aika laskettaisiin keskeytystarpeen havaitse-
misesta.

Ulosottomiehen tulisi ilmoittaa keskeytyk-
Jollei muutoksenhakutuomioistuin ole anta
nut sithen mennessa keskeytysmaaraysta, tili-
tys toimitettaisiin. Tilitys edellyttéisi vakuut-
ta, jollei ulosottoperuste ole lainvoimainen.
Tuomioistuimen tulee viran puolesta heti i-
moittaa keskeytysmaarayksesta ulosottomie-
helle 9 luvun 17 §:n mukaisesti.

Jotta ehdotettu pykda e johtaisi velkojan
kannalta ankarampaan tilanteeseen kuin 13
tai 14 8:ssé tarkoitetut tapaukset, momentissa
olisi vield sd8nnds siitd, etté tilitys voitaisiin
kuitenkin toimittaa vakuutta vastaan. Ulosot-
tomiehelle jaisi vakuus, joka turvaa muutok-

senhakijan oikeuden toteuttamisen. Vakuu-
den asettamisesta vapaat velkojat luetellaan
3luvun 44 8:ssi.

16 8. Kuolinpesa. Pykdlan 1 momentti kos-
kisi varojen tilittamista silloin, kun ulosmit-
taus on toimitettu vaingjan velasta eli ulosmi-
tattu omaisuus kuuluu kuolinpeséan. Kuolin-
pesédan kuuluvan ulosmitatun omaisuuden
myynnista saddettaisiin 4 luvun 76 8:ssi.

Ulosmittauksesta tai myynnista kertyneita
varoja e saisi puheena olevan momentin
mukaan tilittéé ennen kuin kuukausi on kul u-
nut perunkirjoituksesta taikka ennen kuin on
tehty perintokaaren 19 luvun 12 a 8:ssa ta-
koitettu sopimus taikka peséanselvittgan péé
tos, joka on tullut lainvoimaiseksi. Poikkeuk-
sena olisi se, etté velkojalla oli panttioikeus
ulosmitattuun omaisuuteen tai etté kuolinpe-
san hallinto suostuu tilitykseen. Panttioikeu-
della tarkoitettaisiin myds panttioikeuteen
rinnastuvaa pidétysoikeutta.

Tilitys estyisi momentin johdosta silloin-
kin, kun perunkirjoituksen méaéréajassa toi-
mittaminen on laiminly6ty. Perinttkaaren
21luvun 9 8n 1 momentissa sé&detty niin
sanottu rauhoitusaika on kuukausi perunkir-
joituksen toimittamisesta. Jollei perunkirjoi-
tusta toimiteta maéréajassa, pesan velkoja saa
perintdkaaren 19 luvun 2 8:n 1 momentin ro-
jalla hakea pesan luovuttamista pesénselvitté
jan halintoon. Pesdnselvittgjan tehtéaviin
kuuluu huolehtia my6s perunkirjoituksen
toimittamisesta.

Momentti vastaa muutoin nykyistd luvun
16 8:48, mutta tilityksen keskeytysaika on
ehdotuksessa yhdenmukainen perinttkaares-
sa sdddetyn rauhoitusgjan kanssa. Nykyisten
séannosten perusteella tilitys on mahdollinen
jo ennen kuin perunkirjoitus on toimitettu,
JOs sen toimittaminen on viivastynyt. Samalla
poistuisi ulosottolain ja perintokaaren séan-
nosten valilla ollut ristiriita. Velkojan oikets-
turvan takaamiseksi riittéa oikeus kaynnistaa
virallisselvitys.

Ulosottomiehen toimintavelvollisuutta kuo-
linpesissd silloin, kun velalisen pesdosuus on
ulosmitattu, lagjennettaisiin 4 luvun 77—
82 8:ss4 ehdotetulla tavalla. Ulosottomies
huolehtisi jaon jalkeen myos kertyneiden \a-
rojen tilittdmisesta. Pykdan 2 momentin mu-
kaan velallisen osalle kertyneiden varojen ti-
littdminen edellyttéisi, ettd perinndnjako on



tullut lainvoimaiseksi tai muuten lopulliseksi.
Toimitus- ja sopimusjaon moitekanteesta
sdddetdan perintdkaaren 23 luvun 10 8:ssi
Jos kaikki osakkaat ovat luopuneet moiteoi-
keudesta, voidaan tilityskin toimittaa ilman
vakuutta.

Varat voitaisiin tilittda vakuutta vastaan jo
ennen kuin jako on lopullinen. Tama vastaa
sitd muistakin luvun pykalista ilmenevaa pe-
riaatetta, etté tilitys saadaan toimittaa ainoas-
taan ehdollisena, jolle tilityksen peruste ole
[ainvoimainen.

17 8. Yrityskiinnitys. Nykyista 6 luvun
15a8:83 vastaavasti pykdldssad saddettéisiin
tilitysgjasta silloin, kun yrityskiinnityksen
kohteesta on kertynyt valtioneuvoston ase-
tuksella séadetty huomattava madra. Toimite-
tusta huutokaupasta tai vapaasta myynnista
julkaistaisiin tall6in kuulutus virallisessa leh-
dess. Tilitysté e saisi toimittaa ennen kuin
kuukausi on kulunut kuulutuksen julkaisemi-
sesta. Saannokselld tasoitetaan kilpailutilan-
netta velkojien kesken. Muut velkojat voivat
harkita velallisen hakemista konkurssiin, jos
yksi velkgjista on ulosoton kautta saamassa
huomattavan suuren kertyman.

Kuulutusta edellyttavasta varojen madrasta
séadettdisiin nykyiseen tapaan valtioneuvos-
ton asetuksella. Voimassa olevan ulosotto-
asetuksen 38 8:n mukainen raja on 16 800
euroa. Tdma suuruusluokka vagaa myos eh-
dotuksen tarkoitusta.

Valtioneuvoston asetuksella sdddettéisiin
myds kuulutustapa ja kuulutukseen merkitté
vét tiedot. Pykdlassa ei kidllettdisi velallisen
nimen ilmoittamista. Velallisen nimen julka-
seminen e yleensa ole véltettavissd, koska
myytyd omaisuutta e voida riidattomasti
muutoin yksil6ida.

18 8. Tilitysmenettely. Tarkoituksenmukai-
suussyistd pykalassa séddettéisiin, etta tili-
tysmenettelystd sdddetédén valtioneuvoston
asetuksella. Tilitys on luonteeltaan teknis-
luonteinen toimitus, jonka tarkkaa séantelya
laintasollaei tarvita

Yleinen 1 luvun 19 8&ssd ja 3 luvun
21 §:ssd ilmaistu joutuisuusvaatimus koskisi
myds tilitystd. Tarvittaessa valtioneuvoston
asetuksessa voidaan sddtda myos tilitysryt-
mista.

Pyka an nojalla oikeusministerid said antaa
madrayksia ulosottoviranomaisten vastaanot-
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tamien varojen maksuliikkeen jérjestémisesta
ja kirjanpidosta. Vastaava valtuussdannés on
nykyisin ul osottoasetuksen 35 8:ssa.

19 8. Velkojan palautusvelvollisuus. Ulos-
ottomies saisi pykdan nojalla vaatia varat ta
kaisin velkojalta tai tdmén antamasta vakuu-
desta, jos varojen jako tai tilitys on lainvoi-
mai sella ratkai sulla muutettu tai kumottu. Pe-
rimismenettelyssé noudatettaisiin, mitd voi-
massa olevassa 3 luvun 46 §:ssd séadetéan.

Ulosottomiehen tulisi tehda palautusvelvol-
lisuudesta 3 luvun 28 8:n 1 momentissa ta-
koitettu kirjallinen péétos. Pykdla korvaa ry-
kyisen 6 luvun 15 8:n 3 momentin. Viittaus 3
luvun 46 8:@8n merkitsee perintémenettelyn
nykyista tasmallisempéad séantel ya

Pykalassa olis myos korkosaannos, jonka
mukaan palautettaville varoille maksettavasta
korosta on soveltuvin osin voimassa, mita
2 luvun 16 8n 2 momentissa séadetéan. Vii-
meksi mainittu séénnos koskee palautusvel-
vollisuutta silloin, kun ulosottoperuste kumo-
taan tai se muuttuu. Viittaus tarkoittaisi sita,
ettd velkojan tulee maksaa nostetulle raha
maérélle korkoa korkolain 3 8:n 2 momentin
mukaisesti. Mainittua viitekoron mukaista
korkoa maksettaisiin siitd péivastd, jolloin
varat tulivat ulosottomiehelle siihen asti,
kunnes kuukausi on kulunut palautusvelvolli-
suuden perustavan tuomion tai paétdksen te-
kemisestd. Mainitun agjan jalkeen olisi mak-
settava korkolain 4 8:n 1 momentin muka-
sesti viivastyskorkoa, jonka suuruus on viite-
korko lisdttyna seitsemélla prosenttiyksikol-
la

20 8. Liikasuorituksen palautus. Pykala
koskee tilannetta, jossa ulosottomiehelle se
punutta suoritusta ei kaikin osin tarvita haki-
jan saatavan suorittamiseksi. Esimerkiksi
toistuvaistulon ulosmittauksessa jda usein
viimeisen ulosmittauserén osalta liikaméaéaraa.
Liikasuoritus palautetaan velaliselle tai
muulle maksgjalle. Pykdlassa sdlittaisiin
littdminen valtiolle. Kovin pienten summien
paauttaminen el ole jarkevad. Pykdla vastaa
nykyistaluvun 25 8:n 1 momenttia.

Myds paautettavan liikasuorituksen vé-
himmaisméérasta séédettdisiin valtioneuvos-
ton asetuksella. Nykyisin ulosottoasetuksen
37 8&n 2 momentissa séadetdan rajaksi seit-
seméan euroa. Mainittu taso vastaa ehdotuk-
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sen tarkoitusta, ja sité voidaan pitéd perustd-
tuna varojen tilisiirroista aiheutuvat kustan-
nukset huomioon ottaen. Alle mainitun mé
réinen liikasuoritustilitettéisiin valtiolle.

Jollel liikasuoritusta, joka ylittda véahim-
maismaaran, pystyta jostakin syysta palau-
tamaan maksgjale, ulosottomies siilyttaisi
varat ehdotetun 22 §:n mukai sesti.

Varojen séilytys

Luvun 21—25 §:ssa sdadettédisiin sellaisten
varojen sdilytyksestd, joita ulosottomies ei
voi sddnndsten mukaan tai tosiasiallisen es-
teen vuoksi tilittéd velkojalle tai muulle a-
roihin oikeutetulle.

21 8. Ehdollinen jako-osa. Valvomatta j&
nyt panttisaatava, joka perustuu Kiinnityk-
seen, merkitdén ehdotetun 5 luvun 49 8n
mukaan asianosaisluetteloon lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin maaraan. Ehdollinen see
tava merkitédn valvonnan mukaisesti. Part-
tisaatava merkitdan luetteloon, vaikka kiinn-
tystd koskeva asia on keskenerdinen, jollei
keskenerdisyys johdu ulosmittauksesta, tu-
vaamistoimesta tai konkurssista. Riitautettu
saatava merkittdisiin ulosottomiehen pagtok-
sen mukaisesti ja ehdollisesti valvonnan mu-
kaiseen mé&réan. Téastd olisi séannds 5 luvun
50 §:ssa.

Pykddn 1 momentissa saadettdisiin, ettd
edelld mainituissa 5 luvun 49 ja 50 §:ssé ta-
koitetulle saatavalle kohdennetaan asiar-
osaisluetteloon merkitty — enimmaismaéra.
Taman jalkeen ulosottomies ottaisi saatavalle
tulevan jako-osan sdilyttéékseen. Jako-osaa
e voitais tilittéd, koska oikeutta jako-osaan
ei ole osoitettu tai ratkaistu. Ulosottomies
sdilyttdis jako-osaa sen velkojan vardle, jo-
kalopulta on oikeutettu varat saamaan.

Samalla kun ulosottomies ottaa jako-osan
séilyttédkseen, hanen tuliss momentin mu-
kaan tehda paétos siitd, miten varat toissija-
sesti jaetaan. Momentti vastaa nykyista 5 Iu-
vun 31 8:84ja6 luvun 12 8:n 1 momenttia.

Pykdldn 2 momentissa sdllittaisiin vakuus-
tilitys, jos velkojan vaatimus on hyvaksytty
lainvoimaa vailla olevalla ratkaisulla. Va
kuus turvaisi muutoksenhaun ja samalla
mahdollistaisi tilityksen tarvitsematta odottaa
kenties vuosikausia kestévan muutoksenhaun
padttymista. Vastaavaa séannostd el sisdlly

voimassaolevaan lakiin.

22 8. Muut varat. Pykaa koskis muita
kuin edellisessa pykaléssa tarkoitettuja varo-
ja, joita e pystyta tilittdmaan. Ulosottomies
ottaisi télaisetkin varat sdilyttédkseen. Este
tilittamiselle voi olla esimerkiksi se, etta
ulosottoperuste on lainvoimaa vailla. Ky-
seessa voi ollamyos 14 tai 15 8:ssa tarkoitet-
tu tilanne. Tuomioistuimen antama keskey-
tysmadrdys ulosottovalituksen tai taytan
téonpanoriidan yhteydessa estéa tilityksen.
Mydskdan varoja, jotka ovat takavarikossa,
e voida tilittda turvaamistoimen hakijale.
Toisinaan ulosottomiehelle tulee suorituksia,
joita e voida tietojen puuttumisen vuoks
kohdentaa jollekin saatavalle eikd palauttaa
maksajalle. Séilytys koskisi myds néita varo-
ja Pykala korvaisi nykyisen 6 luvun 11 8:n
jaosin 12 &n.

Jos pykédéassa tarkoitetut varat ovat vahé-
sig, ne saataisiin tilittda valtiolle. Rgjaméa
réstd sdadettéisiin valtioneuvoston asetuksd-
la. Rgja voisi olla sama kuin 20 §:ssé tarkoi-
sessa eli seitseman euron suuruusl uokkaa.

23 8. Erikseen talletus. Pykalassa ehdote-
taan yhtendista erikseen tallettamisen rgjaa
kaikissa niissa tilanteissa, joissavaroja ei jos-
takin syysta voida tilittéd velkojalle.

Varat, jotka ulosottomies sdilyttéa 21 tai
22 &:n mukaan, pidettdisiin virkavarojen tilil-
|14, jossa saatavalle e kerry korkoa. Jos ku-
tenkin varat ylittéisivét valtioneuvoston ase-
tuksella sé&dettdvan huomattavan maarén, ne
taletettaisiin pykddn 1 momentin mukaan
erikseen korkoa kasvamaan luottolaitokseen.
Koron taletetuista varoista saa se, jolle varat
tilitetd8n. Ulosottomiehen tulisi tallettaa va-
rat erikseen kuuden viikon kuluessa siitg, kun
ne on suoritettu ulosottomiehelle.

Tallettamisen méaérdaikaa pidennettéisiin
neljasta viikosta kuuteen viikkoon, jotta vali-
aikaisissa tilanteissa tai  huutokaupassa
myodnnetyn maksuajan kuluessa varoja ei ta-
vitsisi tallettaa erikseen. Muuten s&annos
vastaa pddosin nykyisen luvun 17 ja 24 8:n
sdannoksia. Nykyisin erikseen tallettamisen
rgja on ulosottoasetuksen 34  8n
3 momentissa séadetty 8400 euroks. Valtio-
neuvoston asetuksessa séddettéva rgja voisi
olla tét& vastaavasti 10000 euron suuruus-
luokkaa.



Erikseen  talletus  koskisi pykalan
2 momentin mukaan myds ulosottomiehelle
annettua rahavakuutta. Nykyisin vastaava
sdannds on ulosottoasetuksen 34 8:n 4 no-
mentissa.

Varat talletettaisiin euromadréisena. Estetta
ei kuitenkaan olisi sille, etté erikseen talletet-
tavat varat talletetaan valuuttatilille, jos asi-
anomainen sité pyytaa.

24 8. Varojen sdilytysaika. Pykala koskisi
seka virkavarojen tililla olevia etta erikseen
luottolaitokseen talletettuja varoja. Pykadlan
1 kohdan mukaan varat, jotka on kohdennet-
tu valvomatta jaéneelle saatavalle, séilytetta-
siin kaksi vuotta huutokaupan lainvoimai sek-
si tulemisesta. S8annds vastaa nykyista luvun
18 8§:84. Ehdolliselle saatavalle kohdennetut
varat sdilytettéisiin 2 kohdan mukaan kunnes
ehto on taytetty tai rauennut. Riitaiselle se
tavalle kohdennetut varat ulosottomies séilyt-
téis 3 kohdan nojalla, kunnes riita on lopulli-
sesti ratkaistu tai rauennut. Ehdollista ja rii-
taista jako-osaa koskevat sddnnokset vastaa
vat nykyisen luvun 12 §:n 1 momentissa ole-
via sédnntksid&. Momentin 4 kohdassa s&-
dettéisiin, ettd keskenerdisen kiinnitys- tai
Kirjaamisasian vuoksi ulosottomiehen hd-
tuun ottamat varat sédilytetédan, kunnes kiinni-
tystai kirjaus on lainvoimaisesti ratkaistu.

Edella 22 §:ssé tarkoitetut muut varat olisi
pidettéava 5 kohdan mukaan erilléén, kunnes
tilitys voidaan toimittaa. Enimmaisséilytys-
aika olisi kuitenkin kymmenen vuotta varo-
jen suorittamisesta. Viimeksi mainittu saan-
nos vastaa nykyisen luvun 24 8:n 4 momen-
tissa olevia sdannoksia. Varojen suorittami-
sen gankohta maaraytyisi 4 luvun 83 8&:.n
mukai sesti.

25 8. Oikeus varoihin. Jos velkoja nayttaa
ulosottomiehelle oikeutensa valvomatta j&:
neisiin varoihin edellisesséd pykaassa sdade-
tyssd kahden vuoden gassa, jako-osa tilitet-
taisiin pykdlan 1 momentin mukaan kyseisd-
le velkojalle. Kyseessd olisi erdanlainen jd-
kivalvonta. Muiden intressitahojen oikels-
turvan varmistamiseksi tilittamisestéa olisi
momentin mukaan julkai stava kuulutus vird-
lisessa lehdessd vahintddn kuus viikkoa en-
nen tilitystd Taman lisdksi ulosottomiehen
tulisi ennen tilitysta varata velaliselle ja &
rojen toissijaiselle sagjale tilaisuus tulla
kuulluiksi. S88nnoés korvaisi nykyisen luvun
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18 8.

Jos momentissa tarkoitettu maardaika ku-
luu umpeen elka kukaan osoita oikeuttaan
varoihin, ne tilitettdisiin momentin mukaan
toissijaiselle sagjalle. Velkoja menettéisi td-
[6in mahdollisuutensa saada jako -osuuden
myydysta omaisuudesta, mutta se el muutoin
vaikuttaisi velkojan saamisoikeuteen velalli-
seen ndhden.

Toisinaan saatava on jaanyt valvomatta sii-
ta syystd, etté panttikirja on velalisen hallws-
sa eikd panttaussitoumusta velkojan hyvéksi
ole voimassa. Tassa tapauksessa ulosotto-
miehen tulisi tilittéd varat toissijaiselle s
jdle. Asiasta el ole pidetty tarpeellisena e
dottaa sdannostd, koska oikeusjérjestykses-
sdmme ei muutoinkaan tunneta niin sanottua
omistgjan panttioikeutta. Jos panttikirja on
velalisen hallussa, varojen séilyttamiselle e
olis perusteita.

Pykaan 2 momentti koskee muita kuin val-
vomatta jadneitd, ehdollisia tai riitaisia varo-
ja, jotka ulosottomies on ottanut séilytettd
vakseen. Tédllaisia olisivat esimerkiksi varat,
joita e ole voitu vireilla olevan oikeuden-
k&ynnin vuoks tal muusta syysta tilittéa tai
paauttaa. Jollei varoja ole tilitetty kymme-
nessa vuodessa, varat menisivat momentin
mukaan valtiolle. Jos kuitenkin sitd ennen
osoitetaan, ettei oikeutta varoihin ole vid&
kaan lopullisesti ratkaistu, siité laskettaisiin
uusi kymmenen vuoden méaraaika. Momert-
ti vastaa asiallisesti nykyisen luvun 24 8n
4 momenttia.

Oikeus jako-osaan voidaan saattaa téytén-
téOnpanoriitana tuomioi stuimen ratkai stavak-
si niin kuin 9 luvussa sééadetéan. Taytantoon-
panoriitaosoituksen edellytyksista sdédetéan
mainitun luvun 6 8:n 1 momentissa. Taytén-
toonpanoriita voidaan luvun 9 8:n nojala
nostaa myds ilman osoitusta.
8luku. Ulosottoasiain kuluista

6 8. Pykdldan tehtdisiin muihin lukuihin
tehtavista muutoksista johtuvat korjaukset.
Kuten nykyisinkin, muun kuin maksuvelvoit-
teen taytantdonpanossa ulosottomies saisi
vaatia hakijalta ennakkoa tarpeellisia taytan-
téonpanokuluja varten. Sen sijaan maksuvel-
voitteen taytantéonpanossa ennakkoa saatd-
siin ehdotuksen mukaan vaatia vain sellaisis-
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ta taytantdonpanokuluista, jotka aiheutuvat
véliaikaistoimesta, ulosmittauksen varmistis-
toimesta tai myynnista taikka turvaamistoi-
men taytantbonpanosta.

Pykalasta poistettaisiin maininta tuomion
lainvoimaisuudesta. Ennakon tarkoitus on
kattaa ulkopuolisille palvelujen tuottgille
maksettavat kulut. Télaisia kuluja saattaa a-
heutua my6s lainvoimaa vailla olevan tuomi-
on taytantdonpanossa esimerkiksi véliakais-
toimista tai ulosmittauksen varmistustoimis-
ta

Pykalda on viimeksi muutettu vuonna 2004
voimaan tulleen uudistuksen yhteydesss, jol-
loin pykdaan liséttiin mahdollisuus vaatia
ennakkoa vdliaikaistointa varten. Talta osin
pykédla séilyisi ennallaan. Luettavuuden pa
rantamiseksi pykalaviittausten sijasta mainit-
taisiin ne toimet, joita varten ennakkoa sa&
daan pyytéa

Nykyisin pykédlassa on viittaus 4 luvun 17
ja 25 8:ss4 tarkoitettuihin ulosmittausta var-
mistaviin toimiin. Ulosmittauksen varmista
misesta sdadettdisiin uuden 4 luvun 31—
36 8:ss&. Myo6s varmistustoimet, turvaamis-
toimen tayténtdonpano sekd omaisuuden
myynti mainittaisiin ilman pykalaviittauksia.
Sanamuoto Kkattaisi irtaimen ja kiintedn
omaisuuden huutokaupan ja vapaan myyn-
nin.

10 luku. Muutoksenhaku ulosottomi e-

hen menettelyyn

5 §. Valituksen maaraajan laskeminen
eraissa tapauksissa. Nykyisen pykdan 2
momentin mukaan médréaika valituksen t-
kemiseen kauppahinnan jaosta lasketaan sii-
t4, kun jakoluettelo on pantu esille, jakoko-
kous on pidetty tai kauppahinta on jaettu.
Pykalassa on viittaus asianomaisiin 6 luvun
sadnnoksiin.

Ehdotuksessa luovuttaisiin  jakoluettelon
esillepanosta ja jakoa koskevat sddnnokset
yhtendistettdisiin. Tastd syysta pykdan
2 momenttia muutettaisiin niin, ettd maaraa-
ka valituksen tekemiseen kertyneiden varojen
jaosta lasketaan siitd, kun 6 luvun 5 8:ssa
tarkoitettu jakoluettelo on tehty tai kohden-
nustiedot on talleettu ulosoton tietojérjes-
telmaan.

Voimaantulo- ja siirtymasaannokset. Pyké
l&n 1 momentissa on lain voimaantul oséan-
nos. Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan
noin kuuden kuukauden kuluttua sen vahvis-
tamisesta.

Pykalan 2—14 momentissa ovat siirtymé&
sédnnokset. Lahtokohtana on, etté lakia voi-
daan heti soveltaa, jollei mainituista momen-
teista muuta johdu. Lain valitén noudattami-
nen on vakiintunut 1&htdkohta uusien proses-
silakien soveltamisessa.

Pykdldn 2 momentissa saadettdisiin, etta
maksukehotusta ja -aikaa ko skevia sé8nno k-
sia el sovelleta asioissa, jotka ovat tulleet u-
reille ennen lain voimaantuloa. Nykyisessa
laissa el ole juurikaan sddnnoksia maksuke-
hotuksesta ja -gjasta. Tarkoitus on, ettei e
nen lain voimaantuloa vireille tulleissa asi-
oissa tarvitse ryhtya antamaan uusien sdan-
nosten mukaisia maksukehotuksia tai antaa
maksuaikaa. Vireilla olevien asioiden |&p-
kdyminen ja menettelyn muuttaminen uuden
lain mukaiseksi aiheuttais huomattavan lis&
tyon ja asioiden ruuhkaantumisen. Lisdksi
nykyinen kaytant6 pitkélle vastaa ehdotettuja
maksukehotusta ja -aikaa koskevia sddnno k-
sia

Vastaavasti pykddn 3 momenttiin otetta-
siin siirtyméasaannds, joka koskee ulosmit-
tauskieltoja, erottamisetua, ulosmittausjérjes-
tystd, ulosmittauksen voimaantuloa, ulosmi-
tatun omaisuuden aviointia ja luettelointia
sekéd kuolinpesan osuuden ulosmittausta. Jos
ulosmittaus on toimitettu ennen lain voi-
maantuloa, edella mainittuja toimia koskeu-
en sdanndsten asemesta sovellettaisiin aikd-
sempaa lakia. Né@in ollen ulosottomiehen ei
esimerkiksi tarvitsisi ryhtya arvioimaan sita,
voitaisiinko tietty jo ulosmitattu omaisuus
ulosmitata myds uusien saanndsten mukaan.
Jos velallisen osuus kuolinpeséssa on ulosmi-
tattu ennen lain voimaantul oa, velkojilla olisi
nykyisten séénndsten mukainen toimintavas-
tuu kuolinpesassa.

Siirtymasdannoksia ei ehdoteta siitd, miten
vakuusoikeudet ja muut oikeudet otetaan
huomioon ulosmittauksessa ja myynnissa.
Uusia séédnnoksia sovellettaisiin ehdotettujen
siirtymasddnnosten mukaisesti siita riippu-
matta, milloin ulosmittauksessa tai myynnis-
s4 huomioon otettava pantti- tai muu oikeus
on syntynyt. Oikeuden haltijoiden asemaan el



ole tulossa niin merkittdvia muutoksia, etta
siirtymasaannokset olisivat tarpeen. Néin d-
len esimerkiksi 4 luvun 15 ja 44 8:n seka
5luvun 26, 34, 36, 37, 54—59 §:n sdanno k-
set tulisivat heti sovellettaviksi lain voimaan-
tulon jalkeen toimitettavissa ulosmittauksissa
ja pykdan 10 momentissa sdadetylla tavalla
myynnei ssé.

Pykdéan 4 momenttiin otettaisiin sdannds
siita, ettd jos velallinen on luopunut perin-
nostddn ennen lain voimaantuloa, luopumi-
seen sovelletaan aikaisempaa lakia. Tama
tarkoittaa sitg, ettd menettely luopumisessa ja
luopumisen tehokkuus ulosoton hakijaan
néhden arvioidaan luopumishetken sd8nnds-
ten mukaisesti. Perinndsta luopuneen on voi-
tava luottaa siihen, ettd lain mukaan tehty
luopuminen on tehokas my6s uuden lain
voimaantulon jalkeen. Estetta el toisaalta oli-
s sillek&n, etta asianomainen niin halutes-
saan tallettaa maistraattiin kirjalisen luopu-
misilmoituksen.

Ehdotetussa 4 luvun 37 8:ssé tarkoitettu
ulosmittauksen velalliselle aiheuttama mék
réamiskielto on jonkin verran nykyista tiu-
kempi, koska siina kielletdan kaikki maaré:
mistoimet. Luvun 38 8:ssd saédetty yhtion tai
muun yhteisdn osuuden tai osakkeiden ulos-
mittaus aiheuttais velaliselle méaaréaémis-
kiellon, jonka mukaan hén el saa pééttéa sd-
laisista tavanomaiseen liiketoimintaan kuu-
lumattomista toimista, jotka tuntuvasti aen-
tavat osuuden tai osakkeiden arvoa.

Pa&saanto olisi, ettd vasta lain voimaantu-
lon jalkeen toimitettu ulosmittaus aiheuttaisi
edell& mainitun maaraamiskiellon. Poikkeuk-
sellisesti saattaa kuitenkin ilmeta tarve laa
jentaa maaraamiskieltoa myds jo toimitetuis-
sa ulosmittausasioissa. Pykdlan 5 momentissa
sdadettaisiin, ettd maaraamiskieltoa koskevat
mainitut séénnokset ovat voimassa myos sil-
loin, kun ulosmittaus on toimitettu ennen lain
voimaantuloa, jos ulosottomies on antanut
maarddmiskiellon tiedoksi asianomaiselle.
Néin ollen esimerkiksi osakkeiden ulosmitta:
us aheuttais yhtion omaisuutta koskevan
maadraamiskiellon, jos ulosottomies antaisi
kiellon erikseen veldliselle tiedoksi. Tiedok-
sianto voisi tapahtua joko jokin aika ennen
lain voimaantuloa tai sen jalkeen. M&ar&:
miskielto tulisi kuitenkin voimaan vasta, kun
laki tulee voimaan. Ehdotettua mahdollisuut-
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ta lagjentaa maaraamiskieltoa voidaan peris-
tella sillg, ettd hakija, joka haluaa tallaisen
vaikutuksen ulosmittaukselle, voisi muutoin
peruuttaa hakemuksensa ja hakea ulosmit-
tausta uudelleen, jolloin uusien sd&nnosten
mukaan toimitettu ulosmittaus tuottaa mairi-
tun méaéraysvallan rgjoituksen.

Pykdlan 6 momenttiin otettaisiin palkan ja
muun toistuvaistulon ulosmittausta koskeva
sddnnds. Toistuvaistulon  ulosmittauksesta
annettuja sédnnoksia sovellettaisiin siita riip-
pumatta, milloin maksukielto on annettu.
N&in ollen vaikka maksukielto on annettu
ennen lain voimaantuloa, noudatettaisiin heti
lain voimaantulon jélkeen uusia pakan
ulosmittauksen perusteita ja maaraéa koskevia
sdannoksia Ulosottomiehet joutuvat kéy-
maan |api kaikki toistuvaistulon ulosmittauk-
set ja tarkistamaan, vastaako ulosmitattava
maard uusia sdanndksia. Tarkoitus on hoitaa
tama tehtava mahdollisimman pitkalle tieto-
jarjestelman avulla. Jos uudet sdédnnokset a-
heuttavat muutoksia maksukieltoihin, ulosot-
tomiehen on annettava uusi maksukielto. Sita
noudatettaisiin kuitenkin vasta lain voimaan-
tulon jalkeen tiedoksi saannista lukien.

Erdkohtaisesti ratkaiseva hetki olisi se, mil-
loin palkanmaksajalle tai muulle maksukid-
lon sagjalle on syntynyt pidétysvelvollisuus
kuhunkin palkan tai muun toistuvaistulon
erdan. Jos velvollisuus pidéttda ulosottoon
meneva maara gjoittuu ennen lain voimaan-
tuoa edeltaville péiville, toimitaan vanhan
maksukiellon mukaisesti ja siita riippumatta,
milloin pidétys tai maksu ulosottomiehelle
toimitetaan.

Ehdotuksen mukaan hyvétuloisten velallis-
ten ulosmittaus ankaroituisi. Ehdotetun 4 lu-
vun 49 8:n 1 momentin 3 kohdan nojallavoi-
taisiin ulosmitata normaalia enemman, enin-
téén kuitenkin puolet velalisen toistuvaistu-
losta. Séénnos koskisi palkkaa, joka on sux-
rempi kuin nelja kertaa kyseiselle velaliselle
laskettavan suojaosuuden méadra. Velallinen
on voinut suunnitella taloutensa nykyisten
ulosmittausméérien mukaisesti. Siirtymé&
sdannosta voidaan pitda tarpeellisena, koska
ulosmittaus saattaa ankaroitua joissakin tapa
uksissa véhéista enemman. Momenttiin otet-
taisiin sdannds, jonka mukaan lain 4 luvun
49 8n 1 momentin 3 kohtaa ryhdytéan sovel-
tamaan vasta kolmen vuoden kuluttua lain
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voimaantulosta. Silloin ankarampaa ulosmit-
tausta sovellettaisiin myds vireilla oleviin
asioihin ja sita riippumatta, milloin maksu-
kielto on annettu. Ulosottomiehen tulisi antaa
uusi maksukielto, joka vastaa uusia s88nno k-
sid. Mainittu siirtymgjarjestely koskisi viit-
taussédnnoksen perusteella myds 4 luvun
50 §:ss4 tarkoitettua muuta kuin mééréajoin
maksettavaa palkkaa.

Momentissa olisi se toistuvaistulon ulos-
mittauksessa noudatettava siirtymasaannos,
ettd vapaakuukausiin oikeuttavaa ulosmitta
uksen aikaa laskettaessa otetaan huomioon
myds aika ennen lain voimaantuloa. Lain 4
luvun 52 ja 53 8:84 sovellettaessa otettaisiin
huomioon ulosmittauksen kesto mydés gjalta
ennen lain voimaantuloa. Saattaa kdyda niin,
ettd velalinen on heti lain voimaantulon jd-
keen oikeutettu uuden jarjestelman mukaisiin
vapaakuukausiin.

Suojaosuutta koskevat indeksitarkistukset
laskettaisiin momentin mukaan sen vuoden
alusta, jonalaki tulee voimaan.

Lain 4 luvun 68 8&n 2 momenttiin otetta-
siin uusi sdannts maksukiellon sagjan vas-
tuusta. S&énnds koskee muuta saatavaa kuin
palkkaa tai toistuvaa elinkei notuloa. Ulosot-
tomies saa tietyin edellytyksin ulosmitata
maksamatta jdaneen maaran maksukiellon
sagjalta. S8annosta voitaisiin pykdlan 7 mo-
mentin mukaan soveltaa vain lain voimaantu-
lon jdlkeen tiedoksi annettuihin maksukid-
toihin.

Lain 4 luvun 70 8n 2 momentissa sdadet-
taisiin ylisuurten vakuutusmaksujen peréyt-
taminen mahdolliseksi samoin edellytyksin
kuin konkurssissa. Téa mahdollisuutta voi-
taisiin puheena olevan pykdlén 8 momentin
mukaan kayttdd vain vakuutusmaksuihin,
jotkaon suoritettu lain voimaantulon jalkeen.

Pykdéan 9 momenttiin otettava sirtymé
séannds koskee yhteisomistusesineen ulos-
mittausta. Ehdotuksen mukaan tietyin, melko
tiukoin edellytyksin voitaisiin ulosmitata \e-
lalliselle kuuluvan osuuden sijasta koko yh-
teisomistusesine. Lain sddtamis&jestysta
koskevassa 4. jaksossa todetulla tavalla mui-
den yhteisomistajien asemasta huolehditta-
siin. Mahdollisuutta ulosmitata yhteisomis-
tusesine 4 luvun 73 ja 74 8:n mukaisesti voi-
taisiin kayttd& heti lain voimaantulon jalkeen,
vaikka yhteisomistussuhde olisi syntynyt en-

nen lain voimaantuloa. Yleinen periaate siita,
etta prosessilakia sovelletaan heti, jollel toi-
sin séadetd, olisi johtanut samaan lopputu-
lokseen. Asian merkittavyyden ja selvyyden
vuoks asiasta otettaisiin nimenomainen siir-
tymasaannos.

Selvad on, ettel yhteisesti omistettua esinet-
ta voitaisi myyda ulosottotoimin, jollei koko
esineen ulosmittausta ole toimitettu uusien
sédnnodsten mukaisesti.

Tarkoitus on, ettd jo alkanutta myyntime-
nettelyd e muutettaisi uusien sdannosten
mukaiseksi, koska myyntijérjestelyt saattavat
olla pitkalla ja velkojat ovat valvoneet etuaan
menettelyssa nykyisten séanndsten mukai ses-
ti.

Pykdan 10 momenttiin otettaisiin siirtymé
sdannos, joka koskee yleisia huutokauppaeh-
toja (5 luvun 3—9 ja 11—14 §), huutokar
pan toimittamista (15—74 8) seka lopputoi-
mia (84—88 8§). Ragjana uusien sddnndsten
soveltamiselle olisi se, onko kutsu asiar
osaiskeskusteluun |dhetetty tai huutokauppa
kuulutettu ennen lain voimaantuloa. Jos ndin
on tapahtunut, huutokauppa toimitettaisiin
aiemman lain mukaisesti. Kuten edella on
todettu, puheena oleva siirtymasdannos kos-
kisi my6s pantti- ja muiden oikeuksien huo-
mioon ottamista siité riippumatta, milloin ne
ovat syntyneet.

Vapaan myynnin toimittamisesta ei otetta-
s siirtymasaannosta. Nain ollen vapaa myyn-
ti voitaisiin jérjestéda heti lain voimaantulon
jalkeen, e kuitenkaan jos myynti on edennyt
tédssd momentissa tarkoitettuun vaiheeseen.
Se, ettd omaisuus on ulosmitattu aiemman
lain mukaisesti, e estéisi vapaata myyntia

Varojen jaossa nhoudatettaisiin pykalan
11 momentin mukaan l8htdkohtaisesti uusia
sddnnoksia. Etuoikeussdannoksiin e ehdoteta
olennaisia muutoksia. Olisi liséksi kaytan-
nossa ongelmallista ryhtya erottelemaan eri-
laisia kertymié& sen mukaisesti, milloin toimi-
tetusta ulosmittauksesta ne ovat peréisin.
N&in ollen heti lain voimaantulon jalkeen so-
vellettaisiin esimerkiksi 6 luvun 4 8:ssi s&é
dettyd kohdentamigjarjestystéa padoman, kor-
kojen jakulujen suhteen.

Jos kuitenkin varat ovat kertyneet myyn-
nistd ja myynti on toimitettu aiemman lain
mukaisesti, varat my0s jaettaisiin aiemman
lain mukaisesti. Velkojat, jotka ovat valvo-



neen etuaan myynnissa aiempien saannosten
perusteella, voivat edellyttdd, ettd varat myds
jaetaan aiemman lain mukaisesti. Asiala el
tosin ole juurikaan kaytannon merkitysta,
koska etuoikeussaannokset eivat muuttuisi
merkittavasti.

Selvyyden vuoksi pykéan 12 momenttiin
otettaisiin sda8nnds siitd, ettd jos varat ovat
kertyneet ennen lain voimaantuloa, varojen
sdilyttamisessa sovelletaan aikaisempaa |la
kia

Pykdéan 13 ja 14 momenttiin otettaisiin ta-
vanomaiset sddnnokset vastaavan uuden
sdannoksen soveltamisperiaatteesta seka sii-
t4, etté ennen lain voimaantuloa voidaan ryh-
tya lain taytantdonpanon edellyttdmiin toi-
menpiteisiin.

1.2. Laki ulosottomaksuista

Lakia muutettaisiin yleisperustel ujen jak-
soissa 3.1. ja 3.5. kerrotuista syisté siten, etta
ulosottomaksuja helpotettaisiin  pitkakestoi-
sessa toistuvaistulon ulosmittauksessa. Li-
séksi lakiin lisdttéisiin sdannokset valvonnan
my6hastymi smaksusta.

2 8. Maksulgjit. Pykdlan 2 momenttiin lisé-
téisiin séénnos siitd, etta velkojan on suoritet-
tava valvonnan myohastymismaksu ul osotto-
lain 5 luvun 53 §:ss& sdadetyssa tapauksessa.
Viimeksi mainitun pykdlédn mukaan jollei
velkoja valvo kiinnitykseen perustuvaa pant-
tisaatavansa asianosai skeskustelussa, hanelta
peritdan erikseen séédetty ulosottomaksul.

Vavonnan myo6hastymismaksu kuuluisi
velkojan vastattavaksi jadviin - maksuihin.
Velkoja joutuisi maksamaan sen joko erik-
seen tal sitten maksu otettaisiin jako -osasta
niin, ettd se méaréltéén vahentéisi velallisen
velkaa

3 8. Maksujen suuruus. Pyk&an 2 moment-
tiin otettaisiin sddnnokset valvonnan myohés-
tymismaksun méaérastd. Myohastyneen val-
vonnan huomioon ottaminen edellyttéa ulos-
ottomiehelta lisdtydtd. Ulosottomiehen tulee
muun muassa varata muille asianosaiskes-
kustelun asianosaisilletilaisuus riitautuk seen.

Konkurssilain 12 luvun 16 8§:ssi saadetty
maksu jalkivalvonnasta on yks prosentti
valvotun saatavan tai lisévaatimuksen mé&
rastd. Maksu on kuitenkin aina vahintdan 600
euroa ja enintdan 6 000 euroa. Ulosotossa
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myd6héastyneen valvonnan ottaminen huomi-
oon e yleensd aiheuta saman suuruusiuokan
lisdkuluja ja -tyota. Téasta syysta ehdotetaan,
ettd valvonnan myohastymismaksu maaréy-
tyisi velkojan saatavan suuruuden mukai sesti
siten kuin taulukkomaksusta séddetadan, mu-
ta maksu olisi taulukkomaksuun ndhden kek-
sinkertainen. Suurin my6hastymismaksu olisi
nykyisen ulosottomaksuasetuksen 2 8:n mu-
kaisesti siten 370 euroa.

5 §. Maksuttomat suoritteet. Pykaléan
4 momenttiin otettaisiin  sdannokset tauluk-
komaksun perinnan lakkaamisesta pitkakes-
toisessa ulosmittauksessa. Nykyisin momen-
tissa olevat séannokset ulosottomiehen yksit-
tai stapauksissa myontamistd maksuhel potuk-
sista siirrettaisiin muutettuina pykaan uuteen
5 momenttiin.

Ulosoton pitkékestoisuuden ragja olisi kol-
me vuotta. Merkitysta e olisi sillg, onko
ulosmittaus toimitettu saman vai eri saatavi-
en suorittamiseksi. Helpotus olisi siten veld-
lis- eikéd saatavakohtainen.

Momentin mukaan sen jalkeen kun palkan
tal muun toistuvaistulon ulosmittaus on kes-
tanyt vahintédn kolme vuotta, taulukkomak-
sujen perinta lakkaisi. Edellytyksend olisi, et-
t& edeltdvdn kolmen vuoden aikana velali-
sdta on peritty taulukkomaksuja véahintdén
yhteensa 27 kuukauden gjalta. Usein tilanne
olisi se, etta toistuvaistulon ulosmittaus on
jatkunut kolme vuotta keskeytyksettd, jolloin
taulukkomaksuja olisi peritty 36 kuukaudd-
ta. Koska ulosmittauksessa on kuitenkin voi-
nut olla lyhyehkoja taukoja tai velalinen on
saanut vapaakuukausia, vahimmaisedellytyk-
seksi sdadettasiin se, ettd velalinen on mak-
sanut taulukkomaksuja 27 kuukaudelta.

Jos toistuvaistulon ulosmittaus alkaisi w-
destaan ennen kuin vuosi on kulunut siitg,
kun pykééassa tarkoitettu taulukkomaksuista
vapautettu perinté paéattyi, taulukkomaksua ei
perittdis uudessakaan asiassa. Jos taas yli
vuosi olisi kulunut maksuttoman perinnan
paattymisestd, taulukkomaksua perittéisiin
seuraavilta 12 kuukaudelta.

Momentissa tarkoitettu maksuvapautus an-
nettaisiin velaliselle ilman pyyntda ja ulosot-
tomiehen harkintaa. Ulosoton valtakunnalli-
seen tietojarjestelmaédn rakennettaisiin seu-
rantgjérjestelma, joka valvoisi perittyjen tau-
lukkomaksujen maaraa.



194

Taulukkomaksuvapautus koskisi vain tois-
tuvaistulon ulosmittausta. Se e vaikuttaisi
esimerkiksi veronpalautuksen ulosmittauk-
sessa perittévaan taulukkomaksuun tai mu-
hin ulosottomaksuihin, kuten velkojan mak-
settavaksi kuuluvaan tilitysmaksuun.

Pykddn 5 momenttiin otettaisiin sd8nn6 k-
set maksuvapautuksesta, joka perustuu ulos-
ottomiehen yksittdisessd asiassa tekeméadn
padtokseen. Nykyisin  ulosottomies voi
myontda maksuvapautuksen kohtuusharkin-
nalla. Momentin ensimméinen lause koskisi
taulukkomaksuja. Sen mukaan ulosottomie-
hen paatoksella taulukkomaksu tai osa siita
voitaisiin jéttéa periméttd, jos velalinen on
suorittanut  kertymdén néhden huomattavan
maaran taulukkomaksuja.

Taulukkomaksu peritéén jokai sesta osasuo-
rituksesta. Jos kertyma tulee useassa pienessa
erassd, saattaa taulukkomaksujen yhteismég:
ra yksittéistapauksissa nousta suhteessa ker-
tymaan suhteettoman korkeaksi. Momentissa
tarkoitettu maksuvapautus on tarkoitettu kos-
kemaan erityisesti néita tapauksia. Maksuva-
pautus vois tilanteen mukaan koskea taul uk-
komaksuja joko kokonaan tai osittain. Voi-
daan pitéd lahtdkohtana sitd, ettd jokaisesta
kertymén osasta enin osa tulisi voida kayttéa
sagtavan suorittamiseksi. Ulosottomiesten
koulutuksessa tulee kiinnittéd huomiota sii-
hen, ettd puheena olevaa maksuhelpotusta
kaytetdan riittavassa lagjuudessa.

Momentin toinen lause koskee kaikenlaisia
ulosottomaksuja, kuten taulukko-, tilitys- ja
taytantdonpanomaksua seka todistus- ja ja-
jennésmaksua. Sen mukaan ulosottomaksu
voidaan jéttéa kokonaan tai osittain perimé&-
t8, jos siihen on perusteltu syy tai jos maksun
periminen olisi kohtuutonta. Velalisen olo-
suhteet saattavat olla esimerkiksi niin vaike-
at, ettd taulukkomaksun ottaminen pienesta
kertymasta olisi kohtuutonta. Liséksi saattaa
syntya erityistilanteita, kuten se, etta velali-
nen on vaikean tilanteensa vuoksi saanut e
kijan suostumuksella ylimaaréisia vapaakuu-
kausia. Talloin saattaa kdyda niin, ettel 4
momentin mukainen suoritettujen taulukko-
maksujen vahimmaismaara tayty. Perusteltu-
na syyna jéattaa jokin ulosottomaksu perimé-
td voisi yksityishenkilon olosuhteiden lisaksi
olla esimerkiksi yleinen etu. Viimeksi main-
tun perusteella voitaisiin jéattéa perimétta

muun muassa todistus- ja jaljenndsmaksu
valvonta tai muuta vastaavaa tehtévaa hoita
vata

Tapauskohtaista ulosottomaksusta vapauit-
tamista koskevassa sddnnoksessa olisi nykyi-
seen tapaan muutoksenhakukielto, koska ky-
seessd on ylimaardista helpotusta koskeva
harkinnallinen mahdollisuus.

Voimaantulo- ja siirtymasaannos. Pykaan
1 momentissa on voimaantulosdannds. On
tarkoitus, ettéa laki tulisi voimaan samanaika-
sesti ulosottolain uudistuksen kanssa aikd-
sintaan puolen vuoden kuluttua sen vahvis-
tamisesta.

Vavonnan myo6hastymismaksun perintéén
ehdotetaan siirtymaaika, koska kyseessa on
uusi maksulgji. Myo6héastymismaksu saata-
siin 2 momentin mukaan perid asiassa, jossa
kutsu asianosaiskeskusteluun on ldhetetty
lain voimaantulon jalkeen.

Ulosottomaksuja koskevia helpotusséan-
noksia sovellettaisiin lain voimaantulon ja-
keen ilman siirtymaaikaa. Pykdén 3 moment-
tiin otettaisiin sdnnds siita, ettd laskettaessa
maksuttomiin suoritteisiin oikeuttavaa tois-
tuvaistulon ulosmittauksen aikaa, otetaan
huomioon mydés aika ennen lain voimaantu-
loa. Néin ollen jos velalliselta lain voimaan
tullessa on edeltéavan kolmen vuoden aikana
peritty ulosottomaksuja yhteensd 27 kuukau-
delta, taulukkomaksun perinta lakkais vélit-
tomasti.

1.3. Perintokaari

Perinttkaareen tehtéisiin ulosottolakia kos-
kevasta 1. lakiehdotuksesta johtuvat muutok-
set. Kuolinpesda koskevat sddnnokset ovat
ulosottolain  ehdotetussa 4 luvun 76—
82 8:ss. Yleisperustelujen jaksoissa 2.3. ja
3.2. todetun mukaisesti |dhtokohtana on se,
ettd pesdosuuden ulosmittauksen jalkeen vas-
tuun ulosmittauksen tarkoituksen toteutumi-
sesta tulisi nykyaikaisessa ul osottol aitoksessa
kuulua ulosottomiehelle eika hakijalle.
191luku. Pesdnsdvittgjasta ja test amen-
tin toimeenpanijasta

2 8. Nykyisen pykaan 2 momentin mukaan
hakemuksen kuolinpesan luovuttamisesta pe-
sanselvittdjan hallintoon voi tehda myds -



sén osakkaan velkoja, milloin hénen saami-
sestaan on ulosmitattu osakkaan osuus pe-
saan.

Momenttia muutettaisiin niin, ettd hake-
muksen tekee ulosottomies, jos velallisen ve-
lasta on ulosmitattu hénen osuutensa kuolin-
pesddn tai oikeutensa testamenttiin. Vastaava
sédnnos olisi ulosottolain 4 luvun 79 8:n
2 momentissa.

Jos taas vaingan velasta on ulosmitattu
omaiswitta, viralisselvitystéd voivat hakea
pykdéan 1 momentissa mainitut tahot, muun
muassa vaingjan velkoja. Ehdotuksessa el
esitetéd tdhdn muutosta. Ulosottomies voisi
uusien sddnndsten mukaan joka tapauksessa
myyda kuolinpeséan kuuluvan ulosmitatun
omaisuudensilloin, kun kuukausi on kulunut
perunkirjoituksen méadrégjan paattymisesta.
Voidaan pitéa lisdksi perusteltuna sit, etta
vaingjan velkoja saattaa joissakin tilanteissa
joutua toimimaan itsekin aktiivisesti. Sen g-
Jaan silloin, kun pesdosuus on ulosmitattu,
kyseessé on vainajaan ndhden vieras velkoja.

21 luku.  Kuolleen henkiltn ja pesan ve-

lasta

9 §. Pykdlan 1 momentissa séadetddn niin
sanotusta rauhoitusajasta. Momentin mukaan
ennen kuin kuukausi on kulunut perunkirjoi-
tuksesta vaingan velan saisi maksaa pesan
varoista vain, jos on pateva syy olettaa, ettei
sen maksamisesta aiheudu vahinkoa muille
velkojille. Jos omaisuus on luovutettu pesin-
selvittgan hallintoon, mainittu kuukauden
madraaika laskettaisiin siitd, kun velkojen
maksamisesta on tehty perintbkaaren 19 -
vun 12 a 8:ssé tarkoitettu sopimus tai pesén-
selvittdjan pdatds. Taltd osin momentti vastaa
voimassa ol evaa sédnnosta

Momentista poistettaisiin sédnnds siita, etta
rauhoitusaikana ei saa saattaa loppuun pesan
omaisuuteen kohdistuvaa ulosmittausta, ellei
velkojalla ollut pantti- tai pidatysoikeutta. Se
korvattaisiin viittauksella ulosottolain 4 Iu-
vun 76 8:88n ja 6 luvun 16 8:n 1 momenttiin,
joissa séddettaisiin kuolinpesdn omaisuuteen
kohdistuvan ulosmittauksen loppuun saatta
misesta. Ensin maini tun séénnodksen mukaan
ennen kuin kuukausi on kulunut perunkirjoi-
tuksesta tai sen mé&rdgjan paattymisesta
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taikka perintékaaren 19 luvun 12 a 8:ss4 ta-
koitetun sopimuksen tai pesénselvittdjan pé
toksen tekemisestd, omaisuutta ei saa myyda
tiettyja poikkeustilanteita lukuun ottamatta.
Viitatun ulosottolain 6 luvun sdnnoksen
mukaan varoja e saa tilittéd ennen kuin kuu-
kausi on kulunut perunkirjoituksesta tai av
nen kuin velkojen maksamisesta on tehty so-
pimus tai lainvoimainen pesanselvittgan péé
t6s, paitsi jos velkojala on varoihin panttioi-
keus tai kuolinpesan hallinto suostuu tilityk-
seen.

23 luku.  Perinnodnjaosta

3 §. Pykdlan ehdotetun 2 momentin en-
simmaisen lauseen mukaan pesanjakagjan tu-
|ee toimittaa perinndnjako, jos joku osakkais-
ta Sitd vaatii tai jos jonkun osakkaan pesé
osuus pesasta on ulosmitattu. Téama vastaa
voimassa ol evaa sdannosta.

Ulosottomies saa ehdotetun ulosottolain
4 luvun 79 8:n 2 momentin mukaan tarvitta
essa hakea pesénjakgjan méaréamista. Sen g-
jaan velkojdla tétd oikeutta ei endd olisi.
Tarkoitus on, ettei pesdosuuden ulosmittaus
tuottaisi  velkojille  toimintavelvollisuutta
kuolinpesdssd, vaan etta ulosottomies huo-
lehtii taytantddnpanon tarkoituksen toteutu-
misesta viran puolesta. Tasta syysta puheena
olevan luvun 12 §:sté poistettaisiin maininta,
jossa hakija rinnastetaan osakkaaseen perin-
nonjaossa.

Ehdotetussa jarjestelméssd el endd olis
valttdmatonta se, ettd pesdnjakaja toimittaa
perinnénjaon silloin, kun jonkun osakkaan
pesdosuus on ulosmitattu. Ulosottomies vd-
voisi hakijan etua antamalla luvan sopimus-
jakoon vain, jos hakija siihen suostuu. Tama
vastaa vaikutuksiltaan nykyista sdantelya,
jossa hakijalla on osakasasemaan verrattava
asema perinndnjaossa.  Lisdksi osakkaita
koskisi ehdotetun 4 luvun 78 8:n mukainen
maaraamiskielto.

Y14 todetuista syistd momentissa séadet-
taisiin, ettd ulosottomies saa antaa luvan toi-
mittaa jaon osakkaiden sopimalla tavalla, jos
velkoja, jonka oikeutta jako koskee, siihen
suostuu. Toisin kuin nykyisin, myds sof-
mugiako olisi mahdollinen silloin, kun jon-
kun osakkaan pesdosuus on ulosmitattu. Lu-
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pa annettaisiin osakkaille, jollei pesanjakajaa
ole maarétty. Jos pesdnjakaja on maarétty ja
pesanjakajan toimittama jako perustuu ossk-
kaiden sopimukseen, myds siihen tarvitaan
ulosottomiehen lupa. Néi n ollen hakija voisi
vaikuttaa etujensa toteutumiseen kuolin-
pesdssa kaikissa niissa tapauksissa, joissa ja
ko perustuu osakkaiden sopimukseen. Nain
véltetddn se, ettd hakija joutuisi valvomaan
etuaan moittimalla jakoa tai hakemalla muu-
tosta ulosottomiehen antamaan lupaan.

Ulosottomiehen tulee |&htdkohtai sesti antaa
lupa sopimusjakoon tai sopimukseen peris-
tuvaan toimitusjakoon, jollei siihen ole estet-
ta hakijan maksun saannin kannalta. Sana
muoto, jonka mukaan ulosottomies "sad’ a-
taa luvan, antaa kuitenkin uosottomiehelle
tiettyd harkintavaltaa myts muilla perusteil-
la. Ulosottomiehen ei tarvitse antaa lupaa sd -
laiseen osakkaiden sopimaan jakoon, jonka
tuloksena velallisen osdle tulee ilman hy-
vaksyttavia perusteita esimerkiksi erityisen
vaikeasti redlisoitavissa olevaa omaisuutta.
Ulosottomiehen tulee myds valvoa, etta -
pimusjako tayttaa lain 23 luvun 9 8:n muka-
set muotomadraykset. Jos hakijan saatava
selvasti peittyy velaliselle tulevasta maarés-
t&, hakijan suostumusta el tarvittaisi.

Ulosottomiehella ja hekijalla olisi ehdote-
tun ulosottolain 4 luvun 82 §:n 2 momentin
nojalla oikeus olla lasna perinndnjaossa. T
ma koskisi seka osakkaiden ettd pesinjakajan
toimittamaa jakoa. Ulosottomiehen tulee il-
moittaa jaosta hakijalle.

Kuten ulosottolain 4 luvun 78 8:n kohdalla
on todettu, velalinen e menettdis os
kasasemaansa pesdosuutensa ulosmittauksen
johdosta. Néin ollen myés velalisen suostu-
mus sopimusjakoon tulisi saada. Tama on
tarpeen velalisen oikeusturvan takaamiseksi.
Jollei velallinen anna suostumustaan jakoon,
jako toimitettaisiin pesanjakajan maardamd-
latavalla

Osakkaat ja hakija voisivat nostaa jaon
moitekanteen perintdkaaren 23 luvun 10 8:n
mukaisesti. Sopimusjaon moittiminen tulee
kysymykseen mainitun pykaan 2 momentis-
sa tarkoitetulla muotoperusteella. Hakija voi-
si moittia sopimusjakoa muotoperusteella ja
toimitugakoa silloin, kun se e perustu ossk-
kaiden sopimukseen.

Momentti mahdollistaisi my6s sen, etta pe-

séssa toimitetaan osittainen perinndnjako. Jos
peséan kuuluva omaisuus olis senlaatuista,
ettd velallisen osuus tai hakijan saatavan suo-
rittamiseksi tarvittava osa sSiitd voitaisiin
erottaa muusta omaisuudesta tai jos omai-
suutta voitaisiin sopivasti panna velalisen
0saan, osittainen perinndnjako saattaisi olla
perusteltu. Osakkaat voisivat télla tavalla sa-
lyttdd muun osan pesdn varalisuudesta ja
kamattomana. Osittaista jakoa koskisivat s
mat edellytykset kuin taydellistajakoa.

7 8. Pykdldan otettaisiin uusi 3 momentti,
jonka mukaan pesénjakgjan on ilmoitettava
perinndnjakotoimituksesta ulosottomiehelle
silloin, kun jonkun osakkaan osuus on ulos-
mitattu. lImoitus olisi tarpeen, koska ehdote-
tun 4 luvun 82 8:n 2 momentin nojalla sekéa
ulosottomiehelld etté hakijalla on oikeus olla
|&sné perinndnjaossa ja ulosottomiehen tulee
ilmoittaa jaosta hakijdle. Néin voidaan val-
voa, ettei jaossa loukata hakijan oikeutta.
Ulosottomiehen lupa vaadittaisiin edellisessa
pykalassa todetulla tavalla toimitusjaossakin
silloin, kun jako perustuu osakkaiden sop-
mukseen.

Momentin mukaan hakija saisi myds vaatia
ennakko perinndn huomioon ottamista ja esit-
téd muita vastaavia pesdosuuden arvoon vai-
kuttavia vaatimuksia ja nostaa niita koskevia
kanteita. Téssa suhteessa hakijalla olis samat
oikeudet kuin osakkaalla. Edellytyksena on,
etta toimet olisivat tarpeen hakijan saamisoi-
keuden turvaamiseksi.

Ennakkoperinndn vahentamisestd sagjan
perinnosta sdddetdén lain 6 luvussa. Pesdnja
kagja el tee vahennystd oma al oitteisesti, vaan
sita tulee erikseen vaatia. Hakija voisi vaatia
myo6s esimerkiksi lain 3 luvun 3 &n 1 no-
mentissa tarkoitettua vastiketta tai nostaa
mainitun pykdldn 2 momentissa tarkoitetun
kanteen lahjan tai sen arvon palauttamisesta.
Téllaisia toimia e ole voitu ehdottaa ulosot-
tomiehen toimivaltaan muun muassa puolu-
eettomuusvaatimuksen ja oikeudenkayntiku-
lujakoskevan korvausriskin vuoksi.

10 §. Pykd&an ehdotetaan liséttévaksi uusi
3 momentti. Momentissa annettaisiin velko-
jalle, jonka saatavasta osakkaan pesdosuus on
ulosmitattu, oikeus moittia jakoa. Vastaava
mahdollisuus seuraa nykyisin luvun 12 8:ssé
olevasta séénnoksestd, jonka mukaan mita
luvussa sdadetddn osakkaasta, koskee myds



ulosmittausvelkojaa. Viimeksi mainitusta
sddnnoksestda poistettaisin - kuitenkin - nédin
lagja ulosmittausvelkojan rinnastus osakkae
seen jaossa. Ulosottomies valvoisi puheena
olevan luvun 3 8:n 2 momentin ja ulosotto-
lain 4 luvun 78 ja 79 8:n mukaisesti hakijan
maksunsaantioi keuden toteutumista.

Kuten edell& luvun 3 &:n kohdalla on todet-
tu, kdyténnossd moitekanteen nostaminen tu-
lisi kyseeseen vain siind tapauksessa, ettei
ole saatu aikaan sopimusjakoatai ettei toimi-
tusjako perustu osakasten sopimukseen.

12 8. Pykalaa ehdotetaan rajattavaksi edella
luvun 10 8:n kohdalla mainituista syista niin,
ettei ulosmittausvelkojaa rinnastettaisi perin-
nonjakoa koskevissa sdannoksissa osakkeer
seen. Pykdlan 1 nmomentin mukaan mita pu-
heena ol evassa |uvussa séadetddn osakkaasta,
koskisi my0s sitd, jolle osakas on luovuttanut
pesdosuutensa.  Ulosmittausvelkojan oikeu-
desta moittia jakoa otettaisiin séannds luvun
10 8:8an.

Voimaantulo- ja siirtymasaannés. Ehdote-
tut perintbkaaren muutokset tulisivat voi-
maan samanaikaisesti ulosottolain uudistuk-
sen kanssa. Lait voisivat tulla voimaan aika-
sintaan puoli vuotta sen jalkeen, kun ne on
hyvéksytty ja vahvistettu.

Uusia pesdosuuden ulosmittausta koskevia
sdannoksia el sovellettais taannehtivasti,
koska se merkitsisi lagjamittaista asioiden
uudelleen jéarjestelya ja velkojien aseman
epasel vyytta. Jos pesdosuuden ulosmittaus on
toimitettu ennen lain voimaantuloa, sovellet-
taisiin ailkaisempaa lakia ja velkojat toimis-
vat kuolinpesissa nykyisten sdanndsten mu-
kaisesti.

1.4. Autokiinnitydaki

Autokiinnityslain 22 8:n 2 momentin mu-
kaan mitd ulosottolaissa séadetdan linja ja
kuormaautosta sekd perévaunusta, koskee
myds muita autokiinnityslain 1 8:ssd tarkoi-
tettuja Kiinnityksen kohteita. Ehdotetussa
ulosottolain 4 luvun 3 §:n 2 momentissa &
dettéisiin, ettd kiinnityskelpoisella autolla
tarkoitetaan autokiinnityslaissa tarkoitettua
autoa ja muuta autokiinnityksen ja sen tuot-
taman panttioikeuden kohdetta. Tasta syysta
momentti ehdotetaan tarpeesttomana kumot-
tavaksi.
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Laki tulisi voimaan samaan aikaan kuin
ulosottolain muuttamisesta annettava laki.
1.5. Osamaksukaupasta annettu laki

Lain 18 §:44n tehtdisiin 1. lakiehdotukseen
sisdltyvista uudistuksista johtuvat muutokset.
Veldlisen ehdollisesti saaman irtaimen
omaisuuden ulosmittauksesta ja myynnista
sdddettéisiin ulosottolain 4 luvun 15 8:ssd &=
ka5 luvun 26 8:n 1 ja3 momentissaja 34 8n
2 momentissa. Mainituissa sédnnoksissa e
tehtéisi erottelua sen suhteen, perustuuko
saannon ehdollisuus omistuksenpidatykseen
val takaisinottoehtoon.

18 8§ Lan 17 8&n 1 momentin mukaan
kaupan kohteena olevaa esinettd el saa ulos-
mitata osamaksusaatavan suorittamiseksi.

Puheena olevan pykéén 1 momentissa sé&
detéén omistuksenpidatysehdoin osamaksu-
kaupalla myydyn esineen ulosmittauksesta
ostgjan muun kuin osamaksukauppavelan
suorittamiseksi. Momentista poistettaisiin
erillinen maininta siitd, ettd osamaksukaupan
kohde saadaan ulosmitata muusta ostajan \e-
lasta. Ulosmittauskel poisuus kdy ilmi ehdote-
tusta ulosottolain 4 luvun 15 8&n
1 momentista.

Momentista poistettaisiin myds maininta
siitd, ettd ilman myyjan suostumusta esineen
myymistd el saa toimittaa muunlaisin ehdoin
kuin ettd myyjan saatava suoritetaan kaup-
pasummasta padltd. Taman sdéannoksen kor-
vais ulosottolain 5 luvun 26 8:n 1 momentti
ja 34 &n 2 momentti. Mainituista s88nno k-
sistd seuraa, ettd osamaksukaupan kohde
myytéisiin ehtoa sdilyttamatta niin, etta myy-
jan kauppahintasaatavan tulee peittya

Myyjén kauppahintasaatavan selvittami-
seksi momenttiin jaisivat sdannokset tilityk-
sen toimittamisesta. Momentin mukaan jos
kaupan kohteena oleva esine ulosmitataan
oggjan muusta kuin osamaksukauppaan pe-
rustuvasta velasta, ulosottomiehen tulee toi-
mittaa puheena olevan lain mukainen tilitys
myyjan ja ostajan valilla Né&den tulisi antaa
nykyiseen tapaan ulosottomiehelle tilitysta
varten tarpeelliset tiedot. Momentti koskisi
sekd omistuksenpidétysehdoin  etta  ta
kai sinottoehdoin myytya omai suutta.

Jos osamaksukauppa on kuluttgjansuojalain
7 luvussa tarkoitettu elinkeinonharjoittajan ja
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kuluttgjan vélinen kulutusluotto, tilitys toimi-
tettaisiin noudattaen, mita kyseisen luvun
17 8:n 2 ja3 momentissa sdadetaan.

Pykdén voimassa oleva 2 momentti koskee
tilannetta, jossa myyja vaatii virka-apua
osamaksukaupan kohteen takaisinsaamiseksi
sen jalkeen, kun esine on ulosmitattu muun
velkojan saatavasta. Momentti koskee omis-
tuksenpidatysehdolla myytyd omaisuutta
Momentin mukaan tall6in on tehtava tilitys,
jonka mahdollisesti osoittamasta erotuksesta
muu velkoja saa suorituksen.

Momentti ehdotetaan poistettavaksi. Kuten
edelld on todettu, ulosottolain sd8nnoksissa
omistuksenpidatysehto ja takaisinottoehto
asetettaisiin samaan asemaan. Ulosottolain
ehdotetun 5 luvun 26 8&n 1 momentin mu-
kaan velallisen ehdollisesti saama omaisuus
myydaén ehtoa sdilyttaméttd, jos ehtona on
kauppahinnan maksaminen. Na&in ollen
mydskddn osamaksukauppalain  mukainen
virka-apu e olisi mahdollinen. Saantelya
voidaan perustella sillg, ettd ulosmittaus on
toimitettu ennen kuin myyja on vaatinut vir-
kaapua. Lisdks ulosottolain ehdotetusta
5luvun 34 8n 2 momentista seuraa, ettel
myyjan oikeutta saa loukata myynnissa.
Ulosottolain 5 luvun 26 8:n 3 momentissa
sallittaisiin kuitenkin se, ettd myynnin sijasta
myyj& velalinen ja ne velkojat, joiden oike-
utta se koskee, voivat sopia omaisuuden &
lauttami sesta myyjélle.

Ehdotettu 2 momentti vastaa voimassa ole-
vaa 3 momenttia.

Voimaantulo- ja siirtymasaannos. Pykalan
1 momentissa on voimaantuloséénnds. Laki
ehdotetaan tulemaan voimaan samaan aikaan
kuin ulosottolain muuttanisesta annettava
laki.

Pykalan 2 momentin mukaan lakia sovelle-
taan noudattaen, mit& ulosottolain muuttami-
sesta annetun lain voimaantulo- ja siirtymé
sdanndksen 10 momentissa sdadetdén. Kuten
1. lakiehdotuksen siirtymasaannoksen yhtey-
dessa on todettu, ehdollista saantoa koskevaa
4 luvun 15 8:84 sovelletaan myds ennen lain
voimaantuloa saatuun tai luovutettuun omai-
suuteen. Vakuusoikeudet otettaisiin huomi-
oon uusien séannosten mukaisesti silloin, kun
myynti viitatun pykdéan 10 momentin mu-
kaan toimitetaan uusien sddnndsten muka-
sesti.

2. Tarkemmat sddnnokset ja maa-
raykset

Erédissa ehdotetuissa ulosottolain sé&nnd k-
sissa annettaisiin asiakohtaisia asetuksenan-
tovaltuuksia, joiden mukaan tietyista rajatuis-
ta kysymyksistéa sdadettéisiin valtioneuvoston
asetuksella. Télaisia sdannoksia  olisivat
4 [uvun vahimmaiskertyman madraa koskeva
17 §, erottamisedun maérda koskeva 21 8:n
1 momentin 4 kohta ja 22 8:n 1 momentti,
maksukiellon siséltoa koskeva 27 &n 3 mo-
mentti, rekisteri-ilmoitusten siséltéa koskeva
33 8:n 3 momentti, suojaosuuden indeksita-
kistuksia koskeva 48 §:n 3 momentti, palkan
ulosmittauksen ma&rda koskeva 49 8:n
1 momentin 3 kohta ja palkan pidatyksen
ajankohtaa koskeva 58 8:n 1 momentti, 5 lu-
vun myynti-ilmoituksen sisdltdd koskeva
18 § ja kuulutusrekisteria koskeva 42 8:n
2 momentti sekd 6 luvun yrityskiinnityksen
kohteesta kuuluttamista koskeva 17 §, tili-
tysmenettelya koskeva 18 §, liikasuorituksen
maaréa koskeva 20 §, vadltiolle tilitettavaa
maéraa koskeva 22 § ja erikseen talletettavi-
en varojen maaréa koskeva 23 8:n 1 momert-
ti.

Lisdksi ehdotetun 4 luvun 49 8:n 2 momen-
tin mukaan oikeusministerio vahvistaisi pd-
kan ulosmittauksessa kaytettavét taulukot ja
6 luvun 18 8:n mukaan antaisi madréyksia
ulosottoviranomaisten maksuliikkeen jarjes-
tamisesta ja kirjanpidosta. Ulosottomaksujen
maarasta saadettéisiin nykyiseen tapaan val-
tioneuvoston asetuksella.

3. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan aikaisin-
taan puoli vuotta sen jalkeen, kun ne on hy-
vaksytty ja vahvistettu. Esityksen 1.—3. ja 5.
lakiehdotuksiin sisdltyy siirtymasaannoksia.
Niitd kasitellddn asianomaisen lakiehdotuk-
sen kohdalla.

4. Saatamisjarjestys

Velkojalla on oikeus saada saatavansa
ulosottolaitoksen toimesta perityksi velalli-
selta. Kysymys on velkojan oikeusturvasta.
Toisaalta ulosotossa on suojattava velalista
Velalisella on muun muassa oikeus ihmisa-



voisen elaman edellyttdmaadn toimeentuloon
my6s ulosoton aikana. Viime kadessa velalli-
sella on perustuslain 19 8:n tarkoittama oike-
us saada sosiaaliturvaa yhteiskunnalta.

Palkan, elékkeen ja muun toiguvaistulon
ulosmittausta koskevat méaéralliset rajoituk-
set, joilla turvataan velallisen ja hdnen per-
heensa toimeentuloa. Téassa esityksessa ehdo-
tetaan korotusta velaliselle palkasta jétettd
vaan maaraan silloin, kun velalinen on suh-
teellisen pienituloinen tai kun ulosmittaus on
kestanyt pitkéén. Ehdotuksia on selostettu
tarkemmin edell& yleisperustelujen jaksossa
3.2.

Toisadta pakasta veldliselle jatettavaa
méaréa ehdotetaan merkittavasti aennetta
vaksi silloin, kun kyseessa on suurituloinen
velallinen. Nykyisin kaikkein suurimmistakin
nettopalkoista on jatettava ulosmittaamatta
kaksi kolmasosaa. Ulosottolain muuttamista
koskevan 1. lakiehdotuksen 4 luvun 49 8:n
1 momentin 3 kohdan mukaan nettopalkasta
jétettéisiin  ulosmittaamatta valtioneuvoston
asetuksen mukainen maara. Maara olis va-
hemmén kuin kaksi kolmasosaa mutta vahin-
tédn puolet palkasta, jos palkka on suurempi
kuin nelja kertaa suojaosuuden méérd. Suu-
rimpien palkkojen ulosmittauksessa otetta-
siin kayttdon progressiivinen asteikko, jonka
mukaan ulosmitattava madra nousisi ana
puol een nettopal kasta.

Ehdotukselle on hyvaksyttavét perusteet.
Voidaan pitéa velkojien kannalta tarpeellise-
na ja kohtuullisena, ettd heidan hyvakseen
koituu suurimmista nettopalkoista selvasti
enemman kuin nykyinen yksi kolmasosa.

Ehdotus on myds velallisten kannalta koh-
tuullinen. Mahdollisuus nykyista ankaram-
paan ulosottoon koskisi vain suurituloisimpia
velalisia. Esimerkiksi yksin elavan velallisen
nettotulojen olis oltava kuukaudessa yli
2 400 euroa, ja sellaisen velalisen, jonka ela
tuksen varassa on kolme perheenjasentd, yli
4 800 euroa. Vealliselle jaisi aina vahintaan
puol et nettopalkasta.

Liséks velalisille palkan ulosmittauksesta
mydnnettavia yksilollisia hel potuksia ehdote-
taan jonkin verran lagjennettaviksi. Ehdote-
tun 4 luvun 21 8&n 1momentin 6 kohdassa
tarkoitettu velalisen rahavarojen erotta
misetu olis puolitoistakertainen kuukauden
suojaosuuteen nahden. Ulosmittauksen koh-

199

tuullisuutta arvioitaessa on otettava huomi-
oon my6s vuonna 2004 merkittéavin osin
taannehtivasti voimaan tullut sééntely, jonka
mukaan ulosoton enimmaiskesto on 15 tai 20
vuotta.

Ehdotuksessa tarkoitetut suurituloiset ve-
ldliset ovat saattaneet jarjestdd elamadnsa
sen perustellun odotuksen varassa, ettd he
saavat pitéd tulevasta nettopalkastaan kaks
kolmasosaa. Taméan vuoks kohtuussyista
1.lakiehdotukseen ehdotetaan siirtymasaan-
nostd, jonka mukaan mainittua 4 luvun
49 §&n 1 momentin 3 kohtaa ryhdyttéisiin so-
veltamaan vasta kolmen vuoden kuluttua lain
voimaantul osta.

Ulosottolain muuttamista koskevan 1. la
kiehdotuksen 4 luvun 73 ja 74 8&:n mukaan
tietyin edellytyksin voitaisiin ulosmitata ko-
konaan sellainen kiinteistd tai irtain esine,
josta velalinen omistaa maardosan. Nykyisin
voidaan ulosmitata ja myyda vain velalisen
osuus yhteisesti omistetusta esineestd. Ehdo-
tuksen mukaan myds toisen yhteisomistajan
osuus voisi tulla ulosmitatuksi ja myydyksi.
Toinen yhteisomistaja saisi osuutensa kaup-
pahinnasta ja taytantéonpanokul ut maksetta-
siin velallisen osuudesta. Saanndkset koski-
sivat myds lain voimaan tullessa jo olemassa
olevia yhteisomistussuhteita. Ehdotusta on
siten perusteltua arvioida perustuslain 15 8:n
1 momentissa jokaiselle turvatun omaisuuden
suojan kannalta.

Saannokset, jotka ovat luonteeltaan taytén-
téonpano-oikeudellisia, voidaan vakiintuneen
késityksen mukaan saattaa omaisuuden suo-
jaan kohdistuvinakin voimaan pagsaantises-
ti tavallisella lailla. Ehdotus on l&hinna me-
nettelyllinen, koska se merkitsisi yhtei somis-
tussuhteen purkamista ulosottomenettelyssa
ja korvais yhteisomistuslain mukaisen pur-
kamismenettelyn.

Velalisen mddrdosan myyminen esineesta
on yleensa vaikeaa ja tuottaa huonon kaup-
pahinnan. Koko esineen ulosmittaus ja
myynti on perusteltua seka velkojien etté ve-
lallisen kannalta, koska siten saadaan yleensa
velalisen osal le huomattavasti parempi hinta
kuin pelkdn osuuden myynnilla. Toisen yh-
teisomistgjan omaisuuden suojan rgjoittami-
selle on siten hyvaksyttévéat perusteet.

Toisen yhteisomistgjan kannalta ehdotus el
tosiasiallisesti merkitse merkittévad muutosta
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nykytilaan. Jos vain veldlisen méaaréosa
myydaan, ostgja voi yleensa joka tapauksessa
kéynnistdd yhteisomistuslain mukaisen me-
nettelyn yhtei somistussuhteen purkamiseksi.
Mya®s silloin, kun koko esine myydéén ulos-
ottoteitse, toisella yhteisomistgjala olisi
mahdollisuusostaa esineitselleen.

Koko yhteisomistusesineen ulosmittauksen
edellytykset rgjattaisiin tarkoin laissa. Ulos-
mittaus edellyttéisi, ettd esineen myynti to-
dennékdisesti tuottaa velallisen osalle huo-
mattavasti korkeamman kertyman kuin osuu-
den myynti. Esinettd e sais ulosmitata, jos
hakijan saatava todennakdisesti kertyy osuu-
den myynnistd. Liséksi ulosmittaus edellyt-
taisi, ettei ulosmittauksen merkitys ole sd-
vassd epasuhteessa siita aiheutuvaan haittaan
nahden. Kirjattu hallinnan jakamista koskeva
sopimus estdisi koko kiinteiston eli esimer-
kiksi  paritalokiinteiston  ulosmittauksen.
Myyntivaiheessa yhteisomistgjia suojattaisiin
lunastusmahdollisuudella. Myynti edellyttaisi
kéypéa hintaa. Lisdksi suojattaisiin toisen yh-

teisomistajan osuuteen kohdistuvan panttioi-
keuden tal erityisen oikeuden haltijoita. Jos
yhteisesti omistetut tilat ovat toisen yhteis-
omistajan vakituisena asuntona, yhteisomis-
tussuhdetta e voitaisi purkaa ulosottomiehen
toimin. Ehdotus on siten myds suhteellisuus-
periaatteen mukainen.

Ulosottomiehen olisi nimenomaisen séan-
noksen mukaan varattava toiselle yhteisomis-
tgjalle tilaisuus tulla kuulluksi ennen koko
yhteisomistusesineen ulosmittausta. Ulosot-
tomiehen paéttkseen voidaan hakea muutos-
ta kérdjaoikeudelta.

Ehdotetut asetuksenantovaltuudet koskevat
|8hinna teknisia kysymyksia ja ovat riittavan
tasmallisesti rgjattuja

Hallitus edella esitetyn perusteella katsoo,
ettd lakiehdotukset voidaan kasitella tavalli-
sessa sdatamisj arj estyksessa.

Edelld esitetyn perugeella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

L aki

ulosottolain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

muutetaan 3 pédivana joulukuuta 1895 annetun ulosottolain (37/1895) 1 luvun58:nlja5—
8 kohta, 4—=6 luku, 8 luvun 6 § sek&d 10 luvun 5 8:n 2 momentti,

sellaisinakuin neovat, 1 luvun 5 8:n 1 ja 7 kohta sekd 8 luvun 6 § laissa 679/2003, 1 uvun
58:n5, 6 ja8 kohtalaissa 792/1996, 4—6 luku niihin mydhemmin tehtyine muutoksineense-
k& 10 luvun 5 8:n 2 momentti laissa 197/1996, seuraavasti:

1 luku
Yleiset sadnnok set
58
Ulosottomiehen yksinomainen toimivalta

Ulosottomiehen tuleeitse:

1) paéttda 2 luvun 8 8:ssé tarkoitetun lain-
voimaa vailla olevan ulosottoperusteen téy-
tantdonpanosta, 15 8:ssd tarkoitetuista pe-
ruuttamistoimista seka 22 ja 23 8:ssé tarkoi-
tetusta kuittauksesta, 3 luvun 6 &:n 1 momen-
tissa tarkoitetusta taytantéonpanosta saamis-
todisteen puuttuessa, 43 8:ssa tarkoitetun \a-
kuuden hyvaksymisests, 92 8:ssa tarkoitetun
suorituskiellon antamisesta ja 108 §:ssi ta-
koitetun asiantuntijan k&yttamisestd, 4 luvun
14 8:ssa tarkoitetun keinotekoisen jarjestelyn
sivuuttamisesta, 38 8§:ssd tarkoitetun ma&
rédmiskiellon soveltamisesta, 46 8:n 2 no-
mentissa tarkoitetusta maksukiellosta ja yh-
teisomistusesineen ulosmittauksesta 73 tai 74
8:n nojalla seka 6 a luvun 12—17 §:ssa ta-
koitetusta téytantddnpanosta;

5) myyda ulosmitattu Kkiinted omaisuus,
4luvun 3 8:ssa tarkoitettu alus ja kiinnitys-
kelpoinen auto sekd huoneiston hallintaan
oikeuttava asunto- tai kiinteistéosakeyhtion
osake, 5 luvun 82 §:ssa tarkoitettu yhteis-
omistusesine samoin kuin muu ulosmitattu
omaisuus, johon kohdistuu kiinnityksig, part-
tioikeuksiatai muita vakuusoikeuksia;

6) jakaa 5 kohdassa mainitun omaisuuden
kauppahinta ja muun omaisuuden kauppahin-
tasilloin, kun 5 luvun 32 tai 44 8:ssa tarkoi-
tettu asianosai sluettel o on laadittu;

7) asettaa maksu- tal palautusvelvollisuus
2luvun 16 8&n, 3 luvun 46 8&n, 4 luvun
47 8&n, 5 luvun 25 8&n taikka 8 luvun 4 tai
7 &nnojalg;

8) paéttaa 4 luvun 35 8:ssa tarkoitetun toi-
mitsijan asettamisesta sekd 7 luvun 11 a 8:ssa
tarkoitetun turvaami stoimen myontamisestg;

4 luku
Ulosmittaus
Yleinen s&dannds ja maaritelmia
18
Maksuvel voitteen taytanttédnpano

Ulosottoperuste, jossa on asetettu rahaméé
réinen maksuvelvoite, pannaan taytantéon s-
ten, etté hakijan saatavan suorittamiseks ta-
vittava madra velalliselle kuuluvaa omaisuut-
ta ulosmitataan téssa luvussa séédetylla ta
vdla. Ulosmitattu omaisuus muutetaan ra
haksi ja saadut varat tilitetdén niin kuin 5 ja
6 luvussa séadetaan.

Taytantddnpanon jatkumisen turvaamiseksi
ulosottomies saa erikseen sdddetyissé tapauk-
sissa toimittaa ulosmittauksen ilman 5 ja
6 luvussa tarkoitettuja jatkotoimia (turvaava
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ulosmittaus).

Jos maksuvelvoite on tavaramaardinen eika
sellaistatavaraa | 8ydetd, hakijalle annetaan
estetodistus, jollei ulosottoperusteessa ole
asetettu toissijaista rahamaaraista maksuvel-
voitetta.

28
Palkka

Palkalla tarkoitetaan kaikenlaista palkkaa,
pakkiota, luontoisetua sekd muuta etuutta ja
korvausta, joka saadaan tyo- tai virkasuhtees-
sa, samoin  kuin  ennakkoperintdlain
(1118/1996) 13 8&:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitettua muuta etuutta. Ulosmittaamatta
jatetddn kohtuullinen korvaus matkakuluista,
omien tyovalineiden kayttdmisesta ja muista
tyon suorittamisen edellyttémisté kustannuk-
sista. TyOnantgjan myontama etuus, jonka
saaminen tai arvo perustuu porssinoteerauk-
seen tai sattumanvaraiseen seikkaan, saadaan
ulosmitata kokonaan.

Palkkaa koskevia sddnnoksia sovelletaan
mya0s:
muihin sellaisiin palkan sijasta maksettaviin
toimeentuloetuuksiin ja korvauksiin, joiden
ulosmittaamista ei ole laissa kielletty;

2) korvaukseen, joka maksetaan luonnolli-
selle henkilélle patenttia koskevan oikeuden,
tekijanoikeuden ja muun vastaavan oikeuden
luovutuksesta tai kayttamisestd;

3) apurahaan ja muihin vastaaviin varoihin,
jotka julkisyhteisd taikka yleishyddyllinen
yhteisd tai saétio on myontanyt luonnolliselle
henkil6lle, jollei sagja osoita, ettéa varat on
myoénnetty 19 8:n 1 momentin 6 kohdan mu-
kai seen tarkoitukseen.

38
Alus ja kiinnityskel poinen auto

Aluksella tarkoitetaan aluskiinnityslaissa
(211/1927) tarkoitettua austa ja muuta alis-
kiinnityksen ja sen tuottaman panttioikeuden
kohdetta. Mita aluksesta séédetdédn, koskee
myds kiinnityksesta ilmaauksiin annetussa
laissa (211/1928) tarkoitettua ilma-alusta ja
muutailma aluskiinnityksen ja sen tuottaman

panttioikeuden kohdetta.

Kiinnityskelpoisella autolla tarkoitetaan aus-
tokiinnityslaissa (810/1972) tarkoitettua au-
toa ja muuta autokiinnityksen ja sen tuotta-
man panttioikeuden kohdetta.

48

Kiinteist6a koskevien saannosten sovelta-
misala

Mita Kiintastosta séadetéan, koskee myods
kiinteiston mééréalaa ja méédréosaa sekd -
veltuvin osin sellaista maanvuokraoikeutta
tal muuta kayttooikeutta, joka voidaan maa
kaaren (540/1995) 19 luvun 1 8&n mukaan
kiinnittaa.

Maksukehotus ja maksuaika
58
Maksukehotus

Maksukehotuksen antamisesta saédetddn
3luvun 33 8:ss& Maksukehotuksessa asete-
taan méérdpaiva, jolloin veldlisen on vii-
meistédan suoritettava hakijan saatava ulosot-
tomiehelle. Vdiaikaistoimi ja tarvittaessa ve-
ronpalautuksen ulosmittaus saadaan toimittaa
ennen maarapaivaa.

Jos maksukehotusta antamatta on ulosmi-
tattu omaisuutta, joka on muutettava rahaksi,
velalliselle tulee jakikéteen varata tilaisuus
suorittaa hakijan saatava.

Jos velallinen maksaa saatavan viimeistéan
maksukehotuksessa asetettuna maarapa vana,
asian vireilletuloa ei merkita 1 luvun 31 8:ssa
tarkoitettuun todistukseen.

68
Maksuaika

Jollei velallinen maksa hakijan saatavaa
viimeistddn maksukehotuksessa asetettuna
madrapdivand,  toimitetaan  ulosmittaus.
Ulosottomies saa kuitenkin erityisestasyysta
antaa velaliselle pyynndstéa maksuaikaa, jos
velallinen todennakoisesti maksaa saatavan
maksuaikaa saatuaan. Maksuaikaa voidaan
antaa enintdan kolme kuukautta maksukeho-



tuksen méaarapaivasta laskettuna. Jos velali-
nen osoittaa hakijan siihen suostuneen, mak-
suaikaa voidaan antaa téta pitempi aika, e
kemuksen raukeamatta e kuitenkaan yli
kuutta kuukautta. Tarvittaessa ulosottomies
saa toimittaa maksuaikana turvaavan ulos-
mittauksen.

Ulosottomies e saa antaa maksuaikaa, jos
perittévana on lapsen el atusapu.

Maksuaikaa koskevaan paéttkseen e saa
hakea muutosta.

78

Varojen kohdentaminen velallisen pyynnon
mukai sesti

Jos velalinen on suorittamansa maksun yh-
teydessd pyytanyt varojen kayttamista tietyn
velan suoritukseksi, varat kohdennetaan sen
mukaisesti. Paremmassa etuoikeusasemassa
olevan hakijan oikeutta ei kuitenkaan saa
loukata ilman painavaa syyta tai olennaisesti
vaarantaa samassa etuoi keusasemassa olevan
hakijan maksunsaantia Sen jakeen kun ve-
lalinen on maksanut varat ulosottomiehelle
83 8:n mukaisesti, ne ovat muutoin samassa
asemassa kuin ulosmitatut varat.

Ulosmittauksen kohde ja sivullisen asema
88
Ulosmittauksen kohde

Ulosmittauksen kohteena voi olla velali-
selle kuuluva esine tai oikeus, joka voidaan
yksil6ida ja jolla on varalisuusarvoa, jollei
sellaisen omaisuuden ulosmittaamista laissa
erikseen kielletd. Ulosmittaus kattaa myos
esineen ainesosat ja tarpeiston, ulosmittauk-
sen jalkeen erdantyvan tuoton seka ulosmita
tun omai suuden sijaan tulevan omaisuuden.

Saatava voidaan ulosmitata, vaikkel velalli-
sella viela ole lopullista saamisoikeutta, jos
sagtava on riittavasti yksiloity sopimuksessa
tai kun velalinen on vaatinut toiselta suori-
tusta sopimuksen tai lain perusteella.
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98
Svulliselle kuuluva omaisuus

Sivulliselle kuuluvaa omaisuutta e saa
ulosmitata, paitsi jos se ulosottoperusteen
mukaan vastaa hakijan saatavasta tai kuuluu
velalliselta ulosmitattuun esineeseen sen d-
nesosanatai tarpeistona.

Y htei somi stusesineen
sdadetéan 73 8:ssa.

ulosmittauksesta

108
Velallisen hallinnassa oleva irtain omaisuus

Velalisen hallinnassa oleva irtain oma-
suus saadaan ulosmitata, jollei sivullinen
osoita tai muutoin kdy ilmi, ettd omaisuus
kuuluu sivulliselle. Sama koskee sllaista ir-

tainta omaisuutta, joka on merkitty julkiseen
rekisteriin velallisen omaisuudeksi.

118
Yhtei sessa hallinnassa ol eva irtain omaisuus

Veldlisen ja sivullisen yhteisessa hallin-
nassa olevan irtaimen omaisuuden katsotaan
kuuluvan heille yhtd suurin osuuksin, jollei
sivullinen osoita tai muutoin kady ilmi, etta
omaisuus kuuluu yksin tai mainittua suu-
remmalla osuudella hanelle.

128§
Swullisen hallinnassa oleva irtain omaisuus

Sivullisen hallinnassa oleva velaliselle
kuuluva irtain omaisuus saadaan ulosmitata.

Jollei velallisen omistusoikeutta ole selu-
tetty, mutta sille on todennékdisia perusteita,
omaisuus saadaan ulosmitata. Taloin on a-
nettava 0soitus taytantéonpanoriitaan.

138
Lainhuudon merkitys
Kiinteistd, johon velalisella on lairhuuto,

saadaan ulosmitata ainesosineen ja tarpeis-
toineen, jollei sivullinen osoita tai muutoin



204

kdy ilmi, ettd kiinteistd kuuluu hénelle ta
ettei tietty esine hdnen omistamanaan kuulu
Kiinteistoon.

Mit& 1 momentissa sdddetdan lainhuudosta,
koskee my6s maanvuokraoikeuden tai muun
kayttooikeuden Kirjausta.

148
Keinotekoinen jarjestely

Véite siitd, ettd omaisuus kuuluu sivullisd-
le, e estéd omaisuuden ulosmittaamista, jos

1) havaitaan, ettd sivullisen asema perustuu
sellaiseen varallisuus- tai muuhun jarjeste-
lyyn, jolle annettu oikeudellinen muoto e
vastaa asian varsinaista luonnetta tai tarkoi-
tusta, kun otetaan huomioon velallisen kay-
tettdvissa oleva omistgjan méaardysvaltaan
verrattava valta, omistgjan toimiin verrattavat
toimet sekd velalisen jérjestelystd saamat
edut jamuut vastaavat selkat, ja

2) sellaista oikeudellista muotoa ilmeisesti
kéytetddn ulosoton véttédmiseksi tai oma-
suuden pitémiseksi velkojien ulottumatto-
missa eika

3) hakijan saatavaa todenndkisesti muuten
saada velaliselta kohtuullisessa gjassa peri-
tyksi.

Ulosmittausta ei kuitenkaan saa toimittaa,
jos jarjestelyssd mukana oleva sivullinen
saattaa todenndkoiseksi, ettd ulosmittaus
loukkaa hanen todellista oikeuttaan. Ulosot-
tomiehen on ennen ulosmittausta varattava
veldliselle ja sivulliselle seka tarvittaessa
hakijalle tilaisuus tulla sopivalla tavalla kuu-
luksi, jollei se tuntuvasti vaikeuta taytén-
t6onpanoa.

Mitd 1 momentissa sé&detédadn omaisuudes-
ta, koskee myos velalisen jérjestelyyn dr-
jaamaa tuloa. Mita 3 luvun 64—68 §:ssi s&+
detdan velallista koskevista tiedoista, sovelle-
taan myos téssa pykalassa tarkoitettua sivul-
lista koskeviin tietoihin.

158
Ehdollisesti saatu ja luovutettu omaisuus
Omaisuus, jonka velalinen on sopimuksen

mukaan saanut ehdollisesti, saadaan ulosmi-
tata. Luovuttajan oikeus otetaan huomioon

myynnissa niin kuin 5 luvun 26 §:ssd sdade-
tédn. Jos saanto puretaan, ulosmittauksen
katsotaan koskevan velallisen oikeuksia luo-
vuttgjaa kohtaan.

Jos velalinen on luovuttanut sivulliselle
kiinteiston ehdollisesti eika hakijallaole kiin-
teistdon panttioikeutta, ulosmitata saadaan
vain veldlisen kauppahintasaatava ja muu
oikeus luovutuksensagjaa kohtaan.

Ulosmittauskiellot ja ulosmittausjarjestys
16 §
Turhan ulosmittauksen kielto

Sellaista omaisuutta ei saa ulosmitata, josta
hakijalle tai hakijoille kertyisi omaisuuden
arvo ja muut olosuhteet huomioon ottaen \&-
héisend pidettéva maara sen jalkeen, kun téy-
téantodnpanokulut, ulosottomaksut seka see
tavat, joista omaisuus vastaa, on suoritettu.

Jos ulosmittaus havaitaan turhaksi vasta
omaisuutta myytéessd, ulosottomiehen tulee
peruuttaa ulosmittaus itseoikaisuna, jos se on
mahdollista.

178
Kertyman vahimmai smaara

Jos omaisuutta on ulosmitattuna muun Saa-
tavan perimiseksi ja ulosottomies arvioi, ettei
hakijan saatavalle kertyisi siitd omaisuudesta
t4 maéardd, omaisuutta e ulosmitata hakijan
saatavasta. Omaisuus kuitenkin ulosmitataan,
jOs saatavan perimétta jaamista voidaan pitéa
kohtuuttomana. Toistuvaistulon ulosmittauk-
sessa mainittu vahimmaismadra lasketaan
seuraavan kuuden kuukauden gjalta.

188
Pirstomiskielto
Irtaimesta tai kiintedsta omaisuudesta el saa

ulosmitata erikseen ainesosia, tarpeistoa tai
tuottoa. Irtaimesta esineesta saadaan Kkuiten-



kin ulosmitata erikseen ainesosia tai tarpeis-
toa, jos veldlinen ja ne velkojat, joiden oike-
utta se koskee, siihen suostuvat. Koko esine
on pidettdva ulosmitattuna, kunnes erottami-
nen on toimitettu. Maéréalan, ainesosien ja
tarpeiston myynnistd erikseen kiinteistosta
sdadetddn 5 luvun 65 §:ssi.

Jos velallisen irtain tai kiinted omaisuus
muodostaa kokonaisuuden, siitd ei saa ilman
velalisen suostumusta ulosmitata osia siten,
ettd jaljelle jaédva omaisuus tulee velalliselle
hyodyttoméaksi tai sen arvo laskee olenna-
sesti.

198
Muita ulosmittauskieltoja

Sen lisdksi, mit& muualla laissa sdadetdan,
ulosmitatael saa:

1) avustusta tai kustannusten korvausta, jo-
ka on myonnetty eléke- tai sosiaalilainsé:
danndn nojalla méaréttyyn tarkoitukseen;

2) korvausta, joka suoritetaan kivusta, st
rystd tai muusta tilapdisesta haitasta, pysy-
vastd haitasta tai kéarsimyksesta taikka sa-
raanhoitokustannuksista, hautauskustannuk-
sista tai muista henkilévahingosta aiheutu-
neista kuluista;

3) valtiolta saatua korvausta, joka suorite-
taan vapauden menetyksen johdosta kérs-
myksesta tai kuluista;

4) lapselle tulevaa elatusapua tai korvausta,
joka suoritetaan elatusvelvollisen kuoleman
johdosta;

5) omaisuutta, jota lain mukaan ei saa luo-
vuttaa;

6) sellaisia varoja, jotka julkisyhteiso tai
yleishyddyllinen yhteisd tai s&&ticé on myon-
tényt luonnolliselle henkilélle kaytettévaksi
21 §:ssi tarkoitetun omaisuuden hankkimi-
seen taikka opiskelun, tutkimuksen tai muun
niithin verrattavan toiminnan aiheuttamiin
kustannuksiin;

7) varoja, jotka on lain mukaisesti kerétty
yleisolta 6 kohdan mukaiseen tarkoitukseen.

Edella 1 momentin 6 ja 7 kohta eivét koske
varoja, jotka on tarkoitettu elinkustannuksiin.
Lisdksi 6 kohdan soveltaminen edellyttaa, e-
ta velalinen on varojen kaytosta tilinteko-
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208
Ulosmittauskieltojen voimassaol o

Edell& 19 8:ssd tarkoitetut ulosmittauskid-
lot ovat voimassa kaksi vuotta varojen hd-
tuun saamisesta, jos velalinen on pitanyt \a-
rat erilléén tai voi esittéé niitd koskevan kir-
janpidon tai vastaavan selvityksen. Toistu-
vaissuorituksissa ulosmittauskielto  koskee
jaljella olevaa maksukautta. Lapselle tulevan
elatusavun ja korvauksen ulosmittauskielto
on voimassa hiin kauan kuin elatuksen tarve
on olemassa.

218§
Erottamisetu

Ulosmittauksestatul ee erottaa:

1) velalisen ja hédnen perheensd kaytdssa
oleva tavanomainen koti-irtaimisto seka koh-
tuullisen tarpeen mukaiset henkil 6kohtaiset
esinest;

2) esine, jolla on erityisen suuri tunnearvo
veldlisdle tai hénen perheelleen, jos erotta
mista voidaan pitda esineen arvo huomioon
ottaen kohtuullisena;

3) velalliselle tarpeelliset tyovalineet seka
velallisen tai hdnen perheenjasenensa tarvit-
semat koulu- jaopiskelutarvikkeet;

4) tydvdlineisiin rinnastettavat esineet val-
tioneuvoston asetuksella séédettyyn kohtuu -
liseen rahaméaérdén ja elinkeinon harjoittami-
sessa tarvittavat eldmet kohtuulliseen a-
voon, jos ne ovat valttaméattomia velallisen ja
hénen elatuksensa varassa olevien perheen-
j&senten toi meentul on turvaamiseksi;

5) 4 kohdassa tarkoitettu omaisuus arvosta
riippumatta, jos velalinen hankkii sen avulla
riittavasti ulosmittauskelpoista tuloa hakijan
sagtavan suorittamiseksi eikd erottamista
muutoinkaan voida pitda hakijan edun vasta-
senataikka jos hakija suostuu erottamiseen;

6) veldlisen rahavaroista tai muusta vas-
taavasta omaisuudesta 48 §:ssa tarkoitetun
suojaosuuden maard puolitoistakertaisena
kuukauden gjaksi, jollei velallisella ole muu-
ta vastaavaa tulog;

7) sellainen lupa, etuus tai oikeus, jota 1—
5 kohdassa tarkoitetun omaisuuden kéyttd
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minen tai hyodyntdminen edellyttdd, seka
mainituissa kohdissa tarkoitetun omaisuuden
sijaan tullut korvaus, jos se kaytetdén vastaa
van omai suuden hankkimiseen.

Sen lisdksi, mitd 1 momentissa séadetéén,
ulosmittauksesta tulee erottaa myts muita
esineitd, jos erottamista voidaan pitéa hyvak-
syttdvéna veldlisen tai hanen perheen-
jasenensa sairauden tai vamman perusteella.
Perheenjésenen erottamisetu on voimassa
myds kuolinpesassa.

Ulosmittauksesta ei saa erottaa omaisuutta,
johon hakijalla on panttioikeus tai jota hakija
pitéa pidatysoikeuden perusteella hallussaan
(panttioikeus), kun peritddn sitéd saatavaa,
jonka vakuutena omaisuus on.

228
Korvaavan esineen hankkiminen

Jos 21 8:n 1 momentin 4 kohdassa tarkoite-
tun tyovalineisiin rinnastettavan esineen arvo
selvasti ylittéd valtioneuvoston asetuksella
séadetyn rahamaérén, esine saadaan ulosmi-
tata ja myyda. Kauppahinnasta on palautetta
va veladliselle kyseisessd asetuksessa tarkoi-
tettu rahamaara korvaavan esineen hankkimi-
seksi.

Velalliselle on ennen myyntia varattava -
laisuus tulla kuulluksi. Palautettavaa madréa
koskeva paétds on annettava velaliselle tie-
doksi.

238
Erotetun esineen turvaava ulosmittaus

Edella 21 8:n 1 momentin 5 kohdassa ta-
koitettu omaisuus, jonka velallinen on saanut
erottaa, voidaan turvaavasti ulosmitata, jos se
on esineen arvon, hukkaamisvaaran tai muun
syyn vuoksi tarpeen. Ulosmitattua omaisuut-
ta e saa myyda niin kauan kuin tuloa voi-
daan ulosmitata mainitussa kohdassa edelly-
tetyllatavalla.

248
Ulosmittausjérjestys

Omaisuus ulosmitataan seuraavassa jarjes-
tyksessa:

1) raha tai rahasaatava taikka palkka, eléke
tal muu toistuvaistul o;

2) muuirtain omaisuus,

3) kiinted omaisuus;

4) omaisuus, jota velallinen tarvitsee vaki-
tuiseks asunnokseen tai valttdmatonta toi-
meentulcaan varten, sekd veladlisen liike- tai
elinkeinotoiminnan jatkamiseksi véalttama-
témét tuotantovalineet.

Jos omaisuutta on samalla sijalla ulosmit-
taugarjestyksessd, omaisuutta valitaan ulos-
mitattavaksi noudattaen, mita 25 8§:ssa sdide-
taan.

258
Ulosmittausjar]jestyksesta poikkeaminen

Ulosmittausjérjestyksesta saadaan poiketa,
jos:

1) asianosaiset niin sopivat;

2) siten voidaan valttéa riitaisen omaisuwu-
den ulosmittaaminen tai ulosmittaus sivulli-
sen haitaksi;

3) omaisuus on jo aiemmin ulosmitattu tai
hakijan saatava voidaan siten suorittaa hei-
kentéamétta toisen velkojan maksunsaantia;

4) tietyn omaisuuden rahaksi muuttaminen
on vaikeaa tai kertymad on todenndkoisesti
huono taikka jos ulosmittausjarjestyksen
noudattaminen muutoin aiheuttaa suorituksen
olennaista viivastystg, erityisia kustannuksia
tal muuta tuntuvaa haittaa hakijalle; tai

5) veldlinen osoittaa ulosmitattavaksi
omaisuutta, eikd sen ulosmittaus ole vastoin
2—4 kohdassa saadettya.

Jos hakijalla on vakuusoikeus velallisen
omaisuuteen, vakuusesine tulee ulosmitata,
jos muun omaisuuden ulosmittaaminen olen-
naisesti vaikeuttaisi toisen velkojan maksun-
saantia.

[Iman velallisen suostumusta hanen vaki-
tuinen asuntonsa saadaan ulosmitata ennen
muuta omai suutta vain painavasta syysta.



Menettely ulosmittauksessa
26 §
Ulosmittauspaétos ja kohteen yksil Ginti

Omaisuus ulosmitataan ulosottomiehen -
kemdlla ulosmittauspéétokselld. Paatos on
viipymatta merkittéava asiakirjaan.

Ulosmitattu omaisuus on yksiléitéava ulos-
mittauspadtoksessa. Irtain omaisuus voidaan
ulosmitata, vaikka sen sijaintipaikkaa ei tun-
neta, jos omaisuus voidaan sitd nékemétta
riittdvasti yksilida.

27§
Ulosmittauksen voimaantul o ja maksukielto

Omaisuuden ulosmittaus tulee voimaan ve-
lalliseen ndhden ul osmittauspaatoksella.

Saatavan ja muun oikeuden ulosmittaus tu-
lee voimaan suoritusvelvolliseen néghden sil-
loin, kun hén on saanut tiedoks kirjallisen
kidllon suorittaa saatavaa tai tayttéa velvoi-
tetta muulle kuin ulosottomiehelle (maksu-
kielto) Maksukiellon sagja on velvollinen
noudattamaan sitéa heti. Jos oikeus perustuu
juoksevaan velkakirjaan tai siihen rinnastet-
tavaan asiakirjaan, ulosmittaus tulee suori-
tusvelvolliseen ndhden voimaan, kun maksu-
kielto on annettu ja ulosottomies on saanut
asiakirjan haltuunsa.

Maksukiellon sisillostéd sdadetdan valtio-
neuvoston asetuksella.

288

Jatkuva maksukielto ja maksukielto ulko -
maille

Maksukielto voidaan antaa jatkuvana sil-
loin, kun ulosmittaus koskee velalisen palk-
kaa taikka toistuvaa elinkeinotuloa tai muuta
vastaisuudessa erdantyvaa tuloa. Ulosmittaus
tulee kunkin erén osalta voimaan silloin, kun
kyseinen erd on 83 8:n mukaisesti suoritettu
ulosottomiehelle.

Ulosottomies voi lahettdd maksukieltoa
vastaavan pyynnon myo6s ulkomailla olevalle
suoritusvelvolliselle.
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298
Arviointi ja luettelointi

Ulosmitattu omaisuus on arvioitava ja luet-
teloitava ulosmittauspagtoksessa, paitsi jos se
on jo tehty aiemman ulosmittauksen tai tu-
vaamistoimen yhteydessa. Runsaslukuiset
vahaarvoiset esineet saadaan arvioida koko-
naisuutena ja luettel oida padpiirteisesti. Luet-
teloinnissa saadaan kéayttda teknisia tallen-
nusmenetelmia ja arvioinnissa tarvittaessa
asiantuntijaa.

308
Kiinteiston ulosmittaus tuomiolla

Jos tuomiossa méardtadén saatava maksetta:
vaksi sen vakuutena olevasta kiinteistostd,
katsotaan kyseinen kiinteistdo valittomasti
ulosmitatuksi. Tuomioistuimen tulee heti 1-
moittaa tuomiosta kiinteiston sijaintipaikan
ulosottomiehelle tai tallettaa tuomiosta tieto
ulosoton tietojérjestelméan seka tehda ilmoi-
tus kirjaamisviranomaiselle.

Kannetta ajaneen velkojan tulee hakea kiin-
teiston myyntia kuten ulosottohakemuksesta
sdddetddn 3 luvussa. Jollel velkoja ole hake-
nut myyntid, ulosottomiehen on peruutettava
ulogmittaus velalisen pyynnosta, jos tama
osoittaa, ettd on kulunut vahintddn kuusi
kuukautta siitd, kun tuomio on tullut héneen
nahden lainvoimaiseksi. Ulosottomiehen u-
lee ilmoittaa peruuttamispyynnosta velkojalle
ja ulosmittauksen peruuttamisesta kirjaamis-
viranomaiselle.

Ulosmittauksen var mistaminen
318
Haltuun ottaminen

Ulosottomies ottaa ulosmitatut irtaimet eg-
neet haltuunsa. Jollei siita atheudu velalisd-
le tuntuvaa haittaa, esineet voidaan jattaa lu-
kittuun tilaan velalisen luokse. Jollel ilmeis-
tda hukkaamisvaaraa ole, esineet voidaan
ulosmitatuiksi merkittyina tai merkitsemétta
jattda velalisen haltuun. Jos ulosmitattu
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omaisuus on sivullisen hallussa, ulosotto-
miehen tul ee ottaa omai suus haltuunsa taikka
kieltdéd sivullista luovuttamasta omaisuutta
muulle kuin ulosottomiehelle.

Ulosottomiehen tulee ottaa haltuunsa myos
veladliselle kuuluvat asiakirjat, joista kay ilmi
omistusoikeus ulosmitattuun omaisuuteen tai
ulosmitattu saatava, seké panttikirjat ja muut
vastaavat ulosmitattua omaisuutta koskevat
asiakirjat.

Jollei velallinen tai sivullinen luovuta
ulosmitattua omaisuutta tai 2 momentissa
tarkoitettua asiakirjaa, ulosottomies saa aset-
taa uhkasakon luovuttamisen tehosteeksi.

328
Asiakirjan kuol ettaminen

Ulosottomies saa hakea asiakirjan kuole-
tamista, jos se on valttaméatonta ul osmittauk-
sen toteuttamiseksi tai varmistamiseksi.

338
Rekisteri-ilmoitukset

Ulosottomiehen tulee heti ilmoittaa:

1) kiinteiston ja kirjatun erityisen oikeuden
sekd muun kiinnityskelpoisen omaisuuden
ulosmittauksesta asiamomaiselle rekisterivi-
ranomaiselle;

2) patentin ja muun rekisterdidyn aineg-
toman oikeuden ulosmittauksesta asianoma-
sellerekisteriviranomaiselle;

3) ulosmittauksesta sellaisen saatavan pe-
rimiseksi, jonka vakuudeksi on vahvistettu
yrityskiinnitys, yrityskiinnitysrekisterin pité&
jale;

4) arvo-osuuden ja arvo-osuuteen kohdis-
tuvan oikeuden ulosmittauksesta asianomd-
sdlle arvo-osuusrekisterin pitgéle;

5) vakioidun option ja termiinin ulosmitta-
uksesta kyseista johdannaistilia hoitavalle \é-
littgjalle ja muussatapauksessa asianomaisd -
le optioyhteisolle;

6) muun omaisuuden ulosmittauksesta
muulle rekisterinpitgéle niin kuin erikseen
sdadetaan.

Jos muuhunkin kuin 1 momentissa tarkoi-
tettuun julkiseen rekisteriin voidaan talettaa

tieto ulosmittauksesta, ulosottomiehen tulee
tarvittaessa ilmoittaa ulosmittauksesta asiar-
omaisellerekisterinpitgjéle.

Rekisterinpitdjille tehtavistailmoituksista
saadetdan tarkemmin valtioneuvoston ase-
tuksella.

348
Tuotto ja korvaus

Ulosottomiehen tulee tarvittaessa kantaa
ulosmitatusta omaisuudesta kertyva vuokra
tal muu tulo seka sellainen korvaus- tai muu
saatava, jonka ulosmittaus kattaa, antamalla
suoritusvelvolliselle maksukielto. Tallaisen
tulon tai saatavan perimisesta maksukiellon
sagjalta on soveltuvin osin voimassa, mita 67
8&n 1 momentissa ja 68 8:n 2 ja 3 momentis-
sa séadetaan.

Ulosottomiehen tulee huolehtia kypsyneen
sadon korjaamisesta, jollei 41 &n 2 momen-
tista muuta johdu. Sadon myynnistéa séade-
téén 5 luvun 14 8:n 2 momentissa.

Omaisuuden myyntia voidaan lykéta, jos
hakijan saatava todenndkdisesti kertyy koh-
tuullisessa gjassa ulosmitatun omaisuuden
tuotosta.

358
Toimitsijanasettaminen

Jos olosuhteet sitd edellyttavét, ulosotto-
mies saa asettaa toimitsijan hoitamaan ulos-
mitattua omaisuutta, kantamaan tuloatai kor-
jaamaan sadon.

368
Muut var mi stustoi met

Ulosottomiehen tulee jérjestéa ulosmitatun
omaisuuden vartiointi ja suorittaa muitakin
kuin 31—35 8§:ssa tarkoitettuja varmistus-
toimia, jos se on tarpeen ulosmitatun omai-
suuden arvon séilyttdmiseksi, myynnin tu-
vaamiseksi tal muutoin taytantddnpanon ta-
koituksen toteuttamiseksi. Ulosottomies e
kuitenkaan saa olla tuomioistuimessa asian-
osaisena, ellei toisin séédeta.



Ul osmittauksen oikeusvaikutukset
378
Maaraamiskielto

Veladlinen e saa ulosmittauspaattksen jd-
keen havittda taikka ilman ulosottomiehen
lupaa luovuttaa tai pantata ulosmitattua
omaisuutta tal muutoin maarata siitd. Kiellon
vastainen toimi on tehoton velkojiin ndhden.
Luovutuksensagja tai muu sivullinenvoi ku-
tenkin saada vilpittéman mielen suojaa niin
kuin erikseen sd8detdan.

388§
Maaraamiskielto yhteistssa

Yhtion ta muun yhteison osuuden tai
osakkeiden ulosmittauksen jalkeen velallinen
e saa péddttéd yhteisissa sellaisista tavan-
omaiseen liiketoimintaan kuulumattomista
toimista, jotka tuntuvasti alentavat osuuden
tai osakkeiden arvoa. Mita tassa séadetddn,
koskee yhteisdd, jossa velalisella on omis-
tukseen perustuva huomattava maaraysvalta.
Kiellon vastaisesta toimesta on voimassa, mi-
t& 37 §:ssa saadetaan.

Velallisen pyynndsta ulosottomiehen on
tehtéva pdétos siitd, onko jokin toimi vastoin
1 momentissa séadettya.

Maadradmiskiellosta kuolinpesissd sdade-
t88n 78 8:ssa

398
Ulosottomiehen lupa

Ulosottomies voi antaa velalliselle luvan
vaihtaa ulosmitattu omaisuus muuhun omai-
suuteen tai tehda muu vastaava 37 8:ssa ta-
koitettu toimi. Lupa edellyttds, ettd toimi on
tarkoituksenmukainen eika ilmeisesti vaa-
ranna velkojien maksunsaantia. Jos omaisuus
vaihdetaan, ulosmittaus kohdistuu sijaan tu-
leeseen omaisuuteen ja mahdolliseen hinto-
jen erotukseen.
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408
Tavaravaraston myynti

Jos tavaravarasto on ulosmitattu, ulosotto-
mies voi antaa velalliselle luvan myyda siita
esineita tavanomaisen liiketoiminnan edellyt-
taméassa lagjuudessa, jollei velkojien mak-
sunsaanti ilmeisesti vaarannu. Ulosmittaus
kohdistuu taloin varaston myynnisté saatuun
tuloon niin kuin 65 8:ssa sdadetdén seka ku-
loinkin jaljella olevaan varastoon.

Velalisen oikeudesta myyda ulosmitattu
omaisuus sdddetédn muutoin 5 luvun
77 8:ssa.

418
Kayttorajoitus ja sadon korjaaminen

Jos ulosmitattu irtain esine on jétetty veld-
lisen haltuun, hén saa kayttda esinetta sen ta
vanomaiseen tarkoitukseen, jollei ulosotto-
mies ulosmittauspadtoksessa tai myohemmin
toisin maréa.

Vealinen saa kéyttd& ulosmitatulta kiin-
teistoltd metsdd ja muita ainesosia kotita-
peiksi seka korjata sadon, jos se kypsyy e
nen myyntipaivaa. Ulosmittaus kohdistuu td-
|6in sadon myynnista kertyviin varoihin niin
kuin65 8:ssi sdédetdén.

Velkojien keskindinen asema
428

Per &kkaiset ulosmittaukset
Ulosmitattu omaisuus voidaan ulosmitata
myds toisen hakijan saatavasta, kunnes 5 lu-
vun mukainen asianosaiskeskustelu tai, jollei
asianosai skeskustelua pidetd, myynti on toi-
mitettu. Muutoin kuin myynnista kertyneet
varat tilitetéén niille hakijoille, joiden saata

vista varat oli ulosmitattu silloin, kun ne suo-
ritettiin 83 §:n mukaisesti ulosottomiehelle.

438
Ulosmittausja turvaamistoimi

Taytanttonpantu takavarikko tai muu tu-
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vaamistoimi el estd ulosmittausta. Jos tu-
vaamistoimi on maarétty sivullisen omistis-
oikeuden turvaamiseksi, omaisuus saadaan
myyda vasta, kun turvaamistoimipddtoksen
taytantdonpano on peruutettu tai rauennut.

448
Vakuusoikeus ja erityinen oikeus

Panttioikeus tai muu vakuusoikeus velalli-
sen omaisuuteen ei esta kyseisen omaisuuden
ulosmittaamista muusta saatavasta. Velkoja,
jolla on ulosmitattu omaisuus hallussaan
panttioikeuden perusteella, on velvollinen
antamaan omaisuuden valittomasti ulosotto-
miehelle. Vakuusoikeus otetaan myynnissa ja
varojen jaossa huomioon niin kuin 5 ja 6 Iu-
vussa sdadetéén.

Omaisuuteen kohdistuva kéyttdoikeus tai
muu erityinen oikeus e estd ulosmittausta.
Erityisen oikeuden huomioon ottamisesta
myynnissa séadetdan 5 luvussa.

Tulopohja palkan ulosmittauksessa
458
Tulopohjan laskeminen

Ulosmitattava méaédra lasketaan palkan
ulosmittauksessa velalisen tulojen ja toi-
meentuloetuuksien yhteisméérasta (tulopoh-
ja). Tulopohjaan kuuluvat kaikki velalisen
saamat palkat ja luontoisedut seka ulosmit-
tauskelpoiset ja ulosmittauskel vottomat el &-
keet ja muut palkan sijasta maksettavat toi-
meentul oetuudet. Yksittdisestd ulosmittaus-
kelpoisesta tulosta tai etuudesta saadaan td-
[6in ulosmitata sé@nndnmukaista suurempi
méara. Tulopohjaan eivét kuulu 19 8:ssa ta-
koitetut avustukset, korvaukset tai muut va-
rat.

Tulopohjasta vdhennetdén veron ennakon-
pidéatys seka velalisen maksettava tytel dke-
maksu ja tyottémyysvakuutusmaksu. Muu
kuin ennakonpidatyksella tulosta kannettava
vero, jonka velalinen on maksanut tai joka
on maksuunpantu, on otettava huomioon vas-
taavasti.

46 8
Luontoisedut

Luontoisetujen arvo méaraytyy paikkakun-
nallayleisesti kdyvan hinnan mukaan.

Jos luontoisetujen maaré palkasta on ilmei-
sesti ulosoton valtamiseksi niin korkea, ettel
rahapalkasta voida ulosmitata s&annénmu-
kaista madrad, ulosottomies saa antaa tytnan-
tgjalle maksukiellon niin kuin riittdva maara
palkasta maksettaisiin rahana, jollei velali-
nen voi osoittaa, etté luontoisedut ovat ta-
peen hdnen ja hanen perheensa toimeentulon
turvaamiseksi tai ettd ne muutoin ovat ilmei-
sen perusteltuja.  Luontoisetuna pidetdén
myds tyonantgjan velalliselle myéntamaa to-
siasiallisesti vastikkeetonta kayttGoikeutta
omaisuuteen, joka on tarkoitettu padasialli-
sesti velalisen yksityiseen kayttéon.

Ennen 2 momentissa tarkoitetun padtoksen
tekemistd ulosottomiehen tulee varata velalli-
selle ja tyOnantajalle seka tarvittaessa haki-
jdletilaisuus tullakuulluksi.

478
Palkan arviointi

Jos velalinen tydskentelee sivulliselle kuu-
luvassa yrityksessd ilmeisesti ulosmittausta
vélttéékseen palkatta tai selvasti pienempaa
korvausta vastaan kuin mita paikkakunnalla
yleisesti sellaisesta ty6std maksetaan, ulosot-
tomies saa padttéd, mika on velalisen koh-
tuullisen tybpalkan rahamadra. Ulosmittaus
toimitetaan tésta madrastd kuten palkasta
Palkka saadaan arvioida, jollei hakijan saata
vaa todenndkdisesti muuten saada velalliselta
kohtuullisessa gjassa perityksi.

Mita 1 momentissa sééadetéan, koskee myds
yksin veldlisele kuuluvaa yritysta, jos me-
nettelyn tarkoituksena selvésti on ulosmitta:
uksen vélttaminen. Palkkaa ei kuitenkaan saa
arvioida, jos osinkoa tai muuta vastaavaa
etuutta voidaan ulosmitata kohtuullista pal k-
kaa vastaava maara.

Ennen palkan arviointia ulosottomiehen on
varattava veldlisdle ja tyonantgjalle seka
tarvittaessa hakijalle tilaisuus tulla kuulluksi.



Palkasta ulosmitattava maara
48 8
Suojaosuus

Maaragjoin maksettavan palkan ulosmitta-
uksessa velallisen suojaosuus on velallisen
itsensd osalta 19 euroa ja hénen elduksensa
varassa olevan puolison, oman lapsen ja puo-
lison lapsen osalta seitsemén euroa paivassa
seuraavaan palkan maksupdivaan asti. Suoja
osuus lasketaan kuukaudessa 30 péivalta

Puolisolla tarkoitetaan 1 momentissa avio-
puolisoa ja avioliitonomaisissa olosuhteissa
elavdd Velallisen elatuksen varassa olevana
pidetddn henkil6g, jonka saama tulo e ylita
velallisen itsensd osalta laskettavaa suoja
osuutta, ja tdlaista lasta sitd riippumatta,
osallistuuko myds toinen puoliso hanen ela
tukseensa. Veladlisen maksama elatusapu
voidaan ottaa huomioon siten kuin 51—53
8:ss4 sdadetaan.

Suojaosuuden méédra sidotaan hintatason
muutoksiin noudattaen soveltuvin osin, mité
kansanelékeindeksistd  annetussa  laissa
(456/2001) sdadetdan. Indeksitarkistukset
tehdéén kohtuullisin valein siten kuin valtio-
neuvoston asetuksella tarkemmin sdadetéan.

498
Maar &ajoin maksettava palkka

Edella 45—47 8:ssa tarkoitetusta tulopoh-
jastajatetéén ulosmittaamatta:

1) velalisen suojaosuus ja sen liséksi kol-
masosa suojaosuuden ylittavasta palkan osas-
ta (tulorajaulosmittaus);

2) kaksi kolmasosaa palkasta, jos palkka on
suurempi kuin kaksi kertaa velallisen suoja-
osuuden méaéré;

3) valtioneuvoston asetuksella séédetty 2
kohdassa tarkoitettua pienempi méara, ku-
tenkin vahintdan puolet palkasta, jos palkka
on suurempi kuin nelja kertaa velalisen suo-
jaosuuden maara.

Ulosmitattava méarad lasketaan 1 momert-
tiin perustuvan taulukon mukaisesti (saan-
nénmukainen maara). Oikeusministerio vah-
vistaa taulukon. Siina ja valtioneuvoston ase-
tuksessa voidaan kayttda tarkoituksenmuka-
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sia porrastuksia ja prosenttipyoristyksia.

Mita 1 momentissa sééadetaan, koskee myds
velaliselle jo maksettua palkan maaraa silta
osin kuin maksukautta on jéljella

508
Muu kuin méaaraaj oin maksettava palkka

Muusta kuin madrégjoin maksettavasta
palkasta jatetdan ulosmittaamatta kaksi kol-
masosaa kustakin palkkaerastd. Jos velallisen
pakka vuoden aikana todennakdisesti muo-
dostuu keskiméarin 49 8&n 1 momentin 3
kohdassa tarkoitetun suuruiseksi, ulosmittaus
toimitetaan mainitun kohdan mukai sesti. Ve-
laliselle on talloin varattava tilaisuus tulla
kuulluksi.

518
Olennaisesti heikentynyt maksukyky

Jos velalisen maksukyky on sairauden,
tyottomyyden, velalisen maksaman ela
tusavun tai muun erityisen syyn vuoksi olen
naisesti heikentynyt, palkasta ulosmitataan
toistaiseksi tai madréttynd aikana sdannén-
mukaista pienempi maara.

Jos velallinen on ennen ulosmittausta ollut
pitkdan tyottomang, pakan ulosmittausta
voidaan lykétd, jollei hakijan maksunsaanti
olennaisesti vaarannu. Lykkaysta voidaan an-
taa enintddn nelja kuukautta laskettuna tyo-
suhteen alkamisesta.

528§
Vapaakuukausi en per usteet

Sen jalkeen, kun palkan ulosmittaus on j&-
kunut yhtgjaksoisesti tai 1dhes yhtgjaksoisesti
vuoden, ulosmittaus on keskeytettavad mééarg
gaksi (vapaakuukaudet), jos:

1) ulosmittaus on toimitettu 49 8&:n 1 mo-
mentin 1 kohdassa tarkoitettuna tulora
jaulosmittauksena;

2) veldlisen valttamattdmat asumiskustan-
nukset tai muut elinkustannukset ovat hanelle
ulosmittauksen jéalkeen j&8védn maaréan
nahden korkeat; tai

3) keskeyttédmiseen on erityinen syy.
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53§
Vapaakuukausien maara

Velalliselle on annettava tul orajaul osmitta
uksessa vuosittain  kaksi  vapaakuukautta.
Muilla perusteilla vapaakuukausia annetaan
veldlisen pyynnosta enintéédn kolme vuosit-
tain. Hakijan suostumuksella vapaakuukausia
voidaan hakemuksen raukeamatta antaa enin-
t88n kuusi vuosittain.

Velalisella on oikeus saada vapaakuukau-
sia siita huolimatta, etta ulosmittauksen mé&
réa on rajoitettu 51 8:n 1 momentin muka-
sesti. Samalla perusteellaei kuitenkaan voida
antaa sekd vapaakuukausia ettd rajoittaa
ulosmittauksen maéraa

Muun kuin méaéréajoin maksettavan palkan
ulosmittaus keskeytetddn vastaavasti nouda-
taen soveltuvin osin, mita tassd pykdalassa
sdadetaan.

54§
Elatusapu

Jos perittévaréa on sellainen lapselle mak-
settava elatusapu tai siihen rinnastettava \a-
hingonkorvaus, joka erdantyy jatkuvasti
(juokseva elatusapu), sddnnénmukaista sw-
rempi madra saadaan ulosmitata, jos se on
tarpeen palkan maksukautta vastaavan ela
tusapumadran suorittamiseksi. Jos juoksevan
elatusavun lisdksi perinnassd on aiemmin
erdantynytta elatusapua tai muita saatavia,
séénndnmukainen ulosmittauksen méaérad ssa:
daan ylittéd enintddn palkan maksukautta
vastaavan elatusavun méaardlla. Velaliselle
on kuitenkin aina jétettdva vahintddn kol-
masosa pakasta elka suojaosuutta saa ulos-
mitata. Muusta kuin mééraajoin maksettavas-
ta pakasta tulee jattda ulosmittaamatta va-
hintd&n kolmasosa kustakin palkkaerasta.

Jos palkan ulosmittaus toimitetaan juokse-
van tai erdantyneen elatusavun taikka ela
tusavun ja muun saatavan perimiseksi, veld-
liselle voidaan antaa vapaakuukausia vain
erityisen painavasta syysta eikd 51 8n
2 momentissa tarkoitettua lykkéysta voida
antaa.

558§
Patentti ja tekijanoikeus

Korvauksesta, joka maksetaan luonnollisd-
le henkiltlle patenttia koskevan oikeuden,
tekijanoikeuden tai muun vastaavan oikeuden
luovutuksesta tai kayttamisestd, jétetéan
ulosmittaamatta kaksi kolmasosaa kustakin
erést, jollei toisin sééadeta.

Menettely palkan ulosmittauksessa
56 8§
Maksukielto

Palkan ulosmittauksessa annettavassa mak-
sukiellossa maarétéan, miten ulosottoon me-
neva maara lasketaan, ja maksukiellon sagja
velvoitetaan maksamaan maaré ulosottomie-
helle. Maksukiellossa ilmoitetaan muiden tu-
lopohjaan vaikuttavien tulojen ja etuuksien
maérd, velallisen suojaosuus seka muut ta-
peelliset tiedot.

Eri aikoina toimitettujen palkan ulosmitta-
usten perusteella annetaan yksi maksukielto.

Maksukiellon sagjan on ulosottomiehen
pyynnosta ilmoitettava 3 luvun 38 8:ss4 ta-
koitettu tiedoksianto-osoitteensa

578
Maksukiellon voimassaol o ja muuttaminen

Maksukielto on voimassa méaérdgjan tai
toistaiseksi, kunnes ulosottomies kirjallisesti
ilmoittaa palkan maksgjalle maksukiellon
padttymisesta. Jos maksukiellon perusteena
olevat olosuhteet muuttuvat, ulosottomiehen
tulee muuttaa maksukieltoa uudella maksu-
kiellolla.

Maksukielto on voimassa 47 8:ssé tarkoite-
tuissa tapauksissa, kunnes ulosottomiehelle
osoitetaan, ettel siina tarkoitetun perinnan
jatkamiseen ole enda edellytyksia olosuhtei -
den muuttumisen vuoksi.

Ulosmittaus ja maksukielto ovat juoksevan
elatusavun perimiseksi voimassa, kunnes \e-
lallinen on suorittanut erdantyneet erdt seka
niiden lisdksi etukateen seuraavan kuukauden
elatusapumaéréan ja tekee uskottavaksi, etta



hén vastaisuudessa tayttaa elatusvelvol lisuu-
tensa.

58 §
Palkan maksajan velvollisuudet

Palkan maksagjan tulee kunakin maksukau-
tena heti jailman eri korvausta toimittaa pd-
kan pidatys maksukiellon mukaisesti ja suo-
rittaa méérd ulosottomiehelle. M&drasta see
daan vahentaa tilillepanomaksu. Maksamatta
jétetyn méadran perimisesta palkan maksgjata
sdadetdan 68 8:n 1 momentissa. Valtioneu-
voston asetuksella voidaan tarvittaessa sdatéa
gjasta, jonka kuluessa pakan pidétys on toi-
mitettava ja madra suoritettava ulosottomie-
helle.

Mita 1 momentissa sdddetdén, koskee myds
46 8:n 2 momentin ja 47 8:n nojalla maara-
tya palkkaa.

Ulosottomiehen tulee pyynnosta tai havai-
tessaan tilanteen niin vaativan neuvoa palkan
maksajaa maksukiellon noudattami sessa.

Maksusuunnitel ma ja maksusopimus
59 §
Maksusuunnitel ma

Ulosottomies voi palkan ulosmittauksen s-
jasta vahvistaa velalliselle kirjallisen maksu-
suunnitelman, jos velalinen tekee uskotta
vaksi, ettd han suorittaa suunnitelman muka-
sesti  ulosottomiehelle sé&nndnmukaisen tai
51—54 8§:ssa tarkoitetun méaaran. Ulosotto-
miehen tulee vaatia velaliselta vahintdan
kerran vuodessa selvitys tulopohjaan kuulu-
vistatuloistajaetuuksista.

Jos veldlinen ilman hyvéksyttévaa syyta
laiminly® maksusuunnitelman noudattamisen
tai selvityksen antamisen eika laiminlyontia
voida pitda merkitykseltddn vahadisend, ulos-
ottomies voi paattda maksusuunnitelman
raukeamisesta ja valittdmasti ulosmitata pd-
kan.

60 §

Asianosai sten maksusopi mus

Ulosottomies voi toimittaa palkan ulosmit-
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tauksen velallisen ja hakijan tekeman kirjalli-
sen sopimuksen (maksusopimus) perusteella,
jos sopimus voidaan toteuttaa ulosottomenet-
telyssa eikd sopimusta voida pitéad kohtuu-
tomana. Ulosottomies voi palkan ulosmitta
uksen sijasta antaa veldliselle luvan tehda
sopimuksen mukaiset suoritukset ulosotto-
miehelle.

Maksusopimuksessa asianosaiset voivat
sopia ulosmittauksen méaérastd, rgjoittaa ha
kijan saatavan méaaréa tai ulosmittauksen
kestoa taikka sopia siitd, miten varat kohden-
netaan hakijan saataville tai saatavan osille.
Velaliselle on kuitenkin jaétéva 48 8:ssata-
koitettu suojaosuus.

618
Maksusopimuksen noudattaminen

Jos maksusopimuksen tekemisen jdlkeen
palkka ulosmitataan muusta saatavasta, mak-
susopimusta ei noudateta tdman saatavan pe-
rimisen aikana.

Ulosottomies voi sopijapuolen pyynnosta
padttéd, ettei maksusopimusta enda noudate-
ta, jos:

1) toinen sopijapuoli on olennaisesti la-
minlydnyt sopimuksen noudattamisen ilman
hyvaksyttavaa syytg;

2) palkka on 1 momentin mukaisesti ulos-
mitattu muusta saatavasta eiké sopimusta t&
man vuoksi ole perusteltua enda noudattaa;
ta

3) sithen on muu perusteltu syy.

628

Maksusuunnitel man tai maksusopi muksen
varmistaminen

Ulosottomies voi tarvittaessa toimittaa tu-
vaavan ulosmittauksen maksusuunnitelman
varmistamiseksi ja hakijan pyynnostd myos
maksusopimuksen varmistamiseksi  silloin,
kun palkkaa ei ulosmitata.

Varat, jotka velalinen on suorittanut mak-
susuunnitelman tai maksusopimuksen pers-
teella, katsotaan heti ulosmitatuiksi, kun ne
on maksettu ulosottomiehelle 83 8:n muka-
sesti.
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63 §
Myynnin lykk&aminen

Ulosmitatun kiinteiston tai irtaimen oma-
suuden myyntia voidaan lykétd, jos velali-
nen tekee uskottavaksi, ettd han suorittaa he-
kijan saatavan ulosottomiehelle kohtuullises-
sa gjassa maksusuunnitelman tai maksusop-
muksen mukaisesti. Ulosmittaus on talldin
voimassa turvaavana ulosmittauksena.

Elinkei notulon ulosmittaus
64 8
Luonnollisen henkil6n toistuva elinkeinotul o

Jos velalinen on elinkeinoa harjoittava
luonnallinen henkil®, hdnen saamastaan tois-
tuvasta elinkeinotulosta jatetéén ulosmittaa
matta viisi kuudesosaa. Veldliselle voidaan
jéttaa

1) té&a enemman, jos velallinen voi siten
jatkaa elinkeinotoimintaa tai jos velallisen
maksukyky on erityisen syyn vuoksi olenna-
sesti heikentynyt; tai

2) tadta véhemman, jos sitd voidaan pitéa
velallisen vardlisuusasemaan ndhden koh-
tuullisena tai jos velalinen on olennaisesti
laiminlyonyt elinkeinoonsa liittyvia maksu-
velvoitteita.

Liséksi noudatetaan soveltuvin osin, mité
suojaosuudesta, menettelystd sekd maksu-
suunnitelmasta ja maksusopimuksesta palkan
ulosmittauk sessa séadet&an.

Tuki, jonka luonnollinen henkild saa ju-
kisyhteisolta elinkeinoansa varten, ulosmita
taan 1 momentin mukaisesti. Eréiden maar&
tarkoitukseen myonnettyjen varojen ulosmit-
tauskiellosta séadetddn 19 8:n 1 momentin
6 kohdassa.

658
Muu elinkeinotulo

Kun luonnolliselta henkil6lta ulosmitataan
muuta kuin toistuvaa elinkeinotuloa tai kun

yhteisoltd ulosmitataan elinkeinotuloa, see
daan ulosmittauksen maéréa rgjoittaa, jos ve-
lallinen voi siten jatkaa elinkeino- tai liike-
toimintaa eikd menettelya voida pitda olen-
naisesti hakijan edun vastaisena. Lisdksi
noudatetaan soveltuvin osin, mitd 59—63
§:5s4 sdadetdan, jajos tulo on toistuvaa, mita
menettelysta palkan ulosmittauksessa séade-
taan.

66 8

Elinkeinotulon ja palkkatul on yhteensovitta-
minen

Jos luonnollinen henkil6 saa elinkeinotulon
liséks palkkatuloa, palkan tai elinkeinotulon
ulosmittausta koskevia sdannoksia noudate-
taan sen mukaan, kumpi tulo on keskiméaarin
suurempi. Palkan osuus otetaan elinkeinotu-
lon ulosmittauksessa huomioon noudattaen
soveltuvin osin, mitd 64 ja 65 §:ssa sddde-
téan. Elinkeinotulon osuus otetaan palkan
ulosmittauksessa huomioon noudattaen so-
veltuvin osin, mitd 45 §:n 1 momentissa s&-
detaan.

Saatava ja eraat muut oikeudet
678
Maksukehotus ja saatavan myynti

Ulosottomies saa antaa maksukiellon see
jale kehotuksen maksaa erééntynyt ulosmi-
tattu saatava, paitsi jos saatava on riitainen
tal epéselva

Ulosmitattu saatava saadaan myyda, jos se
syyn vuoksi on perusteltua.

Jos saatava, jota @ myyda, on pantattu tai
yrityskiinnityksen kohteena, vaateiden selvit-
tamisen ja etuoikeuden osalta noudatetaan
soveltuvin osin, mité irtaimen omaisuuden
huutokaupasta 5 luvussa séédetéan.

68 §
Periminen maksukiellon saajalta

Jollei maksukiellon sagja noudata todisted -



lisesti tiedoksi saamaansa maksukieltoa, joka
koskee palkkaa tai toistuvaa elinkeinotul oa,
ulosottomies saa ulosmitata maksukiellon
sagjalta mééran, joka on maksamatta ulosot-
tomiehelle. Ulosmittaus edellyttés, ettd mak-
sukiellon sagjan maksuvel vollisuus on selva

Mitéa 1 momentissa séadetdan, koskee myoés
muuta saatavaa, josta velalisella on ulosot-
toperuste tai jonka oikeellisuutta maksukid-
lon sagja e kiistd. Hakijalla on oikeus gaa
kannetta maksukiellon sagjaa vastaan saata
van oikeellisuuden vahvistamiseksi.

Maksukiellon sagjalle on varattava tilaisuus
tulla kuulluksi ennen kuin paétés hdnen mak-
suvelvollisuudestaan tehdéén. Padtds on an-
nettava maksukiellon sagjalle tiedoksi 3 b-
vun 40 ja 4l §:ssd sdadetyllatavalla

69 8§
Oikeus tuloon tai etuun

Ulosmitattua oikeutta saada sopimuksen
perusteella toiselta madrédmattoman gjan tu-
loatai etua e saa myyda, vaan ulosottomies
kantaa tulon tai edun. Jos tulo tai etu on ta-
peen veldlisen ja hdnen elatuksensa varassa
olevien perheenjasenten toimeentulon tu-
vaamiseksi, velalliselle tulee jattaa siita kayt-
t6on kohtuullisena pidettéva maara.

708
Henki - ja el akevakuutus

Henki- tai eldkevakuutussopimukseen pe-
rustuvan oikeuden ulosmittaus koskee mah-
dollista vakuutuskorvausta ja vakuutuksen
takaisinostoarvoa. Ulosmittauksesta annettu
maksukielto on voimassa kerrallaan kolme
vuotta. Ulosmittaus el esta velallista ottamas-
ta vakuutussopimuslain (543/1994) 13 8:ssa
tarkoitettua vapaakirjaa.

Vakuutusmaksujen perayttdmisesta ulosot-
toon on veltuvin osin voimassa, mita va-
kuutussopimuslain 56 8:ssd sdadetaan.
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Yhtei somistus
718
Osuuden ulosmittaus

Velalliselle kuuluva osuus maaréosin omis-
tetusta kiinteistosta tai irtaimesta omaisuu-
desta voidaan ulosmitata. Ulosmittauksesta
tuleeilmoittaa mui lle yhteisomistgjille.

Ulosmittauksesta silloin, kun yhtei somistus
el ole maaraosaista, sdadetaan erikseen.

728
Osuuden erottaminen

Ulosottomies erottaa omaisuudesta velalli-
selle kuuluvan ulosmitatun osuuden. Jollei
osuutta voida erottaa ulosottomenettel yssa,
ulosottomies saa hakea tilan halkomista tai
kéynnistéd omaisuuden muun jakomenette-
lyn niin kuin erikseen sdadetdan. Jakamisesta
alheutuneet kulut otetaan velalisen osuudes-
ta

Jollei osuuden erottaminen tai omaisuuden
jakaminen ole mahdollista taikka se aiheut-
taisi omaisuuden arvoon nahden korkeat kus-
tannukset tai alentaiss huomattavasti omai-
suuden arvoa, ulosottomies saa myyda veld-
lisen osuuden.

738
Yhtei somi stusesi neen ulosmittaus

Madréosin omistettu kiinteistd tai irtain
esine saadaan ulosmitata, vaikkel se vastaa
hakijan saatavasta, jos:

1) sen myynti todenndkoisesti tuottaa veld-
lisen osalle huomattavasti korkeamman ker-
tyman kuin velallisen osuuden myynti; eika

2) hakijan saatava todennadkoisesti kerry
velallisen osuuden myynnistd; eika

3) ulosmittauksen merkitys ole selvdssa
epasuhteessa siité aiheutuvaan haittaan néh-
den.

Sen estédméttd, mitd 1 momentissa séade-
tadn, yhteisesti omistettu kiinteistd tai irtain
esine saadaan ulosmitata, jos kaikki yhteis-
omistgjat siihen suostuvat. Yhteisesti omis-
tettua kiinteistda ei saa ulosmitata, jos sof-
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mus hallinnan jakamisesta on kirjattu.
Y htei somistusesineen myynnista sdadetééan
5luvun 81—83 §:ssi.

748
Arvopaperiin perustuva oikeus

Mita 73 §:ssd sdddetddn, koskee soveltuvin
osin myds erdista yhte somistussuhteista an-
netun lain (180/1958) 1 8&:n 2 momentissa
tarkoitettua arvopaperiin perustuvaa yhteista
oikeutta.

758§
Kuuleminen ja yhtei somistajan asema

Ennen 72 tai 73 8:ssé tarkoitettuja toimia
ulosottomiehen tulee varata veldliselle ja
Imlli”'le yhteisomistgjille tilaisuus tulla kuu-
uksi.

Kun maaréosin omistettu omaisuus ulosmi-
tataan, toista yhteisomistgjaa koskee soveltu-
vin osin, mita velallisesta tassd ja 5 luvussa
saadetaan.

Kuolinpesa
76 8
Vainajan velka

Jos vaingjan velasta on toimitettu ulosmit-
taus, omaisuutta ei saa myyda, ennen kuin
kuukausi on kulunut perunkirjoituksesta tai
sen madrdgjan padttymisestd taikka, jos
omaisuus on luovutettu pesanselvittgjan hd-
lintoon, ennen kuin velkojen maksamisesta
on tehty perintdkaaren (40/1965) 19 luvun
12 a §:ssa tarkoitettu sopimus tai pesanselvit-
myyda, jos:

1) hakijalla on panttioikeus ulosmitattuun
omai suuteen;

2) kuolinpesan hallinto suostuu myyntiin;
ta

3) omaisuuden arvo aenee nopeasti tai hoi-
tokustannukset ovat korkeat.

Kertyneiden varojen tilittdmisestda sdéde-
téan 6 luvun 16 8:n 1 momentissa.

778
Pesdosuuden ulosmittaus

Kuolinpesdn osakkaan velasta saadaan
ulosmitata hdnen osuutensa kuolinpesasta.
Kuolinpesdlle annetaan téloin kirjalinen
maksukielto, jossa pesdn osakkaita ja hallin-
toa kielletddn luovuttamasta velaliselle pe-
rinnénjaossa tulevaa omaisuutta muulle kuin
ulosottomiehelle.

788
Maaraamiskielto kuolinpesissa

Maksukiellon tiedoksisaannin jalkeen pe-
sén omaisuutta ei saa luovuttaa eika suorittaa
pesassi muita maaréamistoimia ilman ul osot-
tomiehen lupaa. Kiellon vastaisesta toimesta
on voimassa, mita 37 8§:ssa séédetdédn. Ulos-
ottomiehen tulee antaa edella tarkoitettu lupa,
jollei toimi vaaranna hakijan maksunsaantia.
Ulosottomiehen lupaa ei tarvita pesan selvi-
tystoimiin. Ulosottomiehen luvasta sopimuk-
seen perustuvaan perinndnjakoon saadetdan
perintdkaaren 23 luvun 3 §:n 2 momentissa.

798

Toimet ulosmittauksen jalkeen

Ulosmitattua kuolinpesén osuutta e saa
myyda. Suoritus otetaan siitd omaisuudesta,
joka tulee velalliselle perinndnjaossa. Jos ve-
lallinen on ainoa perillinen, suoritus otetaan
kuolinpeséédn kuuluvasta omaisuudesta pesan
selvityksen pédtyttyd. Edella tarkoitettu
omaisuus katsotaan valittomasti ulosmitatuk-
si. Vealliselle tullut omaisuus saadaan myy-
da vasta, kun jako on lainvoimainen tai muu-
ten lopullinen.

Ulosottomies saa tarvittaessa hakea pesan-
selvittgjan ja pesanjakajan maaraamista. Ker-
tyneiden varojen tilittdmisesta sdédetéan
6 luvun 16 8:n 2 momentissa. Hakijan oikeu-
desta moittia perinndnjakoa sdadetéén perin-
tokaaren 23 luvun 10 8:n 3 momentissa.



80§
Erityisjalkisaados

Erityigalkisdadokseen perustuva velallisen
oikeus voidaan ulosmitata. Maksukielto an-
netaan sille, jonka on taytettava jalkisadados.
Muutoin noudatetaan soveltuvin osin, mita
kuolinpesédn osuuden ulosmittauksesta séade-
taan.

818
Perinnéstéa luopuminen

Velallisen oikeutta perintdon tai testamert-
tiin el saa ulosmitata, jos velallinen osoittaa,
ettéd han on:

1) perittévan eldessa luopunut oikeudestaan
perintéon perintdkaaren mukaisesti; tai

2) perittavan kuoleman jalkeen antanut kir-
jallisen luopumisilmoituksen tiedoksi kuo-
linpesdlle niin kuin hallintolain 57 8&:n
2 momenti ssa séadetdan; taikka

3) perittavan kuoleman jalkeen jéttanyt
luopumisilmoituksen kotipaikkansa maig-
raattiin tallettamista varten.

Sen jalkeen kun ulosmittauspééttds on teh-
ty, velalinen e voi hakijaa sitovasti luopua
oikeudestaan perintoon.

Veallisen tulee viipyméttad ilmoittaa luo-
pumisilmoituksen tallettamisesta pesan osak-
kaillejahallinnolle.

82§
Tietojensaanti ja lasndol 0-oikeus

Jos vaingjan velasta on toimitettu ulosmit-
taus tai velalisen osuus kuolinpesdstd on
ulosmitattu, pesdn osakkaat ja halinto ovat
velvollisia kysyttdessd antamaan ulosotto-
miehelle tiedot ja esittémadan asiakirjat pe-
runkirjoituksesta, pesanselvityksesta ja pesan
taloudellisesta tilasta.

Ulosottomiehella ja hakijalla on oikeus olla
lasnd perinndnjaossa. Ulosottomiehen tulee
ilmoittaa jaosta hakijalle.
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Taydentavat sdannokset
838
Maksun ajankohta

Maksu ulosottomiehelle katsotaan suorite-
tuksi sind paivang, jona se on maksettu valti-
on maksuliiketta hoitavan yhteison tilille tai
tilisiirto on veloitettu maksgjan tililtd. Pos-
tiosoituksena maksettu suoritus katsotaan
maksetuksi sina péaivand, jona postiosoitus on
annettu postin kuljetettavaksi.

Kéteismaksu katsotaan suoritetuksi, kun se
on maksettu vastaavalle ulosottomiehelle tai
jollekin muulle paikalliselle ulosottoviran-
omaiselle.

848§
Toimitsija

Erikseen sd&detyissa tapauksissa ulosotto-
mies saa asettaa toimitsijan. Toimitsijan on
hoidettava haltuunsa annettua omaisuutta
huolellisesti ja esitettdva selvitys toimenp-
teistéén. Toimitsijan tulee tilittda kertyneet
varat ulosottomiehen madraamalla tavalla.

Toimitsijasta on voimassa, mita asiantunti-
jasta 3 luvun 108 8:n 2 ja 3 momentissa s&é&
detéan.

51uku
Myynti
Yleiset sdannokset
18
Myyntitavat

Ulosmitattu omaisuus myydaén téssa lu-
vussa saddetyssa jarjestyksessa ulosottomie-
hen toimittamalla julkisella huutokaupalla
(huutokauppa) taikka muulla tavalla, kuten
toimeksiannollatai vahittéin (vapaa myynti).

Mit&a muussa laissa séadetdan pakkohuuto-
kaupasta, koskee soveltuvin osin myds va-
paata myyntia.
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28
Myyntitavan valinta

Ulosottomiehen tulee pyrkia myynnissa
hyvadn tulokseen. Myyntitavan valinnassa
tulee ottaa huomioon saatavissa oleva kaup-
pahinta, myyntikustannukset ja myynnin vaa-
tima aika. Vapaan myynnin edellytyksista
sdddetadn 75—79 8:ssa

Jos kaytetty myyntitapa on salittu téman
lain mukaan, myynti voidaan kumota myyn-
titavan valinnan perusteella vain, jos on myy-
ty Kiinteisto tai arvokasta irtainta omaisuutta
ja saatetaan todenndkdiseksi, ettd muulla
myyntitavalla olis saatu huomattavasti kor-
keampi kauppahinta.

Yleiset huutokauppaehdot
38
Omistusoikeus

Ostaja sea huutokaupala myytyyn oma-
suuteen omistusoikeuden ja oikeuden maar&
t& omaisuudesta, kun kauppahinta on makset-
tu tai, jos myynnistd on tehtdva 84 8:.n
1 momentin mukaan kauppakirja, kun han on
saanut kauppakirjan.

48
Hallinta ja kaytto

Ostaja saa ottaa omaisuuden haltuunsa, kun
kauppahinta on maksettu. Jos myynnista on
tehtdva 84 8:n 1 momentin mukaan kauppa-
kirja, ennen kauppakirjan saamista ostgja el
saa kayttdd omaisuutta sen arvoa adentavalla
tavalla

Ulosottomies séilyttéd omaisuutta kunnes
ostgja saa ottaa sen haltuunsa. Jollei ostaja
sen jalkeen nouda omaisuutta kohtuullisessa
gjassa ja maksa sdilytyskuluja, ulosottomies
saamyyda omaisuuden ostajan lukuun.

Ostgjalla on oikeus tarkastaa omaisuuden
kunto ennen haltuun ottamista.

58
Virka-apu ostajalle

Ulosottomiehen tulee pyynnosta antaa osta-
jale tarpeellista virka-apua omaisuuden hd-
tuun saamiseksi.

Jos velalinen kayttdd myytyja tiloja sen
jalkeen, kun ostgja on maksanut kauppahin-
nan, ulosottomiehen tulee ostgjan pyynnosta
toimittaa hdéto. Hadddssa noudatetaan sovel-
tuvin osin, mitd 6 a luvun 1—8 §:ssi sdade-
syystd, jos veladlinen on sita pyytanyt ennen
huutokauppaa. Ostgjaehdokkaille tulee il-
moittaa, miten muuttopédiva maaraytyy.

Virka-apua voidaan antaa ostgjalle muu-
toksenhaun tai tdytantdonpanoriidan estaméa-
t4, jollei sita erikseen kielleta tuomioistuimen
antamassa keskeytysmaarayksessa.

68
Ostajan vastattavat saatavat ja oi keudet

Ostagja tai myyty omaisuus eivat vastaa
muista kuin niisté saatavista ja oikeuksista,
joiden siirtymisesta vastattavakseen ostaja on
sopinut taikka joiden on ilmoitettu pysyvéan
voimassa tai girtyvan ostgjan vastattavaksi
myynnissa.

Huoneen- tai maanvuokrasopimus, jota ei
ole pysytetty myynnissg, tulee irtisaroa tai
purkaa erikseen sdadetylla tavalla, jos ostaja
haluaa vapautua sopimuksesta. Ostgjalla on
oikeus saada 5 8:n 2 momentissa tarkoitettua
virka-apua, jos télainen irtissnominen tai
purkaminen on toimitettu todistettavasti.

78
Er&ista saatavista ilmoittaminen

Ulosottomiehen tulee ennen myyntia il-
moittaa ostgjachdokkaille mahdolliset asun-
to-osakeyhtidlain (809/1991) 6 ja 86 §:ssi
tarkoitetut maksamattomat yhtiovastikkeet ja
kustannukset.

Ostajaehdokkaille tulee ilmoittaa myos sd-
laisten selville saatijen saatavien ja maksu-



jen méaara, joiden suorittamista sdhkon tai
muun vastaavan pavelun saaminen myynti-
kohteeseen edel lyttaa.

88
Véite paremmasta oikeudesta

Ostgjaa vastaan ei voida esittéa véitetta
remmasta oikeudesta myytyyn omaisuuteen
sen jalkeen, kun omistusoikeus on 3 8:n mu-
kaan siirtynyt, paitsi jos ostaja tiesi sivullisen
omistusoikeudesta. Omaisuus on Kkuitenkin
palautettava omistgjalle rikoslain voimaan-
panemisesta annetun asetuksen (39/1889)
11 8:ssatarkoitetuissatapauksissa.

Tilityksen keskeytyksestéd sdadetédén 6 lu-
vun 15 8:ssé.

9§
Valtion korvausvastuu

Jos velkoja, muu oikeuden haltija, oikea
omistgja tai ostaja on menettanyt oikeutensa
tai karsinyt vahinkoa 6 &:n, 7 8:n 1 momentin
tai 8 8:n perusteella, hanella on oikeus saada
vahingonkorvausta valtion varoista.

Oikeutta korvaukseen ei kuitenkaan ole, jos
asianomainen on laiminlyonyt:

1) esittédd ulosottomiehelle véitteen parem-
masta oikeudesta viipymatta sen jalkeen, kun
hén sai tiedon oikeuttaan loukkaavasta ulos-
mittauksesta; tai

2) vavoa oikeutensa asianosaiskeskuste-
lussa.

Korvaus méaratéan ulosottomiehen tuotta
muksesta riippumatta noudattaen, mita va-
hingonkorvauslaissa séadetdan. Valtiolla on
oikeus saada suorittamansa méaara vahingon
aiheuttajalta.

108
Velallisen velvollisuus antaa tietoja

Veldlinen on kysyttéessa velvollinen il-
moittamaan  ulosottomiehelle  myytavéan
omaisuuteen kohdistuvat kayttGoikeudet ja
muut oikeudet, saatavat seka esitetyt véitteet
paremmasta oikeudesta.
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118
Virhe myyntikohteessa

Ulosmitattu omaisuus myydaén sellaisena
kuin se on. Myydyssa kiinteistdssa tai arvo k-
kaassa irtaimessa omaisuudessa katsotaan
kuitenkin olevan virhe, jos:

1) omaisuus olennaisesti poikkeaa niista
tiedoista, jotka ulosottomies on myynti-
ilmoituksessa tai muutoin ennen myyntia av
tanut olennaisista omaisuuden ominaisuuk-
sista tal kayttéon vaikuttavista seikoista, ja
virheellisen tiedon voidaan olettaa vaikutta
neen kauppaan;

2) ulosottomies on laiminlyonyt antaa tie-
don olennaisista omai suuden omi nai suuksista
ta kayttoon vaikuttavista seikoista, ja sen
voidaan olettaa vaikuttaneen kauppaan; taik-
ka

3) omaisuus on huomattavasti huonommeas-
sa kunnossa kuin ostgjala on olosuhteet
huomioon ottaen ollut perusteltua aihetta
edellyttaa.

Virheellisen tiedonkorjaamisesta sdadetédn
19 §:ssa.

128§
Hinnanalennus ja kaupan kumoaminen

Ostaja saa 11 8:ssa tarkoitetun virheen pe-
rusteella vaatia hinnanalennusta tai myynnin
kumoamista valittamalla myynnistd 10 Iu-
vussa sdddetyssd jarjestyksessa. Myynti voi-
daan kumota virheen perusteella, jos myyn-
nin jaé&minen voimaan olisi ostgjan kannalta
kohtuutonta. Virhettd koskeva kysymys voi-
daan saattaa tayténtéénpanoriitana tuomiois-
tuimen ratkaistavaksi niin kuin 9 luvussa
sdadetaan.

Tilityksen keskeytyksestd sdadetddn 6 lu-
vunl5 8:ssa

138
Ainesosat ja tarpeisto
Irtaimesta esineestd 4 luvun 18 8:n nojala
erikseen ulosmitatut osat myydaan erikseen.

Kiinteistosté saadaan myyda ainesosia ja ta-
peistoa erikseen niin kuin 65 8:ssi sdadetaan.
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Jos ulosottovalitustai taytantéonpanoriita
koskee esinettd, joka saattaa kuulua myynt i-
kohteeseen ainesosanatai tarpeistona, ul osot-
tomies saa myyda kohteen muulta osin, jos

tys.
14§
Tuotto

Myydystéa omaisuudesta kertyva vuokra ja
muu tuotto, joka erdantyy myyntipéivéan ja-
keen, kuuluu ostgjalle. Ostaja voi kantaa tuo-
ton vakuutta vastaan, kunnes saa ottaa omai-
suuden haltuunsa, tai pyytda ulosottomiesta
kantamaan tuoton lukuunsa.

Ennen myynti& korjattu sato myydaan kiin-
teiston kanssa tai erikseen. Ennen ulosmit-
tausta korjattu sato saadaan myyda kiinteis-
toén kanssa, jollei menettely tuntuvasti louk-
kaa muun velkojan maksunsaantia.

Yhteiset sdanndkset huutokaupasta
158
Arvon selvittadminen ja esineen kunnostus

Jos myytavana on kiinteistd tai arvokasta
irtainta omaisuutta, ulosottomiehen tulee en-
nen myyntia tarkastaa omaisuuden kunto ja
selvittéd kéypd arvo. Tarvittaessa saadaan
kéyttdd asiantuntijaa. Se, joka pitéd omai-
suutta hallussaan, on velvollinen sallimaan
tarkastuksen ja arvioinnin.

Ulosottomies saa asianosaisten suostumuk-
setta kunnostuttaa myytavaéa omaisuutta, jos
siitd aiheutuu vain véhan kulujaja viivytysta.

16 8
Myynti-ilmoituksen julkaisutapa

Huutokauppaa koskeva myynti-ilmoitus
julkaistaan yhdessa tai useammassa paikka
kunnalla yleisesti levidvassa sanomal ehdessa.
Liséks ilmoitus voidaan julkaista valtakun-
nallisessa sanomal ehdessd, muussa julkaists-
satal tietoverkossa, jos se on tarpeen. Jos Sii-
hen on pakottava syy, ilmoituksen julkaise-
misen sijasta myynnistd saadaan ilmoittaa

jestetddn  asianosai skeskustelu,

muullariittdvan tehokkaalla tavalla
Huutokaupasta on liséksi erikseen ilmoitet-
tavavelaliselle jayhteisomistgjalle.
Huutokaupan peruuntumisesta tulee ilmoit-
taa viipymatta samalla tavalla kuin myynti-
ilmoituskin on julkaistu, jos se on mahdollis-
ta

178
Julkaisuaika

Myynti-ilmoitus julkaistaan viikko ennen
huutokauppaa, jollei pitempi tai lyhyempi
ilmoitusaika ole aiheellinen. Lisdilmoitus
voidaan julkaista tarvittaessa. Jos asiassa jd-
myynti -
ilmoitusjulkaistaan sen jékeen.

188§
Myynti-ilmoituksen sisalto

Myynti-ilmoituksessa tulee kuvata myynti-
kohde riittdvan tarkasti ja mainita, ettd omai-
suus on ulosmitattu. Asianosaistietoja el ju-
kaista. Myynti-ilmoituksen sisdllostd sdade-
tédn tarvittaessa tarkemmin valtioneuvoston
asetuksella

198
Virheilmoittami sessa

Jollei myynti-ilmoitusta ole julkaistu niin
kuin 16 ja 17 §:ssa sdédetddn ja virheen voi-
daan olettaa vaikuttavan myyntitulokseen tai
olevan muutoin merkityksellinen, ulosotto-
miehen tulee huolehtia uudesta ilmoittami-
sesta. Sama koskee 11 §:ssi tarkoitetulla ta
valla virheellisia tietoja sisdltavéd tai puu-
teellistailmoitusta.

Virheen katsotaan korjaantuneen, jos vir-
heelliset tiedot on oikaistu tai puuttuvat tie-
dot on annettu uudella ilmoituksella tai huu-
tokaupan alussa.

Huutokauppa voidaan kumota, jos virhe
ilmoituksen julkaisemisessa on saattanut
olennaisesti vaikuttaa myynnin tulokseen.
IImoituksen sisdltda koskevan virheen vaiku-
tuksestas&adetéan 12 §:ssa.
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Myyntiesite ja omaisuuden esittely

Kiinteistosta ja arvokkaasta irtaimesta
omaisuudesta tulee laatia myyntiesite, josta
kéyvét ilmi omaisuuden myyntiarvoon vai-
kuttavat olennaiset tiedot ja myyntiehdot.
Yleiset huutokauppaehdot tulee liitté&a myyn-
tiesitteeseen.

Myytévan omaisuuden esittely tulee jérjes-
téa ennen myyntia, jollei se ole tarpeetonta.
Se, joka pitéd myytavéd omaisuutta hallus-
saan, on velvollinen sallimaan esittelyn.

218§
Ostajaehdokkaille annettavat tiedot

Huutokaupan aussa ulosottomiehen tulee
kuvata myyntikohde. Arvokkaat ainesosat ja
tarpeistoesineet tulee mainita erikseen. Li-
séksi tulee ilmoittaa:

1) tarpeelliset asianhallintatiedot;

2) tarjousten esittamistapa;

3) myyntijarjestys;

4) mahdollinen alin hyvaksyttéva tarjous;

5) mahdolliset ostgjan vastattavaks siirty-
vét velvoitteet ja hdnta sitovat oikeudet;

6) 7 8:ssatarkoitetut saatavat;

7) maksuaikaja muut maksuehdot;

8) muut tarpeelliset tiedot.

Yleisten huutokauppaehtojen ja laaditun
myyntiesitteen tulee olla ostajaehdokkaiden
nahtavilla ja saatavilla.

22§
Tarjousten esittaminen

Tarjoukset esitetddn huutokaupassa nosto-
tarjouksina. Ulosottomies voi sdlia, etté nos-
totarjouksia esitetdan puhelimitse tai séhkai-
sesti, taikka jarjestdd tarjoamisen usealla
pai kkakunnalla samanai kai sesti.

Ulosottomies saa pyytaa ennen huutokaup-
paa kirjallisia tarjouksia. Ne otetaan huomi-
oon huutokaupassa nostotarjouksing, ja ne S-
tovat esittgjaansad, kunnes ensimméinen huu-
tokauppa on toimitettu. Késirahasta on voi-
massa, mité 24 §:ssi sdadetaan.
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238
Vahimméishinta

Ulosottomies el saa hyvéksya korkeinta
tajousta kiinteiston tai arvokkaan irtaimen
omaisuuden huutokaupassa, jos han arvioi,
ettd tarjous alittaa selvasti omaisuuden kéy-
van hinnan paikkakunnalla ja etté aiheutuvat
lisdkulut huomioon ottaen korkeampi kerty-
ma voidaan saada uudessa myynnissa.

Korkeinta tarjousta ei saa hyvaksy4, jos se
dittaa jalometallin arvon tai muun vastaavan
padivan hinnan. Arvopapereita tai arvo-
osuuksia e saa myyda huutokaupalla alle
myyntipaivaa l1dhinna edelténeen julkistetun
ostonoteerauksen.

Jollei korkeinta tarjousta hyvaksytd, jarjes-
tetddn uusi huutokauppa tai vapaa myynti,
paitsi jos hakija sen kieltéd. Viimeksi main-
tussa tapauksessa tai, jollei omaisuus tule
myydyksi toisellakaan kerralla, ulosmittaus
peruutetaan.

24 8
Maksuehdot

Ulosottomies saa antaa tarvittaessa ostajd-
le maksuaikaa enintddn kuusi viikkoa. Osta
jan on heti suoritettava ulosottomiehen méé
rédma, enintéén 20 prosentin osuus kauppa-
hinnasta (késiraha). Ulosottomiehen ei ta-
vitse vaatia kasirahaa selvasti maksukykyi-
seksi arvioimaltaan ostgata. Kasirahaksi
kelpaa kateinen raha, siihen rinnastuva mak-
suvéline javakuus.

Ostgjan tulee suorittaa kauppahinnalle kor-
koa maksugjalta korkolain 3 8:n 2 momentin
mukaisesti  huutokauppapéivasta  lukien.
Maksugjan péétyttyd korkoa on suoritettava
korkolain 4 8:n 1 momentin mukaisesti, kun-
nes kauppahinta on maksettu tai uusi huuto-
kauppa on toi mitettu.

258
Ostajan korvausvelvollisuus
Jollei ostaja maksa kauppahi ntaa maksua-

kana, toimitetaan uusi huutokauppa. Jos osta
ja maksugjan kuluessa néyttda saaneensa
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velkojalta lissamaksuaikaa tai ottaneensa saa-
tavia vastattavakseen 36 tai 57 §:n mukaises-
ti, kauppahinta katsotaan ulosotossa siltd osin
suoritetuksi.

Ostgjan on korvattava erotus, jos korkein
tarjous jaa uudessa huutokaupassa alemmaksi
kuin edellisessd huutokaupassa tehty korkein
tarjous siihen lisdttyna 24 §:n 2 momentissa
tarkoitettu korko. Jos tarjous nousee téata kor-
keammaksi, ostgjala e ole oikeutta ylij&:
maan. Ostgjan on korvattava kulut myds jd-
kimmai sesté huutokaupasta, jollei niita saada
ylijgdmasta.

Ulosottomiehen tulee perid mainittu korve-
us késirahasta tai ostajan muusta varallisu-
desta, jos se kohtuullisessa gjassa kdy painsa.
Muussa tapauksessa korvaus peritéédn myo-
hemmin ulosottomiehen pédtdksen nojalla
velkojan hakemuksesta.

26 8
Ehdollinen saanto

Jos velalinen on sopimuksen mukaan sea
nut omaisuuden ehdollisesti ja ehtona on
kauppahinnan maksaminen, omaisuus myy-
daén ehtoa sdilyttamaétta. Kiinteiston myynti
ehtoa séilyttamatta edellyttés, ettd myyja on
vaatinut maksua asianosaiskeskustelussa.
Myyjén oikeudesta saada suoritus kauppa-
hinnasta sé&detédn 34 ja47 8:ssa.

Muussa kuin 1 momentissa tarkoitetussa
tapauksessa velallisen ehdollisesti saama
omaisuus myydaan ehto sdilyttden, ja ostgja
vastaa luovutukseen perustuvista velvoitteis-
tavelalisen sijasta.

Omaisuus myydaéan ehtoa séilyttamétta, jos
hakijalla on omaisuuteen panttioikeus.
Myynnin sijasta myyj&, veldlinen ja ne vel-
kojat, joiden oikeutta se koskee, voivat sopia
omaisuuden palauttamisesta myyjélle.

278

Sopimus huutokaupan ehdoista ja etuoikeu-
desta

Niiden suostumuksella, joiden oikeutta se
koskee, ulosottomies saa menetelld toisin
kuin yleisistd huutokauppaehdoista, myynti-
jarjestyksesta, e@uoikeudesta tai huutokaupan

ehdoista sdadetdan. Yleisistd huutokauppa-
ehdoista e kuitenkaan saa poiketa ostgjan
vahingoksi.

Kertyneiden varojen
sdddetadn 6 luvun 11 8:ss&

jakosopimuksesta

I'rtaimen omaisuuden huutokauppa
288
Soveltamisala

Taman luvun 29—38 8§84 sovelletaan
muun irtaimen omaisuuden kuin auksen
huutokaupassa. Aluksen huutokaupasta sé
detdan 72—74 8:ssa

298
Vaateiden selvittaminen

Ennen irtaimen omaisuuden huutokauppaa
ulosottomiehen tulee selvittéa:

1) asianomaiseen rekisteriin kirjatut pantti-
oikeudet, kiinnitykset ja yrityskiinnitykset,
jos myytavana on irtainta omaisuutta, johon
saattaa kohdistua kirjattu oikeus, seka talla-
sen saatavan maarg;

2) saatavan maarg, jos omaisuus on vakuu-
tena jonkun hallussa tai omaisuuteen kohdis-
tuu kirjaamaton panttioikeus;

3) ehdolliseen luovutukseen perustuva
myyjan kauppahintasaatava;

4) myynnissa pysytettédva ehto, jos oma-
suus myydéaén ehto séilyttaen.

Jos ulosottomies arvioi, ettei jdjelle jdava
kiinnitetty omaisuus riita yrityskiinnityksen
tdydeksi vakuudeksi, ulosottomiehen tulee
tiedustella yrityskiinnityksen haltijalta, vaa-
tilko tdma suoritusta kauppahinnasta.

308
Vaateiden ilmoittaminen
Asianosaisen tulee ilmoittaa saatavansa tai
muu 29 8:ssa tarkoitettu vaateensa ulosotto-

miehelle tdaman asettamassa kohtuullisessa
ma&r&ajassa.
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Asi anosai skeskustelu

Jos esitetyt vaatimukset ovat ristiriidassa
keskendan, vaade on jétetty ilmoittamatta,
joku kiinnitysvelkojista on jaanyt tuntema-
tomaksi tai |os se on muusta syysta tarpeen,
ulosottomiehen tulee jérjestda asianosaiskes-
kustelu. Siind noudatetaan soveltuvin osin,
mitd asianosai skeskustelusta kiinteiston huu-
tokaupassa sdadetddn. Kuulutus asianosais-
keskustelusta on julkaistava vain, jos joku
asianosai sista on jaanyt tuntemattomaksi.

328
Asianosai sluettelo

Jos myynnissa tulee otettavaksi huomioon
29 8:ssa tarkoitettuja saatavia tai oikeuksia
taikka jos se on muusta syysta tarpeen, ulos-
ottomiehen tulee laatia asianosaisuettelo.
Siihen merkitédn saatavat etuoikeusjérjestyk-
sessa ja mahdollinen ain hyvaksyttava tarjo-
us. Muutoin noudatetaan soveltuvin osin, mi-
ta asianosaisluettelosta kiinteiston huutokau-
passa sé&detaan.

338
Etuoikeusjarjestys

Irtaimen omaisuuden kauppahinnasta suo-
ritetaan ensin taytantdonpanokulut seka
mahdollinen myyntimaksu ja konkurssilain
(120/2004) 17 luvun 7 8:ssa tarkoitettu kor-
vaus. Taman jalkeen saatavat suoritetaan
erikseen séédetyssa etuoi keusj arjestyk sessa.

348
Alin hyvaksyttava tarjous

Alimman hyvéksyttavan tarjouksen tulee
irtaimen omaisuuden huutokaupassa peittéa
téytantdéonpanokulut ja mahdollinen myyn-
timaksu seka pantin tai pidétysoikeuden hd-
tijan saatava etuoikeutetulta maaralta, jos td-
I& on oikeus pitda vakuus hallussaan tai part-
tauksesta on tehty hallintaa vastaava kirjaus.
Sama koskee velaliselle kuuluvan méaréa
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0san myyntia.

Jos myydéén 26 §&:n 1 momentissa tarkoi-
tettu omaisuus, myyjan kauppahintasaatavan
tulee peittya.

Mita 1 tai 2 momentissa séadetdan, ei kos-
ke hakijan saatavaa.

358
Uusi myynti

Jollei alinta hyvaksyttéavaa tarjousta saada,
jarjestetddn uusi huutokauppa tai vapaa
myynti, paitsi jos hakija sen kieltdd. Viimeksi
mainitussa tapauksessa tai, jollei omaisuus
tule myydyksi toisellakaan kerralla, ulosmit-
taus peruutetaan.

368
Vastattavaksi ottaminen

Ostaja voi sopia velkojan kanssa siitd, etta
panttisaatavan padoma siirtyy myyntipéivasta
ostajan vastattavaksi kauppahinnan vahen-
nyksend. Saatava sirtyy ostgjan henkilokoh-
taisesti vastattavaksi, jolleivat asianomaiset
muuta sovi. Veladlinen el enda vastaa siirty-
neesta seetavasta.

378

Huutokaupan vaikutukset

Panttioikeus ja muu oikeus myytyyn ir-
taimeen omaisuuteen raukeaa huutokaupassa,
jollei omaisuutta ole myyty oikeus séilyttéen
tal saatavaa oteta vastattavaksi.

388
Tarkoituksenmukai nen kokonai suus

Irtain omaisuus myydaan esineittdin. Ta-
koituksenmukainen kokonaisuus saadaan
kuitenkin myyda yhdessa tai erissd, jollei
omaisuuteen kohdistu keskenaén erilaisia va-
kuusoikeuksia.

Jos myytéva omaisuus on arvokasta, ulos-
ottomiehen tulee varata asianosaisille tila-
suus tulla kuulluksi myyntijéarjestyksesta.
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Asianosaisselvittely kiinteiston huutokau -
passa

398
Vaateiden selvittdminen

Ennen kiinteistén huutokauppaa ulosotto-
miehen tulee selvittéa:

1) lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista pantti-
oikeudet ja erityiset oikeudet;

2) hallinnan perusteella huomioon otettavat
kirjaamattomat erityiset oikeudet;

3) ehdolliseen luovutukseen perustuva
myyjén kauppahintasaatava;

4) myynnissa pysytettéava ehto, jos oma-
suus myydaan ehto séilyttaen.

408
Asianosai skeskustel un ajankohta ja kutsu

Asianosaiskeskustelu tulee jérjestda vii-
meistéén kaksi viikkoa ennen Kkiinteiston
huutokauppaa.

Asianosaiskeskusteluun kutsutaan velali-
nen, hakija ja yhteisomistgjat seka kaikki
tunnetut velkojat ja erityisen oikeuden halti-
jat, joilla on parttioikeus tai muu asianosais-
luetteloon merkittava oikeus (asianosaiskes-
kustelun asianosai set).

Kutsu asianosaiskeskusteluun on |&hetettéd
va viimeistédan nelja viikkoa ennen keskuste-
lua

418
Kutsun sisaltd

Kutsussatulee olla:

1) tarpeelliset asianhallintatiedot;

2) keskeiset tiedot asianosaiskeskustelusta
ja kuulutuksesta;

3) kehotus oikeuden haltijoille ilmoittaa
asianosaiskeskustelussa tai kirjalisesti sitad
ennen saatavansa tai muu oikeutensa (val-
vonta),

4) kehotus esittéa velkakirja tai muu sea
mistodiste seka panttikirja tai muu mahdolli-
sesti oikeuden perusteena oleva asiakirja.

Kutsussa tulee ilmoittaa 53 §:ssd séadetyis-
téd myohastymisen seurauksista ja siitd, ettei

huomautuksia tai vaatimuksia valvonnoista,
myyntiehdoista tai myyntijérjestyksesta oteta
huomioon asianosai skeskustelun jalkeen.

428
Kuulutus

Asianosaiskeskustelusta tulee julkaista
kuulutus paikkakunnalla yleisesti levidvassa
sanomalehdessa viimeistdan nelja viikkoa
ennen keskustelua.

Kuulutus on lisdksi julkaistava 1 momen-
tissa mainitussa gjassa viralisessa lehdesss,
jollei kaikkia asianosaisluetteloon merkitté
vid oikeuksia ole selvitetty tai kutsua ei ole
voitu toimittaa kaikille asianosai skeskustelun
asianosaisille. Kuulutuksen julkaisemisesta
kuulutusrekisterissd sdddetdan valtioneuvos-
ton asetuksella.

Kuulutuksessa tulee ilmoittaa keskeiset
41 §ssa tarkoitetut tiedot. Velallisen tai
muun omistajan nimi ja syntyméavuosi s
daan julkaista 2 momentissa tarkoitetussa
kuulutuksessa.

438
Asi anosai skeskustel un toimittaminen

Asianosaiskeskustelussa  ulosottomiehen
tuee:

1) selostaa tarpeelliset asianhallintatiedot,
39 8:ssa tarkoitetut selvitykset ja olennaiset
myyntiehdot;

2) ilmoittaa, mik& on 55 8§:ssé tarkoitettu
hakijan saatava;

3) tehda selkoa etukéteen toimitetuista Kir-
jalisista valvonnoista ja pitéa niita nahtavil-
1&

4) kehottaa asianosaisia valvomaan saata
vansa tai oikeutensa ja luovuttamaan valvo n-
taasiakirjat;

5) kehottaa asianosaisia esittamadn mah-
dolliset riitautukset;

6) kehottaa asianosaisia tekemaan mahdol-
liset huomautukset ja vaatimukset myyntieh-
doista, myyntikohteesta ja myyntijarjestyk-
sestd.

Jos siihen on aihetta, jatkettu asianosais-
keskustelu voidaan jarjestda sopivallatavalla.
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Asianosaisluettelo

Asianosaiskeskustelussa tai viipymétta sen
jalkeen ulosottomies laatii asianosaisluette-
lon, johon merkitéan:

1) saatavat ja muut oikeudet 47—52 §:ssa
saadetyllatavalla;

2) adin hyvéksyttavatarjous;

3) 55 §:ssatarkoitettu hakijan saatava;

4) yhteisomistgien méaaréosat, jos myy-
daan yhteisesti omistettu kiinteisto.

Asianosaisluettelo on toimitettava asian-
osaiskeskustelun asianosaisille hyvissa gjoin
ennen huutokauppaa.

458

Kirjallinen valvontamenettely

Ulosottomies saa laatia asianosaisluettelon
ilman asianosaiskeskustelua, jollei keskuste-
luun ilmene tarvetta. Siina tapauksessa ulos-
ottomies asettaa méarapéivan ja kehottaa asi-
anosaisia viimeistédn maarapdivana vavo-
maan oikeutensa, antaa esitetyt valvonnat
muille asianosaisille tiedoksi ja samalla il-
moittaa madrgpéivan, jolloin mahdolliset rii-
tautukset ja myyntia koskevat huomautukset
tulee viimeistdan esittdd. Yksinkertaisessa
asiassa, jossa kaikki asianosaiset tunnetaan,
kuulutustaei tarvitsejulkaista.

Valvonnoille tulee varata vahintddn neljan
viikon méérdaika laskettuna valvontakeho-
tuksen |ahettamisesta ja riitautuksille vahin-
t&an kahden viikon mééraaika laskettuna val-
vontojen |dhettémi sesta tiedoksi.

Muutoin Kirjallisesta valvontamenettelysta
on soveltuvin osin voimassa, mitd asiar
0sai skeskustel usta séadet&an.

46 8
Asianosai ssel vittely uudessa huutokaupassa

Jos toimitettavaksi tulee uusi huutokauppa,
sagtavat merkitddn asianosaisluetteloon a-
emman luettelon mukaisesti. Jos Kkuitenkin
joku oikeuden haltijoista ilmoittaa viimeis-
téan kaks viikkoa ennen uutta huutokauppaa
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haluavansa valvoa oikeutensa uudelleen tai
huomioon otettavaksi tulee uusia vaateita,
uusi asianosaiskeskustelu tulee siltd osin j&-
jestéa.

478
Etuoikeusjarjestys

Kiinteiston huutokaupassa saatavilla ja eri-
tyisilla oikeuksilla on etuoikeus (etuoikeus-
saatava) seuraavassa jarj estyksessa:

1) taytantéonpanokulut, myyntimaksu ja
konkurssilain 17 luvun 7 8:ssa tarkoitettu
korvaus,

2) saatavat, joiden vakuutena on kirjattu la
kisdéteinen panttioikeus kiinteisttéon, keske-
n&an samalla etuoikeudel l g

3) saatavat, joiden vakuutena on Kiinnityk-
seen perustuva panttioikeus kiinteistéon, ja
kiinteistoon kirjatut erityiset oikeudet lain-
huuto- ja Kkiinnitysrekisterin osoittamalla
keskinaisellaetuoikeudella;

4) kiinteistéon kohdistuvat kirjaamattomat
edke-, vuokra- tai muut kayttdoikeudet, jos
oikeuden haltija on ottanut kiinteistdn tai sen
osan halintaansa ennen ulosmittausta, niin
ettd aikaisemmin perustetulla oikeudella on
etuoikeus;

5) ehdolliseen luovutukseen perustuva
26 8&n 1 momentissa tarkoitettu kauppahin-
tasaatava.

Etuoikeussaatavien jalkeen suoritetaan sd-
laiset muut saatavat, joiden suorittamiseksi
kiinteistd on ulosmitattu (etuoikeudeton saa-
tava). Etuoikeudettomilla saatavilla on kes-
kenadn sama etuoikeus, jollei velkojien mak-
sunsaantijarjestyksestd  annetussa  laissa
(1578/1992) toisin saadeta.

48 8§
Panttisaatava

Asianosaisluetteloon merkitdan panttisaa
tavan valvottu pddoma seka sille huutokaup-
papaivaan asti laskettu korko ja muut liitén-
naiskustannukset. Ne merkitdén panttisaata
viksi enintédn panttikirjan rahamaaraan.
Ylimeneva osa merkitdan etuoikeudettomak-
s saatavaksi, jos kiinteistd on siita ulosmita-
tu.
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Jos panttikirjan rahamddrda on suurempi
kuin panttisaatava, erotusta e oteta huomi-
oon.

498

Valvomaton ja ehdollinen saatava seka kes-
kenerdinenkirjaus

Vavomatta jdanyt kiinnitykseen perustuva
panttisaatava merkitéan asianosaisluetteloon
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista ilmenevéan
maaraan. Velalisen hallussa olevaa panttikir-
jaaei oteta huomioon.

Ehdollinen saatava merkitdan valvonnan
mukai sesti.

Panttisaatava merkitédn luetteloon, vaikka
kiinnitystéa koskevaa hakemusta e ole lain-
voimaisesti ratkaistu. Merkintdd e tehda, jos
hakemus on jéatetty lepddmaan ulosmittauk-
sen, turvaamistoimen tai konkurssin vuoksi.

508
Riitainen saatava

Ulosottomiehen tulee hylédta saatavaa kos-
keva valvonta viran puolesta, jos valvonta on
selvasti perusteeton. Jos muussa tapauksessa
valvonta on riitautettu, ulosottomies tekee
paétoksen sagtavan madrasta ja merkitsee sen
asianosaisluetteloon. Jos pédtds poikkeaa
valvonnasta, saatava merkitaén lisdksi ehdol-
lisesti valvonnan mukaisesti.

518
Erityinen oikeus

Kiinteistoon kirjattu erityinen oikeus mer-
kitédn asianosaidluetteloon kirjauksen mu-
kaisesti ja muu erityinen oikeus valvonnan
perusteella.

Erityinen oikeus merkitéén asianosaisluet-
teloon arvoa madrédmaétta. Kiinteistoon kir-
jattu oikeus saada kiinteistostd méaératty raha-
tai tavaramaaréinen etu merkitdén asianosais-
luetteloon pddomaksi arvioituna, jollel oikeus
kuulu alimpaan hyvaksyttévaan tarjoukseen.

Mité 49 8:n 3 momentissa ja 50 8:ssd sé
detddn, koskee soveltuvin osin erityista oike-

utta. Riitaista oikeutta e kuitenkaan merkita
ehdollisesti asianosaisluetteloon.

528§
Pantattu kayttooikeus

Pantattu vuokraoikeus tai muu kaytttoike-
us kiinteistéon myydaan kirjatun sopimuksen
mukaisena siihen kuuluvine rakennuksineen
ja laitteineen, vaikka kéayttdoikeus on maa
kaaren 19 luvun 4 tai 5 8:n mukaan muuttu-
nut tai lakannut kesken sopimuskauden.

538§
Mydhastynyt valvonta

Jollei velkoja valvo kiinnitykseen perustu-
vaa panttisaatavansa asianosai skeskustel ussa,
hanelta peritéén erikseen sdddetty ulosotto-
maksu. Jos muu saatava tai muu kuin kirjattu
oikeus valvotaan asianosaiskeskustelun ja-
keen, mutta viimeistédan viikko ennen myyn-
tig, valvonta otetaan huomioon, jos myohés-
tymiseen on hyvéksyttava syy. Taman jd-
keen valvonta tuottaa oikeuden vain ylij&:
maan.

Ulosottomiehen tulee varata muille asiar-
osaiskeskustelun asianosaisille asianmuka-
nen tilaisuus riitauttaa myohéastynyt valvonta.

Menettely kiinteiston huutokaupassa

548
Alin hyvaksyttava tarjous

Alimman hyvéksyttavan tarjouksen tulee
kiinteiston huutokaupassa peittad taytantoon-
panokulut ja myyntimaksu seka sellaiset etu-
oikeussaatavat, joilla on parempi etuoikeus
kuin 55 8:ssé tarkoitetulla hakijan saatavalla.
Ma&rasta véhennetéén mahdollinen kiinteis-
tosta kannettu tulo.

Panttisaatava, joka kohdistuu myds toiseen
kiinteistéon, otetaan huomioon téysimagra-
sesti alimmassa hyvaksyttavassa tarjoukses-
sa



55§
Hakijan kielto-oikeus

Hakijalla on oikeus kieltdd kiinteiston
myynti, jollei hénen etuoikeussaatavansa pei-
ty. Maardava on se hakijan tai hakijoiden
etuoikeussaatavista, jolla on paras etuocikeus
ja josta on kiinteistbn myyntiin oikeuttava
ul osottoperuste.

56 §
Uusi myynti

Jollei tarjousta hyvéksyta 54 tai 55 8:n ro-
jalla, jérjestetdén uusi huutokauppa tai vapaa
myynti, paitsi jos hakija sen kieltéd. Viimeksi
mainitussa tapauksessa tai, jollei omaisuus
tule myydyksi toisellakaan kerralla, ulosmit-
taus peruutetaan.

578
Vastattavaksi ottaminen

Ostgja voi sopia velkojan kanssa, etta kiin-
nitykseen perustuvan panttisaatavan padoma
siirtyy myyntipdivasta ostajan vastattavaksi
kauppahinnan vdhennyksend. Saatava siirtyy
ostajan henkildkohtaisesti vastattavaksi, jol-
leivat asianomaiset muuta sovi. Velallinen el
enda vastaa siirtyneesta saatavasta.

Ostgjan vastattavaksi e voida siirtéa 49 tai
50 8:ssé tarkoitettuja saatavia. Y hteiskiinni-
tykseen perustuva panttisaatava voi siirtyd
vain, jos kaikki yhteisesti kiinnitetyt kiinteis-
tét on myyty yhdessa.

58§
Erityisen oikeuden pysyttéaminen

Kiinteistd tarjotaan ensin ehdolla, etta eri-
tyiset oikeudet pysyvét voimassa. Jollei kor-
kein tarjous peita saatavaa, jolla on parempi
etuoikeus kuin erityisella oikeudella, eika eri-
tyinen oikeus kuulu alimpaan hyvaksyttavaan
tarjoukseen, kiinteistd tarjotaan kyseista eri-
tyistd oikeutta pysyttaméttd. Vaikka tarjous
nousisi talléin korkeammaksi, aiempi tarjous
hyvéksytédn, jos oikeuden haltija maksaa
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erotuksesta sen osan, joka kuuluu paremmd-
laetuoikeudellaolevalle saatavalle.

598§
Huutokaupan vaikutukset

Panttioikeus ja muu oikeus myytyyn kiin-
teistoon raukeaa huutokaupassa, jollei oma-
suutta ole myyty oikeus sdilyttéen tai saata
vaa oteta vastattavaksi.

Usean velalliselle kuuluvan kiinteistén myyn-
ti ja muita erityistilanteita

60 §
Velallisen osoittama myyntijarjestys

Jos myydadn useita velalisele kuuluvia
kiinteist6j4, velallinen saa osoittaa, missa jd-
jestyksessa ne myydaan, jollei 61 ja 62 8:sta
muuta johdu. Velalisen on ilmoitettava
myyntijarjestys viimeistédn asianosaiskes-
kustelussa.

618
Yhteisesti kiinnitetyt kiintei stot

Veldliselle kuuluvat yhteisesti kiinnitetyt
kiinteistot tarjotaan ensin yhdessa ja ®n jd-
keen erikseen. Erillistarjoukset hyvaksytaan,
jos ne ylittéavét yhteistarjouksen tai jos veld-
linen sité vaatii ja kaikki etuoikeussaatavat ja
hakijan saatava peittyvét. Kiinteistoille méé
rétéan yhteinen alin hyvaksyttavatarjous.

Jollel jostakin Kiirteistosta esitetd erillista-
jousta, mutta erillistarjoukset silti ylittéavéat
yhteistarjouksen, kyseinen kiinteistd jaa
myyméatta.

628
Tarkoituksenmukai nen kokonai suus

Jos veldliselle kuuluvat kiinteistét muo-
dostavat tarkoituksenmukaisen kokonaisuu-
den, ne tarjotaan ensin yhdessa ja sitten erik-
seen. Yhteistarjous hyvéksytdan, jos se on
suurempi kuin erillistarjousten summa ja es-
tettyjen erillistarjousten suhteessa kiinteis-
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téille jaettuna peittdd kunkin kiinteiston
alimman hyvaksyttéavan tarjouksen. Erillista-
joukset kuitenkin hyvaksytdan, jos velalinen
sité vaatii ja kaikki etuoikeussaatavat ja haki-
jan saagtava peittyvét.

63 §
Kiinteiston myynti méaaraaloina

Veldliselle kuuluva kiinteistd saadaan ta-
jota méaéraaloina noudattaen soveltuvin osin,
mita 61 8:ssd sdadetaan.

64§
Maar&osan myynti

Jos myydaan velaliselle kuuluva mééréosa
Kiinteistostd, alimpaan hyvéksyttévaan tarjo-
ukseen lasketaan tdysimaardisesti panttisee
tava, joka kohdistuu koko kiinteistoon.

658§

Maaraalan, ainesan ja tarpeiston erikseen
myynti

Ulosmitatusta kiinteistostéd saadaan tarjota
mééréala, ainesosia ta tarpeistoa erikseen,
jos se on tarkoituksenmukaista tai turvaa ve-
lallisen asumisen. Erikseen myynti edellyttéa
veladlisen ja niiden oikeuden haltijoiden
suostumusta, joiden oikeutta se koskee.

Erikseen myytava kohde tarjotaan vapaana
rasituksista, eikd alinta hyvéksyttévaa tarjo-
usta maardatd. Kauppahinnan jakamisesta
sdadetédn 6 luvun 8 §:ssi.

Kiinteistdé on myynnin jélkeen tarvittaessa
pidettdva kohtuullisen gjan ulosmitattuna os-
tgjan aseman turvaamiseksi. Ennen puuston
myyntid on tehtavd metsdlain (1093/1996)
14 8:ss&  tarkoitettu  metsankayttoilmoitus.
Puustoa saadaan myyda my6s metsanhak-
kuuoikeuden luovutuksena.

66 8§
Oikeuden myynti kiinteiston kanssa

Oikeus, johon kiinteiston sahkonsaanti -
rustuu tai joka muutoin valittomasti palvelee

myytévaa kiinteistdg, saadaan myyntitul ok-
sen parantamiseksi myyda kiinteiston kanssa,
jollei menettely tuntuvasti loukkaa muun
velkojan maksunsaantia.

Usean eri omistajille kuuluvan kiinteiston
myynti

678
Myynti vastuujarjestyksessa

Jos panttioikeus kohdistuu kiinteistnmuo-
dostuksen vuoksi eri omistgjille kuuluviin
kiinteistéihin, jotka on ulosmitattu yhteisen
panttisaatavan  suorittamiseksi,  Kkiinteistot
myydadn seuraavassa jérjestyksessa:

1) velalisen kiinteisto;

2) kantakiinteisto;

3) lohkokiintei sto;

4) hakijan osoittama kiinteisto, jollel 1—3
kohdassa tarkoitettua jérjestysta voida maar &
ta

Myhemmin lainhuudatettu lohkokiinteistd
myydadn ennen aikaisemmin lainhuudatet-
tua. Jollei lainhuutoa ole haettu mihink&an
ng, ensin myydaan myohemmin luovutettu
lohkokiintei sto.

Mita tassd pykalassa saadetddn lohkokiin-
teistostd, koskee myds maaraal aa.

68 §
Tarjousten hyvaksyminen

Edella 67 8:ss& tarkoitetussa myynnissa
kiinteistokohtaiset korkeimmat tarjoukset
hyvéksytdan ehdollisesti. Tarjoukset hyvak-
sytdan lopullisesti, jos tarjousten yhteismaara
peittad sellaiset yhteiset kiinnitykset ja erityi-
set oikeudet, joilla on parempi etuoikeus kuin
hakijan saatavalla.

69 8

Takautumisvaatimuksen panttioikeus

Jollei yhteista panttisaatavaa ole voitu suo-
rittaa 67 §:ssd sdddetyssa jarjestyksessd, kos-
ka jokin kiinteistoista on myyty muun saata
van suorittamiseksi, myydyn Kkiinteiston



omistanut saa ilman eri sitoumusta panttioi-
keuden edella vastuujérjestyksessa oleviin
Kiinteistdihin. Panttioikeus on takautumis-
vaatimuksen vakuutena siita maarasta, joka
on maksettu kauppahinnasta yhteisen part-
tisaatavan suorittamiseksi.

708
Hakemuksesta yhteisesti kiinnitetyt kiinteistot

Jos hakemuksesta yhteisesti Kiinnitetyt
kiinteistét kuuluvat eri omistgjille, ensin on
myytéva velalisen kiinteistd ja sen jalkeen
hakijan osoittamat kiinteistot.

718
Maéaraosin omistettu kiinteisto

Madrdosin omistettu kiinteistd myydaan
kokonaisena, jos hakijan saatavan vakuutena
on panttioikeus koko kiinteistéon. Alimmasta
hyvaksyttavasta tarjouksesta on voimassa,
mita 54 §:ssi saddetaan.

Mé&éréosat tarjotaan erikseen, jos joku yh-
teisomistgjista sitd pyytéd tai siihen on erityi-
nen syy. Erillistarjoukset hyvéksytdan, jos ne
ylittdvat koko kiinteistosta tarjotun hinnan
taikka jos yhteisomistgja sita vaatii ja erillis-
tarjoukset peittévét etuoikeussaatavat.

Muun méaérdosin  omistetun kiinteiston
myynnista séadetdsn 82 §:ssi.

Aluksen huutokauppa
728

Kiintei st6a koskevien saanndsten soveltami-
nen

Mitd tassd luvussa sdadetéén kiinteiston
huutokaupasta ja kiinteistostd, koskee sovel-
tuvin osin auksen huutokauppaa ja alusta.
Alinta hyvéksyttavaa tarjousta ei kuitenkaan
maaratd. Etwikeusjarjestyksesta sdadetddn
erikseen.

Mita aluksella tarkoitetaan, séédetdan 4 lu-
vun 3 8:n 1 momentissa.
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738
Asianosaisluettelo

Meripanttioikeuden merkitsemisesta asiat-
osaisluetteloon sdddetdan merilain
(674/1994) 3 luvussa. Saatavista, joiden osd-
ta laivanisdnnén vastuu on merilain 9 luvun
mukaan rajoitettu, asianosaisluetteloon mer-
kitéan seka saatavan tdysi maara etta se mé
ra, josta laivanisantd on vastuussa.

74 8
Aluksen osuus

Osuus alukseen myydaén ehdolla, etta lo-
ko alukseen kohdistuvat panttioikeudet pysy-
vét voimassa.

Vapaa myynti
758
Yksityi sen toimittama julkinen huutokauppa

Ulosottomies saa antaa irtaimen omaisuu-
den luotettavan huutokaupantoimittajan myy-
tavaks julkisella huutokaupalla. Ulosotto-
miehen tulee ilmoittaa mahdollinen 23 8:ssa
takoitettu véhimmadishinta ja 34 8:n muka-
nen alin hyvaksyttava tarjous seka antaa ta-
vittavat muut huutokauppaa koskevat ohjeet.

Myynnin toimittgjasta on voimassa, mita
4 luvun 84 §:ssd séddetdén toimitsijasta.

76 8
Ulosottomi ehen toimittama vapaa myynti

Ulosottomies saa myyda irtaimen tai kiin-
tedn omaisuuden vapaasti velallisen seka nii-
den velkojien ja muiden oikeuksien haltijoi-
den suostumuksella, joiden oikeutta myynti
koskee. Vapaata myyntid el saa jérjestdd, jos
joku oikeuden haltijoista on jédnyt tuntemat-
tomaksi.

Ulosottomies saa myyda omaisuuden va-
paasti ilman 1 momentissa tarkoitettua suos-
tumusta, jos:
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1) kauppahinta peittéa kaikki etuoikeussaa
tavat ja vastaa selvitysten mukaan kaypaa
hintaa, tai

2) korkein tarjous on huutokaupassa hyl&-
ty ja kauppahinta nousee vapaassa myynnissa
sitéd korkeammaksi eika alita selvasti kdypaa
hintaa ja peittéa alimman hyvaksyttavan ta-
jouksen.

778
Muu vapaa myynti

Muu kuin 75 tai 76 8§:ssa tarkoitettu irta-
men tai Kintedn omaisuuden vapaa myynti
voidaan antaa ulkopuolisen, pantin haltijan
tai veldlisen tehtévaksi, jos velalinen seka
kaikki ne velkojat ja muut oikeuksien halti-
jat, joiden oikeutta myynti koskee, siité sop-
nyt tuntemattomaksi. Jos omaisuudella on
paivan hinta, omaisuus saadaan myyda siihen
hintaan sellaisen omaisuuden myynnissa kéay-
tettavalla tavanomaisella ja luotettavalla ta
valla

Kertynyt kauppahinta tulee tilittéa ulosot-
tomiehelle.

78 8
Vaateiden selvittdminen

Ulosottomiehen tulee ennen vapaata myyn-
tid selvittéd saatavat ja oikeudet sekd jarjes-
téd asianosaiskeskustelu ja laatia asianosais-
luettelo noudattaen soveltuvin osin, mité sd-
lai sen omai suuden huutokaupasta séadetaan.

798
Myyntiehdot

Edella 75 ja 76 8:ssd tarkoitetussa myyn-
nissé noudatetaan soveltuvin osin, mitd 3—
15, 20, 21 ja 24—26 §:ssa sdadetéan, jolle-
vét asianosaiset ole toisin sopineet. Ostgjan
asemaa e kuitenkaan saa heikentéa.

Mitéd 6—9 8:ssd sdadetéén, koskee myds
77 8:ssd tarkoitettua vapaata myyntia Muu-
toin siind noudatetaan asianosaisten sopimia
myyntiehtoja ja mitd muussa lai ssa séédetéan
vastaavasta kaupasta.

808§
Vapaan myynnin vaikutukset

Panttioikeus ja muu oikeus myytyyn oma-
suuteen raukeaa 75 ja 76 8:ssé tarkoitetussa
myynniss4, jollei saatavaa oteta vastattavaksi
ta omaisuutta ole myyty oikeus séilyttéen.
Omaisuuteen kohdistuvat oikeudet pysyvét
voimassa 77 8:ssa tarkoitetussa myynnissg,
jolleivét asianosaiset ja ostaja muuta sovi.

Kauppahinta jaetaan kuten vastaava kaup-
pahinta huutokaupassa.

Yhtei somistus
818
Osuuden myynti yhteisomistajalle

Kun yhteisomistusesine on ulosmitattu
4 luvun 73 8:n nojalla, ulosottomiehen tulee
varata yhteisomistgjille tilaisuus esittda tarjo-
uksia velallisen maéréosasta. Korkein tarjous
saadaan hyvaksyd, jos se peittédd 34 §:ssd ta
54 ja 64 8:ssa sdadetyn alimman hyvaksytta
van tarjouksen, eikd selvasti alita kertymaa,
joka ulosottomiehen arvion mukaan tulisi ve-
lallisen  osuudelle  yhteisomistusesineen
myynnissa.

828§
Yhtei somi stusesineen myynti

Jollei velallisen madrdosaa myyda 81 8:ssa
séadetylld tavalla, ulosmitattu yhteisomis-
tusesine myydaan niin kuin edelld tassa lu-
vussa saadetaan.

Myynti edellyttéd, ettd kauppahinta vastaa
selvitysten mukaan kdypéa hintaa. Kiinteis-
tén myynnissd kauppahinnan tulee peittéa
madraosien mukaisesti jaettuna kiinteistéon
ja muiden yhteisomistajien osuuksiin kohdis-
tuvat etuoikeussaatavat seka velallisen osuu-
desta 54 8:ssatarkoitetut saatavat.

Velallisen osasta maksetaan taytantdon-
panokulut ja mahdollinen myyntimaksu.
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Vakituinen asunto

Jos toinen yhteisomistaja kayttéda yhteisesti
omistettuja tiloja vakituisena asuntonaan,
ulosottomies el saa myyda omaisuutta ilman
kyseisen yhteisomistgjan suostumusta. Ta-
vittaessa ulosottomies saa kaynnistéa erdista
yhteisomistussuhteista annetun lain 9 8:ssd
tarkoitetun menettelyn yhtei somistussuhteen
purkamiseksi.

Lopputoi met
848
Kauppakirja

Kun kiinteistd taikka asunto- tai kiinteisto-
osakeyhtion osakkeita on myyty huutokau-
palla tai vapaasti, ulosottomiehen tulee antaa
ostgjalle kauppakirja, kun kauppahinta on
maksettu ja myynti on tullut lainvoimaiseksi.
Osakekirjat luovutetaan ostgjalle kauppakir-
jan yhteydessa. Kauppahinnan jakoa tai tili-
tysta koskeva valitus e estéd kauppakirjan anr-
tamista. Kauppakirjaan merkitéan kauppahin-
ta, vastattavaksi otetut saatavat ja pysytetyt
erityiset oikeudet sek& muut tarpeelliset tie-
dot.

Kun ulosottomies myy muuta kuin 1 nmo-
mentissa tarkoitettua irtainta omaisuutta, os-
tajalle tulee pyynnosta tai tavittaessa antaa
todistus saannosta, kun kauppahinta on mak-
Settu.

85§
Autokiinnityksen kuolettaminen

Kiinnitys, joka kohdistuu myytyyn autoon,
tulee kuolettaa.

86§

Kiinteistoon kohdistuvan kiinnityksen kuol et-
taminen

Myytyyn kiinteistéon kohdistuvat kiinni-
tykset tulee kuolettaa 49 ja 50 8:ssi tarkoitet-
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tujen saatavien osalta.

Yhteiskiinnitys on poistettava myydyn
kiinteiston osalta ja kuoletettava muiden
kii nteistéjen osalta siltd osin kuin panttisee
tava on tullut suoritetuksi. Y hteiskiinnitys jéa
voimaan 69 8:ssd tarkoitetun takautumisvaa-
timuksen vakuudeksi. Jos kaikki yhteisesti
kiinnitetyt kiinteistét on myyty yhdessa s
malle ostgale, yhteiskiinnitys pysyy Vvoi-
massa. Jos kiinteistd on myyty maéraaloina,
kiinteist6dn kohdistuva kiinnitys on kuoletet-
tava. Kiinteistoon vahvistetut kiinnitykset on
poistettava myydyn maéréalan osalta ja kan-
takiinteistoon kohdistuva kiinnitys on kuole-
tettava siltd osin kuin panttisaatava on tullut
suoritetuksi.

Muilta kuin 1 ja 2 momentissa tarkoitetuil-
ta osin kiinnitykset jéévét voimaan, ja pantti-
kirjat luovutetaan ostgjalle.

878
IImoitukset kirjaamisviranomaisille

Ulosottomiehen tulee ilmoittaa ulosmit-
tausmerkinnén poistamista varten lainvoi-
maisesta myynnista sille rekisteriviranoma-
selle, jolle ulosmittauksesta on ilmoitettu.
IImoitukseen on liitettava tieto rauenneista ja
voimaan jdaneista panttioikeuksista ja kirja
tuista oikeuksista sekad kauppahinnan jaosta.

Ulosottomiehen on ilmoitettava kirjaamis-
viranomaiselle kuoletettavat kiinnitykset -
k& toimitettava télle niitd koskevat panttikir-
jat jamuut sité vastaavat asiakirjat.

888
Kiinnitysasiakirjan kuolettaminen

Kiinnitys on kuoletettava 85 ja 86 8:ssa
séadetylla tavalla, vaikka panttikirjaa tai vas-
taavaa kiinnitysasiakirjaa e ole jatetty ulos-
ottomiehelle. Ulosottomiehen tulee tall6in
tarvittaessa huolehtia kiinnitysasiakirjan kuo-
| ettami sesta.
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6 luku
Jakojatilitys
Maaritelmia
18
Jako jartilitys

Varojen jaolla tarkoitetaan kertyneiden \a-
rojen kohdentamista saataville ja tilityksella
varojen maksamistavelkojille.

Jako
28
Varojen jako saataville

Ulosmittauksesta kertyneet varat jaetaan
sdddetyn etuoikeusjarjestyksen mukaisesti.
Jos velkojalla on useita saatavia samalla etu-
oikeudella, kertyma kohdennetaan ensin
vanhimmalle ulosottoperusteelle tai van-
himmalle ilman ulosottoperustetta olevista
sagtavista, jollel velkoja ole muuta pyytanyt.

Muutoin kuin ulosmittauksesta kertyneet
varat kohdennetaan velallisen pyytamalla ta-
valla niin kuin 4 luvun 7 8:ssa séédetdan ja
muussa tapauksessa 1 momentin mukaisesti.

38
Suhteel lisesta jaosta poikkeaminen

Palkan ja muun toistuvaistulon ulosmitta-
uksessa saatavalle saadaan jakaa muita se
tavia suurempi suhteellinen osuus, enintaan
kuitenkin kertyma kuudelta kuukaudelta.
Edellytyksend on, ettd suhteellisesta jaosta
poikkeaminen on perintdmenettelyn kannalta
tarkoituksenmukaista, eikd toisen velkojan
maksunsaanti ilmeisesti vaarannu.

Suhteellisesta jaosta poikkeaminen ei saa
vahentda kertymaa saatavalle, jolla on etuoi-
keus.

48
Varojen kohdentaminen saatavan osille

Ulosottomiehen on kohdennettava kerty-
neet varat ensin kunkin saatavan korolle, sen
jalkeen padomalle ja viimeksi kuluille, jolla-
vét asianosaiset ole 4 luvun 60 8:n mukaises-
ti muuta sopineet.

58
Jakopaatos ja sen sitovuus

Jos myyntia varten on laadittu asianosais-
luettelo, varat kohdennetaan siihen perustu-
van jakoluettelon mukaisesti. Muussa tapa
uksessa ulosottomies tekee jakopaéttksen
merkitsemdlla kohdennustiedot ulosoton tie-
tojarjestelmaan.

Ulosottomiehen tekemd kohdennus sitoo
asianosaisia eika velkoja saa kohdentaa s
miaan varoja siitd poikkeavasti. Kohdennus
sitoo myo6s yksityisessa perinnassa.

68
Jakokeskustelu

Jos jaon perusteissa ilmenee epaselvyyksia
tai jos se on muusta syysta tarpeen, ulosot-
tomiehen tulee ennen varojen kohdentamista
jarjestda jakokeskustelu. Kutsu siihen on &
hetettéva viimeistddn kaks viikkoa ennen
keskustelua.

Jakokeskustelusta e julkaista kuulutusta,
jos kaikki asianosaiset tunnetaan. Muutoin
noudatetaan ®veltuvin osin, mitd 5 luvussa
sé8detd8n asianosai skeskustelusta kiinteiston
huutokaupassa.

78
Yhtei somistus
Jos maaraosin omistettu esine on ulosmitd-

tu ja myyty, kertynyt kauppahinta jaetaan en-
sin maaraosi en mukai sessa suhteessa.



88
Erilliskertyma

Jos omaisuudesta on ulosmitattu tai myyty
erikseen ainesosia, tarpeistoa tai madrdala
taikka jos ulosmitatusta omaisuudesta on saa-
tu tuloa, kertyma jaetaan kuten kauppahinta
erottamattomasta tai tuloa tuottaneesta omai-
suudesta.

98
Ylijaama ja korvaus hintojen erotuksesta

Jos kertyma on suurempi kuin saatavien
madra myyntipdivanad tai paivana, jolloin
muutoin kuin myynnista kertyneet varat on
maksettu ulosottomiehelle, padomille jaetaan
etuoikeugjarjestyksessa korkoa myynti- tai

Ostajalta peritty 5 luvun 25 8:ssé tarkoitet-
tu korvaus hintojen erotuksesta jaetaan kuten
kauppahinta.

108
Vahainen jako-osa

Jollei jollekin saatavalle kerry jaossa 4 lu-
vun 17 8:ssa tarkoitettua jako-osaa, saatava
jétetddn ottamatta huo mioon jaossa. Mita té-
s4 sdadetéan, el koske saatavaa, jolla on etu-
oikeus.

118
Jakosopimus

Jos velallinen ja kaikki jako-osan saavat
velkojat sopivat varojen jaosta, ulosottomie-
hen tulee tilittéé varat sopimuksen mukaises-
ti. Muut eivét saa sopia valvomatta jaaneelle
panttisaatavall e tulevasta jako-osasta. Riitais-
ta ta ehdollista saatavaa koskeva jakosop-
mus edellyttéd myds niiden velkojien suos-
tumusta, joille varat menevét toissijaisesti.

Sopimuksella e saa poiketa sitd, mita
13—17 §:ssé séddetaan.
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128
Jakoilmoitus

Ulosottomiehen tulee pyynnosta antaa ker-
tyman jakamisesta ilmoitus velkojalle.

Velaliselle onilmoitettava:

1) ulosmittauksesta tai myynnista kertynyt

2) taytantdonpanokulujen ja ulosottomak-
sujen maarg;

3) kullekin saatavalle kohdennettu ja jéljd-
|& oleva méaéra eriteltyna saatavan osien mu-
kaisesti;

4) muut tarpeelliset tiedot.

Tilityksen edellytykset ja tilitysmenettely
138
Ul osottoper usteen lainvoi maisuus

Jos ulosottoperuste on lainvoimaa vailla,
kertyneet varat saadaan tilittéd vain vakuutta
vastaan. Vakuutta ei kuitenkaan vaadita, jos
laissa sdddetdan, ettd maarétynlainen ulosot-
toperuste tai ulosottoperuste tietyssa asiassa
voidaan panna taytantéon kuten lainvoima-
nen tuomio tai muutoksenhausta huolimatta.

148
Ulosottovalitus ja taytantéonpanoriita

Jos asiassa on myyntid varten laadittu asi-
anosaisluettelo tai ostgjalle annetaan 5 luvun
84 8&n 1 momentin mukaan kauppakirja,
kauppahintaa e saa tilittda ilman vakuutta
ennen kuin myynti ja jako ovat tulleet lain-
voimaisiksi. Tilitys saadaan toimittaa vali-
tuksen estdmaétta siltd osin kuin valituksella
el ole vaikutusta jakoon.

Ennen kuin taytantddnpanoriidassa annettu
tuomio on saanut lainvoiman, kertyneet varat
saadaan tilittéa vain vakuutta vastaan.

158§
Tilityksen keskeytys

~ Ulosottomiehen on  keskeytettava tilitys,
jos:
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1) asianomainen muussa kuin 14 8:ssi ta-
koitetussa asiassa hakee tai ilmoittaa hake-
vansa muutosta toimeen, joka vaikuttaa ja
koon tai tilitykseen;

2) sivullinen véittaa, ettad ulosmittaus louk-
kaa hanen oikeuttaan;

3) ostaja vaatii hinnanalennustatai kaupan
kumoamista; tai

4) ulosottomies havaitsee, etta tilitys tekisi
tyhjéksi sellaisen henkildn oikeuden muutok-
senhakuun, joka ilmeisesti on tietdmatdn ai-
keuksiinsa vaikuttavasta téytanttdnpanotoi-
mesta.

Tilitysta saadaan jatkaa, jollei asianomd-
sella selvastikdan ole oikeutta hakea muutos-
ta taikka jos véite tai vaatimus on selvasti pe-
rusteeton. Ulosottomies saa edellyttéa kirjd-
lista keskeytysvaatimustg jos se on olosuh-
teet huomioon ottaen aiheellista.

Tilitys on keskeytyneend kolme viikkoa
keskeytysvaatimuksen esittémisesta tai eri-
tyisesta syystéa ulosottomiehen madrédman
téa pitemman gjan. Kertyneet varat saadaan
kuitenkin tilittéd vakuutta vastaan.

168
Kuolinpesa

Jos vaingjan velasta on toimitettu ulosmit-
taus, varoja el saa tilittéé ennen kuin kuukau-
si on kulunut perunkirjoituksesta taikka, jos
omaisuus on luovutettu pesanselvittgan hd-
lintoon, ennen kuin velkojen maksamisesta
on tehty perintdkaaren 19 luvun 12 a 8:ssd
tarkoitettu sopimus tai pesanselvittgjan pdé
tos, joka on lainvoimainen. Tilitys saadaan
kuitenkin toimittaa, jos velkojalla oli pantti-
oikeus ulosmitattuun omaisuuteen tai kuolin-
peséan hallinto suostuu tilitykseen.

Jos pesdosuus on ulogmitattu eikd perin-
nonjako ole tullut lainvoimaiseksi tai muuten
lopulliseksi, kertyneet varat saadaan tilittéa
vain vakuutta vastaan.

178
Yrityskiinnitys
Jos yrityskiinnityksen kohteesta on kerty-

nyt huomattava maara varoja, toimitetusta
myynnista on julkaistava kuulutus virallises-

sa lehdessd. Tilitystd el saa toimittaa ennen
kuin kuukausi on kulunut kuulutuksen julka-
semisesta. Kuulutusta edellyttéavasta varojen
madrasta ja kuuluttamisesta séadetéén valtio-
neuvoston asetuksella.

188§
Tilitysmenettely

Tilitysmenettelysta sdddetdan valtioneuvos-
ton asetuksella. Oikeusministerid antaa mé&:
rayksia ulosottoviranomaisten maksuliikkeen
jarjestdmisesta ja kirjanpidosta.

198
Velkojan palautusvelvollisuus

Jollei varat nostanut velkoja pal auta saami-
aan varoja sen jakeen, kun varojen jako tai
tilitys on lainvoimaisella ratkai sulla muutettu
tai kumottu, varat saadaan peria velkojalta tai
vakuudesta. Perimisessd noudatetaan, mita
3luvun 46 8:ssd sdddetddn. Palautettaville
varoille maksettavasta korosta on soveltuvin
0osin voimassa, mitd 2 luvun 16 8n 2 no-
mertissa séadetaan.

208
Liikasuorituksen palautus

Suoritus, joka ei ole tarpeen hakijan saatar
enintéén valtioneuvoston asetuksella saéde-
tyn suuruinen liikasuoritus tilitetdén kuiten-
kin valtiolle.

Varojen sailytys
218
Ehdollinen jako-osa

Jos sagtava on merkitty asianosaisuette-
loon 5 luvun 49 tai 50 §:n mukaan ehdolli-
sesti, saatavalle kohdennetaan asianosai sluet-
teloon merkitty enimméaismaara. Taman jd-
keen ulosottomies sdilyttda kyseisen jako-
0san ja tekee pédtoksen siitd, miten varat jae-
taan toissijaisesti.



Jos velkojan vaatimus on hyvaksytty lain-
voimaa vailla olevalla ratkaisulla, varat sea
daan tilittda vakuutta vastaan.

228
Muut varat

Jollei muuta kuin 21 8:ssa tarkoitettua ja
ko-0saa voida muutoksenhaun tai muun syyn
vuoksi tilittédd, ulosottomies sdilyttda kyseiset
varat. Sama koskee varoja, joita el voida
lauttaa vastaanottajan tuntemattomuuden tai
tioneuvoston asetuksella séédetyn suuruinen
maara tilitetédan kuitenkin valtiolle.

238
Erikseen talletus

Varat, joita ulosottomies séilyttédd 21 tai
22 8&n mukaan, on talletettava erikseen luot-
tolaitokseen korkoa kasvamaan, jos varat
ylittévét valtioneuvoston asetuksella sdadet-
tavdn huomattavan maaran. Koron tallete-
tuista varoista saa se, jolle varat tilitetdan.
Varat on taletettava erikseen kuuden viikon
kuluessa siitd, kun ne on suoritettu ulosotto-
miehelle.

Mitéa 1 momentissa séadetdan, koskee myoés
ul osottomiehell e annettua rahavakuutta.

24§
Varojen sailytysaika

Ulosottomiehen on séilytettava varat, jotka
on kohdennettu:

1) valvomatta jédneelle saatavalle, kaksi
vuotta huutokaupan lainvoimaiseksi tulemi-
sesta;

2) ehdolliselle saatavale, kunnes ehto on
taytetty tai rauennut;

3) riitaiselle saatavalle, kunnes riita on lo-
pullisesti ratkaistu tai rauennut;

4) saatavalle, jota koskeva Kkiinnitys tai
muu kirjaus on keskenerdinen, kunnes kir-
jaushakemus on lainvoimaisesti ratkai stu;

5) edella 22 §:ssd tarkoitetulle saatavalle,
kunnes tilitys voidaan toimittaa, enintddn
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kutenkin kymmenen vuotta varojen suorit-
tamisesta.

258
Oikeus varoihin

Jos velkoja nayttda ulosottomiehelle oikeu-
tensa 24 8:n 1 kohdassa tarkoitettuihin varoi-
hin siind sdédetyss gjassa, jako-osa tilitetéén
hénelle. Tilityksesté on julkaistava kuulutus
viralisessa lehdessa véhintdan kuusi viikkoa
ennen tilitystd. Ulosottomiehen tulee sita en-
nen varata velaliselle ja varojen toissijaiselle
sagjalle tilaisuus tulla kuulluiksi. Jollei oike-
utta varoihin ndytetd madréajassa, varat tilite-
tédn toissijaiselle sagjalle.

Jollei 24 8:n 5 kohdassa tarkoitettuja varoja
ole tilitetty siind sdddetyssa gjassa, varat me-
nevét valtiolle. Jos kuitenkin siti ennen 0soi-
tetaan, ettei oikeutta varoihin ole lopullisesti
ratkaistu, siitd lasketaan uusi kymmenen
vuoden médraaika.

8 luku
Ulosottoasiain kuluista

68

Ulosottomies saa vaatia hakijalta ennakkoa
tarpeellisia taytantdonpanokuluja  varten,
maksuvelvoitteen téytéantdonpanossa kuiten-
kin van véliaikaistoimesta, ulosmittauksen
varmistustoimesta tai myynnista taikka tu-
vaamistoimen taytantdédnpanosta aiheutuvista
kuluista.

10 luku

Muutoksenhaku ulosottomiehen menett e-
lyyn

58

Valituksen m&araajan laskeminen erédissita-
pauksissa

Mééradaika valituksen tekemiseen kertyne-
den varojen jaosta lasketaan siitd, kun 6 Iu-
vun 5 8:ssi tarkoitettu jakoluettelo on tehty
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tai kohdennustiedot on talletettu ulosoton tie-
tojarj estelmaan.

1. Tama laki tulee voimaan
kuuta 20 .

2. Maksukehotusta ja maksuaikaa koskevia
sédannoksia el sovelleta asioissa, jotka ovat
tulleet vireille ennen lain voimaantul oa.

3. Jos ulosmittaus on toimitettu ennen lain
voimaantuloa, ulosmittauskieltoja, erotta-
misetua, ulosmittausjarjestystd, ulosmittauk-
sen voimaantuloa, ulosmitatun omaisuuden
arviointia ja luettelointia sekd kuolinpesén
osuuden ulosmittausta koskevien séénndsten
asemesta sovelletaan tdman lain voimaan tu-
lessa voimassa olleita séannoksi, jéjempéna
aikaisempi laki.

4. Jos velalinen on luopunut perinndstaan
ennen lain voimaantul oa, luopumiseen sovel-
letaan aikaisempaa lakia.

5. Ulosmittauksen aiheuttamaa maaréamis-
kieltoa koskevia 4 luvun 37 ja 38 §:84 sovd -
letaan myos silloin, kun ulosmittaus on toi-
mitettu ennen lain voimaantuloa, jos ulosot-
tomies on antanut maadraamiskiellon tiedoksi
asianomaiselle.

6. Palkan ja muun toistuvaistulon ulosmit-
tausta koskevia sddnnoksia sovelletaan myos
silloin, kun maksukielto on annettu ennen
lain voimaantuloa. Niihin tulon eriin, joita
koskeva pidétysvelvollisuus on syntynyt pd-
kanmaksgjalle tai muulle maksukiellon see
jalle ennen lain voimaantul oa, sovelletaan a-
kaisempaa lakia. Lain 4 luvun 49 8n
1 momentin 3 kohtaa ryhdytdén kuitenkin
soveltamaan kolmen vuoden kuluttua lain
voimaantulosta ja silloin myds vireilla ole-
vissa asioissa. Vapaakuukausiin oikeuttavaa
ulosmittauksen aikaa laskettaessa otetaan
huomioon my6s aika ennen lain voimaantu-

péivana

loa. Suojaosuutta koskevat indeksitarkistuk-
set lasketaan sen vuoden austa, jona tdma
laki tulee voimaan.

7. Mité 4 luvun 68 8:n 2 momentissa s&
detéén perimisesta maksukiellon sagjata, el
koske asiaa, jossa maksukielto on annettu
tiedoksi ennen tdman lain voimaantul oa.

8. Mitéa 4 luvun 70 &n 2 momentissa s&é
detédn takaisinsaannista, ei koske vakuutus-
maksuja, jotka on suoritettu ennen lain voi-
maantul oa.

9. Yhteisomistusesine saadaan 4 luvun 73
ja 74 &n nojalla ulosmitata, vaikka yhteis-
omistussuhde olisi syntynyt ennen lain voi-
maantul oa.

10. Jos kutsu asianosaiskeskusteluun on &
hetetty tai huutokaupasta on kuulutettu ennen
taman lain voimaantuloa, yleisid huutokaup-
paehtoja koskevien 5 luvun 3—9 ja 11—14
8:n, huutokaupan toimittamista koskevien
15—74 8:n seka lopputoimia koskevien 84—
88 8:n asemesta huutokaupassa sovelletaan
aikaisempaalakia.

11. Varat, jotka kertyvat myynnista lain
voimaantulon jélkeen, jaetaan aiemman lain
mukaisesti, jos myynti on toimitettu aiem-
man lain mukaisesti. Muut kuin myynnista
lain voimaantulon jalkeen kertyneet varat
jaetaan taman lain mukai sesti.

12. Jos varat ovat kertyneet ennen lain
voimaantuloa, varojen séilyttdmisessa sovel-
|etaan aikaisempaalakia.

13. Jos téssa tai muussa laissa taikka ase-
tuksessa viitataan sédnnokseen tai siind muu-
toin tarkoitetaan sdénndstd, joka on korvattu
téman lain sdannoksel 18, sdannoksen asemes-
ta sovelletaan tdméan lain vastaavaa séannos-
ta

14. Ennen lain voimaantuloa voidaan ryh-
tya lain taytantdonpanon edellyttdmiin toi-
menpiteisiin.
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L aki

ulosottomaksuista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan ulosottomaksuista 13 péivana tammikuuta 1995 annetun lain (34/1995) 2 &:n
2 momentti, 3 §:n 2 momentti ja5 8:n 4 momentti,
sellaisina kuin niista ovat 2 §:n 2 momentti ja 3 8:n 2 momentti |aissa 685/2003, seka

lisAtdan 5 8:88n, sellaisena kuin se on mainitussa laissa 685/2003, uusi 5 momentti seurae-

vasti:
28
Maksulgjit

Rahasaamisen ulosotossa velallisen on suo-
ritettava taulukkomaksu ja velkojan on suori-
tettava tilitysmaksu. Ulosottolain 5 luvun 53
8:ssa sdddetyssd tapauksessa velkojan on
suoritettava valvonnan myohastymismaksu.

38

Maksujen suuruus

K asittelymaksu, myyntimaksu, taytantéon-
panomaksu sekd todistus ja jajenndsmaksu
sé8detdén kiinteiksi, enintéén suoritteen tuot-
tamisesta aiheutuvien keskimaaréisten koko-

naiskustannusten suuruisiksi. Tilitysmaksu
sdddetdan enintdén kahden prosentin maar-
si tilitettévastd rahaméérésta.  Vavonnan
myo6hastymismaksu maaraytyy velkojan see
tavan suuruuden mukaisesti siten kuin tas
lukkomaksusta sdadetddn 1 momentissa,
mutta kaksinkertai sena.

58
Maksuttomat suoritteet

Sen jalkeen kun velaliselta on peritty tois-
tuvaistulon  ulosmittauksessa  edeltdneen
kolmen vuoden aikana taulukkomaksuja yh-
teensa vahintddn 27 kuukauden gjalta, tar
lukkomaksun perintda e jatketa. Jos toistu-
vaistulon ulosmittaus alkaa uudestaan ennen
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kuin vuosi on kulunut maksuttoman perinnan
paattymisestd, taulukkomaksua el perita w-
dessakaan asiassa. Jos vuosi on kulunut mak-
suttomasta perinnastd, taulukkomaksua peri-
téén seuraavilta 12 kuukaudelta.

Ul osottomiehen paétoksella taulukkomaksu
tal osa giitd voidaan jattéa periméttd, jos e-
lallinen on suorittanut kertymadn nadhden
huomattavan méaaran taulukkomaksuja. Tau-
lukkomaksu tai muu ulosottomaksu voidaan
lisdks jattéa kokonaan tai osittain perimétta,
jos siihen on perusteltu syy tai jos maksun
periminen olis kohtuutonta. Tassa momen-

tissa tarkoitettuun padtokseen el saa hakea
muutosta.

Tamalaki tuleevoimaan péivana  kuu-
ta20 .

Vavonnan myohastymismaksu saadaan
peria asiassa, jossa kutsu asianosai skeskuste-
luun on ldhetetty tdméan lain voimaantulon
jalkeen.

L askettaessa maksuttomiin suoritteisiin a-
keuttavaa toistuvaistulon ulosmittauksen &-
kaa otetaan huomioon myds aika ennen lain
voimaantul oa.
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L aki

perintdkaaren muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan 5 pdivana helmikuuta 1965 annetun perinttkaaren (40/1965) 19 luvun 2 8:n
2 momentti, 21 luvun 9 8:n 1 momentti sek& 23 luvun 3 8:n 2 momentti ja12 8:n 1 momentti,
sellaisina kuin niistaovat 21 luvun 9 8:n 1 momentti laissa 783/2004 sek& 23 luvun 3 8:n

2 momentti laissa 1153/1995, seka

lisAtdan 23 luvun 7 8:&én, sellaisena kuin se on mainitussa laissa 1153/1995 ja laissa
463/1999, uusi 3 momentti ja 10 8:88n uusi 3 momentti seuraavasti:

19 luku

Pesénselvittdj asta ja testamentin toimeen-
panijasta

Hakemuksen voi tehdd myds ul osottomies,
jos veldlisen velasta on ulosmitattu hanen
osuutensa kuolinpesaan.

21 luku
Kuolleen henkilon ja pesan velasta

98
Ennen kuin kuukausi on kulunut perunkir-
joituksesta tai, jos omaisuus on luovutettu
pesanselvittgjan hallintoon, ennen kuin vel-
kojen maksamisesta on tehty 19 Iluvun
12 a 8:ssé tarkoitettu sopimus tal pesanselvit-

sén varoista vain, jos on pateva syy olettaa,
ettel sen maksamisesta aiheudu vahinkoa
muille velkojille. Pesdn omaisuuteen kohdis-
tuvan ulosmittauksen loppuun saattamisesta
sdadetddn ulosottolain 4 luvun 76 8:ssi ja
6 luvun 16 8:n 1 momentissa.

23 luku

Perinnonjaosta

Jako on pesénjakajan toimitettava, jos osx
kas sita vaatii tai jonkun osakkaan osuus pe-
sasta on ulosmitattu. Jos velkoja, jonka oike-
utta jako koskee, siihen suostuu, ulosotto-
mies saa antaa osakkaille tai pesénjakajalle
luvan toimittaa jaon osakkaiden sopimalla
tavalla
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Pesénjakajan on ilmoitettava 1 momentissa
tarkoitetusta toimituksesta ulosottomiehelle,
jos jonkun osakkaan osuus on ulosmitattu.
Velkoja, jonka saatavasta osakkaan pesé
osuus on ulosmitattu, saa kuten osakas vaatia
ennakkoperinndn huomioon ottamista ja esit-
té4 muita vastaavia pesdosuuden arvoon vai-
kuttavia vaatimuksia seka gjaa niita koskevia
kanteita, jos se on tarpeen hénen saamisoi-
keutensa turvaamiseksi.

Velkojala, jonka saatavasta osakkaan pe-

sdosuus on ulosmitattu, on oikeus moittia ja
koa. Moitekannetta tutkivan tuomioistuimen
tulee kuulla asianomaista ulosottomiestd,
jollel se ole tarpeetonta.

128
Mité tassa luvussa séédetéédn osakkaasta,
sovelletaan myos siihen, jolle osakas on luo-
vuttanut pesaosuutensa.

Tama laki tulee voimaan
kuuta 20 .

Jos kuolinpesdn osuus on ulosmitattu e
nen lain voimaantuloa, sovelletaan taman
lain voimaan tullessa voimassa ol lutta | akia.

paivana



L aki

autokiinnityslain 22 8:n 2 momentin kumoamisesta

Eduskunnan padtoksen mukaisesti séadetaan:

1
Talla lailla kumotaan 15 paivana joulukuu- Tama laki tulee voimaan
ta 1972 annetun autokiinnityslain (810/1972)  kuuta 20 .
22 8:n 2 momentti, sellaisena kuin se on lais-
sa5/1977.

241

péivana
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L aki

osamaksukaupasta annetun lain 18 8:n muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

muutetaan osamaksukaupasta 18 paivana helmikuuta 1966 annetun lain (91/1966)18 § seu-

raavasti:

188

Jos kaupan kohteena oleva esine ulosmita
taan ostgjan muusta kuin osamaksukauppaan
perustuvasta velasta, ulosottomiehen tulee
toimittaa tdman lain mukainen tilitys myyjan
ja ostgian vdilla. Naiden on annettava ulos-
ottomiehelle sitd varten tarpeelliset tiedot.

Ulosmittauksen hakijalla, joka ei ole saanut
téytta suoritusta saatavastaan, on sama oikeus
kuin ostgjala valittaa ulosottomiehen padtok-

Helsingissa 4 péivana maaliskuuta 2005

sesté tal menettelysta sekd gjaa kannetta toi-
mituksen johdosta 13 8:n nojalla.

Tama laki tulee voimaan péivana
ta20 .

Lakia sovelletaan noudattaen soveltuvin
osin, mita ulosottolain muuttamisesta anne-
tunlain ( / ) voimaantulo- jasiirtymasdan-
noksen 10 momentissa séadetaan.

kuu-

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Oikeusministeri Johannes Koskinen
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Liite
Rinnakkai stekstit

L aki

ulosottomaksuista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

muutetaan ulosottomaksuista 13 pédivana tammikuuta 1995 annetun lain (34/1995) 2 §:n
2 momentti, 3 §:n 2 momentti ja5 §:n 4 momentti,
sellaisinakuin niista ovat 2 8:n 2 momentti ja 3 §8:n 2 momentti laissa 685/2003, seka

lisAtdan 5 8:88n, sellaisena kuin se on maini tussa laissa 685/2003, uusi 5 momentti seurae-

vasti:

Voimassa oleva laki

Ehdotus

28

Maksulajit

Rahasaamisen ulosotossa velalisen on
suoritettava taulukkomaksu ja velkojan on
suoritettava tilitysmaksu.

38
Maksujen suuruus

Kasittelymaksu, myyntimaksu, taytan
téonpanomaksu seka todistus- ja jajennd s
maksu sdadetdan kiinteiksi, enintdan suorit-
teen tuottamisesta aiheutuvien keskiméaéréi s
ten kokonaiskustannusten suuruisiksi. Tili-
tysmaksu sdédetdén enintddn kahden pro-
sentin maaraksi tilitettavasta rahamaarasta

Rahasaamisen ulosotossa velalisen on
suoritettava taulukkomaksu ja velkojan on
suoritettava tilitysmaksu. Ulosottolain 5 lu-
vun 53 8:ssa saddetyssa tapauksessa velko-
jan on suoritettava valvonnan myohasty-
mismaksu.

38
Maksujen suuruus

Késittelymaksu, myyntimaksu, taytan-
téonpanomaksu seka todistus- ja jdljennds-
maksu sdadetdan kiinteiksi, enintédan suorit-
teen tuottamisesta aiheutuvien keskimaaréi s-
ten kokonaiskustannusten suuruisiksi. Tili-
tysmaksu sdadetddn enintédn kahden pro-
sentin maaraksi tilitettavasta rahamaarasta
Valvonnan mydhastymismaksu maaraytyy
velkojan saatavan suuruuden mukaisesti s-
ten kuin taulukkomaksusta sdadetdan 1
momentissa, mutta kaksi nkertaisena.
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Voimassa oleva laki

58
Maksuttomat suoritteet

Jos maksun periminen olisi kohtuutonta,
asian kasitellyt ulosottomies voi yksittéista
pauksessa madrétd, ettel maksua perita. Té
hén ratkaisuun ei saa vaatia oikaisua eiké
hakea muutosta.

Ehdotus

58
Maksuttomat suoritteet

Sen jalkeen kun velalliselta on peritty tois
tuvaistulon ulosmittauksessa  edelténeen
kolmen vuoden aikana taulukkomaksuja yh-
teensd vahintéadn 27 kuukauden ajalta, tau-
lukkomaksun perintda ei jatketa. Jos toistu-
vaistulon ulosmittaus alkaa uudestaan -
nen kuin vuosi on kulunut maksuttoman pe-
rinndn paattymisestd, taulukkomaksua ei
peritd uudessakaan asiassa. Jos vuosi on
kulunut maksuttomasta perinnastd, tauluk-
komaksua peritadn seuraavilta 12 kuukau-
delta.

Ulosottomiehen paatoksella taul ukkomak-
su tai osa siité voidaan jattaa perimatta, jos
velallinen on suorittanut kertymaan nahden
huomattavan maaran taulukkomaksuja.
Taulukkomaksu tai muu ulosottomaksu \oi-
daan lisdksi jattaa kokonaan tai osittain pe-
rimattd, jos siihen on perusteltu syy tai jos
maksun periminen olisi kohtuutonta. Tassa
momentissa tarkoitettuun padtokseen ei saa
hakea muutosta.

Tama laki tulee voimaan
kuuta 20 .

Valvonnan myohastymismaksu saadaan
perid asiassa, jossa kutsu asianosaiskeskus-
teluun on lahetetty tdméan lain voimaantulon
jalkeen.

Laskettaessa maksuttomiin  suoritteisiin
oikeuttavaa toistuvaistulon ulosmittauksen
aikaa otetaan huomioon myos aika ennen
lain voimaantul oa.

paivana
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L aki

perintdkaaren muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan 5 pdivana helmikuuta 1965 annetun perinttkaaren (40/1965) 19 luvun 2 8:n
2 momentti, 21 luvun 9 8:n 1 momentti sek& 23 luvun 3 8:n 2 momentti ja12 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 21 luvun 9 8:n 1 momentti laissa 783/2004 seka 23 luvun 3 8:n
2 momentti laissa1153/1995, seka

lisdtéan 23 luvun 7 8:88n, sellaisena kuin se on mainitussa laissa 1153/1995 ja laissa
463/1999, uusi 3 momentti ja 10 8:84n uusi 3 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva | aki Ehdotus
19 luku

Pesansdlvittd) astd ja testamentin toimeenpanijasta

Hakemuksen voi tehda myos pesédn osak-
kaan velkoja, milloin hénen saamisestaan on
ulosmitattu osakkaan osuus pesaan.

Hakemuksen voi tehda myos ulosottomies,
jos velallisen velasta on ulosmitattu hénen
osuutensa kuolinpesaan.

21 luku

Kuolleen henkilén ja pesidn velasta

98

Ennen kuin kuukausi on kulunut perunkir-
joituksesta tai, jos omaisuus on luovutettu
pesanselvittgjan hallintoon, ennen kuin vel-
kojen maksamisesta on tehty 19 luvun
12 a 8:ss4 tarkoitettu sopimus tai pesansel-
vittgjan paétods, vaingjan velan saa maksaa
pesan varoista vain, jos on pédteva syy olet-
taa, ettei sen maksamisesta aiheudu vahin
koa muille velkojille. Edella tarkoitettuna
aikana e saa toimittaa loppuun pesén omai-
suuteen kohdistuvaa ulosmittausta, ellei vel-
kojala ollut pantti- tai pidatysoikeutta
ulosmitattuun omai suuteen.

98

Ennen kuin kuukausi on kulunut perunkir-
joituksesta tai, jos omaisuus on luovutettu
kojen maksamisesta on tehty 19 luvun
12 a 8:ss4 tarkoitettu sopimus tali pesénsel-
vittgjan padatos, vaingjan velan saa maksaa
pesan varoista vain, jos on péateva syy olet-
tag, ettei sen maksamisesta aiheudu vahin-
koa muille velkojille. Pesan omaisuuteen
kohdistuvan ulosmittauksen loppuun saat-
tamisesta sdadetddn ulosottolain 4 luvun
76 8:ssd ja 6 luvun 16 8:n 1 momentissa.
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Voimassa oleva laki

Ehdotus

23 luku

Perinndnjaosta

Jos jonkun osakkaan osuus pesastd on
ulosmitattu tai jos osakas vadtii, on jako pe-
sanjakajan toimitettava.

78

Pesénjakgjan on maaréttava perinndnjaon
aika japaikka seka todistettavasti kutsuttava
osakkaat toimitukseen. Pesanjakajan on, jos
kaikki osakkaat ovat tulleet saapuville, koe-
tettava saada heidét sopimaan jaosta. Jos so-
pimus saadaan aikaan, jako on toimitettava
sen mukai sesti.

Jos edunvalvoja on tehnyt 1 momentissa
mainitun sopimuksen osakkaan puolesta, ja
ko voidaan toimittaa sopimuksen mukaises
ti, jos pesdnjakgja katsoo sen padmiehen
edun mukaiseksi.

108

Osakkaan, joka tahtoo moittia pesénjaka
jan toimittamaa jakoa, on nostettava kanne
muita osakkaita vastaan kuuden kuukauden
kuluessa jaon toimittamisesta.

Sama on laki, milloin osakkaat ovat toi-
mittaneet perinndnjaon ja osakas tahtoo
moittia jakoa silla perusteella, ettei sita ole
tehty séddetyssd muodossa.

Jako on pesdnjakajan toimitettava, jos
osakas sita vaatii tai jonkun osakkaan osuus
pesasta on ulosmitattu. Jos velkoja, jonka
oikeutta jako koskee, siihen suostuu, ulosot-
tomies saa antaa osakkaille tai pesénjaka-
jalle luvan toimittaa jaon osakkaiden sopi-
malla tavalla.

78

Pesénjakgjan on maaréttava perinntnjaon
aikaja paikka seka todistettavasti kutsuttava
osakkaat toimitukseen. Pesdnjakajan on, jos
kaikki osakkaat ovat tulleet saapuville, koe-
tettava saada heidét sopimaan jaosta. Jos 0-
pimus saadaan aikaan, jako on toimitettava
sen mukai sesti.

Jos edunvalvoja on tehnyt 1 momentissa
mainitun sopimuksen osakkaan puolesta, ja
ko voidaan toimittaa sopimuksen mukaises-
ti, jos pesdnjakaja katsoo sen paamiehen
edun mukaiseksi.

Pesénjakajan on ilmoitettava 1 momentis-
sa tarkoitetusta toimituksesta ulosottomie-
helle, jos jonkun osakkaan osuus on ulosmi-
tattu. Velkoja, jonka saatavasta osakkaan
pesdosuus on ulosmitattu, saa kuten osakas
vaatia ennakkoperinnén huomioon ottamis
ta ja esittdd muita vastaavia pesaosuuden
arvoon vaikuttavia vaatimuksia seka ajaa
niitd koskevia kanteita, jos se on tarpeen
hénen saami soikeutensa turvaamiseksi.

108

Osakkaan, joka tahtoo moittia pesénjaka-
jan toimittamaa jakoa, on nostettava kanne
muita osakkaita vastaan kuuden kuukauden
kuluessajaon toimittamisesta.

Samaon laki, milloin osakkaat ovat toimit-
taneet perinndnjaon ja osakas tahtoo moittia
jakoasilla perusteella, ettei sitd ole tehty
séadetyssd muodossa.

Velkojalla, jonka saatavasta osakkaan pe-
sdosuus on ulosmitattu, on oikeus moittia
jakoa. Moitekannetta tutkivan tuomioistui-
men tulee kuulla asianomai sta ulosottomies-
t4, jollei se oletarpeetonta.



Voimassa oleva laki

128
Mitéa téssa luvussa on sanottu osakkaasta,
on vastaavasti sovellettava siihen, jolle osa
kas on luovuttanut pesdosuutensa, sekéd sel-
laiseen 19 luvun 2 &n 2 momentissa tarkoi-

tettuun velkojaan, jonka saamisesta osak-
kaan pesdosuus on ulosmitattu.

247
Ehdotus

128
Mita téssd luvussa sdddetdan osakkaasta,
sovelletaan myos siihen, jolle osakas on
luovuttanut pesdosuutensa.

Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta 20 .

Jos kuolinpesédn osuus on ulosmitattu en-
nen lain voimaantuloa, sovelletaan taman
|ain voimaan tull essa voimassa ol lutta lakia.
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L aki

osamaksukaupasta annetun lain 18 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan osamaksukaupasta 18 péivana helmikuuta 1966 annetun lain (91/1966)18 § seu-

raavasti:
Voimassa oleva | aki

188

Siité huolimatta, ettd myyja on pidattanyt
itselleen omistusoikeuden esineeseen, saa
daan esine ulosmitata ostgjan muusta kuin
osamaksukauppaan perustuvasta velasta.
Ulosottomiehen on silloin toimitettava t&
man lain mukainen tilitys myyjan ja ostgjan
vdilla ja ndiden on annettava ulosottomie-
helle sitd varten tarpeelliset tiedot. IIman
myyjan suostumusta ei esineen myymista
saa toimittaa muunlaisin ehdoin kuin etta
esineesta huutokaupassa maksetusta hinnas-
ta ennen taytantdédnpanokustannuksia suori-
tetaan myyjdlle hénen hyvékseen tilitykses
séluettu rahamaaréa.

Jos myyja vaatii virka-apua saadakseen
takaisin ulosmitatun esineen, johon han on
pidattanyt omistusoikeuden, ja virka-apua
on hanelle taméan lain mukaan annettava
ulosmittausta hakenut ostajan muu velkoja
saa suorituksen siita tilityksessa ehkéa tode-
tusta erotuksesta, joka myyjan on 4 8:n
1 momentin mukaisesti ennen esineen takai-
sin ottamista ulosottomiehen haltuun talle-
tettava.

Ulosmittauksen hakijala, joka ei ole saa
nut taytta suoritusta saatavastaan, on sama
oikeus kuin ostgjalla valittaa ulosottomiehen
padtoksesta tai menettelysta sk gaa kan
netta toimituksen johdosta 13 8:n nojalla

Ehdotus

188

Jos kaupan kohteena oleva esine ulosmita-
taan ostajan muusta kuin osamaksukaup-
paan perustuvasta velasta, ulosottomiehen
tulee toimittaa taman lain mukainen tilitys
myyjan ja ostajan valilla. Naiden on annet-
tava ulosottomiehelle sitd varten tarpeelliset
tiedot.

Ulosmittauksen hakijalla, joka e ole saa
nut taytta suoritusta saatavastaan, on sama
oikeus kuin ostgjalla valittaa ulosottomiehen
paatoksesta tai menettelysta seka gjaa kan-
netta toimituksen johdosta 13 8:n nojalla.
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Voimassa oleva laki Ehdotus

Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta 20 .

Lakia sovelletaan noudattaen soveltuvin
osin, mitd ulosottolain muuttamisesta anne-
tun lain (/) voimaantulo- ja siirtyméa-
saannoksen 10 momenti ssa sdadetaan.




