Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi arvonlisdverolain 30 8:n muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan  arvonliséverolakia
muutettavaks.  Kiinteiston  kayttooikeuden
luovutusta koskevia sd&nndksid muutettaisin
Sten, etta vapaaehtoisen verovelvolliseks

tilanteissa, joissa kiinteiston  k&yttGoikeus
luovutetaan useamman kerran perakkain.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan
mahdollismman pian sen jélkeen, kun se m

hakeutumisen ~ eddlytyksia lievennettdisin  hyvaksytty ja vahvistettu.
PERUSTELUT

1. Nykytila ja ehdotetut vuokrdanen voi puolestaan  vahentda
muutok set vuokramaksuun  sisdtyvdn  veron, joten

hankintoihin  ssdityva  arvonlisivero &
Kiintei stonluovutukset jéévét yleensd  miltédn osn muodostu kustannukseksi. Jotta
arvonlisaverotuksen ulkopuoldle.  kiinteistbosakeyhtion tiloissa toimivat
Arvonlisdverolain  (1501/1993) 27 8&n 1 yritykst eva  olis  verotukselisesti

momentin - mukaan veroa €  suoriteta
kiinteiston myynnista eka
maanvuokraoikeuden,
huoneenvuokraoikeuden, rasiteoikeuden ta
muun  nilhin ~ verrattavan  kiinteist6on
kohdistuvan oikeuden luovuttamisesta.
Kiinteistonluovutuksia koskevan pdasadnnon
soveltaminen merkitsee Sta, etta
likekiinteistbn omistgja e saa vahentdd
rakennuskustannuksiin - taikka korjaus- ta
huoltotiden ta muiden liiketoimintaa varten

hankittuien ~ hyodykkeiden ~ ogtohintoihin
ssdtyvaa arvonlisaveroa ja etta
arvonlisiverokustannus ~ tdloin - dsdtyy
piilevana liikehuoneiston vuokraan.

Arvonlisdverovevollinen vuokralainen & voi
myo6skadn vahentda sellaisen vuokranantgjan
veloittamaan vuokraan sSisdltyvéd piilevéa
arvonlisdveroa, joka e ole verovevollinen.
Siten arvonlisavero muodostuu
vuokrdaisdle kustannukseksi. Jos toimintaa
Sta vastoin harjoitetaan omassa kiintei st0ssa,
verovelvallinen voi  véhentéd vastaaviin
hankintoihin sisiltyvan arvonlisiveron.

Jotta neutraalisuus toteutuis vuokratuissa ja
itse omigtetuissa  kiinteistdissA  harjoitetun
arvonlisaverollisen toiminnan vaillg,
vuokranantgidle on  myonnetty  oikeus
hakeutua vapaaehtoisesti  verovelvolliseks
kiinteistjen vuokraamisesta. Tamén vuoks
kiinteiston omistgja voi véhentda kiinteistoa
varten hankittujen tavaroiden ja paveujen
ostohintaan sisdtyvan arvonlisdveron sita
osn kuin s kohdisuu verollisna
vuokrettaviin tiloihin. Verovelvallinen

epéedullisemmassa asemassa  kuin  itse
omistetuissa kiinteistoissa toimivat yritykset,
mehdollisuus  hakeutua  vapaaehtoisesti
verovelvallissks  on  myodnnetty  myo6s
kiintestbosakeyhtidille ja muille vastaaville
yhteistille.

Mahdollisuudesta hakeutua verovelvolliseks
kiinteiston  kayttboikeuden luovuttamisesta
sdidetédn  arvonlisdverolan 30 8:ssA
Pykdldan 1 momentin mukaan kiinteistén
kayttboikeuden luovuttamisesta suoritetaan
27 8da poiketen veroa, jos luovuttga
hakeutuu tasta toiminnasta verovelvolliseks.
Edellytyksena vapaaehtoisdlle
verovelvallisuudelle on, ettd tiloja kayttava
vuokralainen tai kiinteistdosakeyhtion osakas
harjoittaa tiloissa vahennykseen oikeuttavaa
toimintaa ja etta tiloja kaytetdén jatkuvasti
véhennykseen  oikeuttavaan  toimintaan.
Mahdallisuus  hakeutua  verovevolliseks
koskee my0s tapauksia, joissa kiinteiston
kaytttoikeus luovutetaan vdtidlle.
Kiinteistbosakeyhtion osdta lisdrgoituksena
on se, dta kiinteistbosakeyhtio voi hakeutua
verovelvolliseks vain, jos sen osakkadla on
oikeus vahentéa vastikkeeseen sisdltyva vero
tdysméaraisesti tai jos osakkaana on valtio.
Arvonlisaverolan 30 8&n 2 momentissa
luetellaan, kenella on mahdollisuus hakeutua
verovelvolliseks  kiinteiston  kéyttooikeuden
luovuttamisesta. Taméa oikeus on kiinteiston
omiggdla ja sdlasdla vuokrdleottgdla,
joka on vuokrannut kiinteiston verollisena
sen omistgdta  Kiinteistdosakeyhtiolla on
oikeus hakeutua verovelvolliseks kiinteiston



osan hallintaoikeuden luovutuksesta
osakkaalleen.  Oikeus  koskee  my0s
kiinteigtbosakeyhtion osakasta ja sdlasta

vuokrdleottajaa, joka on  vuokrannut
kiinteiston osan verallisena
kiinteistbosakeyhtion ~ osakkadta.  Oikeus

hakeutua verovelvolliseks on siten rgoitettu
nykyisn niin, ettd se e ulotu pidemmdle
kuin sdllaiseen edelleenvuokraajaan, joka on
vuokrannut kiinteistbn sen omistgjalta ta

kiintestbosakeyhtion ~ osakkaalta.  Lisdks
edelleenvuokragjan oikeus hakeutua
verovevolliseks eddlyttéd gt etta

kiintelston omistgja tai, jos on kysymys
kiinteistoyhtiostd, kiinteistdosakeyhtio ja sen
osakas hakeutuvat verovelvollisks.

Arvonlisaverolain séatamisen jakeen
tapahtuneen kiinteistGtoiminnan kehittymisen
seurauksena tilojen vuokrasuhteita
jarjestelldan eri tavoin kuin  aikaisemmin.
Esamerkika  edelleenvuokrausketjut — ovat
akaisempaa pidempia ja yleisempia
Voimassa olevassa laissa olevat edellytykset
mahdollisuudelle hakeutua vapaaehtolsesti
verovevolliseks ovat kuitenkin
vakeuttaneet yritystoiminnan jarjestamista ja
sadttaneet ohjata kiinteiston hankintamuodon
vaintaa sten, ettd ratkaisuja e ole voitu

tehda  liiketalouddlisesti  jarkevimmdla
tavalla
Vuokrausmuotojen  kehittyminen  nékyy

Q/C)s Sing, etta Kiintei stojen
elleenvuokragjat toimivat nykyisn usan
kiinteistba kehittavina  Ta8loin - kiinteiston
kustannukset kohdistuvat padosin
vuokrdasdle evétkd omiggille. Nykyinen
laki estad kuitenkin vuokralaista
vahentdméasta arvonlisiveroa, jolleé hén ole
vuokrannut kiinteistoa omisgjdta
verollisena. Jos kiinteistbn omistgja & ole
hakeutunut verovelvolliseks kyseisen tilan
vuokrauksesta,  vuokralaisdla &  ole
vahennysoikeutta, vaikka
padomakustannukset kertyvéat hanelle.

Eddla mainituiga syigd arvonlisdverolain
verovelvolliseks  hakeutumista  koskevat
rajoitukset ovat johtaneet
arvonlisiverotuksen  tavoitteista  poiketen
neutradlisuutta  vaarantaviin  tilanteidin
erilaigten Kiintei ston hankintamuotojen
vdilla Verotuksen neutraalisuuden
parantamiseks 30 §&n 2 momentissa olevat

oikeuteen hakeutua verovelvolliseks liittyvét
rgoitukset ehdotetaan poistettaviks. Taloin
kaikki kiinteiston kayttdoikeuden luovuttgjat
voisvat hakeutua verovelvollisks, kunhan
muut hakeutumiselle sé&detyt edellytykset
tayttyvét. Kiinteiston kayttooikeuden
luovutuksella  tarkoitettaisin - nykyiseen
tapaan seka kiinteistobn ta sen  osan
vuokraamista etta kiintel stoyhtion
osakkeiden omistukseen perustuvaa
kiinteiston  kéyttooikeuden  vastikkedlista
[uovuttamista.

Lisskd  verovelvollissks  hakeutumiseen
liittyvid vaatimuksa muutettaisin.
Hakeutumisketju vois olla dkupdasta avoin.
Nan ollen esmerkiks kiinteiston
edelleenvuokraajan hakeutumisen
edellytyksend e enda olis se, etté kiinteiston
omistga on hakeutunut verovelvolliseks.
Sina tapauksessa, ettéd edelleenvuokragja
luovuttaa kiinteiston toisdlle
eddlleenvuokragjale, verovelvollisuuden
eddlytyksena olis kuitenkin se, ettd myos
jdkimménen edeleenvuokraga hakeutuu

verovelvolliseks. Nain ollen
hakeutumisketjun  olis  oltava  aukoton
ensmmaisesta verovevolliseks

hakeutuneesta luovuttgjasta loppukayttgéle
luovuttaneeseen edelleenvuokragjaan.
Verovelvolliseks hakeutumisen
edellytykset slytettéisin
Verovevollisuuden eddlytyksend  olis
eddleenkin  se, ettd tiloja kayttava
vuokrdainen ta kiinteistoyhtion osakas
harjoittaa tiloissa vahennykseen oikeuttavaa
toimintaa tai etta tilojen kayttgana on valtio.
MydGs  kiinteistoyhtion  verovelvollisuuden
erityiseddlytykset sdilyisvét ennallaan.
Arvonlisiverolan 30 8&n 3 momentissa
viitataan pykdan 2 momentin 3 kohtaan.
Koska 3 kohdassa tarkoitettu rgoitus
ehdotetaan  poidtettavaksi,  sd&nnoksen
sanamuotoa muutettaisin.

muut
ennallaan.

2. Esityksen vaikutukset

hakeutua  verovevolliseks
littyvien rgoitusten poistaminen Sasttaa
lisdd jonkin  verran  verovevollisks
hakeutuvien méérég, milla e ole kuitenkaan
organisatorisia vaikutuksia.

Rajoitusten poistaminen saattaa lisdta jossain

Oikeuteen



mé&rin niiden verovelvollisten maarda, pilla
on oikeus véhentdd kiinteistdd varten
hankittujen  tavaroiden ja  pavedujen
ostohintaan sisdtyva arvonlisavero. Tama
muutos saattaa pienentdd vahaisessa maarin
vdtion verotuloja

Ehdotetut muutokset helpottaisivat yritysten
tarvitsemien tilgjen hankkimista. Rgoitusten
poistaminen mahdollistais sen, etta yritykset

Edtys on vamistetu virkatyona
vdtiovarainministeri6ssi

4, Voimaantulo

Laki ehdotetaan  tulevaks voimaan

mahdollismman pian sen jakeen, kun se on
hyvaksytty ja vahvistettu.

voisvat tehda tarvitsemiinsa tiloihin liittyvét  Edella  esitetyn  perustedla  annetaan
rakaisut  liiketaouddlisesti  jarkevimméla Eduskunnan  hyvaksyttavakss  seuraava
tavdla ilman avonlisiverolain sddnndsten  lakiehdotus:
vaikutusta.
3. Asian valmistelu
Lakiehdotukset

L aki

arvonlisaverolain 30 & n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti

muutetaan 30 pavana joulukuuta 1993 annetun arvonlisverolain (1501/1993) 30 8&n 2 ja 3

momentti seuraavasti:

Edella 1 momentissa tarkoitetun luovuttajan
verovelvollisuuden edelytyksena on, etta
myds luovutuksensaagja hakeutuu
verovelvollissks,  jos  luovutuksensaga
luovuttaa kiinteiston kayttdoi keuden
edelleen.

Kiinteistdosakeyhtid, jonka osakas kayttéa
omistamiensa osakkeiden perusteela

Helsingissi 5 péivana lokakuuta 2001

hdlitsemaansa osaa kiinteistosté tai antaa sen
vuokrale, voi hakeutua verovelvollissks
vain, jos osakkadla on oikeus vadhentda
vastikkeeseen sisdltyva vero tdysimaaraisesti
tai jos osakkaana on vatio.

Tamalaki tuleevoimaan pdvana  kuuta

200.

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Minigteri Suvi-Anne Simes



Liite
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L aki

arvonlisaverolain 30 8:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti

muutetaan 30 pédivana joulukuuta 1993 annetun arvonlisaverolain (1501/1993) 30 &n 2 ja 3

momentti seuraavasti:

Voimassa oleva | aki

Verovelvollissks voi 1 momentin mukaan
hakeutua:

1) kiinteistbn  omistgja,
kiinteiston vuokralle;
2) vuokralleottga,
kinteiston  verollisena  sen
edelleenvuokrausta varten;

3) kiinteistbosakeyhti®, jonka osakas kayttéa
omistamiensa  osakkeiden perustedlla
hallitsemaansa osaa kiinteistosta tai antaa
sen vuokralle;

4) verovelvollissks hakeutuneen kiinteis-
toosakeyhtitn osakas, joka antaa 3 kohdassa
tarkoitetun kiinteistn osan vuokralle,

5) vuokrdleottga, joka on vuokrannut

joka antaa

joka on vuokrannut
omistgjata

kiinteiston osan verollisena
kiintel stbosakeyhtion osakkadta
edelleenvuokrausta varten.

Kiinteistdosakeyhtié  voi  hakeutua 2
momentin 3 kohdan perustedlla

verovelvollissks  vain, jos osakkadla on
oikeus vahentdd vastikkeeseen sisdltyva
vero tdysmadraisedti ta jos osakkaana on
vdltio.

Ehdotus

Edella 1 momentissa tarkoitetun luovuttajan
verovelvollisuuden edellytyksena on, etta
myos luovutuksensaaja hakeutuu
verovelvolliseksi, jos luovutuksensaaja
luovuttaa  kiinteiston  kayttdoikeuden
edelleen.

Kiinteistbosakeyhtio, jonka osakas kayttaa
omistamiensa osakkeiden perusteella
hallitsemaansa osaa kiinteistosta tai antaa
sen vuokralle, VOI hakeutua
verovelvollissks  vain, jos osakkadla on
oikeus vahentda vastikkeeseen sisdtyva
vero taysmadréisesti tai jos osakkaana on
vdtio.

Tama laki tuleevoimaan paivana kuuta
200 .



